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NUMERO : ( 4.182 )

OTORGA LA SENORA PASCALE

xBERISIT; Y, LA COMPARNIA PACIFIC PARK

<
O ¢ —~
yh / PACIPARK; A FAVOR  DEL SENOR

WASHINGTON OMAR BONILLA QUIROLA.-

CUANTIA : USD $ 75,810.00

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton
Manta, Provincia: de Manabi, Repﬁblica del Ecuadof, hoy dia

viernes |tres de agosto del afio dos mil  doce, ante mi,

Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria [Pablica Cuarta del canton Manta, mediante Accién de
Personal | ntimero 128-UP-CIJM-12-CC, otorgada por la Direccién
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha

dieciséis | de enero del afio dos mil  doce, comparecen y

declaran,| por una parte, en calidad de “VENDEDORES” los

senores : Dofia PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil
casada con separaciéon de bienes, debidamente representada por
su Apoderado sefor CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT,
segin consta dela copia del Poder General, que se adjunta como
documento habilitante, a quien de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido su cédula de ciudadania que corresponden a los
nuameros |uno siete cero cinco dos nueve nueve dos dos guidn
OChD cuya copia debidamente certificada por mi, se agrega a
Sta escritura; y, la

PARK|, debidamente representada por
NSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, go

te General, como se justifica con el nombr:
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adjunta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme -

exhibido su cédula de ciudadania corresponden a  los
numeros uno siete cero tres cero siete cinco cuatro uno guion

cuatro, cuya copia debidamente certificada por mi, S€ agrega a

esta  escritura. Los comparecientes son  de nacionalidad
€cuatoriana, ambos de estado civil casados, mayores de edad y |
domiciliados en la ciudad de Quito y de transito por esta ciudad de -
Manta; y, por otra parte, en calidad de “COMPRADOR” el sefior
WASHINGTON OMAR BONILLA QUIROLA, pbor sus propios derechos, a
qﬁien de conocer doy' fe en virtud :de haberme exhibido su

: cédula d ciudadania que corresponden a los nameros uno siete uno

dos uno seis cinco tres siete guion cero, cuya copia debidamente
certificada por mi, se agrega a esta escritura. E] Comprador es
de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil soltero
y domiciliado en la ciudad de Quito y de transito por esta ciudad de
Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes por mi la sefiora
Notaria, de los efectos Yy resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada- Y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin
coaccion, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccién, me

a categoria de Escritura Publica, el texto de Ia

piden que eleve
sigue: SENORA NOTARIA.-

minuta, cuyo tenor literario €s como
- En el Registro de Escrituras Pablicas que se encuentran a su cargo,
sirvase autorizar e incluir la de COMPRAVENTA, que se otorga al

tenor de las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA:

COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de Ia presente
escritura  publica, bor una parte, los sefiores: Doria PASCALE
BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con separacion de
bienes, debidamente representada por su Apoderado sefior

CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, seglin consta de 1Ia
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Poder General, que se adjunta como documento

la COMPANIA - PACIFIC PARK CIA. LTDA.
lebidamente  representada por el - sefior. JORGE
AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, en calidad de
al y debidamente autorizado por la Acta de la
fotocopia se adjuntan  como habilitante, a quienes

en lo sucesivo se le denominaran simplemente “LOS VENDEDORES”;

y, por| la otra, el sefior WASHINGTON OMAR BONILLA QUIROLA,
por sus propios y personales derechos, portador de la cédula
uno |siete uno dos uno seis cinco tres siete guion cero,
ecuatoriano, mayor de edad, a quien en lo sucesivo se les
denominarda EL COMPRADOR. El Comprador es habil y capaz para
contratar y obligarse. CLAUSULA SEGUNDA : ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- Uno.- Los Vendedores declaran que son duefios y
propietarios de dos ' lotes de terrenos, signados como lote
nimero Tres y parte del lote nuimero Dos, ubicados en
la punta denominada - Murciélago del Barrio Cérdova del
cantéon Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo
cierto, el mismo que lo adquirieron por compra que le
hicieran = al sefior Jaime Enrique Delgado Alava 'y sefora
Maria Angela Barcia Cepeda,. segin consta de la Escritura
Publica de Compraventa, celebrada en la Notaria: Publica
Tercera del cantén Manta, el veinticinco de septiembre del
afio dos mil nueve, debidamente inscrita en el Registro de
la Propiedad del canton Manta, el nueve de diciembre del
dos |mil nueve.- En la cual la Compaiia Pacific Park Cia.
Ltda. PACIPARK, adquiere el setenta y cinco por ciento; vy,
la sefiora Pascale Banderas Kerisit, el veinticinco por ciento.
MEDIDAS Y LINDEROS .- Las medidas y linderos del bien
inmueble son : POR EL FRENTE : Con veinticuatro metros y
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barranco de la Playa, POR ATRAS : Con los mismos

veinticuatro metros y calle signada con la letra “A”; POR
UN COSTADO : Con  cuarenta y un metros cincuenta
centimetros y lote numero ' Cuatro; y, POR EL OTRO
COSTADO : Treinta y tres metros y con parte del lote
nuamero Dos.- Teniendo una superficie total - de
OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS.-
Dos.- Con fecha catorce de mayo del afio dos mil diez, se
encuentra inscrita la Escritura Publica de Compraventa y
Unificacién, celebrada en la Notaria Publica Cuarta del
canton . Manta, el dieciséis de abril del afio dos mil diez,
en la cual adquieren una faja de terreno municipal ( talud)
ubicado en la. Calle M- Uno del Barrio Cérdova del cantén
Manta, . por compra que le - hicieran  a . la Ilustre
Municipalidad de Manta.- MEDIDAS Y LINDEROS : Las
medidas y linderos de la faja son: POR EL NORTE : Con
veintitrés metros seis centimetros y playa; POR EL SUR:
Con veinticuatro metros y propiedad de la Compaiia Pacific
Park Cia. Ltda.; POR EL ESTE : Con cinco metros diecinueve
centimetros 'y propiedad Municipal ; y, POR EL OESTE : Con
trece metros setenta y siete centimetros y propiedad Municipal.-
Con una éarea total de DOSCIENTOS DIECIOCHO METROS
CUADRADOS CON OCHENTA Y DOS CENTIMETROS
CUADRADOS.- Lote de terreno que se UNIFICA al area expuesta
quedando un lote con las siguientes medidas y linderos : POR
EL NORTE ( FRENTE ): Con veintitrés metros seis centimetros y playa;
POR EL SUR ( ATRAS ) : Con veinticuatro metros noventa y
nueve centimetros y calle M- Uno;- POR EL ESTE ( COSTADO
DERECHO ) : Con cuarenta y seis -metros sesenta 'y nueve
centimetros y Talud Municipal y Edificio Alcantara; y, POR EL
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OESTE (COSTADO IZQUIERDO ) Con cuarenta y seis metros
setenta , s 'te: centimetros - Talud Municipal y Propiedad del
A

sefno /q VlCtOI‘ : . Con una superficie total de MIL
cm}go PIRZ M ‘ Y DOS
CE]\h‘I ETROS C DRADOS; Tres.- Con fecha veintiuno de
doce, se encuentra inscrita la

de Propiedad Horizontal y Planos del Edificio

denominado SAN MARINO, ubicado en la punta denominada
Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y @ cantén
Manta, celebrada en la Notaria Publica Cuarta del: canton
Manta, el diez de mayo del afio dos mil doce; y, Cuatro.-
El departamento NUEVE - C, la bodega B - Veintidés; y, el
estacionamiento G — Treinta y uno, materia de este contrato se
encuentran libre de todo gravamen. CLAUSULA TERCERA :
COMPRAVENTA.- En base a los antecedé;‘gés expuestos, los
VENDEDORES dan en venta y perpetua enajenacion a favor del
sefior |{WASHINGTON OMAR BONILLA QUIROLA, los siguientes
bienes inmuebles, ubicados en el Edificio denominado SAN MARINO,

calle - Uno de la punta denominada Murciélago del Barrio

Cordova de la Parroqula y cantén Manta, Provincia de Manabi,

———

descrito de la siguiente manera: DEPARTAMENTO NUEVE - C:
e NP e . ey

Se planifica con los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina,
dos bafios, un dormitorio y terraza y se circunscribe dentro de los
siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA : Lindera con
departamento Diez - C en sesenta y siete coma diezi metros
cuadrados; POR ABAJO : Lindera con departamento Ocho - C en
sesenta| y siete coma diez metros cuadrados; POR EL NORTE :
Lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB - C, area comin
escalera y hall, partiendo desde el Oeste hacia el Este en dos
coma treinta metros, desde este punto gira hacia el Sur en uno
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‘coma -noventa metros, desde este punto gira hacia el Este en
cuatro coma setenta metros, desde este punto gira hacia el Sur
en dos coma ciento veinticinco metros, desde este punto gira
hacia el Este en dos coma setenta metros; POR EL SUR : Lindera
con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el
Oeste hacia el Este en dos coma cuarenta metros, desde este
punto gira hacia el Sur en uno coma treinta metros, desde este
punto gira hacia el Este en tres coma cuarenta y cinco
metros, desde este punto gira hacia el Norte en cero coma
treinta metros, desde este punto gira hacia el Esteen tres coma
setenta y cinco metros, desde este punto gira hacia el Suren
cero coma treinta metros, desde este punto gira hacia el Este en
cero coma treinta metros; POR EL ESTE : Lindera con vacio
hacia area comin jardinera e ingreso en cinco coma ciento
veinticinco metros; POR EL OESTE : Lindera con vacio hacia
Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el Sur hacia el Norte
en  seis coma. cuarenta metros, desde este ‘punto gira hacia el

Este en cero coma cuarenta y cinco metros, desde este punto

gira hacia el Norte en’ uno coma cincuenta metros.- Area :

SESENTA Y SIETE COMA DIEZ METROS CUADRADOS. El
-“"—.?—-————-———‘—“"""""‘-“m,__

[ e i R s B

departamento Nueve - - C txene un area neta de SESENTA Y SIETE

CWMG, area de terreno : DIECISIETE
COMA CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS area comun

S e

COMA DIEZ METROS CUADRADOS, alicuota cero coma cero

n—

— T
TREINTA Y CUATRO COMA SESENTA Y NUEVE METROS

-ﬂ-—‘—-——-——"—‘_—‘—_‘—@u—_—-—_.___—_-_—-‘”‘
CUADRADOS _area total CIENTO UNO COMA SETENTA Y

vt Vs

W‘-\*«“
NUEVE METROS CUADRADOS. BODEGA B ~ VEINTIDOS :
Clrcunscmto dentro de los siguientes linderos y medidas : POR
ARRIBA : Lindera con area comin rampa en seis coma quince

metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera con terreno edificio en
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seis coma quince metros cuadrados; . POR EL SUR : Lindera

omun circulacién y bodega B - Veintiin en ftres coma
POR EL NORTE : Lindera

con area
setecientos ochenta y cinco metros;
con area comin rampa en tres coma setecientos ochenta y cinco

metros; POR EL ESTE : Lindera con limite edificio en uno coma

seiscientos  veinticinco metros; POR EL OESTE : Lindera con

Estacionamiento G - Treinta y seis en uno coma seiscientos

veinticinco metros.- AREA : SEIS COMA  QUINCE METROS

CUADRADOS, alicuota cero coma cero cero_catorce por_ciento,
UNO COMA SESENTA METROS CUADRADOS,

area de fterreno :

‘Area comun : TRES COMA DIECIOCHO METROS CUADRADOS,
area  total : NUEVE COMA TREINTA Y TRES  METROS
CUADRADOS; y, ESTACIONAMIENTO G - TREINTA Y UNO: Planta

Subsuelo Dos: Circunscrito dentro de los siguientes linderos y

medidas : |POR ARRIBA : Lindera con Estacionamiento G - Cinco
en doce coma diez metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera con

terreno edificio en doce coma diez metros cuadrados; POR EL

SUR : Lindera con area comun circulacion en  dos coma \\\

cincuenta 'y cinco metros; POR EL NORTE : Lindera con area

comun jardinera en dos coma cincuenta y -cinco metros; POR EL
ESTE : Lindera con area comun circulacibn en cuatro coma
ochenta metros; POR EL OESTE : Lindera con Estacionamiento G

— Treinta dos, partiendo desde el Sur hacia el Norte en dos

coma quince metros, desde este punto gira hacia el Este en

cero coma quince metros, desde este punto gira hacia el Norte

er

cero coma ochenta metros cuadrados, desde punto gira hacia
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veintiocho por ciento, area de terreno : TRES COMA QUINCE

METROS CUADRADOS, area coman : SEI OMA VEINTISEIS

METROS CUADRADOS, area total : DIECIOCHO COMA TREINTA
Y SEIS METROS CUADRADOS.- CLAUSULA CUARTA : PRECIO.
El précio total de los inmuebles descritos, objeto de la presente
Compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes

contratantes, es de SETENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS

DIEZ DOLARES AMERICANOS, justo precio que el Comprador,
paga a los Vendedores ﬁe contado y en moneda de curso legal al
momento de la suscripcion del presente Contrato, y que .los‘
Ve'ndedorés declaran recibir“ ‘a su entera safisfaccién, sin' tener
reclamo  alguno que formular.- CLAUSULA QUINTA :
TRANSFERENCIA.- 'Los Vendedores ‘dec¢laran que esta conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon

- transfiere a favor del Comprador sefior WASHINGTON OMAR

- BONILLA QUIROLA, el dominio, posesién, 1so y goce de los bienes
inmuebles antes descritos en este contrato, con todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y

pasivas que le son anexas, sin reservarse - nada para si.- CLAUSULA

SEXTA : CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la
~cabida y dimensiones de los bienes inmuebles materia de este

contrato, la - transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto,
dentro de los linderos y especificaciones detallados . en las
clausulas precedentes de esta Compraventa.- CLAUSULA SEPTIMA :
SANEAMIENTO .- El Comprador seflor WASHINGTON OMAR
BONILLA  QUIROLA, acepta la transferencia de dominio que los
vendedores realiza a su favor, obligandose por tanto estos, al
saneamiento - por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar
sometido los  indicados inmuebles. CLAUSULA OCTAVA :
DECLARACION.- Los Vendedores declaran que los bienes.
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inmuebles que se venden mediante  este instrumento 1no se
encuentran hipotecados, embargados, ni prohibidos de enajenar,
conforme consta en el Certificado del Registrador de la Propiedad
que se agrega como documento habilitante.- De igual manera, los

Vendedores declaran que los bienes inmuebles no estan sujeto a

condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de

acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de
herencia, y que se hallan libres de juicios.- E1 Comprador acepta la
venta transferencia de dominio por ser en seguridad de sus
mutuos intereses.- CLAUSULA NOVENA : GASTOS.- Todos los gastos
. honorarios e impuestos que ocasione la celebracmn del presente
contrato, seran cubiertos por el Comprador, excepto el pago de
impuesto a la plusvalia que de haberlo seran de cuenta de los
Vendedo e)s.— CLAUSULA DECIMA : AUTORIZACION.- Los
vendedo ‘- autorizan al portador de Ia presente escritura, para
que proceda a la inscripcion -.de la. presente escritura en el
Registro |de la Propiedad del Cantén correspondiente.- CLAUSULA
DECIMA PRIMERA : ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se
ratifican | en el contenido del presente instrumento, por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad de los bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamaciones se someten ‘a los jueces competentes
de la ciudad de Manta.- Hasta aqui la minuta que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda
elevada a Escritura Publica con todo el valor legal, y que, a los
comparecientes aceptan en todas ycada una de sus pafces

&TA DEL CANT

minuyt; que estd firmada por el Abogado PAUL MOLIN%::‘“

Tresj & gnl) setecientos cuarenta y cuatro.
ABO wAEDé DE  MANABI, para la celebraciéon de<
3

3

se observaron los preceptos y requisitos p

£y L
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ley notarial; y, leida que le fueron a los comparecientes por mi
la sefiora Notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de

acto quedando incorporada en el 'protocolo de esta notaria, de
todo cuanto. DOY FE.- 7?

CARLOS ALBERTO BANDERAS. KERISIT
C.C. No.- 170529922.8
Apoderado

ONSO /AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE
PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
nte General
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MAN TA

A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

Por consiguiente se establece

que no deudor de esta Municipalidad

- - ~

130302028 EDIF.SAN MARINO
ODEGA B-
WA' o deldos mildoce




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Emergencias Teléfono: Direccignl: A"?,?i da1 ; 1
entre Calles 11y N
Teléfono: 2621777 - 2611747 No 219099°*
Manta - Manabf

CERTIFICADO DE SOLVENCIA
‘ 7 7— DATOS DEL PREDIVO

1767918 CLAVE CATASTRAL:

CliRUC: :
NOMBRES : IFIC PARK CIA. ' AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

- REGISTRO DE PAGO _ ' DESCRIPCION
N° PAGO:

CAJA;
FE::A DE PAGO MARGARITA ANCHUNDIA I
) 23/07/2012 11:51:16

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Domingo, 21 de Octubre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Encargada

J
X
3
3
S

ANTON 14

. CanTon u

¢a Cuarta
(;ANTON MAN)-

ve {ede

i

Manta - Eecuadoy

Notaria Bip

Ab. EL

ORIGINAL CLIENTE




' Municlpal del Ganten Manta TITULO DE CREDITO o 00007598
; ue: 1360000980001
- Deccion: Av. ata, y Calle 9 - Yel.: 2611-479 / 261 1477

: LT 7 OBSERVACION "
Una escritura pablica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONS
in MANTA de Ja parroquia MANTA ™ S - .

COMPARIA PACIFIC PARK CIALTDA. . *

" “ADQUIRIENTE

’ VGo iem? A‘uténomo Descentralizado
unicipal del Cantén Manta
‘Ruc: 1360000980001 '
! elf.: 2611-479 / 2611-477

OBSERVACION .

12 escritura publica de: COMPRA VENTA DESOLAR Y-CONSTRUCCION. ubicada
MANTA de Ja parroquia MANTA n L ’

VENDEDOR ;

NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

COMPANIA PACIFIC PARK CIA.LTDA.

31767919001 PACIPARK ¢

" ADQUIRIENTE

SCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

. BONILLA QUIROLA WASHINGTON

MISION: 8/1/201 11 ROSARIO RIERA

ALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LE'
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Gobierno Auténomo Descentralizado

; Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001 .
i Vo vici. ¥ Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611-477

BSERVACION
VENTA DE SO

- Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Canton Manta

| cOMPANIA'PACIFIC
* |PACIPARK

ISION: 8/1/2012

LDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

TITULO DE CREDITO .. 0000

CONCEPTO

GASTOS ADMINISTRATIVOS -~

Im|




GAD- MANTA 2y 35694

Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

Conforme a la solicitud Niamero: 95952, certifico hasta el dia d

Fecha de Apertura; Mmze:‘;coles, 11 de julio de 01
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident Predial:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXKXXKK
LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO 9-C,(67,10M2)Ubicado en la novena planta alta del edificio SAN
MARINO, ubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murcielago del barrio Cordova de
la Parroquia y canton Manta .Se planifica con los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina ,
dos bafios , un dormitorio y terraza y se circunscribe dentro de los siguientes medidas y
linderos; Por arriba,lindera con departamento 10-C en 67,10 m2.Por abajo lindera con
departam‘e to 8-C en 67,10 m2.Pc;r el norte: lindera con vaéio hacia Terraza;Departa}nento PB-
C, area comun escalera y hall, partiendo desde el oeste hacia el este en 2,30m., desde este
punto gira hacia el sur en 1,90m., desde este punto gira hacia el este en 4,70m., desde este
punto gira hacia el sur en 2,125m., desde este punto gira hacia el este en 2,70m.Por el sur:
lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el oeste hacia el este en
2,40m., desde este punto gira hacia el sur en 1,30m., desde este punto gira hacia el este en
3,45m., desde este punto gira hacia el norte en 0,30m., desde este punto gira hacia el este en
3,75m., desde este punto gira hacia el sur en 0,30m., desde este punto gira hacia el este en
0,30m.Por|el este: lindera con vacio hacia 4rea comtn jardinera e ingreso en 5,125m. Por el
oeste: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia el
norte en 6,40m., desde este punto gira hacia el este en 0,45m., desde este punto gira hacia el

norte en 1,50m. Area: 67,10m2. £l departamento 9-C tiene un area neta de 67,10m2. Alicuota

0,0158%, area de terreno 17,49 m2. area comun 34,69m2, area total 101,79 mZ.SFOLVEN?CIA
_EN UNA REVISION HECHA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS CONSTA QUE EL
DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAAVMEN.

RESUMEN DE MQVIMIENTOS REGISTRALES:
Nimero y fecha de inscripeién Folio Inicial

1.728  28/09/1988 .. 757
et -~

40 1220097, 5 55.866x

3.403 09/ 2/_42}%@5‘%5&7 )
B

Acto
Compraventa
Compraventa
Compraventa y Unificacién 1.125

Constitucién de Propiedad Horizont 21

Planos 29

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral: 35694 Pagina:




1/ 3 Compraventa

Inscrito el :  miéreoles, 28 de septiembre de 1988

Tomo: 1 Folio Inicial: 5.086 - Folio Final: 5.087
Nimero de Inscripcién: 1.728 Nimero de Repertorio: 2.559
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la cindad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de¢ las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6én Social

Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:

Compra Venta 364 07-o0ct-1975 621

2/ 3 Compraventa )

Inscrito el :  miéreoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 -~ Folio Final: 55.891
Nimero de Inscripcion: 3.403 Numero de Repertorio: 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009

Estado Civil  Domicilio
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta

Folio final:

'
.

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y

POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote niimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social

80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Litda

80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela
13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique

Estado Civil  Domicilio
Manta
Casado(*)  Manta
Casado Manta
Casado Manta

Comprador
Comprador
Vendedor

Vendedor

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripei6n:

1728 28-sep-1988 5086 508&

5

Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral; 35694 Pagina: 2 de 4




3/ 3 Compraventa y Unificacién
. Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010
) _Tomo: 32 Folio Inicial:: 19.439 - Folio Final: 19.482
Niimero de Inscripcién:  1.125 Nimero de Repertorio: 2.610
Oficina donde se|guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: I
Compraventa|de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacion de¢

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compaiiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Qeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al érea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).
24,99m.- Calle M-1. ESTE (Cost.ado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado
Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social

‘ Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
‘ 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit .

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado(*)  Manta

Comprador
Manta

Vendedor 80-0000000000151 Mustre Municipalidad de Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:

09-dic-2009 55866 55891

Folio final:

Compra Venta 3403

4 / 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el 1 jueves, 21 de junio de 2012

Tomeo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Niimero de Inscripcién: 21 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucipn:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er.

. la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo

Bustamante, representando a la Compafitia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y

Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale
B a ) d e r a K € r 1 i s i t

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Estado Civil Domicilio

Propietario Casado(*)

A DEL ¢,
Ny
5P gt DEL €

Ptgo;z_‘i’etario
C.- Es’}.fa 'iggcripcié se refiere a la(s) que consta(n) en:
Sibre; No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Foli

1125 14-may-2010 19439

es, 21 de junio de 2012
Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
nscripeion: 29 Niimero de Repertorio:
Oﬁ;ciha-gonde se guarda el original: Notaria Cuarta
No;x]g‘xe%el Cantén: Manta
Fe(.gha d%Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacion impresa por: Lauf Ficha Registral: 35694




Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARI
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
Propietario

Estado Civil

Casado(*)
80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacxp'irk
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 760

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Nimero de Inscripciones | Libro
Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Emitido a las: 16:35:41  del jueves, 12 dfy

R .Va% - Hllﬂl llllllllllllllllllllﬂllIlll

g VALOR TOTAL PAGADO POR EL
D ; CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacidon impresa por: Laut Ficha Registrak 35694
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BAD MANTA

.REGISTRO DE LA ROPIEDAD

Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

Conforme a la solicitud Nimer

] FeArtua. e’roles, 11 de julio de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ).0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.9.0,0.0.

LINDEROS REGISTRALKES:
3.1.28.- BODEGA B-22 (6,15m2): DEL EDIFICIO SAN MARINO.- ubicado en la calle M-1

de la pun a denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con area
comun rampa en 6,15m2. POR ABAJO: Lindera:con terreno, edificio en:6,15m2. POR EL
SUR: Lindera con 4rea comun circulacién y bodega B-21 en 3,785m. POR EL NORTE:
Lindera con area comin rampa en 3,785m. POR EL ESTE: Lindera con limite edificio en
1,625m. POR EL OESTE: Lindera con Estacionamiento G-36 en 1,625m. AREA: 6,15m2..
Alicuota 2. 0,0014. Area de Terreno. 1,60. Area Comtn 3,18. Area total m2. 9,33.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTQOS REGISTRALES:
Acto

Compra Venta Compraventa
Compra Venta Compraventa 3.403  09/12/2009 55.866

Compra Venta Compraventa y Unificacién 1.125  14/05/2010 19.439

Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 21 21/06/2012 689
29  21/06/2012 527

Nimero y fecha de inscripcién Tolio Inicial

1.728  28/09/1988 5.086

1/ 3 Compravents
Inscrito el : |miércoles, 28 de septiembre de 1988
Tomo: Folio Inicial: 5.086 - Folio Final: 5.087
Némero de Inscripcién: 1.728 Nimero de Repertorio: 2.55%
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Neombre del Cantén: Manta
F3 c'ha%e Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

Escgltg;'alJun cio/Resolucion:

Fg gxaﬁge@es lucién:
a{ $Erfciones:

NN

b
%ng‘,l&rpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova
Je

»ﬂ 23
(§ Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
prador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 35674 Pigina:




» Mani®
Manta
Manta

Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-oct-1975 621 623

2/ 3 Compraventa
Inscrito el : miéreoles, 09 de diciembre de 2009
Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Nimero de Inscripcién: 3.403 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 200

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

o
YLV "'E\

Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes) - .

representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3, y parte del 2 ubicadp en la Punta

denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Cfudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro meiros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nimerc dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta .
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

3/ 3 Compraventa y Unificacién

Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial: 19.439 - Folio Final: 19.482
Niimero de Inscripcion: 1.125 Nitmere de Repertorio: 2.610
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nembre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Certificacién impresa por: MARC




24,00m. Propiedad de la Compaiiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al 4rea
expuesta quedando un Iote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR {Atras).

24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcéntara. OESTE (Costado
Izquierdo):|46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/0 Razén Social Estado Civil  Domicilio
Manta

80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*)  Manta
80-0000000000151 Uustre Municipalidad de Manta

Comprador
Comprador

Vendedor

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en: )
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

Folio Inicial: Folio final:

1 Constitucion de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Nimero de Inseripeién: 21 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: . . Manta
F echa de Otorgarn lento/Provxdencm jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién;

a.- Observaciones
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compafitia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y

Representante Legal de la misma, y el Arg. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale
B a d € r a K e r l i s i t
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civit  Domicilio
80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)  Manta
Manta

Propietario
80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Propietario

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
. Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
1125 14-may-2010 19439 19482

y Compra Venta

5/ 1Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Nimero de Inscripcién: 29 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
F:echa de Otorgamjento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

3

crg‘t,ura/‘luxcm/R sofucion:
3 de Resolucidn:

e OﬁSez»\acmnes
“LmANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO S A,

=

N

uarg
aIZ

os, Nombres y Domicilio de las Partes:
5Cahdad Cédula o RU.C. Nombre y/o Raz6én Social

hlica®;

[=
getarm 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale

pietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:
No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:

Ficha Registral: 35674 Pigina:

/é‘;}gﬁ

ENta

i

Folio final:

Certificacién impresa por: MARC




Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones Nimero

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto dé este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:34:09  del miércoles, 11 de julio de 2012 Nl "m T

A peticién de: @r- H 'A\’)“"" (pn e \E‘i’V ©- VALOR TOTAL PAGADO POR EL
: . : CERTIFICADO: $ 7
Se @

S
Elaborado por : 3-Asuagion Cedeiio Chavez Validez del Certificado 30 dias, Excepto
9 que se diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
‘len este Documento al ‘Registrador de la

-n-'f'z}:.,ngTLJaime E. \‘ N Propiedad.
Iﬁim}\del Regis

. Cet
- Qo(/ ’?()' :

Pigina: 4 de 4

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35674
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6nomo Descentralizado _

al del Ganton Manta

& escritiira plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR'Y.CONSTRUC
7. MANTA de la pamoguia MANT/ - o %
CONCEPTO : .
GASTOS ADMINISTRATIVOS

- TOTAL APAGAR|
RECCION

8/4/2012 12:12 ' ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY,

] Gobiern'o A_uténomo Descentraliz’ado
Municipal del Cantén Manta

Riirz 1360000980001
" Dire : Av. 4ta, y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611-477

éscritura pablica de: COMPRA
ANTA de 1a pamoguia MANTA

1. DIRECCION

EDIF.SAN MA! NO EST.G-31

767919001

1165370

NSION: 8/1/2012 12:12 ROSARIO RIERA

iLDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY,




5%3?3

EAD-MANTA s |
' 35731

Gasmooe propeon YN HlllllHIIIIIHHIIIIIHIHHHIII

Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén| Manta Avenida 4 y Calle 11

95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nil'm

Conforme a la soli

Pecha de Apertu a }ueves 12 de ]ulzo e 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Co6d.Catastral/Rol/Ident.Predial: ):0,0,0.0.0.6.0.0.6.0.0.6.0.9.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0,0.4

LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado

punta denominada Murciélago del i3arrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle
M-1. PLANTA SUBSUELO 2. 3.1.5.- ESTACIONAMIENTO G-31 (12.10m2) Por
arriba: liﬁder con Estacionamienfo G-5 ehMcon terrend edificio
en 12,10m2, Por el sur: lindera con 4rea comun circulacion en 2,55m. Por el norte: lindera
con 4rea comfin jardinera en 2,55m. Por el este: lindera con drea comun circulacion en
4,80m. Por el|oeste: lindera con Estacionamiento G-32, partiendo desde el sur hacia el norte
en 2,15m., desde este punto gira hacia el este en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en

0,80m2 desde|punto gira haxcia el oeste en 0,15, desde este punto gira hacia'el norte en 1.85.

area 12.10, Cuadros de Alicuotas: Area Neta 12,10 m2. Alicuota %. 0,0028 Area de

Terreno m2. 3,15, . Area Comtn m2. 6 .26 Area total m2. 18,36.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN .

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: \____—__—_\_————/—\\
- L]bro S mmtini1n <ammmmmmsans st b eAS S ot S oA sessnen AC(’O O —— P()]lo ]n al
Compra Venta Compraventa . 28/09/ 1988

09/12/2009 55.866

Compra Venta Compraventa
Compraventa y Unificacion 14/05/2010 19.439
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Propiedades Horizontales
21/06/2012 527

Planos

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 3 Comraenta
Inscrito el :  miérgoles, 28 de septiembre de 1988

Tonloyy o 1 Folio Inicial: 5.086 - Folio Final:
Numem d‘JInscnp ion: 1.728 Nimero de Repertorio:
Oﬁcmg dg_mde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombg_ te gel.Canton: Manta
rgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

§ “ 2
LScryti ¢solucion:
o
Fecht eﬁe@lucxo :
a.- Obs@rxﬁcﬁ?‘nes

hidue

Un e
' gndo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metroé"t’ﬁ ara%\

b.- Apclhdos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
: Certificacién impresa por: CleS

5.087

AN
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Estado Civil  Domicilio
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-oct-1975 621

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Nimero de Inscripcién: 3.403 Nimero de Repertorio: 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién: .

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustxn Montalvo .

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit {Casada, quien mantlene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de Ia
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimeiros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit

Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado(*) Manta
Manta
Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 - 5087

3/ 3 Compraventa y Unificacién

Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial: 19.439 - Folio Final: 19.482
Nimere de Inscripcién: 1.125 Nimero de Repertorio: 2.610
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacion de

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. F aja de terreno municipal ( ) ubicado en

Certificacién impresa por: CleS Ficha Registral: 35731 Pigina: 2 de 4




la calle M-1 de|Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:

24,00m. Propiedad de la Compaiiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al drea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).
24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado
Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000034259 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
VYendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

Estado Civil Domicilio

4/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012

. Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Nimero de Inseripeion: 21 Niintero de Repertorio:
Oficina donde se gijarda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er.
la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compafitia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a n d e r a K e r I i S i t

b.- Apellidos, Nombres|y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio

Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)  Manta
‘ Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

5/ 1Planes
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Nimero de Inscripcion: 29 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
el %rgamxe nto/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012 <5 %n cﬁwgﬁ

aéfoﬁs
§@S DEL EDIFICIO DENOMINADO S

vno ¥

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

S
&T”ipcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacion impresa por: CleS Ficha Registral: 35731




Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final
Propiedades Horizontales 21 21jun-2012 689

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niutmero de Inscripciones | Libro

Planos
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Propiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
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/DECLARACION JURAMENTADA

udad,de Mantz Provincia de Manabi, al un dia del mes de agosto

te mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ,
la Notaria Pablica Cuarta del cantén Manta,

del aﬁo dos a&ml do;c,'

Notaria Encargad :
mediante Accién de Personal nimero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la

Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha
dieciséis/de enero del afio dos mil doce, comparecen y declaran, Dofia

PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con separacién

~de bienes, debidamente representada por su Apoderado sefior CARLOS

ALBERTO BANDERAS KERISIT segin consta de la copia del Poder
General, que se adjunta como documento habilitante, vy, la COMPANIA
PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK, debidamente representada
por el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE,
en calidad de Gerente General, como se justifica con el nombramiento
que se adjunta, quienes libre, voluntariamente y advertidos por la sefiora
Notaria en legal y debida forma de Ia obligacién que tienen de decir
la verdad | con claridad y exactitud, proceden a rendir esta Declaracion
Juramentada al tenor y contenido siguiente : "Nuestras generales de ley
son como queda anteriormente indicadas Y advertidos por la sefiora
Notaria de la obligacion que tenemos de decir la verdad, mediante este
instrumento, libre y voluntariamente declaramos : “QUE SOMOS
DUENOS | Y PROPIETARIOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN
MARINO, | UBICADO EN LA CALLE M - UNO, DE LA PUNTA
DENOMINADA M URCIELA GO DEL BARRIO CORDOVA DE IA




RESPONSABILIDAD A LA SENORA NOTARIA Y REGISTRADOR
DE IA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, POR EL PAGO DE
ALICUOTAS, EXPENSAS Y GASTOS ADMISNITRATIVOS DEL
EDIFICIO.- Es ftodo cuanto podemos declarar en honor a'la verdad".
Leida que le fueron la Declaracién a los comparecientes, se afirman y se

ratifican en ella y para constancia de lo aseverado, estampan sus firmas

y ribricas al pie del presente documento, en unidad de acto, conmigo la

sefiora Notaria, que de todo lo actuado, DOY FE—;/

DERAS KERISIT

C.C. No.-17
Apod

—

,A/‘s

JO _”F INSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE
COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
Gerente General

. en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA, la

Se otorgo ante mi
y frmo en la fecha de su otorgamiento.- LA

misma que sello
NOTARIA .—7¢/
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RESOLUCION No. 013-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “SAN MARIN 0”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la| Constitucion de la Republica en su Articulo 225 sefala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”;

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,

. _sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y las personas que actien

tad estatal :gjercerdr solamente les competencids y facultades. que les
a el

‘en virtud de una potes
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones par

efectivo el goce y egjercicio de los derechos reconocidos en la

cumpliniiento de sus fines y hacer
Constitucion”.

Que, la| Constitucién de -la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiemnos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: |1. Planificar el desarrollo cantonal y formuiar 16s correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la pianificacion nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion d=! suelo urbano y rural;

articulo 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias Yy

Que, el
.. b) Ejercer de manera

Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: .
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; y, i) Resolver

administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguiran los

. actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o |condicién. Los actos administretivos podrén extinguirse o reformarse en sede

administrativa por razones de legitimidad o de oportunicad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los jrocea'imz’ehtos administrativos que se

los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de legalidad,

ejecyten en
ipacién, libre . acceso al

celeridad) cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, partic
expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima™;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrdn sujetarse.&

Régimen |de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos™o m

“’.ﬁiviendas oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley P"'p
_::Bzgu Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individudlpaénte-s
ERo R » ] S

o

& , el Arq. Carlos Banderas Kerisit, Apoderado de los sefiores Jorgg Vo

Banderas Kerisit representantes legales de la Compafiia Pacif

¥ PHcale (
olicitud al despacho de la Alcaldia, el 4 de abril de 2012, asignénd’!@;% Q

4 liriendo la autorizacién al Régimen de Fropiedad Horizontal del E

§Jpropiead de la Compania Pacific Park Cia. Ltca
Direccit 3 ‘l_\ugg:@é]ao de
Telcfonos L1 /726111H79 /2611 335
Pax: 2611 71
Cugilba: 13-05-1832
Fonail: eadimetr it gol.ce
Websile: wawwantineoh.oe
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1 barrio Cérdova de la parroquia y cant nta, clave catasal ig;:?_.l*igy“ gl
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Pdg. 2.- Resolucisn No.013-ALC-M-JEB-2012 PR OPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO™

Que, mediante Oficio No. 271-DPUM-JCV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abril de 2012, Ia
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la

Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Edificio “SAN MARINO”, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el
estudio presentando las siguientes caracteristicas en su distribuci6n: .

Subsuélo 4: Ubicado sobre el Nivel —12,45m; incluye los espacios de; Bodega ¥ Bombas
destinados como 4rea comun. Desde este Nivel se accede a la Playa.

Subsuelo 3: Ubicado sobre el Nivel -10,15; incluye los ambientes de Piscina (Nivel -11,65m),
Terraza, Bafios y Duchas para la misma; existiendo también su respectiva circulacién vertical y

horizontal; todas destinadas como drea comun.

Subsuelo 2: Ubicado sobre los Niveles —4,45m y -5,50m; comprende veinte (20)

Estacionamientos signados desde G-24 hasta G-43 y diecinueve (19) Bodegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendc también sus respectivas 4reas comunes de circulacién vertical

y horizontal y de mantenimiento.

Subsuelo 1: Ubicado sobre Jos Niveles -1,75m y -2,70m; comprende veintitrés (23)
Estacionamientos signados desde G-1 hasta G-23 y seis (6) Bodegas enumeradas desde B-1
hasta B-6; existiendo también sus respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal

y de mantenimiento.

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abiertas; existiendo
ademas las respectivas dreas comunes de Hall — Lobby — Administracién del edificio; asi como

también de circulacion vertical y horizontal.

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendoc ademés las

respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizontal.
Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +7,05m; comprende tres (3) Departamentos

(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B-y 2-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Tercera Planta Alta: Desarrollaga sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas 4reas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 4-A, 4-B y 4-C, respectivamente; existiendo ademés las

respectivas éreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

9 v Ave
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REGLAMENTO INTERNO DE QOPROP[ETARIOS DEL EDIFICIO SAN
ARINO INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

- Considerando:

minado “SAN MARINO", esta compuesto de solar y una edificacion tipo edificio,
ntmero del Barrio E! Murciélago, Canton Manta, Provincia de
levanta una construccion tipo edificio, entre las que se
aja y 11 pisos altos con sus respectivos

Que el Edificio deno
que| se levanta sobre el solar sin
Marabi. Sobre el solar antes descrito, se

destacan -dos subterraneos para parqueos, la planta b
departamentos. Edificio,-cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional.

“Edificio SAN MARINO", con

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del
de los bienes comunes y al

el fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion
mantenimiento y conservacion del edificio.

. Quella Asamblea de Copropietarios del “Edificio SAN MARINO", celebrada el dia 10 de Febreyo del .
2012, de conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, e
condordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO SAN MARINO*

CAPITULO I.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Intermo de Copropiedad del “Edificio SAN
MARINO", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo
Civil,| y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica

del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Intemo tiene por objeto establecer los principios y normas
administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses

de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

sobre

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD - Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter

de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o cola es,
es, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupe

guardian
atsElegal, el Edificio.

NCIA - El Reglamento Intemo de Copropietarios del “Edificio %&
sde su inscripcion en el Registro de [a Propiedad del cantoq™¥
2 niras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “E¢

RAGTERISTICAS DEL EDIFICIO SAN MARINO.- El Edifichg
ipal de once pisos de alto, una planta baja y dos plantas de subs




de vehiculos y area comiin de piscina y equipos. La estructura del edificio es de hormigon armado
sismo-resistente, cimentada sobre plintos de hormigén a la profundidad recomendada por el estudio
de suelos. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos
de porcelanato importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho personas
cada uno. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema
hidroneumético importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en
los sotanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas tiene una
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladrillg ‘ RIS

de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigdn armado.
CAPITULO II.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los dep
las bodegas y los parqueds pertenecientes a los copropietarios, los MISMA

linderados en este reglamento.’

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de dueiio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en este

Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o

destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO”, podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprenderé los derechos sobre los bienes de propiedad comiin que corresponda al

titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribucionesy™ ™ ~.

demés tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada u
propietarios.

MOD]FICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificacig -
xclusivos es necesario:

Pt 0.

Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la’ Z 0
% salubridad -del “Edificio SAN MARINO”, y que dichas modificaciones cuenten cep, la
autorizacidn de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en
: conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el

presente reglamento interno; y,




-

Que €l propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy
llustre| Municipalidad de Manta, respetando ademas el derecho a la propiedad intelectual de

los autores del disefio y de los constructores.

Art, 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o

usuarios respectq de los bienes exclusivos las siguientes:

b)

Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de £3¢
uno de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de lgggs
que por su culpa se hayan causado 0 se causen a los bienes comunes 0 g/Qb

exclusiyo;
Permitit el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de

inspecdionar o realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes COYk

bienes exclusivos vecinos;
. Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, cons

‘ sequridad. ;

Art. 12- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes

a)

exclusivos: .

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en-la

Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento intero;
b) Construir| nuevos pisos, departamentos 0 locales comerciales, o hacer construcciones de

a)

cualquier| indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente
reglamento interno;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, |asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividadas prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la
moral en general o cuando afecten el aseo o !a salubridad del Edificio; )

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radjales y de television o alteren el fiujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y al presente reglamento interno.

No se podran mantener ningtn tipo de mascotas en los departamentos.

Los niveles de musica no podran exeder de los niveles normales y causar molestia a los

] Vecinos. .
CAPITULO Il .- DE LOS BIENES COMUNES

- BIENES COMUNES - Son bienes comunes y de dominio inalienable e ind
s 4os copropietarios del “Edificio SAN MARING', las areas de circulacion e
%’ador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos técnicos, LQ ’ S

He ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aire acondicionado, circulacis
S




S

-
uso y goce sobre los bienes comunes son

goce de los bienes exclusivos. En la
estara incluida la respectiva cuota sobre

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad,
proporcionales e inseparables de la propiedad, usoc y
enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos,

aquéllos.

t 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- Ei arrendatario, comodatério, usuario, acreedor an

sus derechos de uso sobre los bienes comunes dg
iedad horizontal.

Ar
usufructuario, sustituira al propietario en
SAN MARINO", y en las obligaciones inherentes al régimen de prop

Los bienes comunes del “Edificio SAN MARINO', no podran ser apropiados ni in
exglusivamente, y sobre elios, cada copropi
dependiente, cuya cuota de participacion es

etario o usuario tiene un derecho indivisible, com\Qes
t establecida en la Declaratoria de Propiedad Horbg(#as

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si
_ se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza
" para la seguridad o salubridad de las perséonas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador
podra proceder a su inmediata realizacién sin esperar la autorizacion de la Asamblea de '

Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - | a Asamblea de Copropietarios autorizarala

modificacién, construccién o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre Yy cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad -Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
cantdn Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales

que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO", respecto de los bienes comunes lo siguiente:

o de mejora, los bienes comunes;

Daftar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titul
ural u obstaculizar de

Hacer uso abusivo de los bienes comunes 0 contrario a su destino nat
algtin modo el legitimo derecho y Uso de los demas;
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,

conservacion y mejoramiento de los bienes comunes; : :
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar st acceso, con muebles u

objetos que impidan e

inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retirg.de’

los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo establ
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distor
ndas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
Imacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida terie
intar "o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones 0 sig

chada del Edificio, en las paredes 0 cualquiera de las areas comunes, e
ponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros

décnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios

I libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del



=
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m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que ceben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o

liquidados;
Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacién escrita otorgada por el

Administrador del Edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus

obligaciones para con el Edifizio;
El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de

comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios; y,

Administrador.
Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio.

CARITULO IV.- DE LAS SANGIONES

perjlicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art.[20.- DE LA VESTIMENTA- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permmra el ingreso de
perspnas szmidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demés

copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estagionarse en-los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.
Queda prohibido a los chéferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador el
uso de Lobby, pasillos interiores, y &reas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es

prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado con una muita de valor fijado
por la Administracién del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran’ sancionados con una multa de valor a ser fijado por e

Administrador del edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas o oo+ © "

animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidadysir
perjuicio de la respectiva multa fijada por fa Administracion del Edificio. .




Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podréa iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la

legisiacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado a sus
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el confrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando
el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CARITULQ V.-DE LOS DERECHOS Y OBL!GACIONES DE LOS COPROP]ETARIOS

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de

la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de

ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno;

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,
de peticidn y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento intemo le asignan como miembro de
ese organo colegiado;

Cumplir fas disposiciones legales y reglamentanas que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las rescluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del

Directorio General, del Presidente y del Administrador;
Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos competentes

de la administracién;
Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, reahzar la inspeccion o las

reparaciones de los bienes comunes;
Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de Ia persona que,
en su ausencia por mas de freinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actie en
casos de emergencia;
Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bi
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se
expresamente al presente reglamento intemno, conoce el valor de las expensas ordi
xtraordinarias y las normas y resolumones generales antenormente tomadag,

normem’:e al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los mismos
inistrador no oforgard ninguna certificacién que acredite el cumplimiento d
aciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o dlsposmrones
das por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que




Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones

se haran en su bien exclusiveo;
Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,

administrativas y demas que fueren necesarias; Y,
Los| demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y, de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho gue un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitado, no exonera al coprop;etano de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribugiones extraordinarias'y, en caso de mora, los respéctivos intereses calculados en base dé
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes

decurrido sin ¢ancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas p
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo rej4

propiedad y sy administracion.

CAPITULO VI- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Coqtgnos en
su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asiSteg@4! W
misma, el prestipuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador.| Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

cada afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracién, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
eléctrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,

mantenimiento |de ascensores, mantenimiento de jardines y &reas comunes, mantenimiento deh,._

equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles

para equipos del cendominio y su seguro.
Es obhgacxon de todos los copropletanos del Edificio, contnbwr al pago de gastos de admipistrac

3 (= £
rapieta m es responsable oD los apor’[es alos que se renere e} INciso arzﬁe Ko7 G
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renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el

cuando haya cedido sus derechos,
titular de - dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran

solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco dias del
mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y

mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en Ia que se acordaran
los ajustes requeridos y se fijaran la ) 3

S nuevas cuotas a pagar por cada uno de los
que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

ARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije | Esam

emergentes o inversiones en el Edificio, y no sé &%in :
. O g
x

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDIN
de Copropietarios para obras ocasionales

para cubrir expensas ordinarias. X
Q
}

~ ’ . ' - 4 %
Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de repar MWB“O\)@
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de‘algin copropietatio o usuario; seran de cuenta :
exclusiva del copropietario Y usuario responsable ‘en forma solidaria,

Art. 36.- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece Ia obligacion de crear un Fondo Comiin
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgentes o
fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
ro de acuerdo a la vida Util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el

producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO VII.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control del Ediﬁcio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, de] Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa Y se compone de los copropietarios o de sus Tepresentantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y el presente reglamento intemo.

n la Asamblea General tendra derecho a votoem - .,

Art. 39,- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario e
0 que corresponda al bien exclusivo, se

forma correlativa y equivalente a la alicuota de domini
el caso; siempre y cuando estén al dia en Sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea estara presidida por
1ado por la Asamblea General. Actuarg como Secretario de la Asamblea de Copro
torio General, segiin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se

ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el perfodo de un af
- En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir I Asambled;

etario designado ‘para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad d
irio del Edificio. :

SIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias.

enes ordinarias se realizaran una vez por afno calendario, y dentro de los tres primeros meses




de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar

asuntos determinados en la convocatoria.

Art.|42.- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia 0 a peticion de uno de los
miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30%

del total de votos del Edificio.
En gaso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General

conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 50% del total de votos del inmuebie en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de

convocatoria.

[ a convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los-asuntos a

tratarse en la sesion.’

‘En el|caso que no hubiera quorum en la hora senalada en la primera convocatoria, ‘ésta se ep

convacada para una segunda reunion, pudiendo realizarse fa misma no antes de se aﬂ@ﬁ%ﬁé@ N

después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia qu é\‘{,elﬁuon sé"fgj@
q

efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes. *
No podra modificarse, en segunda convocatoria, ef orden del dia establecido para la

Art. 48.- ASAMBLEA:UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se t

Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quorum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estard integrado por la concurrencia de un numero de copropietarios con derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio 0
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
nimerp de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

4

‘EX ]

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

AY

El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada

asistente a Ja misma.

Para elercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse
pagc de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mof; :
vﬂgrf; establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorg:
Admitistracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas;
REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar engleAedml
representante. La representacion se otorgara por medio de ung{ 'ﬁa#@ﬂé@a&
trador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesiéds Pl ==
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Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo io previsto en el articulo anterior de este

Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran pér mayoriz de votos que
representen mas de la mitad de los votcs presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROEACION DE ACTAS.- Las actas de la Asambiea seran aprobadas en la misma sesion;
llevaran las firmas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevard bajo su

responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la-Asambiéa son obligatorias para todos los

copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las pers
ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o degfgsR

propiedad horizontal.

Ar’c 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de Ja Asamblea Gé

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la A
Copropietarios; este Ultimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

Elegir y remover de sus cargos, a los tres miembros que con
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el

Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;
Senalar de acuerdo con este Reglamenlo, las cuotas de contribucion de cada copropietario

para las expensas ordinarias y exiraordinarias de los bienes comunes generales e

individuales y, seguros obligatorios;
Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del

Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a

este reglamento interno;
Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo del inmueble, e interpretarlo con

fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de

la Administracion;
Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por

el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa

garantia y el monto de la misma;
Dictar fas normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes

del Edificio;
Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio q

la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;
Resolver cualquier asunfo inherente a la administracion del Edificio; y ague

planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

~ -DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integ
tarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformid

ido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.
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Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho
efecto. Silla ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara
como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente|voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas |por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro
respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directoric General se convocara y tendrg sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las' reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres pi
meses de cada ano, y las extraordinarias, durante los nueve Gltimos meses del afio.

Art. 55.- REUNJONES UNIVERSALES - El Directorio General podréa reunirse sin previa éi/ééatr
en cualqune ‘momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembtos principales, e @rgo CH
se fratar de una reunidn universal. g

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrad
concurrencig de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal qud

se hara una|segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunion se eiectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que’asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. Ef
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin vote. En ningdn otro caso se permitira la participacion de persona
alguna, inclusive tratindose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio

General la.dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunior): llevaran las firmas autégrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro g niones de

las Actas originales.

Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Coproplot i
prestipuestos e informes que le presentare la Administracion;
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reparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompariada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran; |
Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios ¢l aporte de cuotas extraordinarias, de

acuerdo con las necesidades del Edificio;
Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes

del inmueble declarado en propiedad horizontal;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y ef Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios; :

Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que

administracion del Edificio; |
Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados

necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas

desempefiara la

remuneraciones; Y,
Resolver cualquiér cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aqi

Ah)
planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercér los demas deberes y atribuciones que le asigiy
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

tener la calidad de Copropietario.
Art. 63- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del
Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,

segun corresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y,

cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, coniratara una pbliza de seguro contra incendio y
dafios a los ascensores, segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los

coprepietarios; y, ‘
e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reg

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edificio;

Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendogss
efinidamente. Para ejercer Ia administracion no se requiere ser copropietario del
persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a otro ¢o

] xcia’es y, si la falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea Genera




Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADCR.- Son atribuciones y deberes de la
perscna que ejerza la Administracion: _

a) Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en I3 Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este

reglamento interno;
Adoptar oportunamente las medidas para la buena canservacion de los bienes del Edificio y

ordenar las reparaciones que fueran necesarias;
Presentar a la Asamblea General o ai Directorio General, para que este a su vez ponga en

consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en

con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto -
interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion A -
comunes del inmueble y la armonica relacion de los copropietarios;

Recgudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su

este reglamento interno;
Al cesar en sus funciones, devoiver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar

los informes respectivos;
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; vy, la
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de tales dafos. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dahos produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condominos. La reposicion
de dichos dafos se realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante 0
responsable de fos mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comtin de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para
la administracidn, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los
montos y con las autorizaciones respectivas;

Previa|las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacio Za vy -
seguridad de los bienes de!l Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los m

deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deberé

‘que celebre,
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter co

=Hblicas y privadas;
' stodxar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas §
Fdble, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas auton%
fondp rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las“‘éf v

2
&n general, conducir profija y eficientemente la gestion econdmica. Las o




podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de
Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de Ia
Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;
Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anficréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, segtn sea el caso, con indicacidn de sus respectivas

cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos:
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la Asamblea

de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;
Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccién del mismo, asf como todo documento, convenio, co

poder, comprobante de ingresos
inmueble;

La correspondencia de la administracién del Edificio, sera fi
el Administrador; o . :
Cumplir y hacer cumplir la Ley de”Propiedad Horizontal, su Reglamento G @, y R
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con B;bp'd d
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los 0
Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de Ios
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio

o declarado en propiedad horizontal:

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para fa seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio; ;

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento intermo, asi como las resoluciones de los

Organos de Administracion del Edificio.

rmada por el Presi

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial y extraj
copropietarios del Edificio SAN MARINO, Ia ejerce individualmente, el Presidente y

en fodo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad que se conirate.ef.i
eran asumidos a prorata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada

copropietarios de cada uno de ellos.




Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser
sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea

de Copropietarios.

Asi mismo, Jos copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que
surjan entre ellos, en relacidn con los derechos de utiiizacién y goce sobre las propiedades exclusivas
0 sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145
del 4 de septiembre de 1997, =alvo disposicion legal en contrario.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio SAN
MARINO, celebrada el 10 de febrero del 2012. '
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Manta, marzo 28 de 2012
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LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS DEL CONSULADO GENERAL
DEL ECUADOR EN PAIUS .

TOMO NUMERO: xv
. ARG: 2009 : : : . ‘ PAGINA I¥° 035
FODER GENERAL NUMERQ: 0232200y

En-la ciudad de Parfs; sapital de Francia, a 10s nueve ias del nes de septiembre del afio dos mil nueve,
‘ame' mi, Mar'{a"BééIriZ'ﬁﬁﬁjem' A., Encaygada dé Jas Funcioges Consuleres del Ecuador en Parfs,
comparece Ja sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, ecusforiapa, de eslado givil casadd, portadorz
.. de Ia cédnla de cindadania Ne170530840-0, domiviliada en Ia ciudad de Spint Gilles, Francia, pora
_ manifestar Jibre ¥ voluntariamente epal en deredxp s¢ requiere gue plorga Podgr Generdl a favor de su
-hermiann e} sefior CARLOS ALBERIO BANDERAS KERISIT, titulay de*ln-cédula de cindadapis

Y°170529922-8 de acuerdo » la minnta que me eniregd ¥ que fexiuaimente dice:
“SENORA ENCARGADA DE LAS FUNCIONES CONSULARES DEL ECUADOR EN PARUS,

En el Registro de Eserifucas Piblicas a su cargo, sirvage insertar wna miinuta que coyliens un Poder

General, sujefo a los signientes igrmiips:

PRIMERA.- COMPARECIENTE - Compareee 5 olorgamiento del presente Poder General, Ja sefora
PASCALE BANDERAS KERISIT, (casada pero con separacion de bienes) por sus propios derechos,
legalmente capaz para contratar ¥ obligarse, a guien pars efectos de este poder se le poded denominar

tono la Mandante o Pederdanle. -

SEGUMDA.- PODER GENEBAL- Ls sebora PASCALE BANDERAS KERISIT, por sus propios
derechos, ljlie y volunlariamente Hene a bien conferir Poder General, generalisimo, amplio y suficiente
cual en derecho se requiere a favor del sefior; CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, para gue
actie en upmbre de la Mandante, fa ‘represente y realice todo cuznlo aclo o conlralo sea legsi o
procedente.-  Kijy perjuicio de la namraleza del presenite poder, Ia Mandante confiere a favor del
mandatario, amplias faculindes para lo siguiente: ) Pam que adminisire los bienes propios de Ja
Mandante que fenpa achmiments ¢ gue llegare a posesr o
‘conveniente; b) Para que adquiera a coalquier tiulo inda clase de bienes, sean . ésios muebles o

inmuebles, eg sualquier fugar de Ia Repiblica, pactando libremente precio ¥ fornm de pago, dando 0
recibiendo los bienes materia de Ia adquisicitn, suscribiendo los Fespectivos conlralos, hinsia alcanzar sy
dad, pudiendo declarar en propiedad

lepalizacion e inseripeion, para el caso de requerirse de esta solemnj
horizontal Tos bienss yue adquiern y pueda firmar escrituras de propiedad horizontal, de parlicién vy
adjidicacion; ¢) Para que venda ¥ disponga librements, dé en cualguier forma sea yenta, donacidp,
0 cualquier otra forma previsia eq la 2y, 'de los bienes nuebles, de los inmuebles,

tem, para lo cual podri Paclar precio, forma de page, suseribir Jus respectivos contratos ¥

3 de dominio; Ch) pamn que pueda resiizar cualquier tramjle referente g guepias

28 ¢ llegare ntener In Mandante, sean estas ds ahomro, comentes, depbsitos a plazo; asf

zar inversionss, retires, depésitos, girer ¥ eobrar cheques en las mencionadas cuenias,

cionales y/o inlennacionales; d) Para que en e} gjercicio de ia administracién, pueda -
rrendaticios v monto de

s de arrendamientg, anticresis, paclando libremente cdnones g
j& las condicinnes Y estipulaciones de los <onlralos, asi comao los ds por lerminados; ¢)
bre de s Mandante adquiers crédilgs quirografarios, hipotecarios, prendarjos o de la
fueren, » Pancos o Entidades del Sislemn Financierp, ¢ personas nalurales o jurldicas,
los idmiles que ze Tequieren ¥ para que Earaulics en la forma que

entidades  de  erédito,  incluso Iz H de  escritures v Umilos

—_— T ——

D e L

1 o posterior, en la forma que estime ¢
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) Para que | epfesents 4 ja Tandante ju ¥ exirajudiciaimenie 8 diligencias previa
judiciales en qué sea parle, 3840 de I natoralsza que fueren .como AClOl O demandado, ¥ &1 toda
instancia~As e Mandatario podrd presentsy demandas, contestal fas gue deduzedn en conlrd de so
sepresentada; parg que inlerponga TECUTE0S, apelaciones. formule incidentes, desisia de 105 1ismos; Pars
_ gue se someta A {a decision de Zrbitros 0 8 mediacion; para que pueda teansighr en ja Forma'y niodo que a

su juicio ored convenienie; para gue conleste demandas, absuelva postcion enitro o fuerd del juicio; £)
Para. que IE prosenie B Ja Poderdante anic antoridades administraiivas, £ ceicnales. municipales,
policiales, comerciaries o .del sector pablice, presentando solicitudes, inTpUEnaciones, aceptando
resoluciongs, © actpando €n .cualquier aclo de tipo administrafivo ex Que fenga inferes ia Mandante,
especialmente pard cualguier acruacion, solicitud, reclamo o Amile que sga necesario realizer ante el
Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social IESS y anfe & Servicio de Rentas Internas SRI, sea reclamo,
solicitud, actualizacion de Faie ¥ cualquiera que necpsite 15 Mandsnie; h) Para que asisia B Junias ©
sudiencias [d& Conciliacion en 1as cagsas g1 gue fusren parte ¥ en toda dil jgencia judicial;- i) Para que
sonstituya o forme sociedades de cualquiet namraleza, 56 presgnte a las Juntas de Coustitueidm, suscriba
fas eIcCriinras, suscriba ¥ pague aportaziones pama las mismas, bien 58 diners, especiss; muebles,
inmuebles, elcélerd, estipulando 1a Forms de pagarss; gsista con plenos poderes 8 fas Juntes de
Accionisias © Socios y de Directorio d¢ Compafifas de Ins cuales sea v llegue @ 567 socin © AR
intereses  1a Mandante, para 1o cusl este poder servird de documento suficiente yue lepalice sus
acluaciongs; J) Para que actiie a nombre de Ja Mandznte £n Todo pgénero de tramires con 1os RMunicipios

del pals; k) Para que realice todo cuanio fuere necesurio para el cabal ¥ debido cuinplimiento’ del
e, delegne gl presentie poder

-presente | andaio; ) Se faculia al mandatarip para que de creerlo convenient
toal o parcialmenie inelusive para DLOTEAY prucum'"ién judicial a favor de uno de Jos seNOres Abogados
de 1a Rept blica.-. Se inviste al mandatario de 1as nigs aplias facultades consignadas & 108 Procuradores
as especiales deferminadss €8 el artioulo coarenis ¥ siguientes del Codipo de Procedimienio

] fiel supplimienta de €3I

y sim de |
falta o insuficiencia de Poder lo que. pbsfe &

Civil pacs que no sea ja
mandato ». Hasta agui la minuiz- .

Para el otorgamiento de este PODER GEMERAL se cumplieron todos los (aqi;isiids y formalidades
fepales y Jeido que fue por ini [ntegramente a 1a otorgmnte; §¢ /tificd en su contemdo y aprobandolo eu

{odasgsus paries, firmd al pie coumigo, de todo lo cual doy¥e.

Dado y selladg en Paris; 61 0 de septiembre de 2009.

ENCARGADA DE LAS FUNCIOHES LA POI?ERDANT

LA .
ZONSULARES:

j;r:'f- f‘?’:_‘/. -

~ o J - Wy‘;‘(?‘ :
: Pascale Danderas Kerisit

plarla Bediriz TajeroA- 7
CONe 170539840-0

"f"‘"‘ "‘“*r-ﬂ-.-ﬁmmvmwmmm-—.

s ARAN CEL CONSULAR 11-6-1
& DERBECHOS CONSULARES: USs$ 80,00

b
SRRTIFCO : Que [ presente €5 primera y fiel copia dg su origingliGye; SEaBneloA
035 del Tomo XV del Libro de Eserifuras Phiblicas del LOR3 s enraioae] Louador ei

Parls, Prancia, correspondiente al afio 2009.
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DOCTOR JATME ANDRES ACOFTA HOLGUIN
HOTARID VIGESIMO OCTAVO DEL CANTON
GUITG-RCUADDR - L

AT

EN FE DE ELLO, CONFIERG EETA SEGUNDA COPIR

TGCOLIZO RHTE FI Y
CERTIFICADA DE LA PROTOCDI_;IZACIDH DE PODER GEHERAL. OTORCADG

FOR: PBASCALE BANDERAS KERISYT. A FAVOR DE: [CARLOS AELEBERTD

BANDERAS KERISTT, - FIRMANDOLA Y SELLANDOLR EN QUITO, A VEINTIUND

.

DE - SEPTIEMBRE DEL DOS MIL HUEVE.
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
SOCIOS DE LA COMPANIA PACIFIK PARK COMPANIA LIMITADA

En la ciudad de Quito, a los 31 dias del mes de Julio del afio 2012, en el domicilio
principal |de la Compaiia, ubicado en la Avenida Amazonas N34-311 y Avenida
Atahualpa de esta ciudad de Quito, siendo las 10:30, se retine en Junta Geperal
Extraordinaria y Universal, los socios de la Compaiiia PACIFIC PARK CIA. LTDA.:
sefior Jorge Montalvo Bustamante, y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa facultado
por la disposicién contenida en el Estatuto Social, €l sefior Jorge Montalvo Bustamante
convocé a los sefiores socios a la Junta Extraordinaria y Universal.-

Hallandose reunidos el cien por ciento 100% de la totalidad del Capital Social, la Junta
General se entiende legalmente’ convocada y reunida para tratar los asuntos que los
socios resuelvan por unanimidad.- Preside la sesién el senor Ricardo Montalvo
Espinosa y actia como Secretario el sefior Jorge Montalvo Bustamante.-

El Secretario informa que esté reunido la totalidad del capital social y en consecuencia
se declara|instalada la sesion y da lectura al siguiente orden del dia:

1.- Autorizar al gerente general de la compaiia sefior Jorge Montalvo Bustamante a que

proceda a la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio SAN MARINO mismo que
se encuentra ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona el Murciélago,

frente al mar, de la parroquia Manta .

Toma la palabra el sefior Jorge Montalvo Bustamante y pide se le autorice llevar a cabo
la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio San Marino de la ciudad de Manta.

Puesta a consideracién la propuesta, la Junta General, con el voto favorable de todos los
socios que representan el cien por ciento del Capital Social, resuelve :

a.- Autorizar al sefior Jorge Montalvo a realizar la venta de los inmuebles
declarados en propiedad horizontal en el Edificio San Marino ‘de la ciudad de

Manta.

Sin haber otros puntos que tratar se concede un receso para la redaccion del acta, luego
de lo cual |se reinstala la sesién, se da lectura del acta, siendo aprobada con el voto

eg Gtarta
Eguador

Mé{ﬁt@ ¢

SOCIO
cretario de la Junta




Sefior
Jorge A. DMentalvo
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumplo en informar a Usted que la Junta General Extraordinaria Universal
de Accionista de la Compafila PACIFIC PARK CIA. LTDA.
FPACIPARK. Reunida el dia de hoy, tuvo el aciertc de nombrarlo como
CERENTE GENERAL de la compafiia para un periodo de cinco afios

contados desde la presente fecha. _ ‘,

Dentro de las atribuciones y deberes de su cargo, le correspondera
gjercer en la representacién legal, judicial, y extrajudicial de la sociedad
en caso de ausencia de éste; y, en general, ejercer las demés atribuciones

contempladas en el Estatuto Social de la compafiia y 1a ley.

PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK,, se constituyo mediante
Escritura Puiblica otorgada ante el Notario Cuarto del Cantén Manta, Dr.
Simén  Zambrano Vinces, el 18 de marzo del 2009, e inscritz en el

b +

Registro Mercantil del Cantén Manta el 20 de abril del 2009.

Augurandole éxito en el desempefio de sus funciones

Muy cordialmente,

Ki mavo Espmosa

PRESIDENTE

Domicilio:
Telf: 052-56
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ESTAS.22_FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cedernio Menéndez y

E CON 80U ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLD

CARGO, AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE

INTERESADA, CONFIERO ESTE FRIMER TESTIMONIO, ENTREGADO

EL 'MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.- ESCRITURA NUMERO
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