EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA DE DERECHOS'Y
ACCIONES

Numero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nuamero de Inscripcién: 877 Folio Final: 0

Nuamero de Repertorio: 1857 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio: miércoles, 29 de julio de 2020

1.- Fecha de Inscripcién:  miércoles, 29 de julio de 2020 13:51

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente ~ Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1710249069 ROMO PEREZ FRANCISCO XAVIER CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1706950365 ROMO PEREZ MARIA LIZETH CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1706734983 ROMO PEREZ CARLOS RODRIGO CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1701319376 PEREZ GALARZA NELLY GLADYS VIUDA MANABI MANTA
VENDEDOR

Juridica 1792536685001 COMPANIA BAYBURY INC MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO

Nombre del Canton: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 28 de mayo de 2020

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: D Plazo :
4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1130302083 11/07/2012 0:00:00 35699 DEPARTAMENT Urbano
(0)

Linderos Registrales:

Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO PH-B Planta Baja (72,20m2) Ubicada en la décima planta alta del edificio SAN
MARINO, ubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murciélago del barrio Cérdova de la parroquia y canton Manta. Se
planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor; Recibidor, cocina, un bafio y Terraza, y se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos. POR ARRIBA: lindera con Departamento PH-B (planta alta) en 72,20m2 POR ABAJO: lindera con Departamento
9-B en 72,20m2. POR EL SUR: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, area comtn escaleras y hall, partiendo desde el
oeste hacia el este en 1,50m., desde este punto gira hacia el sur en 1,30m., desde este punto gira hacia el este en 3,925m., desde este
punto gira hacia el norte en 3,725m., desde este punto gira hacia el este en 2,775m. POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Terraza
comun y Terraza abierta del mismo departamento en 8,30m. POR EL ESTE: lindera con Departamento PH-A en 6,175m. POR EL
OESTE: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-B en 8,90m. Area: 72,20m2. EL DEPARTAMENTO PH-B PLANTA BAJA
tiene un area neta. 72, 20m2. Alicuota 0,0169%, area de terreno 18,82 m2. Area comtin 37,33 m2, area total 109,53 m2. TERRAZA
NORTE DEPARTAMENTO PH-B (23,00m2) POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo en 23,00m2. POR ABAJO: lindera con
Departamento 9-B en 23,00m2. POR EL NORTE: lindera con vacio hacia terraza Departamento PB-B y area comun jardinera,
partiendo desde el oeste hacia el este en 3,00m., desde este punto gira hacia el norte en 0,90m., desde este punto gira hacia el oeste en
0,15m, desde este punto gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el este en 0,15m, desde este punto gira hacia el norte
en 0,60m., desde este punto gira hacia el este en 3,80m. POR EL SUR: lindera con Departamento PH-B (planta baja) en 6,80m. POR
EL ESTE: lindera con Departamento PH-A en 5,80m. POR EL OESTE: lindera con vacio hacia terraza Departamento PB-B en 3,45m.
Area: 23,00m2. TERRAZA NORTE DEPARTAMENTO PH-B tiene un area neta de 2,30 m2. Alicuota 0,0005%, area de terreno 0,60
m2. Area comun 1,19 m2. Area total 3,49m2. DEPARTAMENTO PH-B PLANTA ALTA (63,85M2).- Se planifica con los siguientes
ambientes: dos dormitorios, dos baflos y un Estar y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA. Lindera
con terraza privada abierta y cubierta en 63,85m2. POR ABAJO. Lindera con Departamento 10-B en 63,85m2. POR EL SUR: Lindera
con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, area comun escaleras y hall, partiendo desde el oeste hacia el este en 1,50m., desde este
punto gira hacia el Sur en 1,30m., desde este punto gira hacia el este en 3,925m., desde este punto gira hacia el norte en 3,725m.,
desde este punto gira hacia el este en 2,80m. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia terraza comun y terraza abierta del mismo
departamento en 8,30m. POR EL ESTE: Lindera con Departamento PH-A en 5,875m. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia
terraza Departamento PB-B en 8,90m. AREA: 63,85M2. Alicuota 0,0150%, area de terreno 16,64 m2. Area comun 33,01 m2. Area

Inscripcion por:  JUANA MONSERRATE ESPINALES SORNOZA Pag 1de3



Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA DE DERECHOS Y
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Numero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 877 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 1857 Periodo: 2020
Fecha de Repertorio: miércoles, 29 de julio de 2020
total. 96,86 m2.
Direccion del Bien: Planta Alta, Planta Baja, Terraza Norte Edificio SAN MARINO
Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1130302031 11/07/2012 0:00:00 35677 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO G-3 (11,50m2): DEL EDIFICIO SAN MARINO.- ubicado en la calle M-1 de
la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas: POR ARRIBA: Lindera con area comun en 11,50m2. POR ABAJO; Lindera con terreno edificio en 11,50m2. POR EL SUR:
Lindera con area comun circulacion en 2,45m. POR EL NORTE: Lindera con area comun terraza en 2,45m. POR EL ESTE: Lindera
con Estacionamiento G-2, partiendo desde el sur hacia el norte en 0,45m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,15m., desde este
punto gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el este en 0,15m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,10m., desde
este punto gira hacia el oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el este en 0,15m.,
desde este punto gira hacia el norte en 0,65m. POR EL OESTE: Lindera con Estacionamiento G-4 en 4,80m. Area: 11,50m2. Alicuota
%. 0,0027. Area de Terreno. 3,00. Area Comun 5,95. Area total m2. 17,45.

Direccion del Bien: Estacionamiento G-3 Edificio SAN MARINO

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1130302032 11/07/2012 0:00:00 35678 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO G-4 (11,50m2): DEL EDIFICIO SAN MARINO.- ubicado en la calle M-1 de
la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas: POR ARRIBA: Lindera con area comin en 11,50m2. POR ABAJO; Lindera con terreno edificio en 11,50m2. POR EL SUR:
Lindera con area comun circulacion en 2,45m. POR EL NORTE: Lindera con area comun terraza en 2,45m. POR EL ESTE: Lindera
con Estacionamiento G-3 en 4,80m. POR EL OESTE: Lindera con area comun circulacion, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
0,45m., desde este punto gira hacia el este en 0,15m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,80m, desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 2,10m., desde este punto gira hacia el este en 0,15m., desde este punto gira
hacia el norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,65m. Area: 11,50m2.
Alicuota %. 0,0027. Area de Terreno. 3,00. Area Comun 5,95. Area total m2. 17,45.

Direccion del Bien: Estacionamiento G-4 Edificio denominado " San Marino"

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Coédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1130302043 12/07/2012 0:00:00 35710 BODEGA Urbano

Linderos Registrales:

Compraventa relacionada con la BODEGA B-4 (3,95m2). Del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de
terreno ubicado en la punta denominada Murciélago del Barrio Cordova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle M-1. Circunscrito
dentro de los siguientes y linderos y medidas. POR ARRIBA: Lindera con Departamento PB-C en 3, 95m2. POR ABAJO: Lindera con
area comun bombas en 3,95m2. POR EL SUR: Lindera con area comun circulacion en 1,60m. POR EL NORTE: Lindera con Bodega
B-3 en 1,60m. POR EL ESTE, Lindera con area comtn escaleras en 2,475m. POR EL OESTE: Lindera con area comin rampa en
2,475m. Area neta: 3,95m2. Alicuota %.0, 0009. Area de Terreno m2. 1,03. Area Comtin m2. 2,04. Area total m2. 5,99.

Direccion del Bien: Bodega B-4 Edificio denominado " San Marino"

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

*COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES

Compraventa relacionada con los Derechos y Acciones sobre los inmuebles consistente en DEPARTAMENTO PH-B Planta Baja, TERRAZA
NORTE DEPARTAMENTO PH-B . DEPARTAMENTO PH-B PLANTA ALTA. ESTACIONAMIENTO G-3 ESTACIONAMIENTO G-4 y BODEGA
B-4 Ubicada en la décima planta alta del edificio SAN MARINO, ubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murci¢lago del barrio Cérdova de
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Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA DE DERECHOS Y

ACCIONES
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 877 Folio Final: 0
Numero de Repertorio: 1857 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio: miércoles, 29 de julio de 2020

la parroquia y canton Manta. Los compradores establecen de acuerdo al siguiente detalle: La sefiora NELLY GLADYS PEREZ GALARZA tiene el
20% el sefior CARLOS RODRIGO ROMO PEREZ tiene el 20% casado con Capitulaciones Matrimoniales, la sefiora MARIA LIZETH ROMO
PEREZ tiene el 20% casada con Capitualaciones Matrimoniales y el sefior FRANCISCO XAVIER ROMO PEREZ tiene el 40% casado con
Capitulaciones Matrimoniales, y esta representado por su apoderada la sefiora Monica Patricia Romo Perez Apoderada Especial.

Lo Certifico: DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec
Razoén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 877
Numero de Repertorio: 1857

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y nueve de Julio de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA DE
DERECHOS Y ACCIONES, en el Registro de COMPRA VENTA con el numero de inscripcion 877 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1710249069 ROMO PEREZ FRANCISCO XAVIER COMPRADOR
1706950365 ROMO PEREZ MARIA LIZETH COMPRADOR
1706734983 ROMO PEREZ CARLOS RODRIGO COMPRADOR
1701319376 PEREZ GALARZA NELLY GLADYS COMPRADOR
1792536685001 COMPANIA BAYBURY INC VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
BODEGA 1130302043 35710 COMPRAVENTA DE DERECHOS
Y ACCIONES
ESTACIONAMIENTO 1130302032 35678 COMPRAVENTA DE DERECHOS
Y ACCIONES
ESTACIONAMIENTO 1130302031 35677 COMPRAVENTA DE DERECHOS
Y ACCIONES
DEPARTAMENTO 1130302083 35699 COMPRAVENTA DE DERECHOS
Y ACCIONES
Observaciones:
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES
Fecha: 29-jul./2020
Usuario: juana espinales
Revision / Inscripcion por: JUANA MONSERRATE ESPINALES SORNOZA
DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
MANTA, miércoles, 29 de julio de 2020
Page 1 of 1
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COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONE

QUE OTORGA
LA COMPANIA BAYBURY INC
A FAVOR DE LOS SERORES
NELLY GLADYS PEREZ GALARZA
CARLOS RODRIGO ROMO PEREZ
MARIA LIZETH ROMO PEREZ
FRANCISCO XAVIER ROMO PEREZ
CUANTIA: USS 220.000,00
(Di: 2da. Copias)

NOTARIA CUADRAGESIMA

Dra. Paola Andrade Torres

COPIA: gEGUKCA

Av. 12 de octubre N26-4% v Orellana, Edificio MIRAGE, Piso 5. Oficina 5C
Telfs: 3514 690 = 3514691 + notariad0anotariad0.net
www notariaSl, net
Do - Ecaador




DOCTORA PAOLA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO

COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES
QUE OTORGA
LA COMPANIA BAYBURY INC
A FAVOR DE LOS SENORES
NELLY GLADYS PEREZ GALARZA
CARLOS RODRIGO ROMO PEREZ
MARIA LIZETH ROMO PEREZ
FRANCISCO XAVIER ROMO PEREZ
CUANTIA: USS 220.000,00
(Di: 2da. Copias)
AF.A

Escritora No. 20201701040P011358

Ez el Distrito Metropolitano de Quito, Capital de la Repablica del
Ecuador, hoy dia VEINTIOCHO { 28 ) de MAYO del afio dos mil
weinte, ante mi, Doctora PAOLA ANDRADE TORRES, MNotaria
Ceadragésima de Quito, comparecen con plena capacidad, libertad ¥
conocimiento la compafia BAYBURY INC, una compaiiia creada y
extsente bajo las leyes de la Repiblica de Panamd, la que
comparece 2 través de su Apoderado General, el sefior CARLOS
ALBERTO BANDERAS KERISIT. El compareciente declara ser
@e macionalidad ecuatoriana, empleado privado, de estado civil
sasado, mavor de edad, con domicilio ubicado en Av. 12 de Octubre
N2L-560 v Salazar de esta ciudad de Quito, con nitmero de teléfono
II36141 v correo electrénico carlosmbanderasarquitectos.com, a
we= 2o adelante se¢ le podrd denominar como LA VENDEDORA;
les sefiores: NELLY GLADYS PEREZ GALARZA. por sus

gropies v personales derechos, de nacionalidad ecuatoriana, de
i




estado civil viuda, mayor de edad, domiciliada en esta ciudad de
Quito, en la calle Hidalge de Pinto ¥ Pedro Sarmiento de Gamboa,
Quito Tenis, con teléfono de contacto ndmero 0995207090 v correo
elecironice rromo@sistemashe.com; CARLOS RODRIGO ROMO
PEREZY, por sus propios y personales derechos, de nacienalidad
ecuatoriana, de estado civil casado con capitulaciones matrimoninles
conforme lo justifica con el documento que como habilitante se
agrega, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad de Quito, en la
Panamericana Norte Km 14 1/, con teléfono de contacto nimero
0998211700 ¥ con correo electrdnico rodrigof@sistemashe.com:
MARIA LIZETH ROMO PEREZ, por sus propios y personales
derechos, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada con
capilulaciones matrimoniales conforme lo  justifica con el
documento que como habilitante se agrega, mayor de edad,
domiciliada en ¢sta ciudad de Quito, en la calle Francisco Caicedo ¥
Brasil con teléfone de contacto ndmero 0999735916 v con
corre0  electronico  maria.romop@gmail.com: y. FRANCISCO
XAVIER ROMO PEREZ, quien es de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado con capitulaciones matrimoniales conforme lo
justifica con ¢l documento que como habilitante se agrega, mayor de
edad, domiciliado en 1461 Sanhurst Rockford 11, 61107, Estados
Unidos de  Amdérica, con  teléfono de contacto ndmero
+3059242481 ¥ con cerrco electrdnico xromofEsistemashe.com,
quien comparece a lravés de su Apoderada Especial, MONICA
PATRICIA ROMO PEREZ, conforme lo justifica con el
documento que como habijlitante se agrega, A todos ellos se los
podréd  denominar  como LOS COMPRADORES.- Los

comparecientes son habiles en derecho para contratar y contraer
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NOTARIA (T ADRAGESIMA DE QUITO

obligaciones, a guiencs de conocer dov fe por haber convalidade,
con su expreso consentimiento, la informacién en el Sistema
Nacional de ldentificacion Ciudadana, cuyas impresiones s¢ agregan
como habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi la Notaria
de los efectos v resultados de esta escritura, asi como examinados
que fueron cn forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de la misma sin coaccidn, amenazas, lemor
reverencial, ni promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura
publica el texto de la minuta que a continuacidén se transcribe:
~SERORA NOTARIA.- En el registro de escrituras publicas a su
cargo dignese insertar una de Compraventa de derechos y acciones
de Inmuebles al tenor de las siguientes cliusulas: PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién de este
instrumento piblico por una parte y en calidad de Vendedora, la
compaiiia BAYBURY INC, compafia creada existente bajo las
leves de la Republica de Panami, a través de su Apoderado General,
ol sefior CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, conforme lo
justifica con el documento s¢ ARrega CoMA habilitante, de
sacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, mayor de edad,
domiciliado ¢n el Distrite Metropolitano de Quito; y, por otra parte
v en calidad de Compradores, los sefiores: (i) NELLY GLADYS
PERFEZ GALARZA, por sus propios y personales derechos, de
sscionalidad ecuatoriana, de estado civil viuda, mayor de edad,
domiciliada en el Distrito Metropolitano de Quito, (if) CARLOS
RODRIGO ROMO PEREZ, por sus propios y personales derechos,
4e nacionalidad ecuatoriana, de estado  civil casado con
capimlaciones matrimoniales conforme  lo justifica com el

documento que como habilitante se agrega, mayor de edad,
3




domiciliado en el Distrito Metropolitano de Quito, (ifl) MARIA
LIZETH ROMO PEREZ, por sus propics v personales derechos,
de pacionalidad ecuatoriana, de estado ¢ivil casada con
capitulaciones matrimoniales conforme lo  justifica con el
documento que como habilitante se agrega, mayor de edad,
domiciliada en el Distrito Metropolitane de Quito; vy, (iv)
FRANCISCO XAVIER ROMO PEREZ, a ravés de su Apoderada
Especial, MONICA PATRICIA ROMO PEREZ, conforme lo
justifica con el documento que como habilitante se agrega, quien es
de nacionalidad ecustoriana, de estado civil casado con
capitulaciones matrimoniales conforme lo  justificn con el
documento que como habilitante se agrega, mayor de edad,
domicilindo en los Estados Unidos de América. Los comparecientes,
son de la nacionalidad, estado civil vy domicilio indicados,
plenamente capaces y hibiles para contratar v obligarse. En lo
posterior y para los efectos de este Conirato, cuando los
intervinientes sean referidos conjuntamente se les denominard
simplemenic Partes, SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Dos punto
uno.- Mediante escritura publica otorgada ante la Notaria Cuana del
cantdn Manta Abogada Elsye Cedefio Menéndez el veinte ¥ uno (21)
de febrero del aflo dos mil catorce (2014), debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad del mismo cantén ¢ does (2) de abril del
mismo aho, la Vendedora, adquirid a la sefora Pascale Banderas
Kerisit ¥y a la compafia Pacific Fark ia 1 wla  Pacipark, los
inmuebles consisientes en: Departamento MH-13 planta baja, Terraza
Norme Departamento Pl-I3 plania  alia, c<tavionamiento G-3,
eslacionamienio G-4. bodega B, del Ldificie AN MARINO

ubicado en la calle M-Lino, de ba punia donomie o Yarciélago del
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DOCTORA PAOLA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO

Barrio Cordova, parroquia v cantén Manta, provincia de Manabi.
Dos punte dos.- La escritura de compraventa indicada
anteriormente, fue ratificada en escritura piblica otorgada ante a
Notaria Cuarta del cantdon Manta Abogada Elsye Cedefio Menéndez
el veinte y cinco (25) de julio del afio dos mil catorce (2014),
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
canton ¢l doce (12) de agosto del afio dos mil catorce (2014), en
donde se incluye la terraza privada drea abierta con una superficie
de 135.45 m2 (ciento treinta ¥ cinco metros cuadrados con cuarenia
¥ cinco centimetros cuadrados, la cual NO forma parte de esta
compraventa. Dos punto tres.- Los inmuebles materia de este
instrumento fueron declarados en propiedad horizontal segin
escritura pablica otorgada ante la Notaria Cuarta del cantén Manta
el diez (10) d¢ mayo del afio dos mil doce (2012), inscrita en el
Registro de la Propiedad del mismo canton el veinte ¥ uno (21) de
junio del mismo afio. Dos punto cuatro.- Los linderos generales del
immueble en el cual se encuentran construidos los bienes inmuebles

materia de este contrato son los siguientes: Por el frente.- Veinte y

cuatro metros y barranco deé la playa. Por atrds, - Los mismos veinte
¥ cuatre metros y la calle signada con la letra A. Por un costado. -
Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote namero cuatro; v,
For el otro costado. - Treinta y tres metros y con parte del lote
aumers dos. - Superficie total. - Ochocientos noventa v dos metros
cuadrades. Dos punte cinco. - Los linderos singulares de los bienes
inmuebles materia de este contrato son los siguientes: Departamento
PH-B planta baja c¢n setenta y dos metros coadrados con veinte
centimetros cuadrados (72.20m2) ubicado en la décima planta alia

del Edificio San Marino, ubicado en la calle M-1 de la punts
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denominada Murciélago del Barrio Cordova de la PATTOQUIA ¥ cantim
Manta, con los siguicntes ambientes: Sala, Comedor, Recibidor,
Cocina, un bafio y Terraza: Por Arriba.- Lindera con Departamento
PH-B (planta alta) en setenta y dos metros cuadrados con veinte
centimetros cuadrados (72.20 metros cuadrades). Por Abajo.-
Lindera con Departamento 9-B en 71,20 m2 (setenta y dos metros
cuadrados con veinte cemtimetros cuadrados), Por ¢l Sur.- Lindera
con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, frea comiin escaleras y
hall, partiendo desde e Oeste hacia el Este en un metro con
cincuenta (1,50) metros, desde este punto gira hacia ¢l Sur ¢n un
metro con treinta (1,30) metros, desde este punto gira hacia el Este
¢n tres coma nueve dos cinco (3,925) metros, desde este punto gira
hacia el Norte en tres como sicte dos cinco metros (3,725) metros,
desde este punto gira hacia el Este en dos como siete siete cinco
metros (2,775) meiros. Por ¢l Norte.- Lindera con vacio hacia
Terraza comin y Terraza abierta del mismo departamento en ocho
metres con treinta (8,30) metros. Por el Este- Lindera con
Departamento PH-A en 6,175 (seis coma uno siete cineo) metros.
Por ¢l Qeste.- Lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-B
en B.90 (oche coma noventa) metros. Area- 72,20 (setenta y dos
como veinte) metros cundrados. El Depanamento PH-B Planta Baja
liene un drea neta: 72,20 (setenta y dos coma veinte) metros
cuadrados. Alicusta 00169 (cero coma cero uno seis nueve) por
ciento, drea de terreno: 1882 (dieciocho coma ochenta v dos)
metros cuadrados. Area comin 37,33 {treinta v siete coma treinta ¥
tres) metros cuadrados, #rea total 109,53 (ciento nueve coma
cincucnta y tres) metros cuadrados. Terraza Norte Departamento
FH-B veintitrés (23,00) metros cuadrados, Por Arriba.- Lindera con
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espacio acreo en 23,00 metros cuadrados. Por Abajo.- Linders con
Departamento 9-B en veintitrés (23,00) metros cuadrados. Por el
Norte.- Lindera con vacio hacia terraza Departamento PB-B ¥ drea
comin jardinera, partiendo desde el Oeste hacia el Este en fres
(3,00) metros, desde este punto gira hacia el Norte en cero coma
noventa (0,90) metros, desde este punto gira hacia el Oeste en cero
coma quince (0,15) metros, desde este punto gira hacia el Norte en
cero coma ochenta (0,80) metros, desde este punto gira hacia el Este
en cero coma quince (0,15) metros, desde este punto gira hacia el
Norte en cero coma sesenta (0,60) metros, desde este punto gira
hacia el Este cn tres coma ochenta (3,80) metros. Por el Sur.-
Lindera con Departamento PH-R (planta baja) en seis coma ochenta
(6,80) metros. Por el Este- Lindera con Departamento PH-A en
cinco coma ochenta (5,80) metros. Por el Oeste.- Lindera con vacia
hacia terraza Departamento PB-B en tres coma cuarenta ¥ cinco
(3,45) metros. Arca: veintitrés {23,00) metros cuadrados. Terraza
Norte Departamento PH-B tiene un dren neta de dos coma treinia
(2,30) metros cuadrados, alicuota cere coma cero cero CErg ¢inco
(0,0005) por ciento, irea de terreno: cero como sesenta (0,60)

metros cuadrados, drea comin: uno coma diecinueve (1,19) metros
cuadrados, area total: Tres coma cuarenta ¥ nueve (3,49) metros
cuadrados. Departamento PH-B Planta alta sesenta ¥ tres coma
ochenta y cinco (63,85) metros cuadrados comprende los siguientes
ambientes: dos dormitorios, dos bafios ¥ un estar: Por Arriba -
Lindera con terraza privada abierta v cubierta en sesenta ¥ tres con
henta v cinco (63,85) metros cuadrados. Por Abzjo.- Lindera con
Departamento 10-1B (diex guion B) en sesenta y tres coma ochenta ¥

cince (63,85) metros cundrados. Por el Sur.- Lindera con vacio hacia
2



Terraza Departamento PB-C, area comin escaleras v hall, partiendo
desde el Oeste hacia el Este en uno coma cincuenta (1,30) metros,
desde este punto gira hacia ¢l Sur en uno coma tresnta (1,30) metros,
desde este punto gira hacia el Este en tres coma nueve dos cinco
(3,925) metros, desde este punto gira hacia el Nose en tres coma
siete dos cinco (3,725) metros desde este punio gira hacia el este en
dos coma ochenta (2,80) metros. Por el Norte.- Lindera con vacio
hacia terraza comun y terraza abierta del mismo deéepartamento en
ocho coma treinta (8,30) metros, Por ¢l Este.- Lindera con
Departamento PH-A en cinco coma ocho siete cinco (5,875) metros.
Por ¢ Oeste.- Lindera con vacio hacia terraza Departamento PR-B
en ocho coma noventa {8,90) metros. Area: sesenta y tres coma
ochenta ¥y cinco (63,85) metros cuadrados. Alicuota.- Cero coma
cero uno cinco cero 0,0150 por ciento, drea de terreno: Dicciséis
coma sesenta y cuatro {16,64) metros cuadrados. Area comin;
Treinta y tres coma cero un (33,01) metros cuadrados. Area total:
Noventa vy scis coma ochenta y seis (96,86) metros cuadrados.
Estacionamiento G-3 (G guion tres).- Once con cincuenta (11,50)
metros cuadrados. Por Amba.- Lindera con drea comin en once
coma cincucnta (11,50) metros cuadrados. Por Abajo.- Lindera con
terreno edificio en once coma cincuenta (11,50) metros cuadrados.
Por el Sur.- Lindera con drea comin circulacibn en dos coma
cuarenta y cinco (2,45) metros. Por el Norte- Lindera con drea
comin terraza en dos coma cuarenta y cinco (2,45) metros. Por el
Este.- Lindera con estacionamiento G-2 (G guion dos), partiendo
desde el Sur hacia ¢l Norte en cero coma cuarenta y cinco (0,43)
metros, desde este punto gira hacia e Ocste én cero coma quince

{0,15) metros, desde este punto gira hacia el Norte en cero coma
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ochenta (0,80) metros, desde este punto gira hacia el Este en cero
coma quince (0,15) metros, desde este punto gira hacia el Norte en
dos coma diez (2,10) metros, desde este punto gira hacia el Oeste en
cere coma quince (0,15) metros, desde este punto gira hacia el Norte
en cero coma ochenta (0,80) metros, desde este punto gira hacia ¢l
Este en cero coma quince (0,15) metros, desde este punto gira hacia
¢l Norte en cero coma sesenta y cinco (0,65) metros. Por ¢l Oeste.-
Lindera con estacionamiento G-4 (G guion cuatro) en cuatro coma
ochenta (4,80) metros, Area once con cincuenta {11,50) metros
cuadrados. Alicuota: Cero coma cero cero dos sicte por ciento
(0,0027%). Area de terreno: Tres (3,00). Area comin: Cinco coma
noventa y cinco (5,95). Area total diecisicte coma cuarenta v cinco
(17,43) metros cuadrados. Estacionamiento G4 (G guion cuatro).-
Once coma cincuenta metros cuadrados (11,50m2). Por Arriba.-
Lindera con drea comin en once coma cincuenta metros cuadrados
(11,50m2). Por Abajo.- Lindera con terreno edificio en once coma
cincuenta metros cuadrados (11,50m2), Por el Sur.- Lindera con
drea comin circulacion en dos coma cuarents y cinco metros
(2,45m). Por el Norte.- Lindera con drea comin terraza en dos coma
cuarenta y cinco metros (2,45m). Por ¢l Este- Lindera con
estacionamiento G-3 (G guion tres) en cuairo coma ochenta metros
(4.80m). Por el Oeste- Lindera con area comin circulacién,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en cero coma cuarenta v cinco
metrog (0,45m), desde este punto gira hacia ¢l Este en cero coma
quince metros (0,15m), desde este punto gira hacia el Norte en cerg
coma ochenta metros (0,80m), desde este punto gira hacia ¢f Oeste
Jen cefo coma quince metros (0,15m), desde este punto gira hacia el

Norte en dos coma dicz metros (2,10m), desde este punto gira hacia
o



el Este ¢n cero coma quince meiros {0,15m), desde este punto gira
hacia ¢ Norte cn cero coma ochenta metros (0,80m), desde csie
punto gira hacia ¢l Oeste e¢n cero coma quince metros (0,15m]),
desde este punto gira hacia el Norte en cero coma segenta y cinco
metros (0,65m), Area once coma cincuenta MeELros cuadrados
{11,50m2). Alicuota cero coma Cero coro dos siete por cienlo
0,0027%. Area de terreno: tres (3,00). Area comin: cinco coma
noventa y cinco (5,95). Area total diecisicte coma cuarenia ¥ cineo
metros cuadrados (17,45m2). Bodega B-4 (B guion cuairo).- Tres
coma noventa y cinco metros cuadrados (3,95m2). Por Arriba.-
Lindera con Departamento PB-C en ires coma noventa y cinco
metros cuadrados (3,95m2). Por Abajo.- Lindera con arca comin
bombas en lres coma noventa ¥ cinco melfos cundrados (3,95ml).
Por el Sur.- Lindera con drea comun de circulacidén en ung coma
sesenta metrog (1,60m). Por el Norte.- Lindera con Bodega B-3 (B
guion tres} en uno coma sesenta metros (1,60m). Por el Este.-
Lindera con drea comin escaleras cn dos coma cuatro sicte cinco
metros (2,475m). Por ¢l Oeste.- Lindera con area comun de trampa
en dos coma cuatro siete cinco metros (2,475m). Area neta: Tres
coma noventa y cinco metros cuadrados (3,95m2). Alicuota: Cero

comE Gero cero cero nueve por ciento (0,0009%). Area de terreno:

Uno coma cero tres metros cuadrados (1,03m2). Area comin: Dos
coma cero cuatro metros cuadrados (2,04m2). Area total: Cinco
coma novenia y nueve melros cuadrados (5,99m2). TERCERA.-
COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES DE LOS
INMUEBLES SITUADOS EN EL EDIFICIO SAN MARIND.-
Con los antecedentes expucslos, la Vendedora, da en venia ¥

perpetua enajenacion a favor de los Compradores, los inmuebles
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consistentes en: Departamento PH-B planta baja, Terraza Nore
Departamento  PH-B planta  alta,  estacionamiento  G-3,
estacionamiento G-4, bodega B4 del Edificio SAN MARINO
ubicado en la calle M-Uno, de la punta denominada Murciélago del
Barrio Cérdova, parroquia v cantdén Manta, provincia de Manabi,
enmarcados en los linderos descritos én el numeral dos punto cinco

de este instrumento, de acuerdo con el siguicnie detalle:

 Compradores Derechos y acciones %
Nelly Gladys Pérez Galarza 20.00°%

Carlos Rodrigo Romo Pérer 20.00%%

Maria Lizeth Romo Péres 20.00%%

Francisco Xavier Romo Pérez 40 00r%%

TOTAL 100, 00%%

CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.- De mutuo acuerdo v
buena fe las Partes fijamos como precio real, justo v total de esia
compravents la cantidad de DOSCIENTOS VEINTE MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USDS.
220.000,00), valor que ha sido cancelado con anterioridad a la fecha
de suscripcidn de este contrato, v que la Vendedora declara haberlos
recibido a su entera satisfaccion, QUINTA.- TRANSFERENCIA.-
La venta de los inmuebles materia de este contrato se la realiza con
todos los usos, costumbres v servidumbres que tienc la Vendedora
sobre los inmucbles, sea por los dwlos y modos de adquirir
determinados en la cliusula segunda, sea por cualesquicra otros no
enunciados en este instrumento, SEXTA.- GRAVAMENES.- La
Vendedora declara que los bienes inmuebles que enajena, no estan
sujetos & condiciones suspensivas ni resolutivas, que no son motivos
de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticion de
err.nr:il, y que se hallan libres de juicios, embargos v prohibiciones
de enajenar, conforme consta del certificade de gravimenes
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conferido por el Registrador de la Propiedad del canton Manta, pero
que, por mandarle la Ley corresponderd por todo sancamiento.
SEPTIMA.- ORIGEN DE FONDOS.- Los Compradores declaran
expresamente que los fondos con los cuales cancelan los valores
establecidos en este instrumento, Uenen un ongen licito v en
especial no provienen de ninguna actividad relacionada con el
cultivo, fabricacion, almacenamiento, transporte o trifico ilicito de
sustancias estupefacientes o psicotrépicas, lavado de dinero o
cualquier actividad ilegal o ilicita y autorizan expresamente a la
Vendedora, efectie todas las indagaciones que razonablemente deba
realizar para comprobar el origen de estos recurses. En el evento
que por cualquier medio se comprobare alguna irregularidad en el
origen © proveniencia de los recursos, la Vendedora queda
autorizada a dar por terminado este contralo, sin que s¢ requiera
explicacién alguna de su parte y sin que los Compradores tengan
derecho a indemnizacion alguna. OCTAVA.- GASTOS.- Los gastos

que correspondan a la celebracidn de la presente escritura piblica de

compraventa, al igual que todos los impuestos que causen la misma,
seran de cuenta de los Compradores, excepio el impuesto de
plusvalia,” que de haberlo serda de cuenta de la Vendedora.
NOVENA.- SOMETIMIENTO PROPIEDAD HORIZONTAL.-
Los Compradores se someten al régimen de propiedad horizontal,
del Edificio SAN MARINO aceptando los privilegios y limitaciones
de dicho régimen de propiedad DECIMA.- SOLUCION DE
CONFLICTOS, JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las Partes
convienen que ¢f presente contrato seri cumplido de buena fe v que
cualquicr controversia tratard de ser resuelta por ellas con ¢l mismo

espirite v de mutuo acverdo. Sin embargo, para cualquier
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controversia relacionads ton o derivada de esie documento ¥ su

siecucion que no pueda ser resueligy ge Mutuo acuerdo, las Partes go

someteran a la decision de los Tribunales de Arbitraje de |5 Cémara

de Comercio de Quito, al Reglamento de Centro de Mediacién de |4

Cimara de Comercio de Quito y de las siguientes normas: a) El

funcionarios publicos, Judiciales, policiales y administrativos sip

que 3ea necesario recurrir a juez ordinario alguno para tales efectos:

) El Tribunal de Arbitraje estars integrado Por un érbitro; d) E
procedimiento arbipral tendri lugar en 1as instalaciones

solicitar g inscripcidn de €Sla escritura en o Registro de [
Propicdad correspondiente. Usted Sefiora Notaria se servirg agregar
las demis clivsulas de estilo para |a Plena valider de este
instrumento” . HASTA AQUI EL CONTENIDO pE LA MINUTA

que queda elevada 2 eseriturg Piblica con todo su valor legal, jumio
con los documenpos habilitantes que

5& agregan la mismg qué se
halla firmada Por la doctora Paulina Durango de Wantel, coq

matricula nimero cuairg mil ciento veinticuatro del Colegio de
Abogados de Pichincha (Mat, No. 4124 C.AP).- Para Ia celebracidn
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y otorgamiento de la presente escritura se observaron log preceptos
legales que el caso requiere; y leida que les Fue por mi la Notaria a
los comparecientes, aquellos se ratifican en la aceptacitn de su
contenido y firman conmigo en unidad de acto, se incorpora al

protocelo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy

fe -

—
N CA S AEBERTO BANDERAS KERISIT
C.C. 1

f) NELLY GEADYS P LARZA
C.C. 1701319376

f S nup’mn:m ROMO PEREZ
C.C. 1706734983

!

) MARIANAZETH ROMO PEREZ
C.C. 1706950365 -
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C.C. 1706950357
APODERADA DE FRANCISCO XAVIER ROMO PEREZ
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

MWamero dnico de identificacidn: 1705209028

Nombres del ciudadano: BANDERAS KERISIT CARLOS ALB
Condigidn del cedulade: CIUDADAND
Lumrﬂniumtﬂm:EﬁJﬁDﬂﬁlﬁmﬂHﬁHﬁJﬂIﬂT@'ﬁmm
Fecha de nacimiento: 28 DE JUNIO DE 1970

Maclonalidad: ECUATORIANA

| Sexo: HOMBRE

| Instruccién: BACHILLERATO
Profesidn: EMPLEADO PRIVADD
Estado Civil: CASADC
Conyuge: GARCIA TERAN DIANA CARIDAD
Fecha de Matrimonio: 24 DE NOVIEMBRE DE 2004
Nombres del padre: BANDERAS VELA DIEGO ENRICUE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: KERISIT MARIE SIMONE
Nacionalidad: FRANCESA
Fecha de expediclén: 15 DE ABRIL DE 2010

Condicién de donante: 51 DOMNANTE FOR LEY
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ia cual la sociedad BAYBURY IMC., confiere un Foder General a
2r de CARLOS ALBERTO BAMDERAS KERISIT.=-----—o-m R R
———————— —---- Panamd, 22 de Octubrs de 2013, =-==--=ememmeoe |3

s ciudad de Panamd, Capital de la Repiblica y Cabecera del 4 IE

ito Notarial del mismo nombre, a los veintidéa [22] dias del mes | )
Octcbre de dos mil trece (2013), ante mi, LICENCIADD DIOGMEDES | ...
SASDO CERRUD AYALA, Notacio Pdblico Quinto del Clreuits Notarial de
=i, con cédula de identidad personal nimere ocho-ciento setenta y | -
=-treacientes une  {B-171-301}, comparecieron  personalmente, [ J--
ESLINE FEREZ, mujer, mayor de edad, soltera, secretaria, panamefla, | i
wecine de gata cludad, portadors de la cédula de identicdad personal
EEserc ocho—quinientes tres-dosclentes cincuenta (B-503-250) y YEHNY A
METTNES, mujer, mayor de edad, soltera, secretaria, panamefa, vecina
@= =sta ciudad, portadora de la cédula de identidad persomal nimero |- -
meeve-seteciontos alete-dosclentos cincuenta y dos (6-707-252), en au | =
calidad de Director/Vice-Fresidente ¥ Tesorero y Director/Sub-
Sscretaric reapectivamenta, de BAYBURY INMC., {de ahora en adelante |-* "
dencainada “la Sociedad”), una sociedad andnima erganizada y existente yh

de acuerdo a las Leyea de Panamd, Repdblica de Panamd, demiciliada en
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'REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
1792536685001
BAYBURY INC
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_ REPUBLICA DEL ECUADOR ’mm:n:m:

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identilicacién: 1701315376
Nombres del ciudadano: PEREZ GALARZA NELLY GLADYS
Condicidn del cedulado: CIUDADAND
Lr.rgnrdn:-n-lnhﬂtnh: ECUADORITUNGURAHUAAMBATOLA MATRIZ
Fedi:_uﬂmm-mn: 16 DE DICIEMERE DE 1936
Macionalidad: ECLATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccidn: BACHILLERATO

Profesién: QUEHACER. DOMESTICOS

Estade Civil: VILIDO

Conyuge: ROMO PROAND WILLAMS RODRIGO
Nombres del padre: PEREZ JUAN J

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GALARZA MARIA

Nacionalidad: ECUATORLANA

Fecha de expedicitn: 20 DE JUNIO DE 2016

Condicidn de donante: S| DOMANTE

Inforsaciin caerlicads o Ia fachac 28 DE Wayss GE #0350
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_ REPUBLICA DEL ECUADOR

Dorpecidn Ganeral de Regisire Chal, ldestificsciin y Codyulaciin

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero iinico de identificacién: 1706714583
Nombres del ciudadanc: ROMO PEREZ CARLOS RODRIGO
Condicién del cedulado: CIUDADANG

Lugar de nacimienta: ECUADORPICHINCHAIQUITOBENAL CAZAR
Fecha de nacimiento: 11 DE AGOSTO DE 1870

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Tmtrum:mn SUPERIOR

Profesién: INGENIERG

Estado Civil: CASADO

Conyuge: IRIGOYEMN P PAULINA ALEXANDRA

Fecha de Matrimonio: 1 DE DICIEMERE DE 19984

Nombres del mu ROMO WILLAMS RODRIGO
Macionalidad: ECUATORIANA

Nombros de la madre: FEREZ NELLY GLADYS
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fn-:h::&éu;ﬁumm: 20 DE JUNIO DE 2018

l'.:-l:rl'u'llnl:-Tl.’n'J da donante: 5| DONANTE

Infiormacidn corificads B i techa: 28 DE MATD OF 2020
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A cargo de los protocolos de:
Dr. Manuel José Aguirre
Dr. Remigio Aguilar Aguilar
dr. Enrique Diaz Ballesteros
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Telfs.: 2247 787 - 2264 130 - 2923 994 * Cel: 0996591682
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provincia de Manabi. b) Que el sefior Carlos Rodrigo Romo
Pérez, tendra la libre administracion y disposicidn de los
derechos y acciones de los bienes mencionados en el literal
anterior, separada e independiente de la de su conyuge; de
manera que este tenga plena capacidad civil, comercial o de
cualquier olra indole con respecto de dicha administracién y

 disposicién  en este Régimen de Capilulaciones

Malrimoniales. Esta disposicién permite al sefior Carlos
Rodrigo Romo Pérez tener el control absoluto e ilimitado
sobre sus derechos y acclones de los bienes descritos
anteriormente, lo que le permite manejar, controlar,
disponer, arrendar, vender, cambiar, transferir, hipotecar,
gravar, limitar, recibir las rentas e Ingresos, donar y legar.
sus- derechos y acciones, individualmente y sin ningln
reclamo ni interferencia que pudiera realizar su cdnyuge. En
consecuencia, todas las rentas, ingresos, utilidades o
cualquier otro rédito provenientes de los derechos v
acciones fincados en el Departamento PH-B planta baja,
Terraza Norte Departamento PH-B planta alta;
estacionamiento G-3, estacionamiento G-4, bodega B4 del
Edificio SAN MARINO ubicado en la calle M-Uno, de Ia
punta denominada Murciélago del Barrio Cordova, parroquia
y canton Manta, provincla de Manabi, que el compareciente
va a adquirir, seran de exclusiva propiedad y beneficio del
sefior Carlos Rodrige Romo Pérez. ¢) Manifiestan los
otorgantes que en el caso de que se adquieran con
poslerioridad al presente acto nuevos derechos y acciones
fincados en el Departamento PH-B planta baja, Terraza




Dra. Glenda Zapata Silva

NOTARIA 18
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Morie Departamento PH-B planta alta, estacionamiento G-3,
et=cionamiento G-4, bodega B4 del Edificio SAN MARING
icado en la calle M-Uno, de la punta denominada
Murciélago del Bario Cordova, parroquia canton I_I._'!q:%;_,ﬁ,_: —

AR WETS TSI L o -.|
srovincia de Manabi, tampoco ingresaran al habml;‘::ﬂ'-'_ '1'3;\;{

conyugal y permanecerdn en el pat Tﬂn /f-" '"E;

.

== 'adquieran con posterioridad al presente actas

L]
et i

. “nnacién, herencia yo legado tampoco ingresaran al haber
“e 1= =ociedad conyugal y permaneceran en el patrimonio

. eydusivo e individual del conyuge adquirients, asi como la
Aministracion, frutos, réditos, pensiones e intereses y lucro -
de cualquier naturaleza que provengan de dichos bienes. )
.. Durante el matrimonio, todos los bienes excluidos de la
.. =sociedad conyugal por este acto, cada conyuge tendra la
. @b administracién 'y disposicion, pudiendo ~ ser
. =dministrados, transferidos y gravados Independisntemenie
s por cada uno de ellos, en la forma que prescribe el Cédigo -
~s Chvil para |2 separacién de bienes ‘de ¢onformidad con el
. articuln doscientos veinticuatro y cuatro y mas disposiciones
partinentes del Codigo Civil. Sin perjuicio de’ ello los
-+ comparecientes dicen gue es su voluntad el aporar lo
asario para el mantenimiento del hogar. f) Que, en caso
separacion o divorcio las ' paries comparecientes

1 =ian Irrevocable, incondicional y expresamente a exigir
4 stro cényuge o ex conyuge cualquier derecho sobre los
“wenes muebles e inmuebles, corporales e incorporales
T R i
e

plreceibo: Calla Ingtakorm E3-215 y Av. Amazenas, Talfis 2347 77 — 2264 130 — 1023 904
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individuales de cada uno. g) Cada una de las partes de este
acuerdo renuncia, descarga y libera todo derecho, titulo e
interés en cualquier activo o herencia o cualquier ofro rédito
provenienle de ellas, adquirida por la otra parle anles o
después de la ejecucion de eslte acuerdo. CUARTA:
INSCRIPCIONES REGISTRALES.- De confermidad con lo
que establece el articulo ciento cincuenta y uno del Cédigo
Civil, la presente escritura se anotard al margen de la
partida de matrimenio y de los Registros de la Propiedad y/o
Mercantiles correspondientes. QUINTA.- CUANTIA: La
cuantia de este instumento, por su naluraleza es
indeterminada. SEXTA.- ACEPTACION: Los
comparecientes aceptan el contenido de esta escritura
piblica la cual surird pleno efecto desde esta fecha y
quedan autorizados a obtener su anotacién en la partida de
matrimonio. La presente escritura plblica tendra validez
para cada uno de los comparecientes de presente y de
futuro, pudiendo revocarse las Capitulaciones Matrimoniales
por acuerdo escrito y expreso de las partes en cualquier
momento. Usted, Sefiora Notaria, agregard las demas
formalidades de estilo para la perfecta validez juridica del
presente instrumento. (FIRMADO) ABOGADO JUAN
ESTEBAN ESPINOZA con matricula nimero diecisiete guién
dos mil diez quién treinta v seis del Consejo de la Judicatura.
HASTA AQUI LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura  plblica con todo el valor legal- Para la
celebracién y otorgamiento de la presenie escrlura se
observaron los preceptos legales que el caso requiere; ¥
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NOTARIA 18
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leida que les fue por mi, Ia Notaria a los comparecientes
aquellos se ratifican en la aceplacién de su contenido v
firman conmige en unidad de acto) se incorpora al protacalo
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2EPUBLICA DEL ECUADOR e aita'y Coguiscitn

Semmeien Gereral do Ragiatra Givil, kentTicichs ¥

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Fecha de nacimiento: 11 DE AGQSTO DE 1870
Haclonalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruceldn: SUPERHIR

Profesldn: INGERIERQ

Estado Civil: CASADD

Cényuge: IRIGOYEN P PAULINA ALEXANDRA
Focha de Matrimonlo: 1 DE DICIEMBRE DE 1904
Nombres del padre: ROMO WILLAMS RODRIGO
Maclonafidad: ECUATORMMA

Mombres de la madre: PEREZ NELLY GLADYS
Naclonalidad: ECUATORIANA /
- Focha de expedicidn: 20 DE JUNID DE 2016
Condicldn de donante: 51 DONANTE

indasnackin corificada a Is fecha: O O ERERO DE 2020
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*=PUIBLICA DEL ECUADOR ﬁ-mﬂﬂrﬁ;ﬁ
k4 el e § ekl

Gapmaral 2 Fagaing Clel

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEHP}AD

5
Himero dnico de idontificacién; 1T057H1349

MHombres d-u-iﬂ_u:ﬂ:linu: IRIGOYEN PACHECO P,

Condicidn del cedulado: CIUDADAND

5
Lugar de nacimiento: ECLADORPICHINCHAMOLAT
Fecha de nacimiente: 11 DE MARZO DE 1871 Rl et
' :.1:‘_'. gll:;."l.&ﬂ"
Hacionalidad: ECUATORLIAMA e
Sexa: MUJER

Instruccién: BAGHILLERATO 4
Profeaitn: QUEHACER. DOMESTI

Estado Civil: GASADO

Cényuge: ROMO PEREZ CARLOS RODRIGO
Fecha do Matrimenio: 1 DE DICIEMBRE DE 1984
Nombres del padre: IRIGOYEN MARCO ALEJANDRO
Haclonalidad: ECUATORIANA
Mombres de la madre: FACHECO GLADYS CECILIA
Macionalidad: ECUATORIANA /
Facha de cxpedicién: & DE JUNIC DE 2012

Condicitn de donanta: S| DOMANTE PORLEY

Vilgrrracida peifeasa d 1 focka § O EMERD DE HRD
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Se olorgd ante mi vy en fe de ello confiero esta SEGUMNDA
COPIA CERTIFICADA DE  CAPITULACIONES
MATRIMONIALES OTORGADA POR CARLOS RODRIGO
ROMO PEREZ Y PAULINA ALEXANDRA IRIGOYEN PACHECO
qua se encuenira debidamente firmada y sellada en Quils; aTal
mismo lugar y fecha de celebracion.- y

M =
GLENDA ZAPATA SILVA

NOTARIA DECIMA OCTAVA DEL CANTON QU

en, PAOTLA ANDRADE
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR Mentifcackbny &

Dewccida Geraral & Raghine Ciil, Manificscks y Cadulackin

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacion: 1706950365

Nombres del ciudadano: ROMO PEREZ MARIA LIZETH
Condicién del cedulado: CIUDADAND

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHAIQUITOVBENALCAZAR |
Fecha de nacimiento: 15 DE ABRIL DE 1868
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucclén: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO PRIVADD
Estado Civil: CABADO
Cényuge: HERRERA MOLINA GUSTAVO FERNANDO
Fecha de Matrimonle: 7 DE JULID DE 1995

_ Mombres del padre: ROMO WILLIAM RODRIGO
Nacionalidad; ECUATORIANA
Nombres de la madre: PEREZ NELLY GLADYS
Macionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 25 DE JUNIO DE 2017

Condicion do donante: 51 DOMNANTE

Enlformacidn ceriboadn B i fechar 38 DE MAYD OE 3000
Emiscr: RCCUE ALE JANDIRD FARTO ANCRADE - PICHINCHA-GUITONT 40 - PICHBNCHA - G

N* dé centificads: 209-314-96883
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Diirecior Carvsial del Alegiaro Cra, identilcacidn y Coduiaciin
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Notaria

Deécima Octayva deddnio, DIV

Segunda Copia

Dra. Glenda Zapata

NOTARIA

A cargo de los protocolos de:
Dr. Manuel José Aguirre

Dr. Remigio Aguilar Aguilar

w _ Dr. Enrique Diaz Ballesteros

'l

s Hreccion: Calle Inglaterra E3-235 y Av. Amazonas
1ee, el A BB LBTarA2AT T8T - 2264 130 - 2923 994 * Cel: 0996591682
Email: infof@notarial Bguito.com
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NOTARIA 18
— Dra. Glenda Zapata Silva |

2020 |17 o1 [18 [ Pooozs

= =

. N, i
OTORGANTES: 4 % e
N
AFELLIDOS Y NOMBRE CEOULA CALIDAD
ROLID PERET MARIA LIWETH C.0. 1700950365 COMPATECIENTE
HERRERA MOLINA GUSTAVO PERMANDD  C.0. TIO4BOSERT COMPARECIENTL

CUANTIA: INDETERMINADA

L
LY 8

DI 2 COPIAS *MCP ™

En la ciudad de San Francisco de Quilo, Capital de Ia
Republica del Ecuador, hoy dia LUNES SEIS (6) DE ENERD
DEL DOS MIL VEINTE (2020), ante mi DOCTORA GLENDA
ZAPATA SILVA, NOTARIA DECIMA OCTAVA DE QUITO
DISTRITO METROPOLITANO, comparecen con plena
capacidad, liberlad y conocimiento, a la celebracion de'la . .
presente escrilura plblica: los mnyug&s sefior EUETA“\.FG
FERNANDO HERRERA MOLINA y sefiora MARIA LIZETH
MO PEREZ, por sus propios y personales derechos. Los

Birecciing Cafla Inglatorma E3-235 y Av. Amarones, Telfs.: 2247 787 - 2264 130 = 2023 004



comparecientes declaran ser ecualorianos, mayores de
edad, domiciliados en la ciudad de Quito, en la Avenida
Briasil N39-279 y Francisco Caicedo, Edificio Colinas del .
Tenis Dpto 5D, tekéfono: dos cuatro cinco uno tres dos dos
(2451322), de estado civil casados entre si, habiles en
derecho para conlratar y contraer obligaciones; a quienes de
conocer doy fe, en virlud de haberme exhibido sus
documentos de identidad cuyas copias fotostaticas
debidamente cerificadas por mi agrego a esta escrilura
coma documentos habilitantes, autorizando ademas, la
conculta e impresidén de sus cerlificados electronicos: de
datos de identidad del Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana de la Direccién General del Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién, que se agregan como
habilitantes, Advertidos los comparecientes por mi, la
Motaria, de los efectos y resultados de esia escrilura, asl
como examinados que fueron en forma aislada y separada
de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o0
seduccion, me piden que eleve a escritura plblica la
siguiente minuta: SENORA NOTARIA: Sirvase inserar en su
registro de escrituras publicas, una de capitulaciones
maftrimoniales, de conformidad con las cliusulas siguientes:
RIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
b rocion de la presente escritura plblica los cnyuges




NOTARIA 18

Dra. Glenda Zapata Silva !

1 edad, demiciliados en la ciudad de Quilo, de estado civil
- casados entre si. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Los

"'-”-:! 1 LT,

LT

3 conyuges sefiores Gustavo Femando Herrera Molina 12 pia ‘t"!'q.

4 Lizeth Romo Pérez, declaran que contrajeron matrimghig¥el -
s slete de julio de mil novecientos noventa y cinco, por q'i'-?u.-i s o
¢ ' dieron iniclo a la conformacion de una sociedad con ﬁ ceca®
misma que de conformidad a lo dispuesto en el Artictie . .- %
Giento cincuenta (Art. 150) y siguientes del Cédigo Civi o
' Codificado vigente convienen en modificar la mentada
‘10 sociedad conyugal. TERCERA-  CAPITULACIONES
12 MATRIMONIALES.- Con estos antecedentes, los sefiores
::‘ Gustavo Femandu Herrera Molina v Marfa Lizeth Romo
13 Pérez, a:ﬂ.lm'clan libre v voluntariamente, acogerse al régimen
14 de Eaprh.llﬂl.':lnrmﬁ Matrimoniales contemplado en el articulo
15 clento cincuenta [ArL 150) y siguientes del- Codigo Civi
16 Codificado, con efeclos legales de presente y futuro. ' En
17 virtud de lo cual las p:arlas: convienen lo siguiente: a) Que se
18 excluyan Gnica y exclusivamente ‘del patimonio comin y
1s pemnanezcan en el patrimonio ' separado, individual e
20 Independiente de la sefiora MARIA LIZETH ROMO PEREZ,
21 los derechos y acciones, que va a adquirir, mismos que se
22 encuentran fincados en el Departamento PH-B planta baja,
23 Terraza MNorte Departamento PH-B planta aita,
25 estacionamiento G-3, estacionamiento G-4, bodega B4 del
~io SAN MARINO ubicado en la calle M-Uno, de la
Ly denominada Murciélago del Barrio Cérdova, parroguia
WNdntén Manta, provincia de Manabl. b) Que la sefiora
A LIZETH ROMO PEREZ, tendrd la libre

Birecckdng Calle Inglatens £3-235 !‘M.Wl._ﬁf_l-:_lw TO7 — 1364 130 — Z023 94
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administracién v disposicion de los derechos y acciones de
los bienes mencionados en el literal anterior, separada e
independiente da la de su conyuge; de manera que esta
tenga plena capacidad civil, comercial o de cualquier olra
indole con respecto de dicha administracion y disposicion en
este Régimen de Capitulaciones Matrimoniales. Esta
disposicién permite 2 la seficra MARIA LIZETH ROMO
PEREZ tener el control absoluto e ilimilado sobre sus
derechos y acciones de los bienes descritos anteriormente,
lo que le permite manejar, controlar, disponer, arrendar,
vender, cambiar, transferir, hipotecar, gravar, limitar, recibir
las rentas e ingresos, donar y legar sus derechos ¥
acciones, individualmente y sin ningGn reclamo  ni
interferencia que pudiera realizar su conyuge. En
consecuencia, todas las renlas, ingresos, utilidades o
cualquier otro rédito provenientes de los derechos Y
acciones fincados en el Departamento PH-B planta baja,
Torraza MNorte Departamento PH-B  plania
estacionamiento G-3, estacionamiento G-4, bodega B4 del
Edificioc SAM MARINO ubicado en la calle M-Uno, de la
punta denominada Murciglago del Barrio Cérdova, parroquia
y cantén Manta, provincia de Manabi, que la compareciente
va a adquirir, serdn de exclusiva propiedad y beneficio de la
1 MARIA LIZETH ROMO PEREZ. c) Manifiestan los

alta,



NOTARIA 18

Dra. Glenda Zapata Silva

. estacionamiento G-4, bodega B4 del Edificio SAN MARINO
. ubicado en la calle M-Uno, de la punta den I".'-'idﬂn---.-;
1 Murciélago del Barrio Cérdova, parroquia y mnlﬁEﬂ iRlag 4%
+ provingia de Manabl, tampoco ingresaran al ha dé g i:'-"

sociedad conyugal y permaneceran en el p mn{]md.“l

(s, I, i,

¢ se'‘adquieran con posterioridad al presente avin pnr
s doracién, herencia ylo legado tampoca ingresarén al haber
1o de la sociedad conyugal y permaneceran en el patrimonio
11 exclusivo e individual del conyuge adquiriente, asi como [a
12 administracién, frutos, réditos, pensiones e intereses y lucro
13 de cualquier naturaleza que provengan de dichos bienes. &)
1+ Durante el matrimonio, todos los bienes excluidos de la
1= sociedad conjugal por este acto, cada conyuge tendrd la
1c lbre administracion y  disposicidn, pudiendo’  ser
s administrados, transferidos y gravados independientemente
18 por cada uno de ellos, en la forma que prescribe el Codigo
15 Civil para la separacién de bienes de conformidad con el
20 articulo doscientos veinticuatro y cuatro y més disposiciones
21 pertinentes del Codigo Civil. Sin ‘perjuicic de elio los
22 comparecientes dicen que es suU voluntad el aportar lo
23 necesario para el mantenimiento del hogar. f) Que, en caso
24 de separacién o divorcio las = panes mmpareﬂfuﬂes
[énjuncian imevocable, incondicional y expresamente a exigir

dell otro cdnyuge o ex conyuge cualquier derecho sobre los
Behes muebles & Inmuebles, corporales e incorporales
itdividuales de cada uno. g) Cada una de las partes de este

Déreseldn: Calie Inglatorre £3-235 y Av. Amasonss, Telfe: T347 THY = 2264 130 — 2023 096
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acuerdo renuncia, descarga v libera todo derecho, titulo e
interés en cualquier activo o herencia o cualquier otro rédito
proveniente de ellas, adquirida por la ofra parte anies o
después de la ejecucibn de esle acuerdo. CUARTA:
INSCRIPCIONES REGISTRALES.- De conformidad con lo
que establece el articulo ciento cincuenta y une del Cédigo
Civil, la presente escrilura se anotard al margen de la
pariida de matrimonio y de los Registros de la Propiedad yio
Marcantiles correspondientes. QUINTA.- CUANTIA: La
cuantia de esle instrumento, por su naluraleza es
indeterminada. SEXTA.- ACEPTACION: Los
comparecientes aceptan el contenido de esta escrilura
piblica la cual surtird pleno efecto desde esta fecha y
quedan autorizados a obtener su anotacion en la partida de
mafrimonio. La presente escrilura plblica tendrd validez
para cada uno de los comparecientes de presenie y de
futuro, pudiendo revocarse las Capilulaciones Matrimoniales
por acuerdo escrito y expreso de las partes en cualquier
momento. Usted, Sefiora MNotaria, agregard las demas
formalidades de estilo para la perfecta validez juridica del
oresente instrumento. instrumento. (FIRMADO) ABOGADO
JUAN ESTEBAN ESPINOZA con matricula nimero diecisiete
=+ guldn dos mil diez guidn treinta y seis del Consejo de la
Judicatura. HASTA AQUI LA MINUTA, la misma que queda
devhda a escritura piblica con todo el valor legal- Para
i chlebracion v otorgamiento de la presenle escrilura se
o Esdrvaron los preceptos legales que el caso requiere; y

o

> #fda que les fue por mi, la Notaria a los comparecientes,
i i ndrade Torres
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Dra. Glenda Zapata Silva

aquellos se ratifican en la aceptacién de su contenido y
firman conmigo en unidad de acto; se incorpora al protocolo
de esta Notaria la presente escriturl, de todo lo cual doy fe.lf,i'
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NOTARIA DECIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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i REPUBLICA DEL ECUADOR i e sl

Eormcckin Geasal do Regisim il Eantificacsin y

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

[

1
Mimers drico do deniificacién: 1704803887

Condicidn del cedulado: CIUDADAND

Lugar de nacimiento: ECUADORPICHINCHANUI

Qi 1 A
Fecha do necimiento: 26 DE NOVIEMBRE DE 1966 71 %"-'J:-. 4

L3 -
ol

Hacionalidad: ECUATORIANA ol LA

' =1
i E

Saxo: HOMBRE
instruccldn: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO
Estado Civil: CASADD
| Cényuge: ROMO PEREZ MARIA LIZETH
| Fecha de Matrimenio: 7 DE JULID DE 1995
Mombres del padre: HERRERA HUGO JOEL
Macionalidad: ECUATORIAMA,
Nombres de la madre: MOLIMA MARTHA FABIOLA
Maclonalidad: ECLUATORIANA
Fecha de expedicién: 20 DE AGOSTO DE 2011

Caondicidn de donante: 5| DONANTE PORLEY

irlrrachin eorifobda o b oo € D LD DE 2270
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~ _ REPUBLICA DEL Ecugnﬂﬁ et gorim, e

Dirercidn General & Reghine Chil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
"

Kimero dnico de identificacidn: 170GE50G6E3

Nombres del cludadano: ROMO PEREZ MARIA LIZETH

Condicidn del cedulado: CIUDADAND :

Lugar de nacimiento: ECUADORPICHING

Fecha de nacimlento: 15 DE ABRIL DE 1963

Nacionalidad: ECUATORIANA 3

Bexa: MUJER

Instruccidn: SUPERIOR

Prafesidn: EMPLEADOD PRIVADO

Estado Civil: CASADD

Cényuge: HERRERA MOUNA GUSTAVD FERNANDO
Fecha de Matrimonio: 7 DE JULIO DE 1995
Mombres del padre: ROMO WILLIAM FI:EEIF‘JGF .
Nacionafidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PEREZ NELLY GLADYS
Macionalidad: ECUATORIANA

Fecha dao expedicion: 29 DE JUNIO DE 2017

Cendicion de donante: SI DOMANTE

lsbarmackin certificada Bl frcha: & DE ENERG DE 200
Eredgear; uemamﬂmm.m;nm-mmﬂmn ifi-
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Se olorgd ante mi y en fe de ello confiero esta  SEGUNDA
COPIA CERTIFIGADA DE CAPITULACIONES
MATRIMONIALES OTORGADA POR MARIA LIZETH ROMO
PEREZ ¥ GUSTAVO FERNANDO HERRERA MOLINA que se
ancuentra debidamente firmada y sellada en Quito, en el mismo
lugar y fecha de celebracidn.- :
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NOTARIA DECIMA OCTAVA DEL CANTON QUIT

sdraria AL
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Dri. Paols Andrade Torres



REPUBLICA DEL ECUADOR

Deesciin Qentral de Registrs Civl, Idantificackin y Cadulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Grico de identificacion: 17065850357
Nombres del ciudadano: ROMO PEREZ MONICA PATRICIA
Condicidn del cedulado: CIUDADAND

Lugar de nacimiento: ECUADORPICHINCHAQUITONGONZALES
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 21 DE MAYO DE 1968
Nacicnalidad: ECUATORIANA

Sexo: MULER

Instruecién: SUPERIOR

Profesidn: INGENIERA -

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MINDA CORDOVA JOHNNY FERNANDO

Fecha de Matrimonio: 23 DE NOVIEMERE DE 2013
Nombres del padre: ROMO PROANC WILLAMS RODRIGO

Nacionalidad: ECUATORIANA

- Nombres de la madre: PEREZ GALARZA NELLY GLADYS

Nacionalidad; ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 17 DE JUNIO DE 2016

Condicldn de donante: Sl DOMANTE

Infonmackin oenifends & s ecka: 38 DE AT DE 20210
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siguiente: “SENORA NOTARIA".- En &l Registro de Escriluras
Pablicas a su cargo dignese insertar una de Poder Especial
contenida en las  siguientes  clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece 3 la celebracion de la
pmsenlle escritura  pablica de Poder Especial el sefior
FRANCISCO XAVIER ROMO PEREZ, de estado civil casado,
mayor ‘de edad, de naclonalidad ecuatoriano, domiciliado en
Estadds Unidos y de paso par la ciudad de Quito, por sus
pmi[:lir:ﬁ ',r personales derechos, legalmente capaz ¥ hébil para
contratar y obligarse, a quien en adelante se le llamara
VANDAMTE.- SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- El sefior
FRANCISCO XAVIER ROMO PEREZ, por sus progios
derechos, en forma libre y voluntaria confiere Poder Especial,
amplio y suficiente cual en derecho se requiere y es necesario
an favor de la sefiora MONICA PATRICIA ROMO PEREZ, para
gue a mi nombre Y representacién realice los siguientes
encargos y para que ésle lleve la personeria del mandanie en
todos sus actos y contratos, sean estos de administracién o
disposicion de bienes, A mayor abundamiento confiere a su
mandataria las siguientes facultades especiales de actos: a)
Comprar, vender bienes muebles o inmuebles actualmente
existantes y a futuras; b) Administrar los bienes del mandante
pudiendo darlos en arrendamiento, suscribir los respectivos
conlratos, recibir las pensiones arrendaticias, otorgar recibos,
notificar desahucios; €] Suscribir  escrituras  plblicas de
esas de compravenia, compraventas definitivas,
reclificatorias,  aclaratorias, moadificatorias,
donacicnes, hipotecas, muluo hipotecario,




_. NTARIA 18

neQuita’ ] Dra. Glenda Ilpal:a Silva I

=
1 cancelacion de hipolecas, y posesiones afectivas  hasta : F
@ alcanzar la Inscripcion de sus titulog; d) Reciba dineros, 1 C
i cheques, suscriba rem‘hm y presente cuantu escrilo sea 4 €
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syperintendencia de Compafiias, o bajo cualquier modalidad; il

Para que inlervenga a nombre de su mandante en todo tramite

. o gestion que se requiera ante instituciones pablicas o privadas
entre ellas el Municipio de Quito y todas sus dependencias,

~ Agencia Macional de Transito y aseguradoras de vehiculos, sea

ﬁsifa lgi'nas sobre bienes, catasiros impuestos prediales enlre
=~ otros; 'li-'.'] Para que tenga acceso 4 los casilleros de seqguridad
en cualquier institucion financiara o bancaria en donde la

nﬁlndr_;nte tengan casilleros de seguridad; y 1) Para que me
accion  judicial, exirajudicial ©

epresente  en  cualquier
or lo tanlo

administrativa, necesaria como actor © demandado; p
podra mi mandataria podrd contratar los serviclos profesionales
4= un abogado libre ejercicio para el patrocinio ¥ promocién de

talgs causas, invisliéndole de todas las facultades inherentes a

la procuracion judicial, tales comg presentar demandas,

acusaciones particulares © denuncias, promover las axistentas,
contestar las demandas que 3e propusieren en contra de la
nombre Y representacion &
presentar pruebas, solicitar

mandante, concurrr - en su
audiencias o juntas de conciliacién,

sentencias, Interponer recursos, recusar magistrados, jueces

vio secrelarios.- En fimn el mandatario queda investido de

amplias atribuciones inclusive las constantes en el Articulo
cuarenta y cuatro ¥ euarenta y ocho del Cadigo de
+s Procedimiento Civil.- La mandataria na estd autorizado por el
mandante para delegar 0 sustituir e presente poder.-
- cERA: VIGENCIA.- El poder tendré una vigencia indefinida

fagta que el mandante lo revoque.- Usted sefiora notaria S

:r4 agregar las demas clausulas de estilo para (a completa




NOTARIA 18

SlCintun Quitor | Dra. Glenda Zapata Silva

valider de este instrumento. FIRMADO) Doctor Juan Pablo
. Caicedo, con malricula profesional nimero diecisiete guion dos
3 mil diez gumn semd&ntﬂa dl&nhhl& del Foro de Abogados del

Conssidifio la Judisat a s . HASTA AQUI LA MINUTA, la
: : *_:'_% critura plblica, con todo su valor
Sara la celebracion de la presente, se han observado

s precepios Eugaia | del caso y leida que le fue al
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura del PODER ESPECIAL, que ciorga el
sefior FRANCISCO XAVIER ROMO PEREZ, favor de la sefiora MONICA
thmmmmmmmmmﬂmmm
ysnihdam&lnimmluga:yfadmdusummaﬁm.

DOCTO A SILVA
NOTARIA DECIMA OCTAVA DE QUITO D.M. ¢
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Notaria

DiEcima Qctava de uito, 1.V

Segunda Copia i

ra. Glenda Zapﬂté .

ionaria A v A cargo de los protocolos de:
im * Dr. Manuel José Aguirre
' gi ' ,' Dr. Remigio Aguilar Aguilar
L s ':-j-*ﬁ _/ Dr. Enrigue Diaz Ballesteros

3 '_1..di! Torres
Direccién: Calle Inglaterra E3-235 y Av. Amazonas

Telfs.: 2247 787 - 2264 130 - 2923 994 * Cel: 0996591681
Email; infof@notarinl8guito.com
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Dra. Glenda Zapata Silva J

NOTARIA 18
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4 ACTO: 5’-&3 {;‘3 -%';\'E
5 ey /
§ ©  CAPITULACIONES MATRIMONIALES 3, “o.u’ /.
7 e B T
8 OTORGANTES:

o ' APELLIDOS v MOMRRE CEDULA. CALDAD

16 mwmm G 110248008 / COMPARECEENTE

11 ' BALTISTA MOYA VALERIA RENEE CE 71861047 / COMPARTCIENTE

12 A =

13 9 CUANTIA; INDETERMINADA

2 d AR i 1

15 F

16 ‘DI 2 COPIAS *“MCP**
17 FRETE

18

i i s R

20 En la ciudad de San Francisco de Quito, Capital de la
21 Replblica del Ecuador, hoy dia LUNES SEIS (6) DE ENERO
2z DEL DOS MIL VEINTE (2020), ante mi DOGTORA GLENDA
23 ZAPATA SILVA, NOTARIA DECIMA OCTAVA DE QUITO
DISTRITO METROPOLITANO, comparecen con' plena
capacidad, libertad y conocimiento, a la celebracidn de la
presente escritura pablica: los cdnyuges sefior FRANCISCO
- XAVIER ROMO PEREZ y sefora VALERIA RENEE
L'TIETH MOYA, por sus propies y personales derechos.
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Los comparecientes son ecuatorianos, mayores de edad,
domiciliados en Estados Unidos 1461 Sandhurst Ln,

" Rockford ILLINOIS 61107 USA, teléfono: més uno tres cero
~cinco nueve dos cuatro dos ocho cuatro uno (+1 3056 924

2841), de tréansito por esta ciudad de Quito, de estado civil
casados entre si, asl mismo declaramos que no sufragamos
ya que nuesiro domicilio es fuera de pais segln la direccion
que se encuentra delallada, habiles en derecho para
confratar y contraer obligaciones; a quienes de conocer doy
fe, en vifud de haberme exhibido sus documentos de
identidad cuyas copias fotostdticas debidamente cerificadas
por mi agrego a esla escrfura como documentos
habilitantes, autorizando ademas, la consulla e impresion de
sus certificados elecironicos de dafos de. identidad del
Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana de la Direccidn
General del Registro Civil, ldentificacién v Cedulacion, que
5@ agregan como habilitantes. Advertidos los comparecientes
por mi, la Motara, de los efectos y resullados de esla
escrilura, asi como examinados que fueron en forma aislada
y separada de que comparecen al otorgamiento de esta
ascrilura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura piblica
la siguiente minuta: SENORA NOTARIA: Sirvase insertar en
su registro de escriluras pablicas, una de capitulaciones
matrimoniales, de conformidad con las clausulas siguientes:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracibn de la presente escrilura publica los conyuges

ﬁ FRANCISCO XAVIER ROMO PEREZ y sefiora
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mayores de edad, domiciliados en Estados Nt
ransito por esta ciudad ce Quito, de estado ohil e

entre sl SEGUNDA-- AI*TTECEDEHTEE:

senores ERANCISCO XAVIER ROMO PEREZ ¥ V

r 18 ;
declaran que %ﬂﬁéﬁ-ﬁ'ﬁ* ,ﬁ

""ﬁ?-""'w-b_\_ Lt

'RENEE BAUT ISTA  MOYA,

matrimonio el diecisiete de diclemb

Civil Codificado vigente convignen en
sociedad  conyugal. TERCERA.-
MATRIMONIALES.- Con estos antecede
FRANCISCO XAVIER ROMO PEREZ Y

contemplado en €l arilculo ciento cinclenta

o ol dos il AT LIS

modificar la mantada

ntes, los sefores

siguientes del COdk o Civil Codificado, con efeclos legales de

p;eaarﬂ&ﬁ.num.Eh

virtud de o cual 1as paﬂa?ai'i:;cimﬂanan fo

siguiente: ) Que se excluyan anica ¥ ﬂg:gtclusihfﬂmantﬂ del

_hta baja, Terraza Norte

Departame

pﬂtﬁfﬁﬂnh'ﬁﬂpﬂmdﬂ.
0 XAVIER

el Dapar'cammtn PH-

nto PH-B planta alta,

ationamiento G-3 sstacionamiento G-4, bodega B4 del

o SAN MARINOG uhicado en la calle

mﬂiﬂmwlw mym.mnwmﬁmrm:wun—
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M-Uno, de la punia
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denominada Murciélago del Barrio Cordova, parroquia Yy
canlén Manta, provincia de Manabi, b) Que el sefor
FRANCISCO XAVIER ROMO PEREZ, tendra la libre
administracion y disposicion de los derechos y acciones de
los bienes mencionados en el literal anterior, separada &
independiente de la de su conyuge, de manera que aste
lenga plena capacidad civil, comercial o de cualquier ofra
indole con respecto de dicha administracién y disposicion en
este Régimen de Capitulaciones Matrimoniales. Esta
disposicidn permite al sefior FRANCISCO ¥AVIER ROMO
PEREZ tener el control absoluto e ilimitado sobre sus
derachos y acciones de los bienes descritos anteriormente,
lo que le permite manejar, controlar, disponer, amendar,
vender, cambiar, transferir, hipotecar, gravar, limitar, recibir
las rentas e ingresos, dﬂnarﬂ&garsuﬂdaﬁ:l'lmvandﬂnﬂﬁ.
individualmente y sin ningun reclamo ni interferencia que
pudiera realizar su conyuge. En consecuencia, todas las
renlas, Ingresos, ulilidades o cualquier ofro redito
provenientes de los derechos y acciones fincados en el
Departamento  PH-B planta baja, Terraza Morte
Depariamento  PH-B planta alta, estacionamiento  G-3,
estacionamiento G-4, bodega B4 del Edificio SAN MARINO
ubicado en la calle M-Uno, de la punta denominada
Murciélage del Bamio Cordova, parroguia y canton Manta,
provincia de Manabi, que el compareciente va a adquirir,
seran de exclusiva propiedad y  beneficio dal sefor
ERANCISCO XAVIER ROMO PEREZ. ¢) Manifiestan los

ﬂmmanﬁm gque en el caso de que se adquieran con
E e
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posterioridad al presente aclo NUEeVOS derechos y acciones
3 fincados en el Departamento PH-B planta baja, Temazasw

Norte Departamento PH-B planta alta, astammg'é‘ﬁgj{" a SR, “1
iy wARNO %

. ubicado en la calle M-Uno, de la punta narﬂiﬁ@”
. liuciétago de! Barrio Cordova, parroquia y canto) Maniaae* /4
. provincia de Manabl, tampaco ingresaran al hqﬂhﬁ%.ﬂl
s  sociedad comyugal ¥ permaneceran en el ';étri.mnnl.n
+ Vexclusivo e individual del conyuge adguiriente. d) Todas las
.o acciones, participaciones, bienes muebles e inmuebles, que
11 se adquieran con puat-aﬁnﬂdﬂd al presenle aclo por
.. donacién, herencia ylo legado tampoco ingresarén al haber
+1  de la sociedad conyugal ¥ permaneceran en el patrimonio
14 axﬂﬁhﬁ-é’hdhid{lé]"dﬂl- ir::&q:wl:iga adquiriente, asi como la
15 adnﬂnlsﬁnlﬂ;ﬁﬁ frutos, réditos, pensiones & intereses y lucro
.s de cualquier naturaleza que provengan de dichos blenes. e)
Ourante &l matimonio, tedos los bienes excluidos ‘de 1a
s sociedad conylugal por este acto, cada conyuge tendra la
s fibre administracion ¥ disposicion, * pudiendo ser
administrados, transferidos y gravados independientemente
sor cadd uno de ellos, en la forma que prescribe el Codigo
.z Civil para la separacion de bienes de conformidad con el
.5 articulo dosclentos veinticualro y clatro y més disposiciones
pertinentes del Cédigo Civil Sin perjulcio de ello los
fparecientes dicen que s SU voluntad el aportar lo
sario para el mantenimiento del hogar, fj Que, en caso
: separacion O divorcio las pares somparecientes
répuncian irevocable, incondicional y expresamente a axigir
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del otro ednyuge o ex conyuge cualquier derecho sobre los
bienes muebles e inmuebles, corporales e incorporales
individuales de cada uno. g) Cada una de las partes de esle

‘acuerdo renuncia, descarga y libera todo derecho, titulo e

interés en cualquier activo o herencia o cualquier olro rédito
proveniente de ellas, adquirida por la ofra parte antes o
después de la ejecucidn de este acuerdo, CUARTA:
INSCRIPCIONES REGISTRALES.- De conformidad con lo
que establece el articulo ciento cincuenta v uno del Cédigo
Civil, la presente escritura se anotara al margen de la partida
de matrimonio y de los Registros de la Propiedad yfo
Mercantiles comespondientes. QUINTA.- CUANTIA: La
cuantia de este instrumento, por su naturaleza es
indeterminada. SEXTA.- ACEPTACION: Los comparecientes
aceplan el contenido de esta escrilura poblica la cual surtirs
pleno efecto desde esta fecha y quedan autorizados a
obtener su anotacidn en la partida de matimonio. La
presente escritura pdblica tendrd valider para cada uno de
los comparecientes de presente W de futuro, pudiendo
revocarse las Capilulaciones Matrimoniales par acuerdo
escrito y expreso de las partes en cualquier momento, Usted,
Sefiora Notaria, agregard las demas formalidades de estilo
para la perfecta validez juridica del presente instrumento,
(FIRMADO) ABOGADO JUAN ESTEBAN ESPINOZA con
matricula nimero diecisiete guién dos mil diez guion treinta y
seis del Consejo de la Judicalura. HASTA- AQUi LA

MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica
ﬁmﬂ todo el wvalor legal- Para la celebracion ¥
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NOTARIA 18

Dra. Glenda Zapata Silva l

otorgamiento de la presente escritura S€ observaron 10s
preceptos legales que ol caso requiere; y leida que les fue
por mi, la Notaria a los comparecientes, aquellos se ratifican
en la aceptacion de su contenido y firman conmigo en unidad
de acto; se incorpora al protocolo de esta N
escritura, de todo lo cual doy fe.?/

cC. (30143065

VALERIA RENEE BAUTISTA MOYA
c.C. 1F1S6SI944

: : ;Lﬁﬁ” | b
GLENDA ZAPATA SILVA

NOTARIA DECIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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REPUBLICA DEL ECUADOR bl buivol & e O

mmu—ﬂﬂmmlmﬂuﬂym

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

« /

Nimere Gnico de identificacisn: 1710245089

Macionalidad: ECUATORIANA

e Sexo: HOMEBRE F

Instruccidn: BACHILLERATO
Profesidn: ESTUDIANTE /
Estado Civil: CASADOD
Conyuge: VALERIA RENEE BAUTISTA MOYA
Fecha do Matrimonlo: 17 DE DICIEMERE DE 2011
Nomibres del padre: ROMO WILLAMS RODRIGO
Meclonalidad: EGUATﬂHLﬂ;:i':M

' Hembres de ln madre: PEREZ NELLY GLADYS
Haclonafidad: ECUATORIANA
Fecha de expadicién: 6 DE ENERD DE 2012

Condicidn de donante: S| DONANTE
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Hachonalidad: ECUATORIANA

" Mombres mumadu:mvmuum CECHLIA




1 w - T N ' = ¥ T i .':'-

' *ﬁgﬁhg&m@ﬂ EEUAD[}H
o3 - ﬁ m: ﬁ? ﬁi ﬁ

=y

SCRIP BE gﬂmhﬁﬂp i ;, =
;:I_-._-. % -E'_- -‘IE;MF"ILJI ru;-in:l-u,.;—l;-ﬂjnm I.'.L #%&tﬂ_ﬂ "_'_.

- DD, o g comarie, ot o6 mlﬁﬁ.ﬂh‘h‘h-ﬁ T g T

— =
- aE " e

R e
: .I'-. DEUATORUANA e prodesics

2 . AR
_ 'Y JORGE @.yuﬂ;ﬁmﬂmm RO - HI:II'I}.L;&M—' :
N ol i ira ~ -'_1 oo _'_l__ B 'ﬁ‘_-..'._lu — BL 1_':'_.':7_\.'..- ‘J-- ;

Lo r'-l'_'.'l r1

3 _ m 1913154 . B
Hlllﬂllﬂﬂhmmllrmtl:l-m SR LR N

A?

Dra. Glenda. Zapata Silv:

=,
Narttvivian T8 yopamen pemea o Teva 08 OUVED

drgidrae, Fro S



Se otorgd ante mi y &n fo de ello confiero esia SEGUNDA
COPIA CERTIFICADA DE CAPITULACIONES
MATRIMONIALES OTORGADA POR EFRAMCISCO XAVIER
ROMO PEREZ Y VALERIA RENEE BAUTISTA MOYA que 58
encuentra debidamente ﬁmadﬂvsdladammlu,anaimhm
luguryrfenhademmﬂdﬁm e

memﬂ vA 1 & fi’-‘: ”% .

-.&ﬂu.umpmﬂﬂmlamﬂwiﬂ‘




CLUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Telétono:  RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO
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A sirs oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
mbﬁi EL CAMEID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALTCALD| &

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052020-013535

N° ELECTRONICO : 204530

Fecha: 2020-05-06

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-02-043

Ubicado en: EDIF.SAN MARINO BODEGA B-4

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 3.95 m?
Area Comunal: 2.04 m?
Area Terreo: 1.03 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792536685001 COMPANIA BAYBURY INC-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 927.00
CONSTRUCCION: 3,691.37
AVALUO TOTAL: 4,618.37
SON: CUATRO MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO DOLARES 37/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021”.

Direccidn de Avaliios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: sabado 06 junio 2020
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

113549ZUCSSGO

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

_ . .
@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 <) porialciudadano@manta.gob.ec 0 Calle 9 y Avenida 4ta @ www.manta.gob.ec



A nirs oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
m\i EL EAMEID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ELTCALD| &

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052020-013532

N° ELECTRONICO : 204528

Fecha: 2020-05-06

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-02-031

Ubicado en: EDIF.SAN MARINO EST.G-3

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 11.5 m?
Area Comunal: 5.95 m?
Area Terreo: 3m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792536685001 COMPANIA BAYBURY INC-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2,700.00
CONSTRUCCION: 7,980.52
AVALUO TOTAL: 10,680.52
SON: DIEZ MIL SEISCIENTOS OCHENTA DOLARES 52/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021”.

Direccidn de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 06 junio 2020

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
IK 2

113546QIKQBC

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

nen
@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 <) porialciudadano@manta.gob.ec 0 Calle 9 y Avenida 4ta @ www.manta.gob.ec



A —— GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
M q q st MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ELTCALD| &

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052020-013533

N° ELECTRONICO : 204529

Fecha: 2020-05-06

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-02-032

Ubicado en: EDIF.SAN MARINO EST.G-4

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 11.5 m?
Area Comunal: 5.95 m?
Area Terreo: 3m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792536685001 COMPANIA BAYBURY INC-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2,700.00
CONSTRUCCION: 7,980.52
AVALUO TOTAL: 10,680.52
SON: DIEZ MIL SEISCIENTOS OCHENTA DOLARES 52/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021”.

Direccidn de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 06 junio 2020

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) o
113

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

nen ! '
@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 <) porialciudadano@manta.gob.ec 0 Calle 9 y Avenida 4ta @ www.manta.gob.ec
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M q q st MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052020-013492

N° ELECTRONICO : 204506

Fecha: 2020-05-06

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-02-083

Ubicado en: EDIF.SAN MARINO DPTO.PH-B PB.+TERRAZA NORTE DPTO.PH-B*+DPTO.PH-B PA.

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 138.35 m?2
Area Comunal: 71.53 m?
Area Terreo: 36.06 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792536685001 COMPANIA BAYBURY INC-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 32,454.00
CONSTRUCCION: 129,339.86
AVALUO TOTAL: 161,793.86
SON: CIENTO SESENTA Y UN MIL SETECIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES 86/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021”.

Direccidn de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: sabado 06 junio 2020
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

nen S
@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 <) porialciudadano@manta.gob.ec 0 Calle 9 y Avenida 4ta @ www.manta.gob.ec



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
m A | MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 052020-013455
Manta, martes 05 mayo 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de BAYBURY INC con cédula de ciudadania No. 1792536685001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoraria Municipal
Direccidn de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 05 julio 2020

)
113469P9UVVZU

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV

@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono RUC: 1360020070001
Direccidn: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
911 EntreCalle 11y 12 0000593
Teltfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

( O
i/ RuL 1792530685001 CLAVE CATASTRAL:
RAZON SOCIAL: B AN MARNO DFTO. PH-8 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION: PRATIRA NOKTE DPTO. PH B PAJEST. G-3
¥ G4/800, 54
REGISTRO DE PAGOS  DESCRIPCION
NUMERO DE PAGO: 0593 IMPUESTO PREDIAL ‘
CAIA: VERONICA CUENCA VINCES INTERESES
FECHA DEPAGO:  05/06/2020 11:40:03 DESCUENTO
AL EMISION 3.00
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Ficha Registral-Bien Inmueble

35710

Certificado de Solvencia

Conforme ala Orden de Trabajo: WEB-20001091
Certifico hasta el dia 2020-05-04:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/Indentif.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: Bodega
Fecha de Apertura: jueves, 12 julio 2012 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direcci6n del Bien: Edificio denominado " San Marino"

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con la BODEGA B-4 (3,95m2). Del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en
la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle M-1. Circunscrito dentro de los siguientes y
linderos y medidas. POR ARRIBA: Lindera con Departamento PB-C en 3, 95m2. POR ABAJO: Lindera con area comdn bombas en 3,95m2. POR
EL SUR: Lindera con area comun circulacion en 1,60m. POR EL NORTE: Lindera con Bodega B-3 en 1,60m. POR EL ESTE, Lindera con area
comun escaleras en 2,475m. POR EL OESTE: Lindera con &rea comun rampa en 2,475m. Area neta: 3,95m2. Alicuota %.0, 0009. Area de Terreno
m2. 1,03. Area Comun m2. 2,04. Area total m2. 5,99.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1728 miércoles, 28 septiembre 1988 5086 5087
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3403 miércoles, 09 diciembre 2009 55866 55891
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1125 viernes, 14 mayo 2010 19439 19482
PLANOS PLANOS 29 jueves, 21 junio 2012 527 536
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 21 jueves, 21 junio 2012 689 760
HORIZONTALES HORIZONTAL

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1816 miércoles, 02 abril 2014 35533 35575
COMPRA VENTA RATIFICACION 3355 martes, 12 agosto 2014 1 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 28 septiembre 1988 Numero de Inscripcion : 1728 Folio Inicial: 5086
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2559 Folio Final : 5086
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 septiembre 1988

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta. Teniendo una superficie total de
Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Raz6n Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR BARCIA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR DELGADO ALAVA JAIME CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BAIDA ODE EDUARDO ABRAHAN CASADO(A) MANTA

Péaginal/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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VENDEDOR DE GENNA ARTEAGA MARIANA CASADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[2/7] COMPRA VENTA
Inscrito el: miércoles, 09 diciembre 2009 NUmero de Inscripcion : 3403 Folio Inicial: 55866
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6965 Folio Final : 55866

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 septiembre 2009

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Compraventa. La Compafia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit
(Casada, quien mantiene separaciones de bienes) representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nimero 3, y parte del 2
ubicado en la Punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y cinco por
ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento. El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada
Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas:
POR EL FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle signada con la letra "A".POR
UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del
lote nimero dos. Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A) MANTA
COMPRADOR COMPARIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BARCIA CEPEDA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DELGADO ALAVA JAIME ENRIQUE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: viernes, 14 mayo 2010 Numero de Inscripcién : 1125 Folio Inicial: 19439
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2610 Folio Final : 19439
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 abril 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Compraventa de una faja de terreno y Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacion de bienes, a traves de su apoderado
Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas
medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur: 24,00m. Propiedad de la Compafia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al &rea expuesta quedando un lote con las
siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras). 24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud
Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[417]PLANOS

Inscrito el: jueves, 21 junio 2012 Numero de Inscripcién : 29 Folio Inicial: 527
Nombre del Canton: MANTA NUmero de Repertorio: 3545 Folio Final : 527
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 mayo 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
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PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/7] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: jueves, 21 junio 2012 NUmero de Inscripcién : 21 Folio Inicial: 689
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3544 Folio Final : 689

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 mayo 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado en la punta denominada Murcielado del
Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo Bustamante, representando a la Compafita Pacific Park Cia. Ltda.
PACIPARK, en su calida de Gerente General y Representante Legal de la misma, y el Arg. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de
la Sra. Pascale Bandera Kerlisit.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 02 abril 2014 Numero de Inscripcion : 1816 Folio Inicial: 35533
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2878 Folio Final : 35533
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 febrero 2014

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

La Sra. Pascale Banderas Kerisit, de estado civil Casada, pero con separacion de bienes, debidamente representada por su apoderado el Sr.
Carlos Alberto Banderas Kerisit, y la Compaifia PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK, debidamente representada por el Sr. Jorge Alfonso Agustin
Montalvo, en su calidad de Gerente General, y Por otra parte en calidad de Compradora la COMPANIA BAYBURY INC, debidamente representada
por el SR. CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, en su calidad de Apoderado, compra, adquiere, recibe y acepta, la totalidad de los bienes
inmuebles que consisten en: DEPARTAMENTO PH-B Planta Baja; TERRAZA NORTE DEPARTAMENTO PH-B Planta alta; ESTACIONAMIENTO
G-3; ESTACIONAMIENTO G-4; y LA BODEGA B4, Del Edificio denominado “SAN MARINO”, ubicado en la calle M-Uno de la Punta denominada
Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantéon Manta. CLAUSULA ESPECIAL.- El Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit, en su calidad de
apoderado de la Sra. Pascale Banderas Kerisit, conforme consta del Poder General que se adjunta, expresa que su Mandante RATIFICARA,
mediante una escritura publica la venta que por intermedio de este contrato se efectla a favor de la Compafila BAYBURY INC.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA BAYBURY INC. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[7/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: martes, 12 agosto 2014 NUmero de Inscripcion : 3355 Folio Inicial: 1

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5931 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 julio 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

RATIFICACION mediante una escritura publica la venta que se efectlia a favor de la compafia Baybury Inc, por la medio la presente Pascale
Banderas Kerisit por sus propio derechos declara que Ratifica la compraventa del departamento PH-B planta baja Terraza Norte Departamento
PHB planta alta Estacionamiento G-3 Estacionamiento G-4 la Bodega B4 y la terraza privada area abierta del Edificio denominado San Marino
ubicado en la calle M Uno de la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, que hiciera a favor de la
compafiia Baybury INC,.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
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RATIFICANTE BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 5
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones>> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2020-05-04

Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : BANDERAS KERISIT CARLOS ALBERTO

Conforme ala Orden de Trabajo: WEB-20001091 certifico hasta el dia 2020-05-04, la Ficha Registral Nimero: 35710.

Este documento estéa firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen
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Certificado de Solvencia

Conforme ala Orden de Trabajo: WEB-20001091
Certifico hasta el dia 2020-05-04:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/Indentif.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Fecha de Apertura: miércoles, 11 julio 2012

Informacién Municipal:

Direccion del Bien: edificio SAN MARINO

Tipo de Predio: Departamento
Parroquia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO PH-B Planta Baja (72,20m2) Ubicada en la décima planta alta del edificio SAN MARINO,
ubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murciélago del barrio Cérdova de la parroquia y canton Manta. Se planifica con los siguientes
ambientes: Sala, Comedor; Recibidor, cocina, un bafio y Terraza, y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA:
lindera con Departamento PH-B (planta alta) en 72,20m2 POR ABAJO: lindera con Departamento 9-B en 72,20m2. POR EL SUR: lindera con vacio
hacia Terraza Departamento PB-C, area comun escaleras y hall, partiendo desde el oeste hacia el este en 1,50m., desde este punto gira hacia el
sur en 1,30m., desde este punto gira hacia el este en 3,925m., desde este punto gira hacia el norte en 3,725m., desde este punto gira hacia el este
en 2,775m. POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Terraza comun y Terraza abierta del mismo departamento en 8,30m. POR EL ESTE: lindera
con Departamento PH-A en 6,175m. POR EL OESTE: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-B en 8,90m. Area: 72,20m2. EL
DEPARTAMENTO PH-B PLANTA BAJA tiene un area neta. 72, 20m2. Alicuota 0,0169%, area de terreno 18,82 m2. Area comdn 37,33 m2, area
total 109,53 m2. TERRAZA NORTE DEPARTAMENTO PH-B (23,00m2) POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo en 23,00m2. POR ABAJO:
lindera con Departamento 9-B en 23,00m2. POR EL NORTE: lindera con vacio hacia terraza Departamento PB-B y area comun jardinera, partiendo
desde el oeste hacia el este en 3,00m., desde este punto gira hacia el norte en 0,90m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,15m, desde este
punto gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el este en 0,15m, desde este punto gira hacia el norte en 0,60m., desde este punto
gira hacia el este en 3,80m. POR EL SUR: lindera con Departamento PH-B (planta baja) en 6,80m. POR EL ESTE: lindera con Departamento PH-A
en 5,80m. POR EL OESTE: lindera con vacio hacia terraza Departamento PB-B en 3,45m. Area: 23,00m2. TERRAZA NORTE DEPARTAMENTO
PH-B tiene un area neta de 2,30 m2. Alicuota 0,0005%, area de terreno 0,60 m2. Area comdn 1,19 m2. Area total 3,49m2. DEPARTAMENTO PH-B
PLANTA ALTA (63,85M2).- Se planifica con los siguientes ambientes: dos dormitorios, dos bafios y un Estar y se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA. Lindera con terraza privada abierta y cubierta en 63,85m2. POR ABAJO. Lindera con Departamento
10-B en 63,85m2. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, area comun escaleras y hall, partiendo desde el oeste hacia
el este en 1,50m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,30m., desde este punto gira hacia el este en 3,925m., desde este punto gira hacia el
norte en 3,725m., desde este punto gira hacia el este en 2,80m. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia terraza comin y terraza abierta del
mismo departamento en 8,30m. POR EL ESTE: Lindera con Departamento PH-A en 5,875m. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia terraza
Departamento PB-B en 8,90m. AREA: 63,85M2. Alicuota 0,0150%, area de terreno 16,64 m2. Area comin 33,01 m2. Area total. 96,86 m2.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1728 miércoles, 28 septiembre 1988 5086 5087
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3403 miércoles, 09 diciembre 2009 55866 55891
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1125 viernes, 14 mayo 2010 19439 19482
PLANOS PLANOS 29 jueves, 21 junio 2012 527 536
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 21 jueves, 21 junio 2012 689 760
HORIZONTALES HORIZONTAL

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1816 miércoles, 02 abril 2014 35533 35575
COMPRA VENTA RATIFICACION 3355 martes, 12 agosto 2014 1 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
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Registro de : COMPRA VENTA

[1/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 28 septiembre 1988 Numero de Inscripcion : 1728 Folio Inicial: 5086

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2559 Folio Final : 5086

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 septiembre 1988

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta. Teniendo una superficie total de
Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR BARCIA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR DELGADO ALAVA JAIME CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BAIDA ODE EDUARDO ABRAHAN CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DE GENNA ARTEAGA MARIANA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 09 diciembre 2009 Numero de Inscripcién : 3403 Folio Inicial: 55866
Nombre del Canton: MANTA NUmero de Repertorio: 6965 Folio Final : 55866
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 septiembre 2009

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Compraventa. La Compafia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit
(Casada, quien mantiene separaciones de bienes) representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nimero 3, y parte del 2
ubicado en la Punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y cinco por
ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento. El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada
Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas:
POR EL FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle signada con la letra "A".POR
UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del
lote nimero dos. Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A) MANTA
COMPRADOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BARCIA CEPEDA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DELGADO ALAVA JAIME ENRIQUE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: viernes, 14 mayo 2010 Numero de Inscripcion : 1125 Folio Inicial: 19439
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2610 Folio Final : 19439
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 abril 2010

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Compraventa de una faja de terreno y Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacion de bienes, a traves de su apoderado
Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas
medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur: 24,00m. Propiedad de la Compafia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al area expuesta quedando un lote con las
siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras). 24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud
Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PLANOS
[4/7]PLANOS
Inscrito el: jueves, 21 junio 2012 Numero de Inscripcién : 29 Folio Inicial: 527
Nombre del Canton: MANTA NUmero de Repertorio: 3545 Folio Final : 527
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 mayo 2012
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/7] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: jueves, 21 junio 2012 NUmero de Inscripcion : 21 Folio Inicial: 689
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3544 Folio Final : 689

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 mayo 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado en la punta denominada Murcielado del
Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta. El Sr. Jorge Montalvo Bustamante, representando a la Compafiua Pacific Park Cia. Ltda.
PACIPARK, en su calida de Gerente General y Representante Legal de la misma, y el Arg. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de
la Sra. Pascale Bandera Kerlisit.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 02 abril 2014 NUmero de Inscripcion : 1816 Folio Inicial: 35533
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2878 Folio Final : 35533
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 febrero 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

La Sra. Pascale Banderas Kerisit, de estado civil Casada, pero con separacion de bienes, debidamente representada por su apoderado el Sr.
Carlos Alberto Banderas Kerisit, y la Compairia PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK, debidamente representada por el Sr. Jorge Alfonso Agustin
Montalvo, en su calidad de Gerente General, y Por otra parte en calidad de Compradora la COMPANIA BAYBURY INC, debidamente representada
por el SR. CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, en su calidad de Apoderado, compra, adquiere, recibe y acepta, la totalidad de los bienes
inmuebles que consisten en: DEPARTAMENTO PH-B Planta Baja; TERRAZA NORTE DEPARTAMENTO PH-B Planta alta; ESTACIONAMIENTO
G-3; ESTACIONAMIENTO G-4; y LA BODEGA B4, Del Edificio denominado “SAN MARINO”, ubicado en la calle M-Uno de la Punta denominada
Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL.- El Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit, en su calidad de
apoderado de la Sra. Pascale Banderas Kerisit, conforme consta del Poder General que se adjunta, expresa que su Mandante RATIFICARA,
mediante una escritura publica la venta que por intermedio de este contrato se efectlia a favor de la Compafiia BAYBURY INC.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA BAYBURY INC. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPARIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[7 /7] COMPRA VENTA
Inscrito el: martes, 12 agosto 2014 Numero de Inscripcion : 3355 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA NUmero de Repertorio: 5931 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 julio 2014

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

RATIFICACION mediante una escritura publica la venta que se efectla a favor de la compafiia Baybury Inc, por la medio la presente Pascale
Banderas Kerisit por sus propio derechos declara que Ratifica la compraventa del departamento PH-B planta baja Terraza Norte Departamento
PHB planta alta Estacionamiento G-3 Estacionamiento G-4 la Bodega B4 y la terraza privada area abierta del Edificio denominado San Marino
ubicado en la calle M Uno de la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta, que hiciera a favor de la
compafiia Baybury INC,.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
RATIFICANTE BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: NUmero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 5
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones>> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-05-04

Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : BANDERAS KERISIT CARLOS ALBERTO I
Conforme ala Orden de Trabajo: WEB-20001091 certifico hasta el dia 2020-05-04, la Ficha Registral Nimero: 35699.

Este documento estéa firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vélido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen
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Ficha Registral-Bien Inmueble

35677

Certificado de Solvencia

Conforme ala Orden de Trabajo: WEB-20001091
Certifico hasta el dia 2020-05-04:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/Indentif.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio:
Fecha de Apertura: miércoles, 11 julio 2012 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccion del Bien:

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO G-3 (11,50m2): DEL EDIFICIO SAN MARINO.- ubicado en la calle M-1 de la punta
denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA: Lindera con area comudn en 11,50m2. POR ABAJO; Lindera con terreno edificio en 11,50m2. POR EL SUR: Lindera con area comun
circulacién en 2,45m. POR EL NORTE: Lindera con area comun terraza en 2,45m. POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento G-2, partiendo
desde el sur hacia el norte en 0,45m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m., desde este
punto gira hacia el este en 0,15m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,10m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,15m., desde este
punto gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el este en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,65m. POR EL OESTE:
Lindera con Estacionamiento G-4 en 4,80m. Area: 11,50m2. Alicuota %. 0,0027. Area de Terreno. 3,00. Area Comin 5,95. Area total m2. 17,45.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1728 miércoles, 28 septiembre 1988 5086 5087
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3403 miércoles, 09 diciembre 2009 55866 55891
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1125 viernes, 14 mayo 2010 19439 19482
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 21 jueves, 21 junio 2012 689 760
HORIZONTALES HORIZONTAL

PLANOS PLANOS 29 jueves, 21 junio 2012 527 536
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1816 miércoles, 02 abril 2014 35533 35575
COMPRA VENTA RATIFICACION 3355 martes, 12 agosto 2014 1 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 28 septiembre 1988 Numero de Inscripcion : 1728 Folio Inicial: 5086
Nombre del Canton: MANTA NUmero de Repertorio: 2559 Folio Final : 5086
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 septiembre 1988

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR BARCIA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR DELGADO ALAVA JAIME CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BAIDA ODE EDUARDO ABRAHAN CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DE GENNA ARTEAGA MARIANA CASADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[2/7] COMPRA VENTA
Inscrito el: miércoles, 09 diciembre 2009 Numero de Inscripcion : 3403 Folio Inicial: 55866
Nombre del Canton: MANTA NUmero de Repertorio: 6965 Folio Final : 55866

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 septiembre 2009

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit
(Casada, quien mantiene separaciones de bienes) representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nimero 3, y parte del 2
ubicado en la Punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y cinco por
ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento. El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada
Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas:
POR EL FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle signada con la letra "A".POR
UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del
lote nimero dos. Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A) MANTA
COMPRADOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BARCIA CEPEDA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DELGADO ALAVA JAIME ENRIQUE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: viernes, 14 mayo 2010 Namero de Inscripcién : 1125 Folio Inicial: 19439
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2610 Folio Final : 19439
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 abril 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Compraventa de una faja de terreno y Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacion de bienes, a traves de su apoderado
Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas
medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur: 24,00m. Propiedad de la Compafia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al area expuesta quedando un lote con las
siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras). 24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud
Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /7] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: jueves, 21 junio 2012 Numero de Inscripcion : 21 Folio Inicial: 689

Nombre del Canton: MANTA NUmero de Repertorio: 3544 Folio Final : 689
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 mayo 2012

Fecha Resolucién:
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a.-Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado en la punta denominada Murcielado del
Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo Bustamante, representando a la Compafita Pacific Park Cia. Ltda.
PACIPARK, en su calida de Gerente General y Representante Legal de la misma, y el Arg. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de
la Sra. Pascale Bandera Kerlisit.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[5/7] PLANOS

Inscrito el: jueves, 21 junio 2012 NUmero de Inscripcién : 29 Folio Inicial: 527
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3545 Folio Final : 527
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 mayo 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 02 abril 2014 Numero de Inscripcion : 1816 Folio Inicial: 35533
Nombre del Cantén: MANTA NUumero de Repertorio: 2878 Folio Final : 35533
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 febrero 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

La Sra. Pascale Banderas Kerisit, de estado civil Casada, pero con separacion de bienes, debidamente representada por su apoderado el Sr.
Carlos Alberto Banderas Kerisit, y la Compariia PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK, debidamente representada por el Sr. Jorge Alfonso Agustin
Montalvo, en su calidad de Gerente General, y Por otra parte en calidad de Compradora la COMPANIA BAYBURY INC, debidamente representada
por el SR. CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, en su calidad de Apoderado, compra, adquiere, recibe y acepta, la totalidad de los bienes
inmuebles que consisten en: DEPARTAMENTO PH-B Planta Baja; TERRAZA NORTE DEPARTAMENTO PH-B Planta alta; ESTACIONAMIENTO
G-3; ESTACIONAMIENTO G-4; y LA BODEGA B4, Del Edificio denominado “SAN MARINO”, ubicado en la calle M-Uno de la Punta denominada
Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantéon Manta. CLAUSULA ESPECIAL.- El Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit, en su calidad de
apoderado de la Sra. Pascale Banderas Kerisit, conforme consta del Poder General que se adjunta, expresa que su Mandante RATIFICARA,
mediante una escritura piblica la venta que por intermedio de este contrato se efectla a favor de la Compafiia BAYBURY INC.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARNIA BAYBURY INC. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[7/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: martes, 12 agosto 2014 NUmero de Inscripcién : 3355 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5931 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 julio 2014

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
RATIFICACION mediante una escritura publica la venta que se efectlia a favor de la compafia Baybury Inc, por la medio la presente Pascale
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Banderas Kerisit por sus propio derechos declara que Ratifica la compraventa del departamento PH-B planta baja Terraza Norte Departamento
PHB planta alta Estacionamiento G-3 Estacionamiento G-4 la Bodega B4 y la terraza privada area abierta del Edificio denominado San Marino
ubicado en la calle M Uno de la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, que hiciera a favor de la
compafiia Baybury INC,.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
RATIFICANTE BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 5
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones>> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2020-05-04

Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : BANDERAS KERISIT CARLOS ALBERTO

Conforme ala Orden de Trabajo: WEB-20001091 certifico hasta el dia 2020-05-04, la Ficha Registral Namero: 35677.

Este documento estéa firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vélido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen
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Ficha Registral-Bien Inmueble
Certificado de Solvencia
Conforme ala Orden de Trabajo: WEB-20001091
Certifico hasta el dia 2020-05-04:
INFORMACION REGISTRAL
Cadigo Catastral/Indentif.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO

Fecha de Apertura: miércoles, 11 julio 2012 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:
Direcci6n del Bien: Edificio denominado " San Marino"

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO G-4 (11,50m2): DEL EDIFICIO SAN MARINO.- ubicado en la calle M-1 de la punta
denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA: Lindera con area comun en 11,50m2. POR ABAJO; Lindera con terreno edificio en 11,50m2. POR EL SUR: Lindera con area comun
circulacién en 2,45m. POR EL NORTE: Lindera con area comun terraza en 2,45m. POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento G-3 en 4,80m.
POR EL OESTE: Lindera con area comun circulacion, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,45m., desde este punto gira hacia el este en
0,15m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,80m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en
2,10m., desde este punto gira hacia el este en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el oeste en
0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,65m. Area: 11,50m2. Alicuota %. 0,0027. Area de Terreno. 3,00. Area Comun 5,95. Area total m2.
17,45.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1728 miércoles, 28 septiembre 1988 5086 5087
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3403 miércoles, 09 diciembre 2009 55866 55891
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1125 viernes, 14 mayo 2010 19439 19482
PLANOS PLANOS 29 jueves, 21 junio 2012 527 536
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 21 jueves, 21 junio 2012 689 760
HORIZONTALES HORIZONTAL

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1816 miércoles, 02 abril 2014 35533 35575
COMPRA VENTA RATIFICACION 3355 martes, 12 agosto 2014 1 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 28 septiembre 1988 Numero de Inscripcion : 1728 Folio Inicial: 5086
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2559 Folio Final : 5086
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 septiembre 1988

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR BARCIA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR DELGADO ALAVA JAIME CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BAIDA ODE EDUARDO ABRAHAN CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DE GENNA ARTEAGA MARIANA CASADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[2/7] COMPRA VENTA
Inscrito el: miércoles, 09 diciembre 2009 Numero de Inscripcién : 3403 Folio Inicial: 55866
Nombre del Canton: MANTA NUmero de Repertorio: 6965 Folio Final : 55866

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 septiembre 2009

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit
(Casada, quien mantiene separaciones de bienes) representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nimero 3, y parte del 2
ubicado en la Punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y cinco por
ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento. El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada
Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas:
POR EL FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle signada con la letra "A".POR
UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del
lote nimero dos. Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A) MANTA
COMPRADOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BARCIA CEPEDA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DELGADO ALAVA JAIME ENRIQUE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: viernes, 14 mayo 2010 Numero de Inscripcion : 1125 Folio Inicial: 19439
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2610 Folio Final : 19439
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 abril 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Compraventa de una faja de terreno y Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacion de bienes, a traves de su apoderado
Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas
medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur: 24,00m. Propiedad de la Compafia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al area expuesta quedando un lote con las
siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras). 24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud
Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[417] PLANOS
Inscrito el: jueves, 21 junio 2012 NUmero de Inscripcién : 29 Folio Inicial: 527

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3545 Folio Final : 527
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 mayo 2012

Péagina2/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/7] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: jueves, 21 junio 2012 Numero de Inscripcién : 21 Folio Inicial: 689
Nombre del Canton: MANTA NUmero de Repertorio: 3544 Folio Final : 689

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 mayo 2012

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado en la punta denominada Murcielado del
Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo Bustamante, representando a la Compafida Pacific Park Cia. Ltda.
PACIPARK, en su calida de Gerente General y Representante Legal de la misma, y el Arg. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de
la Sra. Pascale Bandera Kerlisit.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 02 abril 2014 Numero de Inscripcién : 1816 Folio Inicial: 35533
Nombre del Canton: MANTA NUmero de Repertorio: 2878 Folio Final : 35533
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 febrero 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

La Sra. Pascale Banderas Kerisit, de estado civil Casada, pero con separacion de bienes, debidamente representada por su apoderado el Sr.
Carlos Alberto Banderas Kerisit, y la Compafiia PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK, debidamente representada por el Sr. Jorge Alfonso Agustin
Montalvo, en su calidad de Gerente General, y Por otra parte en calidad de Compradora la COMPANIA BAYBURY INC, debidamente representada
por el SR. CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, en su calidad de Apoderado, compra, adquiere, recibe y acepta, la totalidad de los bienes
inmuebles que consisten en: DEPARTAMENTO PH-B Planta Baja; TERRAZA NORTE DEPARTAMENTO PH-B Planta alta; ESTACIONAMIENTO
G-3; ESTACIONAMIENTO G-4; y LA BODEGA B4, Del Edificio denominado “SAN MARINO”, ubicado en la calle M-Uno de la Punta denominada
Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta. CLAUSULA ESPECIAL.- El Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit, en su calidad de
apoderado de la Sra. Pascale Banderas Kerisit, conforme consta del Poder General que se adjunta, expresa que su Mandante RATIFICARA,
mediante una escritura publica la venta que por intermedio de este contrato se efectlia a favor de la Compafiia BAYBURY INC.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA BAYBURY INC. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPARIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[7/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: martes, 12 agosto 2014 Numero de Inscripcion : 3355 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA NUmero de Repertorio: 5931 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 julio 2014

Fecha Resolucion:
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a.-Observaciones:

RATIFICACION mediante una escritura publica la venta que se efectiia a favor de la compafia Baybury Inc, por la medio la presente Pascale
Banderas Kerisit por sus propio derechos declara que Ratifica la compraventa del departamento PH-B planta baja Terraza Norte Departamento
PHB planta alta Estacionamiento G-3 Estacionamiento G-4 la Bodega B4 y la terraza privada area abierta del Edificio denominado San Marino
ubicado en la calle M Uno de la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, que hiciera a favor de la
compafiia Baybury INC,.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
RATIFICANTE BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: NUmero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 5

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones>> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2020-05-04

Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : BANDERAS KERISIT CARLOS ALBERTO

Conforme ala Orden de Trabajo: WEB-20001091 certifico hasta el dia 2020-05-04, la Ficha Registral Nimero: 35678.

Este documento estéa firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen
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Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a www.registropma

nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo

el cédigo QR. Nota: En caso de existir un

error acercarse a las oficinas. 2 246 9RYGRTJIT
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GOBIERNO AUTONOMO DESCEN
.. MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e ——— e ———

FIRMES CON
| ELCAMBIO

N© 052020-013730

=nia, jueves 14 mayo 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A, peticién del ciudadano CERTIFICA QUE:"Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, s& encuentra regisirada una propledad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-13-03-02-083 perteneciente a COMPARIA
BAYBURY INC . con C.C. 1782536685001 ubicada en EDIF.SAN MARINO DPTO.PH-B
PBE+TERRAZA NORTE ' DPTOPH-B'+DPTOPH-B  PA. BARRID MURCIELAGO
FARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-13-03-02-031 avaluo $10.680, 52 EDIF SAN
MARINO EST.G-¥, con clave catastral 1-13-03-02-032 avaluo $10.680,52 EDIF.SAN
MARINO EST.G-4/, con clave caiastral 1-13-03-02-043 avaluo $4.618,37 EDIF.GAN
MARING BODEGA B-4 cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $161,793.86 CIENTO SESENTA Y UM MIL SETECIENTOS NOVENTA Y TRES
DOLARES 88/100. SE COBRA -ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $220,000.00
DOSCIENTOS VEINTE MIL DOLARES 00/100.

T —
s Ml

""*u-"'""
Tesoreria Municipal
Direccidn de Gestion Financiera

Este documento tiene una valider de
freinta dias a partir de la fecha emilida.
Fecha de expiraclién: sdbado 13 junio 2020
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REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE PANAMA

NOTARIA OCTAVA DEL CIRCUITO DE PANAMA

Tic. Crick Parciola Chambers

NOTARIO PUBLICO OCTAVO

Edificio Plaza Obarrio Tel.: (507) 264-6270
Planta Baja (507) 264-3676
Ave. Samuel Lewis Celular: (507) 6716-4392
Urb. Obatrio E-mail:ebnotariaoctava@gmail.com
COPIA

8,796 15 julio 20
ESCRITURA N° DE DE DE 20

POR LA CUAL: Se protocoliza un Acta de una Reunién de la Junta Directiva de la
sociedad andnima denominada BAYBURY INC., por medio de la cual
se otorga Poder General a favor de los sefiores Arq. CARLOS ALBERTO
BANDERAS KERISIT o Arq. DIANA CARIDAD GARCIA TERAN para que

actuen de manera individual o conjunta.
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Por la cual se protocoliza un Acta de una Reunidén de la Junta
Directiva de 1la sociedad andénima denominada BAYBURY INC., por
medio de la cual se otorga Poder General a favor de los sefores
Arg. CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT o Arg. DIANA CARIDAD GARCIA
TERAN para que actlen de manera individual o conjunta. ----—-—----
——————————————————— Panamd . 15 der ulde dae 2020 «——mmamannemme
En la ciudad de Panam&, Capital de la Republica y Cabecera del
Circuito Notarial del mismo nombre a los quince (15) dias del mes
de julio del dos mil wveinte (2020), ante mi ERICK ANTONIO BARCIELA
CHAMBERS, Notario Publico Octavo del Circuito Notarial de Panama,
con cédula de identidad personal numero ocho-setecientos once-
seiscientos noventa y cuatro(8-711-694), comparecidé personalmente,
ALEXANDRA KOURANY MOLTO, mujer, panamefia, casada, abogada, mayor
de edad, vecina de esta ciudad, con cédula de identidad personal
nimero ocho - siete cinco siete - uno tres nueve cuatro (8-757-
1394) a quien conozco, y me manifestdé lo siguiente:- PRIMERO: Que
representa a LEGALIA PANAMA, sociedad profesional de abogados,
debidamente inscrita a Folio: dos cinco cero tres Ccero cero
cuatro cuatro (25030044), Tomo: dos cero uno seis (2016), de la
Seccién de Personas Comun del Registro Publico de Panama.-————---
SEGUNDO: Que estd debidamente autorizado para este acto segun
dongta inscrito a Folio: dos clneco cero tres ©ero cero cuatro
euatre (25030044),; Tamd: dod cero uno geis (201o) i--=—==wmesmaas
TERCERO: Que me entregd para su protocolizacién en esta Escritura
Publica, como en efecto protocolizo, un documento que contiene un
Acta de una Reunién de la Junta Directiva de la sociedad BAYBURY
INC. sociedad debidamente registrada con RUC Numero dos cuatro

cuatro tres seis tres siete - uno - ocho uno uno dos dos




nueve (2443637-1-811229), de la Seccién Mercantil del Registro
Piblico de Panami, desde el doce (12) de agosto del dos mil trece
(2013), mediante la cual se otorga Poder General a favor de los
sefiores Arg. CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT o Arg. DIANA CARIDAD
GARCIA TERAN, para que actuen de manera individual o conjunta, el
cual se transcribe en la copia de este instrumento. Queda hecha la
protocolizacién solicitada y se expedirdn las copias que soliciten
los interesados. Adverti a la compareciente que la copia de esta
Escritura debe registrarse, y leida como les fue la misma en
presencia de los testigos instrumentales, VICTORIA RAMOS TAPIA,
con cédula de identidad personal nuimero ocho-ochocientos cincuenta
y dos- trescientos noventa y cinco (8-852-395) y SELIDETH EMELINA
DE LEON CARRASCO, con cédula de identidad personal numero seis -
cincuenta y nueve - ciento cuarenta y siete (6-59-147), mayores de
edad y vecinos de esta ciudad, a quienes conozco, y son habiles
para el cargo, la encontraron conforme le impartieron su
aprobacién y para constancia la firman todos por ante mi, el
Netar o fie oyl e ——— S et i e Rt o e e o s s

ESTA ESCRITURA PUBLICA LLEVA EL NOUMERO DE ORDEN OCHO MIL

SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS ----—————-—-—-—-= (8,796) ————————————————
(fdo.) ALEXANDRA KOURANY MOLTO ------ (fdo.) VICTORIA RAMOS TAPIA
(fdo.) SELIDETH EMELINA DE LEON CARRASCO ----- (fdo.) ERICK

ANTONIO BARCIELA CHAMBERS, Notario Publico Octavo del Circuito

Notarial de Panamd.----- PROTOCOLIZACION: ACTA DE UNA REUNION DE
LA JUNTA DIRECTIVA DE BAYBURY INC ------ (“1la Sociedad’”) --------
En el Distrito Metropolitano de Quite -~ Ecuador, siendo las

12H00 del dia 13 de julio de 2020, en la Av. 12 de Octubre N24-
660 y Salazar Edificio Concorde piso 15, se llevé a cabo la
reumnion de la Junta Direckiva de ‘BRYBURY 'INC. === —mmm—momanec=s

AVISO: Los directores de la sociedad, renunciaron al aviso de
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convocatoria de fecha, hora, lugar y propdésito de la reunidn por

parte de todas las personas que tienen derecho a ello. -=-------
ASISTENTES: Se encontraban presentes todos los directores de la
sociedad, por lo tanto existe el quérum requerido y manifiesta
501 renunolia al aviso de convocstoria prewvia, a saberi-—————————-
ARQ. CARLOS BANDERAS KERISIT--- Director/ Presidente------------
ARQ. CARIDAD GARCIA TERAN------- Directora/Secretaria------------
DRA. PAULINA DURANGO CAMPANA----Directora/Tesorera -----—-—-------=
PRESIDENTE DE LA REUNION: ARQ.CARLOS BANDERAS KERISIT,
Prasidente de- la. Seciedad. =—==—=r—r-——sccmemrmosmm—romes—nooos=ss
SECRETARIA DE LA REUNION: ARQ. CARIDAD GARCIA TERAN, Secretaria

e e VS erl edaig e st i o o el e R S S S

Autorizar, como por este medio se autoriza, otorgar un PODER
GENERAL a favor del Arg. Carlos Alberto Banderas Kerisit, varodn,
de estado civil casado, mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, con pasaporte numero 1705299228, con domicilio en
Av. 12 de Octubre N°24-660 y Salazar, Edificio Concorde, piso
15, Quito, Ecuador; o, Argq. Diana Caridad Garcia Teran, mujer,
de estade civil casada, mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, con pasaporte numero 1710124643, con domicilio en
Av. 12 de Octubre N°24-660 y Salazar, Edificio Concorde, piso
15, OQuito, Ecuador, para que actuen de manera individual o
conjunta, conforme a las siguientes facultades:------—-=——====--
1. Administrar la sociedad sin ninguna limitacién en todos los
actos de simple administracién, asi como los de disposicidn. ---
2 Celebrar en nombre de la sociedad todo tipo de contratos o
actos de toda clase y descripcién y méds especificamente, pero
sin limitarse a las que se expresan a continuacién: -----=-=----

a) Comprar, vender, hipotecar, arrendar, ceder, permutar,




entregar, pignorar y gravar cualquier tipo de bienes muebles o
inmuebles de la propiedad de la sociedad;-----------—-————————---
b)Cobrar, recibir y reclamar dineros, productos o cualquier otra

cosa que se le pueda adeudar a la sociedad y extender los recibo

c)RAbrir y cerrar sucursales u oficinas en cualquier pais del

d)Aperturar cuentas bancarias en cualquier banco o instituciones
de crédito, girar contra las mismas y determinar la o las otras
personas que individual o conjuntamente podrian hacerlo vy
establecer las reglas para la operacidén de las mismas;--------—-—-

e)Depositar fondos en dichas cuentas y endosar cheques pagaderos

f)Comprar productos, mercancias, valores, acciones y bienes al

g)Comprar o alquilar cajas de seguridad en <cualquiera
institucién que preste tal servicio para uso de la sociedad y
con sujecién a las reglas y reglamentos de tales instituciones,

tener acceso a cada una y todas las cajas de seguridad que estén

i) Transigir o someter a arbitrajes o 1litigio <cualquier
controversia en que la sociedad pueda estar comprometida.-------
El poder aqui conferido podrd ser usado y ejercido por Arq.
CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, o Arg. DIANA CARIDAD GARCIA
TERAN, en cualquier parte del mundo, incluyendo cualquier pais,
estado, colonia, provincia, municipalidad o subdivisién politica
de cualquier O e I e e e e e
Emitido y firmado en el Distrito Metropolitano de Quito-Ecuador,

egEandds 13 de juliede 2020, 2= SREsRRarmmmEmamSen SRS EESassEma=
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—_—

sesidédn fue

No existiendo ningan otro asunto que tratar, la

clausurada.
(fdo.)ARQ. CARLOS BANDERAS KERISIT ----—- Presidente de la reunidn
(fdo.)ARQ. CARIDAD GARCIA TERAN ---- Secretario de la reunién.-

Refrendado por Alexandra Kourany Molté, Abogada con Idoneidad

NS, Bel2cn.T.B. 8-757=1304, —~-msdouanoamroumminmmsoinn s it e
CONCUERDA con su original esta copia que expido, sello y firmo

en la ciudad de Panama, Repiblica de Panamd& a los quince(15) dias

del mes julio de dos mil veinte(2020).

- oy ,.';' ,?i / A
EricR Da#Ceia

Notario Ptiblico {

APOSTILLE

Co i
fwvention de La Haye dy 5 octobre 1961

1. Pais: PANAMA
El presente decumento Py i : b
2. Ha sido firmadyp por%@“{ﬁ/
3. quién actda en calidad dge: :
4. yests révestido caet ssilo/t}ﬁ%
. ERTIFICADO '

5. EN PANAMA
6.el—20 JUL 2020
7. por DIRECCIG N.QL\
g N ADMINISTRAT
8. Bajo e) Numero: LA

’ ! ,_ Sy 14k
,-—/Qa?/J Esta Autorizacion no a ﬁlf"qv

9. Seno/timbre,________ 10 Fi in.nlica responsabilidad ity 5P
N‘ma:______,____ en ceanto al contenido VR | -] et
del gucumento = ‘lf} ,I:‘_‘
2 r i f
ro F6Z
o T
o f;‘:- E.,T
< |Hs
[T




PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO SAN MARINO

Manta, Julio del 2020.

CERTIFICACION

La Administracién del Edificio San Marino, ubicada en la Calle M-1 del
Barrio Murciélago de esta ciudad, Certifica que, Revisados los respectivos
registros, se desprende que el propietario del Departamento PH-B,
Estacionamientos G-3y G-4, bodega B-4  del Edificio antes mencionado
no mantiene ninguna obligacién pendiente y se encuentra al dia en el
pago de las alicuotas.

r. José Luis Mendoza
ADMINISTRADOR
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO SAN MARINO
Teléf. 0987357471

Manta-Manabf, Calle M-1y Avenida 24  Teléfono. 056054830
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ARNTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO SAN
PRPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

- QuekEdifers enommado “SAN MARINO" esta compuesto dé soiar y una edificacion tipé edlfmo
que se levanta sobre el solar sin nimero del Barrio El Murciélago, Canton Marita, Provincia ‘de
Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion tipo edificio, entre las que se

departamentos Edlf cio, 0, CUyo fin es el de Residencia permanente o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del "Edificio SAN MARINO"
el fin de que contenga las normas sobre administracién’y conservacion de.los blenes comunes ) a!
mantenlmlento y conservacion del edificio.

concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:
Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFIGIO SAN MARINO”

CAPITULO .- DISPOSIGIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO - El Regiamento Intemo de Copropiedad del "Edificio SAN
MARINO", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo

Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en ia Replblica
del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.~ El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacién, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones - que
(;%irresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administratior,
cL[;%tn@umon de las cuotas de administracion entre los copropietarios y toda lo atinenté a los mtereses
d@ los coprop«etanos y al mantenimiento y conservacion del edificio. o -

\;\.3 aj
a3

OBLIGATORIEDAD - Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter

[

éoasmnales 0 temporales del EdlﬁCIO aos trabajadores, dependlentes funcionarios o colabo raderes,

‘“ﬁs@iegal el Edificio.

l

‘:lgénc‘,:a :desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y s& mantenira
Oéme guentras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal def “Edificio SAN MARH:Y

R
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b. Firy

| Notaria®i

ARACTERIST!CAS DEL EDFICIO SAN MARINO.- El Edi
incipal de once pisos de alo, una planta baja y dos plantas de
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Que:la Asamblea de Copropletarles del "Edlﬂmo SAN. MAR}NO" celebrada el éﬁa -10 de Febrero del -
2012, de conformidad con lo establecido en el articulo once de Iz Ley de Propiedad Horizanital, & & /a/

Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo

(8 0l ligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupartes"

Ly

4 VI.GENC!A El Reglamemo Interno de Copropietarios del *Edificio SAN MARIN@. e(atrara eny./

destacan dos subterraneos para parqueos, la planta baja vy 11 pisos altos con sus respech 105 -
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. de vehiculos y &rea comin de piscina y equipos. La estructura del edificio es de hormigon armado

sismo-resistente, cimentada sobre plintos de hormigon a la profundidad recomendada por el estudio
de suelos. Las paredeS son de blogue alivianado de cemento. Las pisos estan nivélados y revestidos
de porcelanato importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho personas
cada uno. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema
hidroneumatico importado. El edificio cuenta con Un sistéma de Séguridad y tombate contra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en
los sotanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas tiene .una
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladn” .-
de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigén armado. :

CAPITULO IL.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los dep
las bodegas vy los parqueos pertenecientes a los Copropletanos los mismayg
linderados en este reglamento. '

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- E prop!etano de un departamento; terraza
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefo,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto licito, o que

B . afecte a las buenas costumbres 0 a la tranquifidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y

buena conservacién del edificio v sus partes, o a un objelo distinto al que se indica en este
Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso .0
destinacion que na sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos cotibustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o-accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los titulares de dominio
. sobre bienes exclusivos del “Edificic SAN MARINO?, pedran usar su departamerito, terraza, bodega o

estaconamiento de conformidad con' lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal .y su
Reglemento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice eén un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin dque corresponda al
Utular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. G- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXGLUSIVOS.- Los 1mpuestos tasas contnbumoqes, YT

.dema> tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada ungs
propietarios.

Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la sequridad, |a~sa1\tde\
salubridad ‘del “Edificio SAN MARINO", y que dichas modificaciones cuenten | cap, fa™
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en’”

Lo ¥ 4

> 2 conformidad- con Jo pravisio en la Ley de Propisdad Horzontal, su reglamento, ¥ el
. Drecente rkg‘amema inferno; v,

B
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ietario obtenga los permisos respectivos de construccion por paite de la Muy
A% Ldad de Manta, respetando ademas el derecho a la propiedad intelectual de
y de los constructores. ) N ‘ : n

ONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
‘DE _- BIENES 'EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de Ios pmpletanos 0
blen exclusnvos las siguientes:

" exclusivo;
permitic el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas dej

inspeccionar o realizar trabajos de interés comdn que afecten a los bienes cORITTe;
bienes exclusivos vecines;. ‘
" "Mantener el inmuéble en las mejores condiciones de higierie, limpieza, conse

seguridad.

i, 12 PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A GUALQUIER TITULO
 RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohmldo a los propietarios y usuarios dé bienes

XCluswos

'a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la

Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno; ‘

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer’ construcciones de - e
cualquier indole, excavaciones o: ejecutar obras de cualquier clase, i las mismas '
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamentb y dei presetite
reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de fa Asamblea de
~ Copropietarios, de conformidad .con o, establecido. en el amculo ocho oel presente
reglamento interno;

c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es dec, la
vivienda, asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarios a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a la$ buenas costumbres vy a la
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

d\}salhstalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las

éa&radla!es y de television o alteren el flujo de la cortiente eléctrica;

\lmacgenar sustancias explosivas, toxicas, |nsalubres ‘malolierites o de prohimdatﬂrencxa

» odran mantener hingun tipo de mascotas en los departamentos
33 niveles de misica no podran exeder de los niveles normales y causar molestia a los

ﬁe asoensores cuar‘os de bombas terrazas de aire dcondlmonado c1rcuiau1
Yerdes.
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At {4.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, uso y goce sobre 1oé bieﬁe‘é comunes son
" proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen 0 limitacion de dorfilnio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre

aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- EI arendatario, comodatario; usuario, acreedor
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes d
SAN MARINO", y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del "Edificio SAN MARINO®, no podran ser ,apropi.ado_s. ni indvis
 exclusivamente, y sobre elios, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, cOM
~ dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratofia de Propiedad Hor

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de{Copropieta‘rivos aprobara la
reparacion.de los biengs comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si
se frata de reparaciones necesarias y Urgentes por iriminente peligrode ruina del-inmueble ¢ amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercer el derecho de dominio, el Administrador
podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asdmblea de

Copropietarios.

Art, 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General ylo el Administrador ylo el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de )
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, a Ordenanza Municipal del
canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales
que regufan la Propiedad Horizontal en la Replblica del Ecuador. : '

At 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a fodas las personas gue ejerzan derecho de uso sobre
‘bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO", respecto de los bienes comunes: o ’sigl‘]‘lehtéi

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni alin a titulo de mejora, los bienes cofmunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrano a su destino natural obstaculizar de
algtn modo el legftimo derecho Y uso de los demas; R o o

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
ConservaciénYme]oramiento de los bienes comunes; i b -

d) Colocar objetos tales como: ropa, Slfombras o similares eri afachada del Edificio;

'e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles U
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena présentacion y limpieza del
inmueble, quedando facultado el Presidente y/o. el Administrador para el inmediato retigde”
los mismas. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con o establegiden
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno; 74 .

Ny Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distor:

32 ondas radiales y de television 0 alteren el flujo de la corriente eléctrica; A
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida teng g
- $intar o colocar rotulos, carteles, lefreros, anuncios, avisos, inscripcionés o sig
& ?ﬁ%achada del Edificio, en las paredes © cualquiera de las areas comunes;

sDponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, 0brer0>?
W\ 3 dscnicos designados por elios para e! control de funcionarmiento o reparacion de 10s dafios

Existentes en los bienes comunes,

¥
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g‘(’u escuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza

%{os pagos-que deben hacer, sean éstos.por expensas comunales u oltos valores.
Jones deben formularse por escrito y una vez pagados los valgres facturados ]

,dor del Edlfc.o en Ia que se Certlﬁque que esta al dla en el pago de sus

ﬁdmlms rador por tanto sera responsable ante la Asamblea de Copropletanos de
comunicar los armiendos y ventas que se efectlen por los copropietarios; y,

Administrador. »
q) Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio.

CAPITULO V.- DE LAS SANCIONES

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente regiamehto.
perjuicio del pago-de las reparaciones e indemnizaoiones a que hubiere lugar.

" Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edif icio, sea de forra esporadica o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permmra el ingreso de
personas s=midesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas
copropietarios. -

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.-  Los' copropietarios solamente pod-an
estacionarse en-los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.
Queda prohibido a los chéferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador el
uso de' Lobby, pasillos interiores, y éreas :comunes. del-inmueble.-Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer uso del pito, 0 alarmas en los parquess.

- Elincumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado con upa multa de valor fijado
por la Administracion del Edificio. '

22.- DEL RUIDO Esta prohibido hacer ruido. que altere. la franqumdad de los copropietarios.

=

quen@s infrinjan esta disposicion, seran  sancionados con una muita de valor a ser fijado po: e
J istrador del edificio. ‘

tésa dg- interés aotxva vigente del Banzo Central del Ecuador, por cada mes o fraccion ﬁ" rr

quencaszonen
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atrasadb sin cancelacion, a més de los comespondienies gastos de cobranza extrajudmai y ]’Uﬁlml\F

p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamienlo, de.reupise =4 \
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Si un copropietario o usuario no pagare las éxpensas establecidas, pasados los treinta dias g
acordadas, el.Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con |
legislacion vigente. - - : - -

Las copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado a gy -
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a lag

obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho-incumplimiento y, debrén ademas de solicitar ¢«
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamienio

comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observang
el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley. :

Art. 25 OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios eStafé"féqultaﬂé'é imponer sarigies
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento intemo, y de ..:/
disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

‘ vCAPlTULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.~ Son derechos y obligaciones de los copropietiy

a) FEjercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, v usa
Ja forma'y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio'y usar y d'isp(‘)nerde';g
ellos en la forma v con las limitaciones impuestas por la-Ley de Propiedad Horizontal, su: ;

Reglamento, y este Reglamento Interno; £ 48
c) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del volo, E A

Horizontal, su Reglamento General, y del regiamento intemo le asignan como miembro de ¥

de peticion y en general hacer uso dé las demas atribuciones que la Ley de Propiedad

ese Organo colegiado; :
d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias.-que norman el régimen de propiedad

horizontal, acatar las resaluciones /o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del

Directorio General; del Presidente y del Administrador;- '
e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos competentes

de la administracion; (

fy  Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las 1

reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y te_l_.éfoino de la persona que, 4
en su ausencia par mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actue en

casos de emergencia; . : ,
h) Intoducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, imitacion de dominio
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus biE}f\J
exclusivos, en virtud de Ja cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se §dmel
expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordiﬁa?aﬁ é‘

i Zxtraordinarias y fas normas y resoluciones generales anteriormente tomadag: POt
samblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adiciohalmente, el copropietd:
teBera nofificar su decision de celebrar cualquiera de los. contratos que
“ankeriormente al Administrador del Edificio, ‘previa a la celebracion de los mism
-ﬁd}%mistraddr no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de” 2
Sbligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposicion®
Sickdas por los Organos de Administracion, sin fa previa verificacion que en el conirato QU

o
o

A< P -~ -~ b A 1 ~ - ey
T8 Bava a celebrar consiz la clausula en referencia;

E——
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ente las expensas ordinarias Yy extraordinarias para la administracion,
‘gén, mejora y mantenimiento de los bienes comunes; o ‘m
\ipara las notificaciones que por cualquier causa debe hacerfe el .

#eP Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las nofificaciones
Jexclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, v_municip-al'e‘s,

enras-dbrechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo. .

97.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los Copfopiétarios o usuarios
cho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pagode- las
munes de administracion y de cualquier otro valor que fijle la Asamblea de Copropietarios.

-

tengan dere
Ypensas co

. 28.- OBLIGACION ESPEGIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado 0 sin

- habitado, no exonera al copropietario de la cbligacion de pagar [as expensas por gastos comunes
‘contribliciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
|2 lasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes

decurrido sin cancelacion.

_Att, 29.- REPRESENTAGION - Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas pert
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo rel4d
propiedad y su administracion.

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMNISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUJESTO-- La Asamblea General de Co
su reunion ordinaria, analizara y aprobara con fa votacion de mas de la mitad de los as _
" misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el

~ Administrador.  Dicho presupuesto deberé tomar en cuenta el déficit o el superavit del gjercicio
anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

cada afio.

Ait:81.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes
camunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que’ son indispensablés y .
ag para la administracion, conservacion, reparacion y sequridad de los bienes comunes ¢
: '83)’ “:“gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
Egﬁeg Para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, segurdad y vigilancia,
%@é‘lgr@fento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas COMUNES, mantenimiento de ..,
4@?0@ Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combusti g8 5
%{%?e?’ﬁuipos del condominio y su seguro. S

5 Obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de admifiisiyagion; i
Conggfv@cién y mantenimiento de los bienes ccmunes, proparcionalmente a la alicuota qu ssadad ~
de glios Thantenga sobre los bienes comunes seqln el presupuesto aprobado.

o) .
S e%én obligados al pago oportuno de las primas de seguro que ampara
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E . cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sez ol ! -
! ig -~ fitular de -dominio. Quienes en su nombre sean ter}edores, usuanos o usufrustuarios serin 1§ il
; ,? ‘"solidaﬁamente responsablespor dichos conceptos, que sé deben pagar los primeros c¢inco dias del 3 g;sde?' -
ik mes. Ly A5 T
P L i
N Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
F; Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracién, mantenimiento y
By mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinania en la que se acordar
19 los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietajies s ;,
ig que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior. %
39 Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.~ Expensas extraordinarias son las que fije.1f
; ;9 de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no sg 5
2 ;1) : para cubrir expensas ordinarias.
f’ Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de repara OMEAm
: ﬂé reposicion que se originen en actos de ctilpa o dolo de algtn copropietdrio o usuario, seran de cusnE=
) exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria,
l , . Art. 36~ DEL FONDO GOMUN DE RESERVA - Se establece Ia obligacion de crear un.Fondo Comin
) de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comiin, para gastos comunes urgentes o

! ; o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban

' realizarse a futuro de acuerdo a la vida til de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento

) ? _ ‘ -exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje

1) de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementaré con el ‘
)

producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

S

. CAPITULO VIL- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFIGIO

At 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Diréctorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunides con el quorum vy las demas condiciones exigidas por la Ley dé Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento interno. ;

(Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a votoer ™,
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, gegg’n,sea R
el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos. S, ‘

S I
Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea estara presidida por g}‘@;g?jfeéidente}
) defignado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de le Asamblea de Copro*;);j\ei‘t‘é,tiﬁﬁ y dele
) Diréstorio General, segin corresponda, el Administrador en caso de falta de este, seporprata un,
h Secretaric.ad hoc. El Presidente serd elegido por la Asamblea para el perfodo de un afo ¥ podra ¢

. relégidogndefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asambled:;
) otfozcaprépietario. designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de”

i

K copropietario del Edificio.
- SESIONES.- La Asamblea de Copropictarios tendré sesiones ordinarias v extraordinarias.

fies ordinarias se realizaran una vez por sfio calendario, y dentro de los tres primeros meses
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convocadas, para tratar

WTORIA.- Larconvocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraord:narias,
B Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peficion de uno de los
iregforio, del Administrador o de copropietarios que representén por lo menos un 30%
5/del Edificio. o

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convdcar a Asamblea Cereral
" conforme al inciso anterior, los copropietarios puededi auto convocarse con el respaldo de -por lo
menos el 50% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de
convocatoria.

" La convocatoria se efectuara mediante documénto escrito, con ocho digs habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los. asuritos a
tratarse.en la sesion.- , _ B e

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, &sta se enteads
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de Sesera
despues de la hora-sefialada para la ‘primera convocatoria, con la advertencia qu
efectuara con cualquiera que fuere el niimero de copropietarios presentes. /

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido parala

Att. 43.- ASAMBLEA-UNIVERSAL - La Asamblea Univérsal podra reunirse sin previa ‘
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se fr

Asamblea Universal.

EATERT

Art. 44.- QUORUM.- El quorum para les reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
- estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietaries ‘con -derecho-a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en cordomirio o
. declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quorum Guedara establecido con el
* ntmero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes. :

o efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debéra estar presente el 50% de

\
: :Q ‘E;retano de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
: § -a@sistehte a la misma. ' SR
. [‘. X i R . R ’ "'.. )
_ %}ercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al
‘ Lhii_zagjégge las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses’ de mora s
m %galgf 5 establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgada®
L2 Y S s “y . . : . .y - . -
Ef@IrgstraClon. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuota

-

. . PR
. . " . .. . - . vO
.5 REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea po S50
d% representante. La representacion se otorgara por medio de una carta ¢ a-a Présic
Aistrador, la misma que se adjuntara al actade la respectiva sesion.
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Art. 46.- DERECHO DE AS{S_TENCIA,- Es el

Asariblea y nosu arrendatario, comodatario 6 Usuano, salvo lo previ

--Reglamento Intemo.

Art, A7.- VOTACION.- Las decisiones de la Asam

representen mas de la mitad de los votcs pres

. Art. 48.- APROBAGION DE AGTAS.- Las actas de la Asamblea set
y del Secreterio.

llevaran las firnas autografas del Presidente
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES - Las resoluciones de la Asamblea sO
tarios, usuarios, y en general,

copropietarios, arrendatarios, comoda
“gjerzan derechos de uso sobre los. bienes del inm

propiedad horizontal.

L Arf. 5_0.1. DEBERES Y ATR]BUCiONES.- Son deberes ¥ atribuciones de la Asamblea Gg

a) Elegir y remover de su cargo al Administrado

Copropletarios; este Gitimo a su VEZ sera el

b) Elegiry remover de sus cargos, al
c) Examinary resolver sobrg informes, cuen

e

an aproba

ueble constituido en condominio 0 dgS&R

ry.al Pr_esid_ente_de la
Presidente,del,_Direct_orio,aneral;

os fres miembros que conforman el Diréctorio Generd

tas, balances Y presupuestos que le presentaren el

Directorio General, ol Presidente y/o ol Administrador;
las cuotas de contribucion de cada copropietario

d) SéRalar de acuerdo con gste Reglamento,
para las expensas ordinarias y extrao
individuales y, seguros obligatorios;

g) Revocar 0O reformar

este reglamento intemo; - -

1) Expedir © reformar y protocolizar el fréglar.nento{

fuerza obligatoria;

g) . Ordenar, cuando lo estime necesario 0 coriveniente,

fa Administracion;
hy Exigir al Administrador, cuando lo creyesa

el fiel y correcto desempefio de su ¢argo,
garantiay gl monto de la misma;

i)  Dictar las normas necesarias y convenientes para

de! Edificio; - :
) Autorizar al Presidente o al Admini

la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General; - : 3
la administracion de! Edificio; Y aquélios e

k) Resolver cualquier asunto inherente a

planteen: €l Presidente, €l Administrador, o los cqpropietarios.

=51 DEL DIRECTORIO GENERAL- El
Q‘?_tpgj‘etarios del Edificio, elegidos por |

B3

.
13

f’ml’mbros del Directorio duraran un af
amente.

s

i

las decisiones del
Administrador, gue sean contrarias a la Ley de Propie

: t?éblécido' enlaleyde Propiedad Horizontal y en su Reglament

Directorio General,

conveniente, una garantja para que responda por

determinando fa forma en que ha de rendirse esa

-
A8

Directorio General,

o General.

n obligatorias para fodos ¢
para todas las persopesy

la administracion-de 10s bigries comunes

sk
+

o poT S 4
a Asamblea de Copropietarios, de conformigddngory lo*
1_\"-. s Y

f

—————
coprogjie'tario quien tiene derecho de concurir a la
sto en. el articulo anterior de este

blea se fomaran por mayoriz de votos ‘que
entes en la Asarmblea. '

i dasenla misma Sesion;
El Administrador llevara bajo su

rdinarias de los bienes comunés ge(nera!es e

del Bresidente ylo del
dad Horizontal, a su rgglamento, ya

1n,tefﬁé | dei mmueble e ;i'h_iévrprfé:t'éflb con

\a fiscalizacion de las cuentas y caja de

- A=

strador, la confratacion del seguro obligatorio quf R 2

it

o en el ejarcicio de su cargo y podran ser relegido$

%
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E%Eﬁ "”X SECRETARIA.- £l Directorio General estara presididd por su Presidente,
sambT LY a falta temporal de éste por otré de sus miembros elegido para dicho
CIa es Heﬁmtwa la Asambléa de Copropletanos desxgnara su reemplazo Actuara

sohc:tadas por sus mxembros sxempre y cuando no.afecten a su funcionamientc. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunién. A falta de reso!umon favcrable el miembro
respe"t}VO debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesxones i
ordinarias y extraordinarias. kas reuniones ordinarias se las realizaran durant° los tres pppEReMo Dz,
meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los nueve Gltimos meses del aro 0“;\)9‘&14 Cay
. SO (Jr?.: L
Art 55.- REUNIQNES UNIVERSALES.- El Dirgctorio General podra reunirse; sin previa )gyg)ca ar
en cualquner momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros prmc'pales ef) 70 o}

se tratard de una reunion universal.

se hara una segunda.convocatoria, ia que podra iniciarse una vez que nayan tranqcumdo aI menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada ia primera reunion, con la advettencia die la
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el niimero de miembros que’asistan,

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o verias
personas para fratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria.  El
Direstorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializadas o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En ninglin otro caso se permitird la participacion de persona
alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.~ Cada mtembro del Directorio Genera} tiene deréichd a un voto.
Las decisiones del Directorio. General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la

mtad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacnon el Precldente del Di rectono
: General la.dirimira. '

~

&<RESOLUCIONES - Las resoluciones que adopte el Directario General | 50f otgl‘gafonav para,._‘

dﬂsf@s copropietarios, arrendatanos comodatanos Usuarios, y en general par odas Jas Dbrsma':

i Art,. 61 - DEBERES Y. ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son d
d“} Dlrectono General \

Examinar y poner a considerecion de la Asambiea de Copropieta
Siemo0 presupuestes e informes que ie presentare la Administracion,

TTYET




b) reparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
precupues:o anual de gastos del edificio; la que nzcesariamente ira acompanada de los
planesy programas que se realizaran y ejecutaran

c¢) Preparary sugerirala Asamblea de Copropietarios e aporte de cuotas extraordmanas de
acuerdo con las necesidades del Edificio;

d) Preparar un informe pormenonzado sobre las polizas de seguro que interesen a Ios hienes
del inmueble declarado en propiedad horizontal; '

e) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, &n concordancna
cori la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamehto Generdl, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracién de los ‘bienes
comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

f)  Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempenara la
administracion del Edificio;

g)  Autorizar por escrito al Admmnerador para que contrate los.servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y seflalar sus respec’uvas
remuneraciones; v,

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la admmlst“acmn del Edif CIO y aqu 3

planteados por los copropletanos y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los deméas deberes y atrbuciones que le as:g
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropletanos Q€
sera el Presidente del Directorio General, segin corresponda, sera elegido por la’ Asamblea SRt
para el perfodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser PreSIdente se requiere

tenerla calidad de Cooropretano

. Art. 63 ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE Son atribuciones y deberes del
" Presidente:

2) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y gél Dir’eCtorio General,
segin corresponda;

b) EJercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Dlrectono Genéral Y,
cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemp{azo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniefte;

d) Previa autorizacion de fa Asamblea General, contratara una pdliza de seguro ‘Gontra incendio y
dafios a los ascensorps segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros COITESpOﬂdlthes ios contratara a favor de los
coplople’tanos Y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropletanos el Directorio General y

. aquellas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este rel lamento
{F’"

Asamblea de Copropletanos para el penodo de un_ afo, pudxendo’z‘ =S
nmdef mdamente Para ejercer la administracion no se requiere ser copropletano del 1 11‘1
a la administracidn faltare tempora!monte, se delegara a otro copr‘
t fuese definitiva, la sustitucion sera resuclta por la Asamblea Generaks?
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, ONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de la
A istracién: - :

nes comunes del  Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los

5 en la Ley de Propiedad Horizontal,-en el Reglamento General y en este

ofortnamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y
ordeTarias reparaciones que fueran necesarias; S _

c¢) Presentar a la Asamblea General ¢ ai Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segtin corresponda, con la periodicidad

que-éstos le-sefialen, las cuentas, balances,-proyectos de presupuesto,-estados de situaeion - -
e informes sobre la administracion a su cargo; , ; ‘

d) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en copes

, con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, &l proyecto d gg?

.. interno. v las .normas -necesarias..y _convenientes para. la..administracion ¢

‘ comunes del inmueble y la armoénica relacién de los copropietarios; .

-¢)  Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su. g
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias v exiraordinarias de los copropietaly S %, 6
de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si'Refsi
mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y Io
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Geng
este reglamento interno;

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar
los informes respectivos:

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, la
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsahle
de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios. produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo a la prepiedad.de los ofros condéminos. - ta repasicion
de dichos dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de los mismos.

h)  Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a Jos copropietarios infractores o
que causen dafios a la propiedad horizontal. E producto de dichas sanciones y multas

§ ingresidra al Fondo Comun de Reserva;

N Celep dos contratos de adquisicion, arendamiento de bienes o servicios niecesarios para

‘N la adngnigffrg_cién, conservacion, reparacion, mejora y sequridad. de los bieries comunes del

ny O

3 inmu?e@eiitf@nstituido en condominio o declarado en propiedad horizontal dentro de los °
‘ las autorizaciones respectivas; - :

e

£n; mpleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion,linpieza

@ egu éé&; &'los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mist gs, lagqtie =

. a{i ger y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deberé;én;;ép@fﬁeﬁyg?
2 Oportﬁrémente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas dgs [as-cpntratos %
Que celebre; AP 1

7 =Custodiar y manejar el dinero v las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias ¥
i indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizacionged
=Un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las de,

+ €N generel, conducir prolija v eficientemente la gestion econdmica. Las cl

Mant

Wotaria Fu

i

f
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Jd{’rev‘:haé torizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal ™ -
subalte inp
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Art, 66.- REPRESENTAGION LEGAL- La representacion legal, judicial y extrajudic
copropietarios del Edificio SAN MARINO, fa ejerce individualmente, el Presidente y ¢
en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal ‘
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rf 67. SISTEMA DE SEGURIDAD- £l costo del sistema de seguridad que se confra

qy

RPITULO IX .-SOLUGION DE CONFLICTOS

podran llevar fimas conjuntes con la del Presidente, s asi Io dispone la ASamblag o
Copropigtarios; - - ‘

m) -.Llevar, con “sujecion a los- principios de la técnica contable, la contabilidag delé
‘Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad hotizonty:

n)  Levar un fibro de registro de copropietarios, arrendatarios, - acreedores anticréﬁcosy
usuarios de inmuebles de vivienda, segln sea el caso, con indicacion dé sus Tespectivag
Cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos; 5

0)  Cumpliry hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y drdenes smanadas de |a Asamby
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente; '

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble - constityigg e
condominio o.declarado en propiedad -horizontal, planos --memorias ‘y-vdemés.‘dOCu‘mentO“f J
correspondientes a la construccidn del mismo, asi como todo ddcurnento, convenio, co :
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relaciés
inmueble; o

q)._La correspondencia de la administracion del Edificio, sefa fifmada por el Présid
el Administrador; ' . . o

r)  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglame'nfo'G"
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demés normas relaciohadas con y

Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas ‘de Ios ong
Administracion del inmueble; o .

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la iritegridad fisica de 10577 _Kde“los'i ;
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio g 2ninio

o declarado en propiedad horizontal: :

) Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropiétarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble; ,

“u)  Elaborar y presentar a.la Asamblea Gereral de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual def Edificio; : ;

v} Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias -para casos de emergencias y -aquellos-Gue vayan de"acuerdo con las
necesidades del Edificio; .

w)  Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio: .o '

X} Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento intemo, asi corho las résoluciones de los
Organos de Administracion del Edificio. ' ' P
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[TULO Vill.- DE LA SEGURIDAD

te. el |
clo,-Beran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada
dg I(zs copropietarios de cada uno de ellos. ‘
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ier-controversia que surja entre los coprapietarios o usuarios del Edificic, podra ser

’ niento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea
DN - <

?;’P; .

HprEpiejarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que

| en'Y#Agion con los derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas

‘xRAzON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio SAN
MARINO, celebrada el 10 de febrero del 201_2. :

€2
Arq. Carlos Bandgras.

* RESPONSAB(ETECNICO

it



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiers SEGUNDA COPIA

CERTIFICADA, firmada v sellada en Quito, veintiocho de mayo del
afio dos mil veinte.

PAOLA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO
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