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REGISTRO DE LA PROPIEDAD A
Gobierno Auténomo Descentralizado Rk 24 AT O A

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dla de hoy la Ficha Reglstral Numero 35797
o IN F ORMACIO' N REGISTRAL
Fecha de Apertura: mzercoles 71 de ]ulzo de 2012

Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano // / Z 07 8 20 L/ 0
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES:

Del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ublcado en la
punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle
M-1. PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1,75 y - 2,70 del Edificio sobre el
cual se ha planificado veintitrés (23) Estacionamientos enumerados desde G-1 al G-23 y seis
(6) Bodegas que van desde la B-1 a la B-6; mas las respectivas areas comunes de circulacién
vertical y horizontal y las areas de mantenimiento. ESTACIONAMIENTO G-14 (11,05M2) y
BODEGA B-1 (5,05m2).POR ARRIBA: Lindera con Departamento PB-B en 16,10m2.POR
ABAJO: Lindera con Estacionamiento G-40 y bodega B-7 en 16,10m2. POR EL NORTE:
Lindera con area comun circulacién en 2,30m. POR EL SUR: Lindera con area comun
escaleras en 2,35m. POR EL ESTE: Lindera con drea comun circulacién y medidores,
partiendo desde el sur hacia el norte en 2,15m, desde este punto gira hacia el este en 0,925m,
desde este punto gira hacia el norte en 4,80m, POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento
G-15 y Bodega B-1, partiendo desde el sur hacia el norte en 2,15m, desde este punto gira hacia
el este en 0,925m, desde este punto gira hacia el norte en 4,80m. Area 16,10m2. Area neta m2.
16,10 Alicuota %. 0,0038 Area de Terreno m2. 4,20. Area Comtin m2. 8,32 Area total m2.
24,42. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Acto Niimero y fecha de inscripeién  Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 28/09/1988
Compra Venta Compraventa , 09/12/2009
Compra Venta Compraventa y Unificacion , 14/05/2010
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 21/06/2012
21/06/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_REGISTRO !l .. COMPRA VENTA "

3 C mpraventa
Inscrito el :  miércoles, 28 de septiembre de 1988
Tomo: 1 Folio Imicial: 5,086 - Folio Final: 5,087
Namero de Inscripcién: 1,728 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacion impresa por: Janp Ficha Registral: 35707




Fecha de Resoluci6én:

a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado Manta
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 9 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial; 55,866 - Folio Final: 55,891
Namero de Inscripcién: 3,403 Namero de Repertorio: 6,965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: :
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno numero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, ] Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote niimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Sociai Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*)  Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 1300869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folie final:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

3/ 3 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010
Tomo: 32 Folio Inicial: 19,439 - Folio Final: 19,482
Nimero de Inscripcién: 1,125 Nimero de Repertorio: 2,610
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nembre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010 _;"//
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘Cﬁ\‘&,
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: ’;;echa de Résolycion»
a.- Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en

la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:

24,00m. Propiedad de la Compafiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal

Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al 4rea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).
24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcintara. OESTE (Costado
Izquierdo):|46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social . Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compahia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000000151 Ilustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: e
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866

4/ 1 Constituciéon de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760

Nitmero de Inscripeion: 21 Numero de Repertorio: 3,544
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantoén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolugién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado en

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compafitia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a n d € r a K e r 1 i S i t

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Ventp 1125 14-may-2010 19439 19482

5/ 1Planes
Inscritoel :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Nimero de Inscripcién: 29 Namero de Repertorio: 3,545
Oficina donde se/guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones;
PLANOIS DEL EDIFICIO DENOMINADO SA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . Domicilio
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civi omicili

i i : Pégina: 3 de 4
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Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale ' Cgsado(*) Mantav
Propietario 80-0000000051660 Compafia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

] Nuamero de Inscripciones | Libro Numero

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:09:27  del viernes, 13 de julio de 2012 ”""I ||||| II"I Ilm |"|| "II Im

C-\ K? —
A peticién de: 7. L A g’ VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Abgqghnme E.D
2 Firma delR
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OTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

'TESTIMONIO DE ESGRITURA

COMPRAVENTA

Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ







NUMERO : ( 4.304)

OTORGA LA SENORA . PASCALE
ISIT; Y, LA COMPANiA PACIFIC PARK
A FAVOR DE LOS CONYUGES

EDUARDO VERA ROJAS Y SENORA ROSA

ERMELINDA BADILLO BARRENO.-
CUANTIA : USD $ 74,276.00

En la ciudad de :San Pablo de Manta, cabecera del’ cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
miércole ocho de agosto del afio dos mil doce, ante mi,
Abogada ELSYE CEDERNO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, mediante Accién de
Personal numero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direccion
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha
dieciséis| de enero del afo dos mil doce, comparecen vy
declaran, por una parte, en calidad de “VENDEDORES” los
senores : Dofia PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado
asada con  separacién de bienes, debidamente

enfada por su Apoderado sefior CARLOS ALBERTO

‘S KERISIT, segin consta de la copia del Poder

conocer. doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de

c&i adania que corresponden a los numeros uno siete cero

uARTA DEL o |

x 0s nueve nueve dos dos guion ocho, vy ot
debidamente certificada por
la COMPANIA

debidamente

*7&'10'- wINYT o
AT SATR

PION yin®
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General, como se justifica con el nombramiento que se
adjurita, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de- ciudadania que “corresponden a los
numeros uno siete cero tres cero siete cinco cuatro uno guién
cuatro, cuya copia debidamente certificada por mi, se agrega a
esta  escritura. Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, ambos de estado civil casados, mayores de edad
y domiciliados en la ciudad de Quito y de transito por esta
ciudad de Manta; Y, por otra parte, en calidad de
“COMPRADORES” los conyuges sefior ANIBAL EDUARDO VERA
ROJAS vy senora ROSA ERMELINDA BADILLO BARRENO, por
sus propios derechos a quienes de conocer doy fe en virtud
de haberme  exhibido sus  cédulas de ciudadania que
corresponden a los  nameros Ce€ro nueve cero cero ocho
Ccuatro cero nueve cinco guion cero y cero nueve cero tres

tres cero dos wuno siete guion dos; respectivamente, cuyas

copias debidamente certificada por mi, se agrega a esta

escritura. Los Compradores son de nacionalidad ecuatoriana,

mayores de edad, casados entre si y domiciliados en -esta
ciudad de Manta.- Advertidos™que fueron Ios comparecientes
por mi la sefiora Notaria, de 1los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura de COMPRAVENTA, sin coaccion, amenazas, temor
reverencial ni  promesa o seducciéon, me piden que eleve g
categoria de Escritura Pablica, el texto de Ia minuta, cuyo
tenor literario es como sigue : SENORA - NOTARIA.- En el
Registro de Escrituras Pablicas que se encuentran a su cargo,
sirvase autorlzar e incluir la de COMPRAVENTA, que se otorga
al tenor de las siguientes clausulas : CLAUSULA PRIMERA :
COMPARECIENTES Comparecen al otorgamiento de la presente

- NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI




escritura publica, por una parte, los sefiores : Dofia PASCALE
BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con separacion de
b1en-es,: \ﬁﬁ’éhdamente “representada  por "su  Apoderado sefior
: \4,0 BANDERAS KERISIT, segin consta de la

2 General, que se adjunta como documento

PACIFIC PARK CIA. LTDA.

representada por el sefor JORGE

ALFONS AGUS’I‘IN MONTALVO BUSTAMANTE, en calidad de
Gerente |General y debidamente autorizado por la Acta de la
Junta, que en fotocopia se adjuntan como habilitante, a
quienes en  lo sucesivo se le denominaran simplemente “LOS
VENDEDORES”; vy, por la otra, los conyuges sefior ANIBAL
EDUARDO VERA ROJAS y sefiora ROSA ERMELINDA BADILLO
BARRENQ, portadores de sus cédulas de ciudadania que
corrésponden a los  numeros cero nueve cero cero ocho
cuatro cero nueve cinco guion cero Y cero nueve cero tres
tres cero| dos uno siete guion dos; respectivamente, a quienes
en lo sucesivo se les denominaran LOS COMPRADORES. Los

Compradores son habiles Yy capaces para contratar y obligarse.

 CLAUSULA SEGUNDA : ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Uneo.-

N

Los Vendedores declaran que son duefnos y propietarios
de dos lotes de terrenos, signados como lote namero Tres y
; del lote numero Dos, ubicados en la punta
é-minaa Murciélago del Barrio C()rdova del cantén

f .
Mantd, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto,

bél mmismo | que lo adquirieron  por compra que ulgmlalperan

c4 p ro"

Jaime Enrique Delgado Alava

' noela Barcia Cepeda,

ifpu;bhca de Compraventa,

Tercera del cantén Manta,

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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la Propiedad del cantén Manta, el nueve de diciembre
del dos mil nueve.- En la cual la Compania Pacific Park
Cia. Ltda. "PACIPARK, adquiere el setenta y cinco por
ciento; ¥y, la sefora Pascale Banderas Kerisit, el
veinticinco por ciento. MEDIDAS Y LINDEROS .- Las
medidas y linderos del bien inmueble son : POR EL
FRENTE : Con veinticuatro metros y barranco de la Playa;
POR ATRAS : Con los mismos veinticuatro metros y
calle signada con la letra “A”;  POR UN COSTADO : Con
Ccuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote
~numero Cuatro; . ¥, POR EL OTRO COSTADO : Treinta y
Atres metros y con parte del lote namero Dos.- Teniendo
una superficie total de OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS
METROS CUADRADOS.- Deos.- Con fecha catorce de mayo
del ano dos mil diez, se encuentra inscrita la Escritura
Publica de Compraventa Y Unificacién, celebrada en la
Notaria Publica Cuarta del cantéon Manta, el dieciséis de

abril del afio dos mil diez, en la cual adquieren una faja

de terreno  municipal ( talud) . ubicado. en la  Calle M — Uno

del Barrio Cérdova del cantén Manta, por compra que le
hicieran a la Ilustre Municipalidad de Manta.- MEDIDAS
Y LINDEROS : Las medidas y linderos de la faja son :
POR EL NORTE : Con veintitrés metros seis centimetros y
playa; POR EL SUR: Con veinticuatro metros Yy propiedad
de la Compaifiia Pacific Park Cia. Ltda.; POR EL ESTE : Con
cinco metros diecinueve centimetros y propiedad Municipal ; vy,
POR EL OESTE : Con trece metros setenta y siete centimetros
y propiedad Municipal.- Con una Area total de DOSCIENTOS
DIECIOCHO METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADOS.- Lote de terreno que se UNIFICA
al area expuesta quedando un .lote con las siguientes medidas

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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y linderos : POR EL NORTE ( FRENTE ): Con veintitrés
metros  seis centimetroéyplayg; POR EL SUR (ATRAS): Con

veinticuatro metros noventa y nueve centimetros y calle M -
Uno; POR EL ESTE (COSTADOA DERECHO ) : Con cuarenta y
seis |metros sesenta y nueve centimetros y Talud Municipal y
Edificio Alcantara; y, POR EL OESTE { COSTADO IZQUIERDO )
Con |cuarenta y seis metros setenta y siete centimetros - Talud
Municipal y Propiedad del sefior Victor Grigorlev.- Con una
superficie total de MIL CIENTO DIEZ METROS CUADRADOS
CON OCHENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS; Tres.-
Con| fecha veintiuno de junio del afio dos mil doce, se
encuentra  inscrita la Constitﬁci()n de Propiedad
Horizontal y Planos del Edificio denominado SAN
MARINO, ubicado en la punta denominada Murciélago del
Barrio Cérdova de la Parroquia y canton Manta,
celebrada en la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta,
el diez de mayo del ano dos mil doce; y, Cuatro.- El
departamento Uno - C, estacionamiento G — Catorce; y, bodega B
- Unp, materia de este contrato se encuentran libre de todo
gravamen. CLAUSULA TERCERA : COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, los VENDEDORES dan en ventay
perpetua enajenacion a favor de los coényuges sefior ANIBAL
EDUARDO VERA ROJAS y sefiora ROSA ERMELINDA BADILLO
BARRENO, los siguientes bienes inmuebles, ubicados en el
Edificio denominado SAN MARINO, calle M -Uno, de la punta
denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y
canton Manta, Provincia de Manabi, descrito de la siguiente
manera : DEPARTAMENTO UNO - C: Primera planta alta : Se
planifica con los siguientes ambientes : Sala, comedor, cocina, dos
banos, un dormitorio y terraza y se cirkcuvnscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA : Lindera con
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- Departamento Dos - Cen sesenta y siete coma diez metros

cuadrados; POR ABAJO : Lindera con Departamento PB-C

en sesenta y siete coma diez metros
cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con vacio
hacia Terraza Departamento PB-C, area comun escaleré y hall,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en dos coma treinta
metros, desde este punto gira hacia el Sur en uno coma
noventa metros, desde este punto gira hacia el Este en cuatro
coma setenta metros, desde este punto gira hacia el Sur en dos
coma ciento veinticinco metros, desde este punto gira hacia el
Este en dos coma setenta metros; POR EL SUR : Lindera con
vacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el Oeste
hacia el Este en dos coma cuarenta metros, desde este punto
gira hacia el Sur en uno coma treinta metros, desde este punto
gira hacia el Este en tres coma cuarenta y cinco metros, desde
este punto gira hacia el Norte en cero coma treinta metros, desde
este punto gira hacia el Este en tres coma setenta y cinco
metros, desde este punto gira hacia el Sur en cero coma treinta
metros, desde este punto gira hacia el Este en cero coma treinta
metros; POR EL ESTE : Lindera con vacio hacia area comun
jardinera e ingreso en cinco coma ciento veinticinco metros;
POR EL OESTE . Lindera con vacio hacia Terraza Departamento

PB-C, partiendo desde el Sur hacia el Norte en seis coma cuarenta

metros, desde este punto gira hacia el Este en cero coma

cuarenta y cinco metros, desde este punto gira hacia el Norte en
uno coma cincuenta metros.- Area : SESENTA Y SIETE COMA
DIEZ METROS CUADRADOS, area neta : SESENTA Y SIETE
COMA DIEZ METROS CUADRADOS, alicuota cero coma cero
cero. ciento cincuenta y ocho por ciento, area de terreno

DIECISIETE COMA CUARENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS, area comin : TREINTA Y CUATRO COMA
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SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, area total : CIENTO

_h\\,m\,\
Y NUEVE METROS CUADRADOGS; vy,

UNO COMA SETENTA
1€TON, .:44! G- CATORCE (11.05m2) y BODEGAB -
—

O
U ‘i @f 5.05 m2} ﬂ:c}?lanta Subsuelo : Ubicado sobre los niveles - uno

y & \co y dos coma setenta del Edificio sobre el

& amizlga{do veintitrés  Estacionamientos enumerados
des&@ﬂ Eéﬁ\l} ‘:”a:{ G - veintitrés y seis bodegas que van desde
la B n®~=~aa”‘la B - Seis; mas las respectivas areas comunes de
circulacion vertical y horizontal y las 4 reas de mantenimiento,
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA : Lindera con Departamento PB - B en dieciséis coma
diez | metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera con Estacionamiento
G - Cuarenta y bodega B - Siete en dieciséis coma diez metros
cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con area comun circulaciéon
en |dos coma treinta metros; POR EL SUR : Lindera con area
comun escaleras en dos coma treinta y cinco metros; POR EL
ESTE : Lindera con area comun circulacibn y medidores,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en dos coma quince
metros, desde este punto gira hacia el este en cero coma
novecientos veinticinco metros, desde este punto gira hacia el
Norte en cuatro coma ochenta metros; POR EL.- OESTE : Lindera
con estacionamiento G- Quince y Bodega B - Uno, partiendo
desde el Sur hacia el Norte en dos coma quince metros, desde
este punto gira hacia el Este en cero coma novecientos

inco metros, desde este punto gira hacia el Norte en cuatro
ochenta metros. Area ; DIECISEIS COM&u@Eﬁ4~METROS

Dickr

DIECISEIS COMgﬁ PEZC EER
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CUARENTA RADOS. CLAUSULA CUARTA : -
PRECIO.- El precio total de los inmuebles descritos, objeto de

la presente ‘Compraventa, " que de comin acuerdo han

pactado las partes contratantes, es de SETENTA Y CUATRO
MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES AMERICANOS,
justo precio que los Compradores, paga a los Vendedores de
contado y en moneda de curso legal al momento de Ig
suscripcion del presente Contrato, y que los Vendedores declaran
recibir  a su entera satisfaccién, sin tener reclamo alguno que
formular.- CLAUSULA QUINTA - TRANSFERENCIA.- Los
Vendedores declaran que: esta conforme con el precio pactado y;
los  valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los
conyuges sefior ANIBAL EDUARDO VERA ROJAS Yy  sefiora
ROSA ERMELINDA BADILLO BARRENO, el  dominio, posesion,
uso y goce de los bienes inmuebles antes descritos en este
contrato, con todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si.- CLAUSULA SEXTA : CUERPO CIERTO.-
Sin embargo de determinarse la  cabida y dimensiones de los -
biénes inmuebles materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectua como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
especificaciones detallados en las  clausulas precedentes de
esta Compraventa.- CLAUSULA SEPTIMA : SANEAMIENTO .- Los
Compradores sefior ANIBAL EDUARDO VERA ROJAS y sefiora
ROSA ERMELINDA BADILLO BARRENO, aceptan la transferencia
de dominio que los vendedores realiza a sy favor, obligandose
por. tanto estos, al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a
qﬁe- pudiera 'es't_,a'r sometido los indiqados inmuebles. CLAUSULA
OCTAVA :'DECDARACION.- Los Vendedores declaran que los
bienc_s,_ ianCbles que se venden mediante este mnstrumento no se

cncuentran “hipotecados, embargados, ni prohibidos de ‘enajenar,

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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conforme consta en el Certificado del Registrador de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De igual
manera,10s Vendedores declaran que los bienes inmuebles no
estan sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion | de herencia, Yy que se hallan libres de juicios.- El
Comprador acepta la venta y transferencia de dominio por ser
en seguridad de sus mutuos intereses.- CLAUSULA NOVENA

GASTOS.: Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocasione
la celebracion del presente contrato seran cubiertos por los
Compradores, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de
haberlo seran de cuenta de los Vendedores.- CLAUSULA
DECIMA | : AUTORIZACION.- Los vendedores autorizan a los
portadores de la presente escritura, para que proceda a la
inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
del Cantdn correspondiente.- CLAUSULA DECIMA PRIMERA

ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido | del presente instrumento, por contener condiciones
acordadas|en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad de
los bienes| objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de
futuras reclamaciones se someten 2 los jueces competentes de la
ciudad de Manta.- Hasta aqui la minuta que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda
elevada a |Escritura Publica con todo el valor legal, y que, a los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes,
minuta que esta firmada por el Abogado PAUL MOLINA
JOZA. Tres mil setecientos cuarenta Yy cuatro. COLEGIO DE
ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de la presente

escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en

da ley notarial; y, leida que le fueron a los comparecientes

por mi la sefiora Notaria, se ratifican y firman conmigo en

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto. DOY FE.-

. 7

CARLOS ALBERTO /BANDERAS KERISIT
C.C. No.-/170529922-8
Apoderado

SO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE
COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK

Gerente General

gSA 2 //WM /

ERMELINDA BADILLO BARRENO

:r7 oy
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OBSERVACION CODIGO CATASTRA! AREA AVALUO 'CONTROL TITULO Ne
Una escritura pablica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-13-03-02-057 17,49 63745,00 28625 79506
en MANTA de la parroquia MA

VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL
a1 COMPANIA PACIFIC PARK CIA.LTDA ay
139176791900¢ PACIPARK EDIF.SAN MARINO DPTO.1-C
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m N Gobierno >:3=e.~=o Descentralizado
"d ,ﬂ.&% | Municipal del Cantén Manta
35 o A7 Ruc: 1360000980001

....WW/I\‘\ Birecclon: Av. 4ta, ¥ Caile 9 - Teit.: 2611.479 /2611477

;n@n‘ﬁ!
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL E

Jna escrilura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR CONSTRUCCION ubicada | 1-13.03.00.087 | 17as ]
an MANTA de |a Pamroquia MANTA

8/8/2012 3:50

VENDEDOR

COMPARIA PACIFIC PARK CIA LTDA. CASTOS ADMINSTRATVOS| 150
PACIPARK

Impuesto Principal Com pra-Venta 24,98

EMISION: 8/8/2012 3:50 ROSARIO RIERA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

4

//M%‘g\\

. pw./ \
X

..
o
SRS

-
\\\,\\\?::.,..,;



i
i
|
|
i
i
§
5
|
i
!
ﬁ
;
é
|
|
|
|
|
;

de 2012 No. Electrénico: 5466

) e i , i N
Elsuserito Director de Avalitos, Catastros y Registros Certifica:
redios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

CERTIFICADO DE AVALUOQ ™" ’i

Que revisando el Catastrp de

£l Predio de la Clave:  1-13-03-02-057
Ubicado en: EDIF.SAN MARINO DPTO.[-C

Area total del predio sequn escritura:

drea Neta: , 67,10

{rea Comunal: 34,69

{rea Terreno: 17,49
erteneciente a:

Documento Identidad Propietario
1391767919001 CIA.LTDA. PACIPARK COMPANIA PACIFIC PARK

UYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 17466,41

CONSTRUCCION: 46278,59
" 63745,00

SESENTA Y TRES MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la ;
ridad del predio; solo expresa el valor gél Sirelo actual de acuerdo al sector aprobado
ante Ordenanza por el Concejo Cantoral de | '

0:2012-2013. ' 07 o

on:

ARTA DEL
AP FGUARTE DEC
X UARTA OE( 72

)
D0, (C
° b«:';:y:‘g: vmv"‘ ':‘%3»
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Ruc: 1360000980001
Dirscclén: Av. 4la, y Calle 9 - Telf.: 2641.479 / 2614-477
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8/8/2012 3:49
. OBSERVACION 5 AVALUO E
itura publica de: COMPRAVENTA DE SOLA| 10531,00 28623
en MANTA de la parroquia MANTA

VENDEDOR

NOMBRE O RAZON SOCIAL

COMPARNIA PACIFIC PARK CIALTDA. | EDIF.SAN MARING EST
1391767919001 | 22 loarK BODEGA B-1
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/’1-"“"‘ 35750
JEE e LT A

Avenida 4 y Calle 11

70 .
Conforme a la soj (cz’tud N

ertifico hasta el dia de hoy [a Ficha Registral Numero 35750:
iz r

} INF) ORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertuly) 4uel es, 12 d%‘ul{dde 2012

Parroquia: Mh@ta,,\‘ g

Tipo de Predio; rbaits '
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ) 0,0.0.0.0.09.0.0.90.9.9.0.0.9.9.9.0.9.9.0.9.0.0.0,4

LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificio|denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta,- ubicado
en la calle M-1. . Primera Planta Alta. DEPARTAMENTO 1-C (67,10m2)Se planifica con los
siguientes ambientes: Sala, Comedor; Cocina, dos Bafios, un Dormitorio y Terraza y se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con Departamento
2-C en 67,10m2 Por abajo: lindera con Departamento PB-C en 67,10m?2
Por el norte: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, drea comtin escalera y hall,
partiendo desde el oeste hacia el este en 2,30m., desde este punto gira hacia el sur en 1,90m.,
‘desde este punto gira hacia el este en 4,70m., desde este punto gira hacia el suren 2,125m.,
desde este punto gira hacia el este en 2,70m.Por el sur: lindera con vacio hacia Terraza
Departamento PB-C, partiendo desde el oeste hacia el este en 2,40m., desde este punto gira
hacia el sur en 1,30m., desde este punto gira hacia el este en 3,45m., desde este punto gira
hacia el norte¢ en 0,30m., desde este punto gira hacia el este en 3,75m., desde este punto gira
hacia el sur en 0,30m., desde este punto gira hacia el este en 0,30m. Por el este: lindera con
vacio hacia drea comun jardinera e ingreso en 5,125m. Por el oeste: lindera con vacio hacia
Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia el norte en 6,40m., desde este punto
gira hacia el este en 0,45m., desde este punto gira hacia el norte en 1,50m. Area: 67,10m2.

o 2 Alicuota 0,00158% Area de terreno 17.49m2 Area comin 34,69 Area total
101,79. SOL ”NCIA EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA\;E%?:%SCCENTE FECHA SE

NTRA LIBRE DE PR

ANTON 4y,
RTOn ,‘;’;ﬁx,:a

F’:ANTO
CA

"OS_ REGISTRAL
Libro ! - \um(:t “a fccal;i; ¢ mstr*ﬁcmn o *S‘T)E) Inicial
Compra Vent Compraventa '( ‘l’t,
Compra Venta Compraventa 3R ay'fg I J‘ﬁ(
Compraventa y Unificacién 1.125 7‘03/2010
21 1/06/2012

29 21/06/2012

Compra Venta
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont
Planos

MOYI Il)\ I'OS REGISTRALES:

 REGISTRO DE COMPRA VENTA

Certificacién impresa por: Zui§




1/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 28 de septiembre de 1988
Tomo: 1 Folio Inicial:  5.086 - Folio Final: 5.087
Nimero de Inscripeion:  1.728 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988~
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cordova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado Manta
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

Domicilio

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) gue consta(n) en: . ,
Libro: ) No.Inscripeion:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621 623

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Nimero de Inscripcién:  3.403 Nimero de Repertorio: 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murciclago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setentay
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Comprador’ - 80-0000000034259 Compafia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador » S 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta

Estado Civil Domicilio

Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final;

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

Certificacion impresa por: Zai§ Ficha Registral: 35730




3/ 3 Compraventay Unificacién
Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial:  19.439 - Folio Final: 19.482
Nimero de [nscripe 1.125 Numero de Repertorio:

Oficina dogﬁ;—s b iginal: Notaria Cuarta

Nombre ;ie{@antn Manta

Fecha de @torg, at 0V a: viernes, 16 de abril de 2010

e
Lscrtt?é |Juicio/B

reclm%(ﬁe Resoluc
o /f
% ita de una\&g@j&é’terrcno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada coun separacidn de
ULy IR TeN)
bienes, a s ée«.g,xﬁoduado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
la calle M-1 d¢f Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Projpicdad de la Compadia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propicdad Municipal
Oecste: 13,77m| Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2, LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al 4rea
expuesta quedgndo un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).

24.99m.- Calle|M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado

Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propicdad de Victor Grigorlev; Arca total 1.110,82m2.

b.- Apcellidos, N()ﬁ] bres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000000151 Nustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

4/ 1 Constitucion de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Numero de Inscripeion: 21 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia'y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo

ombres y Domicilio de Jas Partes:
i Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale 55
: 80-0000000051660 Compania Pacific Park
cion| se refiere a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:

Compra Venta 1125 14-may-2010

Domicilio
Manta
Manta
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Certificacién impresa por: Zai Ficha Registral: 35730




5/ 1Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Niimero de Inseripcion: 29 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorganliento/?Fox'idellcia: jueves, 10 de mayo da 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
Propietario 80-0000000051660 Compaifia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta
Mania

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21-jun-2012 689 760

nes

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:56:16  del viernes, 13 de julio de 2012 ”""l llm I"" m" H"I Im l"l

s, Sl Moy,
VALOR TOTAL PAGADO POR EL

A peticién de:
>y CERTIFICADO: § 7
=V o

Elaborado por : Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominjo o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

/

A
Ficha Registral: 35750 Pigina: 4 de 1{4

Certificacién impresa por: Zuil




T Mﬂr§§§

Goblerno Auténomo Descentralizado

Municipal del Ganton Manta TITULO DE CREDITO o 000079505

Ruc: 1360000980001
Direcclén: Av. 4ta. y Calle 9« Teif.: 2611-479 / 261 1-477

8/8/12012 3:49

OBSERVACION E "CONTROL | TITULO Ne
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COMPANIA PACIFIC PARK GIA EDIF SAN MARINO EST.G-14 Y
PACIPARK BODEGA B-1
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RALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA ‘

DIRECCION DE AVALUOS, :',:m STROY REGI

009992009 | ‘ e. Ce""f'ft;‘

. 2 e
CERTIFICADO DE AVALUO serntin
Fecha: 19 de julio de 2012 No. Electro'niw' 5524

El suscrito Director de A La/uos Catastros y Registros Certifica: Que levzsando el Calastro
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que: : :

Ll Predio de lu Clave: 1-13-03-02-040
Ubicado en: EDIF.SAN MARINO EST.G-14 Y BODEGA B-1

‘Area total del predio segtin escritura:
Aréa Neta: 16,10

Area Comunat: , 8,32

Area Terreno: 4,20
Perteneciente a

Documento Identidad Propietario
1391767919001 CIA LTDA. PACIPARK COMPANIA PA CIF]C PARK

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
: ‘TERRENO: 2887,49
" CONSTRUCCION: . 7643,51
o ' 10531,00

Son: DIEZ MIL QUIN]ENTOS TREINTA Y UN DOLARES
Este dociimento no cons tituye reconocimiento, fraccionamiento u otor, gamiento de la
titularided del predio; solo expresa el vgler—ce Suelo acrual de acuer do al sector aprobado

medicnte Ordenanza por el C'oncejo C n‘mml qg'f
Bienio 2012-213 .

Impresc por:
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WOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
Sy,
14

= USD: 1,00 =

rrrrrnitit

GORBRIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
_DEL CANTON MANTA :

"A: Que revisando el Catastro de Predios

uina propiedad que consiste en URBANOS ' -
SOLAR Y CONSTRUCCION

‘ CIA. PACIPARK COMPANIA PACIFIC PARK ‘ )
’ “EDIF. SAN MARINO DPTO. - =T
DS -__aseiende a la cantidad
AVATUO COMERTCIALPTE. COMPRAVENTA :

T CERTIFICADO OTORGADO PARACOMPRAVENTA
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LA TESORERIJIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MLA:NTA
A peticion Verbal de parte intéresada, CERTIFICA” Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente

Valor $ 1,00 Délar . de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

0078 1%&“@ . Por consiguiente se establece

PARE

CIA-IéT DA. PACIPARK que no deudor de esta Municipalidad

de 201
10

“DESENTRAL LZADO
RfoN  HANTA
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Mdnicipal Del Cantén Man

i de julio de 2012

Fecha defApertur
g‘ X TR /3
: Manta x /4

Parroquia
) 0.0.0.0.0.0.00.0.0.00009909.0.0.00000
LINDEROS REGISTRALES: -

Del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado én la
punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle
M-1. PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1,75 y - 2,70 del Edificio sobre el
cual sc ha planificado veintitrés (23) Estacionamientos enumerados desde G-1 al G-23 y seis
(6) Bociegas que van desde la B-1ala B-6; mas las respéctivas areas comunes d(; circulacion
vertical y horizontal y las dreas de mantenimiento. ESTACIONAMIENTO G-14 (11,05M2) y
BODEGA B-1((5,05m2).POR ARRIBA: Lindera con Departamento PB-B en 16,10m2.POR
ABAJO: Lindera con Estacionamiento G-40 y bodega B-7 en 16,10m2. POR EL NORTE:
Lindera con area comun circulacion en 2,30m. POR EL SUR: Lindera con drea comun
escaleras en 2/35m. POR EL ESTE: Lindera con 4rea comun circulacién y medidores,
partiendo desde el sur hacia el norte en 2,15m, desde este punto gira hacia ¢l este en 0,925m,
desde este punto gira hacia el norte en 4,80m, POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento
G-15 y Bodéga B-1, partiendo desde el sur hacia el norte en 2,15m, desde este punto gira hacia
el este en 0,925m, desde este punto gira hacia el norte en 4,80m. Area 16,10m2. Area neta m?2.
16,10 Alicuota|%. 0,0038 Area de Terreno m2. 4,20. Area Comun m2. 8,32 Area total m2.
24,42. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

FRALES:

» \Lt() _ ~ Nimeroy inscripeidn Folio Inicial
Compraventa 1,728 28/09/1988 5,086
Compraventa 3,403 09/12/2009 55,866

Compraventa y Unificacién 14/05/2010 19,439
Constitucién de Propiedad Horizont 21/06/2012
21\{9{»’294..%% 5

[P, AN o e . — - - G RTA-DEL
. JyAL =
P CUARIL DEL Sobe

MOVIMIENTOS R

a
|
i
|
]

IS

Inscrito el:  miéreples, 28 de septiembre de 1988

Tomo: 1 Folio Inicial: 5,086 - Folio Final: 5,087
Nimero de Inscripcion: 1,728 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta

Nombre del Cantén Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988
EscriturafJuicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 33707 ‘»,_. Pagina: |




Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

-

b.- Apcllidos, Nombres v an)icilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre /0 Razén Social Lstado Civil Domicilio
Comprador --80-0000000025544 Barcia daria Angela -~ Casado Manta
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Yendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621 623

2/ 3 Compraventa

Inserito ¢l :  miércoles, 9 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55,866 - Folio Final: 55,891
Nimero de Inscripcién: 3,403 Nimero de Repertorio: 6,965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamien tp/l’rovidcncin: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Lida, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la

Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL

FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle

signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote niimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: ) No.Inscripeion: Fec. Inscripciébn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta - 1728 28-sep-1988 5086 5087

3/ 3 Compraventa y Unificacién

Inscrito el :  viernes, 14 de fnayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial: 19,439 - Folio Final: 19,482
Namero de Inscripeion: 1,125 Nimero de Repertorio: 2,610
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Jasp Ficha Registral: 35707




4/

Fecha de Resolugion:

a.- Observacionest
Compraventa de una faja de terreno v Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacion de
bienes. a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
la calle M-1 de¢ Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuvas medidas v linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24.00m. Propigded-de la Compailia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal

Ao suBLIC “\’X
Ogste: 13.74 Pl‘o%mda% ipal. Area toal 218,82 M2, LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA. - al drea

expuesta fgdando yp |g:
K3 :’O y
24.99m. Gallg M-

Izquicrgaéo)k’&?lﬁ

- Apellidos. Noplfhes v Domiciliodd) ‘tos:
Estado Civil Domicilio

T4 - g0 /g.'gdul:l oR Nombre ¥/o Razén Social
80-0000000034259 Compaiia Pacific Park Cia Ltda
80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta

Catidad
Comprador
Comprador
Vendedor

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion:  Fee. Inseripcion:

3403 09-dic-2009 55866 55891

Libro: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta

I Constitucion: de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760

Nimero de Inscripeién: 21 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

3,544

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Observacionces:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINOQ, Ubicado en

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compaiita Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y

Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale
i t

B a d ¢ r a K S r i 1 s

Manta

Casado(*) Manta
Manta

b.- Apellidos, Nombries y Domicilio de Ias Partes:
Estado Civil Domicilio

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
80-0000000051660 Compaitia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Calidad
Propietario
Propictario

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripci6n:
1125 14-may-2010 19439 19482

Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

RIA DEL
es, 21 de junio de 2012 VANTA DEC S
-
Folio Inicial; 527 - Folio Final: 536
S 29 Numero de Repertorio:
tder‘se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta
iento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
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Escritur:}i/‘luigio/ esolucion:
. ¥,

Fecha de Resolucifn: ";:: ;ﬂ%}:‘:‘%“

a.- Observaciones: \ ON viNv®.

PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADDO SAN MARINO.

b.- Apellidos, Nombrps ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre v/o Razdn Social
Certificacion inipresa por: Janp Ficha Registral: 35707 Pigina: 3 de

Casado(*) Manta
Manta

Estado Civil Domicilio

4




Propietario : _ —30:0000000051658 Banderas Kerisit Pascale - - - - - Casado(*) Manta -

Propietario . 80-0000000051660 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 760

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
- Libro B " Niimero de Inscripciones | Li. o " Niimero de I;;ann

i‘ Planos

] Compra Venta

{' Propiedades Horizontal

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Erido s L0927 virns 13 o de 201 A A

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

Elaborado por : Janéth ; Y Validez del Certificado 30 dias, Excepto
\ que se diera un traspaso de dominio o se
emiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 35707 Pigina: 4 de 4




CUERPOQO DE BOMBEROS DE MAN A
Emergencias Teléfono:  RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11
4 entre Calles 11y 12 10N0F ¢
@ @M Teléfono: 2621777 - 2611747 Zo NH moam '
Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

155315
et Soepnisany

DATOS DEL CONTRIBUYENTE
NOMBRES - PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIT
RAZON SOCIAL:
DIRECCION - DPTOQ.

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:

DIRECCION PREDIO:
1-C, EST. G-14 v BODEGA 1{EDIF. san MARINO

REGISTRO DE PAGO

DESCRIPCION
N° PAGO;

CAJA:
FECHA DE PAGO:

218428
MARGARITA ANCHUNDIA T, --
23/07/2012 11:15:22

TOTAL A PAGAR
: ;
VALIDO HASTA: Domingo, 21 de Octubre de 201
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
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rovincia de Manabi, al un dia del mes de agosto

2

T4 - o .
del afio dOSEAT doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ,

Notania Encargada*’de la Notana

Pablica Cuarta del cantén Manta,

numero 128-UP-CIM-12-CC, otorgada por la

mediante Alccion de Personal
de fecha

Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi,
dieciséis de | enero del afio dos mil doce, comparecen y declaran, Doiia
PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con separacién

debidamente representada por su Apoderado seflor CARLOS
copia del Poder

la COMPANIA

de bicnes,
ALBERTO BANDERAS I\TRISIT segun consta de la

General, que se adjunta como documento habilitante, vy,
PACIFIC RARK CIA. LTDA. PACIPARK, debidamente representada
por el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE,

en calidad de Gerente General, como se justifica con el nombramiento

que se adjunta, quienes libre, voluntariamente y advertidos por la sefiora

Notaria en le¢gal y debida forma de la obligacién que tienen de decir

la verdad con claridad y exactitud, proceden a rendir esta Declaraciéon

Juramentada al tenor y contenido siguiente : "Nuestras generales de ley

son como queda anteriormente indicadas y advertidos por la sefora

Notaria de lg obligacion que tenemos de decir la verdad, mediante este

Yy voluntariamente declaramos : “QUE SOMOS

BICADO BN LA CALLE M - UNO, DE Lt N TA

NG ,an ogL ‘-‘4;, o
r )

7 "vfﬁl.' v ‘:W'G‘

CORRESPONDIENTES, POR CONSIGUIENTE EXIMIM OS’O ﬁ‘E’ T ODA




RESPONSABILIDAD A A SENORA NOTARIA ¥ REGISTRADOR
DE L4 PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, . POR EI PAGO DE
AL]CU&TAS, EXPENSAS Y GASTOS ADMISNITRATIVOS DEIL
EDIFICIO.- Es todo cuanto podemos declarar en honor qlg verdad"'.
Leida que Ie fueron la Declaracién a los comparecientes, se afirman y se
ella 'y para constancia de lo aseverado, estampan sus firmas

ratifican en
al pie del presente documento, en unidad de acto, conmigo la

y ribricas
sefiora Notaria, que de todo lo actuado, DOY FE-;/

CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT
C.C. No.- 17
Apod

-

AN

JO FONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE

COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
Gerente General

Se otorgo ante mi, en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA, Ia

misma que sello y firmo en la fecha de sy otorgamiento.- LA

N OTARIA - ;/ o
e

e ————
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RES QLUCION No. 013-ALC-M-JEB-2012
AD H}’RIZONTAL DEL EDIFICIO “SAN MARINO”
X ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

ica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico

Que, la Constit cién de la Republ
uténomo descentral izado”’;

2] Las entidades que integran el régimen a

lica en ¢l articulo 226 @:;tablece: “Las instituciones del Esrado,

Sus Organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas:‘que actien
en virtud de ung potestad estatal ejercerar solamente los competencias y facultades que les
sean afribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrdn ei deber de coordinar acciones pard el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucion”.

Que, la Constitug ion de la Repub

Que, la Constitucion de Ja Republica en el articuly 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal Yy formuiar los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial
y parroquial, cor el fin de regular el uso'y ]a ocupacion dzl suelo urbano y rural;

ganico de Organizacion Territorial, Autonomias Y
b) Ejercer de manera
i) Resolver

Que, el articulo 60 del Codigo Or
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ...
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; ¥,

administrativamente todos los asuntos correspondientes & su cargo...”

Que, el articulo B67 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen 0 reforman
en sede administrativa de oficio 0 a peticion del administrado. En general, se extinguiran 10s
actos administiativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo 0 condicion: Los aclos administretivos podran extinguirse 0 reformarse en sede

e

administrail ~razones de legitimidad o de oportunicad”.

ocedimientos administrativos que s¢
rén los principios de legalidad,
ricipacién, libre acceso al

Que, el am’@ti q 3'"2§del COOTAD, expresa; “Los }:1
iernos auténomos descentralizados observa

icidn, eficiencia, eficacia, transparencia, par
lidad, nmediacion, buena fe y conflanza legitima™;

ARTA DE
- SRR C Say

ot U
Que, el articulg 11.42 del Reglamento Urbano, expreséa: Podrén sujet\@l‘{t;‘&““"’"
Régimen de ‘Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen glgé\-*pg

\gviendas, oficinas y comercios u otros bienss que de acuerdo a la Leyj BIQ
§§su Reglamento sean independientes y puedan Ser enajenados individg e

Kerisit, Apoderado de los seflores Jorgé’;, Q t){’:'i*;y‘)g Btig( m
Pascale Banderas Kerisit representantes jegales de la Compafiia Paciﬁd?ﬁ{é’ 3 @@ﬁt‘d :

2 colicitud al despacho de la Alcaldia, el 4 de abrii de R asignéndoséf)jéo‘:"

\ de Fropiedad Horizontal del Edificio \
Park Cia. Ltca., ubicado en [2 punta -denominada
y canton Manta, clave cetastral No. 1130302000.

Gue, el Arg. Carlos Banderas

quiriendo ia autorizacion al Rég
de propiedad de la Compenia Pacinic
Murgi¢lago del barrio Cordova de la roqilia




Pdg. 2.- Resolucidn No.013-ALC-M-JEB-20]12 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MA RINO”

Que, mediante Oficio No. 271-DPUM-JCV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abri] de 2012, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Edificio “S4N MARINO™, se encuentra construido de acuerdo a o especificado en el
estudio presentando las sigujentes caracteristicas en su distribucién: :

Subsuelo 4: Ubicado sobre el Nive] —12,45m; incluye los espacios de Bodega y Bombas
destinados como 4rea comiin. Desde este Nivel se accede a la Playa.

incluye los ambientes de Piscina (Nivel -11,65m),

Subsuelo 3: Ubicado sobre e] Nivel -10,15;
tiendo también su respectiva circulacion vertical y

Terraza, Bafios y Duchas para la misma; exis
horizontal; todas destinadas como area comun.

Subsuelo 2: Ubicado sobre los Niveles —4,45m y -5,50m; comprende veinte (20)
Estacionamientos signados desde (G-24 hasta G-43 y diecinueve (19) Bodegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendo fambién sus respectivas dreas comunes de circulacién vertical

y horizontal y de mantenimiento.

Subsuelo 1: Ubicado sobre ‘Jos Niveles --1,75m y -2,70m; comprende veintitrés (23)
Estacionamientos signados desde G-] hasta G-23 y seis (6) Bodegas enumeradas desde B-1]
hasta B-6; existiendo también Sus respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal

y de mantenimiento.

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel *+1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abjertas; existiendo
ademas las respectivas dreas comunes de Hall — Lobby — Administracién del edificio: asi como

también de circulacién vertical y horizontal.

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre e] Nivel +4,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre e Nivel +7,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Tercera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademés las
respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m; comprende tres (3) Departamentos
{(incluyen terrazas); signados como 4-A, 4-B y 4-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

-
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Pig. 3.- Resolug ROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO”

C X / :
Quinta Pl A ta: Dcsarrollad,é: obre el Nivel +16,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen tcrxafzrza¥ ,ilon%d@sq: xofo 5-A, 5-B y 5-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas areas do mm‘m&de"’cwcuhmon vertical y horizental.

Sexta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +19,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 6-A, 6-B y 6-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizental.

N
* :

Séptima I’Lmta Jta: Desarrollada sobre el Nivel +22,05m; comprende tres (3) Departamentos

(incluyen terrazas); signados como 7-A, 7-8 y 7-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizcntal.

Octava Planta Alfa: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 8-A, 8-8B 'y &-C, respectivamente; existiendo ademds las

respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizcntal.

Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +28,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 9-A, 9-B y 9-C, respectivamente; existiendo ademads las

respectivas dreas cpmunes de circulacién vertical y horizontal.

Décima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +31,05m; comprende tres (3) Departamentos;
signados como PH-A Planta Baja, poseyendo Terrazas Norte v Sur; PH-B Planta Baja,

poseyendo Terraza Norte; 10-C (incluye terraza), existiendo ademds las respectivas éreas

comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Primera [Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprendé tres (3)
Depqrtamentos gnados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Alta y 11-C (incluye terraza),

existiendo a@egihas las respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Segu@ anta Alta: Desarrollada sobre el Nwel +37,05m; comprende dos Terrazas;
signadas com%) Terméza Privada — Area Abierta y Terraza Privada Parrillero; ex1stlendo ademas
las respect Qgﬁ 4reas comunes de Terraza Comunal, Sala de Maqumas-

c1rculac1on]\‘%( i ‘

Que, la Direccion

14, dd 18 de: abn
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Pdg. 4.- Resolucion No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO’

3.

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “SAN
MARINO”, de propiedad de la Compafifa PACIFIC PARK CIA. LTDA., en conjunto
con la Sra. Pascale Banderas Kerisit, ubicado en la punta denominada Murciélago del
barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1130302000;

. 4

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalfos, Catastros:y Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido

como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinte tres dias del mes de abril

del afio dos mil doce.

Gabriela

. /s (CS ﬁ {'
7 Tng.Aaime Estrada Bohilla e
'BIERNO AUTONONMO DESCENTRALIZAD

ALCALDE G
MUNICIPAL DEECANTON MANTA

Trimite No.2377




_ _
ERNO DE QOPROP!ETAR}OS DEL EDIFICIO SAN
0 AL REGIMEN BE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando’

Que gl Edifi f20mi RINO®, esta compuesto de solar y una edificacion fipo edificio,
que se leva < “sin nimero del Barrio El Murciélago, Canton Manta, Provincia de
Manabl. Sobre e “hies descrito, se levanta una construccion tipo edificio, entre fas que se
destacan dos subterréneos para parqueos, la planta baja y 11 pisos altos con sus respectivos
mentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente 0 vacacional.

ietarios del “Edificio SAN MARINO®, con
cien de los bienes comunes y &l

deparia

Que &5 necesario expedir el Reglamento interno de Coprop
el fin [de que conlenga las normas sobre administracion y conserva
mantgnimiento y conservacion del edificio.
o SAN MARINO", celebrada el dia 10 de Febrero del :

Que la:Asamblea deICopropietario‘S del “Edifici |
articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, e

2012,|de conformidad con lo establecido en el
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamenlo de la anledicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO SAN MARINO”

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1l- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Intermno de Copropiedad del “Edificio SAN
MARINO" se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cdédigo
Civil y todas las demas disposiciones legales que requlan la Propiedad Horizontal en la Republica

del Ecuador.
Art. 2.+ OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
ienes comunes del Edificio, las funciones que

sobre [administracion, conservacion, uso de los b
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,

distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a los Intereses
de los copropietarios v al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3. O LIGATORIEDAD - Las disposiciones del presente Reglamento interno, tienen el caracter
ias,y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,

ualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocu ames”

temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores,

sitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen p lquier
fiici o GURRTA BEE o :
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ce vehiculos I dg piscing y equipos. La estruciura del edificio es de_hormigbn armado
sismo-resisis tmeniada sobre plinios de J“omtoon a la proiundidad recomendada por el estudio
de suelos. Las paredes son d glivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos
e porcelanate imponiado. Tiai scensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho personas

basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y

cada uno. Las instalaciones eléctricas
fuerza de 110V, cableado para telvnono y TV. Cuenia con una planta de emergencia. Tiene un sistema

hidroneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangtieras y extintores por piso, sprinklers en
los sotanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas tiene una
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladriligs

de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigon armado.

CAPITULO I1.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. B.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los dep
las bodegas: y los parqueos perienecienfes a los coprop:etanos los ;mismay

linderados en esle reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- E! propietario de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodataric, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en esle

Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafelerias, abacerfas, licoreras, salas de juego, u otro uso o

)
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimenlos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, ¢ materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO”, podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al

titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones
demas trbutos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada un

propietarios.
0.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificac nes’

e tor
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Art. 11.- DE LA

LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS

A
s

H
lo

TITULO, RESPER
usuarios respeclo é‘%\géfg?/bienes ex%@?}és las siguientes:

a)

exclusivos:

a)

b)

N4 - EuR
Efectudr las repdtetionies necesarnas a la conservacion, mantenimiento y mejora de
uno de| los depariamenios, bodegas 0 parGueos, haciéndose responsables de |
que por su culpa se hayan causado 0 se causen a los bienes comunes 0

exclusivo;
Permitii el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas d
inspecclonar o realizar trabajos de interés com(n que afecten a los bienes ¢

bienes exclusivos vecinos; '
Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conse ‘

sequridad.-
Art. 12 PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes

Realizar abras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la
tal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

amentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
de la autorizacion de la Asamblea de

Ley de Propiedad Horizon
Construir nuevos pisos, depart
cualquier |indole, excavaciones 0
contravienen lo dispuestos en la Ley de

reglamento interno. Las obras permitidas requeriran
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente

reglamento interno;
Destinar d bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, 13
vivienda, asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contranas o atentatorias a las buenas costumbres y a la

moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las

ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

Almacenar| systancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
eneral que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su

presente reglamento intermo.
er ningun tipo de mascotas en los departamentos.

ica no podran exeder de los niveles normales y causar molestia a los

Los nivelk

Vecinos. o :
9S BIENES COMUNES

BIENES COMUNES - Son bienes comunes y de dominio ina
os copropigiarios del “Edificio SAN MARINO", las areas de i
ras, ascensores, cuartos de equipos, Cuartos“,’:f;
fios de bombas, terrazas de alre acondicion ¥
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Dropomon? es e nsepara de la p.opzeoad uso y goce de los blenos excluswos En Ia
enzjenacion, gravamen o i s, estara incluida la respectiva cuota sobre

aqueéllos.

cidn de dominio de ésto

usufructuario, sustituir al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes d
SAN MARINO", y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Art. 16.- REPARAGION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo can la propuesta presentada por el Administrador. Si
se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de.dominio, el Administrador
podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de

Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES .- La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de Jos bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General ylo el Administrador ylo el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
canton Manta sobre Promedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demés disposiciones legales

que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES. PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Estd prohibido a los
copropietarios, arrendalarios, y. en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre

bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO”, respecta de los bienes comunes lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes comunes
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de

algiin modo ¢l legitimo derecho y uso de los demas;
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,

conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del

inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retirg.de™ o
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo establegitig en

la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;
Instalar méaquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distors

~ ondas radiales y de television o alteren el fiujo de fa corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malofientes o de prohibida
tar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o sigri

hada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;

: yonerse a la entrada de sus bienes exciusivos, del Presidente, del Administrador, obrercs-e.
icos designados por ellos para el control de funcionamiento o re paracion de los ¢ahos

tes en los bienss comunes;




T ey 3299333434484 4.

U bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita olorgada por el

/ dml@guadﬂr dcl ¢io, en la que se certifiqgue que estd al dia en el pago de sus

blig LT y el Edifizio;
I A epor lenlo, sera responsable anle la Asamblea de Copropietarios, de
comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios; y,
tilizar los bienes comunes de! Edificic como sitios de aimacenamiento, de
trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa ¥
Administrador.

q) Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio.

CAPITUL IV DE LAS SANC!ON[S

SANCIONES.- La reahmaon de uno ¢ mas aclos pthlbldOS serd s FQ ado de1

Art. 19.-
FAYL

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento
perjuicio dal pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Arl. 20:- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habilual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permmra el ingreso de
personas $2midesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demaés

copropielarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en-los sitios asignados, es decir, ios parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.
Queda prohibido alos choferes, guardaespaldas, empleados domesticos o cualquier olro trabajador el
uso de Lobby, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza,
mantenimierito, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es

prohibido hager uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento dé'cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado con una multa de valor fijado
por la Admin gtfa?’ | Edificio.

- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios.
isposicion, seran  sancionados con una multa de valor a ser fjado por e

ART. 22.-
Quienes infggjar
Adm]mstra pel

/N

Art 2\.1 DE 1'L S MASCOTAQ- Queda termmantemente prOhlbldO la admlsmn de mascot

ac hva vigente del Banco Central del Ecuadorv-
elacion, a més de los correspondientes gastos %8 E‘
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Tac

das, pass sdos oS treinte dies de
a su cobro de conformidad con lz

Los copropietarios, en razon de! derecho de uso del departamento, bodega 0 parqueo 0:01gaco a sus
arrendatarios ylo comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parie de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el
establecimienio de sanciones antes detalladas, dar por terminado el conirato de arrendamienio o
comodalo y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando

el procedimiento convenido en el contrate o cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer s
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de |

disposiciones que regulan la propiedad horizontal. ‘ ,

'CAPITUEO V.-DELOS DEREGHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropie

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de

la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b)  Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y este Reglamentlo Interno;

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto

de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad

Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento lnterno le aszgnan como miembro de

a)

-ese organo colegiado;
Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad

horizontal, acatar las rescluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del

Directorio General, del Presidente y det Administrador;
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos competentes

de la administracion;
Permilir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las

reparaciones de los bienes comunes;
Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actde en
casos de emergencia;

Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, fimitacion de domin
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bien
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se _sd‘mé

inistrador no otorgara nmguna CDF'[TxCB'"]Oﬂ que acredue el cump!'msemo de
H iy v’}”

e aguellas resoluciones o disposicio
rificacion que en el conirato que

ciones “m?“mo\ del regla;
s Administracion, sin 14
»éusu%a en referercia




s ordinarias y exiraordinadas para
aisnimiento de los biengs comunes;
acicnes que por cualquier causa debe hacerle e
Admin igacion, las notificaciones
se hara

Obten{gajo S

administkativas y Juggen necesarias, v,

Los demas derechos y ob"’a{ ones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal!, su

ReglamentQ3s0 el pres eglamento Intemo.
%, e

A 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios 0 Usuanos
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan ester al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier olro valor que fiie la Asamblea de Copropietarios.

bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin

Art. 28.-;OBLIGA ION ESPECIAL.- El'hecho que un
stos comunes

ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por ga
y contribuciones glxtraordinarias y, en caso de tora, los respectivos intereses calculados en base de
Ia tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes

decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas p
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo rej#d 7

propiedad y su administracion.
CAPITULOC Vi.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO - La Asamblea General de Co

su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la vatacion de mas de la mitad de los asl

misma, el presupugsto de mantenimiento, conservacion, sequridad y demés gastos presentados por el
Administrador.  Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

cada ano.
Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.Y— La Administracion de los bienes
comunes estard a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSA RDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para [@Nedministracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes €
incluyen: gastos d&yadininisti cion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
eléctrica para las r‘éa’s omunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento 48¥ascensores, mantenimiento de jardines y areas COMUNES, mantenimiento de
equipos, Utites 8gdwpplez ¢paraciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustidie

para equipos del condaminio’y su seguro. BRI BEL S ‘
Es ohligacion de too§’_lo§f copropietarios del Edificio, contribuir a S

acion y man enimiénto de los bienes comunes, proporcionalnﬁf;}r‘ T jx
de élios thantenga spbre los bienes comunes seglin el presupuesto agfg 5
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hes. renunciado a elios 0 abandonado sy propiedad, mientras sea el

cuando haya cedido sus derec
tituiar de dominio.  Quienes en SU nomore sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran
solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco dias de!

mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
mejora de ios bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordarz
los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietap

que serén exigibles a partir del mes inmediato posterior.
>

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije I §§m
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no s @%m
. 3 b

para cubrir expensas.ordinarias.

Att, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR: DANOS.- Los gas
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algun cdpropietario o usuario, seran dé cuen

exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria,

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se eslablece la obligacion de crear un Fondo Comdin
ino comun, para gastos comunes urgentes o

de Reserva para reparaciones de los bienes de dom
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
s y elementos, como Ia pintura o recubrimiento

realizarse a futuro de acuerdo a la vida itil de maleriale
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje

de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos tomunes, y se incrementara con el

producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO VIl.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIF

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

ICIO

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios ¢ de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y el presente reglamento intemno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra der
forma correlativa y equivalente a la aficuota de dominio que corresponda al bien exclusi

el caso; siempre y cuando estén al dia en Sus pagos.

echo a voleemr -
VO, SE¢ e

40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- |a Asamblea estard presidida por &
0 por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Coprg
General, seg(n corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se‘nombr
d hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afo
o:ndefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asambléd
opietario designado para el efecio. Para ser Presidente se requiere tener la calidad 4
o del Edificio.
Naré sesiones ordinarias Y exiraordinarias.

SIONES.- La Asamblea de Copropictarios te

'S se realizarén una vez por afio calendar




Administrador, no procedieren a convocar @ Asamblea General

o &l
or lo

En case que €
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden aulo convocarse con el respaldo de p
menos el 50% del total de votos del inmuebie en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de

convocatoria.
La convocatolia se electuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a
tratarse en la sesion. . - Ct

En el caso que no hubiera quérum en la hora senalada en la’ primera convocaloria, ésta se eplen
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de saﬁﬁiﬁfé\%&%
después de la hora senalada para la primera convocatoria, con la advertencia qug/ig
efecluara con cualquiera que fuere el numero de copropietarios presentes.

QS ©
aihion 87
A

—

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la

Att. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo €aso Se tra

Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM - El quorum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
eslara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a volo, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio ©

En segunda convocatoria, el quorum quedaréa establecido con el

declarado en propiedad horizontal.
nimero de copropietarios con derecho a volo, que sé encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de

copropietarios:con derecho a volo.

> dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada

El Se

<3
Para gjercer

| terecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debggarﬁggopt
pagcdte; las.expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, mul@g;;’\'/, SR AESS
._establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, med@ﬁi et
iCada copropietario tendra votos en proporcion a gﬂ%/gé
& §!fz *
t 45 ZREPRESENTACION.- Los copropietarios pueden pa §
dig dé renresentante. La representacion se otorgara pormedi@;
i dor la misma que se adjuntaré al ecta de la respectiva%%;:%
()
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Art. 45.- DERECH - Es el"copropietario quien

Asamolea v no su ar;
Reglamento Intere.
Arl. 47.- VOTACION .- Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayoriz de volos que
representen mas de la mitad de los votes presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROEACION DE ACTAS.- Las actas de la Asambiea seran aprobadas en la misma sesion;
llevaran las firmas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo su

responsabilidad, el Libro de Actas en originales.
Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la-Asambiéa son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, corodatarios, usuarios, y en general, para todas las perso
ejerzen derechos de uso sobre Jos bienes del inmueble constituido, en condominia o ds,

propiedad” horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atiibuciones de ja Asamblea G

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la
Copropietarios; este Ultimo a su vez sera el Presidente dal Directorio General;
Elegir y remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directoric Geng

Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y prestupuestos que le presentaren el

Directorio General, el Presidente y/o el Administrador:;
tas de contribucién de cada copropietario

Sedalar de acuerdo con este Reglamenlo, las cuo
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e

individuales y, seguros obligatorios;
Revocar o reformar las decisiones de! Directorio General, del Presidente y/o del
Administrador, quie séan conlrarias a la Ley-de Propiedad Horizontal, a su reglamenlo, y a

este reglamento intemno;
Expedir o reformar v protocolizar el reglamento intemo del inmueble, e interpretarlo con

fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de

la Administracion; .
Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su cargo, delerminando la forma en que ha de rendirse esa

garantia y el monto de la misma;
Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes

del Edificio;
Autorizar al Presidente o al Administrador, Ia contratacion del seguro obligatorio que dj

la Ley de Propiedad Horizontal y su Regiamento General;
Resolver cualquier asunio inherente a la administracion del Edificio; y aquéllos qu

planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.
= 91.- DEL DIRECTORIO ‘GENERAL.- & Direstorio General, estard infegra
;igo etarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformic

?do en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.
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signaré su reemplazo. Acl
uien tiene

‘4 General deberé aceplar las renuncias y concedei las licencias
z __fsi’”&e?mpre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones

deberan constar en de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro

respeclivo depera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

VOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones

niones ordinarias se las realizaran durante los tres py

durante fos nueve altimos meses del ano.

Art. 54.- COJ
ordinarias y exiraordinarias. Las reu
meses de cada ano, ylas extraordinarias,
Directorio General podré reunirse sin previa

dos sus miembros principales, e 870 C
R
X

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - El

en cualquier momento o lugar, siempre que concurran fo

se tralara de Gina reunion universal.

as reuniones del Directorio General estara inlegrad

Art. 56.- QUORUM.- El quorum para !
n mas de la mitad. Si no hubiere tal quo

concurrencia ge un nimero de miembros que represente
se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos

sesenta minulos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunion se efectuara con cualguiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REFRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio Generel podra invitar a una o varias

personas parg tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados 0 Profesionales
que, asistiran |con voz pero sin vote. En ningln otro caso se permitira la parficipacién de persona

alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

o del Directorio General tiene derecho a un volo.
e represenien mas de Ia

Presidente del Directorio

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembr
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos qu
mitad de los entes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el

del Directorio General deberan ser aprobadas en 1a
del Directorio General y del Secretario,
abilidad, un Libro dgsretriores de

Att. 59.- ;% ACION DE ACTAS.- Las actas
Uk

ardn las firmas autografas del Presidente,

misma re
resuelio. El Secretario llevara bajo su respons

quien dara R
las Actas &{{gina
NJ
60.- RESQLUGIONES.- Las resoluciongs Que adopte el Directorio GeAHAE
zrios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en T

3 los coprop
r72n arechds de uso scbre bienes exclusivos y/o comunes&&
33




racion de la Asamblea de Gopropietarios la proforma cal
del edificio; la que necesariamente ira acompanads
p ealizarén y ejecutaran; ’
Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios
acuerdo con las necesidades del Edificio:
Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes

del inmueble declarado en propiedad horizontal;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con fa Ley de Propiedad Horizontal y el-Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Intemo y las normas necesarias Yy convenientes para la administracion de Jos bienes

comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios; _
Previa resolucion de Ia Asamblea, contratar a la persona que desempenara la

administracion del Edificio:
Aulorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para Id administracién de los bierfes comunes, y sefialar sus respectivas

el aporte de cuotas extraordinarias, de

remuneraciones; y, : .
Resalver cualquier cuestion inherente a Ia administracion del Edificio, Y ague

h)
planteados por los copropietarios y la Administracion.

ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigiy

Adicionalmente, podra
glamento General y este reglamento intemo.

Propiedad Horizontal, el Re
e la Asamblea General de Copropietarios, n-\

" L
O

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- E! Presidente d
gun corresponda, sera elegido por la Asambiea®

seré el Presidente del Directorio General, se
para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere
tener la calidad de Copropietario. '

ONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del

Art. 63.- ATRIBUC]

Presidente:
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,

segun corresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de Ia Asamblea General y en las del Directorio General vy,
cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo:;
¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
se resuelva lo mas conveniente;

reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que
na poliza de seguro contra incendio y

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, coniratara u
Propiedad Horizontal y, cuidar de sus

dafos a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de
oportunas renovaciones. El o los Seguros correspondientes, los contratara a favor de los

copropietarios; v, '
e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, e/ Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este glamenio ™ -

DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edifics

Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo:
. Para ejercer [a administracion no se requiere ser copropietario del 1
iza la administracion fa temporalmente, se delegara 2 oiro cop

. la sustitucidn seré resuelia por la Asamblea Generak;




Cancelar

Gn s del Edificio, con el mayor celo, eiicacia y dentro de los
)% zontal, en el Reglamento General y en este
&

[

ey de Propiedad Hori
s medidas para la buena conservacion de los bienes del Ediiicio y

85 que fueran necesaras;
Presentala~ BDlea General o ai Directorio General, para que este a su vez ponga en
considaracion de la Asamblea de Copropietarios, segun corresponda, con la periodicidad
que ésips le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracion a su cargo,
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en ¢
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto d
interna: [y las normas necesarias y convenientes pafa la administracion ¢
comunes del inmueble y1a armonica relacion de los copropietarios;
Récaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes'y mantener bajo su
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropieta
de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si

debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y l05%
zontal, su Reglamento Gen

mora en|el pago,
de acuetdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Hori

este reglamento intemno;
Al cesarlen sus funciones, devolver los fondos y bienes que luviere a su cargo y presentar

los informes respectivos;
Ordenar la reparacién de los danos ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, 1a
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable

de tales dafios. Asi mismo, ordenara |a reparacion de los danios ocasionados en los bienes
comunes| individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos danos produzcan o

Jcir menoscabo a la propiedad de los otros condominos. La reposicion

puedan llegar a prodt
osta del copropietario, arrendatario o usuario causante ©

de dichos dafios se realizara a ¢

responsable de los mismos.
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o

que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas

ingre ?@ al Fondo Comun de Reserva,
CelebraRlos.contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para
tracion, Jconservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
10 en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los

s ajitorizaciones respectivas; :
Previa I3y sulorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el
subaltetha, emple dos y obreros necesarios para la administracion, conservacion,“limpieza y
sequrid&d < bidnes del Edificio; v, cancelar las remuneraciones d@@@%i&’gj‘]ﬁwgagque
deberan sef 3~iormar parte del presupuesto de gastos anuales St S
oportunamernite tgdas y cada una de las obligaciones patronales : ”
= £

e

que celebrg;
qumplida y oporiunamenie fodas las obligaciones d

pliblicas y privades;
] anejar el dinero y 1as




podran conjunias con la dei Presidente, si esi o dispone lz Asamblez s

COQ!’O‘L.CL i ;
m} Usvar, con sujecion z los principios de {a técnica coniable, la contabilicad de |z
Administracion de! inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;
) Llevar un libro de registro. de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios de inmuebles da vivienda, segln sea el caso, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusives y deinas datos;
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de la Asamblea

ce Copropietarios, del Direclorio General v de su Presidente;
Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constiluido en

condeminio o declarado en
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aguello que tengan relaci¢
inmueble; '

La correspondencia de

el Administrador: : _ .
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento G

reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con
Horizontal, asi como [as resoluciones y disposiciones emanadas de los ¢
Administracion del inmueble;
Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal;
Previa autorizacion EXpresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara Jas
polizas de seguro adicionales Que sean necesarias o convenientes para el inmueble;
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, ef presupuesto operacional

anual del Edificio;
Preparar y solicitar a Ja Asamblea Ge
extraordinarias para casos de emergencias
necesidades del Edificio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgent
inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza

personas que ejercen derechos de uso o de dominio; .
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion del Edificio.

n

propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos

O >
. 10
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la administracion dej Edificio, sera fimada por el Presi

neral de Copropietarios, el cobro de cuotas
¥ aquellos que vayan de acuerdo con las

es sin esperar aulorizacion alguna, en caso de
para la seguridad o salubridad de Jas

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicialde lo
copropietarios del Edificio SAN MARINO, la ejerce individualmente, el Presidente y rministrador
en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

APITULO VIil- DE LA SEGURIDAD

LOLLL L

SISTEMA DE SEGURIDAD- Ef costo del sistema de seguridad que se confrate. err
eran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada

copropietarios de cada uno de ellos.

R S R R

11X .-SOLUCION DE CONFLICTOS




Sl mismo, lo gealso! etarios podrén convenir, previo acuerdo por escrilo, que lzs diferencias que
zf“f‘\ »sﬂ}éﬂ relacion con los derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas
0 555‘?842&311”‘ s comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos|previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145
del 4 ge seplizmbre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio SAN
MARINO, celebrada el 10 de febrero del 2012. '

N

Manta, marzo 28 te 2012
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DOCTOR JAIME ANDRES ACOSTA HOLGUIN
NOTARIQ VIGEFIMCG OCTAYO DEL CANTON
QUITO-ECUADOR |

AT

TOCOLIZO ENTE HMI Y BN FE DE BLLO, COHFIERC EKETHh SEGUNDA COPIR

CERTIFICADA DE LA PHC”I‘OCDL'IZACIDH DE PODER GEHERAL. OTORGADO
0

FOR: PASCALE BANDERAS MXERISIT. A FAVOR DE: CAHLOS ALEEHR

BAWDERAS KERISIT, T IRMANDOLA' Y SELLAMDOLA EN QUITO, A VEINTIUM.

DE -SEPTIEMERE DEL DOES MIL HUEVE.




UTURAS PUBLICAS DEL CONSYU LADO GENERAL
DEL ECUADOR EN PAIUS :

TOMO NUMERO: XY
CANO: 2000 . PAGINA N® 035
PODER GENERAL NUMERG: 0232009
fin:ds ciudnd da Paris, capital de Fravcia, a los nueve alas del mes de septiembre Jel aflo dos mil nueve,
“anle mi, Marfa Beatriz| Tinajero A., Encargada de Jas Fuuciones Consulares del Eeuador en Patls;
comparece Ju yefiora P/ SCALE BANDERAS KERISIT, ceuatoriana, de estado ¢ivil casadd, portadora
de 14 cédvla de ciudadania N°170530840-0, domiciliada en Ia ciudad de Saint Gilles, Francia, jmra
- !l}allifeétux' Jibre y voluptariamenie ctial en derecho se requiere e olarga Poder Genaral a Tavor de su
* hermann el seiior CARLOS ALRERTO BANDERAS KERISIT, titular dea-cédla de ciudadania
No170529922-8 de acuerdo a lu minula que me enlregd y que (extualmente dice:

=
o

GCUADOR EN PARUS,

“§CRORA ENCARGADA DE LAS FUNCIONES CONSULARES DEL

Fip el Repisto de Escriluras Priblicas A 5u cargo, sirvese insertar una minuts que coutiens Un Poder

General, sujelo a los sigiientes términos:
del presente Poder General, la seilora

nes) por sus propios derechos,
Je podid denominar

PRIVERA.- COMPARECLENTE.- Comparece a} olorgamiento
PASCALE RANDERAS KEIISIT, (sasada pero con separacion de bie
Tegalmente capaz para gontratary obligarse, a guien porir efectos de esle posler se
como Ja Mandante o Poderdanie.-
SEGUNDA.- PODER [GENERA
derechos, libie y volunt rismente tiene a bien
cual en derecho so requiere a Favor del sefior:

L~ Ln seiora PASCALE BANDERAS KERISIT, por sus propios
conferir Poder General, generalisimo, apyplio y suficiente
CARLOS ALBERTO RANDERAS KERISIT, para e
setie en nombre de la Mandante, la represente y renlice todo cuanio aclo o canlralo sed lephi o
procedente.-  Siv peguicio de 1a naluraleza del presente poder, la Mandante confiere a favor del
mandafario, amplias facullades para lo siguientg: a) Para que adminisbe los hiengs prapios de la
Mandanie que tenpa aciualmenie ¢ gue {legare a poseer en o posterior, en la forma que gstime
“conveniente; b) Para que adquiera a cualquier Huwlo loda clase de bienes, sean.£s510s muebles ©
inmuebles, en sualquies lugar de la Repdablica, pactando libremiente precio y foriua de pago, dando o
recibiendo los bienes maleria de Ja adquisicién, suscribiendo los respactivos conlratos, hnsta aleanzay su
legalizacian ¢ jpscripeion, para el caso de requerirse de esta solemnidad, pudiendo declarar en prapiedad
horizonial {os Bienes que adquiera y poeda firmar escrituras de propigdad hotizontal, de particion ¥’
Para que venda y disponga libremente, dé en cualguier forma sea yenta, donacibo,
X alquier oua forma prevista en la 2y, de los bienes muebles, de los inmusbles,
vehiculpsyel : parg lo cual podid pactar precie, forma de pago, suscribir \l)gé,;ggpgctivos contralas y
iitulos le dominio; Ch) pearn que pueda realizar cualquic‘&‘\‘;‘r":‘% MirbrE
DaneanasSgue fenga o legare a tener la Mandante, sean estas dz ahono, ST
A inversiones, retiros, depdsilos, girar y cobrar claeg?"
nales y/o inlemacionales; d) Para que co el ejefSHfi®
s de afrendamiento, mnticresis, paciando Jibrenmelxla;oololb%s
lje las condiciones y estipulaciones de los com,mtos\,%‘it’g’
de|la Mandante adquiera créditos qui@gru[’nrios‘?ﬁjl
ades dgl Sjslema Financiero, IO s Fatilile.
que 58 requieren y para q"&tﬁ‘qiﬁfa}fﬁ%ﬁ?éﬁ la o que

inclusa Gria de o eser v twlos




f) Para que represente @ Ja Mundagte judicial y exiraju
judiciales en que sen parfe, scau de la naturaleza que fueren como aclor o demandado, y en toda
instancia.-Asi e Mandafario podré presentar demandas, conlestar las que deduzean en contra de sn
representada; p y que Inlerponga recursos, apelaciones, formule incidentes, desista dc los mismos; para
gue se somels a h decisidn de drbitros o a mediacién; para que pueda transigir en la forma ‘y miodo que 4
su juicio orea conveniente; para gue conlesis demandas, nbsuelva posiciones, dentro o fuern del juicio; g)
Para. que represenic a la Poderdanle ante autoridades adminisirativas, seccionales, municipales,
policiales, comerciarfes © del sector poblica, presentando solicitudes, invpugnaciones, sceptando
résohiciones, o actuando en cualquier acto de tipo administrafivo en que lenga interes Iz Mandaute,
especialmeite para cualguier acimacion, solicitud, reclamo o irAmite que ses necesario realizer ante el
Instituto Feuatoriano de Seguridad Social 1ESS y aute ¢l Servicio de Rentas Internas SR, sea veelamo,
solicitud, actualizacién de Jue y cualgniera que necesite la Mandante; h) Para que asisia Junias o
audiencias de Conciliacidn en las causns en‘que fusren parfe y en toda diligencia judicial;- D Para‘que
constituys o forme sociedades de cualquier naturaleza, se presents @ las Juntas de Constitucidn, suscriba
las escrituras, suscriba y pugue aportaciones pars Jas mismas, bien sea dinero, especies, muebles,
inmuebles, elcétern, estipulando la forma de pagarsg; asisla con plenos poderes a ins Junips de
Accionisias o Socios y de Dirsctorio de Compsiifas de Ins cuales sea o Hegue 4 ser SOTio O tengd
intereses la Mandante, para lo cual este poder servirh de documento suficiente que legalice sus
actuaciones; j) Para que{ actiie a nombrs de la Mandante en todo género de irimites con los Municipios
del Pafs; k) Para que realice todo cuanto fuere necesario pora el cabal ¥ debido cunplimiento del
-presente mandato; I) e faculta al mandatario para que de creerlo conveniente, delegue el presents poder

total o parcialmente inclusive para oforgar proenracion judicial a favor de uno de los sefiores Abogados
de Ia Repiblica.- Se inviste ul mondatario de las nids amplias facultades consignadas & los Pracuradores

y aim de las especiales deferminadas en el artioslo cuaranta y signisnies del Codigo de Procedimienio
Civil pars que no sea la falta o insuficiencia de Poder lo que. obste &l fiel camplimisnto de esiz -

mandato ». Hasta aqui la minuta.

Para gl otorgamients de este PODER
lepales y leido fue fue por mi Integramente a la oforgn
todagssus partes, firmo al pie eoumigo; s fodo lo cual doyFe.

dicialmente en diligencias previas o aclunciones

GENERAL se curiiplieron (odos los l_‘equisﬁ'o's; y. formalidades
nle, se ratificé en su conlenido y aprobindolo eu

Dado y selladp en Paris; €1 9 de septiembre de 2009.

LA 'PO[_)ERDANTE:

v/
> -

-

LA ENCARGADA DE LAS FUNCIOMES
CONSULARES:

/ < " — N
wlarla Balriz Tinajero A : Pascale Banderas Kerisit
CCNe° 170539840-0

ARANCEL CONSULARTI-6-1
DERECHOS CONSULARES: US$ 80,00

a de su original que se encueplia inscrilo eii 1a -

CRERTIFICD : Que la presente es primera ¥ fiel copi
Publicas del Consulado General del Ecnador e

pégina N? 035 del Tomio XV del Libro de Escrituras
Parfs, Francia, correspondisnte al afio 2009
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riz Tinajero A. 7
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Manta, 14 de abril del 2009

Sefior
Jorge A.DMontalvo Bustamante

Ciudad.-

2
;

De mis consideraciones:

Cumplo en informar a Usted que la Junta General Extraordinaria Universal
de Accionista de la Compafifa PACIFIC PARK CIA. LTDA.
PACTPARK. Reunida el dia de hoy, tuvo el acierto de nombrarlo como
GERENTE GENERAL de la compafiia para un periodo de cinco;aflos
contados desde la presente fecha. : -'

de su cargo, le correspondera

Dentro de las atribuciones y deberes
al, y extrajudicial de la sociedad

gjercer en la representacion legal, judici

en caso de ausencia de éste; y, en general, ejercer las demdas atribuciones

contempladas en el Estatuto Social de ia compafifa y la ley.

PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK., s¢ constituyo mediante

I B W
Escritura Piblica otorgada ante el Notario Cuarto del Cantén Manta, Dr.

Simén Zambrano Vinces, el 18 de marzo del 2009, e inscrita en el
Registro Mercantil del Cantén Manta el 20 de abril del 2009. '

Auguréndole éxito en el desempefio de sus funciones
Muy cordialmente,

Kicardo Montalvo Espinosa
PRESIDENTE

ACEPTO EL CARGO DE GERENTE GENERAL, en Manta 14 del
mes de abril del 20089.

)

_SeE Q}‘gr A. Montalve Busiamante
T, 1703675414
Domicilio: Calle 23 entre la M2 Y M3
Telf: 052-621-396
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JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
E LA COMPANIA PACIFIK PARK COMPANIA LIMITADA

En la ciudad de Quito, a los 31 dias del mes de Julio del afio 2012, en el domicilio
principal de la Compaiiia, ubicado en la Avenida Amazopas N34-311 y Avenida

Atahualpa de esta ciudad de Quito, siendo las 10:30, se retine en Junta General
Extraordinaria y Universal, los socios de la Compafia PACIFIC PARK CIA. LTDA.:

sefior Jorge Montalvo Bustamante, y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa facultado
por la disposicidon contenida en el Estatuto Social, el senor Jorge Montalvo Bustamante
convocd a los senores socios a la Junta Extraordinaria y Universal.-

Hallandose reunidos el cien por ciénto 100% de la totalidad’del Capital Social, la Junta
General| se entiende legalmente convocada y reunida para tratar los asuntos que los
socios resuelvan por unanimidad.- Preside la sesion el senor Ricardo Montalvo
Espinosg y actia como Secretario el sefior Jorge Montalvo Bustamante.-

EI Secretario informa que estd reunido la totalidad del capital social y en consecuencia
s¢ declara instalada la sesién y da lectura al siguiente orden de] dia:

1.- Autorizar 2l gerente general de la compaiia sefior Jorge Montalvo Bustamante a que
la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio SAN MARINO mismo que

proceda
se encuenira ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona el Muirci€lago,

frente al mar, de la parroquia Manta .

Toma la palabra el senor Jorge Montalvo Bustamante y pide se le autorice llevar a cabo
la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio San Marino de la ciudad de Manta.

Puesta a consideracién la propuesta, la Junta General, con el voto favorable de todos los
socios que representan el cien por ciento del Capital Social, resuelve :

- Autorizar al sedor Jorge Montalvo a realizar la venta de los inmuebles
declarads en propiedad horizontal en el Edificio San Marino de la ciudad de

Manta

Sm\§labe 'otros puntos que tratar se concede un receso para la redaccion del acta, luego
de L%)‘c'ul se reinstala la sesion, se da lectura del acta, siendo a’pﬁgﬁ?‘aﬂfagmn el Voto

‘?)’ ble de todos 103 SOcCli0S presentes que repx esentan la totahq

tr, .

;f,;’:’l'!:; Vv, 4
2 v

{avn5 raviot

Montalvo Bustamante &‘ P &
SOCIO SOCIO e m i

N . - P X loN winv®
Secretario de la Junta Presidente de la Junta
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