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Acta de Inscripeién
Registro de  COMPRA VENTA Naturaleza Actor COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial’ 0
Numero de Inscripadén: 2351 Folio Final: 0
Numerg de Repertonor 4377 Penwodo, 2019

Fecha de Repertorio: miéreoles, 14 de agosto de 2019

L.- Fecha de Inscnpain:  miercoles, 14 de agosto da 2019 00 38
1 - Apelhdos, Nombres y Domiciho de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUCPasporss Notabres Completos o Haron Social Estado Crwit Provincia Cradad
COMPRADOR

Natural 1301447296 CIMERA MACOLA ICO SOLTERCiA) MAMABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1307112100 MENDOZA SANCHEZ SANDRA DEL PILAR CASADOA) MANARBI MANTA
Matural [302038183 CIMERA MACOLA SRECHCO STANCO CASADG A MAMNABI MANTA
3.- Naturateza dei Contrato. COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginat NOTARIA SEXTA

Mombre del Canton MANTA

Fec ha de Ctorgamiento. Providencia martes, 06 de agosto de 2019
Escntura/Juicie/Resolucion

Fevha de Resolucton

Afiliado a la Camara D Plazo

4.« Descripeiée de los bien{es) inmueble(s) que intervienen

Codigp Catastrad Fecha Apertura Nro. Fuchs Superficie Tipo Bien Tipe Predio

1130302042 12:07 2012 0 60 00 35709 ESTACTONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

Del Edificio denominado " San Marino” construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la punta denominada Murcielago del Batrio
Cérdova de la Parroquia ¥ Canton Manta, en la calle M-1 PLANTA SUBSUELO 1 Ubicado sobre los mveles -1,75 y - 2,70 del
Edificio sobre ¢l cual s¢ ha planuficado vemtitres (231 Cstacionanuentos enumerados desde G-1 al G-23 y ses (6) Bodegas que van
desde la B-1 4 Ia B-6, mas las respectivas areas comunes de circulacion vertical y horntzontal y las areas de mantentmento
ESTACIONAMIENTO G-l6 (11.65M2) y BODEGA B-3 (395m2)POR ARRIBA Lindera con Departamento PB-B en
15.60m2 POR ABAJO Lindera con Estacionamiento G—42 3 bodega B9 en 15.60m2 POR EL NORTE Lindera con drea comin
cireulacion en 2.30m POR EL SUR Lindera con Bodega B-4 en 1,60m POR EL ESTE Lindera con estacionamiento G-15 vy Bodega
B-R. partiendo desde el sur hacia ¢l norte en 2 473m. desde este punto gira hacia ¢l este en 1,00m, desde este punto gira hacia el norte
en 4 30m POR EL OESTE Lindera con area comun rampa en 6,475m, desde este punte gira hacia el este en 0,15m, desde este punto
gira hacia ¢l norte en ¢.80m Arca 15.60 m2 Arcaneta m2 15.60 Alicuota % 00037 Arca de Terreno m2 4 07 Arca Comiin m2 8.07
Area total m2 23,67

Direceion del Bien EDIFICIO SAN MARINO

Solvencia EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Cédigo Catastral Fecha Apertua Nro Ficha Superficie Tipo Bren Tipo Predw
1130302068 12/07:2012 0 00 00 35761 DEFARTAMENT Utrhane
0

Linderos Registrales:

Del Edificio denominade * San Marino” construndo sobre el cuerpo de terreno ubicado en la punta denominada Murcielago del Bammo
Cordova de la Parroqua y Canton Manta ubicado en en la Calle M- | QUINTA PLANTA ALTA - DEPARTAMENTO 5-B
(110 55m2} Se plamfica con los sigmentes ambientes Sala Comedor Cocina, dos bafios dos Dormutorios v Terraza, v se circunscribe
dentro de Jas sipusentes medidas v linderos Por amiba hindera con Departamento 6-B en 110 55m2 Por abajo lindera con
Departamento 3-B en 110,55m2 Por ¢l sur lindera con vacio hacia Terraza Departamente PB-C area womun escaleras v hall,
partiendo desde ¢l oeste hacia el este &n |,50m , desde este punto gira hacia ¢l sur en | 30m . desde este punto gira hacia el este en

Tmprest por  yoy1_cevallos Administrador miercoles, 14 de agosto de 2019 Pag 1del
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Regusiro de: COMPRA VENTA Naturateza Acto; COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Imicial, 0
Niimero de Inscripcim: 2351 Folro Final Q
Niamero de Repertorto: 4877 Perodo 2019

Fecha de Repertorio:  muercoles, 14 de agosto de 2019

3925m , desde este punio gira hacia el norte en 3,725m , desde este punte gira hacia ¢f este ¢n 3.40m Por el norte lindera con vacio
hacia |erraza Departamento PB-B. particndo desde ¢l oeste hacia ¢l este en 3.00m , desde este punto gira hacia el norte en 0 %0m ,
desde este punto gira hacta ¢l oeste en 0,15m , desde este punio gira hacia ¢l norte en 0,80m , desde este punto gira hacia <l este en
0.15m . desde este punto gira hacia €l norte en 0.60m , desde este punto gira hacia el este en 3.80m Por ¢l este lmdera con area comun
hail y Departamento 5-A, partiendo desde el sur hacia el norte en 1 35m . desde este punto gira hacia €l este en 1,70m , desde este
punto gira hacia el noric en 2,10m , desde este punto gira hacia ¢l oeste en 2,33m , desde este punto gira hacta el norte en 8,725m  Por
¢l ceste lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia et norte en 8,20m desde ¢ste punto gira
hacia el este ¢n 1,50 . desde este punto gira hacia el norie ¢n 3.43m Arcas 110.55m2 Areas neta 110,55m2 Alicuota 0 0259% Arca
de terreno 28.81m2 Area comiin 57,16 Areatotal 167,71

Direccion del Bien Edificio denominadoe ™ San Marmeo"

Solvencia EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.~ Observaciones:

Compraventa del Departamenta 5-B, Qunta planta alta. Estacionamento G-16 y BodegaB-3 del Edificia "SAn Manno " ubicade en la Punta
denominada Murciélago del Barmio Cordova de la parrogdia y Cantén Manta, ubicado en 4 calle M-1

Lo Certifico DR. GEORGE OREI_RA MENDQZA

Registpddor de Ia Rropiedad

Imprese por  yoy:_cevallos Administrador miercoles, 14 de agosto de 2019 Pag2de 2
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ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA

QUE OTORGAN:
SRECHCO STANCIO CIMERA MACOLA Y
SANDRA DEL PILAR MENDOZA SANCGEZ

A FAVOR DE:
ICO CIMERA MACOLA

CUANTIA: USD. $.136.532.65
ESCRITURA NUMERO: 20191308006P02327

AUTORIZADA 06 DE AGOSTO DEL 2019
COPIA: SEGUNDA
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA




Factura: 002-002-000045224

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERMANDQ VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

00067054

IR

20191308006P02

. (-
e S

Mo

EXTRACTO
20191308006 P02327
s
ACTO O CONTRATC:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO. |6 DE AGQSTO DEL 2019, (10 09}
OTORGANTES
QOTORGADO POR
. Documanto de Nao. Persana que le
Persona NombreaMazan social Tipo intervimente ideniidad tdentificacién MNacionalidad Calidad reprasanta
CIMERA MACOLA SRECHCO FOR SUS PROPICS ECUATOREA JVENDEDOR{A
Natural STANCD DERECHOS CEDULA 1302058183 1,4 )
MENDOZA SANCHEZ SANDRA | POR BUS PROPIOS ECUATORIA JVENDEDOR(A
Natural ool B DERECHOS CEDULA wortzee .. )
POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR
Nalural | CIMERA MACOLA ICO DERECHOS CEDULA 1301447298 HA ")
A FAVOR DE
. . Documento de No. Parsona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO.
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO 136532 65
et ———————————————————
e e
L ol

NOTARIO{A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




00067055

n
3

4  ESCRITURA NUMERO: 20191308006P02327

5  FACTURA NUMERO: (02-002-0000045224

6

7 COMPRAVENTA

8 QUE OTORGAN:

9 SRECHCO STANCO CIMERA MACOLA Y
10 SANDRA DEL PILAR MENDOZA SANCHEZ
1 A FAVOR DE: B
12 ICO CIMERA MACOLA
13 CUANTIA: USD. $.136.532.65
14 DI DOS COPIAS
15 RRAE LG

16 En la ciudad de San Pabio de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
17  Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy selzﬂie agosto/del aflto dos mul
18  diecinueve, Ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,
19 NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen por una parte el sefior
20 SRECHCO STANCO CIMERA MACOLA, de estado civil casado, con cédula de
21  ciudadania nimero' uno tres cero dos cero cinco ocho uno ocho guidn tres{ acompariado
22 de sumujer la seiiora SANDRA DEL PILAR MENDOZA SANCHEZ, casados entre
23 si, con cédula de ciudadania nimerc uno tres cero siete-uno unc dos uno ¢ero gwon
24 cero, &mbos por sus propios derechos, quienes para efecto de notificaciones consigna
25  los siguientes datoss DIRECCION: Barrio El Gavilin de esta ciudad de Manta,
26 TELEFONO: 0997831291; y a gufénes en adelante se les denominara simplemente
27  como los "VENDEDORES™; y

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail com
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0 siete dos nueve guidn seis, 4)r sus prop1os derechos quien para efectos de
notificaciones consigna los siguientes datos. DIRECCION: Barrio El Gavilan de esta
ciudad de Manta, TELEFONO: 0997831291, y, a quien en adelante se le denormnara
simplemente como el “COMPRADOR™. {l

ecuatoriana, mayores de edad, legalmente capaces, a quienes de conocer doy fe,

os comparecientes son de nacionalidad

quienes me presentan sus documentos de 1dentidad, los mismos que en fotocopas
debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes, y, me solicitan eleve
a escritura publica, una de COMPRAVENTA, éntemda en la minuta cuyo tenor
lteral a contmmuaciéon transcribo. SENOR NOTARIO.- En el Registro de
Escrituras  Pablicas a su cargo, dignese incorporar una Escritura de
COMPRAVENTA, que se contiene dentro de las sigwientes clusulas y estipulaciones
que a continnacion se detailan. PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen,
otorgan y suscriben la presente Escritura de Compraventa, por una parte los conyuges
sefiores SRECHCO STANCO CIMERA MACOLA y SANDRA DEL PILAR
MENDOZA SANCHEZ, por sus propios derechos y a, quienes en adelante se les
denominara simplemente como los “VENDEDORES", ¥, por otra parte €l seftor ICO
CIMERA MACOLA, por sus propios derechos v a quien en adelante se le denominara
simplemente como el “COMPRADOR™ /élGUNDA: ANTECEDENTES.- Los
vendedores, declaran que son duefios y propietarios del Departamento 5-B,
Estacionamiento G-16 y Bodega B-3 del Edificio “SAN MARINQ”, ubicado en la
Punta denominada Murciélago del Bamo Cdrdova de la Parroqma y Cantén Manta, el
mismo que lo adquinieron por compra a la Compaiiia PACIFIC PARK CIA. LTDA
PACIPARK y Pascale Banderas Kensit, mediante -Escritura de Compraventa,
celebrﬁa en la Notaria Primera del Canton Manta el tres 43 agosto'ﬂél afio dos mul
doce, ¢ 1nscrita en el Registro de la Propiedad.-del Cantéon Manta el diecinueve de
febrero del mismo afio de su otorgamiento.” TERCERA: VENTA.- Enunciando lo
anterior y por medio del presente instrumento, los vendedores hoy tienen a bien dar en

venta real v enajenacion perpetua a favor del compradora, el Departamento 5-B,
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NOTARIO o
00067056 m
1 Estacionamiento G-16 y Bodega B-3 del Edificio “San Marino”, ubid dO‘% &
e

2 denominada Murciélago del Barrio Cordova de 1a Parroquia y Cantén
3 enla Calle M-1. QUINTA PLANTA ALTA - DEPARTAMENTO 5-B (110.55m ).
4  Se plamfica con los sigwentes ambientes. Sala, Comedor, Cocina, dos bafios, dos
5  Dormitonios y Terraza y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos
6  Por Arriba, lindera con Departamento 6-B en 110,55m2. Por Abajo, lindera con
7 Departamento 4-B en 110,55m2 Por el Sur, lindera con vacio hacia Terraza y
8  Departamento PB-C, drea comiin escaleras y hall, partiendo desde el oeste hacia el
9  este en 1,50m., desde este punto gira ha;:ia el sur en 1,30m., desde este punto gira

10 hacia el este en 3,925m., desde este punto gira hacia el norte en 3,725m., desde este

11 punto gira hacia el este en 3,40m.; Por el Norte, lindera con vacio hacia Terraza
12 Departamento PB-B, partiendo desde el oeste hacia el este en 3,00m., desde este punto
13 gira hacia el norte en 0,90m , desde este punto gira hacia el oeste en 0,15m., desde
14 este punto gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el este en 0,15m ,
15  desde este punto gira hacia el norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el este en
16 3,80m, Por el Este, lindera con drea comimn hall y Departamento 5-A, partiendo desde
17 el sur hacia el norte en 1,35m., desde este punto gira hacia el este en 1,70m , desde
18  este punto gira hacia el norte en 2,10m., desde este punto gira hacia el oeste en
19 2,35m., desde este punto gira hacia el norte en 8,725m., Por el Oeste, lindera con
20 vacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia ¢l norte en
21 8,90m, desde este punto gira hacia el este en 1,50m., desde este punto gira hacia el
22 norte en 3,45m , Areas 110,55m2. Areas neta 110,55m2, Alicuota 0,0259%, Area de
23 terreno 28,81m2, Area comin 57,16m?2, Area total 167, 71m. ESTACIONAMIENTO
24  G-16 (11,65M2) y BODEGA B-3 (3,95m2). POR ARRIBA, lindera con
25 Departamento PB-B en 15,60m2. POR ABAJO, hindera con Estactonamento G-42 y
~ 26 Bodega B-9 en 15,60m2 POR EL NORTE, lindera con area comin circulacién en

27  2,30m. POR EL SUR, lindera con Bodega B-4 en 1,60m POR EL ESTE, hndera con :

28  estacionamiento G-15 y Bodega B-8, partiendo desde el sur hacia el norte en 2,475

e o Iy - o e . . v . WL CREER L,
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@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.com
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desde eSre~pus¥ertira hacia el este en 1,00m, desde este punto gira hacia el norte en
4,80m POR EL OESTE, lindera con area comun rampa en 6,475m., desde este punto
gira hacia el este en 0,15m, desde este punto gira hacia el norte en 0,80m Area 15,60

s

0037 Area de Terreno m2 4,07. Area Comun

&

m2. Area neta m2 15,60 Alicuotj?ﬁ

m2. 8,07. Area total m2. 23 67.- Xo obstante de determinarse sus mensuras la venta
se la realiza como cuerpo cierto bajo los linderos ya determinados cuales quiera que
sea su cada, Por lo tanto la parte Vendedora transfiere a la parte compradora el
dominio, uso, goce y posesion, en el Departamento, Bodega y Estacionamiento
descrito como el vendido, comprendiéndose en esta venta, todos los derechos reales
como bien propio de los enajenantes les correspondan o pudieran corresponderles,
en consecuencia en esta venta queda comprendido todo cuanto se encuentre bajo
los linderos y mensuras declaradas - CUARTA: PRECIO.- El precio de la presente
compraventa convenido entre las partes es la cantidad de- CIENTO TRENTA Y SEIS
MIL QUINIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES CON SSESENTA Y CINCO
CENTAVOS DE DOLARES, que la parte vendedora declaran tenerlos recibidos en
dinero en efectivo y moneda de curso legal de poder de la parte compradora, sin
opcién por este concepto a reclamos posteniores, declara ademas la parte vendedora
que el departamento matena del presente contrato se encuentra libre de gravamenes;
obligindose no obstante al saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley -
QUINTA: SANEAMIENTO.- La parte vendedora declara, que el bien materia
de este contrato se encuentra libre de todo gravamen, el misino que no es matera
de jwmcio v se obliga al saneamiento en los términos de Ley- SEXTA:
ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan que aceptan el contemdo de este
Instrumento por convenir a sus intereses y estar conforme con todo lo estipulado

SEPTIMA: INSCRIPCION.- La parte vendedora faculta a la parte compradora para

- que solicite la TASCripcton de esta Escritura en el Registro de la Propiedad

correspondiente LA DE ESTILO.- Usted sefior Notano, se servira agregar las

demas clausulas de estilo para la completa validez y perfeccionamento de este
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S - v S INFORMACION REGISTRAL _
Codigo Catastralﬂdcuuf Predial 1130302042 Tipo de Predio ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura  jueves, 12 de juhio de 2012 Parroqma MANTA

Informacion Mummpal
Direccion del Bien. EDIFICIO SAN MARINO

Del Edificio denominado " San Marino" construide sobre el cuerpo de terreno ublcado en ‘Hg[b%'ﬁa
denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle M-1. PLANTA
SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1,75 y - 2,70 del Edificio sobre el cual se ha planificado
veintitrés (23) Estacionamientos enumerados desde G-1 al G-23 y seis {6) Bodegas que van'desde [a B-1 a
la B-6, mas las respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal y las 4reas de mantenimiento

ESTACIONAMIENTO G-16 (11,65M2) y BODEGA™ B-3(3;95mZ)POR— ARRIBA—Limdera con
Departamento PB-B en 15,60m2.POR ABAJO: Lindera con Estacionamiento G-42 y bodega B-9 en
15,60m2. POR EL NORTE' Lindera con drea comun circulaciéon en 2,30m. POR EL SUR: Lindera con
Bodega B-4 en 1,60m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento G-15 y Bodega B-8§, partiendo desde el
sur hacia el norte en 2,475m, desde este punto gira hacia el este en 1,00m, desde este punto gira hacia el
norte en 4,80m. POR EL OESTE: Lindera con 4rea com(n rampa en 6,475m, desde este punto gira hacia el
>< este en 0,15m, desde este punto gira hacia el norte en 0,80m Area 15,60 m2 Area neta m2.15,60 Alicuota
%.0,0037. Area de Terreno m2.4,07. Area Comiin m2. 8,07. Area total m2.23,67
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAME

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

l Libro Acto N ﬂmsm ¥ fecha de Inscripeién #Folio Inicial Folio anl.l
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1728 28/sep /1988 5085 5087
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3403 09/dic /2009 55 866 55891
COMPRA. VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1125 14/may /2010 19 459 19 482
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 21 21'un./2012 689 760
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 29 214un 2012 527 536
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 610 19/feb /2018 14 741 14 786

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /6 |COMPRA VENTA -
Iaserito ¢l : miércoies, 28 de septicmbre de 1988 Nimero de Inscripaida: 1728 Tomo 1

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2359 Folio Inicial 5 086
Oficina donde se guarda ¢f onginal: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Finsl 5 087
Cantdén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

Fecha Resolucida: J@}‘; Hatisign o

LY
1.- Observaciones: -

! Un cuerpo | de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de (¢ gipdad 1

Lertil I‘neiun unpma por jauelh ,_piguave Ficha Regustral 3570% miércoles, 12 de junio da 20019 12 23




Cedu]afRiJC Nombres y/o Razén Social Estado Crvil Ciudad Direccion Donuctho
COMPRADOR 0000000025543 DELGADO ALAVA JARME CASADOLA) MANTA
. e .;nCOIvIPRADOR_ - — 2000000000255 44 BARCIA MARIA ANGELA CASADOLA) MANTA
VENDEDOR $0000000001268 tDE GENNA ARTEAGA MARIANA CASADO(A) MANTA
~ VENDEDOR $00000000025542BA DA ODE EDUARDO ABRAHAN CASADOLA) MANTA
.- Esta iascniperén se refiere a [a(s) que consta(n) en:
%ru ~——————Numerg Inscnipeion Fecha Inscrnipeson Folio [nicat Folio Final
) COMPRA VENTA 364 07’0t /1975 621 623

Registro de : COMPRA VENTA

- .12 /6 ] COMERAVENTA

Inscritoel : -mlercc;lcs. 69 de dlcielﬁbre de 2009 Nimero de Inscripaion: 3403 Toma 93

Nombre del Cantén: MANTA Mimero de Repertorio: 6965 Folio Inucial 55 866
Oficina donde s¢ guarda el original: NOTARIA TERCERA Fohwo Final 55 321
Cantén Notar{a: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamento/Providencia: viemes, 25 de septiembre de 2009 —

Fecha Resolucidn:
a.- Observaciones:

Compraventa La Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin MontalvoBustamante Y la
Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)representada por Carlos Alberto
Banderas Kerisit. lote de terreno nimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta denominada Murcielago del Barrio
Cordova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y cinco por ciento Y para la Sra
Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento El lote de terreno No 3 y parte del Dos, ubicado en la punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo
cierto, con los siguientes linderos y medidas POR EL FRENTE Veinticuatro metros v barranco de la Playa. POR
ATRAS Los nuismos veinticuatro metros y la calle signada con la letra "A".POR UN COSTADO Cuarenta y un
metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y POR EL OTRQO COSTADO. Treinta v tres metros Y con parte
del lote mimero dos Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres vy Domacilio de Ias Partes:

Fahdad Cedula/ RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Drreceion Donucatic '
COMPRADOR $0000000003-4259COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA NO DEFINIDG  MANTA
COMPRADOR 800000000034260PASCALE BANDERAS KERISIT CASADOA) MANTA
YENDEDCR (300869433 DELGADO ALAVA JAIME ENRIQUE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1300208731 BARCIA CEPEDA MARIA ANGELA CASADOIA) MANTA
¢.- Esta inscripcion s¢ refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripeion Folio [ntcral Folie Final
COMPRA VENTA 1728 28/sep /1982 5086 5087

Registro de : COMPRA VENTA
f3 /6 ]COMPRA VENTA

Inscrito el ; viernes, 14 de mayo de 2010 Numero de Inscripeién: 11235 Tome 32

Nombre del Canton:  MANTA " 'Nimero de Repertorio: 2610 Folio Inical 19 439 .
Oficina dornde se guarda ¢l origmal: NOTARIA CUARTA DE MANTA Foho Final 19 482 M:da d
Canién Notaria: MANTA - ytagutio 48 ia Prome
Escritura/Juicio/Resolucién: ! @ wiara-=F

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abnt de 2010

Cernficacien impresa por .janeth_piguave Ficha Registral 3570% mierceles, 12 de junio de 2019 12.23 P
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propledad de
Manta-EP

Fecha Resoluci6n:

’

1.- Observaciones: -

Compraventa de una faja de terreno y Unificacion. La Sra. Pascale Bandg d SE
bienes, a traves de su apoderado St Carlos Alberto Barideras Kerisit. Faja de teﬂt um - 1 'f;gdq on;
la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son*-Nott 323,06m-P[§'§f Sur:
24,00m. Propiedad de la Compafiia Pacific Park Cia Ltda Este. 5.19m propiedad MunicipalOeste: 13,77m

Propledad Municipal Area toal 218,82 M2, LOTE DE TERRENQ QUE SE UNIFICA.- al drea expuesta quedando

un lote con las siguientes medidas y linderos NORTE (frente), 23,06m - Playa SUR (Atras). 24,99m - Calle M-I.
ESTE (Costado Derecho) 46,69m - Talud Municipal y Edificio Alcdntara OESTE (Costado [zquierdo) 46,77m.-

¢ === = —Talud-MunicipatyPropiedad-de-Victor-Grigorlev;-Areatotat- -1 9, 82m2 = ~—— =zt 22 o -

b.- Apelhdos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes: B

lCahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social . Estade Crvil Ciudad . Direccion Domicilia I
COMPRADOR 200000000034260PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A) MANTA

COMPRADOR. 1000000000342 59COMPANIA PACIFIC PARK CLA LTDA NO DEFINIDO MANTA A R .
VENDEDOR - - $00000000000151[LUSTREMUNICIPALIDAD DEMANTA ~ NODEFINIDO ~ MANTA - -

¢~ Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: - i E
F.lbro Numero Inscnipcion Fecha Inscnipeidn  Folio Inicral Folio Finad
COMPEA YENTA 3403 05°dic /2009 55866 3389l

-

Registro de : PROPIEDADES ’ i

HORIZONTALES

[+ /6 1EROPIEDADES HORIZONTALES

Inserito el : Jueves, 21 de junio de 2012 Nimero de Inscriperén: 21 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3544 Folio Imicial 639
Oficina donde se guarda el oniginal: NOTARIA CUARTA Folio Final 760
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado
en la punta denomimada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la CompatfiGia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de 1a Sra. Pascale
Bandera Kerlisit.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes:

Fahdxd Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direcoin Donucthio I
PROPIETARID 1705398400 BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO{A) MANTA
PROPIETARIO 20000000005 T660COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA NQ DEFINIDO MANTA
PACIPARK
c.- Esta inscripcion se refiere & 1a(s) que consta(n) en:
Il.xbru Mamero Insenpeien Fecha [:lscl‘lpﬁlﬁn Folio Imcial Folio Finat
PROPIEDADES HORIZONTALES 21 21fun /2012 639 760
COMPRA VENTA 1123 14 may /2010 19 439 19 482

[5 /6 ]PLANOS

e e . Inscritoel; Jueves, 21 de jumo de 2012 - Nimero de Inscripaén: 29 Tomo 1
Nombre del Caatdn: MANTA Nimero de Repertorio: 3543 Foho Inicial 525 .
Oficina donde se guarda ¢l onginal: NOTARIA CUARTA Folio Finat:534 2 x

Cantén Notaria: MANTA ot T\ . i

ohseE - . . R ﬁ&&iﬁhw

Certificacion impresa por .Jameth_pigmave Ficha Regisiral 35709 mrercoles, 12 de junio de 2019 12:23 3 - Pag3ided A ~NGTHR HoRﬁ
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a.- Observaciones:
PLANGS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO

b.- Apelhdos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Falldad Cedula/RUC Nambres 1/0 Razon Social Estado Civil Ciudad Drreccien Domicrhio _I
PROPIETARIO 1705398400 BANDERAS KERISIT PASCALE CASADGA) MEANTA
e EROBIETARIO . __ 20000000005 1660COMPANEA PACIFIC PARKE CTA LTDA~—-  NO DEF INIDO MANTA
PACIPARK
¢.- Esta inseriperdn se refierc a iafs) que consta(n) en:
) _[lem - Numero Inscnipeion Fecha Insenpeion Folo Inicral Folio Finat
PROPIEDADES HORIZONTALES 21 21 9un /2012 689 760
Registro de : COMPRA VENTA
[6 /6 ]| COMPRAVENTA
Inscrito el : lunes, 12 de febrero de 2018 Nimero de Inscripeidn: 610 Tomao 1
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1173 Folio [ucial 14 741

Oficina donde s¢ guards e onginal:  NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria. MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 03 de agosto de 2012
Fecha Resclucién:

&~ Observaciones:

Folio Final 14786 ——smo

COMPRAVENTADepartamento 5-B, Estacionamiento G-16 y Bodega B-3 del edificio denommado "$an Marino™"
ubicado en la punta denominada Murciélago del Barrio Cordova de la Parroquia y Cantdn Manta E! sefior
CIMERA MACOLA SRECHCO STANCO de estado civil casado con la sefiora SANDRA DEL PILAR
MENDOZA SANCHEZ

b - Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Fal:dad CédulwRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Drreccion Domicilio —l
COMPRADOR 1302058183 CIMERA MACOLA SRECHCQ STANCD CASADO(A) MANTA
YENDEDOR 1705308400 BANDERAS KERISIT PASCALE CASADOA)Y MANTA
VENDEDOR $0000000005 1660COMPANIA PACIFIC PARK CLA LTDA MANTA
PACIPARK
TOT. E MOV RTI D
Libro Numero de Inscripuiones
COMPRA VENTA 4
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES L]
<<Total Inscripciones > 6

ILas movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Ginicas que se refieren of predio que se cernfica

-

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texio de este certificado lo invalida.

Emindoala;_:_l};Z};}A_ddmiézmles.JldLjumo.ddMB—_— - S e e -

A pencion de: CEMERA MACOLA ICO

Elaborado por :JANETH MAGALI PIGUAVE FLORES I
1308732666

ll I| E ."‘}‘ Haguske, 22 i3 Propiedad de

! Mantz.¥ T

Validez del Certificado 30 dias, Eveepta | Moz
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Certificaniae impresa por -janeth_piguave Ficha Regstral 35709 miercales, 12 de junic de 2019 12 23
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Empresa Ptiblica Municipal N
Registro de la Propiedad de — . = = ~T oW Py

e X -t -
W
A . -
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Certificacion imprasa por janeth_piguave Ficha Regitral: 35709
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FIRMES CON

*,—-r
gt
NOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ;@
DEL CANTON MANTA N=
eﬂ%\g
DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL S
G~ A "0

S .f
Fecha: Lunes, 10 de Junio de 2019

1.4 DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPIAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el catastro de P_rea_ )
ada una propiedad que consiste en SOLAR Y

URBANA en vigencia, se encuentra regisir

CONSTRUCCION perteneciente a CIMERA MACOLA-SRECHCO STANCO CC. 1302 ¥8183

ubicada en EDIF.SAN MARINO DPTO.J3-B MURCIELAGO MANT. 4/ EDIF.SAN MARNO
CIAL PRESENTE asciende a la cantidaa de §

EST.G-16 Y BODEGA B-3 cuyo AVALUO COMER
126,611.65 CIENTO VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS ONCE DOLARES CON 65/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA CC?]N LA CUANTIA#

$136532.65

L

T
v

SR AL

Este documento estd firmado electrémcamente

Cédigo Seguro de Venficacion {C8V} T
Sl e o )
100 0 O 0 R O g
V13892UGGDF! - (1" rrt
L]

GD
Pusde verificar la validez de este documento mgresando al portal web www manta gob ec opcion Mumicipio
en Linea - Venficar Documentos glectrémcos 0 leyendo ¢l codigo QR

Impreso por alarcon sanios mercedes udith, 2019-06-10 17 09 27




00067080

Empresa Piiblica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP .
' {2

Calle 24 v Averuda Flavio Reyes, Esquina
Telf 032624758
WWW rcgistropmanta gob ec .

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-120134384, cerufico hasta el dia de hoy 12/06/2019 12:14:38, 1a Ficha Begislral Niimero

33761. Ehp
L @.\P‘ ® Mol‘e,}e‘?ﬁy
S _INFORMACION REGISTRAL ... ¥ &8
Codigo Catastral/Idensf Prechial | 130302068 Ttpo de Predio DEFARTAMENTO_;D
Fecha de Apertura  jueves, [2 de julio de 2012 Parroquia MANTA 3
u
" Informacion Municrpal T T ) :\é Q-?
Direccién del Bien- Edificio denominado " San Marina” d&bt" _ @l- ‘.:5@'
LINDEROS REGISTRALES: . .. : "ag **El-iw vel

Del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno @ﬁgﬁo en la punta
denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, ubicado en en la Calle M- 1.
QUIINTA PLANTA ALTA - DEPARTAMENTO 5-B (110.55m2). Se planifica con los siguientes
ambientes: Sala, Comedor; Cocina, dos bafios dos Dormitorios y Terraza, y se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con Departamento 6-B en 110,55m2. Por abajo: lindera

con Departamento 4-B en 110,55m2. Por el sur: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, area
comun escaleras y hall, partiendo desde el oeste hacia el este en 1,50m., desde este punto gira hacia el sur
en 1,30m., desde este punto gira hacia el este en 3,925m., desde este punto gira hacia el norte en 3,725m ,
desde este punto gira hacia el este en 3,40m. Por el norte: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB
-B, partiendo desde el ceste hacia el este en 3,00m., desde este punto gira hacia el norte en 0,90m., desde
este punto gira hacia el oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto
gira hacia el este en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el
este en 3,80m. Por el este: lindera con drea comiin hall y Departamento 5-A, partiendo desde el sur hacia el
norte en },35m., desde este punto gira hacia el este en 1,70m., desde este punto gira hacia el norte en
2,10m., desde este punto gira hacia el ceste en 2,35m,, desde este punto gira hacia el norte en 8,725m.. Por
el oeste: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia el norte en
8,90m desde este punto gira hacia el este en 1,50m., desde este punto gira hacia el norte en 3,45m. Areas
110,55m2. Areas neta 110,55m2 Alicuota 0,0259% Area de terreno 28,81m2 Area comiin 57,16 Area total

167,71.
-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE

DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOYIMIENTOS REGISTRALES:
| Libro Acto Nimero y fecha de Inscripeifn Foho Inicial Folw Filu1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1728 2W'sep /1988 5086 5087
COMPRA YENTA COMPRAVENTA 3403 09-’dﬂif2009 55 366 55 891
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1125 14 r;l-ay {2010 19439 19 482
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 21 2§7unf2012 639 760
HORIZONTAL .
PLANOS PLANQOS 29 21 un f2012 527 536
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 610 19/feb /2013 14 741 14 786
e K Pl
TOVIMIENTO ISTRALES; e,
Registro de : COMPRA VENTA
- :lcg 51
[l /& ]COMPRAYENTA \-,J‘ )
Inscrito el : muéreoles, 28 de septiembre de 1983 Nimero de Inscripeién: 1723

Certificacion i presa por janeth piguave Fizha Regisral' 35761 raiéreoles, 12 de junio de 2019 12:14

-




%y Manag €0 >
736 oms®” Nimero de Repertorio: 2559 Folio Inicial 5 085

dnde se guarda ¢l anginal: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Finat 5 087

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamicato/Providencia: martes. 27 de sepniembre de 1958

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de [a cludad de Manta.

Teniendo una superticié total d¢ Ochocientos noventa 'y do§ metroscuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

E_:l‘l_lﬂd;“ . CedulafRUCﬂ . Nombres y/o Razon Socrl Estado Civil Cidad Direccion Donmucilie
COMPRADOR £00000000025343DELGADO ALAVA JATME CASADO(A) MANTA

COMPRADOR $00000000025544 BARCTA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA

YENDEDOR £00000000012681 DE GENNA ARTEAGA MARTANA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR $00000000025542BAIDA ODE EDUARDO ABRAHAN CASADQ(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s} que consta{n) en:

Wm Numero Inscnpeién Fecha [uscriprson Folio Tucial Folio Funal
COMPRA VENTA 364 07act /1975 621 623

Y

Registro de : COMPRA VENTA
{2 /6 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 09 de diciembee de 2009 Nimero de Inscripesén: 3403 Tomo 93

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6965 Folio [nicial 55 866
Oficina donde se guarda ¢! original: NOTARIA TERCERA Folio Final 55 8%
Caaitn Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 25 de sepuiembre de 2009

Fecha Resolucion:

a.- Obscrvaciones:

Compraventa La Compafiia Pacific Park Cia Ltda, representada por Alfonso Agustin MontalvoBustamante Y la
Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)representada por Carlos Alberto
Banderas Kensit. lote de terreno nimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta denominada Murcielago del Barrio
Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, ¢l Setenta y cinco por ciento. Y para la Sra.
Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.El lote de terreno No 3 y parte del Dos, ubicado en la punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo
cierto, con los siguientes linderos y medidas. POR EL FRENTE- Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR
ATRAS Los mismos veinticuatro metros v la calle signada con la letra "A".POR UN COSTADQ - Cuarenta y un
metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y POR EL OTRO COSTADO Treinta y tres metros y con parte
del lote niimero dos. Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

F.lhdad CedulaRUC Nombres y/o Razén Social Esado Gl Coudad Dhreccion Domicilio I
COMPRADOR 0000000003230 COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA NO DEFINIDO MANTA

COMPRADOR 800000000034260PASCALE BANDERAS KERISIT CASADOAY MANTA

VYENDEDOR 1300869433 DELGADOC ALAVA JAIME ENRIQUE CASADOIA}Y MANTA

MENDEDOR: 1300208731 —_BARCIA CEPEDA MARIA ANGELA ____ _ CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripeién se refiere a las) que consta(n) ¢n:

llero Numerp Inscnpcion Fecha Inscnipeion  Folio [aicial Follo Fiml ~
COMPRA VENTA 1728 28 sep /1938 .@} -@Eiit:ﬁ'g'r‘ﬂ' o B edgr e !

Cernlicacion impresa por janeth_pguave Ficha Regustral 357461 —‘ miercoles, (1 de junio de 2019 12 14
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egistro de : COMPRA VENTA
[3 /6 ]COMPRAVENTA .

Tascrito o : viernes, 14 de mayo de 2010 Némerd'g

i X h: Tomo32 - -
_ e Y4 -
Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Répeygpriog, 32610 Folio Inicial 19 439
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final 19 482

Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Ctorgamiento/Providencis: viernes, 16 de abnl de 2010
~Fecha Resplucion:

2.- Observaciones:

Compraventa de una faja de terreno ¥ Unificacion. La Sra, Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

= ~bienes;a traves de suapoderado Sr Carios Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en

la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:

Propiedad Municipal Area toal 218,82 M2 LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA .- al drea expuesta quedando
un lote con las siguientes medidas ¥ linderos. NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras). 24,99m.- Calle M-].
ESTE (Costada Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara, OESTE (Costado Lzquierdo): 46,77m.-
Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev, Area total 1.110,82m2. B i o

b.- Apeilidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Fahdad Cedulw/RUC Nombres y/o Razon Social - ‘Estado Crvit L Tudad’ Direccidn Domucilio j
COMPRADOR 300000000034260PASCALE BANDERAS KERJSIT CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 2000000000342 59COMPANTA PACIFIC PARK CIA LTDA NODEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 3000000000001 S1ILUSTRE MUNICIPAL [DAD DE MANTA NO DEFINIDO  MANTA

¢~ Esta inscripcién se reficre a la(s) que consta(n} en:

tbro Nimero Inseripeion Fechalnsenpeion  Folio [micial Folio Final
COMPRA VENTA . 3403 09/dc /2009 55 366 35891

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

i+ /76 ] EROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el ; Jueves, 21 de junio de 2012 Nimero de [nscripcidn: 21 Tomo [
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 3544 Folio Inicial 689
Oficina donde se guarda el onginal: NOTARIA CUARTA Folio Final 760
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Jurcio/Resolncion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jjueves, 10 de mayo de 2012
Fecha Resolucidn:
a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado
en la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr, Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compafiva Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante Legal de la misma, y el Arg Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderade de la Sra. Pascale
Bandera Kerlisit.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fllldld Cedul/RUC  Hombres vo RazonSocl " Esndo Ll Ciudad D
YT PROPIETARIC 1705393400 BANDERAS KERISIT PASCALE CASADGIA) MANTA
PROPIETARIO 30000000005 1660COMEANIA PACTFIC PARK CIA ITDA NODEFINIDO ~ MANTA
T PACIPARI.
.- Esta inscripeion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
[T-ITJFO Numero Inscripeion FechaInscripeion  Folio Thicial Folio Froal

oy eI UTrrespiedad o
.. .. .. e e e e . . ?‘x‘@- Manta-EP -
Certificacion impresa por “janeth_piguave Ficha Regutral-35761 mdércoles, 12 d¢ junio de 2009 12:14 H ‘H':.j Pag3des H N ¥
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5 /6 ]ELANOS
Inscrito el :

Nombre del Cantin:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Jueves, 21 de junio de 2012
MANTA

_Cantén Notarfa:

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves. [0 de mayo de 2012

_ MANTA

Fecha Resolucidn: . -
1.- Observaciones:

PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO. .

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Pa;'tes:

21un2012 ¢ 689 760
1+'may 72010 19 439 19482

Namero de [nscripeidn: 29 Tomo |
Némero de Repertorig® 3343

Folwo Inicial 527
Folio Final 336

thdad CedulaRUC Nombres y/o Razdn Social Estado Covil Crudad Direccién Domietha
PROPIETARIO 1705398400 BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO{A) MANTA
PROPIETARIO 80000000005 1660COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA NODEFINIDG  MANTA
PACIPARK
¢.- Esta inscripeiGn se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Numero Inseripeton Fecha Insctiprion Foho Imcaal Faho Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 2l Myun 2012 689 760

Registro de : COMPRA VENTA
[6 /6 ]COMPRAVENTA
Inscritoel : lunes, 19 de febrero de 2018

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el onginal: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes. 03 de agosto de 2012
Fecha Resolucidn:

1.- Observaciones:

Namero de Repertorio: 1173

Nimero de Inscripeidn: 610 Tomo |

Folio Inicial 14 741
Folio Final 14 786

COMPRAVENTADepartamento 5-B, Estacionamiento G-16 y Bodega B-3 del edificio denominado "San Marino®
ubicado en la punta denominada Murciélago del Barrio Cordova de la Parroquia y Cantén Manta.El sefior
CIMERA MACOLA SRECHCO STANCO de estado civil casado con la sefiora SANDRA DEL PILAR

MENDQZA SANCHEZ
b.- Apcllidos, Nombres ¥ Domicilio de tas Partes:
Fahdad CedulaRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cndad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1302058183 CIMERA MACOLA SRECHCO STANCO CASADOIA) MANTA
VENDEDOR 1705398400 BANDERAS KERISIT PASCALE CASADOIA) *"  MANTA
VENDEDOR 20000000005 1 660COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA MANTA
PACIPARK
TOTAL DE MDVIMLW .
Libro Numero de Inscnp&ones
COMPRA VENTA 4
PLANOS 1 — T

PROPIEDADES HORIZONTALES

Certsficacion pnpresa por jaaeth_pigwove Ficha Regrstral 35741
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Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.
Emindo = tas : 12:14:38 del miércoleg, 12 de junio de 2019
A peticion de: CIMERA MACOLA

\
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®
1308732666 %, word),T .

‘alffez do!

il

Certificado 38 dins, Excepto
iraspaso de domimio o s¢
un gravamen.

be caluncar cuslquser error ¢n este
chlgidul’ de la Propredad
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’ 00067063
NW\; Méﬁw&) AUTONOMO DESCENTRALIZ

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

® AvARIEVAUIRAIA g
usD 1,25 &

CERTIFICADO DE AVALUO &=

N° 00161713

N° ELECTRONICO : 67653

Fecha: Lunes, 10 de Junio de 2019

El suscrito Dwrector de Avaliios, Catastros v Registros Certifica. Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constaio que

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de 1a clave: 1-13-03-02-068

-
Ubicado en: EDIF SAN MARINO DPTQ.5-B /
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 11055 m?
* Comunal: 57,16 m2
Terreno: 28 81 mé
PROPIETARIOS
I])ocumento [Prnpietario
[l 302058183 |CIMERA MACOLA-SRECHCO STANCO
CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 26,136 43
CONSTRUCCION: ____100475.22
AVALUO TOTAL: 126,611 65 o
SON: CIENTQ VENTISEIS MIL SEISCIENTQS ONCE DOLARES CON SESENTA Y CINCO CENTAVOS

“Egte documento no constituye reconocimiento, fraccionamiente u otorgamiento de la titulandad del predio, solo expresa el va or de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
cenforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 - 2019™.

‘! s
. o Lld
. .

‘f{/z)fgwﬂo .

": O Arq. José Maldonado Cevallos
Director de Avalios, Catasti o y Registros

£t e
S VAN
pu= TG
R I
S ~_: /-é:‘:a} : " "Este documento estd firmado electrénicamente
Codigo Seguro de Venficacion (CSV)

AT 000 O RO AT

Puede venficar la validez de este documento ingresando al portal web v ww manta gob ec opcidn Municipio
en Linea - Venficar Documentos electronices o leyendo el codiga QR
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A° ¢ 4 4 ¢0BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
‘ DEL CANTON MANTA

> SPECIE VALORAD Fa

=

Lo

.4 TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A petici6n verbal de parte interesada, CERTIFICA Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal gue coiTe a mi cargo, no se ha encontrado mpgtm Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de [mpuestos. Tasas y Tributos Municipales a cargo de

MACOLA SRECHCO STANCO

CIMERA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta. 20 Joheo 2019 de 20

VALIDO PARA LA CLAVE:
1130302068 EDIF.SAN MARINO DPTO.5-B

Manta, DIEZ DE JUNIO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE

CANQELADO

-
LR g/
\.3‘;

P,

Nmm——— - arem Lo -
T o 0 e A e e ¢ :§ - g
GOBIERNG AUT RDESC? rA Si {i‘s";' f .i.“é’,‘
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA : ’/




00067064

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO M}/
DEL CANTON MANTA Y

ak

3 SPECIE VALORAD =

USD 1,25 =
H

1A TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA. Que revisado el archivo de la Tesoreria
Munucipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
CIMERA MACCLA SRECHCQ STANCO

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad

Manta, _ 13 de__AGOSTO de 202019

VALIDO PARA LA CLAVE:
1130302042: EDIF.SAN MARINO EST.G-16 Y BODEGA B-3

Manta, TRECE DE AGOSTO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE

OV
-

OB







o= I ¥) 00067065 No. 213985
' . — i:. erno Autornamn n;fva - it T oo )
! "3 ?:;nldﬂl;dm:anm ‘\ COMFROBANTE PR @ )

. “T‘!'rp@goggmaymxi
uo ‘:JanN I.w_ETULQN‘ Jli

OBSERVACION CODIGD CATASTRAL AREA » N
—f
Una escniura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION CON EL 1-13-03-02-068 28 81 1260185 5 | "o F aanghst
50% DE DESCUENTO YA QUE EL COMPHADOR ES DE La TERGERA EDAD CON S KkvVL
LA CUANTLA $136532 §6 DE EDIF SAN MARING DPTQ.S.8/ EDIF SAN MARINO = - p
EST G-16 ¥ BOD! VES 1-13-03-02-068 T 5-03-02-042 ubicada en o p 0 MUY
[ Td pamoquia MANTA N, Fo it
VENDEDOR ALCABALAS ¥ ADICIORMER —eem =
=
cCIRUL NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1302056183 |CMERA MACOLA SRECHCO STANCO | EDIF SAN MARINQ DPTO 58 # Impuests anncipal 582 66
ADQUIRIENTE Junia e Beraficencia de Guaysquil 409 60
ECI/RUC NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 102,26
1301447288 |CIMERA MACOLA ICO NA, VALOR FAGADO 1092,26
AT A TS SALDO 990
CAN af Mo L B M W
EMISION  10/0£/2013 17 0820 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

ERIA
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTEN MANTA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documanto asrh firmado slectminicamants
Cédigo de Varficacién (CSV)
T1222049144
Pusde venficar fa validez de aste documenta electmnico ngrasanda al portal web www manta gob sc opexdn _ -
Municipio wn Linea opeidn Veniicar Documaenins Elecironicas o (syendo al codiga QR
= o No. 213986
L e L.’ N " =
V-m Goblerns Autinomo Descentralizada
oy 1
X8 Municipal del Caneén Manea COMPROBANTE DE PAGDO
10/08/2019 17 08 43
CBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUD CONTROL TITULO N
Una sscntura publica e COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubscada 1-13-03-02-068 2801 128B11,65 447410 4405952
en MANTA de 13 paroquia MANTA L
VENDEDOR UTILIDADES
CC/RUC NOMERE O RAZGN SOCIAL DIRECCION CONCEPTD VALOR
1302058183 CIMERA MACOLA SRECHCO STANCO | EDIF SAN MARING DPTO 5-B GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE impuesia Pringipal Compra-Venta 137 49
CC/RUC NOMBRE O RAZON SOCIAL HRECCION TOTAL A PAGAR 13859
1301447296 CIMERA MACOLA 1CD A - VALCR PAGANO 134,59
SALDO 0,00
EMISION:  10/06/201% 17 0842 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Codign de Venfcacidn (CSV)

LA A

T18216084%%

A

Puede venficar Is validez de edte documenio siectrénieo ngrasanda al partal web www manta gob e opeidn
Muricipna en Linas opgsdn Venficar Documantos Elsclroncos o leyendo al cédigo QR
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Emergencia Teléfono:

RUC: 1360020070001
Direccién: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747

a an

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

COMPROBANTE DE PAGO

000031833

£TA

L= = x93

7/ DATOS DEL CONTRIBSYEANDL

DATQS DEL PREDIO

ClL/RU.C.:
NOMBRES:

CIMERA MACQLA SRECHCO STANCO

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

RAZON SOCIALEDIFICIC SAN MARING DPTO. 5-B
L DIRECCION:

-~

~

A\ S — N,

)

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

REGISTRR, DE PAGO AL DESCRIPCION VALGR,
N° PAGO. VELEZ ZAMBRANG VEIKY ARIANMA
CAJA: 14/06/2019 12:23:52
FECHA DE PAGO:
3.00
TOTAL A PAGAR
;Iljam 12—t

ORIGIHAL CLIENTE




00067066 |
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA \

; ; . RUC: 1360020070001 ]
Emergencia Teléfono: Direccidén: Avenida 11 COMPROBANTE DE .
91 1 _entre Calles 11y 12
Tetéfong: 2621777 - 2611747

~ nta - Manabi 000039244
uERTfﬁCﬁﬁ%—‘DE—SOEVENCﬂ i

- s
( DATOS DEL CONTRIBUYEMIE 1o, w DATOS DEL PREDIQ /"
L
C.L'RU.C. 1 | CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES: |

CIMERA MACOLA SRECHCO STANCO AVALUQ PROPIEDAL

| RAZONSOCIAL: gprprero saN MARING DETO.5-B/EAE . H-16 DIRBGBIGN RREDIO:
\kDfRECCION: A\
"‘»‘I
[ REGISTRO DE PAGO g DESCRIPCION
E N° PAGG: o000 7T3 VALOR
; ’ VERONICA CUENCA VINCES
| CAJA 13/08/2019 11:41:43
ZCHA DE PAGO: TR i
P TOTAL A PAGAR
\ﬁ" Y
(" VALIDC HESTAY Iupes, 1T @& noviembre.is
i CERTIFICADO DE SOLVENCIA
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MAN A ERBHERD AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL |-

DRI DEL CANTON MANTA

,’,‘{ ‘ ‘\\'_‘.“L- ;,;é B "n AN . , )

r. ¢ ¥ DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS :

! S, et ‘ S-' ! ~n A

)\ ) CERTIFICADO DE AVALUO Lusoi

Fecha: Lunes, 10 de Jumao de 2019

E! suscrito Director de Avalios, Catastros v Registros Certifica Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archinvo
gxistente se constalo que-

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-02-042

Ubicado en: EDIF SAN MARIND EST G-16 Y BODEGA B-3

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 15 60 m? .
Area Comunal: 8.07 m?
Area Terreno: 4 07 m2
PROPIETARIOS
ocumento fPropietario
1302058183 |CIMERA MACOLA-SRECHCO STANCO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 4,515 76
CONSTRUCCION: 5,405.24
AVALUO TOTAL: 5,921 00
SON: NUEVE MIL NOVECIENTOS VENTIUN DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa ¢l valor de

suelo actual de acuerdo a ia Ordenanza de Aprobacion del Plano de! Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del ‘o 2013,
-]

conforme a lo establecido en la Ley, que nige para el Biemio 2018 — 20197,

o

Tifnrol,

Argq. José Maldonado Cevalles
Director de Avaliios, Catastro y Registros

Este documento esta finnado electrdnicamente

Codigo Seguro de Venficacion (CSV)
V1346TFOIUID

Puede veniicar la validez de este documento ingresando al porial web www manta.gob ec opcion Municipio
en Linea - Venticar Documentos electronicos o leyendo el codigo QR

2611 558 - 2611 471 - 2611 479 Alcaldia@Manta.Gob.Ec
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PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO SAN

Manta, Junio del 2019

CERTIFICACION

La Administracién del Edificio San Marino, ubicada en la Calle M-1 def
Barrio Murciélago de esta ciudad, Certifica que Revisados los respectivos
registros, se desprende que el propietario del Departamento 5-B,
Parqueadero N° G-16, Bodega B-3, del Edificio antes mencionado no
mantiene ninguna obligacién pendiente y se encuentra al dia en el pago

de las alicuotas.

)

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO SAN MARINO
Telef 0987357471

Manta-Manabi, Calle M-1 y Avemida 24
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00067069

Manta, 22 de Abril 2019

Seﬁm:
JOSE LUIS MENDOQZA QUIROZ
Presente.-

De mi consideracion=—-

Pongo en su conocimiento que en sesién celebrada el 15 de Abril del 20
por Unanimidad nombrarlo a usted como Administrador del Edificio San
Ciudad de Manta, por el periodo estatutario de UN ANO.

Por lo antes expuesto le corresponde a usted ser el Representante Legal ante e} Servicio
de Rentas Intermas, Instituto de Seguridad Social y demds entes reguladores y de
control, asi como la representacion judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Edificio La Cascada de Manta, en cuanto se relacionen al régimen de Propiedad
Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas.
reelamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la Ley y

reglamentos,

Atentam :

Sra. Sonia del Pilar Serrano
C.L 1302262942

Acepto la designacion de A ihistrador
Constante en ¢l presente no b:}amientu.
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® : oG ¥ Ex DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N* 20191308005001119
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‘ ‘J.‘ i
E Aqte‘l;nh NOIARI (A) DIEGO HUMBERTQ CHAMORRO PEPINQOSA de la NOTAR[A QUINTA , comparece(n) JOSE LUIS

& domiciiado(a) en PORTOVIEJO, POR SUS PROPIOS DERECHQOS en calidad de COMPARECIENTE. quien{es)
declara(n) que |a(s) firma{s) constante{s} en el documento que antecede OFICIO S/N, es{son) suya(s), a(s) misma(s) que
usain) en todos; sus actos publicos y privados, siendo en consecuencta auténtica(s), CON SU AUTORIZACION HA(N) SIDO <)
VERIFICADO(S) EN EL SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICACION CIUDADANA DEL REGISTRO CIVIL, DOCUMENTO(S}
QUE SE AGREGA(N) A LA PRESENTE DILIGENCIA para constancia firma(n} conmige en uridad de acto, de todo o cual doy
fe. La presente diligencia se realiza en gjercicio de ia atnbucidn que me confiere ef numeral noveno del artfculo diecrocho de la

Ley Notanal - El presente reconocimento na se refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esta
\ e

Notana, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva un onginal MANTA a22 DE AERIL DEL 2019, (15 03)

iS MENDOZA QUIROZ
1308123247 o 4,;, -
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00067070 /+

RESOLUCION No. 013-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “SAN MARINO{
ADMINISTRACION ING JAIME ESTRIDA BONILLA a

- e CONSIDERANDO:

Que, la-Constitucior—de—la- RepGblica -en-su-Articulo 225 sefiala; “Que el sector piblico
comprende' ... 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado”,

Que, la Constitucién de la Repiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las personas que achien
en virtud de una potestad estatal ¢jercerdr solamente los competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucion v la ley Tendrdn el deber de coordmar acciones para el
cumplumiento de sus fines y hacer efectivo el goce y efercizio de los derechos reconocidos en la
Constitucidn™

3

-L‘.b

=11

-

- PR

v Trgs a4
2 1ag wiE
L ™1 )

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiemnos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la fey: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formuiar los comespondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacidn nacional, regional, provineial
y parroquial, con el fin de regular ¢l uso y la ocupaci6n dzi suelo urbano y rural;

Que, ¢! ariculo 60 del Cédigo Organ.co de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentrahizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno autonomo deszentralizado municipal; y, i) Resolver
administrat)vamente todos los asuntos correspondientes 2 su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos sc extinguen o refornan
on sede administrativa de oficio o a peticién del admmnistrado. En general, se extinguirdn los
aclos admimstrativos por el cumplimiento de alguna modahdad accidental a ellos, tales como
plazo o condicion. Los actos administrelivos podrdn extinguirse o reformarse en sede
admimstrativa por razones de legitrmdad o de oportumcad”

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: "Los procedumientos admimstrarves que se
gjecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de legalidad,
celcridad, cooperacion, eficiencia, egficacia, iransparancid, participacién, hbre acceso al
expedrente, tiformalidad, mmediacion, buena fe y conflanza legitima”;

Que, el articulo 11 42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrin swetarse & [as miormas del
Régimen de Prop:edad Horizontal las edificaciones que alberguen dos' © m#5 unidades de

vémendas, oficinas y comercios u atros bienss que de acuerdo a la Ley dé Propiedad Horizontal

H)

ue, el Arq. Carlos Banderas Kensit, Apoderado de los sefores Jorge Montalvo Bustamante y |
scale Banderas Kerisit representantes legales de la Compafiia Pacific-Park Cia. Ltda,, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 4 de abril de 2012, asignindosele el tramite No. 2377,
Zquiriendo la autorizacién al Régimen de Fropiedad Horizontal del Edificio “SAN MARINO”,
e propiedad de la Compaiiia Pacific Park Cia. Ltca., ubicado en la punta -denominada
Nurgiélago del barrio Cércova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1130302000.

172611 7972011335

BT




G@BIERNOAUIONOMO
DESCﬁMRALIZADO MUNICIPAL

e ;-_,'1"{:"@1‘13?» ediante Oficio No. 271-DPUM-JCV/P H. No. 014, de fecha 18 de abnl de 2012, la
" ,,ar. Dirg€tora de Planeamiento Urbano, Arq. Jameth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior

g i
B £t S

'Q;ptu’m:_\(:‘y_ e

eseluerdn No.012-ALCAM-JER-20]2 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARING™

fcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de 1a
Direccidn de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente

Que, el Edificio “SAN MARING™, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el
estudio presentando las siguientes caracteristicas en su distnbucidn:

Subsuelo 4: Ubicado sobre el Nivel —12,45m; incluye los espacios de Bodega y Bombas
destinados coma 4rea comun. Desde este Nivel se accede a la Playa.

Subsuelo 3: Ubicado sobre el Nivel -10,15; incluye los ambientes de Piscina (Nivel -1 1,65m),

Terraza, Barfios y Duchas para la susma; existiendo también su respectiva eirculacién vertical y
horizontal; todas destinadas comon drea comiin.

Subsuelo 2: Ubicado sobre los Niveles —4,45m y -5,50m; comprende veinte (20)
Estacionamientos signados desde G-24 hasta G-43 y diecinveve (19) Bodegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendo "ambién sus respectivas dreas comunes de circulacidn vertical

¥ horizontal y de mantenimiento.

Subsuelo 1: Ubicado sobre los Wiveles -1,75m y -2,70m, comprende veintitrés (23)
Estacionamientos signados desds G-1 hasta (G-23 y seis (6) Bodegas enumeradas desde B-]
hasta B-§, existiendo también sus respectivas areas comunes de circulacidn vertical y horizontal

y de mantenimiento.

Planta Baja: Desarrollada sobre £l Nivel +1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abrertas; existiendo
ademds las respectivas 4reas comunes de Hall — Lobby — Admimistracién del edificio; asi como

también de circulacion vertical y honzontal.

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Mivel +4,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas dreas comunes de circulacidn vertical y horizental

Segunda Planta Alta; Desarrollada sobre el Nivel +7,05m, comprende tres (3) Departamentos
(incluyan terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacion vertical y honizontal

Tercera Planta Alta: Desarrollaca sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3) Departameantos
(in¢luyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademis las
respectivas areas comunes de circulacion vertical y harizontal

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m, comprende tres (3) Departamentos

(incluyen terrazas); signados como 4-A, 4-B y 4-C, respectivamentie, existiendo ademds las

Tespectivas areas comunes de cirzulacidn vertical y horizontal.
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Pdg. 3.- Resalucedn Na.WJ—ALC—M-J'EB-EW.Z PRO

3
A AN B

vel +16,05m; cr::mprcndc tre.‘f (;5) Departameﬁm%fi;;ﬁ: Sy égc
LA5-By 5., respectivamente, existiendo ademads 1287 o fj;';‘fm*

a: Desarrollada sobre el Ni
dos como 2
de circulacion vertical y horizontal.

1 +19,05m; comprende tres (3) Departamentos
-C, respectivaments; existiendo ademds las

Quinta Planta.All
(incluyen terrazas); signa
respectivas dreas cOmurnes
Sexta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nive
(incluyen terrazas); signados cOmo 6-A, 6By 6

respectivas ireas comunes de circulacion vertical ¥ horizontal.

sarrollada sobre el Nivel +22,0510; comprende tres (3) Departamentos .
dos como 7-A, T-BY 7-C, respectivamente, existiendo ademas las

de circulacion vertica

Séptima Planta Alta: De
(incluyen terrazas); S1gna

respectivas 4reas cOmunes | y horizental. ¥
%
1

Octava Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,0501; comprende tres (3) Departamentos

(incluyen terrazas); signados como 8-A, 8-B y 8-C, respectivamente; existiendo ademds las 7 X
respectivas dreas comunes de circulacidn vertical y horizental.

comprende tres {3) Departamentos

a Alta: Desarrollada sobre el Mivel +28,0:m,
mente; existiendo ademas las i

Novena Plant
(incluyen terrazas); signados como 9.A, 9-B y 9-C, respectiva
respectivas areas comunes de circulacién vertical ¥ horizontal.

—_— v e -

Décima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +31,05m; comprende tres (3) Departamentos,
signados como pH-A Planta Baja, poseyendo Terrazas Norte y Sur; PH-B Planta Baja,
poseyendo Terraza Norte; 10-C (incluye terraza), existende ademas las respectivas éareas _

comunes de circulacion vertical ¥ horizontal.

a Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprende tres (3
o PH-A Planta Alta; PH-B Planta Alta y 11-C (incluye terraza),

s comunes de cireulacién vertical ¥ horizontal.

Décima Primer
Departamentos: signados com
existiendg adernds 123 respectivas area

ta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +37,05m; comprende dos Terrazas,
signadas como Terraza Privada — Area Abierta y Terraza Privada Parrillero; existiendo ademas
las respectivas 4reas COMUNES de Terraza Comunal, Sala de Maquinas - *Bottihag y de

circulacion vertical ¥ horizontal. s e
storme No. 271-DFUM-ICV/P.H .
th Cedefio Villavicencio, Directora dé
Declaratoria de'fropiedadQHoﬂzoﬁt&f
PACIFIC PARK CfA, LTDA. en
denaminada-Murctélago del
302000; basadas en las
- -

Décima Segunda Plan

v

%

aneamiente Urbano, mediante i

iw 414, def 18 de abril de 2012, suscrita por 13 Arq. Jane

1% Blaneamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la

i FelEdificio “SAN MARINO”, de propiedad de l2 Compafiia
Tot ascale Banderas Kerisit ubicado en la punta
nton Manta, clave catastral No. 1130

ladas en la presen:e resolucidn; ¥,

Que, la Direccion de Pl

Zo&unto con la Sta. P
aSio Cordova de 12 parroquia y can!
legales estipu.

Men

Cyaem &

Dan ¢
3 Gimas constitucionales ¥
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" GOBIERNO AUTONOMO
" DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

. 4.~ Resolucion No,013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO"

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “SAN
MARINGO?”, de propiedad de la Compafiia PACIFIC PARK CIA. LTDA,, en conjunto
con la Sra. . Pascale Banderas Kerisit, ubicado en la punta denominada Murciélago del
barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No, 1 130302000;

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido

como habilitantes para que se dicte este acto admnistrativo,

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado vy firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, & los veinte tres dias del mes de abril
del afio dos mil doce.

illa . v

) ALCALDE GSBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO % "+,

MIUNICIPAL DEECANTON MANTA - 1. L0 % |
fgz g e Bop
Gabrieia T 4oy ;l )
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de vehiculos y area comin de piscina y equipos. La estruclura del edificio es de hormigon amiado- = [ =~ &
sismo-resistente. cimentada sobre piintos de hormigén a la profundidad recomendada por el esiidio™ _ )f'i;.iﬁ“t' A
de suelos. Las parades son de blogue alivianada de cemento. Los pisos estan nivelados y revesti =, A
de porcelanato smportado. Tiene dos ascensores marca Mitsubistu con capacidad para ocho persona
cada uno Las instalaciones eléctncas basicas cuentan con arcuttos independientes de alumbrado y
fuarza de 110V, cableade para tetéfono y TV Cuenta con una planta de emergencia Tiene un sistema
hidroneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprnklers en
los sotanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademés tiene una
infraestructura de_alarmas contra ncendio. | a fachada es de Mamposteria de ladrllo s veREs

de aluminio y vidrio La cubierta es de harmigon amado
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CAPITULO Il.-DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

[+

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los depa
i bodegas y los parqueos pertenecientes a los copropietarios, los misma
.nderados en este reglamento.

Art, 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Ei propietano de un departamento, terraza

bodega 0 estacionamiento, 0 la persona a quien &l propietario lo cediere @ titulo de duefio,

arrendatario, cancesionario, comodatanc, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto tlicito, o que

afecte a las buenas costumbres, 0 a fa tranquilidad o seguridad dé sus vecinos, oalaseguridady 7
buena conservacion del eddficio y sus partes, o & Un objeto distnto al que se indica en esle

Regiamenta.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industnal, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, U otro use ©
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional 0 permanente

En las bodegas no podréan almacenarse almentos perecibles, combustibles, productos combustibles 0
malolientes, o materiales con un nesga implicito de siniestro por fuego 0 accion quimica.

Art. B.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los titulares de dominio
.obre bienes exclusivos del "Edificio SAN MARINO", podran usar su departamento, terraza, bodega 0
astacionamients de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Honzontal y su
Reglamenio, y de est reglamento intemo  Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprenderd fos derechos sobre los bienes de propledad comin que comresponda al
titular de! domsnio del departamento, terraza, bodega o estacionamento !

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciongs -y
demés tnbutos que afecten a los bienes exclusvos seran de cuenta y cargo de cada ung de’sus
propietanos . - .

-
’

Art. 0. MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para wntroducir modlﬁcamonés_ gh Ios ‘

L . .
bienes exclusivos es necesario: tT
T T : ™ o

Qué la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, a sequndad, la$olidez 0~
salubndad del ‘Edificio SAN MARINO", y que dichas modificaciones cuenten con la .-
autarizacion de la Asamblea de Copropietanos, asi Como también que Se encuentre en
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Honzontal, su reglamento, y el
presente reglamento intermo, Y.
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Considerancdo G TRy

CQue el Edificio denominado “SAN MARINO™, esta compuesio de solar y una edificacién bipe edificio,
que se levanta sobre el solar sin nimero del Baro El Murciélago, Cantén Manta, Provincia de
Manabi  Sobre el solar antes descrto, se levanta una consiruccion tipo edificio, entre las que se
destacan dos subteraneos para parquecs, 'a planta baja y 11 pisos altos con sus respeclivos
departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional

Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietanos def *Edificio SAN MARINO®.
el fin de que contenga las normas sobre admirustracion y conservacion de los bienes comunes y al
mantemimiento y conservacion del edificio,

Que la Asamblea de Copropietarios del "Edificio SAN MARINO®, celebrada el dia 10 de Febrero del
2012, de conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, e
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente

REGLAMENTO INTERNO DE COPROFIEDAD DEL “EDIFICIO SAN MARINO”
CAPITULO [.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art, 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO - E} Regiamento Interno de Copropiedad del “Edificio SAN
MARINO", se nge por fo determunado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantdn Manta sobre Propiedad Honzontal, y el Codigo
Cwvil, 'y todas las demas disposiciones legales que requlan la Propiedad Horizontal en la Rep(blica
del Ecuador

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamenta Intemno tiene por objeto establecer los principros y normas
sobre adminustractén, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, tas funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietanos y todo lo atinente a los intereses
de ios copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD - Las dispasiciones del presente Regiamento Intemo, tienen el caracter
de obligatorias, y deberdn ser acatadas por todos los copropretanos, amendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, mcluyendo los ccupantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, depehdientes, funcionarios o colaboradores,
uardianes, visttantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquies
%auséiegal el Edificio. .

bi

Art4 VIGENCIA - El Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio SAN '\AARINO" enrrara en -
wgencta jesde su inscnpeicn en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, y se,_ mantendra
\flgenle mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Honzontal del “Edificio SAN MARINO -~
EARAGTERISTICAS DEL EDIFICIO SAN MARINO.- El Edificio esta compuestc por on
incipal de once pisos de alto, una planta baja y dos plantas de subsuelos para aparcamiento
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b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de consiyceleg 15
llustre Municipalidad de Manta, respetando ademas el derecho ¢
ios autores del disefio y de los constructores.
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Art. 11, DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIERN 33w
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes

a)  Efectuar las reparaciones necesanas a la conservacion, mantemimiento y mejora
uno de los departamentos, bodegas 0 parqueos, haciéndose responsables de 193
que per su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes 0 AQHG
exclusivo;

b) Pemmitr el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas d
Inspeccionar o realizar trabajos de interés coman que afecten a los bienes cOYk
bienes exclusivos vecinos;

c)  Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, consend
seguridad.

At. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietanos y usuarios de bienes
exclusivos:

a} Realizar obras sobre sus bienes exclusivas sin cumplir con los requisitos establecidos en la
Ley de Propiedad Honzontal, su reglamento, ¥ del presente reglamento intemo,

h) Construir nuevos pisos, departamentos 0 locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones © ejecutar obras de cualquier ciase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento intemno. Las obras permitidas requeriran de la autonzacién de la Asamblea de
Copropletanos, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente
reglamento interno,

¢} Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construdo, es decir, la
vivienda, asi como también les esta prohbido usarios con fines ilicitos, o destinaros a
actividades prohibidas por ia Ley, contrarias o atentatonas a las buenas costumbres y a la
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio; ’ i

d) Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia,

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y al presente reglamento interno.

@) Nao se podran mantener ningdn tipo de mascotas en los departamentos.

h) Los niveles de misica no podran exeder de los niveles normales y causar molestia a los
vecinos. - e

CAPITULO Il .- DE LOS BIENES COMUNES

¢ - oo
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Art f3.- BIENES COMUNES - Son bienes comunes y de dominio inalienable e inclnéigiqie?paré‘\.badé : )
uno_d& los copropietarios del "Edificio SAN MARINO”, las éreas de circulacion exerigr, dficina~del ~
admiriistador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos tecnicos, lobby$,-clartos de .
équipgs de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aire acondicionado, circulaciap-d€ sthsuelos, -
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@?@p}:&i ijE_B,ECHOé INSEPARABLES - La copropedad, uso y goce sobre los bienes comunes Son
Ergpdt’éi&fﬁeg,.\\e‘ indeparables de 1a propiedad, uso y gocé de los bienes exclusivos. En la

najenactangrayhen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida ta respectiva cuola sobre
el D
Art, 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- E arendatario, comodatario, usuario, acreedor an, . &

usufructuano, sustituira al propietano en sus derechos de uso sobre los bienes comunes de
SAN MARINQ™. y en las obligacianes Inherentes al régimen de propiadad horizontal.

Los bienes comunes del "Edificio SAN MARINO®, no podran ser apropiadﬁs ni QW
exclusivamente, y sobre elios, cada copropietario o usuano tene un derecho indivisible, com' R i
dependiente, cuya cuota de participacion esta astablecida en Ia Declaratona de Propiedad Hor2g(fle

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si
se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador
podra proceder @ su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de fa Asamblea de
Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directono
General ylo el Administracor ylo el Presidente, sempre Yy cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, 1a Ordenanza Municipal del
cantén Manta sobre Propiedad Honzontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales
que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. Esta prohibido @ los
copropetarios, arrendatarios, y. n general, a todas las personas qué gjerzan derecho de uso sobre
nienes exclusivas del "Edificio SAN MARING, respecto de los bienes Comunes jo siguiente’

a) Dafar, modificar @ alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comMUNEs,
b) Hacer uso abusivo de los bienes COMUNES O contrario a su desting natural u obstaculizar de
algtin modo el legitmo derecho y uso de los demas; ) .
¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fiadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de ios bienes comunes;
d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;
e} Obstrurr las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acces, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estéhica, buena presentacion ¥ limpieza de!
inmueble, quedando facultado el Presidente ylo el Administrador para el inmediato retirg de”
los mismos La imposicion de sanciones se la realizaré de conformidad con lo estable\g:ddfen oo
la Ley de Propiedad Hanzontal, su reglamento, y del presente reglamento interno, S S P
instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran © distors{fc‘:}ie\ﬁ' lds
ondas radiales y de television o alteren el flujo de ta corriente gléctrica; SR Y
.f«lmacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida teriengia; *,
“intar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o sigﬁq_s—e_ﬁ [ P

-
P *

+" - ——Jachada del Edificio, en fas paredes o cualquiera de las areas COMuNEs, A

2 “ponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, ohrerde.
on de los dafios
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&\i % jacnicos designados por ellos para el control de funcionamiento 0 reparaci
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Si un copropietario o usuano no pagare las expensas establecidas, pasadas fos fr
acordadas, el Administrador podré iciar las acciones legales para su cobro de confo
legisiacion vigente

Los coprapietarios, en razon del derecho de uso del departamento, bedega o parqueo otorgado a sus
arendatarios ylo comodatarios, emanado del respectivo contrato, en ¢aso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumphmiento y, deberan ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento 0
comodato y proceder a fa recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando
el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietanos estara facultada a imponer sa IcK
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento mtemo, ¥ de g
disposiciones que regulan (a propiedad horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos Y obligaciones de los copropiet2 O%‘

a) FEjercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de! Fdificto, y usar de
la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;— ]

by Ejercer su derecho de propiedad sabre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limtaciones impuestas por la Ley de Propiedad Honzontal, su
Reglamento, y este Reglamento {nterno,

¢) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresidn a través del voto,
de pebcion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Honzontal, su Reglamento General, y del reglamento intemo le asignan como miembro de
ese organo colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
honizontal, acatar las rescluciones yfo disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador;

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes
de la administracion, .

f)  Permitr a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccidn o las
reparaciones de los bienes comunes;

g} Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccién y teiéfono de la persona que,
en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actiie en
casos de emergencia,

hy Introducir clausula especial, €n los contratos de enajenacién, hmitacion de dominio, e - -
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecta de sus bignes’, =
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el ustano de ellos conoce y se someté . s

. expresamente al presente reglamento intemo, conoce el valgr de |as expensas ordihangs y” -

i % Zextraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente fomadas. pb‘r la

~ Hsamblea de Copropietanos y por el Directorio General. Adicionalmente, €l copropiefario

eBera nofificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se'ﬂgc@icaﬁ»m_'

- - -y¥—anfenormente- al- Administrador del Edificio, previa a la celebracidn de los mismos, 2Bl -

1= Adfunistrador no otorgara ninguna cerfificacion que acredite e cumplimiento de’las T+

T,
‘] \
t
i

w2 "

v

° i gbligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resaluciones o disposiciones ™ °
Q‘\x o ‘jc_.das por los Organes de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que
E gaya a celebrar consta la clausula en referencia;
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\ L m)i Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de niﬁé@f‘{@_ﬁa@fﬁéjh EM

© 7 respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunalésBEatros v igrés. A7

- Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los vaidrg?f;agtgféﬁa!’-‘g * y
liquidados, ‘33%7i4‘f;f§g;‘;&:figz‘

n) Dar en venta o amendo su bien exclusivo, sin previa camunicaciim escrita o ofg‘é'dgfgameﬁ«w‘
Administrador del Edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus
obligaciones para con el Edificio;

o) Bl Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Cogproptetarios, de
comunicar los amiendos y ventas que se efectien por los copropietafios; y,

p) Utilizar los bienes comunes det Edificio coma sitios de almacenamiento, de re
trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacidn expresa ¥ p
Administrador.

q) Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio

W—

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La reahzacion de uno o mas actos prohibidos, sera s
conformidad con 1a Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento
perjuicio del paga de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadcao
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitird el ingreso de
personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas

copropietanos

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en los sitios asignades, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio
Queda prohibida a los choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier ofro trabajador el
uso de Lobby, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador Es
prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos

El ncumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, seré sancionado con una multa de valor filado
par la Administracién del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios
Quienes infrinjan esta disposicion, seran  sancionados con una multa de valor a ser fijado por e

Administrador del edfficio.

Art. 23~ DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas,n.\™ =~
animales domésticos. Su incumplimiento daré lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sip~
perjuicio de la respectiva muita fijada por la Administracion del Ed#icio. R

T
1 Brim4.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas grdinamas |
E.g;ei;'__ffaordinarias, el Admuwnistrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a basé de'la i
i ﬁégra_ de interés activa vigente det Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion *de’ mes:
! atragado sin cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y jiditial *

| quezogsionen. e T
\1}3*\!
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cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos 0 abandonado su propied
htufar de domima.  Quenss en su nombre sean lenedores, usuaros 0 usu ctu‘c'mas, SeEan
solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros
mes

Art 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIQ.- Cuande el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietan’os resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
mejora de fos bienes comunes. se canvacar a una Asamblsa Exfraordinaria en la que se acordaran
los ajustes requendos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietag Bk

que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extracrdinarias son las que fije I
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no .'
para cubrir expensas ordinanas

repasicion que se onginen en actos de culpa o dolo de algun copropiefario o usuaro, seran de cuenta
exclusiva del copropietano y usuario responsable en forma solidana

Art. 36.- DEL FONDC COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo Comiin
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comiin, para gastos comunes urgentes o
imprevistos per fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida Util de materiales y elementos, como [a pintura o recubnimiento
extenor del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el
producto de multas, intereses y apcrtes voluntarios.

CAPITULQ VIi.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Ait. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es [a maxima
autondad admmistrativa y se compone de fos copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Honzontal, su
Reglamento, y el presente reglamento intemo

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietano en la Asamblea Gengral tendra derecho a voto ern =
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusive, segury,sea
el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos. =

I A

o P " -
5 i i v
-

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea estara pre5|d|da por n Presadentej o
designado por la Asamblea General Actuara como Secretano de Ja Asamblea de Copropletanes y del* ’v‘ y
Drectoro General, segin comesponda, el Administrader en caso de falta de éste, se nombrarr,Jc un wt -
Secretdrio.ad hoc. El Presidente sera elegido por fa Asamblea para ef periodo de un afio'y, podra ser. -
-~ reelegido-indefinidamente - En-caso-de-ausencia temporal del Presidente podra presidir fa- Asamb"ea
otro—copropietano designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de™

coprometano del Edificio

()‘BEnAB SESIONES.- La Asamblea de Copropistarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. g
Ljs{s‘\e&o’ﬁes ordinanas se realizaran una vez por afio calendano, y dentro de los tres pnmeros mese 7
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) gar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la admmi:;i:égfdd;\« :A:iﬁ:’

o aracion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes, -ﬂn“*:f Tk ':3",’1‘
- efialar domicllo para las notificaciones que por cualquier causa debe haqﬁ@ e! AL

5 Administrador del Edificio En caso de incumplimiento de esta obiigacion, las notmcabmﬂes ;

E se haran en su bien exclusivo, “'.;"',::i ! ':“ E

P~ k} Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autonzaciones legales, munic! palﬂ‘é" S

}? o administrativas y demas que fueren necesanas, y,

; N Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propledad Honzonta!, su

Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo

Art. 27.- DERECHO DE USQ DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios o usuarios
tengan derecho a rectbir y usar los servicios comunes, deberdn estar al dia en el pago de las
" ""aypensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL - £l hecho que un bien exclusive haya permanecido cerrado o sin
ser habttado, no exonera al copropietana de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respeclivos intereses calculados en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes
decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION - Cuando un bien exclusivo peftenezca a dos 0 mas pers peE
deberan nombrar un mandatano en forma legal para que los represente en todo lo re
propledad y su administracion

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

. Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO - La Asamblea General de Cogigdigdanos, en

" sy reunion ordinana, analizard y aprobara con la votacidn de mas de la mitad de los asistegC$4"
) misma, el presupuesto de mantenimienio, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
N - Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superawit del ejercicio
'  anterior Ef presupuesto tendra vigencia por un afie fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

. 3 Art 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes
: -gf‘f#fi? %omunes estara a cargo del Administrador del Edificto.

T,

Art 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y

LI

R ™ ‘necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y segundad de los bienes comunes e
é:mi . fncluyen gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados det condominio, energia
i r"glé{:tnca para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,
3% ' ‘mantenimiento de ascensores, manlenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de .
T equipos, ufiles de limpieza, reparaciones ordinanas del nmueble, de Su equipamiento y combushbl'es 5
é‘*‘"“‘“ para equipos del condomtnio y Su seguro

L Fay Es ohligacion de todos los copropietanos det Edificio, conlribuir al pago de gastos de admln;si:amon i
e kcongéi'vatton y mantenimiento de los bienes comunes, nroporcionalmente a la alicuota que cada Dno .

‘ _' 28105 tantenga.sobre [0s bienes comunes segun el presupueste aprobado. Tt

.
t“%"-{.

tan obligados al pago oportuno de las phmas de seguro que amparan al EdlﬂClO

;mx&’!:lol

E

ietano es responsable de los aportes a los que se refiere el Inciso anterior desde cuafido -
o'mnlo de un bien exclusive. Ninglin copropletano estara exento de esta obligacién, aun

:g;zgiuar
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’ de cada afio. Las sesiones exiraordinarias se realizaran cuando fuera

; ) X it
asuntos determinados en la convocatoria. =T Mg R
ri‘é‘-_w‘;r 1'_‘1&.—:35; ERS
) L ARERT . *70L 5
. Art. 42.- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias cRytiaquiings, 5544

seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion ’ﬁg;{ﬁgfoﬁ%ﬂbg‘,“:éa'
]

miembros del Directorio, del Administrador o de coprapietarios que representen por lo menos 28 3%
del total de votos del Edificio.

En caso que el Presidente o ef Administradar, no procedieren a convogar a Asamblea Gereral
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 50% del total de votos del inmueble en propiedad herizontal, siguiendo el proceso normal de
convocatoria

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a
tratarse en ia sesion.

En el caso que no hubiera quorum en la hora sefialada en la pnmera convocatora, esta :.:.:.:.
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse 'a misma no antes de se aﬁ%ﬁ%e%
después de la hora senalada para la primera convocatoria, con la advertencia qui/fs s"’;@ﬁno& 3y
3
-A'

&
2 *
(a7 O

efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes.

Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, &l quérum quedara establecido con el
namero de copropietarios con derecho a volo, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a volo.

Fl Secretano de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
asistente a la misma L

h x
v ' -
Y ~

~

-~

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberd encontrarse a}-_ﬂi_é gg el .

pago de las expensas comunes, ordinanas o exiraordinanas, mulfas, ntereses de mafa y deméds,. .
valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada’por la y'..

Admitiistracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas. ek <
N _{. "_ 19 r

Y - -

Art. 45.5REPRESENTACION - Los copropietarios pueden participar en fa Asamblea pénj;_s'i.\ox_;;ar'__’jfr R
- -medio-dé representante. La representacion se oforgara por medio de una carta cursada al Presiderite - -

- Tt
EFIRVIR LY

-

\Q\D Admmﬁ;trador, [a misma que se adjuntara al acta de |a respectiva sesion.
"

-

Notasia Py .
Manda

B &y,
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AR 46~ 'DEKECHO”DE ASISTENCIA- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
arrendatano, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este

Reglamento Intemo.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoriz de votos que
representen mas de la mitad de fos votos presentes en la Asainblea

Art. 48.- APROEACION DE ACTAS.- Las actas de fa Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;
levaran las firmas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador Hevara bajo su
responsabilidad, el {ubro de Actas en-originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asambiea son obligatorias para todos los
gopropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas fas p
ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio ¢ dg

propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCJONES.- Son deberes Y atribuciones de la Asamblea G¢

a} Elegir y remover de su camo al Administrador ¥ al Presidente de fa
Copropietarios; este tlimo a su vez ser4 el Prasidente del Directorio General;

b) Elegir y remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directorio (Geners

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances ¥ presiipuestos que fe presentaren €l
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Seifialar de acuerda con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropistario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los hienes comunes generales €
individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a
este reglamento intemo;

) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo del inmueble, e interpretarlo con
fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, 1a fiscalizacion de las cuentas y caja de
fa Administracion, .

h) Exgir al Administrador, cuando lo creyera convenente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su cargo, determnando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de la misma,;

) Dictar las normas necesarnas y convenientes para la administracion de los bienes comunes

del Edificio; et

T
'

i) Autonzar al Presidente 0 al Admunistrador, la contratacion del seguro obligatorio qué fdfsébne .
la Ley de Propiedad Horizontat y su Regiamento General; S el e
ky Resolver cualquer asunfo inherente & la administracion del Edificio; ¥ aq‘ﬁé}los duetde, <.y
planteen. el Presidente, el Administrador, 0 los copropietarios. =" s ix3 [
%‘;rrt:; 5. DEL DIRECTORIO GENERAL- El Directono General, estara Integrago- pgr«&trg’éi_«".;’-; .
{ Eopropletarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad~cgrw o P
~ ~[restablécidoenta ey de-Propiedad Horizontal y.en su Reglamento General. e, RN

\ t Lps-miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo ¥ podran ser relegidos
{indefingamente

52
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b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietanos fa
presupuesto anual da gastos del edificio, la que necesaramente ird acompa
planes y programas que se realizaran y ejecutaran,

¢)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietanos el aporte de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con las necesidades del Edificio;

d)  Pieparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que Interesen a los bienes
del inmueble declarado en propiedad horizontal;

)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
can la Ley de Propiedad Horizontal y ¢l Reglamento General, &l proyecto.de Reglamente
intemo y las normas necesanas y convenientes para la administracicn de los bienes
comunes del nmuebie y la arménica refacion de los copropietarios,

fy  Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la
administracion del Edificio;

g)  Autonzar por escrito al Administrador, para que contrale los servicios de los empleades
necesanos para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas
remuneraciones, v,

h}  Resolver cualquier cugstion inherente a la administracion del Edificio, y aqughes;
planteados por los copropletarios y Admunistracion v

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de’la Asamblea General de Copropietarios, ¢ ~
sers el Presidente de) Directorio General, segin corresponda sera elegido por 1a Asamblea %
para el periodo de un ano y podra ser reelegido indefinidamente  Para ser Presidente se requiere

tener la calidad de Copropletario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del
Presidente

a} Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio (General,

sequn corresponda,
b) Ejercer ei voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directono General ,

cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo,

c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratara una pofiza de seguro contra incendic y
dafios a fos ascensores, segun fo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, 1os contratara a favor de los
copicpietanos, y,

e) Cumplr las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directono General y
aquéllas establecidas en fa Ley de Propiedad Honzontat, el Regtamento Seneral y esle reglamento

ﬁ,_&jnt‘_éino S -
! SRS
- Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edificio, serd elegida
_‘poz la Asamblea. de_ Copropietanos, para el pericdo de un afo, pudiendo;szisf_eg reelegida’
indéfinidamente  Para ejercer |2 admimistracion no se requiere ser capropletano del imueble. Si la
. persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a ofro copi:zgiet\anﬁ—“qsas"'

\3\\' funcia:qzes y, st la falta fuese definitiva, 1a sustitucion sera resuelta por la Asamblea Gener‘él,;'? —
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~..  &legidg/por la Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro de sus miembros elegidd’Para dichg,, =.es

P
»

St T Ty
A
;

P

tag yud
e ]

u .
W =
A

[RECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por séf_:ajﬁs::detﬂe,.\»

- .

. . N + - - r ol e r - . g "
efectt. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplaze;- AGtiardes s e AR
como Secretano def Directono General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, qUiBABRE
solamente voz y no voto. e et

Art. 53.- RENUNCIA.- EI Directorio General deberé aceptar ias renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus meembros, siemore y cuando no afecten a su funcionamente  Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion A falta de resolucion favorable, el miembro
respectivo debera continuar en sus funciénés hasta tanto sea reemplazado

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocars ¥ lendrd sesiones
ordinarias y extraordinarias Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres pr
meses de cada ario, y Ias extraordinanas, durante los nueve Gltimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - E| Directorio General podré reunirse sin previa @
en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, e @120 c
se tratara de una reunion unversal. 2 x

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de! Directoria General estara intege
concurrencia de un nimero de miembros que representen més de la mitad. Si no hubiere tal qud
se hara una segunda convocatorta, la que podra inciarse una vez que hayan transcummdo al menos
sesenta minutos desde |2 hora en que fue convocada la pnmera reunion, con la advertencia que la
reunido se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan

Art. 57.- REPRESENTACION.- A Jas reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo  De ser el caso, ef Directorio General podra inviiar a una o varias
personas para tralar especificamente el asunto mherente y puntualizado en la convocatoria  Fl
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln otro caso se permitird la participacion de persona
alguna, mclusive tratandose de copropietanos del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto
Las decisiones del Directorio General se lomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los concurrentes a Ia sesidn, En caso de empate en ia votacion, el Presidente del Direclorio
General la dirimira

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas del Directono General deberan ser aprobadas en la
misma reunion llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y def Secretario,
quien dara fe de lo resuelte  E! Secretario lievara bajo su responsabilidad, un Libro de retriiones de
las Actas onginales. - e

* s

Arl.‘;; 60.- RESOLUCIONES - Las resoluciones que adopte el Directonio General Sori cbhgatonas para
. lodes los coprogietencs, arrendatarios, comodatarios, usuarios, ¥ en general, para todas las personas

il

" que eferzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edificio. P S

-

A4 DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son deberesy alibusionds
del-Directono General: T

BN
h&z\ - 2
Y o8 Examinar y poner a consideracion de la Asambiea de Copropietarios las cuentas, balances,

presupuestos e informes que re presentare la Adinnsstracion,

P g
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podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispo Ia%g[pglga Vi
Copropietarios; 4

m} Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, fa contabi
Administracion del inmuehie constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

n)  Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, seglin sea el caso, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, dienes exclusivos y demas datos,

o) Cumplir y hacer cumplir las rescluciones, disposiciones v rdenes emanadas de Ja Asamblea
de Copropietanios, def Directorio General y de su Presidente;

p) Conservaren orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos

poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aguello que tengan ref
inmueble;

q) La correspondencia de fa administracidn del Edificio, sera firmada por el Presidé
el Administrador;

) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Gegy
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con W 3;6
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los O®
Administracion del inmueble; . . o

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropletarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad honzontal;

t}  Previa autorizacién expresa y por escnto de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el nmueble;

u} Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietanos, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autonizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominig,

%)  Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de P'opledad Horizontal, su
Reglamento General, y ef presente reglamento intermo, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion de! Edificio.

P

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajud'rcgaT”ae log,,
copropietanos del Edificio SAN MARINO, la gjerce individualmente, el Presidente y gf Admlmst{éﬁér-,'ﬂ T
en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal. N v

fTULO VIIL- DE LA SEGURIDAD I " run ;'

“ -E.r /-’“

""'-—._.-.

'rf‘ G‘v‘ _SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad que se contrateden el R
= tﬁCfO aerén-asurmdos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada
uno de Ios copropietarios de cada uno de ellos.

L_,O IX.-SOLUCION DE CONFLICTCS
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] é%l} ATRIBUGIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y dbbib
song que eferza la Administracion O
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= Cancelar cumplida y oportunamente todas las abligaciones de caracter cominza‘entidades. -~ -

B s w0
. B .?:.R.v.!- .,;gf’éa
Administrar los bienes comunes del  Edificio, con el mayor celo, eficacia y de t?'g,’;de;o v;j.“g-:x%;f
limites establecidos en |a Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General YERpieT ™
reglamento interno;

Adoptar oportunamente las inedidas para la buena conservacion de los bienes det Edificio y
ordenar las reparaciones que fueran necesanas. )

Presentar a la Asamblea General o ai Direclono General, para que esle a su vez ponga en
consideracion de Ja_Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con la penodicidad
que éstos le sefalen, las cuentas, balances, proyecios de presupuesto, estados de situacién

e informes sobre la administracion a su cargo,

Preparar y presentar-a fa Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en copgofienia Deg
con a Ley de Propiedad Honzontal, y de su Reglamento General, el proyecto dehe REME 47, 26N
intemo vy las nommas necesarias y convenientes para la administracion ge bi *
comunes del inmueble y la aménica relacion de los copropietarios; :
Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su
personal y pecuniaria, las cuotas ordinanas y extraordinarias de los copropieta 0S5
de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, SRR
mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y !
de acuerda con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal -su-Reglamento- Geng
este reglamento Interng,

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que fuviere a su cargo y presentar

[os informes respectivos;

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, la

reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable

de tales dafios Asl mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en ios bienes

comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafos produzcan o

puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condérminos. La reposicion

de dichos dafios se realizara a costa del copropietario, amendatario o usuario causante o
responsable de los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o

que causen dafios a la propiedad honzontal. El producio de dichas sanciones y multas .
ingresara al Fondo Com(in de Reserva,

Celebrar los contratos de adquisicion, amendamienlo de bienes 0 servicios necesarios para

la administracion, conservacidn, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del

inmuehle conshtuido en condominio o declarado en propiedad hotizontal, dentro de los

montos y con las autonzaciones respectivas;

Previa Jas aulorizaciones comespondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal ™ ‘-
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservaciéﬂn,jﬁmpie;h ¥ -
seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los misigs, lagque - .. -
deberan ser y formar parte del presupuesto de gasios antiales. Deberégg_qmpjj_r”ﬁeh;}u A
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas dg:fos cpntratos_ -, +

que calebre, TR e L
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3 publicas y privadas: ,, "
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> ‘wun fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidaments las deudas comunes

gy, en general, conducir prolija y eficientemente la gestién econdmica. Las cuentas bancanas

3Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias ?ﬁdgr,'o“_t[a_ .
indole, y girar contra elfas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE ID y

Numero Gnico de identificacién: 1302058183 @

Nombres del ciudadano: CIMERA MACOLA SRECHCO STANCO

Condicién del cedulado: CIUDADANOQ

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
{CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 20 DE AGOSTO DE 19857

-t
<
=
=
Ed
]
S
]
e

5

S

- - TPO !‘-’%‘_
/ ) . Nacionalidad: ECUATORIANA
| 4/ ‘4" ' Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPRESARIO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MENDOZA SANCHEZ SANDRA DEL PILAR /
Fecha de Matrimonio: 31 DE AGOSTO DE 2000

Nombres del padre: CIMERA KUCINA DANILO DI GIOVANNI
Nacionalidad: YUGOSLAVA

Nombres de la madre: MACOLA SLAVICA

Naclonalidad: YUGOSLAVA

Fecha de expedicién: 23 DE ENERO DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

informacidn certificada a la fecha, 6§ DE AGOSTO DE 2019

T ) Emisor KAREN BERENIGE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N* de certificado 193-248-65109 {/ .
el e
LT
=% -
Ledo Vicente Taiano G
193-248-65109 Director General dal Registro Civil, identificacion y Cedutacion

Documento firmado slectrénicamente _—

La mstiucidn o persona ante quien se presente este certificado debera vahdario sn hitps:/ivirtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC At 4, numeral 1y afa LCE
wigancia del documento 1 validacion ¢ 1 mes desde &l did de su emisin En caso de presentar ncanvenientes con asta documanto escnba a enfinea@registrocivil.geb.ec
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00067080
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE |

Nimero (inlco de identificacién: 1307112100

Nombres del ciudadano: MENDOZA SANCHEZ SANDRA DEL PILAR

Condicién del cedulado: CIUDADANQO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI24 DE MAYO/BELLAVISTA
> o Fecha de nacimiento: 3 DE SEPTIEMBRE DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

i’ Sexo: MUJER

ST [ . Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CIMERA MACOLA SRECHCO STANCO

Fecha de Matrimonio: 31 DE AGOSTO DE 2000

Nombres del padre: No Registra

Nacionalidad: No Registra

Nombres de la madre: MENDOZA SANCHEZ YOLANDA OLIVIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 22 DE ENERQ DE 2016

Condicién de donante: NO DONANTE..-

Infermacin certificada a la fecha 8 DE AGOSTO DE 2018
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

1

N* de certificado: 197-248-65008 f /

. /
197-248-55008

el

Lodo Vicante Tanano G
Director Generat del Registro Cvil, Identificacidn y Cedulacion
Documento firmado electrdmicamente

La mshiucidn o persona ante quian sa presente este certificado debers validario an-hitps-fivirtual.raglstrocivil gob.ec, conforme a ta LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE
vigencla del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia da su amsion. En caso de presentar Inconvenlentes can esta documents escriba a snlinea@registrocwil.gob.ac
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Niumero (tnico de identificacion: 1301447296
Nombres de! ciudadano: CIMERA MACOLA ICO
T T T Condicién del cedulado: CIUDADAND

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
{CONCEPCION])

Fecha de nacimiento: 7 DE MAYOQ DE 1954

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: MARINERO

Estado Civil: SOLTERO / /

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: DANILO CIMERA
Nacionalidad: YUGOSLAVA

Nombres de la madre: GLORIA MACOLA
Nacionalidad: YUGOSLAVA

Fecha de expedicion: 22 DE JULIO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha 8 DE AGOSTO DE 2019
7 Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

1

T/
— 7 = Iy -
m e i

N* de certificado  197-248-64909
197-248-64508

La Instituctén o persona ante quien se presents este certificaco debera vaiidario en https:/ivirtual.registrocivil.gob.sc, conforme a la LOGIDAC Ant 4, numeral 1y ala LCE.
Vigenoa del documento ¥ validacion o 1 mes desde el dia de su emision En caso de presentar inconvenientas con este documento esenba a enlinea@registrocivil.gob ec

i 1

Lede Vicente Taano G
Director Generat del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documenta firmado electrénicamente




P 1 ek, e

- ISR AN

- BACHILLERATO SIXDERD
AFBLLIDDS ¥ MOMBRSS, OF, PADRE

DANILO CTMERA

APELLTDOS ¥ NCMIBRES TE LA MADRE

GLORIA MACCLA

LUGAR 7 FECHA DE EXPED 10N

GUAYAQUIL

2016-07-22 = 7 b« e
PECHA D ECTRACION &

028-07-22 Rmumlmmﬂm FiiA DEL GORERND
CORP. REG CIVIL ZE RAVAQLILL SELCRN,

IDECUTZ01447206<<K<<LCCCL LK
19540507M20280722ECULCLCCLLLLL
CIMERA<MACLOLACCILONCQLLCCCCe<<

y N CERTIFICADO de
— . CAEN PRESENTACION
= Pigiyd 329 - £
e —— CEDYLA
p———
— Covrers My
_;__2_-‘: APELLIDOS T
= Ice- /1
== ?Jrl”n‘
= ]
= £
== By a7




‘ 00067082

«{" 42 NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Fepandy Ve Cuflees |
NOTARIO °

1 contrato. (Firmado) Abogada Inis Leon Gorozabel, con Matr

T e s 3 et

2 2009-143 del Foro de Abogados de Manabi- Hasta aqui la munuia que los

3 otorgantes la ratifican. la misma, que junto a sus documentos hahlitantes queda
clevada a Escritura Pablica con todo el valor legal Se, comprueba el pago de los

Impuestos de Alcabalas, Patnéticos v sus Adicionales de acuerdo con la Ley.- Y, leida

aquellos se ratifican en su contenido y firman junto connugo el Notano, en umdad de

acto, Doy Fe.-

4
5
6  esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario en alta v clara voz de principio a fin
7
g
9

23 s z =

24 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

25 NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
RAZON. Esta escritura se otargd ante mi, en fe de

26 ello confiero esta SEGUNDA copia que la sello,

” signo y firmo. / TN
Manta, a ;o -
. | ,Vé El Nota... f 3{"“/} .

Dr. Fernando Vélez Cabezas N,
NOTARIA SEXTA I

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detrés de Banco Pichincha) =% notariasextamanta@gmail.com



EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf 0353 702602
www registropmanta gob ec

Razbén de Inscripeion
Periodo: 2019 Nimere de [nscripcion: 2351
Nimero de Repertorio: 4877

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGIS FRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP. certifica que en este fecha se
inscribioferon) el (los) sigwente(s) aclo(s).

1.- Con fecha Catorce de Agosto de Dos Mil Diecinueve queda insceito ¢l acto o contrato de COMPRAVENTA. en ¢l
Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripeidn 2351 celebrado entre :

Nro, Cédula Norbres y Apeliidos Papel que desempedia
1301447296 CIMERA MACOLA ICO COMPRADQOR
1307112100 MENDOZA SANCHEZ SANDRA DEL PILAR VENDEDOR
1302058183 CIMERA MACOLA SRECHCO STANCO VENDEDCR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cadigo Catastral Nismero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1130302068 35761 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1130302042 35709 COMPRAVENTA

Libro  COMPRA VENTA
Acto COMPRAVENTA
Fecha' 14-ago /2019

Usuaro, yovi_cevallos

MANTA,

miércoles, 14 de agosto de 2019 Pagelofl



