SEAD - MANTA

el 35712

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Auténomo Descentralizado g /g ||II|III||I|I|||||III||I||II|I||I||

Municipal Del Cantén Manta - Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitid Niimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Numero :

T IN F ORMACION REGISTRAL ;
Fecha de Apertura: ]ueves 12 de]ulzo de 2012

o riae - ) <
Parroquia: Manta /’jq) 0% 020 "(95
Tipo de Predio: Urbano

C6d.Catastral/Rol/Ident. Predial: ).0.0.009.0.0.0.00.060000060000068000,

LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificio denominado "San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle
M-1. PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1,75 y - 2,70 del Edificio sobre el
cual se ha planificado veintitrés (23) Estacionamientos enumerados desde G-1 al G-23 y seis
(6) Bodegas que van desde la B-1 a la B-6; mas las respectivas areas comunes de circulacién
vertical y horizontal y las areas de mantenimiento. BODEGA B-6 (3.75m2) Por Arriba:
Lindera con Departamento PB-C en 3,75m2. Por Abajo: Lindera con terreno edificio en
3,75m2. Por el Norte: Lindera con 4rea comun circulacién en 1,375m. Por el Sur: Lindera con
4rea comun transformadores en 1,455m. Por el Este: Lindera con Bodega B-5 en 2,65m. Por el
Oeste: Lindera con limite edificio en 2,65m. Area: 3,75m2.
Area Neta m2./3,75 Alicuota %. 0,0009. Area de Terreno m2. 0,98. Area Comun m2. 1,94.
Area total m2./5,69. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R A \Y% A E

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

mero y fecha de inscripeién

Compra Venta ‘Compraventa , 28/09
Compraventa s 09/12/2009
Compraventa y Unificacién s 14/05/2010
Constitucién de Propiedad Horizont 21/06/2012
Planos 21/06/2012

REGISTRO l —C

1/ 3 Comraventa
Inscrito el :  miércoles, 28 de septiembre de 1988
Tomo: 1 Folio Inicial: 5,086 - Folio Final: 5,087
Nitmero de Inscripcion: 1,728 Niimero de Repertorio: 2,559

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

i L A S AT

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucifn:

a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientds noventa y dos metros cuadrados.
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AN

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes: " AN
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilfo AN
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado Manta '
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621 623

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 9 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55,866 - Folio Final: 55,891
Nimero de Inscripcién: 3,403 Niimero de Repertorio: 6,965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del Jote nimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civii  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda ‘ Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: ]
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

3/ 3 Compraventa y Unificacién

Inscrito el 1 viernes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial: 19,439 - Folio Final: 19,482
Nimero de Inscripcién: 1,125 Niimero de Repertorio: 2,610
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: \
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
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Ja calle M+l de Barrio Cqrdova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compafiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al area
expuesta guedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).
24,99m.- Qalle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado
Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.1 10,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compafiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Nimero de Inscripcién: 21 Nimero de Repertorio: 3,544
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado en

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Comparita Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a n d [ r a K e r [ i S i t

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidag CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)  Manta
Propietario 80-0000000051660 Compafiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

5/ 1Planos
Inscrito el 1 jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Niimero de Inscripcién: 29 Nimero de Repertorio: 3,545
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN ARINO.

7 mbres y Domicilio de las Partes:
«,Calidad e CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
. ario | 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)  Manta
,.;Pl;opi éiig; : 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Eg;é écﬁpcin se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: - ' No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
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21 21un-2012 689 760

Propiedades Horizontales

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:58:25  del viernes, 13 de julio de 2012
VALOR TOTAL PAGADO POR EL.

CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

130873266-6

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 35712




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, julio 16 del 2012

Certificacion

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la Compafila PACIFIC PARK CIA.

LTDAPACIPARK | con nuero de Ruc 1391767919001 se encuentra registrado en nuestro Sistema

Comercial SICQ como usuario de CNEL MANABI, con cadigo servicio 6377477 el mismo que se encuentra
- al dia en sus pagos.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor convenga a sus intereses.

e T — —

Regional

Ed. Banco Central del Ecuador- Calle 7 Av. Malecén

Telfs: 2621-301/ 282-282/ 2629-898. Gerencia 2622-915 Fax: 2624-708
Manta-Ecuador
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NOTARIA PU

REPUBLICA DEL"ECUADOR

BLICA CUARTA

| DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

‘COMPRAVENTA
De

LA GENORA - PASCALE BANDERAS KERISI; ¥, LA
Otorgada por
-COMPANIA -PACIFIC-PARK: CIA. LTDA.-PACIPARK.-

- SENGRA-LAURA-JUDITH AGUIRRE FLORES
Afavor de '

| Cuantia

_ Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

PRIMER

Registro _

63 AGOSTO
Manta, a de de







NUMERO : ( 4.184 )

OTORGA “"LA SENORA ~ PASCALE
KERISIT; Y, LA COMPANIA PACIFIC

" PAR CIA LTDA. PACIPARK; A FAVOR DE LA
Y74 SBS - LAURA JUDITH AGUIRRE FLORES.-

CUANTIA : USD $ 116,507.50

En la |ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
canton | Manta, Provincia de Manabi, . Republica del Ecuador,
hoy di; viernes tres de agosto del afno dos mil doce, ante
mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada
de la Notaria Puablica Cuarta del canton Manta, mediante
Accion de Personal numero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por
la Direccidon Provincial del Consejo de la Judicatura de
Manabi, | de fecha dieciséis de enero del ano dos mil doce,
Lolnparcéen  y  declaran, por una parte, en calidad de
“VENDEDORES” los sefiores : Dofia PASCALE BANDERAS

_KERISIT, de estado civil casada con separacion de rbienes,
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-debldame te representada por su Apoderado sefior CARLOS
ALBERTO BANDERAS KERISIT, seglin consta dela copia del
Poder General, que se adjunta cofno documento habilitante, a
quien de | conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su
cédula de ciudadania que corresponden a los numeros uno
siete cero cinco dos nueve nueve dos dos guion ocho, cuya
debidamente certificada por mi, se agrega a esta
itura; |y, la COMPANIA PACIFIC PARK CIA. JJEB“};
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«, debidamente representada por el sen
NSO| AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, en i

te General, como se justifica con el nombran’g t
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NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI .




se adjunta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de ciudadania que - corresponden a ‘los
numeros uno siete cero tres cero siete cinco cuatro uno
guién cuatro, cuya copia debidamente certificada por mi, se
_agr'ega | a esta escritura. -Los comparecieﬁtes | son de
nacionalidad ecuatoriana, ambos de estado civil casados,
mayores de edad domiciliados en la Ciudad de Quito y de transito
por esta. ciudad de Manta; y, por otra parte, en calidad de
“COMPRADORA” la sefiora LAURA JUDITH AGUIRRE FLORE
por sus propios derechos, W
virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania que
corresponden a los nameros uno cero cero cero cuatro
cero cuatro cinco siete guiébn dos, cuya copia debidamente
certificada por mi, se agrega a esta escritura. La
Compradora es de nacionalidad ccuatoriana, mayor de edad,
de estado civil casada con separacion de bienes y doiniciliada
en la Ciudad de M/‘;m de
Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes por mi -~ la
senora Notaria, de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de
esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas,
temor reverencial ni promesa o seduccién, me piden que

eleve a categoria de Escritura Pablica, el texto de la

minuta, cuyo tenor literario es como sigue : SENORA

NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Pablicas que se

encuentran a su cargo, sirvase autorizar e incluir la de -

COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las siguientes

i

clausulas :° CLAUSULA PRIMERA : COMPARECIENTES.-

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA . MANART




Comparecen al otorgamiento de la presente escritura pubh'ca,
por una parte, los sefnores _: Dofia PASCALE BANDERAS

KERISIT, de estado civil casada con separaci(’)n de bienes,

debidamente representada por su Apoderado sefior CARLOS
ALBERTO BANDERAS KERISIT, segin consta de la fotocopia
del Poder General, que se adjunta como documento
habilitante; y, la COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA.
PACIPARK, debidamente representada por el sefior JORGE
ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, en calidad de
Gerente, General y debidamente autorizado por: la Acta de la
Junta, | que en fotocopia se adjuntan  como habilitante, a
quienes| en lo sucesivo se le denominaran simplemente <“LOS
VENDEDORES”; 'y, por 1la otra, la sefiora LAURA JUDITH
AGUIRRE FLORES, por sus propios y personales derechos,
portadora de la cédula uno cero cero Cero cuatro cero
cuatro c¢inco siete guion dos, ecuatbriana, mayor de edad,
de estadp civil casada con separacion de bienes a quien en lo
- sucesivo) se le denominara ‘LA COMPRADORA La Compradera
es habil y capaz para contratar y obligarse. CLAUSULA
SEGUNDA : ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Uno.- Los
Vendedores declaran que son duenos y propietarios de
dos lotes de terrenos, signados como lote numero Tres y
parte del lote namero Dos, ubicados en la ﬁunta
denominada Murciélago del Barrio Cérdova del canton

Manta, | que unidos entre si forman un solo cuerpo
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Notaria Publica Tercera del cant()ri ( .Ménta, él Veinticinco

de septiembre del afo dos mil nueve, debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
el nueve de diciembre del dos m11 nueve.- En la cual
la Compaiiia Pacific Park C1a Ltda PACIPARK, adqu1ere el
setenta y cinco por ciento; y, la sefiora Pascale
Banderas Kerisit, el veinticinco por ciento. MEDIDAS Y
LINDEROS .- Las medidas y linderos del bien inmueble
son : POR EL FRENTE :Con veinticuatro metros y
barranco , de la Playa; POR ATRAS - Con los mismos
veinticuatro metros y calle signada con la letra “A”;
POR UN COSTADO : Con cuarenta y un metros
cincuenta centimetros y lote numero Cuatro; y, POR
EL OTRO COSTADO : Treinta y tres metros y con parte
del lote numero Dos.- Teniendo una superficie total de
OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS.-

Dos.- Con fecha catorce de mayo del afio dos mil diez,

~8€. encuentra..  .inscrita ' la ‘' Escritura - Publica - -de -

Compraventa y Unificacién, celebrada en 1la Notaria
Pablica Cuarta del cantén Manta, el dieciséis de abril
del afio dos mil diez, en la cual adquieren una faja de
terreno municipal ( talud) ubicado en la Calle M - Uno
del Barrio Cérdova del cantén Manta, por compra que
lé hicieran a la TIlustre Municipalidad de Manta.-
MEDIDAS Y LINDEROS : Las medidas y linderos de la
faja son : POR EL NORTE Con veintitrés metros seis
' c_:entimet;‘_oé y playa POR EL SUR. Con veinticuatro
fnétroé y propiedad de la Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda_;

POR EL ESTE : Con cinco metros diecinueve centimetros y

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA.- MANABI




propiedad Municipal ; y, POR EL OESTE : Con trece metros

; \;S?te centimetros y propiedad Municipal.- Con
jrga C%‘gal de DOSCIENTOS DIECIOCHO METROS
AHOS '?{';?gCON OCHENTA Y DOS CENTIMETROS
:"v“f'Lote de terreno que se UNIFICA al area

éﬁéﬁando un lote con las siguientes medidas y

linderos © POR EL  NORTE ( FRENTE ): Con veintitrés
metros seis centimetros y playa; POR EL SUR (ATRAS):
Con veinticuatro metros noventa y nueve centimetros y
calle M - Uno; POR EL ESTE ( COSTADO DERECHO) : Con
cuarenta y seis metros sesenta y nueve centimetros y
Talud| Municipal y Edificio Alcantara; y, POR EL OESTE (
COSTADO IZQUIERDO ) Con cuarenta y seis metros setenta
y siete centimetros - Talud Municipal y  Propiedad del
senor| Victor Grigorlev.- Con una superficie total de MIL
CIENTO DIEZ METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y
DOS | CENTIMETROS CUADRADOS; Tres .- Con fecha
veintiuno de junio del afio dos mil doce, se encuentra
inscrita la Constitucion de Propiedad Horizontal vy
Planos del Edificio denominado SAN MARINO, ubicado
en la punta denominada  Murciélago del Barrio
Coérdova de la Parroquia y cantéon Manta, celebrada
en la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, el
diez |de mayo del afo dos mil doce; y, Cuatro .- El
departamento NUEVE - B, la bodega B - Seis ; vy,
estaciopnamiento G — Diecinueve, materia de este contrato se
encuentran libre de todo gravamen. CLAUSULA TERCERA :
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos;
_los VENDEDORES dan en venta y perpetua enajenacion a
favor de la sefiora LAURA JUDITH AGUIRRE FLORES, Ilos

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI




siguientes bienes inmuebles, ubicados en el Edificio
denominado SAN MARINO, calle M -Uno, de la punta-
denominada Murciélago del Barrio Coérdova de la Parroquia
y canton Manta, Provincia de Manabi, descrito de la
siguiente manera: DEPARTAMENTO =B _:; Se planifica
con los siguientes ambientes : Sala, comedor, cocina, dos
bafios, dos dormitorios y terraza, y se circunscribe dentro
de las siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA

Lindera con Departamento PH - B( planta baja)en ciento
diez coma cincuenta y cinco metros cuadrados; POR
OABAJO : Lindera con Departamento Ocho - B en ciento diez
coma cincuenta y cinco metros cuadrados; POR EL SUR

Lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, area
comiun escaleras y hall, partiendo desde el Oeste hacia el
Este en uno coma cincuenta metros, desde este punto
gira hacia el Suren wuno coma treinta metros, desde este
punto gira hacia el Este en tres coma novecientos
veinticinco metros, desde este punto gira hacia el Norte
en tres coma setecientos veinticinco metros, desde este
punto gira hacia el Este en tres coma cuarenta metros;
POR EL  NORTE : Lindera con vacio hacia Terraza

Departamento PB - B, partiendo desde el Oeste hacia el Este

en tres metros, desde este punto gira hacia el Norte en

cero coma noventa metros, desde este punto gira hacia el
Oeste en cero coma quince metros, desde este punto gira
hacia el Norte en cero coma ochenta metros, desde este
punto gira hacia el Este en cero coma quince metros,
desde este punto gira hacia el Norte en cero coma sesenta
metros , desde este punto gira hacia el Este en  tres

coma ochenta metros; POR EL ESTE : Lindera con area

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI




~ comin hall y Departamento Nueve - A, partiendo desde el Sur

hacia ¢l Norte en uno coma treinta y cinco metros, desde-
eéste punto gira hacia el Este en uno coma setenta metros,
desde este punto gira hacia el Norte en dos coma diez metros,
desde este punto gira hacia el Oeste én- dg)s Comé treinta y
cinco metros, desde este punto gira hacia el Norte en ocho
coma setecientos veinticinco metros; POR EL OESTE : Lindera
con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el
Sur hacia el Norte en ocho coma noventa metros, desde
éste punto gira hacia el Este en uno coma cincuenta
metros, | desde este punto gira hacia el Norte en tres coma
cuarenta y cinco metros.- Area : CIENTO DIEZ COMA
CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS. Area neta :
CIENTO DIEZ COMA CINCUENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS, alicuota cero coma cero doscientos cincuenta y
nueve orm ciento, érea de terreno : VEINTIOCHO COMA
OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS, area comin
CIﬁQUE \TA Y  SIETE " :"COMA ' DIECISEIS - m
CUADRADOS, area total : CIENTO SESENTA Y SIETE COMA
SETENTA Y UN METROS CUADRADOS.- BODEGA B - SEIS
Planta Subsuelo 1 : Ubicado sobre los niveles - uno-coma
setenta y cinco y dos coma setenta del Edificio sobre el cual
s€¢ ha |planificado Veintitrés, Estacionamientos enumerados
desde G+Uno al G - Veintitrés y seis Bodegas que van desde
laB-Uno a la B - Seis; mas las respectivas areas comunes de

vertical y honzontal y las areas de mantemmxgglg&

y| cinco metros cuadrados; POR ABAJO

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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terreno edificio en  tres coma  setenta ¥ cinco  metros
Cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con 4area comin
circulacién en uno coma trescientos setenta y cinco metros;
POR EL SUR : Lmdera con area comin transformadores en
uno coma cuatroc:1entos cmcuenta y cinco metros; POR EL
ESTE : Lindera con Bodega B - Cinco en dos coma Sesenta y
cinco metros; POR EL OESTE - : Lindera con limite edificio en
dos coma sesenta y cinco metros.- Area : TRES COMA
SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, Area neta : TRES
COMA SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, m
CETO coma Cero cero cero nueve por ciento, area de Terreno
CERO COMA NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS,

UNO COMA NOVENTA Y CUATRO MET

area coman :
CUADRADOS, area total : CINCO COMA m
METROS  CUADRADOS; y, mSTAciomammNo G .
Di{él_l_V_UE_K_E\ Planta Subsuelo 1 ‘/.M

uno coma setenta y cinco y dos coma setenta del Edificio
. sobre el cual se. ha ' planificado - Veintitrés, Estacmnamlentos"'?":"'ﬂ'W}w
enumerados desde G-Uno al G - Veintitrés y seis Bodegas
que van desdelaB-Uno a la B - Seis; mas las respectivas
areas comunes de circulacion vertical y horizontal y las areas de
mantenimiento, circunscrito dentro de los siguientes linderos
y medidas : POR ARRIBA - Lindera con area comun en
catorce coma setenta y cinco metros cuadrados; POR ABAJO
: Lindera con terreno edificio en catorce coma setenta y cinco
metros cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con area comun
mrculacmn en dos coma cincuenta metros; POR EL SUR :
Llndera con limite edificio en dos coma ‘sesenta y cmco
metros POR EL ESTE : Lindera ' con ‘Estacionamiento G -

NOTARIA PUBLICA CUARTA =~
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desde el Sur hacia el Norte en cinco
punto gira-hacia el Oeste en cero coma
met':%sféesde este punto gira hacia el Norte en cero
Sebrs metros; POR EL OESTE : Lindera con
Estacipnamiento G - Veinte en cinco coma sesenta metros.-
AREA| : CATORCE COMA SETENTA Y CINCO METROS
CUADDOS AREA NETA : CATORCE COMA SETENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS, ALICUOTA CERO COMA CERO
CERO TREINTA Y CINCO POmENTO, AREA I;Em
TERRENO : TRES __COMA OCHENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS, AREA  COMUN : SIETE COMA SESENTA ¥
TRES | METROS CUADRADOS, AREA TOTAL : VEINTIDOS
COMA TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS.- CLAUSULA
CUAR A : PRECIO.- El precio total de los inmuebles
descritos, objeto de la presente Compraventa, que de
comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
CIENTO DIECISEIS MIL  QUINIENTOS SIETE DOLARES
CON CINCUENTA CENTAVOS, justo precio que la Compradora,
paga a los Vendedores de contado y en moneda de curso
legal al momento de la suscripcion del presente Contrato,y

que los Vendedores declaran recibir a su entera

satisfaccion, sin tener reclamo alguno que formular.- CLAUSULA
QUINTA : TRANSFERENCIA.- Los Vendedores declaran que

estd conforme con el precio pactado y los valores recibidos,
por cuya razon transfiere a favor de la Compradora senora
LAURA JUDITH AGUIRRE FLORES, el dominio, posesion, uso y
goce de los bienes inmuebles antes descritos en  este
contrato, con todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son

anexas, sin reservarse nada para si.- CLAUSULA SEXTA :

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabiday
dimensiones de. los Dbienes inmuebles materia .de este
contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo
cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados
en las clausulas precedentes de esta  Compraventa.-
CLAUSULA SEPTIMA : SANEAMIENTO .- La Compradora seiiora
LAURA JUDITH AGUIRRE FLORES, acepta la transferencia
de dominio que los vendedores realiza a su favor,
obligandose por tanto estos, al  saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido los
indicados inmuebles. CLAUSULA OCTAVA : DECLARACION.-
Los Vendedores declaran que los bienes inmuebles que se
venden mediante este  instrumento no se encuentran
hipotecados, embargados, ni  prohibidos de enajenar,
conforme consta en el Certificado del Registrador de Ila
Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De
igual manera, los Vendedores declaran que los bienes

inmuebles no estan sujeto a condiciones suspensivas ni

resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,

reivindicatorias, posesorias o de particibon de herencia, y
que se hallan libres de juicios.- E1 Comprador acepta la
venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de
sus mutuos intereses.- CLAUSULA NOVENA : GASTOS.- Todos
los gastos , honorarios e impuestos que ocasione la
celebracion del presente contrato serdn cubiertos por la
Compradora, excepto el pago de impuesto a la plusvalia
que de haberlo serdn de cuenta de los Vendedores.-
CLAUSULA DECIMA : AUTORIZACION.- Los vendedores
autorizan a la portadora de la presente escritura, para

que proceda a la inscripcibn de la presente escritura en
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‘el Rgistro de la Propiedad del Cantén correspondiente.-
CLAUSULA DECIMA PRIMERA : ACEPTACION.- Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento,
por contener condiciones acordadas en béneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad de los bienes objeto ‘de.este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes de la ciudad de Manta.- Hasta aqui la
minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes
que se incorpora queda elevada a Escritura Publica con
todo el valor legal, y que, a los comparecientes‘ aceptan en
todas y cada una de sus partes, minuta que estd firmada
por el Abogado PAUL MOLINA JOZA. Tres mil setecientos
Cuarénta y cuatro. COLEGIO DE ABOGADOS DE MANAB]I,
para la celebracion de la presente escritura se observaron
los prceptos y requisitos previstos ~ en la ley notarial; v,
lelda que le fueron a los comparecientes por mi la sefiora

Notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto

quedando . incorporada en el protocols de esta notaria, de
todo cuanto. DOY FE.-7

CARLOS ALBERTO BANDERAS
C.C. No.- 170 992278

Apoderado
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FONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE
COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK

Gerente General

/éd,
.-
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» .perteneme te a
ubicada

Director Financiero Mlinicxpal :
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5 LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON OMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MAN TA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Quie revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se -ha -encontrado ningun Titulo-de Crédito pendiente

7 de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

Por consiguiente se establece

CIA-% DA. PACIPARK que ho = deudor de esta Municipalidad

1136902045 EDIF.SAN MARINO B
nu}ovcm DESCEhTAA’ :ZADO '




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: : . RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

. entre Calles 11y 12 -
‘_ ON Teléfono: 2621777 - 2611747 No 219098
Manta - Manabi “

- CERTIFICADO DE SOLVENCIA |

"DATOS DEL CONTRIBUYENTE =~~~ - .~ DATOS DEL PREDIO

CIRUC: 1391767919 CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES : PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIHAR AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
- DIRECCION : DIF. SAN MARINO

__ REGISTRODEPAGO - ' ) (7 DESCRIPCION .
N° PAGO: .
CAJA:

FECHA DE PAGO:

218470
MARGERITA ANCHUNDIA L
23/07/2012 11:50:16

AREA DE SELLO

TOTAL A PAGAR

\VALIDO HASTA: Domingo, 21 de Octubre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA R ,

ORIGINAL CLIENTE

TA DE
AT BEC-Sa
/TA DE|

\)“
B

J0PUROE - MUV




Mupicipal del Cantén Manta
Ruct 1360000980001

, el T OBSERVACION
" ['Una escritura plbfica da: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
- |en MANTA de-la parroquia MANTA ™ -~ + ’ .
T " VENDEDOR
C.CIRU.C. |7~ NOMBRE O RAZON SOCIAL

COMPANIA PACIFIC PARK CIA.LTDA.
PACIPARK

ADQUIRIENTE
C.C/RULC.

10004044572 AGUIRRE FLORES ﬁ>cm> JUDITH

e ENISION: 8/3/2012:10:07 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY '

-C. 1. 1000404572
'LO CORREGIDOES YV,

" ALCABALAS Y-ADICIONALE

CONCEPTO




T ——; - ea— /
- Goblerno Auténomo Descentralizado
W48 Municipal del Cantén Manta

Ruer 1360000980001
> Phwecion: Av, 4ta, y Calie 9+ Telf.: 2611-478 /2611477

OBSERVACION

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLA|
en MANTA de ja parroquia MANTA

COMPARNIA PACIFIC PARK CIA.LTDA.
PACIPARK

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES Dm.. LEY

C. 1. 1000404572
LO CORREGIDO ES VALI




UTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

‘,\AF‘echa: 19 ]
El suscrito bvi}ectort\d‘e'Aj)aIv_d
Predi

0 de la Clave: =11 )
: -_Ubibaﬂo en: ED. F.SAN MARINO DPTO.

Aréa Comunal: -

Area Ter




R P
GAD-MANTA

asrelnll . -y  ¢?“' L 35693

Gotiermahutinama bestenrlzsdo .g; 74 [T

_Municipal Del Cantén Manta P, Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Regl

- INFORMACION REGISTRAL

‘ Fecharde Ape ua: mie’rcoles, 11 de julio de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Prediq: Urbano :
C6d.Catastral/Rol/Ident. Predial: ) 9.0.0.9:0:0:0:0:0.0:0:0.9.9.0.0:0,0.0.0:0.9.9.0.9:¢

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO 9-B (110,55m2) Ubicado en la novena planta alta del edificio SAN

MARINO ,ybicado en la calle M-1 de la punta denominada Murcielago del barrio Cordova de
la parroquialy canton Manta.Se planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor; cocina,
dos bafios, dos Dormitorios y Terraza, y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos.Por arriba: lindera con Departamento PH-B (planta baja) en 110,55m2.Por abajo:
lindera con Deiaartamento 8-B en 110;55m2.Por el sur: lindefa con vacio hacia Terraza
Departamento PB-C, area comun escaleras y hall, partiendo desde el oeste hacia el este en
- 1,50m., desde este punto gira hacia el sur en 1,30m., desde este punto gira hacia el este en
3,925m., desde este punto gira hacia el norte en 3,725m., desde este punto gira hacia el este en
3,40m..Por ¢l norte: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-B, partiendo desde el
oeste hacia ¢l este en 3,00m., desde este punto gira hacia el norte en 0,90m., desde este puntg
gira hacia el|oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto
gira hacia el este en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,60m, desde este punto

80m.Por ¢! este: lindera con drea comun hall y Departamento 9-A,

2
J,0VI1l.

. -gira hacia cl este cn
partiendo desde.e] sur hacia el norte en 1,35m., desde este punto gira hacia el este en 1,70m.,
desde este punto gira hacia el norte en 2,10m., desde este punto gira hacia el oeste en 2,35m,

desde este punto gira hacia el norte en 8,725m. Por el oeste: lindera con vacio hacia Terraza

Departamentp PB-C, partiendo desde el sur hacia el norte en 8,90m.desde este punto gira hacia

el este en 1,50m, desde este punto gira hacia el norte en 3,45m. Area: 110,55m2. El
departamento 9.B tiene un area neta 110,55 m2, Alicuota 0,0259%,4rea de terreno 28,81 m2.
Area comun 57,16 m2. 4rea total 167,71 m2.SOLVENCIA .EN UNA REVISION HECHA EN

Acto Nimeroy fcchﬁm‘ ' Foh’

Compraventa : 1.728 33“ 8/09%1’988

Compraventa

Compraventa y Unificacion
Constitucién de Propiedad Horizont
Planos

Certificacidn impresa per: Laut




1/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 28 de septiembre de 1988

" Tomo: 1 Folio Inicial: 5.086 - Folio Final: 5.087
Niimero de Inscripcién: 1.728 Niimero de Repertorio: 2.559
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiénto/Providentia: martes, 27 de’septiembre de 1988 ~ ~~
Escritura/Juicio/Resolucién:

-~ Fecha de Resolucién: - = . "

a.- Observaciones: _
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

‘b.- Apellidos, Nombreés y Domicilio de las Psrtcs: .
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado Manta
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Yendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-oct-1975 . 621

Estado Civil Domicilio

2/ 3 Compraventa : :
Inscrito el : miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Niimero de Inscripcion: 3.403 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: _ '
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)

representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit, Jote de terreno nimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta

- 'denoﬁinéda Murcielagd del Barrio Cérdévé de la Ciudad de Manté, ‘Para Ia Cia. Pai:iﬁc Park Cia Ltda, ¢l Setenta ¥y

cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuer’pb cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y

POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte,del lote niimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6én Social
Comprader - . - . ..80-0000000034259 Compaifiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado " Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

Estado Civil  Domicilio
Manta
Casado(*) Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre: No.Inscripeion: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio finak

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral: 35693




3 Compraventa v Unificacién
Inscrito el 1 viernes, 14 de mayo de 2010
Tonio: 32 | Folio Inicial: 12.43% - Folic Final: 19.482 .
Niimero de Inscripcién: 1.125 Nimero de Repertorio: 2.610
Oficina donde se |guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgar riento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién: T s
Qe

a.- Observaciones -
Compraventa de una faja de terreno y Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en

la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte; 23,06m-Playa. Sur:

24,00m. Propiedad de la Compaiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al 4rea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).
24,99m.- Callel M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcintara. OESTE (Costado
Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social
Comprador 80-0000600034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda 4 Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

Estado Civil Domicilio

4/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial:_ 689 - Folio Final: 760 _
Nitmero de Inscripcién: 21 Niamero de Repertorio: 3.544
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién: o ooy
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado et

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compaiitia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante Liegal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de.la Sra. Pascale

B a n d e r a K € r I i S i t

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

ES scripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
No.Inscripeién:  Fec. Inscripei6n: Folio Inicial:
1125 14-may-2010 19439

jueves, 21 de junio de 2012
v Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
! Fﬁﬁg[nscrip i6n: 29 Niitmero de Repertorio:
lfzn%;dﬁde so guarda el original: N Cuvarta
Npmbrg del Canton:
=l
chade Otorgamiento/P
Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: Pigina: 3




Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:. = | o e e e s
PLANOS DEL EDIFICIO - DENOMINADO S AN MARINO';_N

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Socfal Estado Civil  Pomicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale » Casado(*) =~ Manta _
' >Pr0pi=etavri0 o 80-0000000051660 de;paﬁia Pacific Park Cia Ltda Pacipark ) Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Libro: - No.Inscripcién: -~ Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:'~ Folio ﬂpi}:s‘hj or

=/ ¥

Propiedades Horizontales 21 21+jun-2012 689 760 >/~

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Niimero de Inscripciones | - Libro
Planos
Compra Venta \777—’
Propiedades Horizontales l

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:23:32  del jueves, 12 de julio de 2012 l mm llm Iml mll Iml "I, ml

‘VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

———-Abg. Jaime E. Delgago
CE 14 S\ Firma del Registfla

Cq4 o
S ot
- ;n‘\’ll’).‘l‘. Loy

Certificacion impresa por: Laout Ficha Registral: 35693




Goblerno Auténomo Descentralizado

‘Municlipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000380001
i Dirsccién: Av, 4ta. ¥ Calle 9 - Telf.: 2611.479 / 2611477

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL

Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-13:03-02-045

3225,60 "
@n MANTA de la paroquia MANTA e

VENDEDOR

C.C/RU.C, zogmwm O RAZON SOCIAL

1391767019001 | SOMPANIA PACIFIC PARK CIALTDA. {00 o MARING BODEGA 8.6 : Impuesto principal

Junta de Beneficencia de Guayaqui
ADQUIRIENTE -

TOTAL A PAGAR |-
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

ALCABALAS Y'ADICIONALES
CONCEPTO K

| DRECOON T VALOR PAGADO
10004044572 | AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH sv r— =

" EMISION: . 8/3/2012 10:08 ROSARIO RIERA
SALDO SUJETOQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY:

C. 1. 1000404572 :
LO CORREGIDO ES VALIDO




Qoblerno Auténomo Dascentralizado

Municipal def Cantén Manta
Rue1 13800000800C 1
.3.,88.._ Av. 4ta.y Calle © - Tit.: 2611479/ 2611-477

13

CODIGOGATASTRAL

Una escritura pblica de: COMPRA VERTA DE 1-13-03-02-045 3 b - 320600

en MANTA de !a parroquia MANTA A
; e PRTOQUIE MANTA :

: .  UTILIDADES
CONCEPTO

- JCOMPARIA PACIFIC v>xx CIALT
._wg.\m,.\maooo‘_. PACIPARK

ADQUIRIENTE

|LSS/RUC. | NOMBRE ORAZON SOGIAL
10004044572 | AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH

EMISION: 8/3/2012 10:08 ROSARIO RIERA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY

‘C. 1. 1000404572
LO CORREGIDO ES VALI

ZELAM ]




099992014

- Fecha: 19 de julio de 2012
El Suscrzto Director de Avalz s, Catastros y Registros Certifi Qi{é-ré
B Predzos 61 zgencza enel archivo ex' nte Se Cons{até que:

El Predio de la Clave: ,-‘13-03 02045
" Ubicado én: EDIF.SAN MARINO BODEGA B—

| Arbe»q_tqulfclel prediq segun escritura: o
Xféa Neta: L33
| Area Comunal: -~~~ ]94
Area T, ezjrgnb: : 0,98

Perteneciente a:

I mpreso por:




obl mo Auténonio Descentralizado

Municipal del Cantén Manta
uct 1360000980001
wDireoeldnt Av. 4la, y Calle 9 . Tolf.: 2619479 12611477

; sseritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR'Y. CONSTRUCCION ubicada
ANTA dela pamoquia MANTA . s L

oozn>z_>v>o_zov>xx CALTDA.
5%398&, PACIPARK :

- EMISION: .

8/3/201210:07 ROSARIO RIERA -
SALDO SUJETO A VARIACION POR E....oci&ozmw DE LEY

"C. 1. 1000404572
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- Municipal Del Cantén Manta

1/

- Parroquia: Manta

INFORMACION RE _ _
Fecha de Aperturd: jueves, 12 de julio de 2012 {N;'l}::\‘"é
. », S

o

Tipo de Predio: Urbano :
Céd.Catastral/Rolfldent.Predial: ) 0:0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,00.0,04

LINDEROS REGISTRALKES:
Del Edificio denominado "San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle
M-1. PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1,75 y - 2,70 del Edificio sobre €l

cual se ha plani ﬁcado veintitrés (23) Estacmnamlentos enumerados desde G-1 al G-23 y seis

(6) Bodegas que van desde la B-1 a la B- 6 mas las respectivas areas comunes de cxrculacmn
vertical y horizontal y las dreas de mantenimiento. BODEGA B-6 (3.75m2) Por Arriba:
Lindera con Departamento PB-C en 3,75m2. Por Abajo: Lindera con terreno edificio en
3,75m2. Por el Norte: Lindera con 4rea comun circulacion en 1,375m. Por el Sur: Lindera con
area comun transformadores en 1,455m. Por el Este: Lindera con Bodega B-5 en 2,65m. Por el
Oeste: Lindera con limite edificio en 2,65m. Area: 3, 75m2

Area Neta m2.|3,75 Alicuota %. 0,0009. Area de Terreno m2. 0,98. Area Comin m2 1,94.

Area total m2. 5,69. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

- G R ’ $1 E

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

__Nimero y fecha de in

CompraVe P Lomp;;vem;
Compra Venta Compraventa 09/12/2009
Compra Venta Compraventa y Unificacién 14/05/2010

PropiedadesHorizontales Counstitucién de Propiedad Horizont 21/06/2012

Planos Planos 21/06/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE ' 'COMPRA‘VENTA

3 Compraventa

¢

Inscrito el :  miérgoles, 28 de septiembre de 1988

Qmo 1 Folio Inicial: 5,086 - Folio Final: 5,087
Numer,o de Inscripcién: 1,728 Nimero de Repertorio: 2,559
(?fj;cma donde se guarda el original: Notarfa Cuarta :
INén bregel Cantén: Manta

i}hﬁm rpo rie tegreno uhicada en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdovard
= ey s
g’p,lendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 35712 Fagina:




Estado éin’l Dbmicil;‘o . .
Casado Manta

. b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: | o L
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela
* Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime ’ Casado ~ Manta
Vendedeor - 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan . Casado. =~ Manta .
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: )
Libro: " No.Inscripcion: Fec. Inscripcién: - Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-oct-1975 621

2/ 3 Compraventa
... Inscrito el : . miéreoles, 9 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55,866 - Folio Final: 55,891
Numero de Inscripcién: 3,403 Nitmero de Repertorio: 6,965
Oficina donde se guarda el original: Netaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banéieras Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de b;ienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre sf forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la fetra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta’y un metros cincuents centimetros y ote N—& Cuatfo,'y‘ '
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social‘
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit . Casado(*) Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Yendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086

Estado Civil Domicilio
Manta

3/ 3 Compraventa y Unificacién .
et
Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010 Co IRl
Tomeo: 32 Folio Inicial: 19,439 - Folio Final: 19,482
Namero de Inscripcion: 1,125 Nimero de Repertorio: 2,610
Oficina donde se guarda el original:* Notaria Cuarta :
Nombre del Cantén: o Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluci6n:

a.- Observaciones:
Compraventa de una fajd de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alt;erto Baﬁderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en -

Certificacion impresa por: Janp Ficha Registral: 35712 Pagina: 2 de 4




- la calle M-1.de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas.y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compaifiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al area
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).

© 24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado

Izquierdo):/46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b: Apeilidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*)  Manta
Vendedor . 80-0000000000151 Iustre Municipalidad de Manta Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Ventga 3403 09-dic-2009 55866 55891

4/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal W :
S v

Inscritoel: jueves, 21 de junio de 2012 . R

Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760 A
Namero de Inscripcién: 21 Nuamero de Repertorio: 3,544
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

4

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién: STy et
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado én

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, represéntando a la Compafiia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y

" Representanie Legal de 1a misma, y ¢l Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de-la Sra. Pascale
B a d e r a K € r ! i s i t

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil . Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)  Manta
Propietario 80-0000000051660 Compahia Pacific Park Cia Ltda Pacipark * Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

5/ 1Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536

Numero de Inscripcién: 29 Nimero de Repertorio: 3,545
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamijento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Esfr%ugg/Juicio/Rsolucién:

Fee!ﬁ dEResolucidn:

a.- \f’a"segyaaiones: N
O§ DEL EDIFICIO DENOMI,NADOé‘éS

M,

2
4

TON 4,

s y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale

ANTON
0CX CcANTON
oY _EAN
)

¥, 0%

No.Inseripeidn: Fee, ~soripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Certificacion impresa por: Janp Ficha Registral: 35712 Pégina: 3




. Propiedades Horizontales 21 21jun-2012 689

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Niimero de Inscripciones | Libro , N
" | Pianos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:58:25  del viernes, 13 de julio de 2012 . HIII!II!!IIIIHIIIIHlllll"l“lll o

. A
A peticion de: Sie )L/ quet e VALOR TOTAL PAGADO POR EL
) Q@V CERTIFICADO: § 7
b

Elaborado por : Janefh ¥z Pignave Flore Validez del Certificado 30 dfas, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se

130873266-6 , | »
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

N

Certificacion impresa por: Janp Ficha Registral: 35712
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,‘_s::moim_am_ Cantén Manta
1+ Ruey gugwgo,_
" . Dirokelon: Av, 4ta, ¥ Calle 9. Te,; 2611479/2611.477

, OBSERVACGION
Una escrityrg publica de: COMPR,
en MANTA de [g Parroquia MANTA

NOMBRE 0 RAZGN SOCIAL
COMPANIA
138176791900+ PACIPARK

ADQUIRIENTE
NOMERE O RAZON SOCIAL
AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH

EMISION: - 8/3/2012 1008 ROSARIO RIERA

SALDO SUsETG

VARIACION POR w,mms.hn\ozmm DELEY

. € 1. 100040457,
Lo CORREGIDO Es

N

NT TULO DE CREDITO No.

CONCEPTO :
GASTOS ADMINISTRATIVOS

10pEROY - VIUCW

eprirzowy eyieng soljqng Buvioy
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Impreso por: DELY CHA/
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD N R
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i p TR A
Municipal Del Canton Manta Py Avenida 4 y Calle 11
Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral

IN FORMACION REGISTRAL

Feéha dé Apértur . ]ueves 12 de julio de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: ) 0.0.0.6.0.0.0.6:6.0.0.0.0.0.0,6.0.9,0.0.90.90,0.0,04

LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificio denominado "San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ub1cado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta, en la calle
M-1. PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1,75 y - 2,70 del Edificio sobre el
cual se ha pla ificado veintitrés (23) Estacmnamlentos enumerados desde G-1 al G-23 y seis
(6) Bodegas q 1e van desde la B-1 ala B 6; mas las respectivas dreas comunes de circulacién
vertical y horizontal y las 4reas de mantenimiento. ESTACIONAMIENTO G-19 (14,75m?2).
Por arriba: Lindera con drea comtn en 14,75m2. Por m edificio en
14,75m2. Por ¢l norte: Lindera con drea comun Circulacién en 2,50m. Por el Sur: Lindera con
limite edificiolen 2,65m. Por el Este: Lindera con Estacionamiento G-18, partiendo desde el
sur hacia el norte en 5,00m, desde este punto glra hacia el oeste en 0,15m, desde este punto
gira hacia el norte en 0,60m. Por el Oeste: hndera con Estacionamiento G-20 en 5,60m. Area:
14,75m2. Area Netam2. 14,75. Alicuota %.0,0035. Area de Terreno m@Area Comun

t m@Area total m2. 22,38. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA
L T BB RE__DE G R AV AMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Ntimero y fecha de inscripeion Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 1,728  28/09/1988 5,086
Compra Venta Compraventa 3,403 09/12/2009 55,866
Compra Venta Compraventa y Unificacién 1,125 14/05/2010 19,439

Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 21 21/06/2012 689
Planos Planos ’ 21/06/2012 527

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 3 Compraventa

miércoles, 28 de septiembre de 1988

: Folio Inicial: 5,086 ~ - ¥olio Final: 5,087
“deInscripeién: 1,728 Niimero de Repertorio:
,o"ﬁjie se g arda el original: Notaria Cuarta
Manta

cgerpo de terreno ubicass en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta,

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 35715 Pagina: 1 de 4




...Teniendo una superficie total dé Ochocientos noventa y dos metros cuadrad
b.- Apellidos-, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C. ~ Nombre y/o Raz6én Social
Comprador } 80-0000000025544 Barcia Maria Angela. Casado
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime T Casado
Vendedor " 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado

--Yendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

2/ 3 Compraventa
Inscrito el ; miéreoles, 9 de diciembre de 2009
Tomo: 93 Folio Inicial: 55,866 - Folio Final: 55,891
Nimero de Inscripeién: 3,403 Nimerc de Repertorio: 6,965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluci6n:

a.- Observaciones: . , .
Compraventa. La Compaifiia ‘Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los signientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros'y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote ntimero dos. Teniendo una superficie total de -

Ochotientos noventa "y dos metros cuadrados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000034259 Cempaiiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(¥) Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

Estado Civil Domicilio

3/ 3 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010
Temo: 32 Folic Inicial: 19,432 - Folio Final: - 19,482 .
Nimero de Inscripcién: 1,125 Nimero de Repertorio: 2,610
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Pro_vid'e'ncia: viernes, 16 de abril de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada fon separacion de

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 35715 i Pigina: 2 de 4




_ bienes, .a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
.’la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compaiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al 4rea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).

24.99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado

Izquierdo):|46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2”

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*)
Vendedor 80-0000000000151 Iustre Municipalidad de Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta

4/ 1 Constituci6n de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Namero de Inscripcién: 21 <Numero de Repertorio:
Oficina donde se¢ guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado en

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantoén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamaite, igpresentando a ia Coinpalita Facific Park Cia. Lida. PACIFARK, ei su caiida de Gerenie General y
Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale
B a n d ¢ r a K e r I i S i t
b.- Apeilidos, Nomijres y Dormicilio de fas Paries:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)  Manta
Propietario 80-0000000051660 Compafiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

Estado Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcidon se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

5/ 1Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Numero de Inscripcién: 29 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se [guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta  WRRA S5 £
F g3le Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
fi'i [Juicto/Resclucién: ' -

haﬁie@esolu cion:
[
DEL EDIFICIO DENOMINADO

'y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social b
80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale : Manta
80-0000000051660 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark . Manta

Domicilio

pietaric
‘refiere a la{s) que consta(n) en:

Certificacidn impresa por: Janp Ficha Registral: 25715 Pagina: 3




© Libro: I Ne.Inseripcion: - Fec. Inscripcion:
Propiedades Horizontales 21 -21-jun-2012

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Nitmero de Inscripciones
Planos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:40:16  del viernes, 13 de julio de 2012 ”""”m“m'""”"""l”m

A peticion de: #9/ wt Youes Fésjoo VALOR TOTAL PAGADO POR EL
2 : CERTIFICADO: § 7

13 Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130873266-6 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. De Propiedad. .

L 4,;‘F irma del

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 35715 Pagina: 4 de 4




,f;-ﬂECEARACION JURAMENTADA

En la cxudad de Mant revincia de Manabi, al-un dia del mes de agosto
del a o dos &ml doce/ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ,
Notaria Encargad : la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta,
mediante Acéiéﬁﬂde Personal nitmero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la

Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha

dieciséis de enmero del afio dos mil doce, comparecen y declaran, Doiia
PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con separacion
de bienes, debidamente representada por su Apoderado sefior CARLOS

ALBERTO ‘BANDERAS KERISIT, segun consta de la copia del Poder
General, que se adjunta como documento habilitante, y, la COMPANIA

PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK, debidamente representada
por el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE,
en calidad de Gerente General, como se Justifica con el nombramiento
que  se| adjunta, quienes libre, voluntariamente y advertidos- -por la sefiora -
Notaria| en legal y debida forma de la obligacién que tienen de decir
la verdad con claridad y exachtud proceden a rendir esta Declaracion
Juramer tada al tenor y contemdo siguiente : "Nuestras gene;;les de ley
son como queda anteriormente indicadas y advertidos por la sefiora
Notaria|de la obligacion que tenemos de decir la verdad, mediante este
instrumento, libre y voluntariamente declaramos : “QUE SOMOS
DUENQ Y PROPIETARIOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN
MARINO, UBICADO EN LA CALLE M - UNO, DE LA PUNTA

DENOMINADA  MURCIELAGO DEL BARRIO CQRDOVA DE IA

,“.Rrr DE;




RESPONSABILIDAD A LA SENORA NOTARLA Y REGISTRADOR
. DE I4 PROPIEDAD DEL CANT ON MANTA POR EL PAGO DE
ALICUOTAS, EXPENSAS Y GASTOS ADMISNITRATIVOS DEL
EDIFICIO.- Es todo cuanto podemos declarar en honor ala verdad”.
Leida que le fueron la Declaracién a los comparecientes, se afirman y se-
| raﬁﬁcaﬁ en ella y'»para constancia de lo aseverado, estampah sus firmas
y rabricas al pie del presente documento, en unidad de acto, conmigo la

sefiora Notaria, que de todo lo actuado, DOY FE.- /"/

CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT
C.C. No.- 170529922-8
Apoderado

. .A/rs >

JO ”F INSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE

- COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
Gerente General

Se otorgo ante mi, en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA, la
misma que sello y fimo en la fecha de su otorgamiento.- LA

NOTARIA .- /

C/ ize 5/4/4?42\-




RESOLUCION Nec. 013-ALC-M-JEB-201Z

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “SAN MARINO”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

ica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico

Que, la Consti ucién de la Republ
ténomo descentralizado™;

comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen au

226 establece: “Eas instituciones del Estado, :
-es publi¢os y las personas que actizen
las competencias y facultades que les
de coordinar acciones para el
los derechos reconocidos en la

Que, Ja Constitucion de la Repﬁblica‘.eﬁ el articulo
dencias, las servidoras o servidor

sus organismos, depen
rcerar. solamente

tud de una potestad estatal ¢je
cién y la ley. Tendran el deber

efectivo el goce y gjercicio de

en vir
sean atribuidas en la Constitu
cumplimiento de sus fines y hacer

Constitucion”.

Que, la Constjtucion de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiemos
municipales tendréan las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Pla ificar el desarrollo cantonal y formuiar los correspondientes  planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la pl’aniﬁcacién nacional, regional, provincial -
lar e} uso y la ocupacién d

y parroquial, coj e} fin de regu 2] suelo urbano y rural;
co de Organizacion Territorial, Autopomias Y

. Descentralizacion, sefiala: Le corresponde ai Alcalde © Alcaldesa: ... b). Ejercer de manera
exclusiva la fachltad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; y, 1) Resolver

administrati vamente todos los asuntos correspondientes a sut cargo...”

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgén

Que, el articulo|367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
general, se extinguirdn los

en sede administrativa de oficio 0 a peticién del administrado. En
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condic ion. Los actos administrativos podrdn extinguirse 0 reformarse en. sede

administrativa por razones de legitimidad o de oportunicad”.

Que, el articulp 382 del COOTAD, expresa: “Los p?racedimiehtos administrativos que sé€
los \gobiernos autonomos descentralizados observardn 10s principios de legalidad,
ciencia, eficacia, transparencia, participaciorn, libre acceso al
fe y confianza legitima o cURRTR BE
e

del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujwv Erade
edificaciones que alberguen Y
bienes que de acuerdo a la Legsde Propi
ajenados individet

gjecuten en
celeridad. cooperacion, efi
expediente, infomalidad, inmediccién, buena

,(Que el articule 11.42
2 2en de Propiedad Horizontal las
as, oficinas y comercios u otros
famento sean independientes y puedan ser en

g. Cdrlos Banderas Kerisit, Apoderado de los sefiores Jorgé_

1 . - ) ~ - =t b S s
 Banderas Kerisit representantes Jegales de la Compania PamﬁcPa?ké@@ﬁ_ 238

. , - ON™w N L
pté?d al despacho-de la Alcaldia, el 4.de abril de 2012, asignandoséle el t‘ramxt"é No. 2
TEendo la altorizacion &l Régimen de Fropie

; dad Horizontal del Bdificio “SAN A4
,r;i’é‘dad de la Compadia Pacific Park Cia [Ltca., ubigado en la ptih‘ta'-denominada
i¢fago del arrio Cordova de la parroquiz y cantén Manta, ciave catastral No. 1 130302000.
4797 P6EITAN

reconFEY
Jefonos:
2611 7

“1 1 =




Pig. 2.- Resolucién No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDA_D HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO"

Que, mediante Oficio No. 271-DPUM-JCV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abril de 2012, Ia
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Edificio “S4N MARINQ’%, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el

estudio presentando las siguientes caracteristicas en su distribucién: ,
incluye los espacios de Bodega y Bombas

Subsuelo 4: Ubicado ‘sobre el Nivel —12,45m; =S
accede a la Playa.

destinados como drea comtin. Desde este Nivel se
Subsuelo 3: Ubicado sobre el Nivel -10,15; incluye los ambientes de Piscina (Nivel -11,65m),
Terraza, Bafios y Duchas para la misma; existiendo también su respectiva circulacién vertical y
horizontal; todas destinadas como 4rea comtin.- :

comprende veinte. (20)

Estacionamientos signados desde G-24 hasta G-43 y diecinueve (19) Bodegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendo también sus respectivas areas comunes de circulacién vertical

y horizontal y de mantenimiento.

Subsuelo 2: Ubicado sobre Io's Niveles —4,45m y. —5,50m;

Subsuelo 1: Ubicado sobreJos® Niveles =1,75m" y’ -2, 70m; - comprende veintitrés 723)
Estacionamientos signados desde G-1 hasta G-23 y seis (6) Bodegas enumeradas desde B-]
hasta B-6; existiendo también sus respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal

y de mantenimiento.

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abiertas; existiendo
ademas las respectivas dreas comunes de Hall — Lobby — Administracién del edificio; asf como

también de circulacién vertical y horizontal.

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademnas las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical v horizontal.

comprende tres (3) Departamentos

Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +7,05m;
xistiendo ademds -las.

(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, respectivamente;.
respectivas dreas comunes de circulacidn vertical y horizontal.

Tercera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3) Departarnentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademaés las

respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre e] Nivel +13,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 4-A, 4-B y 4-C, respectivamente; existiendo ademis las

respectivas dreas comunes de cire: I'y horizontal.




Pdg. 3.- Resolucién No. 013-ALC-M-JEB-2612 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIQ “SAN MARING”

Quinta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +16,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 5-A, 5-B y 5-C, respectivamente; existiendo ademés las

respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Sexta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +19,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 6-A, 6-B y 6-C, respectivamente; existiendo ademiés las
respectivas dreas ‘comunes de circulacion vertical y horizental.

4

N .

Séptima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +22,05ra; comprende tres (3) Departamentos

(incluyen terrazas); signados como 7-A, 7-B y 7-C, respectivamente; existiendo ademés las
respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizcntal.

Octava Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 8-A, 8-B y 8-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas dreds comunes de circulacién vertical y horizental.
Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +28,05m; comprende tres (3) Departamentos

(incluyen terrazas); signados como 9-A, 9-B y 9-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas reas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Planta|Alta: Desarrollada sobre el Nivel +31,05m; comprende fres (3) Departamentos;
signados como| PH-A Planta Baja, poseyendo Terrazas Norte y Sur; PH-B Planta Baja,

poseyendo Terraza Norte; 10-C (incluye terraza), existiendo ademés las respectivas éreas

comunes de circulacién vertical y horizontal.

Décima Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprendé tres (3)
Departamentos; signados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Alta y 11-C (incluye terraza),
existiendo ademés las respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal. .

Décima Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +37,05m; comprende dos Terrazas;

signadas como Terraza Privada — Area Abierta y Terraza Privada Parrillero; existiendo ademés
las respectivas freas comunes de Terraza Comunal, Sala de Méquinas

circulacién vertical y horizontal.

Que, la Direccign de Planeamiento. Urbano, mediante informe No
W3] I8 de abril de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio
miedto Urpano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria’
cib BSAN MARINO”, de propiedad de la Compafiia PACIFIG
q:o%j uptQ %fpr'gla Sra. Pascale Banderas Kerisit ubicado en la punta den@mii i
Tig clave catastral No. 113030200 l§§§

e
z N
e g RS T4

i - .

Tid @6tdoya de la parroquia y canton Manta,
£) . . .,
ltucionales y legales estipuladas en la presente resolucion; ¥, hifez)

g

© T3 oE . . .
%ﬁ;ﬁS@tr] uciones legales conferidas;
g A .

oy




Pig. 4.- Resolucidn No. 013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO"

3.
Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinte tres dias del mes de abril

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoriz al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “SAN
MARINO?, de propiedad de la Compaiifa PACIFIC PARK CiA. LTDA., en conjunto
con la Sra. Pascale Banderas Kerisit, ubicado en la punta denominada Murciélago del
barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1130302000;

“ . N

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y: Avaliios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido

como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

Notifiquese con esta resclucién a la parte interesada.

del afio dos mil doce. .

Gabriela

* ALCALDE G6BY 'ONOMO DESCENTRALIZ
MUNICIPAL DEECANTON MANTA

Trdmite No.2377




EL EDIFICIO SAN
AD HORIZONTAL.

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS D
MARIN® INCORPORADO AL-REGIMEN DE PROPIED

Considerango’

MARING", esta compuesto de solar y una edificacion tipo edificio,
que se levanta sobre el solar sin numero del Barrio El Murciélago, Canton Manta, Provincia de
Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion tipo edificio, entre las que se
destacan dos subterraneos para parqueos, la planta baja y 11 pisos altos con sus respectivos
departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanenie 0 yacacional.

nterno de Copropietarios del "Edificio SAN MARINO", con
dministracion y conservacion de los bienes comunes y al

Que ell Edificio denominado “SAN

Que es necesario expedir el Reglamento l
el fin de que contenga las normas sobre a
mantenimiento y conservacion del edificio.

ARINO", celebrada el dia 10 de Febrero del

nce de la Ley de Propiedad Horizontal, e
tedicha Ley, resuelve:

Que lajAsamblea ide Copropietarios del “Ediﬁcio“ SAN M
2012, de conformidad con lo establecido en el articulo o

concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la an

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO SAN MARINO”

CAPITULO |- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

T

Art. 1.4 AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropiedad del “Edificio SAN
MARINO", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo

Civil, y todas las demas disposiciones. legales_que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica

del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses

de los gopropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.
del presente Reglamento interno, tienen el caracter

todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
juridicas, incluyendo los ocupantes™

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones
de obligatorias, ¥ deberan ser acatadas por

tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales 0

ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes,

qu; dines, visitantes, y vinculados de las personas naturales 0 |
¢ al, el Edificio.

Copropietarios dgﬁff

de la Propiedad:d
dad Horiz61it

IGENCIA - El Reglamento Interno de
sde su inscripcion en el Registro
Rientras subsista el actual Régimen de Propie

RACTERISTICAS DEL EDIFICIO SAN MARINO.- E{f%EﬁiL
cipal de once pisos de alto, una planta paja y dos plantas d




de vehiculos y area comin de piscina y equipos. La estructura del edificio es de hormigon armado
sismo-resistente, cimentada sobre plintos de hormigén a la prefundidad recomendada por el estudio
de suelos. Las paredes son de blogque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos
de porcelanato importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho personas
cada uno. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene.un sistema
hidroneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en
los sétanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas tiene una
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladrillg .- veRta

de aluminio y vidrio. La cubierta es de harmigon armado.

CAPITULO 1. DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusiva: Los depa
las bodegas y los pargueos pertenecientes a los copropletanos los mismay

linderados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de dueifio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, efc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en esle

Reglamento

Los depanamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccién
industral, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u ofro uso o
destinacion que no sea ia de vivienda sea esta vacacional o permanente. _

En las bodegas no podran almacénarsé alimentos perécibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accidon quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FAGULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO*, podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad - Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comuin que corresponda al

titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

At 9 TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS Los impuestos, tasas, contribucionessy™ "~

salubridad :del "Edificio SAN MARINO, y que dichas modiﬁcamones cuenten cen, Ia
“autorizacion. de la Asamblea de Copropietarios, asi como tambien que Se encuentre en
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reg!amento y el

Dresente reglamento interno; Y,




Que el propietario cbtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy
llustre Municipalidad de Manta, respetando ademas el derecho a la-propiedad intelectual de

los|autores del disefio y de los constructores.

Art. 11.- DE| LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER

TiTULO, RESPECTC DE LOS BIENES EYCLUSIVOS.- Son ohligaciones de los propietarios 0

usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora

uno de los departamentos, bodegas 0 parGueos, haciéndose responsables de lgg”gs
que| por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes 0 a/&H!
exclusivo; 55?
Permitic el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de ggr%

inspeccionar o realizar trabajos de interés coman que afecten a los bienes ¢O v e
bienes exclusivos vecinos; ‘ ' \
Mantener el; inmueble en las mejores ¢andiciones de higiene, limpieza, consenycf

seguridad.-

Art. 12.- PROHIBICIONES A LGOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes

exclusivos:

a)

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la

Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento intemo;

by Constiuir nuevos pisos, departamentss 2 locales comerciales, 0 hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier- clase, si las mismas -
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de

Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente

a)

reglamento interno,
Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la

vivienda, asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio; ’ o
Instalar maguinas que causen fuidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el fiujo de la cormiente eléctrica; -
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su

reglamento, y al presente reglamento inteme.
No se podran mantener ningin tipo de mascotas en los departamentos.
Los niveles de misica no podran exeder de los niveles normales y causar molestia a los

) vecinos. .
CAPITULO 11} .- DE LOS BIENES COMUNES

BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e j
“opropietarios del “Edificio SAN MARINO", fas areas de circulaciogsex]
- ascaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos técnicosga} t‘ébxs
censores, cuartos de bombas, terrazas de aire acondicionado, circita iGAIE subsuelds,

W
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;

Art, 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son

proporcionales e inseparables de la propiedad, usc y goce de los biénes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen o limitacién de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre

aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- Bl arrendatario, comodatario, usuario, acreedor arijg
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes dg/c
SAN MARINO”, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal. :

i -

[

Vi, o

Los bienes comunes del "Edificio SAN MARINO", no podran ser apropiados ni in
exclusivamente, y sobre elios, cada copropietario 0 usuario tiene un derecho indivisible, com
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Hor

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios aprobara Ia
reparacion de los biengs comunes, de acuerdo con Ja propuesta presentada por el Administrador. Si
se trata de reparaciones necesarias y urgentes par inminente peligro de ruina del inmueble o0 amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de,dominio, .el Administrador
podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de

Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccién o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre. y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
‘canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, 'y todas las demés disposiciones ledales
que regulan la Propiedad Horizontal en la Replblica del Ecuador. - '

Art. 18.- PROHIBIC‘ONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esfé prohibido a los

“éopropietarios, amendatarios, y, en-general, a todas las personas que ejerzan derecho de usg'sobie ...

bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO”, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de

algtin modo €l legitimo derecho y uso de los demas;
Dejar de pagar las expensas ordinarias y exiraordinarias fijadas para la administracion,

conservacion y mejoramiento de los bienes comunes; :
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u

objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del

inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retirg.de
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo estable j
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o dist
ondas radiales y de television o alteren el flujo de ia corriente eléctrica;
macenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tere
ntar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones 0 sigrio:
chada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;
ponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obre
écnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los danos

istentes en los bienes comunes;




ucciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
sean éstos por expensas comunales u otros valores.
crito y una vez pagados los valores facturados o

Efectuar descuentos, red
respecto de los pagos que ceben hacer,
L as reclamaciones deben formularse por.es

/

liquidados;

Dar en venta o arfiendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita olorgada por el
Adrinistrador del Edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus
obligaciones para con el Edificio; :

£l Acministrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
comunicar los arriendos y ventas que sé efectiien por los copropietarios; y,

Utilizar los bienes comunes del Edificic como sitios de almacenamienio, de re

trabajo u otros

Administrador.
Lavar los vehiculos en 1os subsuelos del Edificio.

L . L M
fnes similares, salvo que exista autonzacion expresa y por/as @%L

q)
CAPITULO IV.- DE LAS SANGIONES

no ¢ mas aclos prohibidos, sera sa
1ento, y el presente reglamento
que hubiere lugar.

Art. 19- SANCIONES.- La realizacion de u
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglan
perjuicio de! pago de las reparaciones e indemnizaciones a

Art. 20;- DE LA VESTIMENTA - Toda

habitual, debera presentar la vestimenta adecuad
semidesnudas o que de alguna manera atenten contra

persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica ©
a, esto es, que no se permitira el ingreso de
el pudor de los demas

personas
copropigtanios.

Art. 21 DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en-los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.

- Queda prohibido a Ios choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier oro trabajador el
uso de| Lobby, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble Los setvicios: de fimpie
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es
prohibidp hacer uso del pito, 0 alarmas en los parqueos.

£l incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado con upa multa de valor fijado

por la Administracion del Edificio.

nquilidad de los copropietarios.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la fra
‘ lta de valor a ser fijado por e

Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una mu
Administrador del edificio.

Art. 23+ DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas
animales domesticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad

, ., perjuiciq de la respectiva multa fijada por la Administracion del Edj

=04 | MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - En caso desf ﬁhmﬂg’ /_”_%%gensas
-sordinarias, el Administrador cobrara los respectivos i) equs*d Glagos a base
interés activa vigente del Banco Central del E ; &k fraccic

sin cancelacion, a méas de los correspondientes 5
ionen. el
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Si un copropietario o usuario no pagaie las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la

legisiacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento bodega o parqueo otorgado a sus
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el confrato de arrendamiento 0
comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando

el procedimiento convenido en el contrate o cualquier otro previsto en la Ley.

dlsposmones que regulan la propledad honzontal

CAPITULO V DE LOS DERECHOS Y OBL!GACIONES DE LOS: COPROPIETARIOS
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropzet

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de

la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y este. Reglamento Interno;

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a traves del voto

de peticion y en general hacer uso de las demés atribuciones que la Ley de Propiedad

Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento intemo le asngnan como miembro de

a)

ese organo colegiado;
Cumplir las disposiciones legales y reglamentanas que norman ol regxmen de propzeOdd

horizontal, acatar las rescluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del™

Directorio General, del Presidente y del Administrador;
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos competentes

de la administracion;
Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las

reparaciones de los bienes comunes;
Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,

en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actie en
casos de emergencia; -

Introducir clausula especial, en los contrates de enajenacion, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bi

exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se ¢




S
Pagar oportunamente las_expensas ordinarias y extracrdinarias para la administracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes; -
Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones

se haran en su bien exclusivo;

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones iegales, municipales,
administrativas y demas gue fueren necesarias; y,

Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizonta!, su

Reglamento, y en el presente Reglamento Intemno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarios o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comlnes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

. Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido. cerrado o sin

ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribuciongs extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes

decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas p
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo re i

propiedad y su administracion.
CAPITULO Vi.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBAGION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Co

su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de méas de la mitad de-los asl

mising, e! presupucsto de mantenimiento, conservacion, sequridad.y demas gastos presentados por el
Administrador. | Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio

anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afo fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

‘Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos|de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
eléctrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,

mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y éreas comunes, mantenimiento de .. ...
Sk

equipos, Utiles de iimpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combusti
para equipos del condominio y su seguro. JnETA DEC ca, E
Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago.d “gastas §65d
sétvacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmenie add glicifoia ¥
= antenqa sobre los bienes comunes segin el presupuesto g Al *4“;?): :

[=3
rio es responsable de los aportes a2 los que se reﬂereﬁ?g{};r
inio de un bien exciusivo. Ninglin copropietario estara e)”(éﬂt,éf}@ia
_ oo
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cuando haya-cedido sus derechos, renunciado a elios o abandonado st propiedad, mientras sea el
titular de -dominio.  Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran
solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco dias del

mes.

Art 33.- DdEFlClT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimienio y
mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extracrdinaria en la que se acordar

de Copropletanos para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no sg
para cubnr expensas ordinarias. o

Art 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS Los gastos de reparacy
reposicion que se originen en actds de culpa o dolo de algln cdpropietario o usuano seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria. : :

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA .- Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comdn, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida dtil de matenales y elementos, como la pintura o recubrimiento
axterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor af cinco por ciento (5%) sobre los gastos- comunes, y se incrementara con el

producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

. CAPITULO Vil.- GOBIERNO, ADMINISTRAGION Y REPRESENTAQiON.LEGAL DEL - EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios. es la maxima
autoridad admiristrativa y se compone de los copropietarios ¢ de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y el presente reglamento intemo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropletano en la Asamblea General tendra derecho a votoen .

ado porla Atamblea General. Actuard como Secretaric de la Asamblea dc Co

s
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de dada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar
asuntos determinados ep la convocatoria. . .

Art. 42.- CONVOCATORIA - Lz convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por ¢! Presidente o el Administrador, a iniciativa propia 0 a peticién de uno de los
miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30%

del fotal de \/otos del Edificio.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea Genreral
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 50% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de

convagcatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, Ia fecha, la hora y los asuntos a

tratarge en Ia sesron :

.

En el caso que no hubiera quorum en la hora sefalada en Ia primera convocatoria, ésta se €
convogada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de se ﬂ'ﬁl %C%Eso
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia qu gal}?non >

cualqu er momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo ‘caso se tr2
Asamblea Universal. ‘

Art. 441~ QUORUM El quorum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara mtegrado por la concurrencia de un ndmero de copropielarics con derechc -a -volo, -que -
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio 0
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quorum quedara estab]ecydo con el
nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar. el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar preséhte el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse ak
pagc de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora
valores establecxdos asi como de cualquner ofra cantldad medlante'f:brﬁf"xfé ion, oto ad:

= 45 £ REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden pagdic i,
) epresentame La representac;on se otorgara por meczrzz;'




Art. 46... DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien_tiene derecho de concurrir g la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo io previsto en el articulo anterior de este

Reglamento Intemo.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayon.: de votos que
representen mas de la mitad de los votcs presenteq en la Asamblea.

Art. 48.- APROEACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;
llevaran las firmas autégrafas del Presidente y del Secretario. FEl Administrador llevara bajo su

responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resciuciones de la- Asambiea son obligatorias para todos les
copropietarios arrendatarios, comodatdn'os usuarios y en genelal para todas Ias pers TR Do
sv- '. emAjer‘@d’

propiedad honzontal

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUGIONES.- Son deberec y atribuciones de Ia Asamblea G

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de fa A -
Copropietarios este Ultimo a su vez sera el Presidente del Directorio General

Exarnmar y resolver sobre mformes cuentas balances y presupuostos que. le presentaren el

Directorio General, el Presidente y/o el Administrador,
Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario, ,

para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e

‘ individuales y, seguros obligatorios;
Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del

Administrador, que sean contrarias a Ia Ley de Propledad Honzontal asu reglamento ya.

este reglamento interho;
Expedir o reformar y protocohzar el reglamento intemo del inmueble, e interpretarlo con

fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de

la Administracion;
Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por

el fiel y correcto desempeiio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa

garantia y el monto de la misma;
Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes -

del Edificio;
Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio

la Ley de Propiedad Horizontal y su Regiamento General;

planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

DEL -DI_RECTOR‘I'O GENERAL - El Directorio General, es"ta‘ré integ




Art. 52.- DIRECCION Y.SECRETARIA.- E! Directoric.Ceneral estara presidido por su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho
efecto) Sila ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara
como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no volo

Art. 53.- RENUNCIA - El Directorio General deberé aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitagas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro

respectjvo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54)- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directoric General se convocara y tendra sesiones

concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quo

se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunion se evectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan. o

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas| para fratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria.  El
Directorio| podré solicitar Ia presencia en sus sesiones dé Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin vote. En ningln otro caso se permitira la participacion de persona
alguna, inclusive tratdndose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente” del Directorio

General laldirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas autdgrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretano
quien dard fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro d I

las Actas griginales.

ec;; erzan derechos de uso sobre blenes exclusnvm ylo comunes del EdIﬂCIQ.

(<]
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Fxaminar y poner a consideracion de la Asamblea de Copiopietaiios Vi%,;,&

presupuestos e informes que le presentare fa Administracion;




reparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropletanos la proforma del
presupuesto anual de oasto< del edificio; la que necésariamente ira acompanada e los

planes y programas que se realizaran y ejecutaran;
reparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios e aporte de cuotas extraordinarias, de

acuerdo con las necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen & los bienes
del inmueble declarado en propiedad horizontal;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, ef proyecto. de Reglamento
Interno vy las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes
comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

Previa resolucion de la -Asamblea, contratar a la persona que desempenara la
administracion del Edificio;

Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas

)

remuneraciones; y,
Resolver cualquier cuestion mherente ala admmxstracnon del Edlf icio, ¥ aqu

planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas debefes y atribuciones que le asigl
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento intemo.

tener la calidad de Copropnetano
Art. 63.- ATRlBUClONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE Son  atribuciones y debereo del

- Presidente:
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,

segun corresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directono General y,

cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;,
c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, desngnara provns:onalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;
d) Previa autorizacion de la Asamblea General, coniratara una poliza de seguro contra incendio y

dafios a los ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus

oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los

coprepietarios; y,
e) Cumplir las funciones que le encargue la Asambiea de Copropietarios, el D|rectono General y

aquéllas establemdas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este. regld t

Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afo, pudiend

amente. Para gjercer la administracion no se requiere ser copropietario de
pPersor ‘que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a otro cop plgtar
ignes y, si la falta fuese dnnmtlva la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General 3
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Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADCR.- Son afribuciones y deberes de la

persena que ejerza la Administracion:

a)

Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizonta!, en el Reglamento General y en este

reglamento interno; .
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y

ordenar las reparaciones gue fueran necesanas;

Presentar a la Asamblea General o ai Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracién de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion

e informes sobre fa administracion a su cargo;

interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion
comunes del inmueble y la armonica relacion de los copropietan'os

Récaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropleta
de nora, en primera mstanc&a reahzar una gestJon de cobro extrajudlmal Y,

este reglamento interno,
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar

los informes respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, la
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendataric o usuario causante o responsable
de tales dafos. Asi mismo, ordenard la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comynes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o
ptedan flegar a producir menoscabo a la propiedad de los ofros condominos. La repasicion
de dichos dafos se realizard a costa del copropietario, arrendatario 0 usuario causante o
respansable de los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicién de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que causen dafos a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comun de Reserva; :

Celebyrar los contratos de adquisicion, arrendamien{o de bienes o servicios necesanos para
la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmugble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los

montos y con las autorizaciones respectivas,
Previa las autorizaciones Correspondlentes celebrar contratos de trabajo para el persona[

deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales der;

que celebre;
aCance!ar cumphda y oportunamente todas las obligaciones de Gz

A ¥ I l A AT n
en general, condusir p oilja y m”'ﬂ“fcm:mc ia gestion econdmica,




podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispene la Asamblea de

Copropietarios; .
Llevar, con sujecion z los principios de la técnica contable, la contabilidad de Iz

Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad hon’zontal;
Llevar un_libro de registro de copropietarios, -arrendatarios, acreedores anticréticos - y.
usuarios de inmuebles de vivienda, segtin sea el caso, con indicacion de sus respectivas

cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos; ,
Cumplir y hacer cumplir Ias resoluciones, disposiciones Y érdenes emanadas de I Asamblea

de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;
Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demés documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, co
poder, comprobante de- ingresos y €gresos y todo aquello que tengan relacic

inmueble;
La correspondencia de la administracion del Edificio,

el Administrador; - , .
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento G
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los 0
Administracion del inmueble;
Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de Ios
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal;
. Previa autorizacion expresa Y.por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratars las
* pdlizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio; _
) . Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarics, el cobro . de- cuotas - -
" extraordinarias para casos de’ emergencias y “aquellos que vayan de acuerdo con Jas
necesidades del Edificio; : B ' '
Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio; .
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y e presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los

Organos de Administracion del Edificio.
extrajudicial

copropietarios del Edificio SAN MARINO, la ejerce individualmente, el Presidente X
en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal. :

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial y

PITULO VIlL- DE LA SEGURIDAD

k<Y

SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad que se confrate. ey bf
ran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento Y por cada

copropietarios de cada uno de ellos.

IX.-SOLUCION DE CONFLICTOS




. -
Art. 68.-|Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser
sometido| a un procedimiento conciliatorio verbal, Ereve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea

de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que
surjan enffe ellos, en relacion con los derechos de utiizacién y goce sobre las propiedades exclusivas
0 sobre lgs bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145
del 4 ce septiembre dz 1997, salvo disposicion legal en contrario.

RAZON: E| presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio SAN
MARINO, celebrada el 10 de febrero del 2012, '

Manta, marzo 28 de 2012

——

Arq. Carlos Br%s_ |

- RESPONSABLE-TECNICO

Manta - Ecundor




GENERAL DFL ECUADOR EN PARJS

URAS PUBLICAS DEL CONS ULADQ GENERAL

LIBRO DE ESCRIT
- . DEL ECUADQR EN PAIUS

TOMO NUMERD: XV _
ARD: 2008 - : PAGINA P 035
PODER GENERAL NUMERQ: 0232009
En-la ciudad de Paris, capifal de Fraycia, a los nueve aias del ines de sepliembre del aiio dos mil nueve,
las Fuuciones Consulares del Ecuador en Parls,

“ante i, Marfa Beairiz Tinnjero A., Encargada de
comparece lu sefiora PASCALE BANDER:S KERISIT, ecunforiana, de estado g¢ivi] casadd, portadorz

de Ia cédula de cindadania N°170539849-0, domiciliada en Ja ciudad de Spint Gilles, Francia, pora
. manifestyr Jibre ¥ voluntariamente coal en derecho se requiere que plorga Poder Genesdl a tavor de su

-hermano e} seéfior CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, fitulsr deli-ecédula de cindadania
N7170529922-8 dé acverdo » la minnta que me eflregd ¥ que lexinalmente dics:

“SENORA ENCARGADA DE LAS FUNCIONES C.ONSULARE_S DEL ECUADOR EN PARJS,

En el Registro de Eseriluras Piblicas a su cargo, sirvase insertar una minuta que contiens un Poder
General, sujeto a los siguienles 1érminos: ' '
PRIMERA.- COMPARECIENTE.~ Compareee a) clorgamiento del ‘presente Poder General, la ssitora
PASCALE BANDERAS KERISIT, (casada pero con separacion de bienes) por sus iropios derechos,
legalmente capaz para coniratar y obligarse, a guien parer efectos de este poder se e poded denominar

 tomo Ja Mandante o Pederdanle -
SEGUMDA.- PODER GEMEBAL- Us sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, por sus propios
derechos, lilne y voluniariamente tene a bien conferir Poder General, generalisimo, amplio y suficiente .
202l en derecho se requicre a favor del sefior: CARLO
‘octie en vombre de la Mandante, la represente ¥ realice todo evanto RCIO U conlralo sea legs; o
procedente-  Sin perjuicio de 1a natraleza del presente poder, la Mandante confiere 2 favor del
mandafario, amplias facultades para lo siguiente: 1) Para que adwminisie log bienes propios de Ja
Mandante que fenpa actislmente o que {legare a poseer en Io poslerior, en la forma que estime
‘eonveniente; b) Para que adquiera a cualquier tlulo ioda clase de bignes, sean.éstos muebles o

inmuebles, en cualquier Ingar de Ja Repablica, pactando Jibremente precio ¥ forma de pago, dando o
recibiendo los bienes materia de la pectivos contrates, hnsia alcanzar sy

adquisiciGn, suscribiendo los res;

legalizacion € inscripeion, para el caso de requerirse de esta solemnidad, -pudiendo declarar en propiedad
horizonial Tos bienes gue adquiers ¥ pueda firmar escriluras de propiedad horizontal, de pariigign Yy
adjidicacién; ©) Para gque venda ¥ disponpa librements, dé en cualguier forma sea venta, donacisn,
adjudiead o cualquier otrs forma previsia en la 2y, "de los bienes muebles, de lps inmuebles,
vehiculos; Elcétem, pam fo cual podrd paciar precio, forma de page, suscribic Jos respectivos contralos b
195 de= dominio; Cli) para que pueda resiizar cualquier ramijle referente g sueptas
bancmga o llegare atener in Mandante, seap esias de ahorro, comientes, depdsitos a plazo; as)
i 3 Zar inversiones, retiros, depésitos, girar ¥ cobrar cheques en’las mencjonadas cuentas,

)} Pata que en ¢l gjercicio de Ia adminisiracidn, poeda -

atgs de arrendamiento, anticresis, pactando Jibremenie canones srreadaticios v monto de

je Ias condiciones y estipulaciones de los zonlratos, asf como los dé por lerminados; )

mbre de la Mandante adquiera crédilos quirografarios, hipotecarios, prendarjos 0 de la
fveren. » Bancos ¢ Entidades del Sistema Financiero, o personas nalurales 0 jurldicas,

I podrin realizar todos los Irimites {Que se fequieren ¥ para que garautjcs en la fonna gue

diclias entidades  de crédito,  incluso g Arma de  szerfluras ¥ {fwles

. - 7

of nacionales y/o inlenwcionales; d

Ty

vy e ————

S ALRERTO BANDERAS KEGRISIT; para-que
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{3, eapial de Frapcia, a los nueve gias del nes de sepliembre del afio dos mil nueve,
“ante mi, Marfa Beatriz Tinajero A, Encargada de Jas Funciones Cansulares del Ecuador en Paris,

comparece Ju seficra PASCALE BANDER2S KERISIT, ecusforiana, de estado ¢ivi] casadd, porladora
- de Ia cédula de cindadanfa N°170530840 > domiciliada en Ia ciudad de Saint Gilles, Fruncia, para
. manifestar libre ¥ voluntarizmente cual en derecho se requiere gue olorga Poder General a favor e su

- hermann e} sefior CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, titular desla-cédula de ciudadania
MN°170529923-8 dé acuerdo » In miinnia que me ehiregd ¥ que lexinalmente dice: §

g

ECUADOR EN PARJS,

I:n.)a ciudad de Pa

“SLNORA ENCARGADA DE LAS T UNCIONES COMS ULARES DEL

En el Registro de Eserifuras Piblicas a su Cargo, sirvase insertar una minuta que cogtiens un Poder

Gerneral, sujefo a los siguientes 1érminos:
PRIMERA.- COMPARECIENTE. - Comparece al clorgamiento del presente Poder Genersl, la seijora
PASCALE RANDERAS KERISIT, (casada pero con separacion de bisnes) por sus prepios derschos,
legaimente capaz pam contralar y obligarse, a guien pare efectos de este posler se le podrd denomipar
como la Mandante o Poderdanle - A

SEGUNMDA.- PODER GENEBAL- Us sefora PASCALE BANDERAS KERISIT, por sus propios
derechos, libre ¥y voluntariamente Liene a bien conferir Poder General, generalisimo, amplin y suficiente
cual en derecho se requiere 2 favor del schior CARLGS ALBERTO BANDERAS KERISIT, para qgue
actoe en pombre de la Mandante, la represente y realice toudo cugnio aclo u_conlralo sea legsi o
procedente.-  Sin perjuicio de la natmsleza del presente poder, la Mandanie confiere a favor del
mandatario, amplias facultades para lo siguiente: n) Para que administe los bienes propies de Ja
Mandante que tenpa aciuslmente o gue llegare a poseer en lo posterior, en la forma que eslime
‘eonvenien(e; b) Para |que adquiera a cualquier Hiulo ioda clase de biepes, sean.éstos miehles o
inuebles, en cualquier ingar de I Repablica, pactando fibremente precio ¥ forma de pago, dando o
recibiendo los bienes materia de la adquisicién, suscribiendo los respectives conlrates, hasia alcanzar sy
legalizacion € inscripeion, para ¢l caso de requerirse de esta solesnidad, -pudiendo declarar en propiedad
horizouial los bienes que adquien Y pueda firmar escrituras de propiedad horizontal, de parligion y

n; ¢} Para que venda y disponga libremente, dé en cualquier forma sea yenta, donacitn,
o cualquier otrs forma previsia en la 2y, de los bienes muebles, de los inmuebles,

Stera, para lo cual podrd Paciar precio, forma de pago, suscribir Jos respectivos contralos y
r s de dominio; Ch) para que pueda resiizar cualquier iramitegg{g%%%ﬁ{?éﬁgﬁg%emas
bancarg 5 fuefenga ol ceare atener la Mandante, sean estas ds ahorro, gorrienresgégépéﬁ}lgs acf 102Gy
mismo péra téalizar inversiones, retiros, depésitos, girar v cobrar cheques en Ids g2 iencjanadas 42‘47{ )
Sea en bances nacionales y/o inlenwcionales; d) Para que en el giercicic dej}} bl iy suacioh, pogds -
1Eatos-de-an zidam'ieniaﬁmticrgs‘i's;mﬁﬁ‘]ib?éﬁeni—edéﬁbugsgz; gat m&«gﬁfm&*n’g) Fil
ye los condiciones y estipulaciones de los contralos, asf comddos A& pér lermingddosts
=4 fionbre de Jp Mandante adquiera crédilos quirogralarios, hi tecziilys, ﬁzg(ngagigfo g
Entidades del Sisiema Financiero, o persoris by

gue {veren, a |Rancos o
Bpodrin realizar todos Ins irdmites que se fequieren ¥ para que gara R
cliz entidades  de  erédito.  incluso Il frina  de  soeriuiSn
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f) Para que represente a la Mandante judicial y exmajudicialmente en diligencias previas o acluaciones
judiciales en qué ses parle, sean de ln:hafuraleza que fueren como-aclul o demandado, y en foda
instancia.~Asi ¢f Mandatario podré presentor demandas, conlestar las que deduzcean en contra de so
representads; parp que jnlerponga recursos, apelaciones. formule i e |

gue se somela  Ji decisidn de drbitros 0 2 raediacion; para que pueda transigir en la Forma'y modo que
su juicio nrea conveniente; para gue conleste demandas, absuelva posiciones, dentro o fuera del juicio; g)
Para. que represenie 2 la Poderlanle ante autoridades administrativas, seescicnales, imunicipales,
comerciarles o .del sector poblice, presentando  solicitides, impignaciones, . aceptando
de tipo administiafivo en que tenga inferés la Mandsute,
aimio o irdmiiie que sea necesario realizer ante el

NP DN

policinles,
resoluciones, ¢ aciando en -cualquier aclo
especinlmente para cyalguier acmacion, solicitud, recl
Instituto Ecuntoriano de Seguridad Social IESS y aute ef Servivio de Renias Infernas SRI, sea reclamo,
solicitud, actualizacién de Rue y cualquiera que necbsite 1 Mandante; h) Para que asisia a Junias ©
audiencias de Concilizcidn en las causas gn gue fueren parfe y ‘en toda, diligencia judicial;- 1) Para que
constituya o forme sociedades de cualquier nuturaleza, se presente 4 las Jnntas de Constitucidn, syscriba
iones pam las mismas, bien sea dinety, especies, musbles,

-

Ias escrittras, suscriba ¥ pague aporfagio

inmuebles, elcéters, estipulando la forma de pagarse; asista_con plenos poderes a fas Junias de
Accionistas o Socios y de Dirzeforio de Compafifas de Ias cuales Sea o llegue a ser sociv o wags
intereses Ja Mandanie, para lo cual este poder servird de documento suficiente yjie lepalice sz
actuaciones; j) Para que actite a nombre de Ia Mandante en todo género de irimites con los Munisipios
del Pais; k) Para que realice todo cuanio fuere necesario para el cabal y debido cumplimiento del

-presente mandato; I) Se faculia al mandatario para que de creerlo converijente, Jelegue el presenie poder

A oion judicial a favor de uno de Jos sehiores Abvgados -

tota} o parcialmente inclusive parg oloigar progirss C : :
de Ta Repiblica.- Se inviste al mandatario de las mas amplias facuitades consignadas a los Procuradores
y aim de las especiales deferminadas en el articulo cuarenta y
Civil pacs que no sea Ja falta o insuficiencia de Poder lo-que. obste &l fiel sumplimienlo de esic

mandato ». Hasta agui Ja minuia. . oo L
JERAL se cumplisron -todos los requisitos .y forpalidades

“Pars el clorganiiento de este PODER GENI

ni s la Otorgante; se vatiAGS En su conlenido y aprobdndolo eu

lepales y leido que fug por mi Integmmente 2
todasgsns parles, firmé al pie coumigo, de todo Io cuzl doy-Fe.

Dado v sellqd%gn Paris; €] 9 de septiembre de 2005.

ENCARGADA DE LAS FUNCIONES
CONSULARES:

L T T | . .-
Iarfa Bedliriz Tnajero- A, / Pasoale Banderas Kerisit
CCH” 170539840-0

ARANCEL CONSULAR T1-6-1
DERBCHOS CONSULARES: USS 80,00

CERTIFICO : Que la presente es primera v fiel copia de su original que se encuentia inserifc et la
pagina N 035 del Tonio XV del Libro de Eserifuras Piiblicas de! Consulado General del Ecuador en

Parfs, Francia, corespondiente al afio 2009.

ncidentes, desisia de los mismos; para -

siguientes del Codipo de Procedimiento
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DOCTOR JATME ANDRES ACOSTA HOLGUIN
NOTARID VIGESIMO OCTAYG DEL CANTON
_GUITG-FCUADOR o

AT
TOCOLIZO AWTE MI Y EY ¥E DB ELLO, COHFIBRG EETR SEGUNDA COPIR
CERTIFICADA DE LA PROTOQDLiZACIDH DE PODER GEHERAL . OTORCEDD

A FRVOR DE: CARLOS ALBERTD

FOR: PASCALE BAHNDERBS KERISIT.

BARDERAS KERISTT,'.FIRMANDOLA Y SELLENDOLA EN QUITO, X VEINTIUNO

DE -SEPTIEMERE DEL DOS MIL HUEVE.

DET. CARTON
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/f)Jopé@Mb/r;t‘alvo Bustamante

ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
SOCIOS DE LA COMPANIA PACIFIK PARK COMPANIA LIMITADA

En la ciudad de Quito, a los 31 dias del mes ‘de Jiilio del afio 2012, en el domicilio
principal de la Compaiia, ubicado en la Avenida Amazonas N34-311 y Avenida

- Atahualpa de esta ciudad de Quito, siendo las 10:30, se redne en Junta General

Extraordinaria y Universal, los socios de la Compaiifa PACIFIC PARK CIA. LTDA.:
sefior Jorge Montalvo Bustamante, y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa facultado
por la disposicién contenida en el Estatuto Social, el sefior Jorge Montalvo Bustamante
convoco a los sefiores socios a la Junta Extraordinaria y Universal.-

Hallandose reunidos el cien por ciento 100% de la totalidad del Capital Social, la Junta
General se entiende ‘legalmente convocada y' reunida para tratar los dsuntos que los
socios resuelvan por unanimidad.- Preside la sesién el sefior Ricardo Montalvo
Espinosa y actia como Secretario el sefior Jorge Montalvo Bustamante.-

El Secretario informa que estd reunido la totalidad del capital social y en consecuencia
se declara instalada la sesién y da lectura al siguiente orden del dfa:

1.- Autorizar al gerente general de la compaiiia sefior Jorge Montalvo Bustamante a que

proceda a la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio SAN MARINO mismo que
~ se encuentra ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona el Murciélago,

frente al mar, de la parroquia Manta .

--Toma la palabra el -seﬁor Jorge Montalvo Bustamante y pide se le autorice levara-cabo

la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio San Marino de la ciudad de Manta.

Puesta a consideracién la propuesta, la Junta General, con el voto favorable de todos los
socios que representan el cien por ciento del Capital Social, resuelve :

a.- Autorizar al sefior Jorge Montalve a realizar la venta de los inmuebles
declarados en propiedad horizontal en el Edificio San Marino de la ciudad de

Manta.

Sin haber otros puntos que tratar se concede un receso para la redaccién del acta, luego
de lo cual se reinstala la sesién, se da lectura del acta, siendo aprobada con el voto
favorable de todos los socios presentes que representan la totalidad del capital social, sin
modificaciones.- Se levanta la sesién a las 11:30.-

-

) }ﬁcardo’Montalvo Espino;a
—" 7 SOCIO SOCIO
Secretario de la Junta Presidente de la Junta
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De mis consideraciones:

Cumplo en informar a Usted que la Junta General Exiraordinaria Universal
de Acciopista de la Compafila PACIFIC PARK CIA. LTDA.

FACIPARIK. Reunida el dia de hoy, tuvo el acierto de nombrarlo como
GERENTE GENERAL de la compafifa para un periodo de cinco afios
contados desde la presente fecha. : ‘

Dentro de las atribuciones y deberes de su cargo, le correspondera

1 ,
gjercer en |la representacion legal, judicial, y extrajudicial de 1a sociedad
en caso deausencia de éste; y, en general, ejercer las demds atribuciones

contempladas en el Estatuto Social de ia compafifa y la ley.

A" IFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK,, se coustiluyo mediante
iblica otorgada ante el Notario Cuaﬁo del Cantén Manta, Dr.

scritura P
Sunon Zambrano Vinces, el 18 de marzo del 2009, e inscriia en el

Registre Mercantil del Cantén Manta el 20 de abril del 2009.

Auvguréndole éxito en el desempefio de sus funciones

Muy cordialmente,

Ricar l\/io talvo Espinosa
PRESIDENTE

ACEPTC EL CARGG

mes de abril del 2009.




. MONTALVO BUSTAMANTE JORGE
ALFONSO AGUSTIN ’
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ESTAS.3%_FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cedeno Menéndeze /

CONFORME CON SU ORIGINAL, CONSTANIE EN  EL PROTOCOLO
A MI CARGO, AL QUE ME REMITO A PETICION DE PARTE
INTERESADA, CONFIERO ESTE FRIMER TESTIMONIO, ENTREGADO
EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.- ESCRITURA NUMERO :

CUATRO MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO DY FE-?

Ab. Elsye federic Menéndzz
Notaria Piblica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador




