M A DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DEL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758
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Razon de Inscripcion

Periodo: 2024 Niimero de Incripciéon: 2172

Niimero de Repertorio: 5923

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha tres de Septiembre del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2172 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1753161387 FLEMMING BRUCE WESLEY COMPRADOR
1000404572 AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1130302080 35712 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1130302048 35715 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1130302080 35693 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: martes, 03 septiembre 2024

Fecha generacion: martes, 03 septiembre 2024

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO -

‘__.._4-_

l Escritura N°; |20241308001 P02230

[ECHA DE OTORGAMIENTO: |21 DE AGGSTO DEL 2024, (11:52)

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

IOTORGANTES
OTORGADO POR
i - Documento de No. " ; ] Persona que le
Fersona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacisn | Nacionalidad Calidad representa
AGUIRRE FLORES LAURA POR SUS PROPIOS : - VENDEDOR(A
Natural JUDITH DERECHOS CEDULA 1000404572 ECUATORIANA )
A FAVOR DE
§ . . " Documento de No, . " Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacienalidad Calidad representa
5 - POR SUS PROPIOS : i ESTADOUNIDEN COMPRADOR
Natural FLEMMING BRUCE WESLEY DERECHOS CEDULA 1753161387 SE (A)
[GBicacion
Provincia Cantdn Parroquia
N, IABT MANTA MANTA
i
DESCRIPZION DGCLMENTO:
(o] JETO!OBSERVACIONES:

EUAN TIA DEL ACTO O
c

ONTRATO: 180000.00 ,

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20241 308001P02230

FECHA DE
OTORGAMIENT |21 DE AGOSTO DEL 2024, (1 1:52)

Q
cod_barras,

PAGINA WEB hltps:ffponalciudadano.mama.gobAecIvaliaar_
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA, DEL. CANTON MANTA



FACTURA N. 001-002-000089652
2024 13 |08 | 001

CCMPRAVENTA
QUE OTORGA:
LAURA JUDITH AGUIRRE FLORES
A FAVOR DE:
BRUCE WHSLEY FLEMMING
CUANTIA: $ 180.000,00 uUsp
DI, DOS COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén
de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
noy, miércoles veintiuno de Agosto del dos mil
veinticuatro, ante mi, ABOGADO SANTIZGO ENRIQUE FIERRO
URRESTA, Notario Piblico Primerc del cantén Manta,
Comparecen vy declaran, por una parte por sus propios
derechos la sefiora LAURA JUDITH AGUIRRE FLORES, de
nacionalidad Ecuatoriana, portadora de 13 cedula de
ciudadania numero uno, cero, cero, Cero, cuatro, cero,
cuatro, cinco, siete guion dos (100040457-2) de estado
civil viuda, teléfono 0999025104, domiciliada en Ibarrs,
Barrio El1 Olivo Y de paso por esta ciundad de Manta,
cerreo electrédnico arroyoedith2003@yahoo.Com, parte a2 la
que en adelante y para efectos de este contrato se 1la
denominara como "LA VENDEDORA” ; Y DOr otra parte
Comparece por sus prepios derechos el sefior BRUCE WESLEY
FLEMMING, de nacionalidad Estadounidense, portador de 1a
cédula de identidad namero uno, Siete, cinco, tres, uno,
$21s, uno, tres, ocho guion siete (175316138-7) de estado
civil divorciado, quien sefiala para contacto el teléfono
0969771394, correo electrénico bflemming@pacbell.net,
domiciliado en el Edificio San Marino Depto. 9-B de
esta ciudad de Manta, conocecor, entiende Yy habla el
Idioma Espaiiol, barte a la cual para efectos de este
contrato se lo denominara como  “EL COMPRADOR”. ILos
Comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
Ecuatoriana Yy Estadounidense, domiciliados en esta
Cciudad de Manta; a quienes de conocer doy fe, al haberme
bresentado sus cédulas de ciudadania vy certificado de
votacidén de las udltimas elecciones cuyas fotocopias
< dolicitan sean agregadas y autorizidndome de conformidad
”ﬁBa el articulc setenta Y cinco de 1la Ley Organrica de
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Gestién de La Identidad vy datos Civiles, a la obtencién
de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es la Direccioén General de Registro Civil,
Identificacién Yy cedulacién, a través del convenio
suscrito con esta Notaria, agrego a esta Escritura de
COMPRAVENTA, habiles vy capaces para contratar A
Obligarse a quienes de conocer personalmente, doy fe.-
Bien instruidas en e} c¢bjeto y resultados de esta
Escritura Pablica de COMFRAVENTA, a Cuyo otorgamiento
proceden por sus propics derechos, asi como examinados
que fueron en forma aislada Y separada, de que comparecen
al  otorgamiento de esta Escritura sin coacciodn,
amenazas, temor reverencizl ni promesa o seduccidn, me
piden que eleve a Escritura Publica el texto de la Minuta
que me entregan cuyo tenor literario es el gque sigue:
SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a
Su cargo, usted se servira incorporar una mas, en ia que
c¢onste un Contrato de COMPRAVENTA, la misma que se
contiene de las siguientes clausulas: PRIMERA :
INTERVINIENTES : Intervienen a efectos del presente
Contrato de Compraventa, POr una parte por sus propios
derechos 1la sefiora LAURA JUDITH AGUIRRE FLORES, de
nacionalidad Ecuatoriana, portadora de la cedula de
Ciudadania numero unc, cero, cero, cero, cuatro, cero,
cuatro, cinco, siete guion dos (100040457-2) de estado
civil viuda, a quien llamaremocs para los efectos de este
contrato simplemente como “LA VENDEDORA” ; ¥, PoOr otra
parte comparece por sus propios derechos el sefior BRUCE
WESLEY FLEMMING, de nacionalidad Estadounidense,
portadora de la cédula de identidad numero uno, siete,
cinco, tres, uno, seis, uno, tres, ocho guion siete
(175316138-7) de estadoe civil divorciado, a quien
llamaremos para los efectos de éste contrato simplemente
como “EL COMPRADOR”. I,0s comparecientes tienen amplia
Ccapacidad civil y suficiente cual en derecho Se requiere
para la legal intervencién en esta clase de actos o
contratos. - SEGUNDA: ANTECEDENTES : La seficra LAURA
JUDITH AGUIRRE FLORES cs propietaria de 1los siguientes
bienes inmuebles: a) DEPARTAMENTO NUEVE-B (110, 55m2)
Ubicado en la novena pPlanta alta del edificio SAN'MARINOE
ubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murciélago
del barrio Cérdova de la parroquia Y Cantdén Manta. Se
planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor;
cocina, dos bafios, dos Dormitorios vy Terraza, vy se
circunscribe dentro de las siguientes medidas vy
C?%;nderos. Por arriba: lindera con Departamentc PH-B

—

~“{planta baja) en 110,55m2. Ppor abajo: lindera con
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Departamento g-p en 110,55m2. por el sur:
vacio hacia Terrazs Departamento PB-C, 1%
€scaleras y hall, partiendo desde el oceste ha “ﬁi
en 1,50m., desde este punto gira hacia el sur i )
desde este bunto gira hacia e] este en 3,925m., desde

punto gira hacia el este en 3,40m. Por el norte: lindera
con wvacio hacia Terraza Departamento FB=B; partiendo
desde el oceste hacia el este en 3,00m., desde este punto
gira hacia el norte en 0,90m., desde este punto gira
hacia el oceste en 0,15m., desde este punto gira hacia el
norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el este en
0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0, 60m,

partiendo desde el sur hacia el norte en 1,35m., desde
este punto gira hacia el este en 1,70m., desde este punto
gira hacia el norte en 2,10m., desde este punto gira
hacia el oeste en 2,35m, desde este punto gira hacia el
norte en 8,725m. Por el oceste: lindera con vacio hacig
Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia
el norte en 8,90m, desde €ste punto gira hacia el este
en 1,50m, desde este punto gira hacia el norte en 3, 45m.
Area: 110,55m2. Er1 departamento 9.B tiene un area neta
110,55 m2, Alicuota 0,0259%, A4rea de terreno 28,81 m2.
Area comun 57,16 m2. &rea tota] 167,71 m2. b) BODEGA B-
6 (3.75m2) Dpel Edificio denominado "San Marino" ubicado
en la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de
la Parroquia ¥y Cantédén Manta, en 1la calle M-1. PLANTA
SUBSUELO 1, con las siguientes medidas y linderos: Por
Arriba: Lindera con Departamento PB-C en 3,75m2. Por
Abajo: Lindera COn terreno edificioc en 3,75m2. Por el
Norte: Lindera con area comin Circulacién en 1,375m. Por
el Sur: Lindera Con area comun transformadores en 1,455m,.
Por el Este: Lindera con Bodega B-5 ep 2,65m. Por el
Oeste: Lindera con limite edificio en 2,65m. Area: 3,75
m2. Area Neta 3,75 m2, alicuota g, 0,0009. Area de
Terreno 0,98 m2. Ares Comin 1,94 m2. Area total 5,69 m2.
c) ESTACIONAMIENTO G-19 (14,75m2) . Del Edificio
denominado "San Marino" ubicado en la punta denominada
Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén
Manta, en 1a calle M-1. PLANTA SUBSUELO 1, con 1las
Siguientes medidas Y linderos: por arriba: Lindera con
area comin en 14,75m2. Por Abajo: Lindera con terreno
_edificio en 14,75m2. Por el norte: Lindera con area comun
L')--Gfi.,culacic‘m en 2,50m. Por el Sur: Lindera con limite
< ed¥ficio en  2,65m. Por el Este: Lindera con
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Estacionamiento G-18, partiendo desde e] sur hacia el
norte en 5,00m, desde este punto gira hacia el oceste en
0,15m, desde este punto gira hacia el norte en 0, 60m.
Por. el Oeste: lindera con Estacionamiento G-20 en 5, 60m.
Area: 14,75 m2. Area Neta 14,75 m2. Alicuota %.0,0035.
Area de Terreno 3,84 m2. Area Comin 7,63 m2. Area total
22,38 m2. Dichos bienes inmuebles fueron adquiridos a
favor de la sefiora LAURA JUDITH AGUIRRE FLORES en su
estado civil casada con digolucién de sociedad conyugal
mediante escritura de compraventa por parte de la
COMPANTA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIFIPARK, escritura
Celebrada en la Notaria Cuarta del cantdén Manta el 03 de
Agosto del afio 2012, e inscrita en el Registro de 1la
propiedad del cantén manta el 07 de Septiembre del afio
2012. Dichos bienes inmuebles se encuentran actualmente
libres de todo gravamen. - TERCERA: COMPRAVENTA.- Con
los antecedentes indicados mediante el pPresente
instrumento 1la Sefiocra LAURA JUDITH AGUIRRE FLORES,
tienen a bien dar en venta real y enajenacién perpetua
a favor del sefior BRUCE WESLEY FLEMMING, los siguientes
bienes inmuebles: a) DEPARTAMENTO NUEVE-B (110,55m2)
Ubicado en la novena planta alta del edificio SAN MARINO
ubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murciélago
del barrio Cérdova de 1la parroquia y Cantén Manta. Se
planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor;
cocina, dos bafios, dos Dormitorios y Terraza, vy se
circunscribe dentro de las siguientes medidas Y
lindercs. Por arriba: lindera con Departamento PH-RB
(planta baja) en 110,55m2. Por abajo: lindera con
Departamento 8-B en 1iG,55m2., Por el sur: lindera con
vacio hacia Terraza Departamento PB-C, A4rea comun
escaleras y hall, partiendc desde el oeste hacia el este
en 1,50m., desde este punto gira hacia el sur en 1,30m.,
desde este punto gira hacia el este en 3,925m., desde
este punto gira hacia el norte en 3,725m., desde este
punto gira hacia el este en 3,40m. Por el norte: lindera
con vacic hacia Terraza Departamento PB-B, partiendo
desde el oeste hacia el este en 3,00m., desde este punto
gira hacia el norte en 0,90m., desde este puntc gira
hacia el oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el
norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el este en
0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0, 60m,
desde este punto gira haciz el este en 3,80m. Por el
este: lindera con area comin hall y Departamento 9-A,
artiendo desde el sur hacia el norte en 1,35m., desde
te punto gira hacia el este en 1,70m., desde este punto
-7 gira hacia el norte en 2,10m., desde este punto gira
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hacia el ceste en 2,35m, desde este punto giral#
norte en 8,725m. Por el oeste: lindera con va?fr,

el norte en 8,90m, desde este punto girag hacia\égn

en 1,50m, desde este punto gira hacia el norte en 3,
Area: 110, 55m2. El departamento 9.p tiene un 4rea neta
110,55 m2, Alicuota 0,0259%, area de terreno 28,81 m2.
Area comun 57,16 m2. &rea total 167,71 m2. b) BODEGA B-
6 (3.75m2) pel Edificio denominado "San Marino" ubicado
en la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de
la Parroquia Y Cantén Manta, en 1a calle M-1. PLANTA
SUBSUELO 1, con las sSiguientes medidas y linderos: por
Arriba: Lindera con Departamento PB-C en 3,75m2. Por
Abajo: Lindera con terreno edificio en 3,75m2. Por e]
Norte: Lindera Con area comin Circulacién en 1,375m. por

Por el Este: Lindera con Bodega B-5 ep 2,65m. Por el
Oeste: Lindera con limite edificio en 2,65m. Area: 375
m2. Area Neta 3,75 m2, alicuots 8. 0,0009. Area de
Terreno 0,98 m2. Ares Comin 1,94 m2. Ares total 5,69 m2.
c) ESTACIONAMIENTO G-19 (14,75m2) . Del Edificio
denominado "San Marino" ubicado en la punta denominada
Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia Y Cantén
Manta, en 1la calle M-1. PLANTA SUBSUELO 1, con 1las
siguientes medidas Y linderos: Por arriba: Lindera con
area comin en 14,75m2. por Abajo: Lindera con terreno
edificio en 14,75m2. por e} norte: Lindera con area comin
Circulacién en 2,50m. Por el Sur: Lindera con limite
edificio en 2,65m, Por el Este: Lindera con
Estacionamiento G-18, partiendo desde el sur hacia el
norte en 5,00m, desde este punto gira hacia el oeste en
0,15m, desde €ste punto gira hacia el norte en 0, 60m.
Por el Oeste: lindera con Estacionamiento G-20 en 5, 60m.
Area: 14,75 m2. Area Neta 14,75 m2. Alicuota %$.0,0035.
Area de Terreno 3,84 m2. Area Comun 7,63 m2. Area total
22,38 m2. Por lo tanto 1la Sefiora LAURA JUDITH AGUIRRE
FLORES, transfiere 3z favor del sefior BRUCE WESLEY
FLEMMING, el total dominio, uso, goce y posesidén de los
bienes inmuebles descrito como el vendido,
comprendiéndose en esta venta todos los derechos reales
gue como bien propio del enajenante le Corresponde o
pudieren corresponderle en Consecuencia, en esta venta
queda comprendido todo cuanto se €ncuentre bajo los
linderos y mensuras declaradas. - CUARTA: PRECIO DE VENTA

f?aeﬁfrdo POor los contratantes POr los bienes inmuebles
4 eria de 1a presente venta es por la suma de §
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180.000,00 usD, cantidad que la parte compradora ha
Cancelado ya pPor adelantado la cantidad de § 100.000,00
USD con anterioridad mediante transferencia bancaria, a
la cuenta corriente N. 9800624408 del Banco
Internacional, Cuenta propiedad de 1la parte vendedora,
Y la diferencia de $§ B80.000,00 uUsD cancela a la
suscripcidén del presente contrato mediante cheque de
emergencia N. 9329 de 1la cuenta corriente 110-503002-¢
del Bznco Bolivariano a favor de la parte vendedora, a
Su entera satisfaccién, por 1o que la parte vendedora
renuncia a cualquier reclamo en lo posterior por este
concepto o por lesién enorme. - QUINTA: ACEPTACION Y
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- I3
parte compradora se somete al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio "San Marino" y a su Reglamento
Interno, el cual declara conocer Y acepta en todas sus
partes. SEXTA: DEL SANEAMIENTO. - I3 parte vendedora
declara qgue la venta de este bien inmueble se hace COomo
cuerpo cierto, en el estado en el que actualmente se
encuentran las propiedades vendidas, con todos sus
derechos, usos, costumbres, servidumbre activas Y
basivas y sin ninguna limitacién dei dominio que pueda
obstaculizar el libre ejercicic del mismo POr parte de
la adquiriente, quién declara que conocen muy bien las
Propiedades gque compra. Sin perjuicio de lo anterior la
parte vendedora se obliga al saneamiento por los vicios
redhibitorios vy por eviccion de conformidad con la Ley.
SEPTIMA: ACEPTACION Y JURISDICCION. - Las partes
declaran que aceptan la presente escritura por estar
hecha de conformidad a sus mutuos intereses. Las partes
acuerdan que toda controversia sobre 1la ejecucién,
interpretacién, incumplimiento, nulidad o cualquier otra
pretensién, relativa a este instrumento se resolvera en
mediacién ante el Centro de Mediacién de 1a funcidén
Judicial u otro centro de Mediacién vy Arbitraije
acreditado por el Consejo de la Judicatura. A falta de
acuerdo total en 1la mediacidén, del acta de imposibilidad
de acuerdo o constancia de imposibilidad de mediacién,
la controversia pendiente serd resuelta en derecho por
un Arbitre anico © tribunal de los centros de Arbitraje
Y Mediacién debidamente acreditados por el Consejo de la
Judicatura. La reconvencidén, de haberla, también se
sustanciarid en arbitraje. Tanto 1la mediacién como el
arbitraje se realizaran en idioma espafiol. La sede seréa
en el cantén donde se celebrd la presente escritura de
cgdmpraventa. OCTAVA: FACULTAD PARA INSCRIBIR: La parte
<" Venidedora faculta a la parte compradora para que solicite
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Manta, 20 de agosto 2024

CERTIFICADO DE EXPENSAS COMUNES

A pedido de la Sefiora Laura Judith Aguirre Flores de Cérdenas con
C.1.100040457-2, certifico que el Departamento 9B con su estacionamiento
No. 19, ademas de la bodega No 6 del Edificio denominado Propiedad
Horizontal del Edificio San Marino, ubicado en la calle M1 y avenida 29 en
la ciudad de Manta, se encuentra al dia en el pago de las expensas comunes,
hasta la presente fecha.

Atentamente,

PROPJEDAD HO{IZDNTAL
DELE #1c1_q~ 'AN,;MABIND

12(,‘"( Lé:—a(“"__
T TADMINISTRACI

Ana Canelos Ch.
Administrador

Calle M1 y avenida 29. — Manta - Teléfono 05-6054830
mail: edificio.sanmarino2012@gmail.com
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RE PU B L 'C A D E L EC U ADO R ﬁ Direccién General de Roglstro Civii,

R tdentificacién y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, 1dentificacion y Cedulacion

L

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1753161387

Nombres del ciudadano: FLEMMING BRUCE WESLEY
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1965

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LA LEY

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: FLEMMING GORDON WESLEY
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Datos de la Madre: BYNON BARBARA RUTH
Nacionalidad: CANADIENSE

Fecha de expedicién: 3 DE JUNIO DE 2024

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 21 DE AGOSTO DE 2024
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB| - MANTA

% N de certificado: 240-052.

i 2-54039
" Ill lll | " l l U”“m”), o. Otton José Rivadenaira onzélez

240-052-5403 Director Generat def Registro Civil. Identificacion y Cedulacion
T T e Documento firmado electrénicamente —
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’:"_5 R E P U B Ll C A D E L E C U AD 0 R | ﬂ; Direccién General de Registro CI¥il,

tdentiflcacion y Cedulacion
Diteccion General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion

-

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero (nico de identificacién: 1000404572

Nombres del ciudadano: AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/IMBABURA/IBARRA/CARANQUI
Fecha de nacimiento: 13 DE MARZO DE 1942

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: JUBILADO

Estado Civil: VIUDO

Cényuge: CARDENAS VILLARREAL LEOPOLDO DANIEL
Datos del Padre: AGUIRRE VASQUEZ JUAN ELIAS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: FLORES VASQUEZ MARIA SOFIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE DICIEMBRE DE 2019

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 21 DE AGOSTO DE 2024
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

e

N° de certificado: 242-052-53996
o. Ottén José Rivadeneira onzélez

052-53996 Director General del Registro Civil, Identficacién y Cedulacién

242 5
e e Documento firmado electrénicamente e
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EOMPROBANTE DE PAGO

Contribuyente Identificacién
AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH TOXXXXXXX2

Certificado de Solvencia

Expedicién 2024-08-14 Expiracion
Descripcion Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro
Mensual Certificado de Solvencia

08-2024/09-2024

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes
con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde

Pagado a la fecha de 2024-08-14 13:12:34 con forma(s) de pago: EFECTIVO
(Vélido por 30 dias)

Firmado electrénicamente por:

il MARIA VERONICA
IZk 3 CUENCA VINCES

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA =

[=]5 (]

*Escanear para validar

N° 000205415

Control Nro. Titulo
000003844 571062
2024-09-14

Deuda Abono Ant. Total
$3.00 $0.00 $3.00
Total a Pagar $3.00
Valor Pagado $3.00
Saldo $0.00
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Yo\ ay DIRECCION REGISTRO
\LCALDIA DEL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

L

Ficha Registral-Bien Inmueble

35693

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24027181
Certifico hasta el dia 2024-08-12:

INFORMACION REGISTRAL

Cddigo Catastral/indentif.Predial: KXIHXKXXKXKKXXHXHKXK Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: miércoles, 11 julio 2012 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO SAN MARINO

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO NUEVE-B (110,55m2) Ubicado en la novena planta alta del edificio SAN MARINO ,ubicado en
la calle M-1 de la punta denominada Murciélago del barrio Cérdova de la parroquia y Cantén Manta.

Se planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor; cocina, dos bafios, dos Dormitorios y Terraza, y se circunscribe dentro de las siguientes
madirdas v linderas

Por arriba: lindera con Departamento PH-B (planta baja) en 110,55mz2.
Por abajo: lindera con Departamento 8-B en 110,55m2.

Por el sur: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, drea comin escaleras y hall, partiendo desde el oeste hacia el este en 1,50m.,

desde este punto aira hacia el sur en 1.30m., desde este punto qira hacia el este en 3.925m.. desde este punto gira hacia el norte en 3.725m.,
desde este punto gira hacia el este en 3,40m. : &

Por el nerte: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-B, parliendo desde el oaste hacia el este en 3,00m., desde este punto gira hacia el
norte en 0,90m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,15m., desde ecte punto gira hacia el norte en 0,80m.. desde este punto gira hacia el
este en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,60m, desde este punto gira hacia el este en 3,80m. ¥ e

Por el este: lindera con drea comun hall y Departamento 9-A, partiendo desde ei sur hacia el norte en 1,35m., desde este punto gira hacia el este

en 1,70m., desde este punto gira hacia el norte en 2,10m., desde este punta gira hacia el oeste en 2,35m, desde este punto gira hacia el norte en
8,725m.

Por el oeste: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia el norte en 8,90m.desde este punto gira hacia el
este en 1,50m, desde este punto gira hacia el norte en 3,45m. Area: 110,55m2.

El departamento 9.B tiene un area neta 110,55 m2, Alicuota 0,0259% area de terreno 28,81 m2. Area comin 57,16 m2. drea total 167,71 m2.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3403 miércoles, 09 diciembre 2009 55866 55891
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1125 viernes, 14 mayo 2010 19439 19482

PLANOS PLANOS 29 jueves, 21 junio 2012 527 536

. ——— SotiATI AL A e e A . ~r I ann wan
RIS L IR RSO RIS 2 o NG S SN LN, L1 Ui Lw e T Pow

ORIZONTALES HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2376 viernes, 07 septiembre 2012 44845 44882

8] (0] IST Z

Registro de : COMPRA VENTA
/A1 COMPRAVENTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1728 miércoles, 28 septiembre 1988 5086 5087 I

Pégina 1/4 - Ficha nro: 35693 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, https://pona!cr’udadano.manra.gob.ec



m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL. CAMBIO

Inscrito el: miércoles, 28 septiembre 1988 Nuimero de Inscripcion ; 1728 Folio Lyicial: 5086
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 2558 Folio Fi.;at! : 5087
Oficina donde se guarda ¢l eriginal: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 sepliembre 1988
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: :
Un cusrpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielage, de! Barrio Cérdova de la ciudad de Manta. Teniendo una superficie total de

Ochocisntos noventa y dos mefros cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DELGADO ALAVA JAIME CASADO(A) MANTA
COMPRADOR BARCIA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DE GENNA ARTEAGA MARIANA CASADO(A) MANTA,
VENDEDOR BAIDA ODE EDUARDO ABRAHAN CASADO(A) MANTA

Regisiro de : COMPRA VENTA

[2 /6] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 09 diciembre 2009 Numero de Inscripeién : 3403 Folio Inicial: 55866
Nombre del Cantén: MANTA Nimerc de Repertorio: 5965 Folio Final : 55891
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 25 septiembre 2009

Fecha Resolucion: L

a.-Observaciones: i : e
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Ci_a.‘l,tda,crepres;entada por Alfenso Agustin Montalvo Bus_tam,énié,.=Y l2 Sra. Pascale Banderas Herisit
(Casada, quien mantiene separaciones de bienes) representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit- 16té:'de terreno nimero 3, y parte del 2
bhicade an la Punta dennminara Murcisfaan dal-Bamio Gérdava da la Cidad de Manta Para la Cia. Pacific Park Cia [ ida sl Selenta v cinen nor
ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento. El lote de terrenc No. 3 y parté del Dos, Ubicado en la punta denominada
Murcielago del Barrio Cérdova de la Cilidad de Manta, que unidas entre st forman un solo cuerpo ciero, co los siguientes linderos y medidas:
POR EL FRENTE: Veinticuatro metros y barrancoe de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y Ja calle signada con la jetra "A".POR
UN COSTADO : Cuarenta y un melros cincuenta centimetros y lote No. Cualro, y POR EL OTRO COSTADO: Tréinta y tres metros y con parte de!

lote nimero dos. Teniendo una superficie fotal de Ochacientos noventa y dos metros cuadrados:
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civll Cludad
COMPRADOR COMPARNIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A)} MANTA,
VENDEDOR DELGADO ALAVA JAIME ENRIQUE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BARCIA CEPEDA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

13/6] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: viernes, 14 mayo 2010 Numero de Inscripcion : 1125 Folio Inicial: 19439
Nombre del Canton: MANTA Nimerc de Repertorio; 2610 Folio Final : 19482
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantdn Motaria: MAMTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 abril 2010
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Compravenia de una faja de tereno y Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacion de bienes, a traves de su apoderado
Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en la cafle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas
medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur: 24,00m. Propiedad de [a Compafiia Pacific Park Cia Lida. Este: 5.19m propiedad Municipal
wes e 1o,/ /1N rropieada MUMGIPAL. Afed 108l 210,04 M2, LUIC UE TERRENY WUE D UNIFILA.- 81 died BXpuesia gquedaanun un 10w con 14s
siguientes medidas y finderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Alras). 24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud
Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado zquierdo): 46,77m - Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2,

k.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes;

Calidad Hombres yfo Razon Social Estado Civit Ciudad

Pégina 2/4 - Ficha nro: 35693 Av, Meicdn y Calle 20 - Mail del Paclfico, Teif. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec I



T DIRECCION REGISTRO
'ALCALDIA DEL CAMBIO DE LA PROPIEDAD
COMPRADOR PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A)
COMPRADOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO DEFINIDO
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO
Registro de : PLANOS

[4/6 ] PLANOS
Inscrito el: jueves, 21 junio 2012
Mombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 mayo 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

et ity

. - — 1 u
wdairuug uUimniaA T yiv Nacun A ST 1Y Eanauu wivin e luauat I
PROPIETARIC BANDERAS KERISIT PASCALE - CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO COMPARNIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
{5/6] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
mSTHc el jueves, 21 junic 2012 NUMETS de inscnpida 1 20 1 Sns e S00

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA s

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 mayo 2012
Fecha Resolucion: it aliny _ ' :

Nimero de Repertorio; 3544 Folio Final : 760

=

) i

Su

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HQRIZONTAL DEL EDIFICIO DEMNOMINADO SAN MARINO, Ubicado en la punta denominada Murcielado del
Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. E| Sr. Jorge Montalvo Bustamante, representando a la Companta Pacific Park Cia. Lida.

PACIPARK, en su calida de Gerente General Y Representante Legal de la misina, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de
la Sra. Pascale Bandera Kerlisil. : ‘ : S ;

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i 1
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estada Civil Ciudad I
L S SU—— P —

PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO COMPARIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/6] COMPRAVENTA

Inscrito el: viernes, 07 sepliembre 2012
Nombre del Cantén: MANTA
GCficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 agosto 2012
Fecha Resolucién:

a.-Ubservaciones:
COMPRAVENTA Inmuebles ubicados en el Edificio denominado SAN MARINO, calle M-
Cérdova de la parroquia y Cantén Manta. el Departamento Nueve B, Bodega B- s

subsuelo 1. La Sra. Laura Judith Aguirre Flores, casada con separacién de bienes
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 2376 Folio Inicial: 43845
Nimero de Repertorio: 5266 Folio Final : 44882

Uno, de la punto denominada Murciélago del Barrio
eis, Planta de subsuelo. Estacionamiento G- Diecinueve, planta

Calidad Nombres v/o Razan Social Estado Civil Ciudad ]

i
CCMFRADOR AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA PACIFIC PARK CJA LTDA PACIPARK NO DEFINIDO MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQS:

ROSS BTSSR I R e s i S S S e AT LS

Pagina 3/4 - Ficha nro: 35693 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 053 70269, hrtps:ﬂ’portalciudadano.manta.gob.ec



m DIRECCION REGISTRO

) DE LAPROPIEDAD
ALCALDIA DEL CAMBIO '
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones >> 6

Los movimlentos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refleren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado Vo invalida.
Emitido el 2024-08-12

Elaborado por Servicio en linea
A peticidn de : AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH
Conforme a la Qrden de Trabajo: WEB-24027181 certifico hasta el dia 2024-038-12, la Ficha Reglstral NGmero: 15693,
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] GEORGE BETHSABE
¥ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Paaina 4/4- Ficha nro 35693

Vélido por 30 dias. Excepto que
se dlera un traspasc de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cddigo Seguro de Verificacién (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

v eescu WO ||| (11111

lavando al cddigo QOR. Nota: En caso de I 1§

existir un error acercarse a las oficinas. 216051 2PT ZKSRY




‘ : DIRECCION REGISTRO
ALEHR, SADEL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

35712

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24027182
Certifico hasta el dia 2024-08-12:

INFORMACION REGISTRAL

Godigo Catastralilndentif.Predial: 1130302080
Fecha de Apertura: jueves, 12 julio 2012
Informacion Municipal:

Direccién del Bien: Edificio denominado "San Marino”

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

Del Edificio denominado "San Marino” construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la punta denomin
Parroquia y Canton Manta, en la calle M-1. PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1.75 y - 2,70 del Edificio sobre el cual se ha
planificado veintitrés (23) Estacionamientos enumerados desde G-1 al G-23 y seis (6) Bodegas que van desde la B-1 a la B-6; mas las respectivas
areas comunes de circulacion vertical y horizontal y las areas de mantenimiznto. BODEGA B-6 (3.75m2) Por Arriba: Lindera con Departamento PB-
€ an 3 78m? Por Ahain: | indara ron terreno adificia en 3 7Am? Por al Norla: |irdara ann 4araa enmiin circilacidn an 1 375m  Par el Sur- | indara

con area comun transformadores en 1,455m. Por el Este: Lindera con Bodega B-5 en 2,65m. Por el Oeste- Lindera con limite edificio en 2,65m.
Area: 3,75m2.

ada Murciélago del Barrio Cérdova de Ia

Area Neta m2, 3,75 Alicuota %. 0,0009. Afe'a de Terre_np' m2. 0,98. Area Comtin m2. 1,94. Area total m2. 5,69.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

) 0 IENT
Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ' 1728 miéreoles, 28 septismbre 1988 “ ‘5086 5087
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3403 miércoles, 09 diciembre 2009 55866 55891
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1125 viernes, 14 mayo 2010 19439 19482
PLANOS PLANOS 29 jueves, 21 junio 2012 527 536
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 21 juevss, 21 junio 2012 689 760
HORIZONTALES HORIZONTAL
COMDOA VIEMTA COMDD AIERTA 2278 iamnon 07 sopinmbrs o040 Asnan 44800
Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 28 septiembre 1988 Numero de Inscripcién : 1728 Falio Inicial: 5086

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2559 Folio Final : 5087
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 septiembre 1988
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta. Teniendo una superficie total de
UCTIOCTETIoS oveniay tos Meuos Cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 1/4 - Ficha nro: 35712 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Teif. 05370260, https:/jportalciudadanc.manta.gob.ec



m DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DEL CAMBIO :
L3
Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DELGADO ALAVA JAIME CASADO(A) MANTA
COMPRADOR BARCIA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA
Al Yl e o PP MrERibl A AT A a RIATYIARIA ek Xallnla tE L1 REARITA
A TV WL Al ARt ANWEN THA 4 AT T T WY N N T Rl a L Y ot
VENDEDOR BAIDA ODE EDUARDO ABRARAN CASADOA) MANTA,

Registro de : COMPRA VENTA

[2/8) COMPRAVENTA
inscrito el: miércoles, 09 diciembre 2008 Nimero de Inscripcion : 3403 Folio Inicial: 55866
Nombre del Cantén: MANTA : Numero de Repertorio: $965 Folio Final : 55891

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 sepliembre 2009
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa. La Compafia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonsoc Agustin Montalve Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit
{Casada, quish manfiene separaciones de bienes) repfeseniaca por Ganos Alberio Banderas Kensil. lote de laeno numero 3, y pane def 2
ubicado en la Punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Gia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y cinco por
ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por cienta. El lote de lerreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en 1a punta denominada
Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo clerto, con los siguientes linderos y medidas:
POR EL FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos vetnticuatro metros y la calle signada con la fetra "A".POR
UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del
lote nimero dos. Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

.- Apreimius, Nobnes ¥ Suinenmw de ias Faries.

Calidad Nombres y/o Razdn Soclal . Estada Civil Cludad

COMPRADOR COMPARIA PACIFIC PARK CIALLTDA -+ . NODEFINIDO- ~ - MANTA

COMPRADOR PASCALE BANDERAS KERIS! SR ' CASADO(A) MANTA

VENDEDOR DELGADO ALAVAJAIME ENRIQUE " CASADO(A) MANTA

VERUEUUY TATLIA L.x:r-tﬁn'mkr{m'n&dtzl.ﬁ-:‘ wo ) UADALIUIA WA A

Registro de : COMPRA VENTA .

[3/6] COMPRAVENTA Y UNIFICACION. __ fo S oo
Inscrito el: viemes, 14 mayo 2010 = | | N . Numero de Inscripcién : 1125 Folio tnicial: 19439
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Reperterio: 2610 Folio Final : 19482

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 abrit 2010
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacion de bienes, a traves de sU apoderado
Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de tarreno municipal {Talud) ubicado en la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Giudad de Manta, cuyas
mediaas y iindaros son: Nore, 73,06m-Fiaya. Sur: 24,00m. Propledad de 1a Compariia Paciic Park Cia Lida. £ste: 5.79m propiecad Municipal
Oesle: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al Area expuesta quedando un lote con las
siguientes medidas y linderos; NORTE (frente), 23 06m.- Playa. SUR (Atras). 24,99m .- Calle M-1. ESTE (Costado Detecho); 46,69m.- Talud

Municipal y Edificio Alcantara. OESTE {Costado Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipat y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Clvil Ciudad
COMPRADOR PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A) MANTA,
COMPRADOR COMPARIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NG DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[4 /6] PLANOS

inscrifo el Jjueves, 21 junio 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Numero de Inscnipcion : 29 Folio Iniciar: 527
Nuimero de Repertorio; 3545 Folio Final : 536

Pdgina 2/4 - Ficha nro: 35712 Av. Meicdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, htlps://portalciudadano. manta.gob.ec
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ALCALDIA DEL CAMBIO

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 mayo 2012
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A)
PROPIETARIO COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO

Registro de : PROPI;DADES HORIZONTALES

[5/6] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 21 junio 2012

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA CUARTA

Cantin Nolerioubanrrma
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 mayo 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 689
Folio Final : 760

Numero de Inscripcion : 21
Numero de Repertorio: 3544

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado en Ia punta denominada Murcielado del
Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo Bustamante, representando a la Compafida Pacific Park Gia. Ltda.
PACIPARK, en su calida de Gerente General y Representante Legal de la raisma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de

la Sra. Pascale Banaera Kerisit.
.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

A

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE ! CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO COMPARNIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6/6 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 07 septiembre 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantan Nataria: MANTA
Fecha de Otorganiiento/Providencia: viernes, 03 agosto 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 44845
Folio Final : 44882

Nimero de Inscripcion : 2376
Nimero de Repertorio: 5266

COMPRAVENTA Inmuebles ubicados en el Edificio denominado SAN MARINO, calle M- Uno, de la punto denominada Murciélago del Barrio
Cordova de la parroquia y Cantén Manta. el Departamento Nueve B, Bodega B- seis, Planta de subsuelo. Estacionamiento G- Diecinueve, planta
subsuelo 1. La Sra. Laura Judith Aguirre Flores, casada con separacion de bienes.

.- Apeiiidus, Numbres y Domiciio de ias Faries:

Calidad

Nombres y/lo Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARNIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
TOTAL D OVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: NUmero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este cerlificado Io invalida.

Emitido el 2024-08-12

Pagina 3/4 - Ficha nro: 35712
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MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

Elaborado por Serviclo en linea
A peticlén de : AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH

DIRECCION REGISTRO

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24027182 certifico hasta e! dia 2024-08-12, la Ficha Registral Namero: 35712,

I_ITH '_' FRINEL SisCTgTICaMmeTe por,
GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSAEBE MOREIRA MENDOZA

Pégina 4/4- Ficha nro 35712

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https./portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
levendo el cédion OR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

Registrador de la Propiedad

Viiido por 30 dias. Excepio que
s¢ diera un traspaso de dominto o
se emitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

3
AMBIO

.

ALCALDIA DEL €

Ficha Registral-Bien Inmueble

35715

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24027183
Certifico hasta el dia 2024-08-12:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/lndentif.Predial: 130302048

Fecha de Apertura: jueves, 12 julio 2012

informacién Municipal:

Pireccién del Bien: Del Edificio denominado "San Marina®

Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Parroquia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

Del Edificio denominado "San Marino” construido sobre el cuer

po de terreno ubicado en la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de |a
Parroquia y Cantén Manta, en |a calle M-1.

PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1,75

y - 2,70 del Edificio sobre ; mas las respectivas dreas comunes de circulacién vertical y
harizontal v Ias 4reas da mantanimisnta
ESTACIONAMIENTO G-19 (14,75m2).
Por arriba. Lindera con &rea comun en 14,757m2.
Por Abajo: Lindera con terreno edificio en ‘14,75m2.: ; ;
Por el norte: iindera con area coman Cifculacidﬁ ‘en 2,50m. ' H

Por el Sur: Lindera con limite edificio en 2,65m.

Por el Este: Lindera con Estacionamiento G-1 8, partiendo desde el sur hacia el nerte en 5.00'm. desde estepunto gira hacia el oeste en 0,15m,
desde este punto gira hacia el norte en 0,60m.

Por el Ceste: lindera con Estacionamiento G-20 en 5,60m.

Area: 14,75m2. Area Neta m2. 14,75. Alicuota %.0,0035. Area de Terreno m2. 3,84, Area Comdn m2.7,63. Area total m2. 22,38, i

SCLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto dimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1728 miércoles, 28 septiembre 1988 5086 5087

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3403 miércoles, 09 diciembre 2009 55866 55891

LOMDRA VERTA

PLANOS

FROPIEDADES

COMPRAVENTA V LIMEICACIAN
PLANOS

CONSTITUCION DE PROPIEDAD

1128 viernae 14 . maun NN
29 jueves, 21 junio 2012

21 jueves, 21 junio 2012

o430

527

689

Ag4a9.

536

760

HORIZONTALES HORIZONTAL

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2376 viernes, 07 septiembre 2012 44845 44882

]
i
|
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA

Pagina 1/4 - Ficha nro: 35715 Av. Melcon y Calle 20 - IMall dal Paclfico, Teif. 05370260, https://portaleiudadano.manta.gob.ec



m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Inscrito el: miéreoles, 28 septiembre 1988 NUmero de Inscripcion : 1728 Folio Inicial: 5086
Nombre de! Cantén; MANTA Namero de Repertorio: 2559 Folio Final : 5087
Oficina donde se guarda el eriginal: NOTARIA GUARTA DE MANTA
Cantdn Notaria; MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 sepliembre 1988

Fecha Resolucion;

a.-Observaciones:

Un cuerpo de terreno ubicade an la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta. Teniendo una superficie total de
Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DELGADO ALAVA JAIME CASADOQ(A) MANTA,
COMPRADOR BARCIA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DE GENNA ARTEAGA MARIANA CASADO{A) MANTA
VENDEDOR BAIDA ODE EDUARDO ABRAHAN CASADOAY MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
{2/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: miéreoles, 09 diciombre 2009 Numero de Inscripcién : 3403 Folio Inicial: 55866
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6965 Folio Final : 55891
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Tanton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 septiembre 2009
Fecha Resolucién: W -
a.-Observaciones: Y : . :
Compraventa. La Compaiiia Pacific Park:Cia '..g.td rééentada.'pbr Alfonso Agustin Montaivo Buslaman't_e; Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit
(Casada, quien manliene separaciones de: bienes) tepresentada por Carlos Alberto Banderas Kerisit.-lota-de terreno nimero 3, y parte del 2
pbicade an la Punta denominada Murcialann del:Barria Cérdova de la Ciindad da Manta Pars 1a Gia *Parific Park Cia 1 fda ef Setanta v cinco por
ciento. Y para la Sra. Pascale Banderag. Kerisit el eintiqi,néo’ bor ciento, El'lote de terreno No. 3 y parts del Db's“,- ubicado en la punta denominada
Murcielago de! Bartlo Cérdova de la Giudad de ‘Manta, e lnidos entre si formah un solo cuerpo tlerto, con los"siguientes linderos y medidas:
POR Et. FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinlicuatro metros v la calle signada con la letra "A".POR
UN COSTADO : Cuarenta y un metros ¢incuenta éentimetros y lote No. Cuatro,'y POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del

k)

lote numere dos. Teniendo una superficie total'de Ochiccientos noventa y dos metrds cuadradds.”
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad ]

COMPRADOR COMPARIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO DEFINIDO MANTA

COMPRADOR PASCALE BANDERAS KERISIT CASADGC(A) MANTA

VENDEDOR DELGADO ALAVA JAIME ENRIQUE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR BARCIA CEPEDA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

{3/6] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: viemes, 14 mayo 2010 Nimero de Inscripcién : 1125 Folio Inicial: 19439
Nombre del Cantén: MANTA Nidmero de Repertorio; 2610 Folio Final : 19482

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Lantda Motaria: MANMTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 abril 2010

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compravaenta de una faja de temeno y Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de bienes, a Iraves de su apoderado
Sr. Garlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de termeno municipal (Talud) ubicado en la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Mania, cuyas
medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur: 24,00m. Propiedad de la Compafiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.10m propiedad Municipat
UESTE: 13,7 M FTOPROAN MUNICIPAl. Afea 041 216,62 M2 LU E Ut TERKENG WUE St UINIFTC A - 8l area expuesia quedando Un (o con 1as
siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras). 24,99m.- Calle M-1. ESTE {Costado Derecho). 46,69m.- Talud

Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado lzquierdo): 46,77m - Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 2/4 - Ficha nro: 35715 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portaleiudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
CCMPRADOR PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A)
COMPRADOR COMPARNIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO DEFINIDO
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO

Registro de : PLANOS

[4 /6] PLANOS
Inscrito el: jueves, 21 junio 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Clidina 4onde 3¢ guarda &l original: NCTANIA CUAT
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 mayo 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

FLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Wiy

Folio Inicial: 527
Folio Final : 536

Numero de Inscripcion : 29
Numero de Repertorio: 3545

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
-PROPIEFARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
Plocinden da « ARARIERARCS LUAPITAMTAL e
lGISUT LI TROMIECADEC HohiZguTA B

[5/6] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 21 junio 2012

Nombre del Cantén: MANTA ‘ ;

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA SiAah Lt
Ferha de nlnrgamianrnlprnuidnnrin' _ilmung" 1n‘r|‘1ayn 2012

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Namero de Inscripcion : 21
Nimero de Repertorio: 3544

Folio Inicial: 689
Folio Final : 760

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado en la punta denominada Murcielado del

Barrio Cdrdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jor
PACIPARK, en su calida de Gerente General
la Sra. Pascale B=2ndera Kerlisit.

ge.Montalvo Bustamante, representande a la Companfta Pacific Park Cia. Ltda.
y Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de

- Avallidac Ao bosas o5 Memminilia da lam Davbans
Sy ApenGlI, Nombres y Domiciltic dodas b

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO COMPARNIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/6] COMPRAVENTA

Inscrito el: viernes, 07 septiembre 2012

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Feciia de SlunyaimienioiFiuvidencia. visiiss, 03 ayusiv 20 iz
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA Inmuebles ubicados en el Edificio denominado SAN MARINO, calle M-

Ndmero de Inscripcién : 2376
Nimero de Repertorio: 5266

Folio Inicial: 44845
Folio Final : 44882

Uno, de la punto denominada Murciélago del Barrio

Cdrdova de la parroquia y Cantdn Manta. el Departamento Nueve B, Bodega B- seis, Planta de subsuelo. Estacionamiento G- Diecinueve, planta
subsuelo 1. La Sra. Laura Judith Aguirre Flores, casada con separacion de bienes,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad

Nombres ylo Razén Social

Estado Civil Ciudad

Pagina 3/4 - Ficha nro: 35715
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DIRECCION REGISTRO

— A
; E LAPROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO D

COMPRADOR AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH CASADO(A) MANTA

VENDEDOR BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR COMPARIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA

JOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:;
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones >> 6

SeimInse Mooistuats e mfa -t PE_d, ey |
rth o [ri{ai=iridda) SO NG S o Shices e e Fe

CTLn G pRCdiS qui 3¢ coniifizan.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este cartificado lo Invalida,
Emitido el 2024-08-12
Eltborado por Servicio en linea
A peticlén de : AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH
Conforme a la Orden de Trabajo; WEB-24027183 certifico hasta el dia 2024-08-1 2, la Ficha Registral Namero: 35715,

E

A

TR R

- FHIORIU L R e (e,
%M GEORGE BETHSABE
e S Y. MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 30 dias. Excepto que
se diera un Taspaso de dominlo o

Se emitiera un gravamen

Pégina 4/4- Ficha nro 35715

Pueds verificar la validez de este Codigo Seguro de Verificacion (CVS)
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o

ALCALDIA DEL CAMBIG MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO et

N° 072024-123384

N°® ELECTRONICO : 235661

Fecha: 2024-07-31 e kel

El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente Se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-02-045

Ubicado en: EDIF.SAN MARINO BODEGA B-6

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 375 m2

Area comunal: 1.94 m2

Area Terreno: 0.88 m?

PROPIETARIOS o
Documento Propietario

1000404572 AGUIRRE FLORES-LAURA JUDITH

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1,085.84

CONSTRUCCION: 2,463.81

AVALUO TOTAL: 3,549.65

SON: TRES MIL QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE DOLARES 65/100

El presente documento se emite de acuerdo a Ia documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante: por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de Ja fecha emitida

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
Codigo Seguro de Verificacion (CsV)

[ 00

1124443MPC7XLD

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:llportalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-08-01 14:57:19

() 2611558 2611471 2611479 (@ po




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOG.

A

ALCALOIADE o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° (72024-123385

N° ELECTRONICO : 235662

Fecha: 2024-07-31

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-02-048

Ubicado en: EDIF.SAN MARINO EST.G-19
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 14.75 m2
Area Comunal: 7.63m2
Area Terreno: 3.84 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1000404572 AGUIRRE FLORES-LAURA JUDITH
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 425470
CONSTRUCCION: 4,632.82
AVALUO TOTAL: 8,887.54
SON: OCHG MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE DOLARES 54/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas efréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u atorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025”.

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Cadigo Segure de Verificacion (CSV)
24444JCSDYFR
Puede varificar |a validez de ests documento ingresando al portal web https://portalciudadano manta.gob.ec

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024 TRty =y
-
11 .
opcion validar documentos digilales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-08-01 14:56:59




f‘i i GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ey ol MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°072024-123360

N°ELECTRONICO : 235637 i€
&

Fecha: 2024-07-31 &, s

El suscrito Director de Avaltios, Catastros ¥ Permisos Municipales Certifica: Que revfsé’ri‘tia,. Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente Se constaté que: AN
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-02-080 , 4
Ubicado en: EDIF.SAN MARINO DPT0.9-B :

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta; 110,55 m2
Area Comunal: 57.16 m2
Area Terreno: 28.81 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1000404572 AGUIRRE FLORES-LAURA JUDITH
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 31,921.48
CONSTRUCCION: 97,855.64
AVALUO TOTAL: 129,777.12
SON: CIENTO VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES 12/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad de| predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio

TN

W &
Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la facha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

ARG O
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) iE ﬁl! ) &
L s
1124419R2C5HX3 gy S T A2
#l L)

1 9R2C

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https:lfporla!ciudadano.manta.gob.ac
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-08-01 14:57:35




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
\LCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MAR‘TA

»

N° 072024-123301

Manta, miércoles 31 julio 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de

Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH con cédula de ciudadania No.
1000404572.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de Ia Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Coadigo Seguro de Verificacion

Fecha de expiracién: sdbado 31 agosto 2024
g i6n (CSV) _ A E_'-
GGVC f T :

112436044V

Pueda verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/fportalciudadanc.manta.gob.ec opcifin
validar decumentos digitales o leyendo el cédigo QR




ALCALDIA DEL CAMBIO

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAGO
—— e T ARt ——————— e
____ Codigo Catastral Ar _Avaldo Comerciat | e e '27024-07-31 10:13:11 |
[ 1-13-03-02.045 § 3225 | . Direccién e A 4L N Tiwo |
- - EDIFSANMARNOBODEGABS | b A . esms |
=S — — A% S
| NombreoRansecal | __CéduaoRue [ T — {MPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ES; pe ]
AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH 75109040457@ B ! i ) Concepto . __Valor Parcial - Recqrg_gs(ﬂh': yg]_qzquga[_ -
- MEJORAS2012 | g ] 004
MEJORAS2013 | 0.44 i} S % -
MEJORAS 2014 . S— — _o_-_z,sJ
Fecha de pago: 2024-01-10 12:49:20 - . BANCO DEL PACIFICO SA.Ellote  MEJORAS 2016 | _ _ 001
Se encuentra registrado como 3ra edad QMEJQM_SEL__ o _!1_:2?|
Saldo sujeto a variacién Ppor reguraciones de ley yyﬁis_zuig___ﬁ I J.-ET
MEJORAS 2018 | __ 002
MEJORAS200 [ . 056
MEJORAS2021 | . o1g
MEJORAS2022 | 003 003
MEJoRAS 2023 | . tes) 0.04
b e TOTALAPAGAR| $2.03
L VALOR PAGADO | _ sggﬂ
-~ ___sawoo| $0.00)

T

PT2156501131

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https:!!podaiciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

uro de Verificacién

N




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL "'
ALCALDIA DEL CAMBIO CANTON MANTA

-
COMPROBANTE DE PAGO N° 699858
E.%_‘Eéﬁ!ge EEE‘E'_._._#__A!!Ew o Avaldo Commretal [ T T - 20240731 109234 |
1430302048 L Y T o S Y- S Y N T N® Titulo
EDIF SAN MARINO EST.G.19 YN I S T
| Nombmo RazonSocw ___GduaoRue [T T —IMPUESTOS. TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. OF MEJORAS
l“.‘i@.’!ﬁ’!ﬁ FLORESLAURAJUOITH  hooosoastz coeed o GONCEple | ValorParciai_ | Recargas(s) Rebajas() Valora Pagar
MEJORAS 2012 023 _ 0.1 0.11)
MEJORASZ2013 [ T _m'g 057 0.5
MEJORAS 2014 1.18 -0.58] 0.59,
Fecha de pago: 2024-01-10 12.49:25 - BANCO DEL PAGIFICO S.A Ellote  MEJORAS 2016 | e OOl _ 004 ,..._..u___....."‘“‘i!
Se encuentia registrado como 2ra edad IMEJORAS 2017 1.37 .69, 0.68
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2018 2,49 =140 1.08
MEJORAS 2019 0.13! 0.07 0.06
MElORAS2020 1T ey BT Y
MEJORAS 2021 0.95/ .48 0.47|
e T Y EY
M_E:IORAS 2023 0.2:!‘ 0.10 0.10]
TASARESEOURIDAD i ool T T e ems
TOTAL A PAGAR $ €.03,
il VALOR PAGADO $6.03
- o SALDO $0.00,

ure de Verificacién (

R0 O

3583552

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https:l!porlalciudadano.manta.gob.ec opeion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




ALCALDIA DEL CAMBIO

CANTON MANTA

Em GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

COMPROBANTE DE PAGO

.
- Codlgo Catastral | Area_ | avalio Comerctal | e - . 20240731 10:11350
| 1130302080 | zem S 1Y T Afio T e |
EDIFSANMARINODPTOSS | 3  eesmss

T e e e N S :
| MNombreoRazénSocl L cedwmorue [T .. MPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES 8P, DE ME JORAS ]
AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH _Hoop404s72 J . concepro | ValorParcial {r__“/Rgg:a.’rga:sl _VR-ett:‘r;Eais'(v}___ N _;algr_agagar_ i
[MEJORAS 2012 279 o 40 439
WejoRaseely 1 1438 =51 I : 1

MEJORAS 2014 ‘ ' s

[MEJORAS 2015
IMEJORAS 2016
MEJORAS 2017 _
IMEJORAS 2018
MEJORAS 2019
[MEJORAS 2020
|MEJORAS 2021 _12.09
IMEJORAS 2022 | ased
[MEJORAS 2023 l
TASA DE SEGURIDAD _

Fecha de pago: 2024-01-10 12:49:31 - BANCO DEL PACIFICO S.A. E| lote
Se encuentra registrado como 3ra edad

Saldo sujeto a variacin por reguraciones de ley

—

| E—

Cédigo Seguro de Verificacié

OO RO A

40485456

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https:ﬁporlaLciudadano_mantagob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

TOTAL A PAGAR
—_— OIALAPAGAR
VALOR PAGADO

SALDO




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

(LCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 082024-124740

Manta, miércoles 21 agosto 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-13-03-02-080 perteneciente a AGUIRRE
FLORES LAURA JUDITH con C.C. 1000404572 ubicada en EDIF.SAN MARINO
DPTO.9-B BARRIO MURGIELAGO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-13-03-
02-045 avaluo $3.549,65 ED{F.SAN MARINO BODEGA B-6/, con clave catastral 1-13-

MARINO EST.G-19 cuyo AVALUO COMERCIAL

de $129,777.12 CIENTO VEINTINUEVE MIL
OLARES 12/100. SE COBRA ALCABALAS POR
OCHENTA MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
o Seguro de Verificacion (C5V)

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
Cédig
OOV O O 0 O O O
1125801LCUVLNE g
ps:ﬂportalciudadanc.manta.gob.ec opcitn

Puede veriticar la validez de este documento ingresando al portal web hitt
validar documentos digitales o leyendo of cadigo QR

AW 2611 558 - 2611 471 _

- ———————r e e




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4dta
- Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: 7/2024/265837 7.

DE ALCABALAS
Fecha: 08/08/2024 Por: 1,440.00

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 08/08/2024

Tipo de Transaccién:

VE-940708

COMPRAVENTA LT r
) B AR
Tradente-Vendedor: AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH E?\%‘"i‘ﬁgﬁ
KA B 2T o

Identificacion: 1000404572 Teléfono: S/N Correo: F@HOTMAIL.COM o 'h{r
R

Adquiriente-Comprador: FLEMIMING BRUCE WESLEY

Identificacion: 1753161387 Teléfono: 0969771394 Correo: bflemming@pacbell.net
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 08/08/2024
Clave Catastral Avaluo Area Direccidn Precio de Venta
1-13-03-02-080 129,777.12 28.81 EDIF.SANMARINODPTO.9B 180,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Anio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024  DE ALCABALAS 1,800.00 900.00 0.00 900.00
2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 540.00 0.00 0.00 540.00
Total=> 2,340.00 900.00 0.00 1,440.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 900.00
Total=> 900.00
-
20/08/2024 21:13 Page: 1/ 1 portal_gadmanta




TS v driua e Mdtilg-LIreccron

'V' ‘ ‘ 5 , ‘ Financiera -Area Rentas

. CALLE 2 Av.4ta .,
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Cbhligado a lievar Contabilidad: st

TITULO DE CREDITO #: T/2024/265840
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 08/08/2024 Por: 1.00
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 08/08/2024 J
[Ca

ontribuyente: AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH
Tipo Contribuyente: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL

Identificacién: C 1000404572 Teléfono: 5/N Correo: F@HOTMAIL.COM
Direccién: S/N y NULL

VE-250708

Detalle:

Base Imponible: 8387 54

Tipo de Transaccidn:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH

Identificacién: 1000404572 Teléfono: S/N Correo: FE@HOTMAIL.COM
Adquiriente-Comprador: FLEMIMING BRUCE WESLEY

Identificacidn: 1753161387 Teléfono: 0969771394 Correo: bflemming@pacbell.net
Detalle:

PREDI!O:; Fecha adquisicion: 0B/08/2024

Clave Catastral Avaluo Area  Direccién Precio de Venta
1-13-03-02-048 129,777.12 3.84 EDIF.SANMARINCEST.G19 180,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ado Tributo Monto Dascuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 280.96 279.96 0.00 1.00
Total=> 280.9% 279.96 0.00 1.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcidn Exencion Concepto Valor
A LA UTILIDAD POR LA VENTA Descuentg Tercera Edad 279.96
DE PREDIOS URBANOS Y
PLUSVALIA
Total=x 279.96
DETALLE
PRECIO DE VENTA B,887.54
PRECIO DE ADQUISICION 0.00
DIFERENCIA BRUTA 3.887.54
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRYUTA 8,887 .54
ANOS TRANSCURRIDOS 4,888.15
DESVALORIZACION BE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 3,999.39
IMP. CAUSADO 0.00
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1.00
21/08/2024 08:50 Page: 1/1

portal_gadmanta




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
e CALLE 9 Av.4ta

. ALCALD I A - Ecuador

]

o RUC: 1360000980001 iy

Obligado a llevar Contabilidad: | ! &
\\ /_ -
TITULO DE CREDITO #: T/2024/265839% ST

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 08/08/2024 Por: 1.00

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 08/08/2024

Contribuyente: AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH

Tipo Contribuyente: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL

Identificacion: cJ 1000404572 Teléfono: S/N
Direccion: s/N y NULL

Correo: F@HOTMAIL.COM

Detalle;

Base Imponible: 3549.65

Tipo de Transaccién:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH

ldentificacion: 1000404572 Teléfono: S/N Correo: F@HOTMAIL.COM
Adquiriente-Comprador: FLEMIMING BRUCE WESLEY

Identificacion: 1753161387 Teléfono: 0969771394 Correo: bﬂemming@pacbell.net
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 08/08/2024

Clave Catastral Avaluo Area  Direccion Precio de Venta
L 1-13-03-02-045 129,777.12 0.98 EDIF.SANMARINOBODEGABG 180,000.00 ‘J
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo - Monto Descuento Recargos Sub Total l
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 112.81 111.81 0.00 1.00
Total=> 112.81 111.81 0.00 1.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencién Concepto Valor
A LA UTILIDAD POR LA VENTA  Descuento Tercera Edad 111.81
DE PREDIOS URBANOS Y
PLUSVALIA
Total=> 111.81
[DETALLE
PRECIO DE VENTA 3,549.65
PRECIO DE ADQUISICION 0.00

DIFERENCIA BRUTA 3,549.65
jﬂEjDRAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 3,549.65
ANOS TRANSCURRIDOS

1.952.31
CESVALORIZACION DE LA MONEDA

0.00
BASE IMPONIBLE 1,597.34
IMP. CAUSADG 0.00

COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
‘IBTAL A PAGAR

1.00
——_*—‘_______*__‘;__‘_J
21/08/2024 08:50

Page: 1/ 1 portal_gadmanta




»
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipat del Canton Manta-Direccion *
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta :
ALCALDI A - Ecuador bt

RUC: 1360000980001

Obligado a lievar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2024/265838

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 08/08/2024 Por: 1.00

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 08/08/2024 l

Contribuyente: AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH

Tipo Contribuyente: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL

Identificacién: Cl 1000404572 Teléfono: S/N Correo: F@HOTMAIL.COM
Direcciéon: S/ v NULL

Detalle:

Base Imponible: 180000.0

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH

Identificacidn: 1000404572 Teléfonao: S5/N Correo: F@HOTMALIL,COM
Adquiriente-Comprador: FLEMIMING BRUCE WESLEY

Identificacion: 1753161387 Teléfono: 0969771394 Correo; bflemming@pacbell.net
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 08/08/2024
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-13-03-02-080 129,777.12 28.81 EDIF.SANMARINODPTO.9B 180,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo Manto Descuento Recargos Sub Yotal
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 12.601.00 12,600.00 9.00 1.00
Total=> 12,601.00 12,600.00 0.00 1.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcién Exencion Concepto Valor
A LA UTILIDAD POR LA VENTA  Descuento Tercera Edad 12,600.00
DE PREDIOS URBANOS Y

PLUSVALIA

Total=> 12,600.00

DETALLE

SRECIO DE VENTA 180.000.00
PRECIO DE ADQUISICION 0.00
DIFERENCIA BRUTA 180,000.00
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 180,000.00
ANOS TRANSCURRIDOS 0.00
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 180,000.00
IMP. CALISADO 0.0
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1.00

ANINQINIA 21112 Fae e naa
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RESOLUCION No. 013-ALC-M-drbB-2u12
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “SAN MARINO”
ADMINISTRACION ING JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Replblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que intregran el régimen auténomo descentralizado”';

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, los Servidoras o servidores piublicos y las personas que actien
en virtud de una potestad estatal ejercerdr solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucion y la ley Tendrdn el deber de coordinar acciones para el

cumpliniiento de sus fines y hacer efectivo e goce y gjercizio de los derechos reconocidos en la

Constitucion”,

Que, la Constitucion de la Republica en el articuly 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competer:cias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley- 1. Planificar el desarrollo cantonal y formuiar los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con 13 plantficacion 1acivual, segivndl, provinsial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién d2i suelo urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autenomias y
Doscentralizacién, senala i€ comespunde ai Alcalde ¢ Alcaldesar b)Y Fjercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobiemo 2ut6nomo descentralizado municipal; y, i) Resoive

administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede adminisirativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguiran los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna madalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicion. Los aclos administrciivos podran extinguirse o reformarse en sede

administrativa por razones de legitimidad o de oportuniciad ™.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados oliservardn los principios de legalidad,
cleridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, ransparencia, participacién, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacidn. buena fey conflanza legitima™;
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Pig. 2.- Resolucidn No.0]3-ALC-M-JEB-3012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIQ "SAN MARING™

-

Quz, mediante Oficic No. 271-DPUM-JCV/F 1. No. 014, de fecha 18 de abril de 2012, Ia
Directora de Plancamiento Urbano, Arq. Janeth Cedzdo Villavicencio, comunica al sefior
Alcaldz, que en base o} informe presentado por el Arg Franklin Holguin Briones, Tecnica de o
Direccién de Planeamiento Urbanc Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Edificio “"S4N MARINO", se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el
estudio presentando las siguientes caracteristicas en su distbucién:

Subsuelo 4: Ubicado sobre el Nivel ~12,45m; in'ciu_vc los espacios de Bod:}_za y Bombas
destinados como drea camtUn. Desde este Nivel sc accede a la Playa.

Subsuelo 3: Ubicado sobre ef Mive) -10,15; incluye los ambientes de Piscina (Nivel -} L6am),
Terraza, Bafios y Duchas para la misma; existiendo también su respectiva circulacion vertical y

horizontal; tedas destinadas como area comin,

Subsuelo 2: Ubicado sobre Jos DMiveles —4.45m vy -550m; comprende veinte (20)
Estacionamientos signados desde (G-24 hasta G-43 y diecinucve (19) Bedegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendc *ambién sus respectivas dreas comunes de circulacidn vertical
y horizontal y de mantenimiente.

Subsueic I: Ubicado sobre ins Wiveles =i hm v 2 I0m; romprende  verntiires 123

Estacionamientos signados desde G-| hasta (G-23 ¥ stis (6) Bodegas enumeradas desde B-|
hasta B-6; cxisticndo también sus respectivas éreas comunes de circulacion vertical ¥ horizontal

y de mantenimiento.

Plapta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de eflos Terrazas abiertas; existiendo
ademiés las respectivas 4reas comunes de Hall — Lobby — Administracion del edificio; asi como

también de circulacién vertical y horizontal.

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Mivel +4,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademis las
respectivas dreas comunes de circulacion vertical v horizontal.

Sepunda Planta Alta: Desarroliada sobre el Nivel +7,05m: comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Tercera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A, 3-R y 3-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre e] Nivel +13,05m; comprende tres (3) Departamentos
{(incluyen terrazas); signades como 4-A, 4-5 ¥ 4-C, respactivamente; existiendo ademas lag
respectivas dreas comunes de circulaciap verr -1 v horizontal.
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Pig. 3.- Resolucidn No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARING”

Quinta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +16,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 5-A, 5-B y 5-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas dareas comunes de circulacion vertical y horizantal.

Sexta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +l9 05, COmprende tres (3) Departamentos

(incluyen terrazas); signados como 6-A, 6-B y 6-C, respectivamente; existiendo ademads las

respectivas dreas comunes de citculacidn vertical y horizental.

Séptima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +22,04r; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados cormno 7-A, 7-B y 7-C, respectivamente; existiendo ademds las

respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizental.

Octava Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 8-A, 8-B y 8-C, respectivamente; existiendo ademds las

respeclivas dreas comunes de circulacion vertical y horizental.

Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +28,05r1; comprenae tres {2) Lepariarmciiws
(incluyen terrazas); signados como 9-A, 9-B y 9-C, respectivamente; existiendo ademds las

respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

pecima Planta Alin: Desanotlada sobrc el Mivel +31,05m;

signados como PH-A Planta Baja, poseyendo Terrazas Norte y Sur; PH-B Planta Baja,
10-C (incluye terraza), exist:endo ademds las respectivas dreas

comeranae Ires (1) TIeNAramentoy;

poseyendo Terraza Norte;
comunes de circulacidn vertical y hornizontal.

Décima Primera Planta Alta: Desarrollada scbre el Nivel +34,05m; comprende tres (3)
Departamentos; signados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Alta y 11-C (incluye terraza),
existiendo ademds las respectivas dreas comunes de circulazién vertical y horizontal.

Décima Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel -+37,05m; comprende dos Terrazas;

signadas como Terraza Privada - Area Abijerta y Terraza Privada Panillero; existiendo ademas

comunes de Terraza Comunk.l Sala de Maquinas- - iBomibas y de

las respectivas dreas unes , =.iB ;
circulacién vertical y horizontal. N T
Qug, la Dirczcisn de Planeamienra Trhana mediante mterme No. 271 -DFUM-ICV/E. H'\fﬁ
b 14, del 18 de abril de 2012, suscrita por la Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, DlreCLOfi'aE"
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“i 409)11[110 ccn la Sra. Pascale Banderas Kerisit ubicado en la punta denom mda N dialz .‘f__ .
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Pilg. 4.+ Resoiucin No.G13-ALCM-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO "SAN MARING "
RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratone al Réomen de Propiedad Horizontal del Edificio “SAn
MARINQ", d2 propiedad de lz Compadia PACIFIC PARK CIA. LTDA., en conjunic
con la Sra. Pascale Banderas Ferisit, ubicado en la punta deneminada Murcislago del
bario Cardova de la paroquia v cantdn Manta, clave catastral No. 1130302000;

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucidn, tomande en cuenta los informes que han servido
coma habilitantes para que se dicte este acto administrativo

3. Notifiquese con esta reseiucion a la parte interesada.

Dade y firmado en el Despacho de la Alcaldiz de Manta, a los veinte tees dias del mes de abril

del afio dos mil doce.
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFIG
MARINO INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HQRJ

Considerando
Que el Edificio denominado "SAN MARIND®, estd compussta de solar y una edificacion tipo edificio,
que se levanta sobre el solar sin numero del Barrio El Murciélago, Cantdn Manta, Provincia de
Manabi. Sobre el solar anles descrito, se levanta una conslruccion lipo edificio, entre las que se
deslacan dos subterraneos para parqueos, la planta baja y 11 pisos altos con sus respeclivos
departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio SAN MARINQO", con
el fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al

mantenimiento y conservacion del edificio.

Que la. Asambleade Copropietarios del *Edificio SAN MARINO", celebrada el dia 10 de Febrero del
2012, de conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, e
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la anledicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO SAN MARINO™

CAPITULO |.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropiedad del “Edificio SAN I
MARINQ", sz iige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizental, y e! Cddigo
Civil, y tedas 1as aemas disposiciunies isgales gue regulan l2 Propiedad Harizontal en la Republica

del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presenle Reglamento Inlerno tiene por objeto estabiecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a i0s intereses
de los copropielarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD - Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter

de obligalorias, y deberan ser acatadas por todos los copropielarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colabdr_aﬁores,
quardianes, visitantes, y vinculades de las personas naturales o jur}.ditéé_'f 'ifé_fgc:;pt’en F_xo}'-;_c‘gafqujen

. dalisdegal, el Edificio. gy % ‘
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© Arti4.7 VIGENCIA - El Reglamento Interno de Copropietarios dét f gi{ﬁio_,ﬁﬁiﬂﬁ 4NEY entiard en;
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VENISUSS ¥ 272Z comin €2 0istme ¥ e3J7as La estruclura ¢l edificin es de hormiadn armado
i g lz proiundidad recomendada por ol estudi
o Lo pisos ostan niveiados y revestides

suelos. Las paredes son de blogus alivianads de cemento
ce porelanaio imponado. Tiere dos ascensares marce Kiisubishi con capacidad para ocho personas
cada uno. Las instzlaciones elictricas basicas cuentar con circuitos independientes de alumbrade v
frerzz de 110V, cableado para teléfono v TV, Cusnlz ron una pianta de emergancia. Tiene un sistema
hidroneumatico impertado. El edificio cusnta con un sistama d sequrided y combate contra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por pise, sprinkiers en
los sotanos, 1dmparas de emergencia y detsctares de humo en los corredores. Ademas tiene una
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada &s de Mamposteria de ladrillg sz

de aluminio y vidria. Lz cubiera ez de harmigsn armade

CAPITULO II.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominia exclusivo- Los dep
las bodegas y los parqueos perienecientes a los copropietarios, los mism
finderados en esle reglamento. :

Art. 7.- DESTINC DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- E} propietario de un depertamento, terraza,
bodega o estzcionamiento, o la perscna a quien el propielario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuaric, elc. no podré deslinarlo para un objeto flicito, o que
afecle a las buenas costumbres, o a ia Wranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en esle

Reglamento.

Los departamentos no podran deslinarse para discotecas, venta de discos, unidedes de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafelerias, abacerias, licoreras, salas de jueqo, u olro uso 0
destinacion que no sea la de vivienda sea esla vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentas perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicilo de siniestro por fuego o aecion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO®, podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo eslablecido en fa Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre jos bienss de propiedad comin que corresponda al
titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones-y
demas tributos que aleclen & los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno;-ﬁéi}s"ﬂs o

propietanos, AR TR

At 44C.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. Perz iniroduir modificacign

exclusivos es necesario’ g

bienés
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4) % Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, Ia"*‘s,(_')_ﬁd«ez\ o &
= % salubridad -del “Edificio SAN MARING", y que dichas modificaciones cuenten ‘ton, fa™
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# %24 autorizacion de la Asamblea de Copropieterios, asi como también que se encuentre en””
N £ conformidad con lo previsto en Ia Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el
iQ,: 5 presente regiamento interno; y, '
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Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A @Q,AL IER

lITULC!, RESPECTG DE LOS D|EMES EVCLUSIVOS . Son nh'ln.:\rtnr‘.::c de Ins Dmp[e

usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a)  Efecluar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de
uno de los deparlamentos, bodegas o parGueos, haciéndose responsables de |
que por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o
exclusivg,

D)  Permitir el ingresc a su bien exclusivo a las personas encargadas de Bréye ¥
inspeccionar o realizar trabajos de interés comiun que afecten a los bienes ¢
bienes exclusivos vecinos:

¢)  Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conse
seguridad.- ! 5

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esla prc-mbuclo a los propietarios y usuarios de b|en53q

exclusivos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivas sin cumplir con los requisitas establecidos en la

Ley de F‘ropledad Honzontal, su regiamento, y del presente reglamento interno;

L) Culisliunl pugves (a05, GCRnonionics ¢ loctles comernialee A harer conctryerinnes de

cualquier indole, excavaciones ¢ ejecutar obras de cualqu er clase, si las mismas
contravienen o dlspu‘;stos en [z Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y dal presente
reglamento internc. Las obras permitidas requeriran de Ia autorizacion de la Asamblea de
Cupiupetaiios. de conformidad con lo ectzblecide en el adiculn ncho del presente
reglamento lerno, '

c) Destinar el bien exclusivo a un objelo distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi cemo también les estd prohibide usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
aclividades prohibidas por la Ley, conlrarias o alentatorias a las buenas costumbres y a la
moral en general o cuando afecten el aseo o fa salubridad del Edificio )

d) Instalar maguinas que causen reidos, produzzan vibraciones, mLerﬁeran o distorsivnen lag
ondas radiales y de television o alteren el fiujo de |a corriente eléctrica;

e} Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y al prasente reglamento interric.

g) Mo se podrén mantener ningun tipo de mascotas en los departamenlos.

h) Los niveles de musica no podran exeder de los niveles normales y causar molestia a los
VECINOS. , PR

CAPiTULO Il .- DE LOS BIENES COMUNES '
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Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - Lz copropieded, usc y goce sobic los bieres comunes zin
proporcisnales e nseparasie la progiedad, vse v goce de los biénes exclusivos. Er la

|
easienacian, gravzmen ¢ fimitacidn d= dominio ¢z ésios. estarz incivids 1a respectiva cuota sctre

ay {n
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SAN MAQIM y enlas oti gac icnes E"'Wr'”r-'"a tos airégimen de ’\mp;ﬂd g3 hortzoma!

Los bienos comunes del “Edificic SAN MARIND', no podrén ser apropiados ni inc

exciusivamente, y schbre elios, cada coprometario 0 usuano tiene un derecho mdivisible, com x@rio y

dependients, cuya cuo:z de p:wcnpa:m e5i& eslablecida en 12 Declaratona de Propiedad Har% -
A

e =

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobars Iz
reparacion de ios bienes comunes, og aCuerco con la propuesta presentada por el Administrader Si
se trata de reparaciones necesanias y urgenies por inmingnte pehgro de ruina del inmueble 0 amenaza
para la sequridad ¢ salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador
podra proceder a2 su inmediata realizacion sin esperar la aulorizacion de la Asamblea de

Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropielarios autorizara Ia
modificacion, conslruccion o cambio de los hienes comunes, previo estudic que presente el Direclorio
General yfo el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, 12 Ordenanza Municipat de!
canton Manla sobre Proniedad Horizontal, el Codigo Civil, y 10das tas aemas dispostciones ieygalts
que regulan la Propiedad Horizontal en ta Republica del EFcuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esla prohibido a los
copropictarics, arrendatanios, y, en Jenerai, a tas [as PersNnAs nue BJRIZdN usiecihiv de ust subie
bienes exclusivos del "Edificio SAN MARINQ", respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Dadar, modificar o alterar en forma alguna, nt aun a titulo de mejora, ios bienes comunes;

b) Hacer use abusivo de los bienes comunes o contraro a su destino natural u obstaculizar de
algn modo el legitimo derecho y uso de los demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para ia administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;,

d) Colocar objetos tales como: iopa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e} Obstruir las areas comunes que sirvan de locomacion, o dificultar su accese, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y fimpieza del

inmueble, quedando facultado el Presidente ylo el Administrador para el inmedialo retiro.de”™ ™~
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo establemdo en .ot

H,'/,’/

la Ley de Propiedad Horizonlal, su regizmento, y del presente reglamento interno; j AT e

ondas radiales y de television o alteren el tiujo de Ia comente eléctica; il .-;
- ,Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenenma =

o fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes; ,
r-'@ponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreroSzo '

Jecnlcos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios
(CIPnfm; er Ins hienes conninges;

¥
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Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o dnstorsmneﬁ’ Ias i

o \ e

Pinlar o colocar rétulos, careles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o stgnqs en s e



s et et e ey

-m) Efecluar descuentos, reducciones, deducciones ni cornpcnsam@ S/ 6 il ; % naturzlsze
respecto de los pagos gue ceben hacer, sean estos por EXPensas:co Unal é{rcs valores.
Las reclamaziones dahsan formularse por escriio y una vez pﬂac_dm,}x;g ’ *_ e
liquidados; .

Dar en venla o arenda su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita olorgada por el

Administrador del Edificio, en la que se certifique que esta al gia en e pago dé sud

nbligaciones para con el Edifizio;

o) El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Cogropielarios, de
comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios; y,

p) Utilizar los bienes comunes del Edificic como sitios de aimacenamienlo, de re
trabajo u otros fines similares, salvo que exista aulorizacion expresa y
Administrador.

q) Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio.

2J
ot

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. La reahzauon de uno ¢ mas aclos prohibidos, sera
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y €l presente reglamento
perjuicio del pago de las reparaciones e mndemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20:- DE LA VESTIMENTA - Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de
personas s2midesnudas o que de alguna manera atenten conltra el pudor de los demas

ammem gl apae
S i b s

Art. 21.- DE LOS PARQUEQS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropielarios solamente podran
estacionarse en los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.

- Queda prohibida A los chéferes, quardaespaldas, empleados domesticos o cualquier otro trabajador el
uso de Lobby, pasitos nteriores, y éess comiinss del inmueble. Los senvivios de iimpinza.
manlenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es
proliibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sera sancionado con upa mulia de valor fijado
por la Administracion del Edificio

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer uido que altere la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e

Administrador del edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queds terminantemente prohibido la admision de mascolas, o
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Samdad Sifi=~

__pL—ermo de la respectiva multa fijada por la Administracion del Ed|fcng B can,

Art”24 MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de: mora en e%pago ;
: 4 . gxfraordmanas el Administrador cobrara fos respectivos i(g] eﬁs;s dgiﬂd_rg*;:ﬁ‘ ']anos a bass de” l;a
1a§a de interés activa vigenle del Banco Central del Eciia: 6r,,p95 cada mer p. fraccnon *dg-mes=
= tmsczdo sm cancelacion, a méas de los correspondientes gas\os cj-”‘cobranzie [!'QJUOJCIE!I y Judmal
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Cn ur cogmapietado o UsUENS no pagare lac eqpensas  esladlecidas, pssadoc fos treinia dias dD
anordadas, el Administrador podra iniciar {25 accionss legales para su cobro de conformidad con iz

legisiazian vigenie.

tos coprooietarios, en razon del derecha de uso del cepartamanta, bodega ¢ parqued otorgado a sus
arrendatarios ylo comodalarios. emanado del respectivo contrao, en caso de incumplimiento a las
obligaciores par parte de éslos, asumiran dicho incumpiimiento y, deberan ademas de sclicttar el
establecimiento de sanciones anias detaliadas, dar por tzrminado ef contralo de arrendamienio o
comodato y proceder a la recuperacion del departamente de vivienda en forma inmediata, observando
el procedimienta convenido en el conlrato o cualuier otro previsto en la Ley.

Art. 25.-OTRAS SANCIONES.- La Asamblea ¢z Copropigtanos estard facultada a impaner sancion

disposiciones que regulan |z propiedad horizonta!.
CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS.COPROPIETARIOS
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- San derechos y cbiigaciones de los copropieldy )

a) Ejercer su derecho da copropiedad scbre os bienes cormunes del Edificio, y usar de
la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Eiercer su derecho de propiedad sobre Ios bienas exclusivos del Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limilaciones impueslas por la Ley de Propiedad Honzontal, su
Roglamentn, y eate Reclamenta Intarnn;

¢) Asistir 2 la Asamblea de Copropietanos y ejarcer su derecho de expresion a lravés del voto,
de peticion y en genaral hacer uso de las demas alribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento interno e asignan como miembro de
ese Grgano colegiado;

¢)  Cumplir las disposiciones legales y reglamentartas que nonan el reg;men de plupltfldu
horizontal, acalar las rescluciones y/o disposiciones de ia Asamblea de Copropietarios, del
Directoric General, del Presidente y det Administrador,

e) Desempefiar los cargos y comisicnes que les sean asignados por los ¢rganos compelentes
de la administracion;

fy  Permilir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actue en

casos de emergencia;

h) Introducir clausula especial, en los contralos de enajenacion, limitacion de dominio, -

comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus blEﬂES

exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el ustario de ellos conoce y se somete
, expresamente al presente regiamento interno, conoce el valor de las expensas ordmanas v
bt Zeyiraordinarias y lag normas v resoliciones generales anteriormente tomadas . por la
:}Asambtea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropletarro
fdebera nofificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que sex, mdn:an-
'ran}_enonnente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los mlsmoé o
Adﬂmlstrador no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de” Ias
A {4 ‘pbligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones ~
\\\b\ b .dlo&::das por los Organos de Administracién, sin la previa verificacion que en el contrato que

; :b::gaya a velebiai conisia i@ Wausiina & refergncia;
B o g
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rﬂpqramon rcposxmon r"eJﬂra y mantenimienic de los tnenes comungs; &

) Sefalar domicilio para ias rotificaciones que por cualquier causa ‘3%@ harrle
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las nBlificaciones
se haran en su bien exclusive,

k) Oblener bajo su exclusiva responsabiidad, iooas ias autonzaciones iegaies, ulicipales,
administrativas y demas que fueren necesarias; vy,

) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizonta!, su
Reglamenlo, y en el presente Reglamento Intermno.

Arl. 27.- DERECHO DE USQ DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios o usuarios
lengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de adminislracion y de cualquier otro valor que fije Ia Asamblea de Copropielarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Centrai del Ecuador por cada mes o fraccion de mes

decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo perienezca a dos o mas p
deberan ncmbrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo rel#4
propiedad y su administracion.

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIV

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO .- La Asamblea General de Co
su reunion ordinana, analizard y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asi
s, € TESURUCSIO dC mantenimicnic, Censetvacion, SEqUNad.y 0Bmag qasing Presentadng par pi
Administrador.  Dicho presupueslo debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

cada ano.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes
comunes eslara a cargo del Adminstradar del Edificic.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracién de conserjes y empleados del condominio, energia
eléctrica para las areas comures, agua potabie para las éreas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de _.
equipos, Utiles de iimpieza, reparaciones ordinarias dei inmueble, de su equipamiento y CO!TIbUSUME:’b
nara eauipos del condominio y su seguro. eIt BEL co, - o
Es pohgacson Ge todos los copropietarios del Edificio. contribuir al pago. UP asms_ﬂ\aam nls;ramon, -
censervamon y manlpnlmlento de los bienes comunes propormonalmenteﬁié filgct.-oia ue'.cada iino v
x5 7 4
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cuando hayz cedido sus derechos, renunciado 2 efios o 2bandonads sw prapiedad, mientras sez el -
tuier ge dominic Quienss en sy nombre sean tznedores, usuanos o usufructuarios sers
sciidzriaments responsabizs por dichos COnZERiTs, 4

meos.

3

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cusnda el presupuesto acerdado por la Asambiea de
Copropietanos, resullz insuficients para salisface: los gastos de administracidn, mantenimiento y
meyora de ios bienes comunas, se convorard & una Asamnblea Exiraordinaria en I que se acordarg

[

los ajusies requeridzs y se fjarén fas nusvas cuolzs 2 pagar por cada uno de los copropieta
Gua seran exigibies a2 partir del mes inmadiaty postaror
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Af. 34.- EXPENSAS EXTRACRDINARIAS.- Expensas extraordinarias son Jas gue Nje |
de Copropietarios para obras ocasionzles emergeniss o inversiones en el Edificio, y no s
para cubnr expensas ardinarias.

S

Art, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparc.'
reposicion que se originen en actds de culpa o dolo de algun copropietario o usuario, seran dé cuen
exclusiva de! copropietario y usuario responsable en forma selidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece |a obligacion de crear un Fondo Comin
Ge Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gasltos comunes urgentes c
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremolos y para gastos programados que deban
realizarse & futuro de acuerdo a 1 vida atil de maleriales y elementos, como [a pintura o recubrimientp

eatarinr del inmuehle v cenaraciones da cibisdac ytachas Este fando oo formara con vn peraeniaie

de recargo no menor ai cinco por ciento (S%) sobre los gastos comunes, v se incrementara con ¢f
produclo de multas, intoreses y aportes valuntarios.

CAPITULO VIL- GORIFRNQ, ADMINISTRACION Y REPRESENTACINN LEGAL DEE EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control de! Edificio estaré a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Direclorio General del Presidente y del Administrador.

Art. 33.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copiopietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Regiamento, y el presente reglamento intemo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropistario en la Asamblea General fendré derecho a vote-en - .
forma correlativa y equivalente a a alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, sefuntea - .
el caso, siempre y cuando estén al dia en sus pagos. e

e

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea estara presidida por dn.Presidente] Y+
decignado perfa Acomblez General. Actuzrd como Soeratario 2 la Asambtes de Copragietarics ydel-; 7", 7
Difectofio General, segiin corresponda, el Administrador en caso de falta de ésle, se'gombrara yp ", <,
Secretdrio.ad hoc. El Presidente serd elegido por Ja Asamblea para el periodo de un afio ypoded seq = % <3
re‘lelégi‘;_?oindeﬁnidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podré presidir la Asaﬁnfi‘!’e'ﬁf '
olrazcoprapietario designado para el efeclo, Para ser Presidenie se requiere tener la calidad dg'””
. coprppietatio de! Edificio.

o

03 ; 5

= — g — . . . - - - .
SESIONES.- ta Asarbies de Copropistanos tendra sesiones ordinanas y exwaordinanas.

R
[ el SN . . . . - R -
L?g;m& ggionies ordinarias se realizaran una vsz nar i ralen: - g, y dentro de los tres primeros meses
' = PRODPE DT DORIZONTAL 10 F10 50 San MARING
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de caca afo. Las sesionss extraordinarias se realizarén cuzndo fueran cof
asuntes determinados en la convocatoria. f

:»_ra.: rechaf par c' Pres |J 2nie 0 ef Admmrslrz*dor g |n|C|al:va ,,.op@ 0 4 pent’fagq,-_ .euﬁ”'ét‘dﬁ los
lembros del Directorio, del Adminislrador o de copropietarios que representen por [o menos un 3
dﬂl total ce votos del Edificic.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea Gereral
confoime al incisa anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por o
menos el 50% del total de volos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de

convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrifo, coa ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a
lralarse en Id sesion.

En el caso que no hubiera quorum en la hora sefalada en le primera convocatoria, ésta se e
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de se atrﬁnﬁ@d&%
después de la hora sefalada para la primera convocatoria, con la advertencia qu a“’p'ﬁnon 7,
electuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presenies. k-

No podra modiiicarse, en sequnda convocatoria, el orden del dia eslablecido para la

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asambiea Universal podra reunirse sin previa

4
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tr}xb\w

Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reunionies de la Asamblea General, en primera convocalorna,
eslofo ileyaio por la concudencia de un nimerc de copropictancs con dereche 2 vele, gue
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunca convocatoria, el quorum quedara establecido con el

nomero de copropietarios con derecho a volo, que se encuentren presenies.

A efeclos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera eslar presente el 50% de
copropietarios con derecho a volo.

El Secretanc de dicha Asamblea General llevara un regislic con la firma o representacion de cada
asistente ala misma.

Para ejercer el derecho de volo en ia Asamblea, cada copropietario deberé encontrarse al d|a en ei 7
pagc de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora Yy demas: o
valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, medranlernbfﬂffééc}on otorgada por la 3%
Admlmatrdﬂon Cada copropietaric tendra volos en proporcion a su_-, re.,r?{;[wc‘%‘ahwolgs b x
R Y NG T Rty L
sambles por:sivo pe";“{'»
aﬁ‘a cur§a}ﬁ:
* :
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Art"45 = REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden pcﬂlc}par{é

.af Presudenle e

¥




I stgbleZcido’ en la Ley de Propiedad Horizonlal y en su Reglamento General,

Ar. 46.. DERECHO BE ASISTENCIA- Es ef copropieiano quien, liene derecha de concutriv 2
Asambiea y no su arrendatario, comadalario o usuana, salvs 1o prevista en el articulo anlerior de e
Reglaments Interma.

Arl. 47.- VOTACION.- Las dzcisiones d= {a Asamblea se lomaran por mayoriz de votns que
represenlen mas ce I3 mitad de los voles presentes er (3 Asarnbizz.

Art. 48.- APROEACION DE ACTAS.- Las actas de ls Asambiea seran aprobadas en la misma sesic;
llevaran {as firmas aulografas del Presidenle y dal Secretario £ Administrador lievard bajo su

respansabitidad, el Libro de Aclas en originales

(o]

S

Art. 49.- RESOLUCIONES. Las resoluciones de la Asambica son cbiigatorias para todos |
copropietarios, arrendalarios, cumodatarios, usuarics, y en general, para todas las perso
gjerzen derechos de uso sobra los bienas del inmuehis constituido en condominin o de

propiedad horizontal,

Ar. 50.- DEBERES Y ATRIBUGIONES.- Son deberes y allibuciones de ia Asamblea G

_‘K | =)
golea de

. O{"uu-
4

a; Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidenie de la
Copropietarios; esle 0ltima a su vez sera el Presidente dal Direclorio General:

b) Elegiry remover de sus cargos, alss tres miembros que conforman el Directoric Geng

c} Examinary resofver scbre informes, cuentas, balances y prestipuestos que le presenlaren el
Direclorio General, e! Presidente yio et Administrador:

di  Sefalar de acuerdo con este Realamenlo. fas cuotas de contribucion de cada copropictaro
para fas expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes acnerales ¢
individuales y, sequios obligatorios:

e} Revocar o reformar las decisiones de! Directorio Gereral, del Presidenle ylo del
Administrador, que sean conlrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a
este reglamento intemo;

7} Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo del inmueble, e interpretaric con
fuerza obligatoria;

a) Ordenar, cuando lo eslime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de
la Administracion;

h) Exigir & Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempeiic de su cargo, dederminando la forma en gue ha de rendirse esa
garanlia y el monto de la misma:

i) Dictar las normas necesarias y converienles para fa administracion de ios bienes comunes

del Edificio; TR,
J) Aulorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatoric qué dispone -

la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General: 5 ET J_
k) Resolver cualquier asunio inherentz a la administracion del Edificio; y aqﬁé}l@sﬁ.ﬁde‘-&[g.

planteen: el Presidente, el Administrador, ¢ los coprapietarios. ool s “
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;Eo;ifoﬁ'!etarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conforrr'fiq_jd:pggf'lo_ﬂ
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23
-miembros det Directorio duraran un afic en el ejercicio de su cargo y podrén ser relegidos
indefindamente.
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- Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA - El Dirsctorio_General eslara g iPresidente,
elegido por la Asamblea, y a falla temporal de ésle por otro ds sus niig S alenitl | ‘
gieclo  Sila eusencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios desi RaEa SU respbtazo. Actuara
como Secrelario del Direclorio General, el Secretario de |2 Asamblea de Cbﬁi_@g' Iagd‘?;,‘ 'quien liene
solamente voz y no vote. =

Art. 53.- RENUNCIA - El Directorio General debers aceplar 1as renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando 1o afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falla de resolucion favorable, el miernbro
respectivo deberi continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reunicnes ordinarias se las realizaran durante los tres pg
meses de cada ano, y las extraordinarias, durante los nueve Gltimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - EI Directorio General podra reunirse sin previa
en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, e @r@ CH
se tratara de una reunion universal. O

Art. 56.- QUORUM - El quorum para las reuniones del Directorio General eslara inlegrad
concurrencia de un nimero de miembros que represenlen més de la mitad. Si no hubiere tal quo
se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la adveriencia que la
reunion sc efecluara con cualauiera cue fuere el nimero de miembros aue asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
bersonas para lralar especificamente el asunio inherente v punlualizado en la convocatona. El
Direciotio podia soliciler fa presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asisliran con voz pero sin vote. En ningln otro caso se permitira la participacién de persona
alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un volo.
Las decisiones del Directorio General se tomaran per mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los voncurrentes a la sesion. En caso de empale en la votacion, el Presidente del Direclario
General la.dinmira. ‘

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas cel Dirsctorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas auldgrafas del Presidente, del Directorio General y del Secrelario,
quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara baio su responsabilidad, un Libro desrelinidnes de
las Actas originales. L
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é%ﬂn - RESOLUCIONES - | &5 resolucinnes aue adonta el Directorin Genﬁral_f:qr_\

10dos.los copropietarios, arrendatarios, comodalarios, Usuarios, y en general, pata
u‘é;ele_rzan derechos de uso scbre bienes exclusivas' y/o comunes del Edificig

e

o T
- Oy EA

7 i

2
el

4

1
15}
"

(H
i3
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2 Asambizz ds Copropietanos la prolor

(%)

planes y programas qu
¢ Preparar y sugernr 2 la Asa
acugrdo con las n:ceadade; del Edificio;

dj  Freparar un nlorme pOrmManonzano sulle igs pliices Us seyu'u Yue nilsiBa&i & 15 DiEhcs
dal inmueble declarado &n propiedad horizonlaf;

e)  Preparary presentar a la Asamblea de Copropietzrios para su aprobacion, en corcordancia
con la Ley de Propledad Horizental y ef Reglaments General, el proyecto de Reglemento
Interno y las normas necesarias y ccnvenientes para (e administracion de los bienes
comunes del inmushle y la armonica relacien de las copropietanos,

f Previa resolucion de le Asamblea, contralar @ l2 persona gque desempzfara la
admirnustracion del Edificio;

g} Aulorizer por escrito al Administrador, para que conlralz los servicios da los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefiaar sus respectivas
remuneraciones; y,

by Freparar y pangir 2 consiisracidn do s m
resupussio anuzl ¢z gasios dal edificio; 1z que nscksariamente ird acompafada Ts los
us se realiz

reahzaran y ejocutaran,
mblea de Copropietarios el aporta de cuolas exirsordinares, d2

(1¢]

'r-
planteados por los copropielarias y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y alribuciones que le asig
Propiedad Horizonlal, el Reglamento General y este reglamento inlemo.

para el periodo de un and y podra ser raeiegido mcennidamante. rard ser President se reguiere
terer la calidac de Cepropietario. '

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son afribuciones y deberes def
Presidente:

a) Convocar y presidir 1as reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,
seqgun corresponda;

b) Ejercer el volo en las reuniones de Iz Asamblea General y en las del Direclorio General vy,
cuando sea del caso, dirimir Ia votacion ejerciendo el mismo,

¢} En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegard a ofrc copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas convenienle;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, coniratara una poliza de seguro contra incendio y
dafos a los ascensores, sequn lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
opartunas renovaciones. El ¢ los seguros correspondientes, ios contratard a favor de los

coprepietarios; y,
e) Cumplir ias funciones que le encargue ia Asamblea de Copropietarios, el Direclorio General y

: \r

rt 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edlfmo
por 1a Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pud:endou : : 7

3 ‘lnde.mldamente Para ejercer I3 administracidn no se requiere ser copropietario de! ulmuebl,e Sila

ber§0na que EJEFZG la admw:.tracron faltare iemporalmente s€ delegara a olro coproplelario*esas* "

aria
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h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracién de! Edificio, y aqug Q,&‘ygiccg,v

aquelias establecidas en la Ley de Propiedad Harizonld!, el Reglamenio General y esle reghmento T
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Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Sor atribugor Bl Bhe L5 e 12 .
W L

persenz gus gjerza lz Administracion:

\’#y% A

27, 4

) ) o _ 4 et
a) Admunislrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacs Y-tentro de los

f)

h)

, Que celebre,
-Tpublicas y privadas; £
> Hhdole, v girar contrz ellas hasta por los valores y con |as debidag.

Z2e fondo rotativo para adguisiciones pequenas, pagar cumnplidemedte 128 deudas comiires

PR~ r=nnral
S8 cngonon, condudicannlEs wpfistertan

= PEOPLLGAD BOsiannT A

limites establecidos en Ia Ley de Propiedad Horizonta!, en el Reglamento General y en este
reglamento inlerno; _

Adopiar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bicnes del Edificio y
ordenar las reparaciones que fueran Necesarnas;

Presentar a la Asamblez General o aj Direclario Genzrai, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Coprepietarios, segun corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefialen, las cuentas, balanses, proyectos de presupuesto, estados de situacion
& informes sobre la administracion a su cargo;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en cor

con la Ley de Propizdad Herizontal, y de su Reglamento General, el proyecto d eglarﬂ
interno y las normas necesarias Y convenientes para la administracian 9(5,& bi
comunes del inmueble y la arménica relacian de las copropietarnios; (2
Recaudar dentro dz los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su Sonsak
personal y pecuniatia, las cuolas ordinarias y extracrdinarias de los copropieta %,
de mora, en primere inslancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si 5
mora en el pago, debera cobrarias, juntamente con los Intereses establecidos y 165
de acuerdo con lo establecido en |3 Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Gen
este reglamento interno:

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su Cargo y presenlar

los informes respeclivos:

Ordenar la reparacicn de los daiias ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, la
reposicion de elios a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante 0 responsable

de lales danos. Asi mismo, ordenars la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o
cucdan negar o producir mancscabo a '3 propiedas de 105 Glros Conddinings La refausicidin

de dichos dafos se realizara a costa del Copropietario, arrendatario o usuario causante ]
responsable de los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o

Gue causen dafos a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y mullas
ingresara al Fondo Comun de Reserva;

Celebrar los coniratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o Servicios necesarios para

la adrninistracion, conservacion, reparacion, mejora y sequridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de Ios
montos y cori las aulorizaciones respactivas

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para ei perSonal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y . -

seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar ias remuneraciones de los mismas’ lag que . .
deberan ser y formar parte del presupuesto de gaslos anuales. Deﬁg@;ﬁ;{ggp_ﬁ;’"ﬁei_—\-y_;. A
oportunamente todas y cada una de las obliqaciones patronales derivadaidezlog danteatos W
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s Lancelar cumplida y oporiunzmente todas 'as obligaciones de Garacter, comun*éi

ntas bancarias ¥ déidla .

“Eustodiar y manejar el dinero y las pertenercias comunes, abrir ~ Manasar
ilorizaciones. Manejar
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. podran fizvzr firmas conjuatas con la el Presidenia, 51 asi o dispene la Asambles (e N

Copropietadns;

mp  Lavar con sueoon @ 123 poncpios ce i3 tienice coniable, 13 contabildad do iz
Adminisiracion del inmuebis constituido en candominio o declarado en profiedad horizontal,

ni - Uevar un hbro de registro da copropietaring, arendaianos acreadorac anbicrdbons
useancs de inmuebles ce viviznda, s2qon sea el ¢aso, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, ienes exciusives y dainds datos;

o) Cumpliry hacer cumptir [35 resoluciones, dispasiciones v drderes emanadas ce s Asambhea
e Copropietarios, degl Direclorio General y de su Prasidente,;

pi Conservar en orden y debidamente archivadas los ltulos del inmueble constituids en
condominio o declarade en propiedad horizontal, plancs, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi come todo donumento, convenia, cw_-m

LOMO Dy,

poder, comprobante de ingresos y eqresos y tode aguello que lengan rele?(qo@o-
AY]
Q-

L Cayte
inmueble, ‘”: ; Aﬁ}q‘f"’;\.\
G} La cerrespondencia de la administracion del Edilicio, seré firmada por e Presif c@“@y.-’o S
: el Adminisirador; - o o
1} Cumplir y hacer cumplir 1a Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento G

reglamenio intemo, ordenanzas municipales y deméas normas relacionadas con
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los & 2ps de 0.;.55";/./
Administracion del inmuebie: %

s} Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de Ios
Copropietarios y usuarios en general y, de los bienies del inmueble constituido en condominin
o declarado en propiedad horizontal:

). Previa aulorizacion exnresn y parencritn de Iz Asamblea de Conropictarics, contralars las
polizas de segure adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmuetle;

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, ef presupuesta operacional
anuai del Edificic,

v} Preparar y solicitar a la Asamblea General de {opropielarios, el cobro de custas
exlraurdinariaos para casos ce emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con [as
necesidades del Edificio;

w) Realizar fas reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion aiguna, en caso de
inminente-peligro de ruina de! inmueble 0 amenaza para la sequridad o salubridad de las
persenas que ejercen derechos de usn o de dominio; .

x)  Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglarnento interno, asi como las resoluciones da los

~ Organos de Administracion del Edificio,
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Art. 66.. REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial y extrajuticial 0 los, ©
copropietarios del Edificio SAN MARINO, la ejerce individualmente, el Presidente y gFRdministiator, .,
en todo lo relacionado af Régimen de Propiedad Horizontal. N A e

cﬁgiyu 0 Vill. DE L& SEGIIRINAN
Arf: 67.._SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad que se confrate. erj.ol-
%qi_ﬁcid, -_E_.'erén asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada
uno dé 105 copropietarios de cada uno de ellos.
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Art. 68.- Cualquier controversiz que surja entre los copropietarics o usvarios dEJ s ra“ ser
& somelida a un procedimients conciliatorio verbal, breva Yy sumario, qQue se ventilghe amblea

de Copropietarios.

Asi misma, los copropietarias podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que
surjan entre clles, en relaciin con 10$ Uereciius Ue uliiizacicn ¥ goce scbre las propiedades exclusivas
0 sobre los bienes comunes dal inmueble declarado en propiedad horizontal, seran somehdos a Ins
procedimiertos previslos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145

del 4 e septizmbre d= 1957, saivo dispocicién legal en contrario,

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por l2 Asamblea de Copropietarios del Edificio SAN
MARINO, celetrada el 10 de febrero del 2012.

e T R—_—\‘\.
.{:_-,\__ \
~
5 ‘.. f
O S o
J'\“' .v"J l’ v N A j
R NOTARIA PRINIERA DEL CANTON MANTA
Arq. Carlos Bar}/xas Es compulsa/de la copia certificada que me
e L fue presentqdy y dEQeI Q_al"interesadof—
RESPONSABLETECNICO _ - Cleneu gt fdjas Otiles < TN
"""'l'/'fif" Peeviasenannas ,.—-/
iagu Fierro Mresta
( ¥IFRO DEL CANTON MANTA
=
0
3
o
5
o
o
= :
FROPIEGAD SO3TZ0MTAL BRIFICIN SAN MARING






al sefior Registrador de 13 Propiedad del Cantén Manta Ia
inscripcién 1% ano@aciones que por ley corresponden. -
NOVENA. - DECLARACION DE LA PARTE COMPRADORA DE LICITUD
DE FONDOS.- 1,3 parte Compradora declara que los valores
utilizados para 1la compra de los bienes inmuebles antes
descrito Y que adguieren por intermedic de éste
instrumento no provienen d= fondos obtenidos en forma
ilegitima, vinculados con negocios de lavado de dinero
o del narcotrafico, en Colisecuencia la parte compradora
exime a la parte vendedora de toda responsabilidad atn
ante terceros si 1a bresente declaracién es falsa o
errdénea. Asi mismo, se autoriza a la parte vendedora a

el caso.- DECIMA.- GASTOS: Todos los gastos que se
generen por concepto de derechos notariales, derechos de
Registro, honorarios profesionales de abogado, £
impuestos seran de cuenta de la parte compradora, a
excepcidén del impuesto por Alcabalas, plusvalia o
utilidades que serin de cuenta de la parte vendedora. De
igual manera la parte compracora, declara que los valores
POr concepto de tarifas Notariales que cancela a la
Notaria provienen de fondos licitocs. - LA DE ESTILO:
Anteponga vy agregue Usted, sefior Notario, las demas
clausulas de estilo para la perfecta validez de este
instrumento.- Firmado por el ABOGADO JORGE GUANOLUISA
G. Matricula profesional N. 13-1992-033 DEL FORC DE
ABOGADOS DEL ECUADOR. Hasta aqui la minuta que junto con
los documentos anexos y habilitantes que se incorporan
queda elevada a Escritura Publica cop todo el wvalor
legal, v que, los Comparecientes aceptan en todas y cada
una de sus partes, para 1a celebracién de 13 presente
Escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en 1la ley Notarial; Y, leida que les fue a3 los
Comparecientes por mi el Notario, se ratifican en su
contenido, y firman conmigo en unidad de acto quedando
incorporada,gziel protocolo de esta Notaria, de todo
cuanto doy fé.;
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO
TESTIMONIO QUE|SELLO Y FIR .
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