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'NUMERO : ( 4.184 )

: OTORGA -"LA SENORA ~ PASCALE
RAS  KERISIT; Y, LA COMPARNIiA PACIFIC
/CIA. LTDA. PACIPARK; A FAVOR DE LA
LAURA JUDITH AGUIRRE FLORES.-

CUANTIA : USD $ 116,507.50

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantéon  Manta, Provincia de Manabi, . Republica del Ecuador,
hoy ia: viernes tres de agosto del afno dos mil doce, ante
mi, Abogada ELSYE CEDERNO MENENDEZ, Notaria Encargada
de la Notaria Puablica Cuarta del cantdn Manta, mediante
Accién| de Personal nuamero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por
la Direccién Provincial del Consejo de la Judicatura de
Manabi, de fecha dieciséis de enero del afo dos mil doce,
Coiuparecen  y  declaran, por una parte, en calidad de
“VENDEDORES” los sefiores : Donia PASCALE BANDERAS

casada con separacién de - “bienes,
debld ente representada por su Apoderado sefior CARLOS
ALBERTO BANDERAS KERISIT, segan consta de la copia del
Poder eneral, que se adjunta cox.;no documento habilitante, a
quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su
cédula de ciudadania que corresponden a los nameros uno

siete cero cinco dos nueve nueve dos dos guién ocho, cuya

in o

I Ce (;Qp1a debidamente certificada por mi, se agrega a esta
la COMPANIA PACIFIC PARK CIA Jw:ilE}AMf
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se adjunta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de ciudadania que - corresponden a ‘los
numeros uno siete cero tres cero siete cinco cuatro uno
guiéon cuatro, cuya copia debidamente certificada por mi, se
Aagrega | a esta escritura. -Los comparecieﬁtes | son de
nacionalidad ecuatoriana, ambos de estado civil casados,
mayores de edad domiciliados en la Ciudad de Quito y de transito
por esta. ciudad de Manta; y, por otra parte, en calidad de
“COMPRADORA” la sefiora LAURA JUDITH AGUIRRE FLORE
por sus propios derechos, W
virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania que
corresponden a los nameros uno cero cero cero cuatro
cero cuatro cinco siete guiébn dos, cuya copia debidamente
certificada por mi, se agrega a esta escritura. La
Compradora es de nacionalidad ccuatoriana, mayor de edad,
de estado civil casada con separacion de bienes y do-miciliada
en la Ciudad de m de
Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes por mi - la
sefiora Notaria, de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de
esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccidon, amenazas,
temor reverencial ni promesa o seduccion, me piden que
eleve a categoria de Escritura Pablica, el texto de 1la

minuta, cuyo tenor literario es como sigue : SENORA
NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Publicas que se

encuentran a su cargo, sirvase autorizar e incluir la de

COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las siguientes

el

clausulas :° CLAUSULA PRIMERA : COMPARECIENTES.-
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Comparecen al otorgamiento de la presente escritura pﬁbh'ca,
por una parte, los sefiores _: Dofa PASCALE BANDERAS

KERISIT, de estado civil casada con separacién de bienes,

debidamente representada por su Apoderado sefior CARLOS
ALBERTO BANDERAS KERISIT, segun consta de la fotocopla
del Poder General, que s¢ adjunta como documento
habilitante; y, la COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA.
PACIPARK, debidamente representada por el sefior JORGE
ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, en calidad de
Gerente General y debidamente autorizado por' la Acta de la
Junta, que en fotocopia se adjuntan  como habilitante, a
quienes en lo sucesivo se le denominaran simplemente <“LOS
VENDEDORES”; y, por la otra, la sefiora LAURA JUDITH
AGUIRRE FLORES, por sus propios y personales derechos,
portadora de la cédula uno cero cero Cero cuatro cero
cuatro cinco siete guion dos, ecuatbriana, mayor de edad,
de estado civil casada con separacion de bienes a quien en lo
- sucesive se le denominara -LA ‘COMPRADORA. La Compradora
€s habil y capaz para contratar y obligarse. CLAUSULA
SEGUNDA : ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Uno.- Los
Vendedores declaran que son duefios y propietarios de
dos lotes de terrenos, signados como lote namero Tres y
parte del lote numero Dos, ubicados en la punta
denominada Murciélago del Barrio Cérdova del cantoéon
Manta, | que unidos entre si forman un solo cuerpo

bJ@

el mismo que lo adquirieron por compra .
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Notaria Publica Tercera del cantén -Mérité, Vel x}eihticinco
de septiembre del afio dos mil nueve, debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
€l nueve de diciembre del dos m11 nueve.- En la cual
“la Compadia Pacific Park C1a Ltda PACIPARK, adqu1ere el
setenta y cinco por ciento; Y, la sefiora  Pascale
Banderas Kerisit, el veinticinco por ciento. MEDIDAS Y
LINDEROS .- Las medidas y linderos del bien inmueble
son : POR EL FRENTE :Con veinticuatro metros y
barranco , de la Playa; POR ATRAS : Con los mismos
veinticuatro metros y calle signada con la letra “A”;
POR UN COSTADO : Con cuarenta y un metros
cincuenta centimetros y lote numero Cuatro; y, POR
EL OTRO COSTADO : Treinta y tres metros y con parte
del lote namero Dos.- Teniendo una superficie total de
OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS.-

Dos.- Con fecha catorce de mayo del afno dos mil diez,

- 8€. encuentra.  .nscrita- ' la  Escritura - Pubhca ode

C}ompraventa y Unificacidon, celebrada en la Notaria
Plublica Cuarta del cantén Manta, el dieciséis de abril
del afio dos mil diez, en la cual adquieren una faja de
terreno municipal ( talud) ubicado en la Calle M - Uno
del Barrio Coérdova del cantén Manta, por compra que )
lé hicieran a la Ilustre Municipalidad de Manta.-
MEDIDAS Y LINDEROS : Las medidas y linderos de la
faja son : POR EL NORTE Con veintitrés metros seis
' ¢entimetyoé y playa POR EL SUR. Con veinticuatro
fnétros y propiedad de la Compafiia Pacific Park Cia. Ltda.;

POR EL ESTE : Con cinco metros diecinueve centimetros y
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propiedad Municipal ; y, POR EL OESTE : Con trece metros

setprrt ‘; C‘Wgte centimetros y propiedad Municipal.- Con

A
'%
IR

de DOSCIENTOS DIECIOCHO METROS
S » CON OCHENTA Y DOS CENTIMETROS
é:w D}%AD‘OS -"/@‘Lote de terreno que se UNIFICA al éarea
SV .,j%ﬁando un lote con las siguientes medidas y
linderos - POR EL  NORTE ( FRENTE ): Con veintitrés
metros seis centimetros y playa; POR EL SUR (ATRAS):
Con veinticuatro metros noventa y nueve centimetros y
calle M- Uno; POR EL ESTE ( COSTADO DERECHO) : Con
cuarenta y seis metros sesenta y nueve centimetros y
Talud Municipal y Edificio Alcantara; y, POR EL OESTE (
COSTADO IZQUIERDO ) Con cuarenta y seis metros setenta
y siete centimetros - Talud Municipal y  Propiedad del
sefior  Victor Grigorlev.- Con una superficie total de MIL
CIENTO DIEZ METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y
DOS CENTIMETROS CUADRADOQOS; Tres .- Con fecha
veintiuno de junio del afio dos mil doce, se encuentra
inscrita la Constitucion de Propiedad Horizontal y
Planos del Edificio denominado SAN MARINO, ubicado
en la  punta  denominada Murciélago del  Barrio
Cordova de la Parroquia y cantéon Manta, celebrada
en |la Notaria Publica Cuarta del canton Manta, el
diez de mayo del afo dos mil doce; y, Cuatro .- El
departamento NUEVE - B, la Dbodega B - Seis ; vy,
estacionamiento G — Diecinueve, materia de este contrato se
encuentran libre de todo gravamen. CLAUSULA TERCERA :

—_—
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos,

los| VENDEDORES dan en venta y perpetua enajenacion a
favor de la senora LAURA JUDITH AGUIRRE FLORES, los
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siguientes bienes inmuebles, ubicados en el Edificio
denominado SAN MARINO, calle M --Uno, de la punta-
denominada Murciélago del Barrio Coérdova de la Parroquia
y canton Manta, Provincia de Manabi, descrito de la
siguiente manera: DEPARTAMENTO =B . Se planifica
con los siguientes ambientes : Sala, comedor, cocina, dos
banios, dos dormitorios y terraza, y se circunscribe dentro
de las siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA

Lindera con Departamento PH - B( planta baja)en ciento
diez coma cincuenta y cinco metros cuadrados; POR
OABAJO : Lindera con Departamento Ocho - B en ciento diez
coma cincuenta y cinco metros cuadrados; POR EL SUR

Lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, area
comun escaleras y hall, partiendo desde el Oeste hacia el
Este en uno coma cincuenta metros, desde este punto
gira hacia el Suren uno coma treinta metros, desde este
punto gira hacia el Este en tres coma novecientos
veinticinco  metros, desde este punto gira hacia el Norte
en tres coma setecientos veinticinco metros, desde este
punto gira hacia el Este en tres coma cuarenta metros;
POR EL NORTE : Lindera con vacio hacia Terraza

Departamento PB - B, partiendo desde el Oeste hacia el Este

en tres metros, desde este punto gira hacia el Norte en

cero coma noventa metros, desde este punto gira hacia el
Oeste en cero coma quince metros, desde este punto gira
hacia el Norte en cero coma ochenta metros, desde este
punto gira hacia el Este en cero coma quince metros,
desde este punto gira hacia el Norte en cero coma sesenta
metros , desde este punto gira hacia el Este en tres

coma ochenta metros; POR EL ESTE : Lindera con area
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- comun hall y Departamento Nueve - A, partiendo desde el Sur

hacia ¢l Norte en uno coma treinta y cinco metros, desde -
este  punto gira hacia el Este en uno coma setenta metros,
desde este punto gira hacia el Norte en dos coma dlCZ metros,
desde este punto gira hacia el Oeste en dos coma treinta y
cinco metros, desde este punto gira hacia el Norte en ocho
coma| setecientos veinticinco metros; POR EL OESTE : Lindera
con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el
Sur hacia el Norte en ocho coma noventa metros, desde
este punto gira hacia .el Este en uno coma cincuenta
metros, desde este punto gira hacia el Norte en tres coma
Cuarenta 'y cinco metros.- Area : CIENTO DIEZ COMA
CINCUENTA Y CINCO METROS CM
CIENTO DIEZ COMA CINCUENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS, alicuota cero coma cero doscientos cincuenta y
nueve porﬁ ciento, area de terreno : VEINTIOCHO COMA
OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS, area comun :
C_Iﬁ_(;_ ENTA Y  SIETE - ~COMA DIECISEIS - m
CUADRADOS, area total : CIENTO SESENTA Y SIETE COMA
SETENTA Y UN METROS CUADRADOS.- BODEGA B — SEIS
Plant Subsuelo 1 : Ubicado sobre los niveles - uno --coma
setenta y cinco y dos coma setenta del Edificio sobre el cual
se ha planificado Veintitrés, Estacionamientos enumerados
desde G-Uno al G - Veintitrés y seis Bodegas que van desde
laB-Uno a la B - Seis; mas las respectivas areas comunes de
|girgulacion vertical y honzontal y las areas de mantemmL%@g

%; ,usns rito dentro de

y cinco metros cuadrados; POR ABAJO -
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terreno edificio en  tres coma  setenta ¥ cinco  metros
Cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con area comun
circulaciéon en uno coma trescientos setenta y cinco metros;
POR EL SUR: Llndera con area comin transformadores en
uno coma cuatr001entos cmcuenta y cinco metros; POR EL
ESTE : Lindera con Bodega B - Cinco en dos coma sesenta y
cinco metros; POR EL OESTE : Lindera con limite edificio en
dos coma sesenta y cinco metros.- ‘Area : TRES COMA
SETENTA Y CINCO METROS CUADRAD(jS Area neta : TRES
COMA SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, m
CEro coma cero cero cero nueve por ciento, area de Terreno
CERO COMA NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS,
area comin : UNO COMA NOVENTA Y CUATRO MET
CUADRADOS, area _total: CINCO COMA SESENTA Y NUE

METROS _ CUADRADOS; y, ESTACIONAMIENTO G -
DIECINUEVE Planta Subsuelo 1 M
umnta y cinco y dos coma setenta del Edificio
. sobre:el-cual:se.. ha ' planificado ‘Veintitrés, Estacmnamlentos’T"""M"
enumerados desde G-Uno al G - Veintitrés y seis Bodegas
que van desdelaB—-Uno a la B - Seis; mas las respectivas

areas comunes de circulacién vertical y horizontal y las areas de

mantenimiento, circunscrito dentro de los siguientes linderos
y medidas : POR ARRIBA : Lindera con area comin en
catorce coma setenta y cinco metros cuadrados; POR ABAJO
: Lindera con terreno edificio en catorce coma setenta y cinco
metros cuadrados; POR EL NORTE Llndera con area comiln
c1rcu1a01on en dos coma cincuenta metros; POR EL SUR -
Llndera con limite edificio en dos coma sesenta y cmco

metros, POR EL ESTE : Lindera ' con Estacionamiento G -
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metros; POR EL OESTE : Lindera con

Estacionamiento G - Veinte en cinco coma sesenta metros.-

AREA : CATORCE COMA SETENTA Y CINCO METROS
CUAAREA NETA : CATORCE COMA SETENTA Y
CINCO METROS CUXDDOS, ALirC_y‘(__)w’I_‘g_\ﬁ_wCERO COMA CERQ
CERO TREINTA Y CINCO POR CIENTO, AREA DE
CUADRADOS, AREA  COMON : SIETE COMA SESENTA Y
TRES METROS CUADRADOS, AREA TOTAL : VEINTIDOS
COMA TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS.- CLAUSULA
CUATA : PRECIO.- El precio total de los inmuebles
descritos, objeto de la presente Compraventa, que de
comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
CIENTO DIECISEIS MIL  QUINIENTOS SIETE DOLARES
CON CINCUENTA CENTAVOS, justo precio que la Compradora,
paga a los Vendedores de contado y en moneda de curso
legal al momento de la suscripcion del presente Contrato,y
que los Vendedores declaran recibir a su entera
satisfaccién, sin tener reclamo alguno que formular.- CLAUSULA
QUINTA : TRANSFERENCIA.- Los Vendedores declaran que
estd| conforme con el precio pactado y los valores recibidos,
por |cuya razéon transfiere a favor de la Compradora senora
LAURA JUDITH AGUIRRE FLORES, el dominio, posesion, uso y
goce| de los bienes inmuebles antes descritos en  este
contrato, con todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son

anexas, sin reservarse nada para si.- CLAUSULA SEXTA :
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CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida y
dimensiones de. los bienes inmuebles materia .de este
contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo
cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados
en las clausulas precedentes de esta = Compraventa.-
CLAUSULA SEPTIMA : SANEAMIENTO .- La Compradora sefiora
LAURA JUDITH AGUIRRE FLORES, acepta la transferencia
de dominio que los vendedores realiza a su favor,
obligandose por tanto estos, al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido los
indicados inmuebles. CLAUSULA OCTAVA : DECLARACION.-
Los Vendedores declaran que los bienes inmuebles que se
venden mediante este instrumento no . se encuentran
hipotecados, = embargados, ni prohibidos de  enajenar,
conforme consta en el Certificado del Registrador de 1la
Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De
igual manera, los Vendedores declaran que los bienes

inmuebles no estan sujeto a condiciones suspensivas ni

resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,

reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y
que se hallan libres de juicios.- El Comprador acepta la
venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de
sus mutuos intereses.- CLAUSULA NOVENA : GASTOS.- Todos
los gastos , honorarios € impuestos que ocasione la
celebracion del presente contrato serdn cubiertos por la
Compradora, excepto el pago de impuesto a la plusvalia
que de haberlo seran de cuenta de los Vendedores.-
CLAUSULA DECIMA : AUTORIZACION.- Los vendedores
autorizan a la portadora de la presente escritura, para

que proceda a la inscripcibn de la presente escritura en
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‘el Registro de la Propiedad del Cantén correspondiente.-
CLAUSULA DECIMA PRIMERA : ACEPTACION.- Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento,
por contener condiciones acordadas en béneficio de . sus mutuos
interese y en seguridad de los bienes objeto de-este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes de la ciudad de Manta.- Hasta aqui la
minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes
que se| incorpora queda elevada a Escritura Publica con
todo el |valor legal, y que, a los comparecientes’ aceptan en
todas ycada una de sus partes, minuta que esti firmada
por el |[Abogado PAUL MOLINA JOZA. Tres mil setecientos
Cuarenta y cuatro. COLEGIO DE ABOGADOS DE MANAB]I,

para la celebracion de la presente escritura se observaron

los preceptos y requisitos previstos  en la ley notarial; v,

leida qu c le fueron a los comparecientes por mi la sefnora
Notaria, |se ratifican y firman conmigo en unidad de acto
quedando . incorporada  en el-protocolc de csta notaria, de
todo cuanto. DOY FE7

ARLOS ALBERTO BANDERAS
C.C. No.- 170 992278
Apoderado
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FONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE
COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK

Gerente General
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO )
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Quie revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha -encontrado ningﬁn ‘Titulo de Crédito pendiente

7 de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

Por consiguiente se establece

CIA.LTDA. PACIPARK que ho = deudor de esta Municipalidad




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

i 2fono: RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

. m_._:mom___mm\:vlw 11‘-
‘_ ON qm_&o:oumamid-mm:qﬁ Ne 219098
Manta - Manabi ”

TA DEL
WARTA brC-San
aTA DE!

DATOS DEL CONTRIBUYENTE . L e e DATOS DEL PREDIO

CI/RUC: : 1391767919 CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES : PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACTMAR AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :

‘DESCRIPCION
N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

218470
MARGARITA ANCHUNDIA L
23/07/2012 11:50:16

AREA DE SELLO

| {VALIDO HASTA: Domingo, 21 de.
' CERTIEICADO DE SOLVENCIA ,

ORIGINAL CLIENTE

J0pBVTOY - WIWEN




Do,c_ rno-Auténomo Descentrallzado

Mupicipal del-Canton Manta
uct 1360000980001
Erfuccidnt Av. Ata. y Calle 8- Telf.: 2611479 / 2611-477

. e OBSERVACION’
Una escritura piblica de: COMPRAVENTA DE SOLA|
n MANTA dela pamogquia MANTA = -"¢ i
: ' . VENDEDOR
"~ NOMBRE O RAZON SOCIAL

COMPARIA PACIFIC PARK CIA.LTDA.
1391767919001 | o X ~ipARK

) ADQUIRIENTE
C.C/RULC. | NOMBRE O RAZON SOCIAL
10004044572 AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH

- EMIBION: 8/3/2012 10:07 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

-C. . 1000404572
~.'LO CORREGIDO ES V,




- Goblernc Auténomo Descent: alizado

358 Municipal del Canton Manta

Ruc: 1360000980001
= Pweciont Av, 4ta, ¥ Calle § - Telf.: 2611478 / 2611477

OBSERVACION
Una-escriturg publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION 1-13-03-02-080

8n MANTA de ia parroquia MANTA L ; B T

VENDEDOR

E NOMBRE 0 RAZON SOCIAL

) COMPARIA PACIFIC PARK CIA.LTDA.,
1391767919001 PACIPARK

ADQUIRIENTE
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 Fecha: 19dejuliode 2012 .
El suscrito Director de Avalios, (
Predios-en

El Predio de la Clave:
Ubicado en: EDIF.SAN

Area Comunal:
Area Te 10:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD il i
GobiernaAutériomo Descentralizado Rk 27 HIIIIIIlllllllllIHIHIIIIIHHIII

_Municipal Del Cantén Manta T Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reg:
- INFORMACION REGISTRAL

" Fecha de Ape ura; miércoles, 11 de julio de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano '
Cdéd.Catastral/Rol/Ident. Predial: PO000.0090:00.00.900.0.000.0.0.0.09:0.0.0:4

LINDEROS REGISTRALES: Sl ge
DEPARTAMENTO 9-B (110,55m2) Ubicado en la novena planta alta del edificio SAN

MARINO ,ubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murcielago del barrio Cordova de
la parroquia y canton Manta.Se planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor; cocina,
dos bafios, dos Dormitorios y Terraza, y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos.Por arriba: lindera con Departamento PH-B (planta baja) en 110,55m2.Por abajo:
lindera co Dei:)artamento 8-B en 110;55m2.Por el sur: lindefa con vacio hacia Terr:aza
Departamento PB-C, drea comUn escaleras y hall, partiendo desde el oeste hacia el este en
. 1,50m., desde este punto gira hacia el sur en 1,30m., desde este punto gira hacia el este en
3,925m., desde este punto gira hacia el norte en 3,725m., desde este punto gira hacia el este en

3,40m..Por el norte: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-B, partiendo desde el

oeste hacia gl este en 3,00m., desde este punto gira hacia el norte en 0,90m., desde este punto

gira hacia el oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto

gira hacia el este en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,60m, desde este punto
- -gira hacia ol este cn 3,80m.Por ¢l este: lindera con érea comun hall y Departamento 9-A,
partiendo desde.el sur hacia el norte en 1,35m., desde este punto gira hacia el este en 1,70m.,
desde este punto gira hacia ¢l norte en 2,10m., desde este punto gira hacia el oeste en 2,35in:
desde este punto gira hacia el norte en 8,725m. Por el oeste: lindera con vacio hacia Terraza
Departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia el norte en 8,90m.desde este punto gira hacia
el este en 1,50m, desde este punto gira hacia el norte en 3,45m. Area: 110,55m2.El
departamento 9.B tiene un 4rea neta 110,55 m2, Alicuota 0,0259%,4rea de terreno 28,81 m2.

Area comiin|57,16 m2. 4rea total 167,71 m2.SOLVENCIA .EN UNA REVISION HECHA EN

ENTRA LIBRE D E

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Acto
Compraventa
Compraventa 3. 403 o
Compraventa y Unificacion 1.125
Constitucién de Propiedad Horizont 21
Planos ) Z 21/06/2032.

Certificacién impresa per: Laut




1/ 3 Compraventa
Inscrito el : miércoles, 28 de septiembre de 1988

* Tomo: 1 Folio Inicial: 5.086 - Folio Final: 5.087
Nimero de Inscripcién: 1.728 Niimero de Repertorio: 2.559
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
" Fecha de Otorgamiénto/Providentia;: martes, 27 de'sepiiembre de 1988~~~
Escritura/Juicio/Resolucién:
-~ Fecha de Resolucién: - - . -
a.- Observaciones: v
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

‘b.- Apellidos, Nombrés y Domicitio de las Pirtes: .
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado Manta
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripcién: = Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 . 621

Estado Civil Domicilio

2/ 3 Compraventa : ‘

Inserito el :  miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Nimero de Inscripeién: 3.403 Niimero de Repertorio: 6.965
Oficina donde se guarda el original: 'Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Obsérvacionés: =~ = .
Compraventa. La Compaflia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalv

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)

representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno niamero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta

'denoininéda Murcielagd del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pabiﬁc Park Cia Ltda, el Setenta'y

cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpb cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y

POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte.del lote nimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social
Comprader - . - ..80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado © Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado(*)  Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

Certificacion impresa por: Luut Ficha Registral: 35693




3/ 3 Compraventa v Unrificacién
Inscrito el :  vjernes, 14 de mayo de 2010
- Lomio: 32 - Folio Inicial: 12.43% - Folis Final: 19.482
Nimero de Inscripcién: 1.125 Nimero de Repertorio:
Oﬁ}cina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolycién:

a.- Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en

la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:

24,00m. Propiedad de la Compafia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA - al 4rea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).
24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcdntara. OESTE (Costado
Izquierdo):|46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigoriev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*)  Manta
Vendedor 80-0000000000151 Iustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

Estado Civil Domicilio
‘ Manta

4/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2612
Tomo: 1 Folio Inicial:_ 689 - Folio Final: 760 »
Nuamero de Inscripcién: 21 Namero de Repertorio: - 3544
Oficina donde se|guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resclucién: . ' ' S
Fecha de Resoludién:

a.- Observaciones
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compafita Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de.la Sra. Pascale
B a n d € r a K € r 1 i s i t
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social

Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Estado Civil Domicilio

nscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
No.Inseripeién: Fee. Inseripeién: Folio Imicial:
1125 14-may-2010 19439

jueves, 21 de junio de 2012
Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
29 Niimero de Repertorio:
tarda el originzl: Netaria Cvarts

@, del Canton: Manta
F ésf‘;aa% Otorgan iento/Proiv';dencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 35693 Pigina: 3 de 4




Fecha de Resolucion:
_a.- Observaciones:. = | o e e
PLANOS DEL EDIFICIO - DENOMINADO SAN MARINO';

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Pomicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale A Cgs_ado_(f) o
Propietario 80-0000000051660 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark )
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: e
Libro: - No.Inscripeibn: -~ Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:’~ Folio ﬁg/i:l;-gf‘»}’}
Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Nimero de Inscripciones
Planos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:23:32  del jueves, 12 de julio de 2012 “"m "m Il"l "m Iml lm ,m

A peticion de: 54+ ! l*a)ﬂ- 1ty ] \VALOR TOTAL PAGADO POR EL
N , CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
._——~Abg. Jaime E. Delgay Propiedad.
Ceig b:g-?rm’a del Regis
¢} O.o

A&

Ce S
N ; - ph
) .M VIO ‘BG\/

- D
L - e

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral: 35693 Pagina:




Goblerno Auténomo Descen

& Municipal del Cantén Manta
‘Ruct 1360000980001
Direccién: Av. 4ta, j Calle 9 - Tolf.: 2611-479 / 2611-477

- OBSERVACION

Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
an MANTA de la parroquia MANTA

. VENDEDOR
C.C/R.U.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL

00§v>2_>_u>0_m_0v>xxO_>._,._d>.
Aum._wmwm‘_wwo._ PACIPARK -

ADQUIRIENTE
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

10004044572 AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH

EMISION: . 8/3/2012 10:08 ROSARIO RIERA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY-

C. 1. 1000404572 ,
LO CORREGIDO ES VALIDO .

3225,00

. ALCABALAS Y ADICIONALES "

CONCEPTO

{ BLIION

% 9y




£ T e——
.. Gohlerno Auténomo Dascentrajizado

“Municipal del Cantén Manta
2 Rue1 1360000980061
. o_imoa._. Av. Ala. y Calle © - Toit: 2611-470/ 2611.477

, OBSERVACION v .
Una éscritura pablica de: COMPRA VENTA DE ‘SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
en'MANTA de |a roquia MANTA B K . e .
~ VENDEDOR
* NOMBRE O RAZON SOCIAL

. | COMPARIA PACIFIC PARK CiaLT
1301767919001 | SOMPANIA

ADQUIRIENTE
- NOMBRE O'RAZON SOC!

10004044572 AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH

EMISION: 8/3/2012 10:08 ROSARIO RIERA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY

C. . 1000404572
LO CORREGIDO ES VAL

R LR




008992014

3

Fecha: 19 de julio de 2012
: " s, Catastros y Regzstros Certifica.
‘}\wgencza en el archivo exzstente se constato que:

El Predio de la Clave:: : 1-13-03-02- 045'
Ubtcado én: EDIF. SAN MARINO BODEGA B-

i A’e..q : del predio segun escritura:

Area Comunals "

wArea Terreno:




Goblerno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta
uer 1360000980001
_-S,n_oa Av. 4tn.y Calle § - Tolt: 2611-479 / 2611.477

. .. "OBSERVACION™ -
.| Ung escritura pablica de: COMPRAVE]
- |en'MANTA de Ia pamroquia MANTA -

1 | COMPARIA PACIF
9001 | PACIPARK :

CEMISION: - 8/3120121007 ROSARIO RIERA
< sAL

DO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY




‘GAD- MANTA

35712

* Gotermoninom beseemrliado ik S8 | I

- Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Coirforme a Ia solicitud Numero:95952, certifico hasta el dia-de hoy la Ficha Reglstral N" 1

INFORMA j (N REGISTRAL

Fecha de Ap"e ra; Jueves, 12 de julio de 2012
- Parroquia: Manta

Tipo de Predio Urbano :
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: ) 0.0,0.0.00.0.6.6.0.0.0.0.90.0.0.0.0,009,0000.

LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificio denominado "San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle
M-1. PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1,75 y - 2,70 del Edificio sobre el
cual se ha planificado veintitrés (23) Estac1onamlentos enumerados desde G-1 al G-23 y seis
(6) Bodegas que van desde la B-1 a la B- 6 mas las respectivas areas comunes de 01rcu1a010n
vertical y horizontal y las 4reas de mantenimiento. BODEGA B-6 (3.75m2) Por Arriba:
Lindera con Departamento PB-C en 3,75m2. Por Abajo: Lindera con terreno edificio en
3,75m2. Por el Norte: Lindera con area comtn circulacién en 1,375m. Por el Sur: Lindera con
drea comun transformadores en 1,455m. Por el Este: Lindera con Bodega B-5 en 2,65m. Por el
Oeste: Liindera con limite edificio en 2,65m. Area: 3, 75m2
Area Neta m2. 3,75 Alicuota %. 0,0009. Arca de Terreno m2. 0,98. Area Comtn m2 1,94.
Area total m2. 5,69. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
-G R A vV o : M E N
B_ILSML MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compra enta Compraventa 1,728

I Compra Venta Compraventa 3,403 09/12/2009

‘ Compra Venta Compraventa y Unificacién 1,125 14/05/2010
i Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 21 21/06/2012
| Planos Planos 29 21/06/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE  COMPRA VENTA
1/ 3 Cempraventa
Inscrito el :  miércoles, 28 de septiembre de 1988
}"omo 1 Folio Inicial: 5,086 - Folio Final: 5,087
N imago de Inscripcién: 1,728 Niimero de Repertorio:
C;)@ m:?donde se guarda el original: Notaria Cuarta
No’ del Cantén: Manta

flrﬁmgrnn delterrenn uhicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cordova?
i ewa
B.ﬂ

Certificacién impresa por: Jang




. b.- Apellidos, Nombres y Domicilio dc las Partes: o L e ,
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio = » -
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela » Casado Manta
* Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime 1 Casado Manta
Vendedor . 80-0000000025542 Baida ng Eduardo Ahrahan . Casado . -~ Manta . _ |
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libro: " No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: ™ Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621

2/ 3 Compraventa
. Inscrito el : . miércoles, 9 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55,866 - Folio Final: 55,891
Nimero de Inscripcién: 3,403 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banéieras Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de b‘lienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio C6rdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la fetra "A".POR UN COSTADOG : Cuarenta'y un metros cincuents centimetros y lote NG. Cuatrb‘,-y' :
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote niimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados..

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razbén Socialt
Comprador 80-0000000034259 Compahia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Yendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

Estado Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086

3/ 3 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010
Tomo: 32 Folio Inicial: 19,439 - Folio Final: 19,482
Nimero de Inscripcion: 1,125 Nimero de Repertorio: 2,610
Oficina donde se guarda el original:” Notaria Cuarta :
Nombre del Cantén: . Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa de una faja-de terreno y Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacidn de

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alt;erto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en -

Certificacion impresa por: Janp Ficha Registral: 35712 Pagina: 2 de 4




-..la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Prdpcdad de la Compaiiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Mvunicipal:
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al drea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras). .
24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado
Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compailia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta'
Vendedor ' 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta " Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: : No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866

4/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012 .
Tomo: 1 Folio Inicial; 689 - Folio Final: 760
Niamero de Inscripeion: 21 Nimero de Repertorio: 3,544
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiepto/Pravidencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resplucion:

Fecha de Resolucién

a.- Observaciones:
CONSTITUCION|DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado en

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr, Jorge Montalvo

. Bustamante, represeéntando a la CompafiGia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida d¢ Gerente General y

" Representanie-Legal de la mista, y el Arq. Carlos Banderas Kerisii, en su calidad de Apoderado de'la Sra. Fascale
B a n d e r a K e r 1 i $ i t

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Secial Estado Civil . Domicilio
Propietario k 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark - Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

5/ 1Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Nimero de Inscripcign: 29 Namero de Repertorio: 3,545
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

(S
Fech# déResolucion:
N

Es%ri!;ug/Juicio/Reso ucién:

-~ gl I
Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social 5 g Estado,Civi 5{5
80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale X i$ado(*
80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Picipark.. ¥

9 ¥
¢

refiere a la(s) que éonsta(n) en:
No.Inser n: Fee, *rseripeifn: Folio Inicial:  Folio final:

Certificacion impresa por: Janp Ficha Registral: 35712 Pigina: 3 de 4




. Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Niimero de Inscripciones | Libro o N
- | Pianos B ST A A '

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:58:25  del viernes, 13 de julio de 2012 IIlllllll!lllllllllllllllllllll|||1 o

. 1L
A peticién de: Sre )L(° Juert JPe VALOR TOTAL PAGADO POR EL
'Q' <7 CERTIFICADO: § 7

£ N g
’m:‘s.“‘j A3

Elaborado por : Janeth MagaliPiguave 2. Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

130873266-6 , | u
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.
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IN F ORMACION REGISTRAL

Fecha de Apé‘ ra: /ueves 12 dejulzo de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 9,0,0:0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0:0.0.0.0 ¢

LINDEROS REGISTRALES: N 3
Del Edificio denominado "San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cant6n Manta, en la calle
M-1. PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1 75y - 2,70 del Edificio sobre el
cual se ha pla mﬁcado veintitrés (23) Estacmnamlentos enumerados desde G-1 al G-23 y seis
(6) Bodegas ¢ ue van desdelaB-1ala B 6; mas las respectivas dreas comunes de circulacién
vertical y horizontal y las dreas de mantenimiento. ESTACIONAMIENTO G-19 (14,75m2).
Por arriba: Lindera con 4rea comtn en 14,75m2. Por Al;ajo: Lindera con terreno edificio en
14,75m2. Por|el norte: Lindera con 4rea comuin Circulacién en 2,50m. Por el Sur: Lindera con
limite edificio en 2,65m. Por el Este: Lindera con Estacionamiento G-18, partiendo desde el
sur hacia el norte en 5,00m, desde este punto glra hacia el oeste en 0,15m, desde este punto
gira hacia el orte en 0,60m. Por el Oeste: hndera con Estacionamiento G-20 en 5,60m. Area:
14,75m2. Area Neta m2. 14,75. Alicuota %.0,0035. Area de Terreno m@Area Comtn
o mQ@Are- total m2. 22,38. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA

L I B R E D E G R A A A M E N
RESUMEN DE MOVIMIENTOS Rmh'

Libro Acto Niimero y fecha de inscripcifn Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 1,728  28/09/1988 5,086
Compra Venta Compraventa 3,403 09/12/2009 55,866
Compra Venpta Compraventa y Unificacién 1,125 14/05/2010 19,439

Propiedades Horizontales Constitucién de Propledad Horizont 21 21/06/2012 689

Planos B Planos 21/06/2012 527

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA'
1/ 3 Compraventa
ok miéreoles, 28 de septiembre de 1988
1 Folio Inicial: 5,086 " - Folio Fihal: 5,087
e;[nscrlp ion: 1,728 Nimero de Repertorio:
1 Ha c@oﬂjie se guarda el original: Notarfa Cuarta
Noynbre;deeranto : Manta

\\)F %h& dg; 0?oroaml nto/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

E ,r"jﬁm“ﬁ/lmcao/Re olucién:
e
Fech deJ%solucm :
- Obsefyaciones:
; it erpo de teqreno ubicads en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Mantz.
-
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" “Tenjendo una superficie total dé Ochocie nios noventa 'y dos metros cuadrado
b.- Apellidos., Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador i 80-0000000025544 Barcia Maria Angela- Casado
Compradér ~~  80-0000000025543 Delgado Alava Jaime T Casado ~~ Manta
Vendedor -~ 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta

~Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621

Estado Civil Domicilio
Manta

3 Compraventa
Inscrito el : miéreoles, 9 de diciembre de 2609
Tomo: 93 Folio Inicial: 55,866 - Folio Final: 55,891
Niimero de Inscripcion: 3,403 Niimero de Repertorio: 6,965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Qbservaciones: ‘ .
Compraventa. La Compaiiia Pamflc Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuafro metros y-barranco dela Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro inetros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochotcientos noventa 'y dos met ro§ . cuadraidiosl’

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000034259 Compafia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087
3/ 3 Compraventa y Unificacion

Inscrito el ;  viernes, 14 de mayo de 2010

Temeo: 32 Folic Inicial: 19,43¢ - Folio Finzl: 19,482

Némero de Inscripeion: 1,125 Niimero de Repertorio: 2,610

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Proyid'e:ncia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
'Compraveptg{i'e una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada ton sepa‘rag;(_')q de

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 35715 ' Pagina: 2 de 4




‘ -....bienes,.a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
' . la talle M-1 d¢ Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compaifiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al 4rea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).

24,99m.- Calle¢ M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcéntara. OESTE (Costado

Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
Vendedor 80-0000000000151 Iustre Municipalidad de Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripci6n: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

3403 09-dic-2009 55866 55891

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado(*) Manta
Manta

Compra Venta

4/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Nimero de Inscripeién: 21 +Nidmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucifn:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado en

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamarite, iepieseniandv a ia Coinpaiits F acific Park Cia. Lida. PACIFARK, en su caiiga de Gerente General y
Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale
B a d e r a K e r 1 i s i t
b.- Apeilidos, Nombres y Domiciiio de las Paries:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)
Propietario 80-0000000051660 Compafiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

c.- Esta inscripcion|se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

5/ 1Planogs

Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Temo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Nimero de Inscripcién: 29 Niamero de Repertorio: 3,545
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fechqgie Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

T iz /Juicio/Resolucién: '

hazdeResolucion:

5]
DEL EDIFICIO DENOMINADO
'y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Seocial

80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
80-0000000051660 Compafiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

¥ Domicilio
Manta
Manta

‘*"e' refiere a la(s) que consta(n) en:
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" Libro: .. No.nscripcién: - Fec. Inscripcién: _

Propiedades Horizontales ' 21 -21-jun-2012

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Nitmero de Inscripciones’

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier.enmendadura, alteracién o medificacién ai texto de este certificado lo inyalida. N
Emitido a las: 11:40:16  del viernes, 13 de julio de 2012 ‘ ”""I "m Iml "m Iml Im lm

A peticién de: H@/ et Yores Fsjoo VALOR TOTAL PAGADO POR EL
Z _ : CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Janeth ¥ Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

130873266-6 L
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad. .
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,-f:-:ﬁECJ\[f;ARL&-CION JURAMENTADA

En la Cludad de Mant Previncia de Manabi, al-un dia del mes de agosto
del a o dosd il dog .:-’:;énte mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ,
Notariz Encargad e la Notaria Pablica Cuarta del cantén Manta
mediante Accién de Personal nimero 128-UP-CIM-12-CC, otorgada por la

Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha

dieciséis de enero del afio dos mil doce, comparecen y declaran, Dofia
PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con separacion
de bienes, debidamente representada por su Apoderado sefior CARLOS
ALBERTO ‘BANDERAS KERISIT, segun consta de la copia del Poder
General, que se adjunta como documento habilitante, y, la COMPANIA

PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK, debidamente representada
por el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE,
en calidad de Gerente General, como se Justifica con el nombramiento
que  se| adjunta, quienes libre, voluntariamente y advertidos - por la seﬁoré '
Notaria| en legal y debida foﬁna de la obligacion que tienen de decir
la verdad con claridad y exachtud proceden a rendir esta Declaracion
Jurame tada al tenor y contenido siguiente : ”Nuestras gener;zles de ley
son como queda anteriormente indicadas Y advertidos por la sefiora
Notaria | de la obligacion que tenemos de decir la verdad, mediante este
instrumento, libre y  voluntariamente declaramos : “QUE SOMOS
DUENGQ Y PROPIETARIOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN

MARINQ, UBICADO EN LA CALLE M - UNO, DE LA PUNTA
. DE LA




s

RES’PONSABILIDAD A4 LA SENORA NOTARIA Y REGISTRADOR
- DE LA PROPIEDAD DEL CANT ON MANTA POR EL PAGO DE
ALICUOTAS, EXPENSAS Y GASTOS ADMISNITRATIVOS DEL
EDIFICIO.- Es todo cuanto podemos declarar en honor ala verdad".
Leida que le fueron la Declaraciéon a los comparecientes, se afirman y se-
“ raﬁﬁcaﬁ en ella y-para constancia de lo aseverado, estampan sus firmas
y rubricas al pie del presente documento, en unidad de acto, conmigo la

sefiora Notaria, que de todo lo actuado, DOY FE.- 7/

CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT
C.C. No.- 170529922-8
Apoderado

' | .A/‘i |
JO FONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE

COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
Gerente General

Se otorgo ante mi, en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA, 1la
misma que sello y firmo en la fecha de su otorgamiento.- LA

NOTARIA .- 7/

W i (f 4/4/£—J§\




RESOLUCION Ne. 013-ALC-M-JEB-201Z

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “SAN MARINO”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERAND®O:

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico

comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralzzado

Que, la Canstitucidn de la Republica; en el articulo 226 establece: “Eas instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publzcos y las personas que actiten
en virtud de una potestad estatal ejercerdr solamente lus competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el

cumplimiento de sus fines y hacer efecfzvo el goce y ejercizio de los derechos reconocidos en. la

Constitucion”

Que, la Constitucion de -la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiemnos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine

_la ley: 1.| Planificar el desarrollo cantonal y formuiar los coxrespondlentes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, icgional, provincial -
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién dz} suelo urbano y rural;

el articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
. b).Ejercer de manera

Que,

- Descentralizacion, seiiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; y, i) Resolver

administrativamente todos los asuntos correspondientes a £u cargo...

Que, el artigulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a pez‘zczon del administrado. En general, se extinguirdn los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales .como
plazo o copdicion. Los actos administrativos podrén extinguirse o reformarse en. sede

adminisirativa por razones de legitimidad o de oportunicdad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de legalidad,

celeridad, cpoperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacidn, libre acceso al
T
expediente, informalidad, inmediccion, buena fe y conflanza legitima’™; ; f‘.’;ﬁ:{:ﬁ 85

Sen de Propledad Horizontal las edlﬁcacmnes qu, alberguenZ
as, 0 cinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Leg:d 4
mento sean independientes y puedan ser enajenados individuahy

Q;ue &l “arlos Banderas Kerisit, Apoderado de los sefiores Jorge. Ly
a’l_g Banderas Kerisit representantes legales de la k,ompama Pacific-Park '4& i
: s@l}étﬁ“d al despacho de la Alcaldia, el 4 de abril de 2¢ asxmandosele el trarmte N6

§r§n§o 12 autorizacién al Régimen de Fropledad Honzomai del Bdificio. “SAN 27 DWO”
, ubigado en Ia punta -den

Epre;pxé‘dad de la Corrmama Pacific Par}\ Cia. TtC ,
j Manta, ¢lave catastral No. 1130302000.

x.-zml'ﬂ-f

B T v




Pig. 2.- Resolucion No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO™

Que, mediante Oficic No. 271-DPUM-JCV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abril de 2012, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la

Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Edificio “SAN MARINO’’, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el
estudio presentando las siguientes caracteristicas en su distribucion: , -

Subsuelo 4: Ubicado sobre el Nivel ~12,45m; in‘cluye _los‘g:s_p'acios de ,Boldye‘ga y Bombas
destinados como 4rea comun. Desde este Nivel se accede a la Playa.

Subsuelo 3: Ubicado sobre el Nivel -10,15; incluye los ambientes de Piscina (Nive] -11,65m),
Terraza, Bafios y Duchas para la misma; existiendo también su respectiva circulacién vertical y

horizontal; todas destinadas como 4rea comun.

Subsuelo 2: Ubicado sobre loé Niveles —4,45m y. -5,50m; comprende veinte. (20)
Estacionamientos signados desde G-24 hasta G-43 y diecinueve (19) Bodegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendo también sus respectivas areas comunes de circulacién vertical

y horizontal y de mantenimiento.

Subsuelo 1: Ubicado sobreJos® Niveles —1,75m"y’ - Orn; - comprepde veintitrés (23)
Estacionamientos signados desde G-1 hasta G-23 y seis (6) Bodegas enumeradas desde B-1
hasta B-6; existiendo también sus respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal

y de mantenimiento.

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abiertas; existiendo
ademas las respectivas dreas comunes de Hall — Lobby — Administracién del edificio; asi como

también de circulacién vertical y horizontal.

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +7,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, respectivamente;. existiendo ademds -las.
respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Tercera Planta Alta: Desarrollaga sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas 4reas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m; comprende tres (3) Departamentos

(incluyen terrazas); signados como 4-A, 4-B y 4-C, respectivamente; existiendo ademas las
i»21 y horizontal.

M2 W" tPeCccere o0 o0 ® o (a.. - o - -



Pdg. 3.- Resolucfdn No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARING”

Quinta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +16,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen tefrazas); signados como 5-A, 5-B y 5-C, respectivamente; existiendo ademés las

respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Sexta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +19,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 6-A, 6-B y 6-C, respectivamente; existiendo ademds las -

4

respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

s

Séptima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel 22,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 7-A, 7-B y 7-C, respectivamente; existiendo ademdés las

respectivas drgas comunes de circulacién vertical y horizontal.

It

Octava Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 8-A, 8-B y 8-C, respectivamente; existiendo ademés las

respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizental.

Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +28,05m; comprende tres {3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 9-A, 9-B y 9-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

" Décima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +31,05m; comprende tres (3) Departamentos;
signados comg PH-A Planta Baja, poseyendo Terrazas Norte y Sur; PH-B Planta Baj
poseyendo Terraza Norte; 10-C (incluye terraza), existiendo ademds las respectivas areas

comunes de circulacién vertical y horizontal.

Décima Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprende tres (3)
Departamentos;| signados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Alta y 11-C (incluye terraza)
existiendo ademy@s las respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal. .

Décima Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +37,05m; comprende dos Terrazas;
signadas como Terraza Privada — Area Abierta y Terraza Privada Parrillero; existiendo ademas
las respectivas @dreas comunes de Termraza Comunal, Sala de Maqumas

circulacién vertical y horizontal.
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Pig. 4.- Resolucién Na.d]3—ALC—M-JEB-20]2 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO”

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoriz al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “SAN
MARINO”, de propiedad de la Compafiia PACIFIC PARK CIA. LTDA., en conjunto
con la Sra. Pascale Banderas Kerisit, ubicado en la punta denominada Murciélago del
barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. | 130302000;

+
N

“

Que, las Direccione$ de Planeamiento Urbano y. Avaliios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido

como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resclucién a la parte interesada.

la Alcaldia de Manta, a los veinte tres dias del mes de abril

|
l
l
|
)
r
|
|
|
%
I
l
|
|
!

Dado y firmado en el Despacho de
del afio dos mil doce. .

e LsfradH

2 aime Estrada Bonilla - :
- ALCALDE d@B‘I‘L AUTONOHIO DESCENTRALIZAD
MUNICIPAL DEE NTON MANTA bl

Gabriela
Trdmite No.2377




SEGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO SAN

AD HORIZONTAL.

MARIN® INCORPORADO AL.REGIMEN DE PROPIED )

Considerando’

ar y una edificacion tipo edificio,

esta compuesto de sol
ncia de

Que el Edificio denominado “SAN MARING',

que se levanta sobre el solar sin numero del Barrio El Murciélago, Canton Manta, Provi
Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion tipo edificio, entre fas que se
destacan dos subterraneos para parqueos, la planta baja y 11 pisos altos con sus respectivos
departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente 0 vacacional.

Intemno de Copropietarios del “Edificio SAN MARINO", con

Que es necesario expedir el Reglamento
administracion y consevacion de los bienes comunes Yy al

el fin de que contenga las normas sobre
mantenimiento y conservacion del edificio.

Que la:Asamblea de Copropietarios del “Edificic SAN MARINO”, cglebrada ef dia 10 de Febrero del
2012, de conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, ¢
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO SAN MARINO”

CAPITULO |- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- Ei Reglamentto Intemo de Copropiedad del “Edificio SAN

MARINO", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cddigo
Civil, ly todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Repulblica
del Ecuador. ' S o B

nterno tiene por objeto establecer los principios y normas
e los bienes comunes del Edificio, las funciones que
acultades y forma de eleccion del Administrador,
tarios y todo lo atinente a los intereses

Art. 2- OBJETO.- El presente Reglamento !
sobre | administracion, conservacion, uso d
coresponden a la Asamblea de Copropietarios, f
distribticion de las cuotas de administracion entre los copropie
de los|copropietarios y &l mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3)- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, tienen el caracter
de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,

tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocypantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes funcionarios o colabora
las personas naturales 0 jurd

A
F2260)
&F7

ARACTERISTICAS DEL EDIFICIO SAN MARINO.- EEQiRia-esit®
pal de once pisos de alto, una planta paja y dos plantas de ‘SsuBits para aparcamiento

v




de vehiculos y &rea comin de piscina y equipos. La estructura del edificio es de hormigon armado
sismo-resistente, cimentada sobre plintos de hormigdn a la profundidad recomendada por el estudio
de suelos. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos
de porcelanato importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho personas
cada uno. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene.un sistema
hidroneumatico importado. E! edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en
los sbtanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas tiene una

infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladrillg sty vents

de aluminio y vidrio. La cubierta es de harmigon armado.

CAPITULO II.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los 8ep
las bodegas y los parqueos pertenecientes a los coproptetanos los mism&y

flinderados en este reglamento.

Art. 7- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS .- El propietario de un departamento terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinario para un objeto ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, 0 a la seguridad y
buena conservacién del edificio y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en esle

Reglamento B

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u ofro uso o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente. :

En las bodegas no podran almacénarsé alimentos perécibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, c materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accidn quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS .- Los fitulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO”, podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad -Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comun que coiresponda al

titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones:y > -.._

demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada u
propietarios. '
10, 'MO-DIFIQACKON DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificacig
bienes exclusivos es necesario:
Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, |
salubridad :del “Edificio SAN MARINO", y que dichas modificaciones cuenten

. autorizacidn de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en”
S conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento y el

Dresente reglamento interno; Y




b)

Art.
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora
uno de los depanamentos bodegas o parqueos hauendose responsables de 0.

a)

Art.

Que el propietario cbtenga los permisos respectivos de construccién por parte de la Muy
llustre Municipalidad de Manta, respetando ademas el derecho a la-propiedad intelectual de

los autores del diseno y de los constructores.

11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER

EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o

exclusivo;
Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de

inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes ¢0O

bienes exclusivos vecinos;
Mantener el inmueble en las mejores condlaones de higiene, hmpleza conse

seguridad.:

12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohlbudo a los propietarios y usuarios de bienes

exclusivos:

a)

b)

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la

Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

rfamentes ¢ locales. comerciales, o hacer construcciones de

Conguulr nuevos piscs, departam

cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier- clase, si las mismas .

contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacién de la Asamblea de
Copropietarics, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente
reglamento interno;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y ala
moralen general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio; )

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o dlstorSIonen las

ondas|radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenenma

Realizar actos en general que sean confrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su

reglamento, y al presente reglamento interno.
No se podran mantener ningun tipo de mascotas en los departamentos.
Los niveles de misica no podran exeder de los niveles normales y causar molestia a los

VECINos.

CAPITULO .4 DE LOS BIENES COMUNES
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" “Copropietarios, arrend

[
copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son

Art, 14.-'DERECJ:{OS INSEPARABLES.- Lac
F de los biénes exclusivos. En la

proporcionales e inseparables de la propiedad, usc y goce
enajenacion, gravamen 0 limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre

aquéllos.

£l arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anpe
derechos de uso sobre los bienes comunes d

en de propiedad horizontal.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.-

usufructuario, sustituira al propietario en sus
SAN MARINO', y en las obligaciones inherentes al régim

“Edificio SAN MARINO', no podran ser apropiados ni in
o 0 usuario tiene un derecho indivisible, com

tablecida en la Declaratoria de Propiedad Hor

Los bienes comunes del
exclusivamente, y sobre elios, cada copropietari
dependiente, cuya cuota de participacion esta es
Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los biengs comunes, de acuerdo con Ja propuesta presentada por el Administrador. Si
se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina de! inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de.dominio, .el Administrador
podra proceder a su inmediata realizacién sin esperar la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios. o o

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General ylo el Administrador ylo el Presidente, siempre. Y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, 'y todas las dernas disposiciones legales
que regulan la Propiedad Horizontal en fa Repiiblica del Ecuador. > '
Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
atarios, y, en-general, a todas las-personas que eje

bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO" respecto de los bienes comunes lo siguiente:

i aln a titulo de mejora, los bienes comunes,

Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, n
trario a su destino natural u obstaculizar de

Hacer uso abusivo de los bienes comunes 0 con
algiin modo el legitimo derecho 'y uso de los demas;
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;
Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten
inmueble, quedando facultado el Presidente ylo el Administrador para el inmediato retirg.de’
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo establegida’
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, inferfieran o distorsi
~ ondas radiales y de felevision o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

A!macen'ar‘sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida ten:

tar o colocar rotuios, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o sigri

hada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;

Bponerse ala entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros
reparacion de los danos

Jecnicos designados por ellos para el control de funcionamiento 0
ntes en jos bienes comunes; .

rzan-derecho de usg sobie .. ..

la estética, buena presentacion y limpieza del



-

~m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
sstos por expensas comunales u otros valores.

respecto de los pagos que ceben hacer, sean €
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los velores facturados o

liquidados;
Dar en venta o arfiendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escriia olorgada por el
Adrninistrador del Edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus

nbligaciones para con el Edificio;
El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
cormunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios; ,

itios de almacenamienlo, de re

Utilizar los bienes comunes del Edificic como s
trabajo u otros fines simitares, salvo que exista autorizacion expresa y pa

Administrador.

) Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio.

CAPITULO IV.- DE LAS SANGIONES

Art] 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas aclos prohibidos, sers s
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento
perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art, 20:- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
hahitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de
personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas

copropietarios.

Artl 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en-los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.

-Queda prohibido 2 ios choferes, quardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador el
usol de Lobby, pasillos interiores, y aieas cOmUnes del inmueble”"Los setvicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es

prohibido hacer uso del pito, 0 alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado con una multa de valor fijado

por la Administracion del Edificio.

tranquilidad de los copropietarios.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido gue altere la
fijiado pore

Quienes infrinjan esta disposicion, seran’ sancionados con una multa de valor a ser
Administrador del edificio.
do la admision de mascotas

icos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanid

animales domest
. _periticio de la respectiva multa fijada por la Administracion del Edifigigs

Art) 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibi

294 . MORA EN EL PAGO: DE EXPENSAS.- En caso de

Sfraordinarias, el Administrador cobraré los respectivos i
interés activa vigente del Banco Central del EC;

sin cancelacion, a mas de los correspondientes g%é;dos ’"éje‘*cobrang(é‘ e

%
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Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la
legisiacion vigente.

L.os .copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado a sus
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando

el procedimiento convenido en el contrate o cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer san
o

disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y dBLlGACIQNES DE LOS:COISROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropiet

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de

la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas; :
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y este. Reglamento Interno; .. ) A , . .
Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,
de peticién y en general hacer uso de las demés atribuciones que la Ley de Propiedad

Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro de

... ese organo colegiado; :
)™ ‘Cumnplir las disposiciones legales y
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del

Directorio General, del Presidente y del Administrador;
Desempeiiar los cargos y comisiones que Jes sean asignados por los organos competentes

de la administracion;
Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccibn o las

reparaciones de los bienes comunes; ‘
Nofificar al Administrador del Edificio, con e} nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actle en

casos de emergencia; _
Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio

comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bie
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se m

expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias’y+

aordinarias y las normas v resoluciones generales anteriormente fomadas.p
samblea de. Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietark

era notificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que s
-anferiormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los mism
A istrador no otorgard ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de”as.
aciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones ~
das por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que

Sb.Jaya a celebrar cotsta la clausula en referencia; :

‘reglamentarias que norman el régimen de propiedad -

Oy



Pagar oportunamente las_expensas ordinarias y extracrdinarias para la administracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes; -

Sedalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones

s¢ haran en su bien exclusivo;
Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,

administrativas y demés que fueren necesarias; y,
Las demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para gue los copropietarios o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

: Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido, cerrado o sin
ser habitada, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes

decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas p
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo rejc

propiedad y su administracion.

GAPITULO Vi.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE|LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Co

su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de méas de la mitad de los asl

- misina, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad.y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afo fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

cada afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio. )

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que” son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
eléctrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento. de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de .. ...
equipos, Utiles de iimpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combuslibles
para equipos del condominio y su seguro. '
Es obligacion|de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago
con:s‘éf‘rva’jcién y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalm

Sllgs mantenga sobre los bienes comunes segn el presupuesto

s responsable de los aportes a los que se refleregy;
etario estara exXe

ominio de un bien exclusivo. NingQn copropi
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titular de dominio.  Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran
solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco dias del

mes.

Afc 33.- D.‘EFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordar

que seran exigibles a partir del mes lnmedlato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije ik
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no s4 @Qm v

para cubnr expensas ordinarias.
: : - 4’0

cuando haya-cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado st propiedad, mientras sea el -

o
S

)
Art, 35.- REPOSIC!ON EN LOS B}ENES COMUNES POR DANOS Los gastos de repara 'MEAMIEHTO\)Q

reposicion que se originen en actds de culpa o dolo de algan copropietario o usuano seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria. - :

Art, 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece la obligacion de crear un Fondo Comiin
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida il de matenales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos- comunes, y se incrementara con el

producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

__ CAPITULO VIl GOBIERNO, ADMINISTRAGION Y REPRESENTAGION LEGAL DEL- EDIFICIO.

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copiopietarios.es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y el presente reglamento intemo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropletano en la Asamblea General tendra derecho a vqtaen e

la Asamblea de Cop.o elaric
General segun corresponda el Admmls rador en caso de falta de éste, se

deﬁnidémente En caso de ausencia temporal del Presidente podré presidir la Asambled
;etano deS|gnado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad |

ON:S - La Asambxed de \,opropwtanos tpndra sesiones ordinarias y extraordmanas
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de cada afo. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar
asuntos determinados ep la convocatoria. . .

Art. 42.1 CONVOCATORIA - Lz convocatoria & Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peficion de uno de los
miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30%

del total|de votos del Edificio.

En casq que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea Gereral
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 50% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de

convocatoria.

La convacatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipac on a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, Ia fecha, la hora y los asuntos a

‘{ratarse g la SESIOH

En el casp que no hubiera quorum en la hora sefalada en Ia primera convocatoria, ésta se e
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de se
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia qu

RN des
&elﬂll(g;% S

cualquner omento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo ‘caso se tr
Asamblea|Universal. .

Art. 44.- QUORUM.- El quoérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara inte grad do por la concurrencia de un niimero de copropietarios con dereche a voto,-que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio 0
declarado [en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
niimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de

copropietafios con derecho a voto.

El Secretafic de dicha Asamblea General llevard un registro con la firma o representacion de cada
asistente alla misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al
pagc de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora
valores esablemdos asi como de cualqmer ofra cantidad, medxantefﬁbrﬁf”é i otorg_ da

>

45 2 REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden partfojp "‘n -Aga i “’ff;
§i6 d€ representante. La representacion se otorgara por mediz 9 zé’rfgajrﬁad

el mistrdor la misma que se adjuntara al acta de la respect‘fxa» esmn




Art. 46.. DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien.tiene derecho de concurrir g la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo io previsto en el articulo anterior de este

Reglamento Intemo.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayonc de volos que
representen mas de la mitad de los votcs presenteq en la Asamblea.

Art. 48.- APROEACGION DE AGTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;
llevaran las firmas autdgrafas del Presidente y del Secretario. FEl Administrador llevard bajo su

responsabilidad, el Libro de Actas en originales:

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las rescluciones de la-Asambiea son obligatorias para todos los
copropietarioq arrendatarios, comodatdrios usuarios y en genexal para todas las pers TR

propiedad honzontal

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUC]ONCS Son debereC y atribuciones de la Asamb!ea Gepp

\

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Aja

Copropietarios este Ultimo a su vez seré el Presidente del Directorio General

b)

c) Exammar y resolver sobre mformes cuentas balances y pr6°l1puostos que.le presentaren el

Directorio General, el Presidente y/o el Administrador,
Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario‘ )

para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e

individuales y, seguros obligatorios;
Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del

~ Administrador, que sean contranas a la Ley de Propledad Honzontal asu reglamento y a

este regaamento interho; :
Expedir o reformar y protocohzar el reglamento intemo del inmueble, e interpretarlo con

fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de

la Administracion;
Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantla para que responda por

el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa

garantia y el monto de la misma;
Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes

del Edificio;
Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio

la Ley de Propiedad Horizontal y su Regiamento General

d)

planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

5. DEL DIRECTORIO GENERAL- El Directorio Generdl, estara integ
tarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conform
ido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.




Art] 52.- DIRECCION Y.SECRETARIA.- El Directorio.General estara presidido por su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho
efeqto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara
como Secretario del Directorioc General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz.y no voto.

Art.|53.- RENUNCIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunién. A falta de resolucion favorable, el miemnbro

respectivo deberéa continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones

concurrencia de un niimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quo

se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunion se eiectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembyros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podré invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directgrio podré solicitar Ia presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin vote. En ningln otro caso se permitira la participacién de persona
alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los concurrentes a la sesion. En case de empate en la votacion, el Presidente”del Directorio

General la.dirimira.

Art. 58}

Art. 59, APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas autégrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretario
quien dara fe de lo resuelto. El Secretario lievara bajo su responsablhdad un Libro d 5

las Actas originales.




reparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropletanos la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necésariamente ira acompanada e los

planes y programas que se realizaran y ejecutaran;
reparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de

acuerdo con las necesidades del Edificio;
Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes

del inmueble declarado en propiedad horizontal;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia

con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

Previa resolucion de la -Asamblea, contratar a la persona que desempenara la

administracion del Edificio;
Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados

necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas

remuneraciones; Y,
Resolver cualquier cuestion mherente ala admlmstracxon del Edlf cio, y a

planteados por los copropietarios y la Administracion.”

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asighd
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reg!amento interno. .

'para el penodo de un afid y podra ser reeiegldo xndeﬂmdamente Para ser Pres:deme se requiere
tener la calidad de Copropletano
Art. 63.- ATRIBUC]ONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE Son atnbucxones y debereo del

- Presidente:
) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,

seguin corresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Dlrectono General y,

cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;
c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, desxgnara provxslonalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;
d) Previa autorizacion de la Asamblea General, coniratara una péliza de seguro contra incendio y

dafios a los ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus

oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, ios contratara a favor de los

copropietarios; Y, ’
e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio Generalgy
aquéllas establemdas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este. Tegfdme o™

p ;5671 que ejcrza la administracion faltare temporalmente, se delegara a otro copropistar
es.y, si la falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea Genera




DEL ADMINISTRADGR.- Son atribuciones y deberes de la

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES
persena que ejerza la Administracion:

Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el ‘Reglamento General y en este

reglamento interno; .
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bicnes del Edificio y

ordenar las reparaciones que fueran necesarias; ‘
Presentar a la Asamblea General o ai Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de Situacion
e informes sobre la administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en co

con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto dg

interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion A

comunes del inmueble y la armonica relacién de los copropietarios;
Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietaiy S ¥,

de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si Yt

mora en el pago, deberé cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los ,\
de acuerdo con lo establecido en Ia Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Geng

este reglamento interno;
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su ¢

0s informes respectivos; ‘ _ :
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y; la
costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable

paracion de los dafios ocasionados en los bienes
gomunes individuales ¢ en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo & la propiedad de los atros conddrmins. La reposicion
de dichos dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de los mismos. ’
Solicitar que se dicte, Ia imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que causen dafios a la propiedad horizontal. E! producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comin de Reserva;
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para
la\administracion, conservacion, reparacion, mejora y sequridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de fos
montos y con las autorizaciones respectivas; .
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de frabajo para el personal .
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion <fimpiezs y
seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar Ias remuneraciones de los mi
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deﬁggjb'
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derj}uaf‘ T

\40

qug celebre;
Lancelar cumplida y oporfunamente todas las obligaciones de G
{iblicas y privadas; w3 :
Gustodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abn'r:;v nta‘%_ Béncarias.¥ d i
Ndale, y girar contra ellas hasta por los valores y con fas debidagiaytorizaci iy
fondo rotativa para adquisiciones pequefias, pagar cumplidam
Andm

: rey il el in A L rvyre
Hgeneral, conducir prolifa y eficiontemente a gestion econdmica

- - g

@

argo y presentar

eposicion de ellos a
de tales dafios. Asi mismo, ordenaré la re




podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispene la Asamblea de

Copropietarios; _
Llevar, con sujecion & los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
Administracion del inmueble constituido en condominio ¢ declarado en propiedad horizontal;
Llevar un_libro de. registro de copropietarios, -arrendatarios, acreedores anticréticos y.

usuarics de inmuebles de vivienda, segln sea el caso, con indicacion de sus respectivas

cuotas de derechos, dienes exclusivos y demas datos;
Cumplir y hacer cumplir Ias resoluciones, disposiciones ¥ 6rdenes emanadas de la Asamblea

cde Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;
Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos

lnmueble
La correspondencia de la administracion del def clo, sera firmada por el Presx

el Administrador;
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propzedad Horizontal, su Reglamento G
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los o
Administracion del inmueble;
Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal;
. Previa autorizacion expresa y.por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contrataré las
- pdlizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;
Elaborar y presentar a Ia Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio;
) . Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropletar'o el cobro .de- cuotas
- extraordinarias para casos de’ emergencnas y aquellos que vayan de acuerdo con ]as
necesidades del Edificio;
Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las

personas que ejercen derechos de uso o de dominio; .
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los

Organos de Administracién del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudici
copropietarios del Edificio SAN MARINO, la ejerce individualmente, el Presidente y i
en todo lo relacionado-al Régimen de Propiedad Horizontal.

GAPITULO VIII.- DE LA SEGURIDAD

_SISTEMA DE SEGURIDAD.-- El costo del sistema de seguridad que se contrate.
seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada




. -
Art. 68.- Gualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser
sometido 3 un procedimiento conciliatorio verbal, Efeve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea

de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrilo, que las diferencias que
surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utiiizacicn y goce sobre las propiedades exclusivas
0 sobre los| bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145
del 4 de septiembre dz 1997, salvo disposicion legal en contrario.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio SAN
MARINO, celebrada el 10 de febrero del 2012. '

Manta, marzq 28 de 2012
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Iin.Ja ciudad de Paris, capifal de Francia, a los nueve gias del mnes de sepliembre del afio dos mil nueve,
“ante mi, Marfa Bealriz Tinnjero A, Encargada de Jas Funciones Caonsulares del Ecuador en Parls,
comparece Ja sefiora PASCALE BANDER2S KERISIT, ecunforiana, de estado givil casadd, portadora
de Ia cédula de cindadania N°170339840-0, domiciliada en Ia ciudad de Spint Gilles, Fmncin, pora
oom enie cual en derecho se requiere que olorga Poder Generdl a tavor de su
-hemano e} seéfior CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, titular desla-cédula de cindadania
N170529922-8 dé acuerdo » la minnla que me eilregd v que lexinalmente dice:

“SENORA ENCARGADA DE LAS FUNCIONES CONSTILARES DEL ECUADOR

EN PARJS,

Ep ef Registro de Escrifuras Piblicas a su cargo,. sirvase insertar una minuta que coptiene un Poder

General, sujeto a los siguienles términos:

amiento de) presente Poder General, Ja seitora
p2 P )

PRIMERA.- COMPARECIENTE. - Cormparece a) olor
PASCALE BANBERAS KERIS 1T, {casada pero con separacion de bienes) por sus propios derechos,
legalmente capaz para coniratar y obligarse, a guien pare efectos de este posler se le

* tomo Ja Mandante o Poderdanle.-
SEGUMDA.- PODER GENEBAL- Ls sefora PASCALE BANDIERAS KERISIT, por sus propios
derechos, lilne y volunlariamente Hene a bien conferir Poder General, generalisino, amplio y suficiente . _

sefior: CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT; para-gne ~ =

vual en derecho se requisre a favor del
‘aetGe en pombre de la Mandante, la represente y realice todo CUZNIS AClO O conlralo sea legs; o

procedente.-  Bir peruicio de la namrsleza del presente poder, [a Mandante confiere a favor del
mandalario, ajuplias facultades para lo siguiente: n) Para que administie log bienes propias de Ja
Mandante que fenpa acimlments o que llegare a poseer eu lo posterior, en la forma que esltime
‘convenienfe; b) Para que adquiera a cualquier tiwlo oda clase de bigpes, sean . éstos muebles o
inmuebles, ey sualquier fugar de la Repiblica, paclando libremrente precio v forma de pago, dando o
recibiendo los bienes materia de la adquisiciGn, suscribiendo los respectivos counlratos, hasia aleanzny sy
legalizacion € inscripcign, para el caso de requerirse de esta solemnnidad, -pudiendo declarar en propiedad
horizoulal los bienes que adquiers ¥ pueda firmar escriluras de propiedad horizonial, de partigién Yy
adjidieacién; ©) Para gue venda ¥ disponpa librements, dé en cualquier forma sea venta, donacidp,
it o cualquier otra forma previsia en la 2y, "de los bienes musbles, de los inmuebles,
e, para lo coal podrd paclar precio, forma de paga, suseribiv Jos respectivos contratos ¥
quicr lramjle referente a cueptas

s de.dominio; Ch) para que pueda realizar cual
ahono, comientes, depssitos a plazo; as/

cargs, guetenga o lepare atener la Mandante, sean esias de
mismo par reahzar inversiones, retires, depdsitos, girar ¥ cobrar cheques en’las mencjonadas cuentas,
sea en banteg nacionales y/o inlenacionales; d) Para que en el gjercicio de In administracién, ‘poeda -
atos de arrendamiento, anticresis, paclando Jibremenie cAnones srrendaticios ¥y monto de
Hije lss condiciones ¥ sstipulaciones de los <onlralos; asf como los dé por lerminados; v)

nombre de la Mandante adquiera erédilos quirogralarios, hipotecarios, prendarjos o de la
gie fveren, 1 Bancos o Entidades de] Sistema Financiero, o personas nalurales o jurldicas,
al podrin realizar todos los Idmiles que se requisren ¥ para que garauties en la fonua gue
de  worédito,  incluso g firmna de  szerilyras ¥  Ilfles
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LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS DEL CONS ULADO GENERAL

DEL BECUIADOR EN PATUE -

TOMO NUMERD: XV
" ARD: 2009 ' : PAGINA D° 035
PODER GENERAL NUMERQ: 023/2009

En.la ciudad de Paris, eapifal de Fraycia, a los nueve gias del ines de sepliembre del afio dos mil nueve,
ante mi, Marfa Beairiz Tinajero A, Encargada de )as Funciones Consulares del Ecuador en Parls,
comparece lu seficra PASCALE BANDER2S KERISIT, ecuatoriana, de estado eivil casadf, portadora
de Ia cédula de cindadania N°!70539849~Q., domiciliada en Ia ciudad de Saint Gilles, Francia, pora
. manifestyr libre y voluntariamente cual en derecho se requiere que olorga Poder General a Fuvor de su
-hermann e sefior CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, titular deFla-eédula de ciudadania
M7170529922-8 dé pcuerdo » Ia minula que me eniregd ¥ que [exiualmente dice:

3
i

“SLNORA ENCARGADA DE LAS F UMNCIONES COMSULARES DEL GCCUADOR EN PARYS,

En el Registro de Eseriluras Piiblicas a su cargo,. sirvase insertar una minuta que cogtiens un Poder

General, syjeto a los|siguienies términos:

Comparece al clorgamiento del presente Poder General, la seilora
derechos,

PRIMERA.- COMPARECIENTE. -
PASCALE DANDERAS KERISIT, (casada pero con separacidn de bignes) por sus ropios
legaimente capaz para contralar y obligarse, a quien parer efectos de este poder se le podrd d
conwo la Mandante o Poderdanle - - _

SEGUMRA.- PODER GENERAL.- Us sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, por sus propios
derechos, libre y vohplariamente Liene a bien conferir Poder Genernl, generalisimo, amplio y suficiente
vual en derecho se requisre 3 favor dol sefior CARLOS ALBERTQ BANDERAS KERISIT, para gie
actie en uombre de la Mandante, Ia represente y realice todo tuznio aclo U conlralo sea legs; o
procedente.-  Sin perjuicio de la nataleza del presente poder, la Mandante confiere a favor del
mandalaric, amplias facultades para lo siguiente: a) Para que adwministie los bienes propios de Ja
Mandanie que fenpa actslmente o gue llegare a poseer en lo posterior, en la forma que eslime
‘eonvenien(e; b) Para|que adquiera a cvalquier Huwlo toda clase de biepes, sean . éstos muebles o
inmuebles, en sualquier Ingar de Ja Repablica, pactando libremrente precio v forma de pago, dando o
recibiendo los bienes materia de la adquisicién, suscribiendo Jos respectivos contimtos, hnsia aleanzar sy
legalizacion e inscripeion, para ¢l taso de requerirse de esta solemmidad, ‘pudiendo declarar en propiedad
horizonlal Tos bienss que adguiera Y pueda firmar escriluras de
adjidicacion; ¢} Para gue venda ¥ disponga libremnente, dé en cualquier forma sea yenta, donacion,
adjudieagién o cualquier otrm forma previsia en la sy, ‘de los bienes muebles, de los inmuebles,

vehiculos eletern, pam Io cual podrd paciar precio, forna de paga, suscrbir Jos respectivos contralos ¥
tilulos 1 slaticios de dominio; Ch) parn que pueda resijzar cualquier pramile éﬁ%%%ﬁ{?éf?ﬁf@}jﬂﬂlas

. - AN
bancargs, Yuetenga o | egare atener la Mandante, sean estas de ahorro, cormientesgdepasilps &
alizar inversiones, iz dag

enominar

retiros, depdsitos, girar v cobrar cheques en s o 0 Y
cionales y/o inlenwmcionales; g} Para gue en el gjercicic def ﬁ')?ﬁ’-@’oﬂ P
de 4 ,aendam—ientc:_.—mxti'cres'is,mﬂﬁ_}iiﬁmemé cAnoneshf; i LQE:Q/%]&H@ e
je Iss gondiciones y estipulaciones de los coniralos, asf com&3e dé?_ r lermingdo 32
. - e . . AT . ¥ EYS
mbre de da Mandante adquiera erédi virografarios, hipoie s, Prendarioy
quiera exédilos quirogralarios, hip Lecaf} 5>P£§<_;1M.’950

-yge [veren, a) Bancos ¢ Entidades del Sistemn Financiero, o persongy
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] entidedes  de  vrédito.  ineluso  Ia firine de  ezeriniide VT Hilos
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— S —— ]

dicial y eximajudicialmenle en diligencias previas o aciuagiones
faleza que fueren comg aclul © demandado, y en foda
demandas, contestar las que deduzeah en contra de so

e e e e e s

1) I'ara que represente a la Mandapte ju
judiciales en”qué sea parfe, sean de {a.natu
instancia~-Asi ef Mandatario podra presentar
representads; parp gue fnlerponga recursos, apelaciones. formu 2
gue se somela a 4 decisin de drbitros 0 2 mediacién; para gue pueda transigir en la Fsrma'y miodo que 3
su juicio nrea conveniente; para gue conieste demandas, absuelva posiciones, dentro o fuera del juiicio; g)
Para. que represente n' la Poderdanie ante auforidades adrinistrativas, ssecicnales, municipales,
policiales, comerciarles o .del sector pablice, presentando solicitudes, impitgnaciones,  aceptando
resoluciones, o actnando en -cualquier aclo de tpo adminishafivo en gue tenga interss la Manddunte,
especinlmeite para cualquier acmacidn, solicifud, reclamio o irdmite que sea wecesario realizar ante el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS y ante e] Servivio de Rentas Inlernas SR, sea reclamo,
solicitud, agtualizacién de Rue y cualquiera que necgsite 1a Mandente; b) Para que asista a Junias o
sudiencias de Conciliacidn en las causas g¢n que fueren parfe y ‘en toda, diligencia judicial;- §) Para ‘que
constituya o Torme sociedades de cualquier namraleza, se presente a las Juotas de Constitucidn, syscriba
las escrifuras, suscriba y pague sportaziones pam Ins mismas, bien sea dinero, especies, mnebles,
inmuebles, elcétera, estipulando la Forma de pagarss; asista_con plenos poderes a lns Junmms de
Accionistas o Socios y de Directorio de Compafifas de Ias cuales sea o llegue a ser sociv o wags
intereses Ja Mandanie, para lo cual este poder servird de documento suficiente yue lepalice s
acluaciones; j) Para que actie a nombre de ja Mandante £n todo pénero dé irimites con los Munisipios

del Pais; k) Para que realice todo cuanio fuere necesario para el cabal y debido cwnplimieno del

presente mandaio; 1) Se faculia al mandatario pars que de creerlo convaiiientc, Jelegue el presenle poder

ratal o parcialmente inclusive phra oforgar procnrscion judicial a favor de uno de los séfores Abogados
de 1a Repiblica.- Se inviste al mandatario de las nids mmplias facultades consignailas & los Procuradores
y aim de las especiales deferminadss en el articulo coarsnta y
Civil pacs que no sea Ja falia o insuficiencia de Poder lo-que. obste el fiel sumplimisnlo de esis

mandato ». Hasta agui Ja minvta. N o o -
‘Para” el cloipaniiento de-este PODER GENERAL se cumplieron -todos los re

lepales y leido que fue por mi Jategramente # la otorgante, se Catifiés &n s conlenido 'y aprobdndnloe éa’
1adagsns patles, firmé al pie coumigo, de lodo Ip cuzt doyFe. ' o

Dado y selladp en Paris; €1 9 de septiembre de 2009

LA Pox_)ERDANTE: =

ENCARGADA DE LAS FUNCIOMES
CONSULARES:

Waria Bedirz Tingjero A, Pasoale Banderas Kerisil
CCH® 1705398400

ARANCEL GONSULAR Ti-6-1
DERECHOS CONSULARES: USH 80,00

CERTIFICO : Que la presente es primera y figl copia de su original gue se encuentia insexiio eil la -
pagina N? 035 del Tonio XV del Libro de Bserituras Piiblicas del Consulads General del Ecuador en

Parfs, Francia, correspondiente al afio 2009.

Encargada de les Funsiones Consulares:.

{e incidentes, desista de los mismos; pars -

signisntes del Codipo de Procedimienio

quistios y. foinmldadss .
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DOCTOR JAIME ANDRES ACOSTA HOLGUIN
NOTARID VIGETIMO OCTAVG DEL CANTOR
QUITG-FCUADOR
AT
(TOCOLIZQ RNTE MI Y EN FE DE ELLO, CONFIERG ESTH SECUNDA COPTR

CERTIFICADA DE La PRO’I’OCOL‘IZRCIDH DE PBODER GEHERAL . OTORCADD

FOR: PASCALE BAHNDERAS KERISIT. A FRVOR DE: CARLOS ALBERTD

BANDERAS KERISIT, . FIRMANDOLE ¥ SELLANDOLA EN QUITD, A VEINTIUNG

DE -BEPTIEMERE DEL DOS MIL HUEVE.
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
SOCIOS DE LA COMPANIA PACIFIK PARK COMPANIA LIMITADA

“En la ciudad de Quito, a los'31 dias del mes de Jiilio del afio ‘2012, en el domicilio

principal de la Compaiiia, ubicado en la Avenida Amazonas N34-311 y Avenida
- Atahualpa de esta ciudad de Quito, siendo las 10:30, se retine en Junta General
Extraordinaria y Universal, los socios de la Compaiiia PACIFIC PARK CIA. LTDA.:
seiior Jorge Montalvo Bustamante, y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa facultado
por la disposicién contenida en el Estatuto Social, el sefior Jorge Montalvo Bustamante
convoco a los sefores socios a la Junta Extraordinaria y Universal.-

Halldndose reunidos el cien por ciento 100% de la totalidad del Capital Social, la Junta
General se entiende ‘legalmente convocada y' reunida para tratar los asuntos que los
socios resuelvan por unanimidad.- Preside la sesién el sefior Ricardo Montalvo
Espinosa y actiia como Secretario el sefior Jorge Montalvo Bustamante.-

El Secretario informa que estd reunido la totalidad del capital social y en consecuencia
se declara instalada la sesién y da lectura al siguiente orden del dia:

1.- Autorizar al gerente general de la compaiifa sefior Jorge Montalvo Bustamante a que
proceda a la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio SAN MARINO mismo que
- se encuentra ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona el Murciélago,
frente al mar, de la parroquia Manta .

~-Toma la palabra el sefior Jorge Montalvo Bustamante y pide se le autorice levara cabo
la venta de los inmuebles ubicados enel EdlflClO San Marmo de la ciudad de Manta.

Puesta a consideracion la propuesta, la Junta General, con el voto favorable de todos los
socios que representan el cien por ciento del Capital Social, resuelve :

a.- Autorizar al sefior Jorge Montalvo a realizar la venta de los inmuebles
declarados en propiedad horizontal en el Edificio San Marino de la ciudad de

Manta.

Sin haber otros puntos que tratar se concede un receso para la redaccién del acta, luego
de lo cual se reinstala la sesi6n, se da lectura del acta, siendo aprobada con el voto
favorable de todos los socios presentes que representan la totalidad del capital social, sin
modificaciones.- Se levanta la sesién a las 11:30.-

/".

f)JorOE’,MontaIvo Bustamante 1) Ii'icardo’Montal:zo Espinoga
~ 7 socIo SOCIO
Secretario de la Junta Presidente de la Junta




Sefor
Jorge
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumplo en mformar a Usted que la Junta General Exiraordinaria Universal
de Accionista de la Compafila PACIFIC PARK CIA. LTDA.

EA CiP AR, Reunida el dia de hoy, tuvo el acierto de nombrarlo como
ERENTE GENERAL de la compafifa para un peuodo de cinco afios

oontados desde la presente fecha.

Dentro de las atribuciones y deberes de su cargo, le corresponderd

gjercer en la representacién legal, judicial, y extrajudicial de la sociedad
en caso de ausencia de éste; y, en general, ejercer las demds atribuciones
contempladas en el Estatuto Social de ia compafifa y la ley.

CACIFICI PARIC CTA. LTDA. PACIPARK,, se coustituyo  rediante

scritura Biblica otorgada ante el Notario Cuarto del Cantén Manta, Dr.
Sun(’m Zambrano Vinces, ¢l 18 de marzo del 2009, e inscrita en el
Registre Mercantil del Cantén Manta el 20 de abril del 2009.

Augurandole éxito en el desempefio de sus funciones
Muy cordialmente,

= TS :
E\EEfH/IVio taIvo Espmooa
PRESIDENTE

) BL CARGO DE GERZ

ab il ael 2009
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ESTAS26_FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cedeno Menéndez 7

<,

CONFORME CON 50U OBRIGINAL, CONSTANTE EN  EL PROTOCOLO
A MI CARGO, AL QUE ME REMITO A PETICION DE PARTE
INTERESADA CONFIERO ESTE PRIMEE TESTIMONIO, ENTREGADO
EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.- ESCRITURA NUMERO -

CUATRO MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO. DOY FE?

Ab. Elsye fedefic Menéndes
Notaria Piblica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador




