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OTORGA | LA SENORA . PASCALE
LA COMPARNIA PACIFIC PARK

A FAVOR DE LOS CONYUGES

- U§ 4chQ . J 4 _
SEN 0‘:%%. : EDUARDO VERA ROJAS Y SENORA ROSA

ERMELINDA BADILLO BARRENO.-
CUANTIA : USD $ 74,276.00

En la |ciudad de :San Pablo de Manta, cabecera del’ cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
miércoles ocho de agosto del afio dos mil doce, ante mi,
Abogada ELSYE CEDERO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria| Pablica Cuarta del cantén Manta, mediante Accién de
Personal numero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direccion
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha
dieciséis de enero del afio dos mil doce, comparecen y
declaran, por una parte, en calidad_ de “VENDEDORES” los
senores| : Dona PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado
civil casada con  separacién de bienes, debidamente
su Apoderado seior CARLOS ALBERTO

KERISIT, segin consta de la copia del Poder

e se adjunta como documento habilitante, a quien de

y fe en virtud de haberme exhibido su cédula de

que corresponden a los nameros uno siete cero
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nueve nueve dos dos guidn ocho,«bg\\',., ih of
debidamente certificada por mi, se agrega a estag{:‘
la COMPANIA  PACIFIC PARK CIA. A

debidamente
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General, como se justifica con el ﬁombramiento que  se
adjunta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de- ciudadania que “corresponden a los
nameros uno siete cero tres cero siete cinco cuatro uno guion
Cuatro, cuya copia debidamente certificada por mi, se agrega a
esta  escritura. Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, ambos de estado civil casados, mayores de edad
y domiciliados en Ia ciudad de Quito y de transito por esta
ciudad de Manta; Y, por otra parte, en calidad de
“COMPRADORES?” los conyuges sefior ANIBAL EDUARDO VERA
ROJAS y sefiora ROSA ERMELINDA BADILLO BARRENG, por
sus propios de‘rechos, a quienes de conocer doy fe en virtud
de haberme  exhibido sus  cédulas de ciudadania que
corresponden a los  nameros C€ro nueve cero cero ocho
Cuatro cero nueve cinco guion cero Y cero nueve cero tres
tres cero dos uno siete guion dos; respectivamente, cuyas
copias debidamente certificada por mi, se agrega a esta
escritura. Los Compradores son de nacionalidad ecuatoriana,
mayores d¢ edad,: casados entre si Y domiciliados en esta
ciudad de Manta.- Advertidos que fueron Ilos comparecientes
por mi la sefora Notaria, de 1los efectos y resultados de
€sta escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura de COMPRAVENTA, sin coaccion, amenazas, temor
reverencial ni promesa o seduccién, me piden que eleve a
categoria de Escritura Pablica, el texto de Ia minuta, cuyo
tenor literario es como sigue : SENORA NOTARIA.- En el
Registro_ de Escrituras__ Pablicas que se encuentran a su cargo,
sirvasé. Vauvtorizarv e incluir la de COMPRAVENTA, que se otorga

al tenor de las siguientes clausulas : CLAUSULA PRIMERA :

COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente
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escrityra publica, por una parte, los sefiores - Dofia PASCALE
BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con separacion de
b1en-e uﬁé’efmdamente ‘representada  por "su  Apoderado sefor
CA& 8s ALBER?TQ BANDERAS KERISIT, segin consta de la
General, que se adjunta como documento

PACIFIC PARK CIA. LTDA.

. representada por el sefior JORGE
”’“"‘?XGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, en calidad de

Gerente General y debidamente autorizado por la Acta de Ia
Junta, | que en fotocopia se adjuntan como habilitante, a
quienes en . lo sucesivo se le denominaran simplemente “LOS
VENDEDORES”; vy, por Ila otra, los conyuges sefior ANIBAL
EDUARDO VERA ROJAS y sefiora ROSA ERMELINDA BADILLO
BARRENO, portadores de sus cédulas de ciudadania que
corresponden a los  nameros  cero  nueve cero cero ocho
cuatro cero nueve cinco guion cero Y <cero nueve cero tres
tres cero dos uno siete guion dos; respectivamente, a quienes
en lo sucesivo se les denominaran LOS COMPRADORES. Los
Compradores son habiles Yy capaces para contratar y obligarse.
. CLAUSU] A SEGUNDA : ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Uneo.-
Los Vendedores declaran que son duenos y propietarios

de dos lotes de terrenos, signados como lote namero Tres y

parte del lote numero Dos, ubicados en la punta

Murciélago del Barrio Cordova del cantén

que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto,

que lo adquirieron por compra que lanmmeran

Jaime Enrique Delgado Alava S
Barcia Cepeda,
L;E‘Pqifﬂica de Compraventa,

Tercera del cantén Manta,
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la Propiedad del cantén Manta, el nueve de diciembre
del dos mil nueve.- En la cual la Compafia Pacific Park
Cia. Ltda. "PACIPARK, adquitre el setenta y cinco por
ciento; y, la sefiora Pascale Banderas Kerisit, el
veinticinco por ciento. MEDIDAS Y LINDEROS .- Las
medidas y linderos del bien inmueble son : POR EL
FRENTE : Con veinticuatro metros y barranco de la Playa;
POR ATRAS : Con los mismos veinticuatro metros y
calle signada con la letra “A”;  POR UN COSTADO - Con
cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote
.numero Cuatro; .Y, POR EL OTRO COSTADO - Treinta y
‘tres metros y con parte del lote numero Dos.- Teniendo
una superficie total de OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS
METROS CUADRADOS.- Dos.- Con fecha catorce de mayo
del ano dos mil diez, se encuentra inscrita la Escritura
Piublica de Compraventa Y Unificacién, celebrada en . la
Notaria Puablica Cuarta del cantén Manta, el dieciséis de
abril del afo dos mil diez, en la cual adquieren una faja

de terreno mummpal(talud) - ubicado. en la Calle M — Uno

‘del Barrlo Coérdova del cantén Manta, por compra que le
hicieran a la Ilustre Municipalidad de Manta.- MEDIDAS

Y LINDEROS : Las medidas y linderos de la faja son :
POR EL NORTE : Con veintitrés metros seis centimetros y
playa; POR EL SUR: Con veinticuatro metros y propiedad
de la Compaiia Pacific Park Cia. Ltda.; POR EL ESTE : Con
cinco metros diecinueve centimetros y propiedad Municipal ; vy,
POR EL OESTE : Con trece metros setenta y siete centimetros
y propiedad Municipal.- Con una -area total de DOSCIENTOS
DIECIOCHO METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADOS.- Lote de terreno que se UNIFICA
al area expuesta quedando un lote con las siguientes medidas
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y linderos : POR EL NORTE ( FRENTE ): Con veintitrés
metros seis centimetros y playa; POR EL SUR (»ATRAS) : Con

veinticuatro metros noventa y nueve centimetros y calle M -
Uno; POR EL ESTE (COSTADO. DERECHO ) : Con cuarenta y
seis metros sesenta y nueve centimetros y Talud }Municipal y
Edificio Alcantara; y, POR EL OESTE ( COSTADO IZQUIERDO )
Con cuarenta y seis metros setenta y siete centimetros - Talud
Municipal y Propiedad del sefior Victor Grigorlev.- Con una
superficie total de MIL CIENTO DIEZ METROS CUADRADOS
CON OCHENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS; Tres.-
Con fecha veintiuno de “junio del ano dos mil doce, se
-encue tra inscrita la Constitﬁci()n de Propiedad
Horizontal y Planos del Edificio denominado SAN
MARINO, wubicado en la punta denominada Murciélago del
Barrio Coérdova de la Parroquia y cantéon Manta,
celebrada en la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta,
el diez de mayo del afo dos mil doce; y, Cuatro.- El
departamento Uno - C, estacionamiento G — Catorce; y, bodega B
—Uno, materia de este contrato se encuentran libre de todo
gravamen. CLAUSULA TERCERA : COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, los VENDEDORES dan en venta y
perpetua enajenacion a favor de los cényuges sefior ANIBAL
EDUARDO VERA ROJAS y sefiora ROSA ERMELINDA BADILLO
BARRENO, los siguientes bienes inmuebles, ubicados en el
Edificip denominado SAN MARINO, calle M - Uno, de la punta
denominada Murciélago del Barrio Cordova de la Parroquia y
canton Manta, Provincia de Manabi, descrito de la siguiente
manera : DEPARTAMENTO UNO - C: Primera planta alta : Se
planifica con los siguientes ambientes. : Sala, comedor, cocina, dos
banos, un dormitorio y terraza y se circuvnscri‘be dentro de las
siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA : Lindera con
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- Departamento Dos - Cen sesenta y siete coma diez metros
cuadrados; POR ABAJO : Lindera con Departamento PB-C

en sesenta y siete coma diez metros
cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con vacio
hacia Terraza Departamento PB-C, area comun escaleré y hall,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en dos coma treinta
metros, desde este punto gira hacia el Sur en uno coma
noventa metros, desde este punto gira hacia el Este en cuatro
coma setenta metros, desde este punto gira hacia el Sur en dos
coma ciento veinticinco metros, desde este punto gira hacia el
Este en dos coma setenta metros; POR EL SUR : Lindera con
vacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el Oeste
hacia el Este en dos coma cuarenta metros, desde este punto
gira hacia el Sur en uno coma treinta metros, desde este punto
gira hacia el Este en tres coma cuarenta y cinco metros, desde
este punto gira hacia el Norte en cero coma treinta metros, desde
este punto gira hacia el Este en tres coma setenta y cinco
metros, desde este punto gira hacia el Sur en cero coma treinta
metros, desde este punto gira hacia el Este en cero coma treinta
metros; POR EL ESTE : Lindera con vacio hacia area comin
jardinera e ingreso en cinco coma ciento veinticinco metros;
POR EL OESTE . Lindera con vacio hacia Terraza Departamento
PB-C, partiendo desde el Sur hacia el Norte en seis coma cuarenta
metros, desde este punto gira hacia el Este en cero coma
cuarenta y cinco metros, desde este punto gira hacia el Norte en
uno coma cincuenta metros.- Area : SESENTA Y SIETE COMA
DIEZ METROS CUADRADOS, area neta : SESENTA Y SIETE
COMA DIEZ METROS CUADRADOS, alicuota cero coma cero
cero. ciento cincuenta 'y ocho por ciento, area de terreno

DIECISIETE COMA  CUARENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS, area comun : TREINTA Y CUATRO COMA
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SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, area total : CIENTO
UNO COMA SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, 5,
ESTACTONAMIENTO G - CATORCE (11.05m2) y BODEGA B -

T ——

u? é%s 05 m2%

'S

2 %lanta Subsuelo - Ubicado sobre los niveles - uno

y dos coma setenta del Edificio sobre el

<
lanlﬁgado veintitrés Estacionamientos enumerados

[EJ\J%@ - veintitrés y seis bodegas que van desde

la B |- hew-‘aa”‘la B - Seis; mas las respectivas areas comunes de
circulacién vertical y horizontal y las & reas de mantenimiento,
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA : Lindera con Departamento PB - B en dieciséis coma
diez metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera con Estacionamiento
G - Cuarenta y bodega B - Siete en dieciséis coma diez metros
cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con area comun circulacion
en |dos coma treinta metros; POR EL SUR : Lindera con area
comiln escaleras en dos coma treinta y cinco metros; POR EL
ESTE : Lindera con area comun circulacibn y medidores,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en dos coma quince
metros, desde este punto gira hacia el este en cero coma
novecientos veinticinco metros, desde este punto gira hacia el
Norte  en cuatro coma ochenta metros; POR EL- OESTE : Lindera
con estacionamiento G- Quince y Bodega B - Uno, partiendo
desde el Sur hacia el Norte en dos coma quince metros, desde
este punto gira hacia el Este en cero coma novecientos

inco metros, desde este punto gira hacia el Norte en cuatro

ochenta metros. Area : DIECISELIS COMAE\,,@;IEQNNMETROS

nen.c

MET {OS CUADRADOS area total :
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CUARENTA RADOS. CLAUSULA CUARTA : ~
PRECIO.- E] precio total de los inmuebles descritos, objeto de

la  presente Compraventa, ~ que de comun acuerdo han

pactado las partes contratantes, es de SETENTA Y CUATRO
MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES AMERICANOS,
justo precio que los Compradores, paga a los Vendedores de
contado y en moneda de curso legal al momento de Ia
suscripcion del presente Contrato, y que los Vendedores declaran
recibir  a  su entera satisfaccién, sin tener reclamo alguno que
formular.- CLAUSULA QUINTA - TRANSFERENCIA.. [os
Vendedores declaran que: esta conforme con el precio pactado y“
los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los
conyuges sefior ANIBAL EDUARDO VERA ROJAS 'y  sefiora
ROSA ERMELINDA BADILLO BARRENO, el  dominio, posesion,
uso y goce de los bienes inmuebles antes descritos en este
contrato, con todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, ~ servidumbres activas Y pasivas que le son anexas, sin
Teéservarse nada para si.- CLAUSULA SEXTA - CUERPO CIERTO.-
Sin embargo de .determin_arse la ,cabidéy diménsiones de ‘los -
bienes inmuebles materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectua como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
especificaciones detallados en las  clausulas precedentes de
esta Compraventa.- CLAUSULA SEPTIMA : SANEAMIENTO .- Los
Compradores sefior ANIBAL EDUARDO VERA ROJAS y sefiora
ROSA ERMELINDA BADILLO BARRENO, aceptan la transferencia
de dominio que los vendedores realiza a sy favor, obligandose
por,,tahfo estos, al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a
qﬁe- pﬁdiera 'estar sometido los indigados inmuebles. CLAUSULA
declaran que los

instrumento no se

encuentran “hipotecados, embargados, ni prohibidos de enajenar,
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conforme consta en el Certificado del Registrador de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De igual
manera, tos Vendedores declaran que los bienes inmuebles no
estan sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion| de herencia, y que se hallan libres de juicios.- El
Compradpr acepta la venta y transferencia de dominio por ser
en seguridad de sus mutuos intereses.- CLAUSULA NOVENA

GASTOS.- Todos los gastos, honorarios € impuestos que ocasione
la celebracion del presente contrato seran cubiertos por los
Compradopres, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de
haberlo seran de cuenta de los Vendedores.- CLAUSULA
DECIMA | : AUTORIZACION.- Los vendedores autorizan a los
portadores de la presente escritura, para que proceda a la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
del Canton correspondiente.- CLAUSULA DECIMA PRIMERA

ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el

contenido del presente instrumento, por contener condiciones

acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad de

los bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de
futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la
ciudad de Manta.- Hasta aqui la minuta que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda
elevada a Escritura Puablica con todo el valor legal, y que, a los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes,
minuta que esta firmada por el Abogado PAUL MOLINA
JOZA. Tres mil setecientos cuarenta y cuatro. COLEGIO DE
ABOGADOS DE MANABI, para la celebracion de la presente
escritura| se observaron los preceptos y requisitos previstos en
Ja ley notarial; y, leida que le fueron a los comparecientes
por mi |la sehora Notaria, se ratifican y firman conmigo en
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unidad de acto quedando incorporada

de todo Cuanto. DOY FE.- p

o

en el protocolo de estg
notaria,

. -~

CARLOS ALBERTO BANDERAS

C.C. No.-/170529922_g
Apoderado

KERISIT

SO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE
COMPANIA PACIFIC PARK CIA.

LTDA. PACIPARK
Gerente General
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OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO "CONTROL TITULO N°
Una esciitura pablica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONS CCION ubicada 1-13-03-02-057 17,49 63745,00 28625 79506
e MANTA de la parroquia MANTA .
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Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1 360000980001

by Bireccion: Av. 4ta. y Calie 9 . Tell: 2611-479 / 2611.477
!ﬁuﬂﬁ

8/8/2012 3:50

OBSERVACIGN CODIGO CATASTRAL H
Una escrilura publica ds; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubieada 1-13-03-02-057
en MANTA de |a Paroquia MANTA

VENDEDOR

COMPARNIA PACIFIC PARK C
PACIPARK

EMISION: :

8/8/2012 3:50 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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. Certificacions

CERTIFICADO DE AVALUO
X/,
o /F

< & 7 L . &
Bhape i ‘;?7{ io No. Electrénico: 5466
L )

! 7 de 2012
o e il

Bl suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasti
redios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-13-03-02-057
Ubicado en: EDIF .SAN MARINO DPTO.1-C

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 6710

Area Comunal: 34,69

Area Terreno: 17,49
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1391767919001 CIA.LTDA. PACIPARK COMPANIA PA C]FJC PARK
QUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 17466,41
ONSTRUCCION: 46278,59
' ' 63745,00

San: SESENTA Y TRES MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la v‘
titilgaridad del predio; solo expresa el valor glé o actual de acuerdo al sector aprobado
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Impreso por:
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: ,mem%h Municipal del Cantén Manta
e g Ruc: 1360000980001
..II{.NW

A Direcclion: Av, 4ta, y Calle 9 - Tell.: 2611.479 / 2611.477

1
f Goblerno Auténomo Descentralizado

v 8/8/2012 3:49
OBSERVACION AVALUO CONTROL
U

N3 escrilura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 10531,00 28623
en MANTA dg la parroquia MANTA

VENDEDOR

NOMBRE O RAZON SOCIAL

COMPANIA PACIFIC PARK CIALTDA. | EDIF.SAN MARING EST
1891767919001 | 54 1o RK BODEGA B-1

ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL
0900840950 VERA ROJAS ANIBAL EDUARDO

EMISION: 8/8/2012 3:49 ROSARIO RIERA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD et sl 35750 .
Gobierna Autinomo DeseRBRINE  gf lllml“mIINHHHIHNHIHIH
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A\ emdq 4y Calle 11

ertifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 357:30

INF @RMACION REGISTRAL

7
Hﬂ’a’e 2012

Parroquia:

Tipo de Predio: '
Cod.Catastral/Ral/Ident.Predial: ) 0.0.0.00.0.0.60.9.90.9.9.0.9.9.9.9.9.9.9.9.0.0,0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cordova de la Parroquia y Cantén Manta,- ubicado
en la calle M-[1. . Primera Planta Alta. DEPARTAMENTO 1-C (67,10m2)Se planifica con los
siguientes ambientes: Sala, Comedor; Cocina, dos Baifios, un Dormitorio y Terraza y se

circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con Departamento

2-C en 67,10m2 Por abajo: lindera con Departamento PB-C en 67,10m?2

Por el norte: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, drea comun escalera y hall,
partiendo desde el oeste hacia el este en 2,30m., desde este punto gira hacia el sur en 1,90m.,
desde este punto gira hacia el este en 4,70m., desde este punto gira hacia el sur en 2,125m.,
desde este punto gira hacia el este en 2,70m.Por el sur: lindera con vacio hacia Terraza
Departamento PB-C, partiendo desde el oeste hacia el este en 2,40m., desde este punto gira
hacia el sur en 1,30m., desde este punto gira hacia el este en 3,45m., desde este punto gira
hacia el norté en 0,30m., desde este punto gira hacia el este en 3,75m., desde este punto gira
hacia el sur en 0,30m., desde este punto gira hacia el este en 0,30m. Por el este: lindera con

vacio hacia area comin jardinera e ingreso en 5,125m. Por el oeste: lindera con vacio hacia

Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia el norte en 6,40m., desde este punto

gira hacia el este en 0,45m., desde este punto gira hacia el norte en 1,50m. Area: 67,10m2.

0 I 2 Alicuota 0,00158% Area de terreno 17.49m2 Area comun 34,69 Area total

101,79. SOL E' CIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LAOEJ{ESCENTE FECHA SE
4r

Area neta 6
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RESUMEN DERR
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Compra; /et Compraventa {
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1/ 3 Compraventa
Inscrito el:  miércoles, 28 de septiembre de 1988

Tomo: 1 Folio Inicial: 5.086 - Folio Final: 5.087

Nimero de Inscripeion:  1.728 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988~

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metlros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.UC. Nombre y/o Razdn Social
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado Manta
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Yendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: ) .
Libro: ‘ No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final!

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621 623

2/ 3 Compraventa
Inscrito el 1 miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Nitmero de Inseripcién: 3.403 Numero de Repertorio: 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre de} Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Seteniay
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, ¥
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote namero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador - 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador » A 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado(*) Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final;

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

Certificacion impresa por: Zai§ Ficha Registral: 35750




3/ 3 Compraventa v Unificacidn
Inscrito el :  vierjnes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial:  19.439 - Folio Final: 19.482
Numero de Inscripg, 1.125 Namero de Repertorio: 2.610

Oficina dond€seEmardy-<hariginal: Notaria Cuarta
. S
Nombre gef&anton: Manta

‘:3%5 c-tgg)g%i;;‘}{errcno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de
bienes, a (s des] ‘-i‘ﬁbderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit, Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
la calle M-1 de|Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24.00m. Propicdad de la Compaiiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propicdad Municipal
Ocste: 13,77m|Propicdad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA. - al drea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).

24.99m.- Calle|M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado

lzquicrdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propicdad de Victor Grigorlev; Arca total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, N()n“l bries y Domicilio de las Partes: ‘
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000034259 Compahia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
Vendedor 80-0000000000151 Nustre Municipalidad de Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.lnscripeién:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

3403 09-dic-2009 55866 55891

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado(*) Manta
Manta

Libro:

Compra Venta

4/ | Constitucién de Propiedad Horizontal
Inserito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Namero de Inseripcion: 21 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda et original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucipn:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er.

inada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo

briés y Domicilie de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale 5‘:*'5
: 20-0000000051660 Compaiiia Pacific Park oy
ipcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:
14-may-2010

Domicilio

Manta

P on':,z,”

S
!

Compra Venta 1125

Certificacion impresa por: Zai§ Ficha Regisiral: 35730




51/

! Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Numero de Inscripcidn: 29 Niumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgnnliento/PFox'idencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta

Propietario Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fee. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21-jun-2012 689

mero de Inscripciones

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: : .

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:56:16  del viernes, 13 de julio de 2012 “""I m" Im' "m ll"l "l“m

D Sr My, P isrtito
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Y - CERTIFICADO: § 7
Py g Gy /2 e, _]Zﬁ -
Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pacha
130730043-2 A ' s
emitiera un gravamen.

YALOR TOTAL PAGADO POR EL

Validez del Certificado 30 dias; Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Zai¥ Ficha Registral: 35750
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VTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MaNTA ‘

DIRECCION DE AVALUDS, CATASTRO Y REGISTROS
- - ESFEC}:\ VALORADA

| No. Cemﬁc;{ in: 19%%2909
CERTIFICADO DE AVALUQ

009932009

’/////ilf“\

Fecha: 19 e Juliode 2012 No. Electrénico: 5524

El suscrito Director de 4 m/z/os Catastros y Registros Cey tifica: Que revisando el Camsllo e
Predios en vigencia, en el ay ‘chivo existente se constate que: : ;

Ll Predio de 14 Clave: 1-13-03-02-040
Ubicado en: EDIF.SAN MARINO EST.5-14 Y BODE GA B-1

Areq total del predio segtin escritura:

Area Neta: 16,10

Area & Vit 832

Area T, erreno: 4,20

Perteneciente q:

Documento ldentidaq : I’ropietario

1391767979001 ‘ CIA LTDA. PAC[PARK COMPANI4 PAC]FICPARK

(’UY”AVALUO VIGENT]"ENDOLAR]’) ES DE:

3 - TERRENO: 2887,49
- CONSTRUCCION: . 7643,51
o ‘ : 10531,00

Son: DIEZ ML QU]N]EN TOS TREINTA ¥ UNDOLARES

Este dociimen 10 no consrztuye reconocimienio, j) ‘accionamiento y otor gamiento de la
titulginded del predio; solo expresa el voders Suelo actual de acuerdo al sector aprobads

medicnte Ordenanza porel Conce/o Cdntonal g anly ¢n Diciembre 29 de 2011, pam el
Bienio 2012-2513, Ny ,/ ¢
. wy =

Impresc por:




INOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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CDEL CANTON MANTA

1CA: Que revisando el Catastro de Predios
URBANOS

i una propiedad que consiste en :
SOLAR Y CONSTRUCCION

enira regis
CIA. PACIPARK COMPANIA PACIFIC PARK
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LA TESORERIA DEL, GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUN ICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticidn Verbal de parte interesada, CERTIFICAT Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no
se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente
Valor $ 1,00 Délar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

7
00 781%&\,@ D . Por consiguiente se establece

CIA-IéT DA. PACIPARK que no deudor  de esta Municipalidad
, Manta, de 201
B ' § i ¥
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GAD- MANTA ,
: g 35707

REGISTRO DE LA PROPIEDAD V4L
Gobierno Autgnomo Descentralizado X L OO

Municipal Del Cantén Man " i .
4;,? B Avenida 4 y Calle 11
5952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 35707:

2INFORMACION REGISTRAL
de julio de 2012 ]

Cod Catastral/Re il é’ fal: XXXXXXKXXXXXXXXXKXKXXXXXXXXXX

LINDEROS REGISTIRALES: ,
Del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle
M-1. PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1,75 y - 2,70 del Edificio sobre el
cual se ha planificado veintitrés (23) Estacionamientos enumerados desde G-1 al G-23 y seis
(6) Bociegas que van desde la B-1 a la B-6; mas las respéctivas 4reas comunes d(; circulacién
vertical y horizontal y las dreas de mantenimiento. ESTACIONAMIENTO G-14 (11,05M2) y
BODEGA B-1 (5,05m2).POR ARRIBA: Lindera con Departamento PB-B en 16,10m2.POR
ABAJO: Lindera con Estacionamiento G-40 y bodega B-7 en 16,10m2. POR EL NORTE:
Lindera con area comun circulacién en 2,30m. POR EL SUR: Lindera con area comun
escaleras en 2,35m. POR EL ESTE: Lindera con area comun circulaciéon y medidores,
partiendo desde el sur hacia el norte en 2,15m, desde este punto gira hacia ¢l este en 0,925m,
desde este puntg gira hacia el norte en 4,80m, POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento
G-15 y Bodega B-1, partiendo desde el sur hacia el norte en 2,15m, desde este punto gira hacia
el este en 0,925m, desde este punto gira hacia el norte en 4 80m. Area 16,10m2. Area neta m?2.
16,10 Alicuota %. 0,0038 Area de Terreno m2. 4,20. Area Comun m2. 8,32 Area total m2.
24,42. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

e ey

MIENTOS RE RALES:

o o T _:\VL:_tA'(_)“wWM —vriﬁ“w—_w—_i—wuigﬁmcm yf de ir}scri peidn Folio l_uicjal
1,728 28/09/1988 5,086
3,403 09/12/2009 55,866
1,125 14/05/2010 19,439
689

Cdmpravcnta
Compraventa
Compraventa y Unificacion
Constitucién de Propiedad Horizont 21 21/06/2012
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Inscrito el ©  iniércoles, 28 de septiembre de 1988

Tomo: 1 Folio Inicial: 5,086 - Folio Final: 5,087
1,728 Nuamero de Repertorio:

LYy,
yne
v

¥,
v
hL A

Numero de Inseripeidn:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta

Nombre del Canténg Manta

Fecha de Otorgamie1to/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

Escritura/Juicio/Resplucion:

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 33707 v\v Pagina:




- Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en Ja Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta., -

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

s

b.- Apellidos, Nomibres ¥ deicilio de las P;\rtés:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/0 Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador --80-0000000025544 Barcia Maria Angela .~ Casado Manta
Comprador 80-0000000025543. Delgado Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta

Yendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621 623

2/ 3 Compraventa

Inscrito el :  miéreoles, 9 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Iuicial: 55,866 - Folio Final: 55,891
Nimero de Inscripeién: 3,403 Niamero de Repertorio: 6,965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamicntp/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno numero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centifnetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nliimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientosnoventaydos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Ccepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ) No.Inscripeion: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta - 1728 28-sep-1988 5086 5087

3/ 3 Comf venta y Unificacién
Inscritp el:  viernes, I4 de mayo de 2010
Tomo: 32 Folio Inicial: 19,439 - Folio Final: 19,482
Namero de Inscripeion: 1,125 Nimero de Repertorio: 2,610
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010 _;‘F—
Escritura/Juicio/Resolucién: _S_&/

Certilicacidn impresa por: Junp Ficha Registral: 35707 Pagina: 2




Fecha de Resolucian:

a.- Observaciones:
Compraventa d¢ una faja de terreno y Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacion de

bienes. a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en

la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuvas medidas v linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:

24.00m. Proplis de, |a Compaiia Pacific Park Cia Lida. Este: 5.19m propiedad Muntcipal

Ogste: l}.;i&, l“O%lCd X
/e
expucstz}& wdando_up |
24.99m.4 Balle M-T
Izq uicrﬂk‘@{)xélj
b.- Apellidos, .\'Z';g
Calidad
Comprador 80-0000000034259 Compaiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘
No.Inscripcion:  Fee. Inscripeidn: Folio Inicial: ~ Folio .ﬁn';'ll:

3403 09-dic-2009 55866 55891

Estado Civil Domicilio
Manta

Casado(*) Manta
Manta

Libro:

Compra Venta

4/ U Constitucion:de Prapiedad Horizontal

Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760

Numero de Inscripgién: 21 Nimero de Repertorio: 3,544

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantén|: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado en
Ja punta denominada Murciclado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compaiida Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y

Representante Legal de la misma, y el Arg. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale
B a n d ¢ r a K ¢ r 1 i 5 i t
b.- Apcliidos, Nombres|y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
Propictario 80-0000000051660 Compaifia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta
Manta

ipcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
No.Inscripcién:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

1125 14-may-2010 19439 19482

o UARTA DEL
ugves, 21 de junio de 2012 ‘Fpﬁ\e&%}: BN
. =l . -~ Ay
Folio Inicial: 527 - Folio Final:
scripcién: 29 Numero de Repertorio:
Oficina dohde se.guarda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Cantén Manta
Fecha dejj Dtorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
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Escritura/Juicio/Resolucidn:
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echa de Resolucion;: WS LoNTYIn o>
*ion yinen N

h\

a.~ Observaciones: \ ‘
DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.

PLANOS

h.- Apellidos, Nombres|y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Certificacion impresa por: Janp Ficha Registral: 33707 Pagina: 3 de 4




Propietario - - -80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale - - - Casado(*)  Manta - -
Propietario ) 80-0000000051660 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripci6n:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 760

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
T T T S T ST
. Libro Nrumero de Inscripciones | Libro ‘imero de Inscripcion

{ Planos 1
H

| Compra Venta
| Propiedades Horizontales 1

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:09:27  del viernes, 13 de julio de 2012 I

ciomde: S Ml G 72 .
A peticién de: 7. /%’7( 92 [E2C0 VALOR TOTAL PAGADO POR EL
. CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

. { : RUC: 1360020070001 : :
Emergencias Teléfono: Direccién: Avenida 11 ﬂOE@EOW@Z.ﬁm DE PAGO
) Calles 11y 12 1Q0F P a
\m @M Teléfono.: Sea 57+ 2611747 No 219056
Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA
DATOS cmr:m;oatqm_mim,zqm?gé ey

DATOS DEL PREDIO
CIRUC:* . 1391767919

RYA DEL o
A B e

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:

DIRECCION PREDIO:
I-C, EST. G-14 v BODEGA DIF. SAN MARINO

NOMBRES PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACT
RAZON sOcCiAL:

DIRECCION DPTO,

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO

218428
MARGARITA ANCHUNDIA 1, --
23/07/2012 11:15:22

TOTAL A PAGAR

—

VALIDO HASTA: Domingo, 21 de Octubre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
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rovincia de Manabi, al un dia del mes de agosto

‘ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ,

la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta,
numero 128-UP-CIM-12-CC, otorgada por la
de fecha

Notana Encargada-

mediante Accion de Personal

Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi,

dieciséis de | enero del afio dos mil doce, comparecen y declaran, Doiia

PASCALE | BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con separacién

de bicnes, | debidamente representada por su Apoderado sefior CARLOS

ALBERTO BANDERAS I\JZRISIT segtn consta de la copia del Poder
General, que| se adjunta como documento habilitante, y, la COMPANIA
PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK, debidamente representada
por el sefior) JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE,

en calidad de Gerente General, como se justifica con el nombramiento

que se adjunta, quienes libre, voluntariamente y advertidos por la sefiora

Notaria en legal y debida forma de la obligaciéon que tienen de decir

la verdad con claridad y exactitud, proceden a rendir esta Declaracién

Juramentada |al tenor y contenido siguiente : "Nuestras generales de ley

son como queda anteriormente indicadas y advertidos por la sefiora

Notaria de la obligacién que tenemos de decir la verdad, mediante este
instrumento; dibre y  voluntariamente declaramos “OUE SOMOS
| ROPIETARIOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN
UBICADO EN LA CALLE M - UNO, DE , dudha 05U INT A

: OfarTa bE" °4~ o
My

DENOJ@(NA D4 MURCIELAGO DEL BARRIO COEE’
> o
PARR%Q{(JA &8

3
oy

WAL

i :g"',

CORRESPONDIENTES, POR CONSIGUIENTE EXIMIM OSP ]3‘}2‘ T ODA




RESPONSABILIDAD A LA SENORA NOTARI4 y REGISTRADOR
DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, .. POR FEI PAGO DE
ALICUOTAS, EXPENSAS ¥ GASTOS ADMISNITRATI VYOS DEL

EDIFICIO.- Es todo cuanto podemos declarar en honor q g verdad'".

Leida que Ie fueron la Declaracién a los comparecientes, se  afirman y se

ratifican en ella Y para constancia delo aseverado, estampan sus firmas

y ribricas al pie del presente documento, en unidad de acto, conmigo la

sefiora Notaria, que de todo lo actuado, DOY FE—7

Lo *,x =
JO, FONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE
PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK

COMPANIA
Gerente General

Se otorgo ante mi, en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA, Ia
misma que sello y firmo en la fecha de su otorgamiento.- LA

NOTARIA .-

—

.
é[kf/{' «é)&’/f/,/,o_, -
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RESOLUCION No. 013-ALC-M-JEB-2012

AD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “SAN MARINO”
X ADM/NIS TRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

lo 225 sefiala: “Que el sector publico

Que, la Constitucién de la Republica en su Articu
ténomo descentral izado”;

| Las entidades que integran el régimen au

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 226 e;:;tjblece: “I as instituciones del Estado,

sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas:‘que actien
en virtud de una potestad estatal ejercerdr solamente Ins competencias y facultades que les
sean atribuidas|en la Constitucién y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus jines .y hacer efectivo ei gocey ejercizio de los derechos reconocidos en la

Constitucion”.

lica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Plapificar el desarrollo cantonal 'y formuiar los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial
y parroquial, cop el fin de regular el uso'y Ja ocupacion dal suelo urbano y rural;

Que, la Const tucion de ‘la Repub

Que, cl articulo 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias Yy
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobiemo autonomao descentralizado municipal; ¥, 1) Resolver

administrativamente todos los asuntos correspondientes a £u cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio 0 a peticién del administrado. En general, se extinguiran 10s
actos administialivgs por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como

Los actos administrativos podran extinguirse 0 reformarse en sede

‘azones de legitimidad o de oportunicad”.

382:del COOTAD, expresa. “Los pirocedz'miehtos administrativos que S€

ejecuten eq IpsgobLErNos auténomos descentralizados observardn los principios de legalidad,
celeridad, & “acidn, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, Jibre acceso al

. A 75 g . . . iy )
expedienfeRJoLin lidad, inmediacion, buena fe y conflanza legitima’;

‘ p oh %‘{‘)'ii‘ia H
Que, el articulg 11.42 del Reglamento Urbano, expresz: Podrén sujet@%@'@“ o
Régimen de ropiedad Horizontal las edificaciones que alberguen glgé\,-*"_,\i_
\gviendas, oficinas y COMErcios u otros bienss que de acuerdo a la Leyf"‘- e
ysu Reglamento sean independientes ¥ puedan ser enajenados indivi 2:2
z g5
Cﬁue, el Arg. Qarlos Banderas Kerisit, Apoderado de los sefiores Jorgég: WG
Pascale Banderas Kerisit representantes legales de la Compatfiia Pacific 4 @@;“t

e . 1 . ~ 1 . . B
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 4 de abril de 2012, asxgnandoseffé s%,@:bto

g quiriendo ia autorizacion al Régimen ©
de propiedad |de la Compafifa Pacific Park Cia. Ltca., ubicado en la puﬁta-;de.n‘oininada
urgiélago de barrio Cordove de la pait gquia y canton Manta, clave catastral No. 1130302000.

®': (9 .
ONP377,

I ViRV HOY
de Fropiedad Hoz zontal del Edificio S, i’)’fng{z\:’O”,

Bug
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Feg. 2.- Resolucidn No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO"
Que, mediante Oficio No. 271-DPUM-JCV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abril de 2012, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arqg. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Edificio “SAN MARINO”, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el
estudio presentando las siguientes caracteristicas en su distribucién: S

Subsuelo 4: Ubicado sobre el Nivel ~12,45m; incluye los espacios de Bodega y Bombas
destinados como 4rea comtin. Desde este Nivel se accede a la Playa.

Subsuelo 3: Ubicado sobre el Nivel -10,15; incluye los ambientes de Piscina (Nivel -1 1,65m),
Terraza, Bafios y Duchas para la misma; existiendo también su respectiva circulacion vertical y
horizontal; todas destinadas como 4rea comun.

Subsuelo 2: Ubicado sobre los Niveles —4,45m Yy -5,50m; comprende veinte (20)
Estacionamientos signados desde (-24 hasta G-43 y diecinueve (19) Bodegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendo ambién sus respectivas dreas comunes de circulacién vertical
y horizontal y de mantenimiento.

Subsuelo 1: Ubicado sobre Jos Niveles --1,75m Y 2,70m; comprende veintitrés (23)
Estacionamientos signados desde G-1 hasta (3-23 y seis (6) Bodegas enumeradas desde B-1
hasta B-6; existiendo también Sus respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizontal

y de mantenimiento.

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abijertas; existiendo
ademds las respectivas 4reas comunes de Hall — Lobby — Administracién del edificio; asi como

también de circulacién vertical y horizonta).

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademis las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +7,05m:; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, respectivamente; existiendo ademis las
respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Tercera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademis las
respectivas dreas corunes de circulacién vertical ¥ horizontal.

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 4-A, 4-B y 4-C, respectivamente; e:\'istiendo ademés las
respectivas dreas comunes de cirsulacién vertical y horizontal.

8]
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Pdg. 3.- R Cso[lld’/fs YROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO”
§1-

i\
i X
Quinta Plar Alta Desarrolla

(incluyen tcnm@ '7:3413“?\3%/ 0
respectivas areas ComamEs-detirculacion vertical y horizental.

%‘Mgaut)v‘

Jsobre el Nivel +16,05m; comprende tres (3) Departamentos
70 5-A, 5-B y 5-C, respectivamente; existiendo ademas las

Sexta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +19,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 6-A, 6-B y 6-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizental.

4 :

Séptima I’me Alta: Desarrollada sobre €l ] Nivel +22,05m; comprende tres (3) Departamentos

(incluyen terrazas); signados como 7-A, 7-8B y 7-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizental.

Octava Planta Alth: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas);| signados como 8-A, 8-B'y 8-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizental.

Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +28,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas);| signados como 9-A, 9-8 y 9-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +31,05m; comprende tres (3) Departamentos;
signados como PH-A Planta Baja, poseyendo Terrazas Norte y Sur; PH-B Planta Baja,
poseyendo Terraza |Norte; 10-C (incluye terraza), existiendo ademds las respectivas areas

comunes de circulacién vertical y horizontal.
Décima Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprendé tres (3)

Departamentos;:sig ados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Alta y 11-C (incluye terraza),
existiendo ad%ahas la s especuvas areas comunes de circulasion vertical y horizontal.

Décima Segugd ‘Planta Alta: Desarrollada sobre el Nwel +37,05m; comprende dos Terrazas;
24 Privada — Area Abierta v Terraza Privada Parrillero; existiendo ademas

N :
@ are {s comunes de Terraza Comunal, Sala de Maqum:}s

signadas con® .JerTe
las respect
circulacions

414, del 18 deia )
slaneamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Decligg cglg*‘de

3 I Edlﬂ(:]o “SAN M 4R[N0” de propledad de a Compama Pé@ ?I§ Py

')
*\\A"
R
N
Vigh UNGR

ale aride
ales conferidas;




Pig. 4.- Resolucién No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO”

3.

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “SAN
MARINO”, de propiedad de la Compafiia PACIFIC PARK CiA. LTDA., en conjunto
con la Sra. Pascale Banderas Kerisit, ubicado en la punta denominada Murciélago del
barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1130302000;

! .
4 ‘ K

Que, las Ditecciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros:y Registros den
cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido

como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinte tres dias del mes de abril

del afio dos mil doce.

Gabriela

. / (f's % /.
Ing/J{ime Estrada B

'ALCALDE GOBIERNO AUTON
MUNICIPAL DEL'CANTON MANTA

Trdmite No.2377




e
CRNO DE QOPROPIETARIOS DEL EDIFICIO SAN
A0 AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerandc’

Que ¢ Edifickhganomi & \RINO® esta compuesto de solar y una edificacion tipo edificio,
que se levania +sin numero del Barrio El Murciélago, Canton Manta, Provincia de
Manabi. Sobre el s “hies descrito, se levanta una construccion tipo edificio, entre las que se
destadan dos subterraneos para parqueos, la planta baja y 11 pisos altos con sus respectivos
departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente 0 vacacional.

arios del “Edificio SAN MARINQ", con

Que es necesario expedir el Reglamenta Intemo de Copropiet
cion de los bienes comunes y &l

el fin de que conlenga las normas sobre administracion y conserva

mantenimiento y conservacion del edificio.

Que laAsamblea deICopropietario"s del "Edificio SAN MARINO", celebra‘da el dia 10 de Febrero del :
lo once de la Ley de Propiedad Horizontal,

2012, de conformidad con lo establecido en el articu |
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la anledicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO SAN MARINO”

CAPITULO I.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

amento Interno de Copropiedad del "Edificio SAN
Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo
regulan la Propiedad Horizontal en la Republica

Art. 1.4 AMBITO DEL REGLAMENTO.- EI Regl
MARIND". se rige por lo determinado en la Ley de
Reglamento, v la Ordenanza Municipal del canton
Civil, y todas las demas disposiciones legales que

del Ecupdor.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que

corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
6n entre los copropietarios y todo lo atinente a los inlereses

distribugion de las cuotas de administraci
de los cppropietarios v al mantenimiento y conservacion del edificio.

e Reglamento Interno, tienen el caracter
arrendadores, ocupantes,

todos los copropietarios,

B -

Art. 3.- O SATORIEDAD - Las disposiciones del present
deberan ser acatadas por

uridicas, incluyendo los ocupanies

de obliga®rl
tenedor%aj»
ocasions

quier titulo, sean estos personas naturales 0 j
iporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funci
es, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen

onarios o colabd

UARTA DE,

o B 5 S

y:‘;\? 2 L7 Pa,
724"

[/{i- El Reglamento Interno de Copropietario
& st inscripcion en el Regisiro de la Propiega
niras subsista el actuz! Régimen de Propiedad Hg




de vehiculos y & i Cg piscina y tructure del edificio es de_hormigon armado
Sismo-resist imentada sobre plintos ro;mfool; a la profundidad recomendada por el estudio

4 livianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos
de po:cm nate imponad ensores marca M,tcubism cof capacrdad para ocho pe'sorus

cada uno. Las mst,lac'on& eléc
fuerza de 110V, cableado para tet ionoy TV. Cuen con una p!anta de emergencia. Tiene un srsten

hidroneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en
los solanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademés tiene una
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladrilig

de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigdn armado.

CAPITULO .- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los dep
las bodegas: y los parqueos perienecienfes a los coproptetanos los - mismay

linderados en esle reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, terraza
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefo,
arrendatario, concesionario, comodataric, usuario, efc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en esle

Reglamento.

Los departamenios no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccidn
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafelerias, abacerias, licoreras, salas de juego, u ofro uso o

destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los fitulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO”, podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al

titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciop
demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada ung-deiistss

propietarnios.
:40.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modifica ones”
-exclusivos es necesario:
Que la obra proyectada no comprometa la estruclura resistente, la seguridad, la 5
salubridad “del “"Ediiicio SAN MARINO", y que dichas modificaciones cuenten
cion de la Aoamb,:a de Copropieterios, asi como {ambién que se encuentie e

uoaa con lo pre ena Ley de DI’DPPUHO Horizontal, su regiamenio, y el
reglamento intemo; Y,




Art. 11.- DE L

LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
e EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o

TITULO, RESPI
usuarios respecli

3)

Efectuar las reparsgiofies necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de
uno de los deparlamentos, bodegas 0 parqueos, haciéndose responsables de |
que por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes 0

3

exclusivo;
Permitic el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas dej| g

inspeccionar o realizar trabajos de interés com(n que afecten a los bienes ¢

hienes |exclusivos vecinos; ‘
Mantener el inmueble en las mejores condiciones ‘de. higiene, limpieza, conse

sequridad.-
Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes

exclusivos:

a)

b)

CAPITULO IIl .- DE'DSS BIE

S#e ascensare

bras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la

Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno,
er construcciones de

Construir| nuevos pisos, departamentos 0 locales comerciales, 0 hac

cualquier| indole, excavaciones 0 ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
lemo. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de
dad con lo establecido en el articulo ocho del presente

Realizar

reglamento In
Copropietarios, de conformi

reglamenlo interno;
Destinar £l bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la

vivienda, asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias 0 atentatorias a las buenas costumbres y a la

moral en general o cuando afecten el aseo o 1a salubridad del Edificio;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen 1as

ondas radjales y de television o alteren el flujo de la corriente electrica;
Almacenar systahcias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Realizar actosjensgeneral que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su

reglament,ﬁyfa- sente reglamento interno.

X S . . .

No se podign;mantener ningun tipo de mascotas en los departamentos.

Los nivels® de"masica no podran exeder de los niveles normales y causar molestia a los
o  gUARTIA B -

VECINOS. O\, ‘, »
NES COMUNES

L : ; Y
BIENES QOMUNES - Son bienes comunes y de dominio mag‘gg S
[ M T [ [adig A 5 : ' 20
copropigtarios del “Edificio SAN MARINO?, las areas de 3
e . 14 .
ador escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos‘,’:{“

. ' . ' . ;e - B®
s, cuartos d= bombas, terrazas de alre aconmc;onag%

H
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2s de la p.optadad uso y goce de los bienes exclusxvos £n la
cm,»rasion; gravamen i6n de dominio de éstos, estara incluida la respeciiva cuata sobr

aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIOQ.- Gl arrendatario, comodaiario, usuario, acreedor anj
usuiructuario, suslituiré al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes d %CE\Q}F?’QO e

SAN MARINO", y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal
excluswamentc y sobre elios, cada copropletano 0 usuano tiene un derecho md:vnsxble corm 'r@ano y
‘QLMVEAM‘

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES .- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bignes comunes, de acuerdo can la propuesta presentada par el Administrador. Si
se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de fuina del inmueble 0 amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de;dominio, el Administrador
podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autonzac:on de la Asamblea de

Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de

Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demés disposiciones legales

que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES. PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre

bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO”, respecta de los bienes comunes lo siguiente:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes comunes
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de

algiin modo el legitimo derecho y uso de los demas;
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fjadas para la administracion,

conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del
inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retirg.de’
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo estab
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o disto

ondas radiales y de television o alteren el f iujo de la corriente eléctrica;

macenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida te

tar o colocar rotuios, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o sigri

chada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;

onerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros
flos para el conirol de funcionamienio’ o reparacion de los danos

adac o

nicos designados por e
s en los bienes comunges;
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bien exclusivo, sin previa comunicacidn escrita otorgada por €l
¢io, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus
| Edifisio;
¢ tanto, serd responsable anle la Asamblea de Copropielarios, de
comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios; y,
Utilizar los bienes comunes del Edificic como sitios de almacenamienlo, de}uh"

trabajo u otros fines similares, salvo que exista aulorizacion expresa y pg

Administrador.
) Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio.

CAPJTULO IV DE LAS SANC!ONES

conformidad con la Ley du P:optedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento
perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20:- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permmra el ingreso de
personas semidesnudas o que de alguna manera atenten conlra el pudor de los demas

copropielarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse| en-Jos sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.
Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador el
uso de Lobby, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es

prohibido hager uso del pito, o alarmas en los parqueos.

ASCOTAQ Queda terminantemenfe prohibido la admisién de mascota

4 nre!aaon,
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Los copropietarios, en razon de! derecho de uso del departamento, bodega o parqueo 0107gaco a sus
arrendatarios ylo comodatarios, emanado del respectivo conirato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el
establecimienio de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando

el procedimiento convenido en el contrate o cualquier otro previsto en la Ley

Art. 25.- OTRAS SANGIONES.- La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer s
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento intemo, y de |

disposiciones que regulan la propiedad horizontal. .

CAPITUEO V.- DE LQS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropie

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de
la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas; :
b)  Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno;
Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a traves del voto
de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento lnterno le aszgnan como miembro de
ese Organo colegiado;
Cumplir las disposiciones legales y reglamentanas que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las rescluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del -

Directorio General, del Presidente y del Administrador;
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes

de la administracién;

Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, reahzar la inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes;

Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de fa persona que,
en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actle en

casos de emergencia;
ial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio,

Introducir clausula especial,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bi

exclusivos, en virfud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se § mele

expresamente al presente reglamento interno, conoce el vaior de las expensas ordi
traordinarias y las normas y resolucnoncs generales ante riormente tomada§ por

ento interno o de aguelias resoluciones o dispasici ouc\

racion, sinla p siificacion que en el coniraio que

isula en referencia;




ara la edministracion, |

s ordinarias y exireordinagas para
, manienimiento de ios bienss comunes,
otificacicnes que por cualquier causa
so de incumplimiento de esta obligacion, las notificeciones

debe hacerle el

sclusivisy
fsiva resdonsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,

sReglamento Intemo.

Reglamentdden el pre
¢

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES .- Para gue los copropietarios o usuarios
derecho |a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las

tengan
expensas comunes de administracion y de cualquier olro valor que

fije la A_samblea de Copropietaros.
Art. 28.—;OBLIG ACION ESPECIAL.- E‘-I“hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado 0 sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes

decurrido sin cangelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 méas p
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo rel&

propiedad y su administracion.

CAPITULO Vi.- DEL. PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO - La Asamblea General de Co

su reunion ordinarla, analizara y aprobaré con la votacién de mas de la mitad de los asl

tenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
to debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio

misma, el presupuesto de man
fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

Administrador.  Dicho presupues
anterior. El presupuesto tendré vigencia por un aho

cada ano.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes

comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.
£

At 32 EXPENSAS: ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para [@Xedhiinistracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes €
incluyen: gastos dedadministracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
eléctrica para las Qreas nes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento ¢e¥ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento d
equipos, Utiles &8I ‘ pamiento y combustidies.
ara equipos del condomi GIRRIA BEL Ca nr
p i q p < { » Y - ’ o o ‘qu;\',\’%\’f;au oEL &4’:,'."’20"
Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al paggde@sias ¢
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Hiento de los bienes comunes, proporcionaligely nhtae %
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onado su propiedad, mientras sea el

cuando hzyz cedido sus derechos, renunciado z elios o aband
titviar de dominio.  Quienes en su nombre sean lenedores, Usuarios o usufructuarios serén
solidariamente responsables por dichos conceptas, que se deben pagar los primeros cinco dias de!

mes.
Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupueslo acordado por la Asamblea de

Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracién, mantenimiento y
mejora de ios bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordarg

los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropieta
que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.
z

traordinarias son las que fije I gggm

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas ex
ersiones en el Edificio, y no s &uting
, ) .

de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inv
para cubrir expensas ordinarias. ,

Att, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gast

reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algun copropietario 0 usua

exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se eslablece la ebligacion de crear un Fondo Comiin
ino comun, para gastos comunes urgentes o

de Reserva para reparaciones de los bienes de dom
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
eriales y elementos, como la pintura o recubrimiento

realizarse a futuro de acuerdo a la vida Gtil de mat
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el

produclo de multas, intereses y aportes voluntari

CAPITULO VIl.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DE). EDIFICIO

1o, seran dé cuen

0S.

tara a cargo de
torio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del Edificio es

la Asamblea de Copropietarios, del Direc

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
propietarios ¢ de sus representantes o mandatarios,

autoridad administrativa y se compone de los co
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento intemo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a
forma correlativa y equivalente a Ia alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo equn
el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.
Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea estara presidida por &n;
deSignado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Co
General, segln corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, s
: d hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afi
losindefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir .
ropietario designado para el efecto. Pare ser Presidenie se requiere tener la calidad ‘d
dei Edificio.
ndra sesiones ordinarias v exiraordinarias.

s se realizarén una vez por afio calend i0, y dentro de los tres primeros meses




parz sesiones ordinarias ¢ exire
a iniciativa propia 0 a pelicion
rios que representen por lo men

7ssidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea Gereral

conforme allinciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 50% del total de votos del inmuebie en propiedad horizonlal, siguiendo el proceso normal de

convocatoria

La convocatoria se electuara medianle documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de

anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a

tratarse en la|sesion. :

En el caso que no hubiera qudrum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésla se eple
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sege

R - . . . ©
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia qu &}Q@lﬁnon S
. . . . . o)
electuara con|cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes. z

No podra modiﬂcarse, en segunda convocaloria, el orden del dia establecido para la
Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podra reunirse sin previa
cualquier momento, siempre que concurran lodos los copropietarios, en cuyo caso se {rat

Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quorum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
eslara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a volo, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio 0
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quorum quedara establecido con el

nimero de copropietarios con derecho a volo, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estér presente el 50% de

copropietarios: ¢on derecho a voto.

= Se\:‘%’ef dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o represehtacién de cada

asistdrie a

<

erecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debgg@,ﬁggom
m&a g?‘-‘

Para g rc
| |35 expensas .comunes, ordinarias o extraordinarias, mul@g;g{jfi{
os, asi como de cualquier otra cantidad, medjgis”Certificann
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NCIA.- Es el"copropielario quien tiene défecho de conguriir a la
modatario 0 usuario, saiva io previsto en el articulo anterior de esle

Arl. 47.- YOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran pdr mayorie de volos que
representen mas de la mitad ds [os voics presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROEACION DE ACTAS.- Las acias de la Asambiea seran aprobadas en la misma sesion;
llevaran las firmas autografas del Presidente y del Secreterio. Fl Administrador llevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoiuciones de la-Asambiea son obligatorias para todos los

copropietarios, arrendatarios, cornodatarios, usuarios, y en general, para todas las perso
gjerzan derechos de uso sobre los bienes del inmuveble constituido. en condominia o de

propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea G

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la
Copropietarios; este Ullimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

Elegir y remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Direcloric Gend
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el

Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;
Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropielario

para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios;

Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente ylo del
Administrador, qiie sean conlrarias a la Ley-de Propiedad Horizontal: 'a su reglamento, y a

este reglamento interno;
Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretarlo con

fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de

la Administracion; .
Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por

el fiel y correcto desemperio de su cargo, delemminando la forma en gue ha de rendirse esa

garantia y el monto de la misma;
Dictar las noimas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes

dei Edificio;
Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio

la L.ey de Propiedad Horizontal y su Regiamento General:
Resolver cualquier asunio inherente a la administracién del Edificio: y aquéllos
planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios. .

= 51.- DEL DIREC.TORIO ‘GENERAL - EI Directorio General, estara integrado: p
propietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conform :

iio durarén un 2fio en el glercicio de su cargo v podrén ser rel
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> ;g, aré su reemplazo. Actu
Copropietarics, quien tiene

. 53.- REI - El D,re§t Genwal deberéd aceplar las renuncias y conceder las licencias
sohu adas ppr sUs unlzfo% ~%%mpre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan corstar en el acta. dp la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro

respectivo deberé continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CO VOCATOR[A Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones

meses de cada.ano, y las ext raordmalms du:an e los nueve ultnnos meses del anio.

concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad.  Si no hubiere tal quo
se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minulos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la

reunion se efe¢luara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistirn su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podréa invitar a una o varias
personas para|tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocaioria. El
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin vote. En ningln ofro caso se permilira la participacion de persona

alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.

Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la

mitad de los <o entes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente def Directorio

Art. 59.-
misma reur R ran las firmas au ografas del PreSIdente del Drrectono Generai y del Secretario,
: , iiories de

quien dara @
las Actas &{lg




racion de la Asamblea de Gopropielarios la profor
£ del edificio; la que necesariamente ira acompafiada

sy progremas qua se realizaran y ejecutaran; ‘
reparar y sugerir a la Asamblea de Copropielarios el aporie de cuotas extraordinarias, de

acuerdo con las necesidades del Edificio;
Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a los bienes

del inmueble declarado en propiedad horizontal;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
J 0

e / prese
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglament
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la armonica relacion de los copropietarios;
Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la

administracion del Edificio;
Aulorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados

necesarios para . ld administracion de los bferres comunes, y sefalar sus respectivas

remuneraciones; y,
Resolver cualquier cuestion mherente a la administracion def Edificio, y aque

h)
planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas' deberes y atribuciones que le asigly
Propiedad Horzontal, el Reglamento General y este reglamento inlerno. o
O
\g

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- E! Presidenie de la Asamblea General de Copropietarios, gtg ac{gpas Emooﬂf"

sera el Presidente del Directorio General, segun corresponda, sera elegido por la Asamblea™Geast
para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presrdente se requiere

tener la calidad de Copropletano

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE Son atribuciones y deberes del

Presidente:
) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directoric General

segun corresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y,

cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo el mismo;

c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegaré a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, coniratard una poliza de seguro contra incendio y
dafios a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus

oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los

copropietarios; y, '
) Cumphr las funcnones que le encargue la Asamblea de Copropletanos el Directorio GeneraJ y

rnh!ea de Coprorjlc?anos para et penodo de un ano, pudiendo:
ie. P ara ejprcer la aammrstrac;on no se requiere ser copropietario del i
On faitare temporalmente, se delegara a oo cop

, la sustitucion seré resuelia por la Asamblea Genera




S DELADMINISTRA

Egificio, con el mayor celo, eﬁcacia y dentro de |
ey de Pfop‘ec ad Horizonte!, en el Reglamento General y en est

S
e

medidas para la buena conservacion de los bienss del Edificio y

que fueran necesarias;
Presgntalas Ylea General o ai Directorio General,
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefalen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion

para que esle a su vez ponga en

e infofmes sobre la adminisiracion a su cargo;
Preparar y presentar a la /\Samblea de Copropietarios para su aprobacion, en co

con laLey de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto d g@l@ ;
interng: v las normas necesarias y convenientes para la administracion ¢és i
comunes del inmueble yia arménica relacion de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su

personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropieta

de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si

mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y 105

de acuerdo con lo establecido en fa Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Gen

este reglamento interno;
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que {uviere a su cargo y presen

los informes respectivos;
Ordenar la reparacion de los danos ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, Ia
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de tales|dafos. Asi niismo, ordenara la reparacion de los dafos ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos ael Edificio; cuando dichos dafios produzcan o
puedan [legar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condominos. La repasicion
de dichgs dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de los mismos.
Solicitar gue se dicte, la imposicidn de sanciones y multas a los copropieltarios infractores o
que causen danos a la propiedad honzontal. El producto de dichas sanciones y mullas
ingresaig al Fondo Comun de Reserva;
Celebray 1contratos de adquisicion, arrendamien!o de bienes o servicios necesarios para
acian, ‘conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del

la admi
mmueq const:-tu;do en condomlmo o declarado en propiedad horizontal, dentro de los

montos R
7 Q3
Previa .: :
subaltetho, |

sequrid{DY
deberan set mar parte del presupuesto de QaSLOS anuales.&
oportunamernie fodas y cada una de las obligaciones patrona.esgg'
que celebrg;
Cancelar ¢umplida y oporiunamenie todas fa
public syr|vadas

iar /mfnejare. du 2ro y las p:*e%




firma:

Copropietarios;

m} Llevar, con sujecion z
Administracion de! inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal:

n)  LUevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarics de inmuebles de vivienda, segln sea el caso, con indicacion de sus respectivas

-
odrén e conjuntes con la del Presidente, si asi lo dispone Iz Asamblez d

a

los principios des ia técnica contable, la coniabilidad de |

cuotas de derechos, bienes exclusives y demas datos:
o) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la Asamblea

ce Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;
p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en

condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
,CO
‘ (¢

correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio
poder, comprobante de ingresos y egresos v todo aquello que tengan relaci o,gog%ﬁ ca s
etV PRGN
. TN 2
s

inmueble; : :
q) La correspondencia de la administracion del Edificio, sera firmada por el Presi

el Administrador; ) ;
r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento G

reglamento intemo, ordenanzas municipales y deméas nomas relacionadas con
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los 0 RS
LA™
e

Administracion del inmueble;
s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de Ios

copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble conslituido en condominio

o declarado en propiedad horizontal:
Previa aulorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las

t)
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;
u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional

anual del Edificio;
Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas

v)
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio; .

X)  Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento iniemo, asi como las resoluciones de los

Organos de Administracion del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial y extrajudicia
copropietarios del Edificio SAN MARINO, la ejerce individualmente, el Presidente y gl-Admi

en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

ULO VIIL- DE LA SEGURIDAD

SISTEMA DE SEGURIDAD-- Ei costo del sistema de seguridad que se conifate. en. Bf
eran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento vy por cada

o copropietarios ds cada uno de ellos.

UCION DE CONFLICTOS




v ff

Fa N
ismo, los cp\prg@ elarios podran convenir, previo acuerdo por escrilo, que les diferencias que
§-¢# relacion con los derechos de utiizacién y goce sobre las propiedades exclusivas

; o el
0 506”7’@@4@3:1}’4@1 s comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos & los
procadimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145

del 4 e septizmbre de 1997, salvo disposicion legal en conlrario.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio SAN
MARINO, celebrada el 10 de febrero del 2012. ‘ '

Manta, marzo 28 dé 2012
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NOTARIQ VIGEFIMO OCTAVO DEL CANTON
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AT,

TGCOLIZO BMTE MI Y EN FE DE ELLO, CONFIERC ESTHh SEGUMDA COPILR

CERTIFICADA DE LA PHDTOCDL‘IZACIDH DE PODER GENERAL. OTOREADO

FOR: PASCALE BAHDERAS MWERISIT. A FAVOR DE: CARLOS ELEBERTD

BANDERAS KERISTT, - FIRMANDOLA' Y SELLANDOLA EN QUITO, A VEINTIUM.

D -SEPTIEMERE DEL DOS MIL HUEVE. .

OLouIsE
CAETON

L2008




AL DUL ECUADOR EN PARIS

! Ilidt’[?c’!h [t‘“;'[x! r{'_’l EL‘HIIL!’!,‘!'

DEL FCUAJ)OR EN PA(H

TOMO NUM ERO: XV
AN 2000 PAGINA N 035
PODER GENERAL NUMERQ: ()13/2()()9

Ena ciudad de Parfs, eopilal de Francia, a los nueve gfas del mes de septiembre del ailo dos il nueve,
eatriz Tinajero A, l"n(.mpnda de Jas Fuuciones Consulsres del Couador en Parls,

“ante mi, Marfa
%S KERISIT, ecuatoriana, de estado ¢ivil casadd, portadora

conparece Iu sefiora PASCALL BANDI']
de 1a cédula de ciudadania N®170339840-0, domiciliada en la ciudad de Sajnt Gilles, Francin, pora

~ manifestar libre y lvoluntarinmenie cual en derecho se requiere uie olarga Poder Genersl a favor de su
* hermang el seiior) CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, titular de*la ¢édula de ciudadania

N°170529922-8 de acuerdo a la minula que me eniregd y que (extnalmente dice:

“SERORA ENCARGADA DE LAS FUNCIONES CONMSULARES DEL ECUADOR EM PA [Js,

En el Repistro de | Eserituras Piiblicas a su cargo, sirvase insertar una minute ¢ue couliens vu Pode

General, sujelo a fos 5_iguicnles lérminos:

PRIVIERA.- COM 1’ARE(J ENTE.- Comparece al otmgszumen[o del presente Poder General, la seiora
PASCALE RAMDERAS KEIISIT, (casada pero con separadion de bienes) por sus proplos derechos,
Tegalmente capaz para contratar y obligarse, a guien porr efectos de este posler se le poded denominar
como Ja Mandante o Poderdanis.-
SEGUNDA.- PODER GENEBAL- La sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, por sus propios
derechos, libie y voluntariaments tiene a bien conferir Poder General, generallsimo, apiplio y suficiente
cual en derecho se 1equ1r:1e a favor del sefior: CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, para gque
sctie en vombre de la Mandante, la represente y renlice todo cuanto aclo o contralo sea lepsi o
procedente.-  Sin [perjuicio de fa namraleza del presente poder, la Mandante confiere a favor del
mandatario, amplias facullades para lo siguienter n) Para que adwinistre los bienes propios de I
Mandanie que tenpa aclualmente o gue legare a poseer en lo poslerior, en Ja forma que eslime
“conveniente; b) Para que adquiera a cvalquier twlo loda clase de bignes, sean . éstos muebles o
inmuebles, en cualguier Iugar de la Repdablica, pactando librewente precio y fona de pago, dando o
recibiendo los bienes maleria de la adquisicion, suscribiendo los respactivos contratos, hasta aleanzay su
legalizacian e ipseripeion, para el caso de requerirse de esta solemnidad, pudiendo declarar en propiedad
horizontal jlos Bienes que adquiera y poeda firmar escrituras de propiedad horizontal, de particién y
adjudxmc@ ' Para que venda y disponga libremente, dé en cualquier forma sea venta, donacidq,
dalquier owrs forma prevista en la ey, de los bienes muebles de los inmuebles,
ara fo cual podid pactar precio, [onma de pago, suseribic ]n;;”{g,gpeglwos eoniratos y
e dominio; Ch) para que pueda reslizar f,ualquj%e\grdq &éf.zg@;ne A cuentss
ngd O Hegne atener la Mandante, sean eslas de ahono, 49(; Thil | plazo; asl
T PRA 1ealiz inversiones, retiros, depdsitos, girar y cobrar cllat" éﬁd‘é& I 7 cuentas,
sen e IX mles ;/o mlenmmonaley d) P,un que en el qi"z ﬁf ?&g&;ﬂén pucdu '

adjudicay
N

vehiculosy

mum:,

hre dc s Mandante '1dqmeza crédilos qmrogm{’arwso‘h
{veren, 2 Bancos o En ']adw dJ Slslemu Tmanc;eio 5‘/“’ Ep

i pnf‘M o reafizar todos los U

jrésh

orma que

mcluvo ia v Hulos
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cialmente en diligencias previas 0 actuagiones
o demandade, y en foda
duzean en contra de sn
ista de los mismos; para

f) Para gue repr senle 8 Ja Fandante judicial y exirajudi
judiciales en que ses parfe, seau de la naturaleza que fuergn como aclor
instancia.-Asi el Maridatario podré presentar demandas, conlestar las que de
representada; parp que interpongd recursos, apelaciones, formule incidentes, des
gue se someld a ta desisidn de arbitros 0 2 mediacion; para que pueda transi gir en Ja forma ‘y modo que 4
su juicio orea conveniente; para gue conlests demandas, absuelvs posiciones, dentro o fuera del juicio; )
['ara. que represenic a }a Poderdanle anic autaridades administrativas, seccionales, municipales,

ales, comerciaries © del sector poblico, presenmndo solicitudes, inirpngnncionefs, aceptando
acto de tipo administrafivo en que lenga interés la Mandanté,

Jicitud, reclamo o0 irérmite que sel necesario realizer anie el

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social YESS y ante el Servicio de Rentas Internas SR, sea reclamo,
solicitud, actualizacién de Tue y cualqniera que necesite la Mnndum;e; i} Para que asista o Junips o
audiencias de Coneiliacidn en las causns en’ que fueren parte y en toda djTi[;em:in judicial;- D Para‘quiz
constituys 0 forme sociedades de cualquier naturaleza, s¢ presente a las Juntas de Constitucidn, suscriba
las gscriburas, syseriba y pague Aporias ones para las mismas, bien se dineto, especies, musbles,
inmuebles, elcétern, estipulando la forma de pagarsg; asisia con plenos podeves a fns Jumins de
Accionisias 0 Socios ¥ de Dirzeforio de Compsfiias de a5 cuales sea v Heguc a4 SeT socio 0 wengi
intereses la Mandinle, para lo cual esie poder servird de documento suficiente que legalice sus
acluaciones; j) Para que actie nombre de la Mandante en todo género de tramites con los NMunicipios
del Pais; k) Para que realice todo cuanto fuere necesario para el cabal y debido cunplimiento del

-presente mandato; 1) Se faculia a1 mandatario para que de creerlo conveniente, delegue el presente poder
fotnl o parcizlmenie inclusive phra otorgar proenracion judicial a favor de uno de lns sefores Abogados
de 1a Repiblica.- Se inviste al mondatario {e las mas amplias facultades consignadas & los Procurndores
y aim de las especiales determinadas en €l artion}o cuarenia y siguisntes del Codipo de Procedimiento
Civil para gue no sea la falta o insuficiencia de Poder lo que. obste el fiel cumplimisnio de esis
mandato ». Hasta agui la minnia. , :

para el otorgamiento de esie PODER GENERAL se cusiiplieron todos los n.'aquisii'ds;' y. foymalidades
lepales y leido rue fue por mi Integramente 3 la otorgante, 5¢ Fatificd en su conlenidoy aprobdndolo en

todngzsus paries, firmé al pie cONMigo; Jde todo 1o cual doyFe.

polici
resohiciones, 0 actoando en cualquier
especinimente para cualguier acmacion, S0

Dado y selladp eo Paris; 61 9 de septiembre de 2009.

LA PODERDAN

LA ENCARGADA DE LAS FUNCIOMES

CONSULARES: 7;/
| s

pdarfa B triz. Tinajero A. / : Pascale Banderas Kerisit
CCN° 170539840-0

Ao oo, Feirtlar

e RsE—e— e N N o

ARANCEL CONSULAR 11-6-1
DERECHOS CONSULARES: US$ 80,00

CERTIFICO : Que fa presente s primera ¥ fiel copia de su original que se encueplia inscrilo et 1a -
péiina N2 035 dgl Tonio XV del Libro de Escrituras Piblicas del Consulads General dsl Teuador en

Paris, Praricia, correspondisnle al afio 2009.
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Manta, 14 de abril del 2009

. 2 -
Sefior ’
Jorge A.DMontalvo Bustamante

Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumplo en informar a Usted que la Junta General Extraordinaria Universal
de Accionista de la Compafifa PACIFIC PARK CIA. LTDA.
PACIPARK. Reunida el dia de hoy, tuvo el acierto de nombrarlo como
GERENTE GENERAL ‘de la compafiia para un periodo de cinco,afios
contados desde la presente fecha. : :

Dentro de las atribuciones vy deberes de su cargo, le correspondera

gjercer en la representacion legal, judicial, y extrajudicial de la sociedad

en caso de ausencia de éste; y, en general, ejercer Jlas demds atribuciones

contempladas en el Estatuto Social de la compafiia y la ley.

PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK., se constituyo mediante

P W
Escritura Pablica  otorgada ante el Notario Cuarto del Canton Manta, Dr.

Simén Zambrano Vinces, el 18 de marzo del 2009, e inscrita en el
Registro Mercantil del Cantén Manta el 20 de abril del 2009. '

Augurandole éxito en el desempefio de sus funciones

Muy cordialmente,

Sicardo Montalvo Espinosa
PRESIDENTE

ACEPTO EL CARGO DE GERENTE GENERAL, en Manta 14 del
mes de abril del 2009.

__Sre—dorge A. Montalvo Busiamante
. 1703875414

somicilio: Calle 23 entre la M2 Y M3
relf: 052-621-396
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En la ciudad de Quito, a los 31 dias del mes de Julio del afio 2012, en el domicilio
poncipal de la Compaififa, ubicado en la Avenida Amazonas N34-311 y Avenida

Atahualpa de esta ciudad de Quito, siendo las 10:30, se retdne en Junta General
Extraordinaria y Universal, los socios de la Compaiia PACIFIC PARK CIA. LTDA.:

seiior Jorge Montalvo Bustamante, y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa  facultado
por la disposicién contenida en el Estatuto Social, el sefior Jorge Montalvo Bustamante
conyoco a los sefiores socios a la Junta Extraordinaria y Universal.-

Hallfindose reunidos el cien por ciénto 100% de la totalidad'del Capital Social, Ia Junta
Gengeral se entiende legalmente convocada y reunida para tratar los asuntos que los
S0cios resuelvan por unanimidad.- Preside la sesién el sefior Ricardo Montalvo

Espinosa y actia como Secretario el sefior Jorge Montalvo Bustamante..-

El Secretario informa que estd reunido la totalidad del capital social y en consecuencia
se declara instalada la sesién y da lectura al siguiente orden del dia:

1.- Antorizar al gerente general de la compailia sefior Jorge Montalvo Bustamanle a que
proceda a la venta de Jos inmuebles ubicados en el Edificio SAN MARINO mismo que
se encuenira ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona el Murciélago,

frente al mar, de la parroquia Manta .

Toma la palabra el sefior Jorge Montalvo Bustamante y pide se le autorice llevar a cabo
la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio San Marino de la ciudad de Manta.

Puesta a consideracién la propuesta, la Junta General, con el voto favorable de todos los
socios que representan cl cien por ciento del Capital Social, resuelve

a.- Autorizar al sefior Jorge Montalvo a realizar la venta de los inmuebles

declarados en propiedad horizontal en el Edificio San Marino de la cindad de

Siny otros puntos que tratar se concede un receso para la redaccién del acta, luego

I;E) se reinstala la sesién, se da lectura del acta, siendo a&%@%@&%& el voto
fayQrabl > destodos los socios presentes que representan la totalidatigie 7 2psial, sin
n" icaciones.- Se levanta la sesi6n a las 11:30.- O

Py o
MEETOR
VQ, NG Sl

Yns vinvi0

Montalvo Bustamante [ asspan G,
4

b0 Yy "o
SOCIO W GRR

Secreiario de la Junta Presideute de 1a Junta
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