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JUMERO: 5.808

COMPRAVENTA DEL DEPARTAMENTO 3-C, Y PARQUEADERO G-20; DEL
EDIFICIO “SAN MARINO” QUE OTORGAN LA SENORA PASCALE
BANDERAS KERISIT Y LA COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA.
PACIPARK-.-.m = - - m o e - A FAVOR DEL SENOR VORONIN PAVEL..-

CUANTIA: $71.977,00.-

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes cuatro de Septiembre del dos
mil doce, ante mi Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria Publica Primera
Encargada del Cant6n Manta, comparecen por una parte, la sefiora PASCALE
BANDERAS KERISIT, casada con separacién de bienes, la cual esta
debidamente Répresentada por su mandatario el sefior BANDERAS KERISIT
CARLOS ALBERTO, segtin Poder General Consular, que se adjunta al
presente acto como habilitante, y la Compariia-PACIFIC PARK CIA. LTDA.
- PACIPARK, debidamente representada por su Gerente General y como tal
Representante Legal, el sefior MONTALVO BUSTAMANTE JORGE

ALFONSO AGUSTIN, parte la cual comparece en calidad de VENDEDORES,

Yy por otra parte el sefior VORONIN PAVEL, de estado civil casado, el cual
T —— |

comparece en calidad de COMPRADOR. los comparecientes son de

-

nacionalidad ecuatoriana, a excepcién del comprador que es de nacionalidad
Rusa, mayores de edad, domiciliados en Manta, y capaces para contratar y

obligarse a quienes de conocer y de haberme presentado sus respectivas

cedulas de ciudadanias y certificados de votacién. DOY FE.- Dichos otorgantes




é
con amplia libertad y pleno conocimiento en los efectos y resultados de esta &
escritura de COMPRAVENTA, Ia cual proceden a celebrarla, me entregan una
minuta para que la eleve a instrumento publico, cuyo texto es el siguiente
Seifior Notario: En el registro de escrituras publicas a.su cargo sirvase
incorporar un contrato de compraventa al tenor de las siguientes. clausulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion del presente
contrato de- compraventa por una parte la sefiora PASCALE BANDERAS
KERISIT, casada con separacion de bienes, la-cual esta debidamente
Represéntada'por su mandatario el sefior BANDERAS KERISIT CARLOS

-~ ALBERTO, segtn Poder General Consular, que se adjunta al prese_nte acto
como habilitante, y la Compafia PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK,
debidamente representada _pof s“u Gerente General y comb tal Representante
legal, el sefior MONTALVO BUSTAMANTE JORGE ALFONSO AGUSTIN,
parte la cual comparece en . calidad de VENDEDORES, .y por ofra . parte el
‘sefior  VORONIN PAVEL, de estado civil casado, el cual comparece en
‘calidad de COMPRADOR. Los comparecientes son ecuatorianos, a excepcion
del comprador que es de nacionalidad Rusa, domiciliadas en esta ciudad de
Manta, mayores de edad y capaces para contratar y obligarse. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Declaran los vendedores que son propietarios del Edificio

denominado " San Marino" construido scbre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantién

Manta, ubicado en la Calle M- 1. TERCERA PLANTA ALTA. Se halla sobre el




nivel |+ 10,05m, y se proyectan tres departamentos que mcfﬁy:ahzl

. enumerados como 3-A, 3-B, y 3-C, mas sus respectivas areas de circulaciéon

. DEPARTAMENTO 3-C (67,10 m2). ! '

ambientes: S;la; comedor, cocina, dos baﬁosl un dormitorio y terraza y se
_circunscribe dentro de las sigUientes> medidas. POR ARRIBA: Lindera con
Departamento 4-C en 67,10 m2. POR ABAJO: Lindera con Departamento 2-C
en 67,10 m2. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia terraza Departamento
PB-C, area comun escalera y hall, partiendo desde el oeste hacia el este en
2,30m;. desde este punto gira hacia el sur en 1,90m, desde este punto gira
hacia el este en 4,70m, desde este punto gira hacia el sur en 2,125m, desde
este punto gira hacia el este en 2,70m. POR EL SUR: Lindéra con vacio hacia

. terraza departamento PB-C, partiendo desde el oeste hacia el este en 2,40m,
desde | este punto gira hacia el sur en 1,30m, desde este punto gira hacia el
este en 3,45m, desde este punto gira hacia el norte en 0,30m, desde este
punto gira hacia el este en 3,75, desde este punto gira hacia el sur en 0,30,
deéde este punto giré. hacia el este en 0,30m. POR EL ESTE: Lindera con
‘vacio hacia area comun jardinera e ingreso en 5,125m. POR EL OESTE:
Lindera con vacio hacia terraza Departamento PB-C, partiendo desde el sur
nacia ei norie en ©,40m, desde esie punio gira nacia ei esie en G,45m, desde
este punto gira hacia el norte en 1,50m. Area.67,10m2. Area Neta m2. 67,10.

e I

Alicuota %. 0,0158. Area de Terreno. 17,49. Area Comun 34,69. Area total
, bt htiad

| m2.101,79. PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1,75 v - 2,70




del Edificio sobre el cual se ha planificado veintitrés (23) Estacionamientos
enumerados desde G-1.al G-23 y seis (6) Bodegas que van desde la B-1 a la
B-8; mas las respeciivas areas comunes de cirqu_!adiéh: vertical yhorizontai Yy
las areas de mantenimiento. EST ACIONAMIENTO G-20 (14,70m2) Por
Arriba: Lindera con area comin en 14,-70m2. Por Abajo: Lindera con terreno

~ -edificio en 14,70m2. Por el Norte: Lindera con area comun circulacién en

- .2,50m. Por_el Sur: Lindera con limite edificio en 2,65m. Por el Este: Lindera

- -con:-= Estacionamiento  ‘G-19 - en: 5,60m. Por. el - Oeste:  Lindera‘ con

- Estacionamiento G-21, partiendo desde el sur hacia el norte en 4,80m., desde
este punto gira hacia el este en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en
- 0,80m. Area: 14,70m2. Area Neta m2. 14,70. Alicuota: %:0,0034. Area de
- -Terreno m2: 3;83. Area Comun m2. 7,60.Area total m2. 22,30.- ‘Bien inmueble

-que fue adquirido por los vendedores por compra que le hicieran a los sefiores

Barcia Cepeda Maria Angela y :delgado Alava -Jaime -Enrique; mediante

© escritura -autorizada por: la ‘Notaria Tercera de Manta con  fecha 25 de

septiembre del dos mil nueve, e inscrita el 09 de diciembre del mismo afio bajo

el numero 3.403. Compraventa. La Compaiiia Pacific: Park Cia.  Ltda.,
represéntada por Alfonso Agustin Montalvo ‘Bustamante. Y la Sra. Pascale
- Banderas Kerisii (Casada, quien.. maniiene separaciones .de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. Lote de terreno ndmero 3,y -
parte del 2 ubicado en la Punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de

la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia. Ltda., el Setenta y cinco por




ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciefita2 kil

de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murciélago
del Barrio:Cérdova de la Ciu ntre si forman un sclo
cuerpp cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL .FRENTE:
Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos
veinticuatro metros 'y la calle signada con la letra "A".POR UN COSTADO:

Cuarenta. y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y, POR EL

OTRO COSTADO: Treinta y tres metros'y con parte del lote-nimero dos.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

Luego de esto se efectia escritura de Compraventa y Unificacion autorizada
- por la|Notaria Cuarta de- Manta con fecha 16 de‘ abril del dos mil diez, e inscrita
el 14 de mayo del mismo afio, en donde los vendedores adquieren una faja de
- terreno por compra que:le hicieran a la llustre Municipalidad de Manta, para lo
cual fue ‘unificado n el mismo acto.con el lote de terreno anteriormente
detallado. Compraventa de una faja de terreno y Unificacion: La Sra. Paséale
Banderas Kerisit Casada con separacién de bienes, a través de su apoderado
Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado
en la calle M-1 de Barrio Cérdova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y
iinderos son: Norie, 23,06m-Piaya. Sur. 24,00m. Propiedad de ia Compania
Pacific Park Cia. Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal Oeste: 13,77m
Propiedad Municipal. Area total 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE

UNIFICA.- al area expuesta quedando-un—iote-con-las siguientes medidas y




linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras). 24,99m.- Calle M-1.
ESTE . (Costado - Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara.
- OESTE(Costado izquierdo): .46,77m.-1 Ta!udz-.M.unicipai y Propiedad de Victor
‘Grigoriev; Area total 1.110,82m2. Asi mismo con fecha 10 de Mayo del-dos mil
-doce en ‘la Notaria cuarta de manta se efectlio la escritura publica de
Constitucién- de: p’ropie‘déd' Horizontal 'y Protocolizacion-de “los - Planos del
“Edificio denominado San Marino, lo cual se inscribié con fecha 21 de junio del

-~ mismo-afio. TERCERA.- COMPRAVENTA: Los vendedores, ' .dan-en venta
e e T,

~real y perpetua-enajenacion a favor del comprador, el . DEPARTAMENTO 3-C
“_—_——_\

(67,10 m2), y ESTACIONAMIENTO G-20 (14,70m2); del Edificio denominado
— e ————
™ San-»»Marino-";_rconstruido ‘sobre el -cuerpo deterreno ubicado en la- punta

- denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta,

Y
' (Dv,v,ubicadoien:» la: Calle M--1, con las mismas medidas, y linderos especificados en
-

Q’)fogf:\‘la-. clausula ‘segunda ‘de este contrato, con todos sus.usos,:costumbres,

S

Q 0’)/ w.-entradas .y servidumbres y la parte proporcional de los bienes comunales de
\\. OA’ - - dicho edificio. No. obstante.de determinarse -sué' mesuras, €l bien materia de
W\ . . este acto se vende como cuerpo cierto, bajo las: medidas y linderos ya

- determinadas, cualquiera gue sea su cabida. CUARTA.- PRECIO: El precio
totai, dei DEPARTAMENTO 3-C (67,10 m2), y ESTACIONAMIENTO. G-2
(14,70m2) del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de
terreno ubicado en la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la

‘Parroquia vy Cantén Manta, ubicado en la Calle M- 1, materia del presente




SETENTA Y SIETE DOLARES AMERICANOS CON 00/100 ($71.977,00), que
el comprador paga a les io, quienes declaran haberlcs
recibido -en dinero en efectivo y en moneda.de curso legal. QUINTA:
TRANSFERENCIA.- Los vendedores transfieren el dominio -de los bienes
inmuebles descritos en la clausula de antecedentes, a favor del comprador, y
“declara ‘que sobre los bienes inmuebles en :mencién, no pesa ningun
gravamen, no esta embargado ni prohibido de enajenar como se demuestra
“con el | certificado conferido por el Sefior Registrador de fa Propiedad de este
Canton que se adjunta como habilitante, comprometiéndose caso contrario al
- saneamiento legal, en los términos d’e-l; Art. 1.804 del Cdédigo Civil.- SEXTA.-
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El

comprador declara que se sometera a las normas pertinentes del Régimen de

Propiedad Horizontal y del Reglamento Interno del edificio “SAN MARINO”.

SEPTIMA.-GASTOS.- Todos los gastos que demande la celebracion de la

présene compraventa hasta su inscripcién en el Registro de la Propiedad de
‘Manta, |incluido el pago de los impuestos de plusvalia, seran de cuenta del
comprador. OCTAVA.- ANULABILIDAD.- Cualquier clausula o disposicién
anuiabie que pudiere Cor;iener esie coniraio, no aieciara ai resio de sus
estipulaciones o convenciones, que ‘quedara en plena vigencia. NOVENA:
CONVENIO COMPLETO.- las partes expresamente declaran que este contrato

constituve el acuerdo y entendimiento completo en relacién a su contenido, y




que remplaza a cualquier otro acuerdo, entendimiento o declaraciones que
entre las partes se halla dado. DECIMO: CONVENIO ARBITRAL.- En caso de
controversias surgidas por efecto o como consecuencia de la celebracién del

AT I

- .presente.contrato y que no puedan ser solucionados por las partes en forma

. ~-directa y amistosa, los contratantes renuncian a fuero y competencia de los

jueces 'y -tribunales comunes, 'y se. someten en forma expresa a los
- :procedimientos de mediacion y/o arbitraje administrado: en: derecho, a eleccién
.---del demandante, a través del Centro de mediacion y Arbitraje de la Camara de
- Comercio-de manta, a cuya resoluciéon desde ya se someten; pues reconocen

- que la misma tendra el caracter y efectos de sentencia ejecutoriada pasada por

autoridad de cosa juzgada. DECIMO PRIMERO: ACEPTACION.- Los

comparecientes aceptan el total contenido deé este contrato por = estar de
“acuerdo ‘a sus mutuos intereses. DECIMO SEGUNDO: INSCRIPCION.- Se
- faculta -al portador - de la copié autorizada  de esta Escritura, para  requerir
~del Registrador -de la Propiedad del cantén Manta,: las inscripciones y
anotaciones  que pér Ley correspondaﬂn - LA DE ESTILO: Usted sefior
Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para ia plena validez
del presente documento. Minuta firmada por la Abg. Maikel Vélez Z., Registro
numero. 3.398. .dei. Coiegio de. Abogados de Manabi. Hasia .aqui ia minuia
inserta que los sefores otorgantes se afirmany ratiﬁcah en el contenido integro
de la-minuta inserta, la misma que junto con sus documentos habilitantes

quedan elevados a escritura pablica con todo el valor legal.- Leida que le fue
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DOR EM PARY

DEL ECUADOR EN PAIUS

TOMO NUMERO: XV
CANO: 2009 : _
PODER GENE HUMERO: 02372009

PAGINA NP 035

s eiudad de Parls, espiial de Fraucia, a los nusve dias del mnes de septiembre del afio dos mil gueve,

‘ante mi, Marfa |Beatriz Tinajero A, Encergada de Jas Funciones Consulares del Ecuador en Parls,

corparece Ja setiora PASCALE BANDER:2S KERISIT, ecuntoriana, de estado ¢ivil casadd portadora
de Ia cédula de |cindadania N°170539849-0, domiciliada en Ia ciudad de Saint Gilles, Frncia, para
manifester fibre ¥ voluntarinmente cual en derecho se requdere que otorga Poder General a favor de su

. hermann el sefigr CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT. titular dela--eédula de giudadania

N°170529922-8 de acverdo a la minuta que me eniregd ¥ gue lextualmente dice:

“SENORA ENCARGADA DE LAS FUNCIONES CONSULARES DEL ECUADOR EN PARJS,

En el Registro de Eserituras Piblicas a su vCargo, sirvase insertar una minuta que coutiens wn Poder

Ueneral, sujeto a los siguientes tgrminos:

PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al olorgamiento del presente Poder General, la sciiora
PASCALE BANDERAS KEIISIT, {rasada pero con separacion de bisnes) por sus propios dereclios,
legalniente capaz para contratar y obligarse, a quien pare efectos de este poder se le podrd denominar
conw la Mandante o Pederdanie -

SEGUMBA.- PODER GENERAL- La sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, por sus propios
derechos, libie y voluntariamente fiene a bien conferir Poder General, generalisiino, amplio y suficiente
vual en derecho se requiere a favor del sefior: CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, pars qiye
setue en pombre de la  Mandante, Ia represente y realice todo cummio acio o conlralo sea legsi o
procedente.-  Sin| perjuicio de Ia naturaleza del presente poder, la Mandante confiere a favor del
mandatario, amplias facultades para lo siguiente: a) Para que adminisire los bienes propios de la
Mandante que tenga actuslments o gue llegare a poseer en lo posterior, en la forma que estime

‘convenients; b) Para que adquiera a cvalquier titulo ioda clase de bisnes, sean.éstos mueblez o

imnuebles, en cualquier ingar de 1a Repablica, pactando libremente precio y forma de pago, dando o
recibiendo los bienes materia de Ia adquisicion, suscribiendo los respactivos contraios, hinsia aleanzar sy
legalizacion < inseripcion, para el easo de requerirse de esta solemnidad, pudiendo declarar en prapiedad

horizontal los bienes que adquiera y pueda firmar escritoras de propisdad horizonial, de particién y

adjudicaciég; ¢} Para que vends y disponga librements, dé en cuslguier forma sea venta, donacidn,
edjudieacion o ¢ alquier otra forma prevista en la 2y, de lus bienes muebles, de Ios immuebles,
Soglce arz fo cual podra Factar precio, forma de page, suseribir Jos respectivos contratos v

litwles taslaticios de dominio; Ch) rarn aue realizar cusiguler bandie rsivremte n cuenias
bm:Wg o llegare a tener la Mandantz, sean esias d= ahorro, corrjentes, dep6sitos a plazo; as}
i realizay inversionss, retiros, depdsifos, girar ¥ cobrar cheques en las mencionadas cuentas,

G5 nacignales y/o intemacionales; d) Para que en el gjercicio de Ia administracion, pueds -

hifatos de arrendamiento, anticresis, pactando libremente cAnones arrendaticios y monto de
2 fas condiciones ¥ estipulaciones de los sontratos, asi come los dé por lerminados; e)

Lre|de la Mandante adquiera créditos quirografarios, hipotecarios, prendarios o de la

e fueren, 2 Bancos ¢ Entidades de} Sistema Financiero, o personas nalurales o Jurldicas,

2} podran reslizar todos los idmites que se requieren ¥ para que garantics en Iz fonna gue
dichas  entidades  de crédito,  incluso s Bone de ezerfturas v Hilos




- M i o b v A S SRS ———-—»—-l!
f) Para que represente a 1a wfandante judicisl ¥ exirajudicialmenie en diligencias previas 0 aciDaCiONSs
judiciales en que sea-paite, sean de ig natoraleza que fueren COMIO actar o demandade, y en foda
nstancia-Asi e Mandatario podra preseniar demandas, confestar” Jas que’ deduzean en contra de sn

representada; para que inferponga FECUTSOS, apelaciones, :
que se somela A fa decisitn de rbitros o 8 mediacion; para que pueda transigir oo I Farma’y modo que &
su juicio orea convenienie; paia que conleste demandas, absuelva posiciones, dentro o fuer del juicio; g}
Para. que represenie 2 ia Poderdante anic autoridades administrativas, seecicnales, municipaies,

policiales, comerciaries o del sector piblico, presentsndo solicitudes, impugnaciones, aceptando

resnfucinnes; o de tipo administrativo en gque {enga interés la Maridunte,
especialmenie para cva s aud. reclamo o iAmite que 568 wecesarip realizar ante &l
Institute Ecuatorianc de Seguricaq ¢ 2 S y anie & Servicio de Rentas Internas SRI, sea reelamo,
soficitud, actoafizacion de Rue y ¢ ialqniera que necesite ia Mandasite; h) Para que asisia a Junias ©
audiencias de Conciliacidn en las causas ea que fusren parie y &0 toda difigencia judicial;- iy Pata que
constituysa o forme sociedades de cualquier namuraleza, se preseats a las Juntas de Consiifucion, suscriba
las escriimras, suscriba ¥ pague aportaziones para las mismas, Bien sea dinero, cspesies musbles,
innriebles, sloélers, estipulando la forma de pagarse; asista con plenos poderss @ fas Jumes de
Accionistas o Socios y de Direstoric de Compsiiias de las cuales sea o lisgue 8 58f sociv 6 wnga
inisreses la Mandanle, para o coal esie poder servirk de documento suficiente yue legalice sus
aciuaciones; i) Para que actiie a pombre de s Mandanie en todo pénero de iramites con los Munksipios
del Pais; k) Para que realice todo cuanio fuere necesaric para el cabal ¥ debido cunplimiens del
-presenie mandaio; 1) Se faculta al mandatario para que de cresrlo conveniente, delogue ¢l presente poder
juilicial a favor de uno de los seifiores Abogados
ignadas & los Proguradores

e A . - - o e

total o parcialmente inclusive para olorgar proeuracian
de Ia Repiblica.- Se iviste al mandalario ds las mds amplias facultades cons

y aim de ias especiales determinadas en el articulo cuarenid ¥ signientes del Codigo de Procedimishio

Ciuil para que no sea la falia o insuficiencia de Poder lo que. obste ¢l fiel cumplimienio de esie -

mandato ». Hasta agui la minuia. :
Para ¢! otorgamienio de esie PODER GEMERAL se cumplieron 1odos fos requistios ¥ ‘fmma!idades
lepales y leido que fue por mi Integramenie 2 la otorganie, 5¢ datified en su contenido y aprobandolo cu

todagzsus pariss, firmé al pie coimigo, ds fodo lo cual doy¥Fe.

Dadoy saﬂaaiggu Paris; el 9 de septiembre de 2009.

LA ENCARGADA DE LAS FUNCIOMES e LA FOi?ERD;S.NTE: :

CONSULARES: ~ 7‘),.-
S (2

£ 7 R A
plaria Be triz Tinajero A. / Pascale Banderas Kerisit

CCNe 170539840-0

ARANCEL CONSULAR 1i-6-1
DERECHOS CONSULARES: US$ 80,00

CERTIFICO ; Que Ia presents es pimera ¥ fiel copia de su original que se encuentra inscyilo et la -

pagina N2 035 del Tonio XV def Libro de Esecrituras Piblicas del Consulados General del Feuadot en
Paris, Francia, correspondiente al afto 2009.

. 7 - = m~ — i
/’Eféﬁ/asa, o e et
Maria Bedlriz Tingjero A7
Encargada de fos Funciones Consulares

formule incidentss, desista de los mismos; pars.
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DOCTOR JATME ANDEES ACOSTA HOLGUIN
NOTARIO YIGESIMO OCTAVO DEL CANTON
QUTTO-ECUADOR

AT
ENTE MI Y EN FE DE ELLO, COHFIERC ESTAR SEGUHDA COPIR

1

TOCOLIED

CERTIFICRDA DB LA PRCFPQCBIJIZACIQH DE PODER  GEHERAL . OTORGADOD

FOR: DPASCALE PBAEDERAS KERISIT. A FAVOR DE: CAHLOS ALEERTD

BANDERAS KERISIT, - FIRMANDOLA Y SELLANDOLR EN OUITO, A VEINTIUND

DE -SEFTIEMERE DEL DOE MIL HUEVE.

DOY FE QUE Lz Presente Fotocopia Es

lgual A Su Qriginal
. e9
s DE L 2070
r

MANTA L V%‘w?.._.... L
o Ab. Vielka ReyeS‘ :
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' nis consideraciones:

J
)

Cumplo en informar a Usted que la Junta General Extraordinaria Universal
de Accionista de la Compafifa PACIFIC PARK CIA. LTDA.
PACIPARK. Reunida el dia de hoy, tuvo el aciertc de nombrarlo como
LERENTE GENERAIL de la compaiifa para un periodo de cinco afios
contados desde la presente fecha.

Dentro de | las atribuciones vy deberes de su carge, le correspondera
cer en la representacién legal, judicial, y extrajudicial de la sociedad

27187
VJ e

1 caso de ausencia de éste; y, en general, ejercer las demés atribuciones

&r

contempladas en el Estatuto Social de ia compafiia y la ley.

LCIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK,, se constituyo mediante

AR AR K

seritura Publica otorgada ante el Notario Cuarto del Cantén Manta, Dr.
imén  Zambrano Vinces, el 18 de marzo del 2009, e inscrita en el

istrc Mercantil del Cantdn Manta el 20 de abril del 2009.

Regis

e
Kicardo iontalvo Espinosa
PRESIDENTE

en Manta 14 del
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL
SOCIOS DE LA COMPANIA PACIFIK PARK COMPANIA LIMITADA

En la ciudad de Quito, a los 31 dias del mes de Julio del afio 2012, en el domicilio

principal de la Compafifa, ubicado en la Avenida Amazonas N34-311 y Avenida

Atahualpa de esta ciudad de Quito, siendo las 10:30, se retine en Junta General
Extraordinaria y Universal, los socios de la Compaiifa PACIFIC PARK CIA. LTDA.:
sefior Jorge Montalvo Bustamante, y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa facultado
por la disposicién contenida en el Estatuto Social, el sefior Jorge Montalvo Bustamante
convoco a los sefiores socios a la Junta Extraordinaria y Universal.-

Hallandosge reunidos el cien por ciento 100% de la totalidad del Capital Social, la Junta
General se¢ entiende legalmente convocada y reunida para tratar los asuntos que los
socios resuelvan por unanimidad.- Preside la sesién el sefior Ricardo Montalyo
Espinosa y actia como Secretario el sefior Jorge Montalvo Bustamante.-

El Secretario informa que estd reunido la totalidad del capital social y en consecuencia
se declara instalada la sesién y da lectura al siguiente orden del dia:

1.- Autorizar al gerente general de la compaiifa sefior Jorge Montalvo Bustamante a que
proceda a la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio SAN MARINO mismo que
se encuentra ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona el Murciélago,
frente al mar, de la parroquia Manta .

Toma la palabra el sefior Jorge Montalvo Bustamante y pide se le autorice llevar a cabo
la venta de|los inmuebles ubicados en el Edificio San Marino de la ciudad de Manta.

Puesta a consideracién la propuesta, la Junta General, con el voto favorable de todos 1os
socios que representan el cien por ciento del Capital Social, resuelve :

a.- Autorizar al sefior Jorge Montalvo a realizar la venta de los inmuebles
declarados en propiedad horizontal en el Edificio San Marino de la ciudad de

Manta.

Sin haber otros puntos que tratar se concede un receso para la redaccién del acta, luego
ac 1o cual sesidn, s¢ da lectura dei acia, siendo aprobada con e} voto
favorable de todos los socios presentes que representan la totalidad del capital social, sin

modificaciones.- Se levanta la sesién a las 11:30.-

ontalvo Bustamante f) Ric ontalvo Espinoga
SOCIO SOCIO

Secretanio de la Junta Presidente de la junta







DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CA

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no
se ha encontrado ninglin Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

Por consiguiente se establece

que no deudor de esta Municipalidad

ALIDA PARA LA CLAVE
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OBSERVACION CODIGOCATASTRAL |  AREA | AVALUO | CONTROL | TITULON®
Una eseritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada 1-13-03-02-063 63745,00 32440

en MANTA de la parmoguia MANTA - -
- UTILIDADES

CC/RUC, NOMBRE O'RAZON SOCIAL, . DIRECCION CONCEPTO K s
: |COMPARIA PACIFIC PARK CIALTDA. [0 <0\ viariNo DPTO.3C GASTOS ADMINISTRATNVOS | -

ACIPARK
- "~ DIRECCION -

. ADQUIRIENTE

‘- EMISION: | é/slzp1z 12:34° DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE [

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

rgencias Telgfono: R Avenida 11 COMPROBANTE

entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
v Manta - Manabi

DATOS DEL CONTRIBUYEN _

£ . 13 f
CiRUC: 91767919 1 CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPAHK  ayaLUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: ‘ il | DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : DPTO. 3-C, EST. G-20 EDIF. SAt Ma '

N° PAGO: 218439
CAJA; MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 23/07/2012 11:25:43

AREADESELLO
- N

5 o i
TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Domingo, 21 -de Octubre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLI[EN'!'E
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- Gob Auténomo Descentralizade
¥-Municipal del Canton Manta

- Ruc: 1360000980001

DireCcion: AV 4ta.  Calle 9 TelL: 2611479 / 2611-477

VARIACION.POR REGULACIONES DE LEY.
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Municipal Del Cantdén Manta

Fecha de Apertura:| miércoles, 2;de unio de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano :
Co6d.Catastral/Rol/Ident.Predial: ),0,0.0.0:0.0:0.6:0.0.6.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

onap; . £oud

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle

M-1. TERCERA PLANTA ALTA. Se halla sobre el nivel + 10,05m, y se proyectan tres

departamentos que incluyen terrazas enumerados como 3-A, 3-B, y 3-C, mas sus respectivas

areas de circulacién comunal. DEPARTAMENTO 3-C ( 67,10 m2). Se planifica con los
siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, dos bafios, un dormitorio y terraza y se
circunscribe dentro de las siguientes medidas. POR ARRIBA: Lindera con Departamento 4-C
en 67,10 m2. POR ABAJO: Lindera con Departamento 2-C en 67,10 m2. POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia terraza Departamento PB-C, 4rea comun escalera y hall, partiendo
desde el oeste hacia el este en 2,30m; desde este punto gira hacia el sur en 1,90ﬁ1, desde este
punto gira hacia el este en 4,70m, desde este punto gira hacia el sur en 2,125m, desde este
punto gira hacialel este en 2,70m. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia terraza departamento
PB-C, partiendo desde el oeste hacia el este en 2,40m, desde este punto gira hacia el sur en
1,30m, desde este punto gira hacia el este en 3,45m, desde este punto gira hacia el norte en
0,30m, desde este punto gira hacia el este en 3,75, desde este punto gira hacia el sur en 0,30,
desde este punto gira hacia el este en 0,30m. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia drea
comun jardinera e ingreso en 5,125m. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia terraza
Departamento BB-C, partiendo desde el sur hacia el norte en 6,40m, desde este punto gira
hacia el este en|0,45m, desde este punto gira hacia el norte en 1,50m. Area 67,10m2. Area
Neta m2. 67,10, Alicuota %. 0,0158. Area de Terreno.17,49. Area Comun 34,69. Area total

m2.101,79.SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
A —————
G R A A% A

/"_—__————'——_—‘————“——————-———
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

o Mdbre A0
' Compra Venta Compraventa
! Compra Venta Compraventa
! Compra Venta Compraventa y Unificacién
. Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont
i Planos Planos
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 35492




DE COMPRA VENTA
vito el © miéreoles, 28 de septiembre de 1988

Tomo: 1 Folio fnicial: 5,086 - Folio Final:

tvumero de Inseripeiéon: 1,728 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: _
Un cuerpo de-terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniende una superficie total de Ochocientos noventa.y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado

.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621 623

Estado Civil  Demicilio
Casado Manta
Casado Manta

Manta

Manta

2/ 3 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 9 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55,866 - Folio Final: 55,891
Niimero de Inscripcién: 3,403 Niimero de Repertorio: 6,963
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo
Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno ntimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit.el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la

Ciudad de Manta, que unidos entre s forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL

FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle

signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metrbs cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y

POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Comprador 80-0000000034259 Compaiia Pacific Park Cia Ltda
' 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*)
13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado
13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrigue Casado Manta

Estado Civil  Domicilio
Manta
Manta
Manta

se refiere a lals) que consta(n) en:
No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

1728 28-sep-1988 5086 5087

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 35492




3/ 3 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010
Tomo: 32 Folio Imicial: 19,439 - Folio Final: 19,482
Niamero de Inscripcién: 1,125 Numero de Repertorio: 2,610
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamjento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: " ;
Compraventa de una faja de terreno v Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit"Casadd €

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno m nﬁti"i’pa\if_{:i%
la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propliedad de la Compaifiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Munijcipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al 4rea

expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).

24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.~ Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado

Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2. -

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

Estado Civil Doumicilio
Manta
Casado(*) Manta
Manta

4/ 1 Constitucién de Prapiedad Horizontal
Inserito el : jueves, 21 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Namero de Inscripgion: 21 Niuamero de Repertorio: 3,544

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado en
la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compafitia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente Generai y

Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a nl| d e r a K e r 1 i s it

b.- Apellidos, Nombres|y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta({n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final: /

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 35492




3/ 1Planos
Inscrito el @ juéves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folie Inicial: 527 - Folio Final: 536
Numero de Inscripcion: - 29 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Cantén: - Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012,

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: >
PLANOS DEL ,VEDIFICIO DENOMINADO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula ¢ RU.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Lida Pacipark

Estade Civil Domicilio
Casado(*) Manta

Propietario Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripei6n: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 760

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:32:59  del martes, 4 de septiembre de 2012 ”""l "m lm' "m lml "Il ,m

A peticion de: 298 3£5 Shea qac VALOR TOTAL PAGADO POR EL
; CERTIFICADO: $ 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
gue se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Janp Ficha Registral: 35492




SEAD~-MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD 2
Gobierno Auténomo Descentralizado ™
. Municipal Del Cantén Manta

cha deApertura ]ueves ]2 de/ulzo de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ident. Predial: )0.0.0.00.00.0.0.6.09.6.0.0.0.0.0.0.09.0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificio denominado "San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denominada Mmcmdova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle
M-1. PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1,75 y - 2,70 del Edificio sobre el
cual se ha planificado veintitrés (23) Estacionamientos enumerados desde G-1 al G-23 y seis
(6) Bodegas que van desde la B-1 a la B-6; mas las respectivas 4reas comunes de circulacion
vertical y horizontal y las dreas de mantenimiento. Esw,mmD
Por Arriba: Lindera con drea comun en 14,70m2. Por Abajo: Lindera con terreno ediﬁcio en

14,70m2. Por e] Norte: Lindera con drea comun circulacién en 2,50m. Por el Sur: Lindera con

limite edificio en 2,65m. Por el Este: Lindera con Estacionamiento G-19 en 5,60m. Por el

Oeste: Lindera|con Estacionamiento G-21, partiendo desde el sur hacia el norte en 4,80m.,
desde este punto gira hacia el este en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m.
Area: 14,70m?2 Area Neta m2. 14,70. Alicuota %.0,0034. Area de Terreno m2. 3,83. Area
Comtn m2. 7,60.Area total m2. 22,30. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
M S SO s S\ LS <N VR

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Acto Nimero y fecha de inscripeién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 1,728 28/09/1988 5,086
Compra Venta Compraventa 3,403 09/12/2009 55,866
Compra Venta Compraventa y Unificacién 1,125 14/05/2010 19,439

Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 21 21/06/2012 689
Planos o 29 21/06/2012

* 1/ 3 Compraventa ‘
Inscrito el :  miéreoles, 28 de septiembre de 1988
Tomo: i Folio Inicial: 5,086 - Folio Final: 5,087
Nimero de Inscripcjén: 1,728 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluciéng

a.- Observaciones:
Un cuerpo de terfeno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdovalde la ciudad de Manta.

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 35769 Pigina: | de 4




rondo una superticie Lo de Ochocientos noventa v dos metros cuadrados.

b.- Apeltidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-00000000253544 Barcia Maria Angela Casado Manta
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripeion: ~ Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621

2/ 3 Compraventa
Inscrito el : - miéreoles, 9 de diciembre de 2009
Tomo: 93 Folio Inicial: 55,866 - Folio Final: 55,891
Nimero de Inscripeion: 3,403 Nimero de Repertorio: ‘,\;’,\;\
Oficina donde se guarda el original: Notfaria Tercera 7 \;
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de

o}/ ‘
<

NG

WANO

AN

4Ny
o)

l::

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

£ '30

Fecha de Resolucién:

(e)

a.- Observaciones: Yy %
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representad&’$or' Alfonso Agustin Montalvo

>

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Cindad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cordova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre sf forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote ntimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civii  Domicilio
Comprador 80-0000000034259. Compahia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

<.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: _ )
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 - 5086

3/ 3 Compraventa y Unificacién

Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial: 19,439 - Folio Final: 19,482
Nuamero de Inscripeién: 1,125 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Techa de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 35769




st Cludad de 1ta, cuyas medidas y linderos som: Norte, 23,06m-Playa. S

s la Compaiiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m pr'opiedac_i E\;_Iunihci'p,bal

215.82 M2, LOTE DE TERRENG QUE SE UNIFICA.- al drea

2 77m Propiedad Municipal, Area toal 218.82

expuesta guedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SU

24.99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal ¥ Edificio Alcantara: O

[zquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Areditot

J

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Litda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta

c.- Esta inscripcién|se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado(*) Manta
Manta

Comprador

Folio final:

4/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Nitmero de Inscripeion: 21 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: * Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012 ’ S

Zi R

3,544

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado en

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compafita Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y

Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale
B a n d e r a K e r 1 i s i t
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
80-0000000051660 Compafiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta

Propietario Manta

¢c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(nj en:
‘Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:

14-may-2010 19439 19482

Folio final:
Compra Venta 1125

5/ 1Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Ntmero de Inscripcién: 29 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén Manta
Fecha de Otorgamignto/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

3,54

OS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.

vombres|y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdén Social
80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
80-0000000051660 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Estado Civil Domicilio
C {adg( *) Manta
Manta

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 35769 Pagina: 3




Libro: No.Inseripeion:  Fee. Inscripeion: Folio Inicial:  folio final:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 760

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

- Libro Nimero (Ig;gcripciones Libre Niimero de Inscripciones
| Planos ’ |
j Compra Venta

l Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificaci6n al texto de este certificado lo invalida.

middoalas 1035 dot artes doesptimprecez0iz AN

A péticién de: Src- L/é s57ca (] VALOR TOTAL PAGADO POR EL
‘ : CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 3§ dias, Excepio
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

/
i

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 35769 Pigina: 4
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REGLAMENTO INTERNO DE QOPROPIETAR!OS DEL EDIFICIO SAN
MARINO iINCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD H’ORIZONTAL.

Considerando:

Que el [Edificio denominado “SAN MARINO”, esta compuesto de solar y una edificacion tipo edificio,
que se| levanta sobre el solar sin numero del Barrio E! Murciélago, Canton Manta, Provincia de
Manabl. Sobre el solar anies descrito, se levanta una construccion tipo edificio, entre las que se
destacan dos subterraneos para parqueos, la planta baja y 11 pisos aitos con Sus respectivos
departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente 0 vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio SAN MARINO", con

I
el fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al
mantenimiento y conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificio SAN MARINO”, celebrada el dia 10 de Febrero del
2012, de conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, g
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO SAN MARINO”
CAPITULO .- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropiedad del “Edificio SAN
MARINO’, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo
Civil, |y todas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica
del Equador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer 08 principios y normas
sobrel administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades ¥ forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios ¥ todo lo atinente a los intereses
de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter

de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,

tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocuparnites " -

ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colab
guﬁa;_ri&aqnes, visitantes, y vinculados de las personas naturaies o juridicas que oCupen
gal, el Edificio.

ENCIA - £l Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio SAN MARH
esde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y st
ntras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio SAN MA

ARACTERISTICAS DEL EDIFICIO SAN MARINO.- El Edificio esté compuesto po'f un
gincipal de once pisos de alto, una planta baja y dos plantas de subsuelos para aparcamiento
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de vehiculos y area comln de piscina y equipos. L4 estructura del adificio es de hormigén armado
sismo-resistente, cimentada sobre plintos de hormigon a fa profundidad recomendada por el estudio
de suelos. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos
de porcelanato importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho personas
cada uno. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema
hidroneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en
los sotanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademés tiene una
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladrillg ..»:' e

de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigon armado.

CAPITULO Ii.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienés de dominio exclusivo: Los depa
las bodegas y los parqueos pertenecientes a los copropietarios, los mismas
linderados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Hi propietario de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatari, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o sequridad de sus vecinos, 0 @ la seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este

Regiamento.

Los departamentos no podrén destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion

industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o

malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO”, podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al

titular de! dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribucio
demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada unQ

nroniataring
1ancs.

)JlU?.II\J

% Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, 1a
salubridad ‘del "Edificio SAN MARINO", y que dichas modificaciones cuenten a
autorizacion de ia Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en’
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, Y. el

oresente reglamento interno; y,
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Que gl propietario abtenga 10s permisos respectivos de construccion por parte de la Muy ™
liustre Municipalidad de Manta, respetando ademas el derecho a la propiedad intelectualde

“

los autores del disefio y de los constructores.

Art. 11.- DE ILAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIO'
TITULO, RESRECTC DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de |
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de
uno de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de |
que por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o
exclusivo;

b)  Permitir el ingreso & su bien exclusivo a las personas encargadas dej|
inspeccionar o realizar trabajos de interés comdn que afecten a los bienes ¢
bienes exclusivos vecinos;

¢) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conse
seguridad.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes
exclusivos: .

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

b) Construir nuevos pISOS, departamentos 0 locales comerciales, o hacer construcciones de
cualqtiier indole, excavaciones O ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente
reglamento interno;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, 1a
" vivienda, asi como también les esta prohibido usarios con fines ilicitos, o destinarlos a

actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la

moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio; ’

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las

ondas radiales y de television o alteren el fiujo de la corriente eléctrica; )

Almacenar sustancias explosivas, thxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

Realizar actos en general gque sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su

reglamento, y al presente reglamento interno.

No se podran mantener ningin tipo de mascotas en los departamentos.

Los hiveles de musica no podran exeder de los niveles normales y causar molestia a 108

vecinns A

CAPITULO 1l} .- DE LOS BIENES COMUNES

t. 13.- BIENES COMUNES - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indi

: copropietarios del “Edificio SAN MARINO”, las areas de circulacion exieno
or, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos técnicos, lobbys
ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aire acondicionado, circulac
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Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen o limitacién de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre

aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor a ;
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes dg
SAN MARINQ", v en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del “Edificio SAN MARINO®, no podran ser apropiados ni ind
exclusivamente, y sobre elios, cada copropietario 0 usuario tiene un derecho indivisible, com
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad HorM®

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si-
se frata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador
podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar 1a autorizacion de la Asamblea de

Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacién, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre Yy cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intermo, la Ordenanza Municipal del
cantdn Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales

que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica def Ecuador. -

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los

copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
hienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO”, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, 1os bienes COMUNES,
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algin modo ¢l legitimo derecho y uso de los demas; )

Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes, 4 :

Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio; i
Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles U

objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del o

inmueble, quedando facultado el Presidente ylo el Administrador para el inmediato reti
los mismos. La imposicion de sanciones se 1a realizara de conformidad con lo establegt
la Ley de Propiedad Horizontai, su reglamento, y del presente reglamento interno;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distors
ondas radiales y de tetevision o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida te
intar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o Sig
chada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las &reas comunes;
= &BpOnerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros:e.;
Jecnicos designados por eflos para el control de funcionamiento 0 reparacion de los dafos




Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensacior.

respecto de los pagos que ceben hacer, sean éstos por expensa

Las reclamaciones dehen formularse por escrito y una vez pagados 05 val

liquidados; .

Dar en venta o amiendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion  escrit oforgada por el
Administrador del Edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus

obligaciones para con el Edificio;
El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de

comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios; y,
Utilizar los bienes comunes de! Edificic como sitios de aimacenamiento, de r

Administrador.
q) Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio.

CAPI ULO IV.- DELAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o més actos prohibidos, sera sa
conformidad con fa Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento
perjuigio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica ©
habitugl, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de
persomas s2midesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas

copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos dei Edificio.
Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador el
uso de Lobby, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

Ef incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sera sancionado con una multa de valor fijado
por la Administracion del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Est4 prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios.
Quiengs infrinjan esta disposicion, seran  sancionados con una multa de valor a ser fijado por e
Administrador del edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanida

~A in A la ra A in 1A Fini
perjuicio de a respectiva multa fijada por la Administracion del Edificio.

it anartivua midia fiiada narl

fraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base @e
interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccio :
sin cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y ]
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no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de

Si un copropietaric 0 usuario
midad con la

acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de confor
legisiacidn vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento, bodega 0 parqueo otorgado a sus
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de soficitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento 0
comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando

el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DEREGHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropieta {

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de'®
a forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno; - '
Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,
de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento intemo le asignan como miembro de
ese Organo colegiado,

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las rescluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador; o
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes
de la administracion; ' .
Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes; 4 :
Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que acte en
casos de emergencia;
Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, ..
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus biengs:
exclusivos. en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se
expresamentie ai presente regiamenito intemo, conoce el valor de las expensas or
xtraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas. por
'samblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropielario
era notificar 'su” decision de celebrar cualquiera de los contratos: que- sene
riormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los mismo

mestraddr no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de”-1as
luciones o disposiciones
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reparacio . mejora y mantenimiento de los bienes comunes; -

Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa: d

Administrador del Sdificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las not

se haran en su bien exclusivo;

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
administrativas y demés que fueren necesarias; v,

Los demas derechos y obligaciohes establecidos en Ia Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios o usuarios
tengan.derecho a recibir y usar los serviclos comunes, deberan estar al dia en el pago delas
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin '
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes 0 fraccion de mes
decurrido sin cancelacion.

propiedad y su administracion.

CAPITULO VL.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

su reunion ordinaria, analizara y aprobaré con la votacion de mas de la mitad de los asi

misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administradar. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada ano.

Art. 31.- DE|LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio. -

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
eléctrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento d

equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su eauinamiento y combustible

para equipos del condominio y su seguro.
Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de adminis
tarvécion y mantenimiento de los bienes comunes, nroporcionalmente a la alicuota.queca
s fantenga sobre los bienes comunes segln el presupuesto aprobado.

Yropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuarido
ominio de un bien exclusivo. Ninglin copropietario estara exento de esta obligacion, aun




e
cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el
titular de -dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran
solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco dias del

mes.

Art. 33 DEFICIT PRESUPUESTARIO Cuando el presupuesto acordado por la Asamb!ea de

que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAQRDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije I,
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no sg
para cubrir expensas ordinarias.

reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algln copropietario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgentes 0
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida Util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el

producto de multas, intereses y aportes voluntarios.
CAPITULQ Vil.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios ¢ de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quorum y las demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a votoen“ S
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien excluswo ‘.
el caso; siempre y cuando esten al dia en sus pagos.

= D T 1T
tt. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida poi

nado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Cop
General, seg(m' corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, s
di hoc. £i Presidente sera elegido por la‘Asamblea para ¢l periodo de un aﬁo
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cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratay
la convocatoria. ’ ‘

ol

asuntgs determinados en

Art. 42.- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinaria ,
seran |hechas por ¢l Presidente o el Administrador, a iniciativa propia 0 a peticiory-&é tho-de los
miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30%
del total de votos del Edificio.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 50% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de
convogatoria.

" La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a
tratarse en la sesion.

En el gaso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entende
convogada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de s aﬂﬁiﬁ@i&es
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia q,u >

£
#geithion s€7g%,
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes. *

Ce
o ®

No podra modificarse, en segunda convocatoria, ef orden del dia establecido para la

. -
é
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Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara|integrado por la concurrencia de un nmero de copropietarios con derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad de! inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto. : -

El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la fima o representacion de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mofa

4 An miimlmisian mbem mambidad  mesdisemba sarifiaasidn ~ts
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‘representante. La representacion se otorgaré por medio de una carta cursada al Pr
strador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesion.




Art. 45.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario 0 usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este

Reglamento intemo.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran pdr mayoria de votos que
representen mas de la mitad de fos votcs presentes en la Asarnblea.

Art. 48.- APROBACION DE AGTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;
levaran las firmas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asambiea son obligatorias para todes los

copropietarios, arrendatarios, cornodatarios, usuarios, y en. general, para todas las persopnas
ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominic 0 dgg1aRa

propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de ia Asamblea Gg

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de 'a
Copropietarios; este ultimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

Elegir y remover de sus cargos, alos tres miembros que conforman el Directoric Genera
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador,; ‘

Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de coniribucion de cada copropietario
para las expensas ordinarias Yy extraordinarias de los bienes comunes generales e
“individuales y, seguros obligatorios; o
Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/io del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a
este reglamento interno;

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo del inmueble, e interpretarlo con
fuerza obligatoria; ,

Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, 12 fiscalizacion de las cuentas y caja de
la Administracion; .

Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempeiio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de la misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
del Edificio; .
Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General; o
Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aqt

teen: &l Presidente, e! Administrador, o los copropietarios.

A
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LAt 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrad por
rofietarios del- Edificio, ‘elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformida ;
stablecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.




Art, 52,- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio beneral estara presidido por su PreS|deme
elegfdo por la Aoa.x.blea y 2 Ialta temporal de éste por otro ue sus. miembros elegido para dicho

Jesic emplazo. . Actuara
como Secretario del Dtrectorio General, el Secretario de la Asamblea” ', guien tiene
solamente voz y no voto.

Art. 53)- RENUNCIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro
respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54- CONVOCATORIA Y SESIONES.- £l Directorio General se convocara y tendra sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres pyj
meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los nueve (ltimos meses del anio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - El Directorio General podra reunirse sin previa
en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, e
se tratara de una reunion universal.

concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quo

se hara|una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunién se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.+ REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistirdn su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podréa invitar a una o varias
personas para fratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria.  Ef
Directorjo podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin vote. En ningln ofro caso se permitira la participacion de persona
alguna, |nclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.1 VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen méas de la
mitad de los concurrentes a fa sesién. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio

Generallla dirimira.

Art. 59.+ APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, def Directorio General y del Secretano
quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro d '

las Actas originales.

5 Io copropietarios, arrendatanos, comodatarios, usuarios, y en general, p
an derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edificio.

Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare la Administracion;




b) reparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompafiada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran; ’
Preparar y-sugerr a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de
acuerdd con las necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a los bienes
del inmueble declarado en propiedad horizontal;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias 'y convenientes para la administracién de los bienes
comunes del inmueble y la armonica relacion de los copropietarios; )
Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la
administracién del Edificio; ’ .

Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracién de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas

remuneraciones; y,
h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracién del Edificio, y aque

planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podré ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asigh
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

para el periodo de un afo y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere
tener la calidad de Copropietario. :

. Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del
Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio- General,
seglin corresponda; ’

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General vy en las del Directorio General vy,
cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

" ¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su

reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo més conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una poliza de seguro contra incendio y
danos a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los

copropietarios; y,

'

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y




Art 65.0 ATRIBUCIONES ¥ DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciohes y deberas de la
persenalque gjerza ia Administracion: S ‘

a) | Admunistrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, enf‘aefa«> ‘d,e ;
limites establecidos en Ia Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento GErgfal y €n este
reglamento interno; _
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias;
Presentar a la Asamblea General 0 ai Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la admiinistracién a su cargo;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en copebfdenia oz
con la Ley de Propiedad Honzontal y de su Regiamento General, el proyecto / ﬁ@fﬁ@‘ﬁ‘t&""’ro@

comunes del mmueble y la armdnica relacion de los copropietarios;
Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su i
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extracrdinarias de los copropietaly

~ |de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Geng
este reglamento interno;
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar
los informes respectivos;
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, la
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
omunes individuales o en los exclusivos del Edificic; cuando dichos dafios produzcan o
uedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los ofros condominos. La reposicion
de dichos darios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
esponsable de los mismos.
solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comun de Reserva;
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de-bienes o servicios necesarios para
la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los
ontos y con las autorizaciones respectivas;
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos'de trabajo para el persona(“‘
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservaci 7a Y
seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de Ios
jeberan ser y formar parte del presupuesto de gasios anuales.
)portunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas d"' 6
que celebre; A
ancelar cumplida'y oportunamente todas las obfigaciones de carécter con
ubhcas y pnvadas

:un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes
en general, conducir prolija y eficientemente la gestion economica. Las cuentas bancarias
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podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de
Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
Administracién del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;
Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, seglin sea el caso, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes smanadas de la Asamb!ea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la consuucmon del mnsmo asi como todo documento, convenlo conirge

inmueble;

La correspondencia de la administracion del Edlf icio, sera firmada por el Presi

el Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Ge
reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con A ;b
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los ORy
Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de oS
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal;

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin-esperar autonzacnon alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propledad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los
Organos de Admmlstra(:lon del Edificio.
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Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del: Edificio, - podra ser
edimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilaré te la Asamblea |

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferenci
surjan entre eflos, en refacion con los derechos de utiiizacién y goce sobre las propiedades exclusivas
0 sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145
del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario. .

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio SAN
MARINQ, celebrada el 10 de febrero del 2012. '

Manta, marzo 28 de 2012







BANDERAS KERISIT CARLOS ALBERTO

C.C. #. 170629922-8

VORONIN PAVEL
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
STIMONJIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA MISMA FECHA DE
'OTORGAMIENTO.-
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