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NUMERO : ( 4.463)

COMPRAVENTA : OTORGA LA SENORA PASCALE

KERISIT; Y, LA COMPARNIA PACIFIC PARK
A FAVOR DE LA SENORITA

’ de San Pablo de Manta, cabecera del canton

Manta, Provincia de Manabi, Repuiblica del Ecuador, hoy dia
jueves |dieciséis de agosto del afio dos mil doce, ante mi,
Abogada ELSYE CEDEﬁQ MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notarié Pablica Cuarta del cantén Manta, mediante Accién de
Personal numero 128—UP—CJM~12-CC, otorgada por la Direccion
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha
dieciséis| de enero del ano dos mil doce, comparecen y
declaran, por una parte, en calidad de “VENDEDORES” los
senores |: Dofia PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado
civil casada con  separacién de bienes, debidamente
representada  por su  Apoderado sefilor CARLOS ALBERTO
BANDERAS  KERISIT, segun consta de la  copia del Poder
General, que se adjunta como documento habilitante, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania que corresponden a los nameros uno siete cero
cinco dos nueve nueve dos dos guién ocho, cuya copia
debidamente certificada por mi, se agrega a esta escritura; Y,
LOMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK,

= : representada por el sefior JORGE ALFONSO
MONTALVO BUSTAMANTE en calidad g Ty A

el

adjunta a. §qulen de conocer doy fe en v1rtu_

exhibi éﬁ su cédula de ciudadania que
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numeros uno siete cero tres cero siete cinco cuatro uno guion
Cuatro, cuya copia debidamente certificada por mi, se agrega a
esta  escritura. Los- comparecientes " son de nacionalidad
€cuatoriana, ambos de estado civil casados, mayores de edad
y domiciliados en la ciudad de Quito y de transito por esta
ciudad de Manta; Y, por otra parte, en calidad de
“COMPRADORA” la sefiorita DIANA ELIZABETH VELEZ MOLINA,
por sus propios derechos, a quien de conocer doy feen virtud
de haberme exhibido su cédula de ciudadania que
corresponden a los numeros uno tres uno cero uno cero
cero ,dos cero guidn nueve, cuya copia debidamente:
certificada por mi, se agrega a esta escritura. La Compradora
es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil
soltera y domiciliada en esta ciudad de Manta Advertidos
k.

que fueron los comparecientes por mi la senora Notaria, de
los efectos Yy resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aisldda y separada, de que
comparecen al otorgamlento de esta escritura de COMPRAVENTA
sm coaccion, amenazas, temor reverencial ni promesa o
seducci()n, me piden que eleve a categoria de Escritura
Publica, el texto de 1Ia minuta, cuyo tenor literario es como
sigue : SENORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras
Piablicas que se encuentran a su cargo, sirvase autorizar e
incluir la de COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las
siguientes clausulas : CLAUSULA PRIMERA : COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura publica,
por una parte, los sefiores : Dofia PASCALE BANDERAS
KERISIT, de estado civil casada con separacién de blenes
deb1damente representada  por su Apoderado sefior CARLOS
ALBERTO BANDERAS KERISIT, segin consta de la fotocopia

del Poder General, que se adjunta como documento habilitante;
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y, la] COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK,
senor JORGE ALFONSO

BUSTAMANTE, en calidédd de Gerente

¥,
efiorita  DIANA ELIZABETH VELEZ MOLINA,

portadora de su cédula de ciudadania que corresponden a

los ndmeros wuno tres uno cero uno cero cero dos cero
guién nueve, a quien en lo sucesivo se les denominaran LA
COMPRADORA. La Compradora es habil y capaz para contratar
y obligarse. CLAUSULA SEGUNDA : ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- Uno.- Los Vendedores declaran que son duefnos
y propietarios de dos lotes de terrenos, signados como lote
numero Tres y parte del lote numero Dos, ubicados en la
punta |denominada Murciélago del Barrio Cordova  del
canton |Manta, que unidos entre si forman un solo
cuerpo cierto, el mismo que lo adquirieron  por compra
que le hicieran al seﬂor} Jaime Enrique Delgado Alava y
Seﬁora | aria Angela Barcia Cepeda, segan consta de la
Escritura Publica de Compraventa, celebrada en la Notaria
Publica | Tercera del cantén Manta, el veinticinco de
septiembre del afio dos mil nueve, debidamente inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el nueve
de diciembre del dos mil nueve.- En la cual Ila
Compafiia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, adquiere el
setenta cinco por ciento; y, la senor@vetg:;;g%cale

44,‘0
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Banderas r1s1t el veinticinco por mentow
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LINDEROS §;§

son : _\R : Con veinticuit
barranco POR ATRAS
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veinticuatro metros y calle signada con la letra “A”; POR
'UN COSTADO - Con cuarenta y un metros cincuenta
centimetros -y lote ntmero Cuatro; y, POR "EL OTRO
COSTADO : Treinta y trées metros y con parte del lote
namero Dos.- Teniendo una superficie total de
OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS.-
Dos.- Con fecha - catorce de mayo del afio dos mil diez,
S€ eéncuentra inscrita la Escritura Publica de Compraventa
y Unificacién, celebrada en la Notaria Publica Cuarta del
cantéon Manta, el dieciséis de abril del afio dos mil diez,
en la cual adquieren una faja de terreno municipal (
talud) ubicado en 1la Calle M - Uno del Barrio Cordova
del cantén Manta, por compra que le hicieran a la
Ilustre Municipalidad de Manta.- MEDIDAS Y LINDEROS
: Las medidas y linderos de 1la faja son : POR EL NORTE
: Con veintitrés metros seis centimetros y playa; POR EL
SUR: Con veinticuatro metros ~ y propiedad de 1la
Compania Pacific Park Cia. Ltda.; POR EL ESTE : Con cinco
metros dlecmueve centimetros y propledad Municipal ; y, POR
EL OESTE : Con trece metros setenta y siete centimetros y
propiedad Municipal.- Con una area total de DOSCIENTOS
DIECIOCHO METROS CUADRADOS CON . OCHENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADOS.- Lote de terreno que se UNIFICA
al area expuesta quedando un lote con las siguientes medidas
y linderos : POR EL NORTE ( FRENTE ) : Con veintitrés
metros  seis  centimetros; POR EL SUR ( ATRAS ) : Con
veinticuatro metros noventa y nueve centimetros y calle M-
Uno; POR EL ESTE { COSTADO DERECHO ) : Con cuarenta y
seis metros sesenta y nueve centimetros y Talud Municipal y
Edificio Alcantara; 'Y, POR EL OESTE ( COSTADO IZQUIERDO)

Con cuarenta y seis metros setenta y siete centimetros - Talud

NOTARIA PUBLICA' CUARTA
MANTA - MANABI




Municipal y Propledad del sefor Victor Grigorlev.- Con una
T\ CIENTO DIEZ METROS CUADRADOS

ENTIMETROS CUADRADOS; Tres.-

| junio del afio dos mil doce, se

encuentra '\ s - Constitucién de Propiedad
Horizontal : . Edificio denominado SAN
MARINO, ubicado en la punta denominada Murciélago del
Barrio | Cérdova de 1la Parroquia Y cantén Manta,
celebrada en la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta,
el diez de mayo del afo dos mil doce; y, Cuatro.- El
departamento Cuatrp - B, estacionamiento G - Treinta y tres; y,
estaciona ien‘éo G - Treinta y cuatro, materia de este contrato
S€ encuentran libre de todo gravamen. CLAUSULA TERCERA :
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, los
VENDEDORES dan en venta y perpetua enajenaciéon a favor de
la seforita DIANA ELIZABETH VELEZ MOLINA, los siguientes
bienes inmue‘bles ubicados en el Edificio denominado SAN
‘MARINO calle: M - Uno, de la punta denominada Murciélago
del Barrio Cérdova de la Parroquia y cantén Manta, Provincia
de Manabi, descrito de la siguiente manera : DEPARTAMENTO
CUATRO - B: Cuarta planta alta : Se planifica con los siguientes
ambientes : Sala, comedor, cocina, dos bafios, dos dormitorios vy
terraza se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos : POR ARRIBA : Lindera con Departamento Cinco - B en
ciento diez coma cincuenta y cinco metros cuadrados; POR
ABAJO 'Lindera con Departamento Tres - B en ciento diez

coma ci rﬁa y cinco metros cuadrados; POR, % o ;}”
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en tres coma novecientos veinticinco metros, desde este punto
~gira hacia el Norte en tres coma setecientos veinticinco metros,
desde este punito gira hacia el Este en tres coma cuarenta
metros; POR EL NORTE : Lindera con vacio hacia Terraza
Departamento PB-B, partiendo desde el Oeste hacia el Este en
tres metros, desde este punto gira hacia el Norte en cero coma
noventa metros, desde este punto gira hacia el Oesteen cero
coma quince metros, desde este punto gira hacia el Norte en
cero coma ochenta metros, desde este punto gira hacia el Este

€n cero coma quince metros, desde este punto gira hacia el

Norte en cero coma sesenta metros,: desde este punto: gira

hacia el Este en tres coma ochenta metros; POR EL ESTE
Lindera con éarea comin hall y Departamento Cuatro - A,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en uno coma treinta y
cinco metros, desde este punto gira hacia el Este en uno
coma setenta metros, desde este punto gira hacia el Norte en
dos coma diez metros, desde este punto gira hacia el Oeste en
dos coma treinta y cinco metros, desde este punto gira hacia
el Norte en ocho coma setecientos ve1nt1cmco metros; POR EL
OESTE : Lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB,C,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en ocho coma noventa
metros, desde este punto gira hacia el Este en uno coma
cincuenta metros, desde este punto gira hacia el Norte en tres
Coma cuarenta y cinco metros.- Area - CIENTO DIEZ COMA
CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, Area neta :
CIENTO DIEZ COMA CINCUENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS alicuota : cero coma cero doscientos cincuenta
y  nueve por ciento, am
OMMETROS CUADRADOS, area comiin -
CINCUENTA Y SIETE COMA DIECISEIS METROS CUADRADOS,
area total : CIENTO SESENTA Y SIETE COMA SETENTA '
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METROS CUADRADOS; ESTACIONAMIENTO G - TREINTA Y
TRES : Planta Subsuélo Dos : Circunscrito dentro de los
POR ARRIBA : Lindera con

en doce coma diez metros

; POR EL SUR : Lindera con area
n dos coma cincuenta y cinco metros;
L NORTE : Lindera con &rea comin jardinera en dos
coma |cincuenta y cinco metros; POR EL ESTE : Lindera con
estacionamiento G - Treinta y dos, partiendo desde el Sur hacia
el Norte en cero coma cuarenta 'y cinco metros, desde este
punto gira hacia el Oeste en cero coma quince metros, desde este
punto gira hacia el Norte en cero coma ochenta metros, desde
este punto gira hacia el Este en cero coma quince metros, desde
este punto gira hacia el Norte en tres coma cincuenta y cinco
metros; POR EL OESTE : Lindera con Estacionamiento G -
Treinta|y cuatro en cuatro coma ochenta metros. Area: DOCE
COMA |DIEZ METROS CUADRADOS, Cuadros de Ahcum
Neta: DOCE COMA DIEZ METROS CUADRADOS Am

coma_cero cero veintiocho por ciento, area de Terreno : TRES

COMA QUINCE METROS CUADRADOS, Aree}_ de coman :  SEIS
COMA | VEINTISEIS METROS CUADRADOS, érea total
DIECIOCHO COMA TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS
v, ESTACIONAMIENTO G - TREINTA Y CUATRO : Planta
Subsuel Dos Circunscrito dentro de los siguientes linderos y
POR ARRIBA : Lindera con Estacionamiento G - Ocho

fa treinta y cinco metros cuadrados ’Pﬁﬁﬁﬁmklo

mgm %aarg

terreno  edificio en doce coma &
yadrados; POR FBL SUR '

*
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gzn dos coma qumlentos noventa
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cincuenta y cinco metros; POR  EL ESTE : Lindera con
Estacionamiento G — Treinta Yy 1ires en cuatro coma ochenta
metros; "POR EL OESTE : Lindera con limite edificio en cuatro
coma ochenta metros.- Area: DOCE COMA TREINTA Y CINCO
METROS CUADRADOS, cuadros de Alicuotas : Area Neta : DOCE
COMA TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS, alicuota :
CEro coma cero cero veintinueve por ciento, area de Terreno :
TRES COMA VEINTIDOS METROS CUADRADOS, area comun :
SEIS COMA TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS area
total : DIECIOCHO COMA SETENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS.- CLAUSULA CUARTA : PRECIO.- EI precio total
de los inmuebles descritos, objeto de Ia presente
Compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de CIENTO DIECIOCHO MIL SETECIENTOS
CATORCE DOLARES CON CINCUENTA CENTAVOS, justo precio
que la Compradora, pPaga a los Vendedores de contado y en
moneda de curso legal al momento de la suscripcion del

presente Contrato, y que los Vendedores declaran recibir a su

~entera  satisfaccién, sin tener reclamo alguno . que formular.-
CLAUSULA QUINTA : TRANSFERENCIA.- Los Vendedores

declaran que esta conforme con el precio pactado y los valores

recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la seforita
DIANA ELIZABETH VELEZ MOLINA, el dominio, posesion, uso y
goce de los bienes inmuebles antes descritos en este contrato,
con todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse
nada para si.- CLAUSULA SEXTA : CUERPO CIERTO.- Sin
embargo de determinarse I cabida y dimensiones de los
bienes inmuebles materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectiia como Cuerpo cierto, dentro de los linderos y
especificaciones detallados en Ias clausulas precedentes de
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esta | Compraventa.- CLAUSULA SEPTIMA : SANEAMIENTO .- La
Compradora sefiorita DIANA ELIZABETH VELEZ MOLINA, acepta
la -transferenci ¢ domginio que los vendedéres realiza a su favor,
) Bst S, al saneamiento por eviccién y vicios

1diera ¢star sometido los indicados inmuebles.

CLAUS ULA ,CTi VA DECLARACION Los Vendedores declaran
que los bienes. inmiu 6 se venden mediante este
instrumento encuentran hipotecados, embargados, ni
prohibidos de enajenar, conforme consta en el Certificado del
Registrador de 1la Propiedad que se agrega como documento
habilitante.- De igual manera, los: Vendedores declaran que los
bienes| inmuebles no estan sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
hallan | libres de juicios.- La Compradora acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos
intereses.- CLAUSULA NOVENA : GASTOS.- Todos los gastos,
honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del presente
contrato seran cubiertos por la Compradora, excepto el pago de
impuesto a la plusvalia que de haberlo seran de cuenta de los
Vendedores.- CLAUSULA DECIMA - AUTORIZACION.- Los
vendedores autorizan a la portadora de la presente escritura,
bara que proceda a la inscripcion de la presente escritura en
el Registro de Ila Propiedad del Cantén correspondiente.-
CLAUS LA DECIMA PRIMERA : ACEPTACION.- Los contratantes

aceptan § ?ese ratifican en el contenido del presente 1g§gflrru,mento
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s€ incorpora queda elevada a Escritura Publica con todo el

valor legal, y que, a los comparecientes aceptan en todas y
cada uha de sus partes, minuta que esta firmada por el
Abogado PAUL MOLINA JOZA. Tres mil setecientos cuarenta y
cuatro. COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracion
de la presente escritura se observaron los preceptos y
requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que le fueron a
los comparecientes por mi la sefiora Notaria, se ratifican y
firman conmigo en wunidad de acto quedando incorporada en
el protocolo de esta notaria, de todo cuanto. DOY FE.- ?

CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT
C.C. No.- 176529922-8
Apoderado

FONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE

PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
Gerente General

ETH 'VELEZ MOLINA
C.C.No.- 131010020-9

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANAR?

« R




_ “ubicada EDIF. SAN MARING EST. 6-34 EST. G- 33 YDPTO. 4.8
ouyo L - AVALUO COMERCIAL PTE:COMPRAVENTA .
de i $118714 50 CIENTO DIESCIOCHO MIL SETECIEN OS5 CAT
~ {. DOLARES SRR
CERTIFICADO OTORGADO :ARA TRAW __ COMIPR vm\m\

Manta, . . -
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticiort Verbal de parte intefesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente

Valor $ 1,00 Délar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

0078133, 4,

CIA.LTDA. PACIPARK que no deudor de esta Municipalidad

Por consiguiente se establece

DARE
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: ; : RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: - Direccién: Avenida 11 nog_uwowbz.qm DE PAGO

entre Calles 11 y 12 0 219070>*
‘_ ON Teléfono: 2621777 .mm:w: N¢ 13
Manta - Manabi

)

L CANT,
oEYy CAHTgA'y
vEL CANTON

b}

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

L 1391767919 e
CURUC: CLAVE CATASTRAL: " iR o
NOMBRES monEomwwmog.;ﬂow.mwo_.w.><>Eovmozmo>9

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : DPTO. 4-B, EST. G-33,Y EST. G EDIF. SAN MARINO

]

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION

N° PAGO: 218442
CAJA:
FECHA DE PAGO:

MARGARITA ANCHUNDIA L
_23/07/2012 11:28:44

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Domingo, 21 de Octubre de 2012
CERTIFICADO DE: SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE
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Goblerno Auténomo 0nuon:=u_.~mno

Municipal del Cantén Manta ;
Ruc: AGQOOSW@OOOa
Direcclén: Ay, Ala.y Calle 8 . Te, 2 a:.ﬁu;m:&:

. 8/15/2012 12:00

OBSERVACION

Una escritura pUblica de: COMPRA
€n MANTA de Ja pamoquia MANTA

.mg_m_Oz“ £ 8/15/2012 12:09 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LY




Goblerno Auténomo Descentralizado

" Municipal del Cantén Manta U
Ruc: 1360000980001 A EEATA QWA
Direccién: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611-477 AP LA, :“ -

o - 8/15/2012
P OBSERVACION CODIGO CATASTRAL | ~ AREA |  AVALUO CONTROL | TITULON® -
o " [Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

28,81 105022,50 ' 29429 | 79823
en MANTA de la parroquia MANTA - ; B :
» ) VENDEDOR

UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL o
1391767919004 COMPANIA PACIFIC PARK CIA.LTDA.

GASTOS ADMINISTRATIVOS
PACIPARK

Impuesto Principal Compra-Venta

. ._.O._.>r>v>0>m..,
o VALOR PAGADOY

ROSARIO RIERA :
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

EMISION:
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009992034

Fecha: 18 de]ulzo de 2012

I predio segdn escritura:,
' 1055
Area Comunal: " '

Area Terreno:

7 - Impreso bor:
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Gobierno Auténomo Descentra izado

Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001 @ GPARIA o
Direcciént Av. 4ta. y Calie 8 - Telf.: 2611-479/2611-477 OA7 L cunhg,
¢p{.o.wvﬁ-

OBSERVACION
Una escritura publica de: COMPR

AVALUO |- CONTROL | TITULON® -
A VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-13.03-02-007 H 6776,00° 29426 79820
en MANTA de [a parroquia MANTA g . :
!szcmoox

NOMBRE O RAZON SOCIAL

COMPARIA PACIFIC PARK CIA.LTDA.
1391767919001 PACIPARK

VidVau ™

Junta de Beneficencia de Guayaquil
ADQUIRIENTE

TOTAL A PAGAR
NOMBRE O RAZON SOCIAL

VELEZ MOLINA DIANA ELIZABETH

C.C/RuU.C.

"EMISION: 8/15/201212:08 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Gobierno Auténomo Descentralizado

" Municipal de] Cantén Manta
Ruc: 1 umoocsmgo._
Direccién: Ay, 4ta, ¥y Calle 8. Telf.: 261 1479/ 2611-477

OBSERVACION

Una escritura piblica de: COMPRA V|
en MANTA de i pamoquia MANTA

COMPARIA PACIFIC PARK CIALLTDA.
PACIPARK

m_s_m_ozu 8/16/2012 12:09 ROSARIO RIERA
[ .

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES pE LEY




RP
SCAD-MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta

Conforme a la solicitud

“Fecha de Aemxr: iueves, 12‘djulzode 20

4

Parroquia: M

Tipo de Predio: Urbario-
Céd.Catastral/RolfIdent. Predial: ™ XX XXX XXX XXX XX XX XXX XX XXKXXXX

LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, ubicado en
lacalle M. 1 de la Cuarta Planta Alta. 3.7.2.- DEPARTAMENTO 4-B (1 10 55m2) Se planifica
con los siguientes amblentes Sala, Comedor; Cocma dos Bafios, dos Dormltorlos y Terraza,
y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: .Por arriba: lindera con
Departamento 5-B en 110,55m2. Por abajo: lindera con Departamento 3-B en 110,55m?2. Por
el sur: lindera|con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, drea comun escaleras y hall,
partiendo desde el oeste hacia el este en 1,50m., desde este punto gira hacia el sur en 1,30m.,
desde este punto gira hacia el este en 3,925m., desde este punto gira hacia el norte en 3,725m,
desde este punto gira hacia el este en 3,40m..Por el norte: lindera con vacio hacia Terraza
Departamento PB-B, partiendo desde el oeste hacia el este en 3,00m., desde este punto gira
hacia el norte en 0,90m., desde este punto gira' hacia el oeste en 0,15m., desde este punto gira
hacia el norte ¢n 0,80m., desde este punto gira hacia el este en 0,15m., desde este punto gira
hacia el norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el este en 3,80m. Por el este: lindera con
4rea comun hall y Departamento 4-A, partiendo desde el sur hacia el norte en 1,35m., desde
este punto gira hacia el este en 1,70m., desde este punto gira hacia el norte en 2,10m., desde
este punto gira hacia el oeste en 2,35m., desde este punto gira hacia el norte en 8,725m. Por €]

oeste, lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB,C, partiendo desde el sur hacia el

norte en 8,90 e’e este punto gira hacia el este en 1,50m, desde este punto gira hacia el

norte en 3,45m Nréhs110,55m2, Area neta 110,55m2 Alicuota 0 0259%‘:@“‘6& de terreno

-(P~ DEL ANro{\,,

oel CAN: 44 E,§OCRITO
?%EN

B
, =g o
28,81 Area comy §5§,‘§$ Area total 167,71,SOLVENCIA; EL DEPA&T g3

A LA PRES ﬁf%FECHA.&EENCUENTRAIJBREE&?GRﬁ&

(31
RESUMEN DE MOV ft EGISTRALES:

Libro

Compra V 8 ag Compraventa

Compra Venta Compraventa

Compraventa y Unificacion 1.125 14/@3/2011@ A 19.439

. Compra Venta
21/06/ A 12 689

. Y'Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 21

Ficha Registral: 35753 3 Tligina: 1 de

A

Certificacion impresa por: MARC




Planos Planos 29 21/06/2012
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 3 Compraventa

Inscrito el : mlercoles, 28 de septiembre de 1988

Tomo: 1 Folio Inicial: 5.086 - Folio Flml 5.087
Namero de Inscripcién: 1.728 Niémero de Repertorio: 2.559
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluci6n:

a.- Observaciones: ‘
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio .
Comprador . 80-0000000025544 Barcia Maria Angela . Casado Manta
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta -

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621

sy 4

2/ 3 Compraventa

Inscrito el :  miéreoles, 09 de diciembre de 2009

Tomoe: 93 Folio Inicial: 55.866 - - Folio Final: 55891
Nimero de Inscripcién: 3.403 Némero de Repertorio: 6.965 -
Oficina donde se guarda el original: Notarja Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgammnto/?rowdencxa v1ernes, 25 de septlembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién: . »
a.- Observaciones: . - ‘ .
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo
Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

Manta

Comprader .. 80-0000000034259 Compafia Pacific Park Cia Ltda
asado(*) Manta

Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 35

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes .
Calidad Cédula o RUG.C.  Nombre y/o Razén Social ﬂ? Estado Civil  Domicilio

Pigina: . de 4




Casado . Manta

Yendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela
Casado Manta

Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 28-sep-1988 5086 5087

3/ 3 Compraventaly Unificac

Inscrito el :  |viernes, 14 de mayo de 2
Tomo: 32 Foli

Nitmero de Inscripcién: :

Oficina donde se guarda el original
Nombre del Cantén: _
Fecha de Otorgamiento/Providenci es, 16 de abril de 2010

Folio Final: 19.482
2.610

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resollucion:

a.- Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compaifiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m, propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al 4rea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).
24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcdntara. OESTE (Costado

Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
Comprado 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
Yendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta

c.- Esta inscripgion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

3403 09-dic-2009 55866 5589)

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado(*) Manta
Manta

Compra Venta

4/ ! Constitucién de Propiedad Horizontal

‘ Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
: Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Niamero de Inscripeion: 21 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Captén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolugiép: e

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION D @PﬁDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MAR@JQM[,Jblcado er

3 EL CAN

la punta denominad: u‘?x{? ado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta E’f§ oTEe
gl a‘la CompaifiQa Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su g}»

Sma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Ap‘

(-«(
a K [ r 1

S
b.- Apellidos, Nombres y I?%Ti{\i(ﬁgio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale

Propietario 80-0000000051660 .Compa#ia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Certificacién impresa por: MARC Fickz Pegistn®: 25758




c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripci6n:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

57 I Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 -"Folio Final: 536
Niémero de Inscripcién: 29 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otergamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
Propictario 80-0000000051660 Compaifiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta
Manta

c.- Esta inscripcion se refjere a la(s) que consta(n) en: - ; ;!
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién: - Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 760

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Nimero de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitidoa las; 935:51 | [ WD

A peticién de: /bk . /e : VALOR TOTAL PAGADO POR EL
" CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35758 Pigina: 4 de 4




* No. Cer
ERTIFICADO DE AVALUO

Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: * 1-13-03-02-007
Ubicado en: 'ED'JF.’SAN MARINO EST.G-33

4 Area total del pred:o segun escntura
Area Neta A2, 10
Area Comunal: 626
Area T. erreno:

Perteneciente a:

acczonamzento u otorgamlento de la 2
rdel Suelo actual de acuerdo al sector aprobado

aez

, -

Impreso por: I

,;'425. ﬁ&yé Ced}.'fio i

 Wotaria Piblica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador .
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Goblerno Auténoma Descentraiizado

 Munidpaldel CantonManta . TITULO DE CREDITO

Direcelon: Av, 4ta, yCatle . Tej1,; 2611-479 /261 1.477

Sl

OBSERVACION

Una escritura publica de; COMPRAY
an MANTA de [a pamoquia MANTA

COMPANIA PACIFIC PARK CIA.LTDA.
PACIPARK

EMISION: 8/15/2012 12:07 ROSARIO RiERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES pDE LEY

..-811512012.12:07
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CAD - ANTA

Gotiarno Autsnome Descanalicado 5 A2 HIIIIIHIHIHIHIIIIIHIIIHHIH

Municipal Del Cantén Manta ‘ Yol Avenida 4 y,Calle 11
tifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Numero 35733:
. CION REGISTRAL
Fecha de Apertura: . ru?‘v_,s

Parroquia: Manta

Tipo de Predia: UrbanQ L 3
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ),0.0,0.0.0.0.0.0,0.0.0.00.9.0.0.90.00.¢

LINDEROS REGISTRALE
Del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle
M-1. PLANTA SUBSUELO 2. 3.1.7.- ESTACIONAMIENTO G-33 (12.10m2) Por arriba:
lindera con| Estacionamiento G-7 et Mterreno edificio en
12,10m2 Por el sur: lindera con drea comun circulacién en 2,55m. Por el norte: lindera con
area comun jardinera en 2,55m. Por el este: lindera con Estacionamiento G-32, partiendo desde
el sur hacia el norte en 0,45m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,15m., desde este punto
gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el este en 0,15m., desde este punto
gira hacia elnorte en 3,55m. Por el oeste: lindera con Estacionamiento G-34 en 4,80m. Area:
12,10m2. Cuadros de Alicuotas: Area Neta 12,10 m2. Alicuota %. 0,0028 Area de Terreno
m2. 3,15, . Area Comtn m2. 6,26 Area total m2. 18,36.
.SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN .

- _‘___________—-—————-—————-\_“

. RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro .

Compra Venta Compraventa

Compra Venta Compraventa 09/12/2009

Compra Venta Compraventa y Unificacién 14/05/2010

Propiedades Horizontales Constituci6én de Propiedad Horizont 21/06/2012
21/06/2012

Niimero y fecha de inscripcidn Folio Inicial
28/09/1988

MOVIMIENTOS REGISI RALES:

REGISTRO DE:

1/ 3 Comravent 2 =
o=

Inscrito el : doles, 22

[3 =
: B

Tomo: &ﬁ
1

Yo

N
u,‘~,:4
#,

nicial:  5.086 - Folio Final: 5.087
Nimero de Insc 1p 28 Numero de Repertorio: 2.559
Oficina donde s¢ gup a-'g?l §riginal: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén g = Ba e Manta
Fecha de Otorgamig Qg)/gfowdencia: martes, 27 de septiembre de 1988

o
8%9, septiembre de 1988
&
&

TON N
C’;‘:nm\' a4
L GanToN

AN
o

R . . % (=
Escritura/Juicio/Regolticion:

Ficha Registral: 35733

Certificacion irmpresa por: [ia %




Fecha de Resolucién: - N R
2

a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana o Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621 623

Estado Civil ~ Demicilio
Manta
Manta
Manta

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Niimero de Inscripcién: 3.403 Numero de Repertorio: . 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera :

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
Compraventa. La Compaifiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltdé, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.

El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la

Ciudad de Manta, que unidos entre si forman.un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL

FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los fnismos veinticuatro metros y la calle

signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta cen_timetros y lote No. Cuatro, ¥

POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote niimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*)
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela.
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: . Fec. Inscripeién: | Folio Inicial:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 - 5086

Estade Civil Domicilio
Manta

Certificacién impresa por: MARC Ficha Regisiral: 35733 Pigina: 2 | de 4




.

P - 37 “)Compraventa v Unificacién
K
e Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inic - Folio Final: 19.482
Numero de Inseripcion: . 2.610
Oficina donde se guar
Nombre del Cantén
Fecha de Otorgamien
EscrituralJuici/Res’{;‘!icién:
Fecha de Resol lci()n:"{

a.- Observaciones: \
Compraventa de una fajad
bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compaifiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Qeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al 4rea

expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).

. 24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado
Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1,110,82m2.

— i

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000034259 Compahia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000000151 Tlustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcifn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

4/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760

Nimero de Inscripcion: 21 Niuimero de Repertorio: 3.544
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta ‘
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

' Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er.

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representhitios la Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
<

Representante|Legal d r%osma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale
QD W

it
o

B a n r a K € r

&

b.- Apellidos, Nombres y Donig s Partes:
Calidad

Propietario

édula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
000000051658 Banderas Kerisif Pascale

def®y i
Custa E
SESua

¢
Propietario )

Menta

—

que consta(n) en:
No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:

c.- Esta inscripcidn se refi ‘(s
Libro:

Compra Venta 1125 14-may-2010

Ab. Elsye Ce
Wotaga Biblisa

"« otificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 35733




5/ 1Pianos
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 ~ Folio Final: 536

Nimero de Inscripcion: 29 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: .. Manta N
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

21 : 21-jun-2012 689 760

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta
Manta

Propiedades Horizontales

‘
4

TOTAL ﬁE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

] Niimero de Inscripciones | Libro

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquler enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9: 26 24 del jueves, 16 de agogto de 2012 “""”lm lml Ilm Iml "I”“l

A peticién de: L\'D GC"‘A‘% Fac N Af VALOR TOTAL PAGADO POR EL
g CERTIFICADO: $ 7

Validez del Certificado 30 dfas, Excepté™ ™~

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

4= 3 4 : :
;ng Jalmé‘iEf* Del'gad‘ " Propiedad.
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Fecha: 1 8 de julzo de 2012 L

El suscrito Director de Ava[uos Catastros y Registros Certific
Predzos en, vzgencza en el archivo exzsz‘ente se constalo que:

El Predio de I Clave:: 3-;03-02-0'08' ,
Ubicado en: EDIF.SAN MAR[NO EST.G-34
L ‘Area total del pred:o segun escritura:

Area Neta:
Ared Comunal: =
~Area Terreno:

Perteneciente a:

Bzemo 2012—20

DELY CHAVEZ




R

GAD- MANTA s 2
' ' 5734

T DA O s RS " LR

Municipal Del Cantén Manta

Conforme a la solicitud Nu‘ ero: 93932 certlﬁco hasta el dla de hoy la Fxcha Reglstral Numero 35734
Fechade Apertura: /uev
Parroquia: Manta .

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol{Ident. Predial: ) 9:0.0.0.0:0.0.6.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0,0.0.0.0.0¢
LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle
M-1. PLANTA SUBSUELO 2.3.1.8.- ESTACIONAMIENTO G-34 (12, 35m2)
Por arriba: lindera con Estamonamlento G-8 en 12,35m2, Por abajo: hndera con terreno
edificio en 12,35m2, Por el sur:lindera con drea comun circulacién en 2,595. Por el
norte:lindera con drea comun jardinera en 2,55m. Por el este: lindera con Estacionamiento G-
33 en 4,80m. Por el oeste: lindera con limite edificio en 4,80m. Area:12,35m2. cuadros de
Alicuotas: Area Neta 12,35 Alicuota %. 0,0029 Area de Terreno m2. 3,22, . Area Comin
m 2 . 6/, 3 9 , Area.tot.almZ. 1 8,74

SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN .
‘\__—_————-__——W'n

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Numero y fecha de inscripcién Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 1.728  28/09/1988 5.086
Compra Venta Compraventa ' 3.403  09/12/2009 55.866
Compra Venta Compraventa y Unificacién 1.125  14/05/2010 19.439

. Piopiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 21 21/06/2012 689
Planos Planos 29 21/06/2012 527

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 3 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 28 de septiembre de 1988

k
Tomo: 1 ol = 5.086 - Folio Final: 5.087
°"‘Numero de Repertorio: 2.559
Oficina donde se guarda el ori @alg Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: B = '@’Ianta

Fecha de Otorgam ento/Proviii

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un cuerpo de tefreno ubi

Teniendo uf

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela U . Casado Manta

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35734 \ Pagina: | de 4
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Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s}) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta -~ 364 - 07-oct-1975 621 - 623

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miérceoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891 .-
Nimero de Inscripcion: 3.403 Nimero de Repertorio: :
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 200
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
‘ representada por:Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
Ellote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre sf forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

- b.- Apellides, Nombres y Domicilio dc las Partes: . R

Calidad Cédula oRU.C. Nombre y/o liazén Soc‘ial'
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Manta

Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta .
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

Estado Civil  Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripeion: Fec. Inscripcién:.  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

3/ 3 Compraventa v Unificacién

Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial: 19.439 - Folio Final: 19.482
Namero de Inscripcién: 1.125 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
. Nombre del Cantén: Manta )
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en

]a calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,&;6\;1\?1@& Sur:

'
Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 33734 M Papina: 2 de 4




4/

5/

24,00m. Propiedad de la Compaiiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al area

expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).
Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcdntara. OESTE (Costado

Calidad| §
Comprador
Comprador
Vendedor

c.- Esta inscripcion se re
Libro:
Compra Venta

1 Constitucién de Propiedad
Inscrito el :

Tomo: 1
Numero de Inscripcion:
Oficina donde se¢ guarda el
Nombre del Cantén: '

Folio Inicial:
21

Nombre y/o Razén Social Estado Civil

' 600000934259 Compatiia Pacific Park Cia Ltda
{ /34260, Pascale Banderas Kerisit Casado(*)

ue consta(n) en:
No.Inscripcidn:

3403

Folio final:
55891 )

Folio Inicial:
55866

Fec. Inscripeién:

09-dic-2009

Horizontal

jueves, 21 de junio de 2012

689 - Folio Final: 760
Nimero de Repertorio:
original: Notaria Cuarta

Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Domicilio
Manta
Manta
Manta

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cant6n Manta. El Sr. Jorge Montalvo

Bustamante, representando a la Compaiita Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y

Representantd Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a n d

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad
Propietario

Propietario

e r a K e r 1 i s i

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Casado(*)

c.- Esta inscripcion se refiere a {a(s) que consta(n) en:

Libro:
Compra Venta

1 Planos
Inscrito el ;

Tomo: 1 Foli
Numero de Inscripcién:
Oficina donde se|guard
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorga

Escritura/Juicio/Res.

iento

v

I

-Fecha de Resolugion™:

a.- Observaciones|:
PLANGO|S

b.- Apellidos, Nombres y
Calidad
Propietario

Propietario

gl_rgcial:

e

HaE

2 i

Ce

Folio final:
19482

Folio Inicial:

19439

Fec. Inscripcién:
14-may-2010

No.Inscripeion:
1125

jueves, 21 de junio de 2012

527 - Folio Final: 536
Numero de Repertorio:
Notaria Cuarta

Manta
cia: jueves, 10 de mayo de 2012

o

ipal:

negrg
=

Bado

CANT,
§f,;7,§924” Y
4,"4 4

ica &a

anta - Fe

EDIFICIO DENOMINA

#Pub]
M

-

lio de las Partes:
Cédula o R.U.C.
80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale _
80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark /

N&tar

Nombre y/o Razén Social

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35734

Estado Civil

t

Domicilic
Manta
Manta

e

Domicilio
Manta
Manta




Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: -~ Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 760

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niitmero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones |

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:27:13 del jueves, 16 de agosto de 2012 ”“"”Im lml Iml Iml ”l““]

¢ ’
A peticién de: Al 'Cw’g @ . VALOR TOTAL PAGADO POR EL
[ . ~ CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35734 Pagina:
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~DECLARACION JURAMENTADA

inte mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ,
. la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta,
gde ] numero 128-UP-CIM-12-CC, otorgada por la
Direccién | Prov T;I//del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha
dieciséis de enero del afio dos mil doce, comparecen y declaran, Doiia
PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con separacién
de bienes, debidamente representada por su Apoderado sefior CARLOS
ALBERTQ BANDERAS KERISIT: segun consta de la ‘copia del Poder
General, que se adjunta como documento habilitante, y, la COMPANI'A
PACIFIC | PARK CIA. LTDA. PACIPARK, debidamente representada
por el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE,
en calidad) de Gerente General, como se justifica con el nombramiento
que se adjuata, quienes libre, voluntariamente y advertidos por la sefiora
Notaria en| legal y debida forma de la obligacion que tienen de decir
 la verdad con claridad y exactitad, proceden a = rendir esta Declaracién
Juramentada al tenor y contenido siguiente : "Nuestras generales de ley
son como gqueda anteriormente indicadas y advertidos por la sefiora
Notaria de| la obligacion que tenemos de decir la verdad, mediante este
instrumento, libre y voluntariamente declaramos - “QUE SOoMOS
DUENOS ¥ , QPIETARIOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN
QO EN LA CALLE M -UNO, DE LA PUNTA
]?URCIELAGO DEL BARRIO CORDOVA DE IA
PARROQ ‘. {? ANTON MANTA.- ADEMAS DECLA;@;? MY QUE
EL EDIFICI{) c§ CUENTA CON ADMINISTRAD X
NO SE PUJ

CORRESPONDIE

VIM
wa.ou s




RESPONSABILIDAD A L4 SENORA NOTARIA Y REGISTRADOR

DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, POR EL PA GQ DE
- ALIZ’UOTAS, ~EX'PENS2S Y GASTOS ADMISNITIMTEVOS DEL
EDIFICIO.- Es todo cuanto podemos declarar en honor ala verdad "
- Leida que le fueron la Declaracién a log comparecientes, se afirman y se
ratifican en ella y para constancia de lo aseverado, estampan sus firmas
y ribricas al pie del presente documento, en unidad de acto, conmigo la

sefiora Notaria, que de todo lo actuado, DOY FE-7

ERAS KERISIT
C.C. No.- 170529922-8

-

,/l./\s

JO XLFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE
COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
Gerente General '

Se otorgo ante mi, en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA, 1a
misma que sello y fimo en I fecha de su otorgamiento- IA

NOTARIA 7

e

-




RESOLUCION No. 013-ALC-M-JEB-2012
PROPIEAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “SAN MARINO”

MINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constjtucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector piublico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen aitténomo dcscentraluado

Que, la Constit lcxon de Ja Republica en el amculo 226 establece: “Las msutuczoncy del Estado,
SUS Organismos, d’ependencms las servidoras ‘o servidores piblicos y las personas que actiien
en virtud de una potestad estatal ejercerdr solamente los competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucién v la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercizio de los derechos reconocidos en la

Constitucion”

Que, la Constitucion de -la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipalcs tendran las siguicntes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formuiar los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion dz} suelo urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclysiva la faculiad ejecutiva del gobierno autonomo descentralizado municipaj; y, i) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo|367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguirdn los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condi¢ion. Los actos administrctivos podrdn extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunicad”.

Que, el articulp 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los igobier zzos auténomos descentralizados observardn los principios de legalidad,
celeridad, cooperacig: 'g”czencm eficacia, transparancia, participacion, libre acceso al
expediente, informaliddd, $mediacion, buena fe y confianza legitima™;

§ & é
Que, el articul 11.2?(@1 eglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse..;
Régimen de Prpriega 5%‘ zontal las edificaciones que alberguen dos:
wvnendas oficing n}grc‘l s u'otros bienes que de acaerdo a la Ley de.- ‘Prepit

53

ysu Reglamentg sea] @;ﬁndlentes y puedan ser enajenados 1nd1v1dualmer;f

t”‘bv B3 g@gp&é"g_
bca]e Bander s Kpgs xurepresentantes legales de la Compama Pacific- -Park C»ya;‘ %d&’ ,m@r'é
solicitud al daspath Te Lo Alcaldia, el 4 de abril de 2912, asignindoséle el | tréti Hponly
uiriendo la alitorizacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio. “SAN MAR

propiedad de la Compania Pacmc Park Cia. Ltca., ubicado en ia punta - -derjominada
] v canton Manta, clave catastral No. 1130302000.

7SR
\77-

F¢ vigvis




Diveceion: Calle 9+ Avd

Pdg. 2.- Resolucidn No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MA RINO™

Que, mediante Oficio No. 271-DPUM-JCV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abril de 2012, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Edificio “SAN MARINO”, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el
estudio presentando las siguientes caracteristicas en su distribucién:

' .
.

Subsuelo 4: Ubicado sobre el I\}ivel ~12,45m; incluye los espacios de Bodega y Bombas
destinados como 4rea comin, Desde este Nive] se accede a la Playa.

¥

Subsuelo 3: Ubicado sobre el Nivel -10,15; incluye los ambientes de Piscina (Nivel -11,65m),
Terraza, Bafios y Duchas para la misma; existiendo también su Tespectiva circulacién vertical y
horizontal; todas destinadas como 4rea comun,

Subsuelo 2: Ubicado sobre Jlos Niveles —4,45m vy ~5,50m; comprende veinte (20)

Estacionamientos signados desde G-24 hasta G-43 y diecinueve (19) Bodegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendo también sus respectivas areas comunes de circulacién verical
y horizontal y de mantenimiento.

Subsuelo 1: Ubicado sobre los Niveles ~1,75m y -2,70m; comprende veintitrés (23)
Estacionamientos signados desde G-1 hasta G-23 'y seis (6) Bodegas enumeradas desde B-1
hasta B-6; existiendo también'sus respectivas 4reas comunes de circulacién vertical y horizontal
y de mantenimiento.

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nive] +1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abiertas; existiendo
ademads las respectivas areas comunes de Hal] — Lobby — Administracion del edificio; asi como
también de circulacién vertical y horizontal.

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre e Nivel +4,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +7,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Tercera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nive] *+13,05m; comprende tres (3) Departamentos

(incluyen terrazas); signados como 4-A, 4-B y 4-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de ciroulacidn vert,cal ¥ norizonial.

11479726171
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DIFICIO “SAN MARINO”

“SAN

- Resolucign No.013-ALG--JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL E.
Edificio

-
RESUELVE:
I

Pdg.

la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de
de propiedad de la Compafiia PACIFIC PARK CiA. LTDA., en conjunto

Banderas Kerisit, ubicado en la punta denominada Murciélago del
No. 1130302000;

Aprobar

MARINO?,

con la Sra. Pascale

barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral
valios, Catastros y Registros den

n cuenta los informes que han servido

as Direcciones de Planeamiento Urbano y A

Que, |
cumplimiento a la presente resolucién, tomando e
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.
a de Manta, a los veinte tres dias del mes de abril

Dadp vy firmado en el Despacho de la Alcaldi

del afio dos mil doce.

£s o
In g/ﬁne Estrada B

ALCALDE GGBIERNO AUTON »
MUNICIPAL DEECANTON MANTA

Gabriela
Trdamite No.2377

€L CAN
kA CAN;’;?N 1
EL CANTS

- ENE N
“ Eneargady

2 Cuart En
hcuﬁdﬁr

Piblic.
ALY




Pdg. 3.+ Resolucidn No.O[.?-ALC-M-JEB-ZO]Z PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO”

Quinta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +16,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 5-A, 5-B y 5-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Sexta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +19,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 6-A, 6-B y 6-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Séptima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +22,05ta; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 7-A, 7-B y 7-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizcntal.

Octava Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 8-A, 8-B y 8-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizental.

Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +28,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 9-A, 9-B y 9-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Décima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +31,05m; comprende tres (3) Departamentos;
'signados comio PH-A Planta Baja, poseyendo Terrazis Norte y Sur; PH-B Planta Baja,
poseyendo Terraza Norte; 10-C (incluye terraza), existiendo ademds las respectivas areas
comunes de circulacién vertical y horizontal.

Décima Primera Planta Alta: Desarrollada sobre e] Nivel +34,05m; comprendé tres (3)
Departamentos; signados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Alta y 11-C (incluye terraza),
existiendo ademas las respectivas areas comunes de circulazion vertical y horizontal.

Décima Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +37,05m; comprende dos Terrazas;
signadas como Terraza Privada — Area Abierta y Terraza Privada Parrillero; existiendo ademés
las respectivas dreas comunes de Terraza Comunal, Sala de Maquinas- ¢

circulacion vertical y horizontal. {

Que, la Direccion de Planeamiento Urbano, mediante informe No.
814, del 18 de abril de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio A
Blaneamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de;Pro
el Edificio “SAN MARINO”, de propiedad de la Compafifa PACIFIG P; '
Gjunto con la Sra. Pascale Banderas Kerisit ubicado en la punta denomni
agio Coérdova de la parroquia y cantén Marta, clave catastral No. 11303
afmas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucion; vy,

uso de las atribuciones legales conferidas;

fonos: 205 3 HEA7T0 72611 355

Tar 13-05-18532
ailr oadimcter oty oy
do
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S DEL EDIFICIO SAN

-

REGLAF‘AENTQ{&ERNO DE COPROPIETARIO
MARINO IN

RPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando’

y una edificacion tipo edificio,

MARINO®, esta compuesto de solar
Provincia de

Que el| Edificio denemingdc g

que se levanta Sre el solar sin.namero del Barrio El Murcielago, Canton Manta,
Manabi. Sobre el am@s:déspﬁb, se levanta una construccion tipo edificio, entre las que se
destacan dos subterrén'eosépa-'ref"lparqueos, la planta baja y 11 pisos altos con sus respectivos
departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente 0 vacacional.

terno de Copropietarios del "Edificio SAN MARINO", con

Que es necesario expedir el Reglamento In
6n 'y conservacion de los bienes comunes y al

el fin de que conlenga las normas sobre administraci
manlerimiento y conservacion del edificio.

' Que lajAsamblea de Copropietarios del “Edificio SAN MARINO”, celebrada el dia 10 de. Febrero del
2012, de conformidad con o establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, &
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de 1a anledicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO SAN MARINO”

CAPITULO I.- DISPOSICIONESY PRINCIPIOS GENERALES

El Reglamento Interno de Copropiedad del “Edificio SAN

MARINO", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizonlal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizonlal, y gl Codigo
Civil. y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en fa RepuUblica

del Ecyador.

Art. 1.4 AMBITO DEL REGLAMENTO.-

tiene por objeto establecer los principios y normas
bienes comunes del Edificio, las funciones que
ades y forma de eleccion del Administrador,
do lo atinente a los intereses

Art. 2.-{OBJETO.- El presente Reglamento Interno
sobre administracion, conservacion, uso de los
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facult
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y to

de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.4 OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, fienen el caracter
de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,

tenedotes a g]alg:uier titulo, sean estos personas naturales o |
les del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colab

ocasionales ¢ §ngora
i&tabies, y vinculados de las personas naturales o juridicas qug QLUREN
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a y ecuipos. La estrustura de! edificio es de hormigdn armado
os de hormighn a la profundidad recomendada por el estudio
uelos. Las paredes s ue a'|\ ianado de cemenlo. Los pisos estan nivelados 'y reveslidos

de p:)xbelmai imporiado ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho personzs
cada uno. Las i xstclaczon gs eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de slumbrado y
fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema
hidroneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en
los sotanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas tiene una

e v vehiculos y area
ismo-resistenie, cimeniz

de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigdn armado.
CAPITULO II.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los dep
las bodegas;y los parqueos pertenecientes a los copropletanos los mtsm

linderados en este reglamento.

Art. 7- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- EI propietario de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, elc. no podra deslinarlo para un objeto ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de-sus vecinos, 0 a [a sequridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto dislinto al que se indica en esle

Reglamento.

Los dep'artamen(os no podran destinarse para discolecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u ofro uso o

destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas ne podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titutares de dominio
sobre bienes exclusivos del "Edificio SAN MARINO?, podran usar su departamento, tefraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su

Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al

titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

salubrir*nr' ‘del “Ediicio SAN NARINO" y que dlcha< modmcaczonﬂs cuonten' on_la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en
conformidad con lo previsio en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglemento, y el

¢ [P L
2senie regiameamno
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Art. 11.- DE | OBAL(LGA:C:JFQNESH';DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESRECTO DE LOSt BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios 0
éxclug os las siguientes:

usuarios respedlp de los bienes
A .

nes necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de
nios, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de |
causado o se causen a los bienes comunes 0 &

a) e

R

uno de los-de
w

que por su culpa se hayan

exclusivo;
Permilir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas d
inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes ¢

hienes exclusivos vecinos;
£)  Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, consen
seguridad. ' o )

ROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULQ,

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PI
0 a los propielarios y usuarios de bienes

RESPECTO DH SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibid
exclusivos: .

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la
Ley de|Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento intemo;

h) Constriir nuevos pisos, deparlamentos o locales comerciales, 0 hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones 0 ejecutar obras de cualquier- clase, S las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de
.Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente
reglamento interno; : ‘

Destindr el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, 1a
asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
o atentatorias a las buenas costumbres y a la

a)

vivienda,
actividades prohibidas por fa Ley, contranas
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

Instalan maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las

ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
de prohibida tenencia;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o
Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su

reglamento, y al presente reglamento interno.
No se podran manfegesgingln tipo de mascotas en los departamentos.
Los niveles de misgasho podran exeder de los niveles normales y causar molestia a los

VECINos|.
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Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes Son
inseparabies de la propiedad, uso y goce de los. bienes exclusivos. En la
estara incluida la respectiva cucta sobre

i

proporcionales e
enajsnacion, gravamen o limitacién de dominio de éstos

zquétlos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- €l arrendatario, comodaiario, usuario, acreedor any
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes d

SAN MARINO", y en las obligaciones inherentes al régimen de propiadad horizontal. =
=

los bienes comunes del “Edificio SAN MARINO”, no podran ser apropiados ni in \%iﬁgl 28
exclusivamente, y sobre elios, cada copropietario 0 usuario tiene un derecho indivisible, com *ﬁz%rio, y &
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horlafak W

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES .- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si '
se trata de reparaciones necesarias y urgentes pordnminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza .
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de;dominio, el Administrador
podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la aulorizacion de la Asamblea de

Copropielarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara la.
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de

Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales

que regulan la Propiedad Horizontal en la Repiblica del Ecuador.

0 %

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
_ copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
hienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO", respecto de los bienes comunes lo siguiente: Co

Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de

algtn modo el legitimo derecho y uso de los demas;
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,

conservacion y mejoramiento de los bienes comunes; .
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;
Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, 0 dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del
inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato reti e
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con o establ
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento intemno;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distors
ondas radiales y de television o alteren el fiujo de la corriente eléctrica; o

macenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes 0 de prohibida t
-Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o sigriQ
ffachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes; &
Dponerse a la entrada de sUs bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obres0
tacnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios

istenies en los bienes comunss,;




_ dagducciones ni compansacionss de ninguns nealura

n hacer, sean éstospor expensas comunales u otros valo
z pagados los valores facturado

i

el

n*venlao arméndo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita olorgada po
drninistrador’ del Edificio, en la que se certifique que esta al die en el pago de sus
' : el Edificio;
: or tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
municar los drriendos y ventas que se efectlen por los copropietarios; y,
Sr-los-hidnes comunes de! Edificic como sitios de almacenamienlo, de re
trabajo u otros fines similares, salvo que exista aulorizacion expresa Y p

dministrador.
avar los vehiculos en los subsuelos del Edificio.
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CAPITULD IV.- DE LAS SANCIONES
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Art. 19.- SANCIONES.- La realizacién de uno o mas aclos prohibidos, serd s
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento ¥
perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20:- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica 0
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitird el ingreso de
personas | s2midesnudas 0 que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas

copropietarios.

Los copropietarios solamente podran
suelos del Edificio.
ro trabajador el

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.-
estacionarse en-los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los sub
Queda prohibido a los choleres, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier ot
uso de Lobby, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble. -Los servicics de limpieza,
mantenimiento, v pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. ES
prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

jado

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, serd sancionado con una multa de valor fi

por la Administracion del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido gue aliere la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran’ sancionados con una multa de valor a ser fijado por e

Administrador del edificio.
N

Art. 23.- DE LAS{h g‘EOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas.0,
animales domestic S;_‘Sé i,ré?cumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad Si
perjuicio de|la resp N@rglta fijiada por la Administracion del Edificio. .
. S 9

?/{?GO DE EXPENSAS.- En caso de mora en ¢l pago @@
trador cobrara los respectivos intereses de morasesk
nte del Banco Central del Ecuador, por cadasfafs
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Stun Mo'opxa‘"lo 0 usuafio no
acordadas, el Administrador podra in

re les expensas establecidas, pasades los treinta diss de

izr las acciones legales para su cobro de conformidad con l2

egisiacién vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso del dcpartamento bodega o parqueo otorgado a sus
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento, a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el
establecimienio de sanciones antes detalladas, dar por terminado el conlrato de arrendamiento o
comodalo y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando

el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

disposiciones que regulan la propiedad horizonlal.

CAPITULO V.- DE LQS DERECHOS Y OBLIGACJQNES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones.de los copropiet

a)

b)

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de

Ja forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de

ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno;

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del volo,

de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro de

ese organo colegiado;

. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias -que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las rescluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del™

Directorio General, del Presidente y del Administrador;
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes

de la administracion;
Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edifi cio, realizar la inspeccion o las

reparaciones de los bienes comunes;
Notificar al Administrador del Edificio, con e! nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actle en
casos de emergencia;
Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus b 16§
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se SOME]
expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordin r1as
xtraordinarias y las normas y resolucnones generales antenormente tomadas po’r fa

limitacion de - dominio

ias pol IO\ O,ganog de Acmini st'auon sin la previz verificacion que en el coniraio quv

ya a celebrar consta la Cfa‘t:aL,a en referencia;
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de Propiedad Horizontal, su

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropielarios o usuaros
tengan dergcho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de adminislracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- £l hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado 0 sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la dbligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribucipnes extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes

decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION - Cuando un bien exclusivo perienezca a dos 0 mas pg
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relsel

propiedad y|su administracion.

CAPITULO V.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Co

su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los
tenimiento, conservacion, seguridad y demés gastos presentados por el
cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
[, esto es, desde enero hasta diciembre de

asi

misma, el presupuesto de man
Administrador.  Dicho presupuesto debera tomar en
anterior. El|presupuesto tendra vigencia por un ano fisca

cada ano.
Art. 31.- DE| LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bieres
comunes estara a cargo del Administrador det Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
dara la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes €

incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
idad y vigilancia,

necesarias

eléctrica para las argas comunes, agua potable para las areas comunes, Segurl

RN 3 L. . . , .
mantenimiento de a @ngores, mantenimiento de jardines y areas COmMUNES,
equipos, Utiles de li §z§"reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y COQ}Q%@J
para equipos| del con Qﬂ@@f SU Seguro. AR
B . . q " £ $\. . . . . . . . & \s
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cuanda haye cedido sus dere ] GO su propiedad, mieniras sea &l
Jomini t , Usuanos o usuftuctuarios seran

titular © 0.
05, G en pagar los primeros cinco dias del

mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el présupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimienlo y
mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran
los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropieta a gV
S

O
que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior. v

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije |
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no s

para cubrir expensas ordinarias.

Att, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gaétos de repa
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, seran dé cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria. :

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino coman, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a fuluro de acuerdo a la vida Util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por’ ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el

producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO VIi.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37 ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Direclorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios ¢ de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y el presente reglamento intemo.
oavoleemr .

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derech
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al. bien exclusivo,

el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea estard presidida por an;
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Coprapietar
Flo General, seglin corresponda, el Administrador en caso de falta de gsle, s
ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afioy;
definidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la A
tpietario designado para el efecto. - Para ser Presidente se requiere tener la calidad de

rio del Edificio.
s ordinarias vy exiracrdinarias.
s dentro de los tres primeros meses
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ran cuando fueran convocades, para trgial
ninados en la convecatona.

o mblez para sesiones ordinarias 0 extrsordinzrias,

Lz convocealona @
= oel Administrador, & iniciativa propia o a pelicion de uno de los

a
e copropietarios que representen por lo menos un 30%

dministrador, no procedieren a convocar a Asamblea Gereral
s copropietarios pueden aulo convocarse con el respaldo de por lo
-del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de

En caso que

conforme al inciso anteriof
menos el 50% del total. dg
convogaloria.

L3 corlvocatoria se efectuara medianle documento escrilo, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asunios a
tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta see
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de seser
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia qu
efectuara con cualquiera que fuere el numero de copropietarios presenies.

No podra modificarse, en sequnda convocaloria, el orden del dia eslablecido para la

Art. 43)- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podra reunirse sin previa
cualquier momento, siempre que concurran todos'ios copropietarios, en cuyo ¢aso se- tieta

Asamblea Universal.

Art. 44+ QUORUM.- El quorum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocaloria,

estard |ntegrado por la concurrencia de un narero de copropietarios con derechc a volo, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quorum quedard establecido con el

niimero|de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectas de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropigtarios con derecho a voto.

E| Secratario de dicha Asamblea General llevard un registro con la firma o representacion de cada

asistente a la misma.

derecho de volo en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse a

Para ejgrcer €l
pagé de las expersgs gomunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mo
A SEL

valores pstablecid %’ @ como de cualquier otra cantidad, mediante certificaciors

A sfracion. C@da @pgopietario tendra votos en proporcion a sus respectiva%ékg
Q i . X




Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario guien tiene de
As@mblea y no su arrendaiario, ¢omodatario 0 usuario, saivo igprevisto en el articulo anlerior de e

Reglamento Intemo.

recho de concurrir a la

Sie

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoriz de volos que
repiesenten mas de la mitad de ios volcs presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROEACION DE ACTAS.- Las actas de la Asambiea seran aprobadas en la misma sesion
llevaran las firmas autdgrafas del Presidente y del Secretario. FEI Administrador llevara bajo su

responsabilidad, el Libro de Aclas en originales. -

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resciuciones de la- Asambiea son obligatorias para todos les

propiedad horizontal. ' .
Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y alribuciones de ia Asamblea G

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la
Copropietarios; este ultimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

Elegir y remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directoric Gene
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;

Sefialar de acuerdo.con este Reglamento, las cuotas de contribucidon de cada copropietario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e

individuales y, seguros obligatorios; A
Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del

Administrador, que sean coniranas ala Ley de Propledad Honzontal asu reglamento ya

este reglamento intemo;
Expedir o reformar vy protocohzar el reglamenlo interno del mmueble, e interpretarlo con

fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario 0 conveniente, la ﬁscahzamon de las cuentas y caja de

la Administracion;
Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por

el fiel y correcto desempeno de su cargo, delerminando la forma en que ha de rendirse esa

garantia y el monto de la misma; -
Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes

del Edificio;
Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obhgatono

la.Ley de Propledad Horlzontal y su Regiamento General

planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

551.- DEL DIRECTORIC GENERAL.- El Diectorio General, estarad integ
etarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformi
ido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.
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mporal de ésie por flo de sus m1~mbms elegigo par
}u Asamblea de COD O;J:ctcuOS d*‘b' n&ra sureemp plazo.
ral. el Secretario de la Aseamblea de Copropietarios, q

W

cD'
(D

ccmo Secre _no d
solamﬂme voz y no volo.

Art. 53. RENUNCIA El Directorio; General deberd acepter las renuncias y conceder las licencias

sohc;tads por sus rmembros sigr pre y cuando no afecten a su funcionamienlo. Las resoluciones
sespectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro

ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres prj
meses de cada afo, y las extraordinarias, durante los nueve Gltimos meses del ano.

se tratara de una reunion un;versal

Art. 56.- QUORUM .- £l quérum para las reuniones del Direclorio General estara infegrad
concurrencia de un nimero de miembros que represenlen més de la mitad. Si no hubiere tal quortn

- se hara yna segunda convocatoria, la que podré iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos

sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que’asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros|y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias

personas |para tratar especificamente el asuno inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio |podra solicitar la-presencia en sus sesiones de Asesores Especiaiizados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin vote. En ningln ofro caso se permit ira la paricipacion de persona

alguna, in¢lusive tratdndose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisipnes del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que represen'tén mas de Ia
mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio

General la|dirimira.
Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la

misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien daré|fe de lo e§uz§to. El Secretario llevaré bajo su responsabilidad, un Libro d g
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Copropietarios la profern

i6n de lz Asamt 13
riamente ira ac -..pandd de |

rac
os del ediiicio; l&-que n
D

realizaran y ejecutaran;
de Copropietarios el aporte de cuotas exiraordinarias, de

feparar ¥ DOn&r & Conside
presuaucs-o aruz! d2 ga
planes y programas que s
Preparar y sugerir 2 la Asamblea
acuerdo con las necesidades del Edificio;
Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes
del inmueble declarado en propiedad horizontal;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;
Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempenara la

si
-.L
St
c

administracion del Edificio; :
Autorizar por escrito al Administrador, para que contrale los servicios de los empleados

necesarios para la administ racron de los bienes comunes, y sefalar sus respectivas

remuneraouones y, t

h)
planteados por los copropietarios y la Admmlstracuon.

Adicionalmente, podra ejercér los demés deberes y atribuciones que le asigh
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento inferno.

Ledgmas
sera el Prealdente del Dlrectono General, segin corresponda sera elegido por la Asamblea Seasia
para el periodo de un afio y podra ser reelegido .indefinidamente. .Para ser Presidente se requiere

tener la calidad de Copropietano

Ant. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE Son alribuciones y deberes del

Presidente;
) Convocar vy presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General

segun corresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y,

cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo més conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, coniratara una péliza de seguro conlra incendio y

dafios a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, ios contratara a favor de los

coprepietarios; y,
} Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio Gene

Asamblea de Copropleaanos para el penodo de un afio, pudiendo:

amente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del 1
que ejerza la" administracidn faltare tempdralmente, se delegara a ofrg"cop
aliz fugse definitiva, la sustitucion sera resuelia por la Asamblea Gene

sy,silafa
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Art. 65 ATRIBUCIO”L

persena

a)

Y DEBERES DEL ADMIN!SH\AD ’R.- Son alribuciones y deberes de Iz

OIEG

trar los blenes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
S est abloc;dor enla Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este

reglamemo uwcmo
Adop ar opor‘unameme aa mwdtdas para la huena canservacion de los bienes del Edificio y

ordehar’ las reparacionés gue fueran necesarias;
Presentar -Asamblea General 0 ai Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun corresponda, con la periodicidad
que estos le sefalen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracién a su cargo;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en co

on la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto d ggi@
nterno y las normas: necesarias y convenientes;para la administracion ¢ j
comunes del inmueble y1a arménica relacién de los copropietarios; '
Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropieta
de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si

ora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y 103
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Gen

este reglamento interno;
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar

las informes respectivos;

rdenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio, y, Ia
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
camunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o

" puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de Jos ofros condeminos. |.a reposicion

de| dichos dafios se realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicién de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y mullas
ingresara al Fondo Comun de Reserva:

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesanos para
la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los
montos y con las autorizaciones respectivas;

Preyia las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personaJ

subalterno, empleados y obreros necesarios para fa adminis tracion, conservaci
seg rfdad de los bignes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los m

. E‘-‘.’
=3 o .
@oﬁmamente todas las obligaciones de caracte
g8
5 o
inero y-las

j‘é!ﬁé hasta por los valores y con las debidas autor@é

%
pertenencias comunes, abrir cuenta@%ﬁncﬁﬂ%
i o'ol, y girar c j

Lor = -
un fondo rofativ agquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las d@g agzﬂ 9

en|general, copdud prolija v eficientemnente 13 gastion econdmica Las cuentad ‘b%hra,;;\




podrén llever firmas conjunias con la del Presidente, si asi lo dispone la Asambiea de
Copropfeiédos; } i

Llgver, con sujecien a
Adminisiracion del inmueble constituido en condominio e declarado en propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendaiarios, acreedores anticréticos vy
usuarios de inmuebles de vivienda, segin sea el caso, con indicacion de sus respectivas

cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos;
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de la Asamblea

de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, €o
poder, comprobante de ingresos y egresos y lodd aquefio que tengan relacipp”%

los principios de ia técnica coniabie, Ia contabilidad de Iz

inmueble;
La correspondencia de la administracion del Edificio, sera firmada por el Presj fE
K el .

¢

el Administrador; : . . ‘

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento G 35-.?
reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con Edad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los 0
Administracion def inmueble; S N '

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio

o declarado en propiedad horizontal;
Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las

pblizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios; el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias. y aquellos qUe~vayan" dé acuerde con las
necesidades del Edificio; , .
Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para fa seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio; .

Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los

Organos de Administracion del Edificio.

Art. 66.-  REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial y extrej

copropietarios del Edificio SAN MARINO, la ejerce individualmente, el Presidente y

en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal. :

‘g’iTULO Viil.- DE LA SEGURIDAD

SISTEMA DE SEGURIDAD-- El costo del sistema de seguridad que se conifate. er. Bl
eran asumidos a prorrata de cada licuota de propiedad por cada departamento y por cada




ore

fsia que surja enire los coprepietarios o usuarios del Edificio, podra ser
 conciliatorio verbal, breve y sumerio, que se venlilara ante la Asamblea™

mo| los coprobieiagig;s podran convenir, previo acuerdo por escrilo, que las diferencias que
e elfos, en‘relagion/con los derechos de utiiizacién y goce sobre las propiedades exclusivas
los bienes comiing$ del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los

procadimiéntos stos’en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145
del 4 ce sepliembre d= 1997, salvo disposicion legal'en contrario.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edilicio SAN
MARINO, celebrada el 10 de febrero del 2012 '

Manla, marzo 28 de 2012
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ESCIITURAS PUBLICAS DEL CONSULADO GENERAL
i DEL ECUADOR EN PALUS :

TOMO NUMEROQ: XV-
CARG: 2009 . _
PODER GEMERAL MUMI 372009

PAGINA N® 035

fin.la ciudnd de Paris, eapital de Fraycia, a los nueve afas del mes de septiembre del afie dos il nueve,
“anle mi, Marfa Beatriz Tinajero A., Encargada de Jas Fuuciones Cavsulares del Eeuador en Parls,
comparece Ju yefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, ecuaforiana, de estado eivil casadd, portadora
de Ix cédula de ciudadanin N°170539840-0, domiciliada en Ja ciudad de Saint Gilles, Francia, pora
manifestar libre y voluntariamente cual en derecho se requlere que olarga Poder General a favor de su
hermana el ssijor CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, titular de®ln cédula de ciudadania
N°170529922-B de acuerdo a la minula que me eniregd ¥ que lexiualmente dice:

*SERORA ENCARGADA DE LAS FUNCIONES COMSULARES DEL ECU ADOR EN PARJS,

Fn el Registro| de Escriluras Pliblicas a su vargo, sirvase jnserfar una minuta que coutiene uo Poder
General, sujetola los siguienles 1érminos:

PRIVMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al olorgamiento del presente Poder Geueral, la sefiora
PASCALE AANDERAS KEIISIT, (casada pero con separacion de bienes) por sus propios derechos,
legalisents cajjaz para contralar y obligarse, a guien pary efectos de esle poder se le podrd denominar
como ja Mandante o Podérdante.-
SEGUMDA.- PODER GENERAL.- La sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, por sus propios
derechos, libiey volunlariamente tiene a bien conferir Poder General, generallshng, amplio y suficiente
cual en derechp so requiere a favor del sefor: CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, para que
pole on uombre de la Mandante, la represente y realice tode cumnfo acio o conbalo sed lepsi o
procedente.-  Sin perjuicio de la naturaleza del presente poder, la Mandante confiers a favor del
mandatario, amiplias facultades para lo siguienter 8) Para que adwinistie los bienes prapias de la
Mandanie que| tenga actualmente o gue legare a poseer eu lo posterior, en la forma que estime
“eonveniente; ) Para que adquiera a cvalquier tlulo loda clase de bignes, sean . €stos muehles o
inmuebles, en pualquier Iugar de la Repdblica, pactando libremente precio y formia de pago, dando o
recibiendo los bienes materia de Ia adquisicidn, suscribiendo los respectivos contratos, hnsta aleanzar su
legalizacion e inseripeion, para el caso de requerirse de esta solemnidad, pudiendo declarar en propiedad
horizoutal los bienes que sdquiera y pueda firmar escriluras de propiedad horizontal, de particion y’
adjudieacion; ¢) Para qyeldvgnda y disponga libremente, dé en cualguier forma sea venta, donacido,
adjudicngiéf o cualquigr Fn forma prevista en la ey, de los bienes muebles, de los inmuebles,
vebiculos, elcélera, parafl cgalgmdré pactar precio, forma de pago, suscribir los respectivos conlratas y
titulos traslaticios de gomfiag Ch) parn que pueda realizar cualquier lramite referente a cuentas
ba‘nca 75, (e, e "gn.a.ener Ia Mandante, sean estas de ahorro, corrientes, depdsitos a plazo: asi
1ismo para I, " ighds, retiros, depdsitos, girar ¥ cobrar cheques en las mencjonadas cuentas,
) btid dnlenacionales; d) Para que en el efercicio de la adminislragion. pueda -
x@xﬁeulo, anticresis, pactando Jibremente cdnones arrel ‘j’“{i{’t o5 4_5:3;3»;,9 de -
. n%iogmes y estipulaciones de los coniralos, asf como 0% 05 Lefligpss, o)
onbre deg g Mandante adquiera crédilos guirogralarios, hipol:eca?éé{: pstiaarios, o ;?;9
jue [fveren, aﬁﬂgwos o Enlidades del Sistemn Financiero, o persg} "‘i’igfu s __'?ff i¥asy
padrén realizar todos los (rdmiles que se requieren y para que g giice 3

dicha entidades le  erédito, incluso la [rna de




-— __.....________....--..__..____...__‘..._,___-_.._.._..-_______._.__... e

£) Para que represgnie @ Ja Mandante judicial y ext wicialmenle en diligencias previas o acluaciones
judiciales en qué"' sen parte, saao de la naturaleza que fueren como aclor © demandado, y en fodn
instancia.-Asi ell' Mandafario podré presentar demandas, contestar las que deduzcan en conlra de so
yepresentads; pary que inlerpongt recursos, apelaciones, formule incidentes, desista de los mismos; para
que se somela 2 i decisién de arbitros 0 8 mediacién; para que pueda wransigir en la Farma’y modo que @

su juicio orea conveniente; para que conleste dermandas, absuelva posiciones, dentro v fuera del juicio; £)
seccionales, municipales,

Para. que represenic @ la Poderdanie ante autoridades administrativas,

policiales, comerciaries o del sectar pablico, pre,senmndo solicitudes, inypugnaciones, aceplando
resoluciones, 0 aclpando en cualquier relo de tipo administrafivo en gue tenga interés la Mandanle,
gspecinhmente para cualguier actuaciodn, solicitud, reclamo o irimite yue 508 necesurio realizer ante el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social [ESS y ante el Servicio de Renlas Internas SRI, sea reclamo,
solicitud, actualizacién de Rne y cualgoiera que necesite 1 Mandante; h) Para que asista i Jundas o
audiencias de Conciliacidn en las catsas en gue fueren parie y €1, toda diligencia judisial;- [) Para qué
constitys o forme sociedades de cuslquier naturaleza, 8¢ presente a las Juntas de Constitucién, suscriba
las escrituras, suseriba ¥ pague aportaciones pum las mismas, bien seq dinero, especies, musbles,
inmuebles, elcétern, estipulando la forma de pngarsg; asisia con plenos paderves @ fas Juntas de
Accionistas o Socios y de Directorto de Compefifas de I3 cuales sea © Hague o ser soiiy 0 wengd
intereses la Mandanle, para lo cual estz poder servirh de docummento suficiente yue legalice sus
aclunciones; j) Para que actite o nombre de la Mandante en todo género de trimites con los Municipios
del Pafs; k) Para que realice todo cuanto fuere necesario para el cabal y debido cunplimienio del
-presenie mandato; ) Se faculia al mandatario para que de creerlo convenientc, delogue el presenle poder
foin) o parcialmente inclusive para otorgar propuracian judicial a favor de uno de los sefiores Abogados
de 1a Repitblica.- Se mviste ul mandataric {5 los nids amplias facultades consignadas a los Procuradores
y aim de las especiales datgrminadas en el articulo cuarenia y siguisntes del Cédipo de Procedintiento
Civil pars que no sed ja falta o insuficiencia de Poder lo que. obste el fiel cumplimiento de este
nandato ». Hasta aqui la minuta. _ :

para £l oforganiiento de este PODER GENERAL se cumplicron todos fos requisitos ¥ fornalidades
legales y leido fque fue por mi {nregraments 2 12 otorganle, 56 ratific en sU conlenido y aprobéndolo en
jadaszsus paites, firmé al pie codmigo; de todo lo cual doyFe. ' . o

Dado y selladg e Paris; ¢] 9 de septiembre de 2009-

}

LA ENCARGADA DE LAS FUNCIOMES - LA'PODERDA'NTI‘?:
CONSULARES: ’

Vd A P N - (%’ I
;%ZM" et %&0—(7 : " -
arfa Bagftriz Tinajero A Pascale Danderns Kerisit

CCNP.170539840-0

e v PR R

ARANCEL CONSULARTI-6-1
DERECHOS CONSULARES: US$ 80,00

CERTIFICO : Que |a presente es primetra ¥ fiel copis de su orig’mal q-ue se encugntia inserito eit 8 -
pégina N? 035 del Tonio XV del Libro de Eserituras Piblicas del Consulado General de! Gouador el

Parfs, Francia, comrespondiente al afio 2009,
e —

R S
ey -

FILLEA LT :
Marla Beafriz Tinajero A./
Encargade de los Funciones Counsulares
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DOCTOR JAIME ANDRES ACOSTAHOLGUIR
NOTARIQ VIGESIMO GCTAVO DEL CANTOHN
QUITO-RCUADOR

AT
TOCOLIZO BHMTE MI Y BN FE DB ELLO , CONFIERC ESTH SEGONMDA COPIR
CERTIFICADA DE LA FROTOCO LIZACINH DE PODER GEHERAL. OTORGADRO

FOR: PASCALE BAHDERAS KERISIT. B FAVOR DE: CARLOS ALBERTO

BANDERAS KERISIT, -FI RMANDOLA ¥ SELLANDOLA EN QU ITo, A VEIHT IU‘

DE - SEPTIEMBRE DEL DOS MIL HUEVE.

( COST, dfreurs
-~ KOTRRID DEL CANTON
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ES

ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y.“['INIVERSAL DE
SOCIOS DE LA COMPANIA PACIFIK PARK COMPANIA LIMITADA

En la ciudad de Quito, a los 31 dias del mes de Julio del afio 2012, en el domicilio
principal de la Compaiiia, ubicado en la Avenida Amazonas N34-311 y Avenida
Alahualpa de esta ciudad de Quito, siendo las 10:30, se reine en Junta General
Extraordinaria y Universal, los socios de la Compaiiia PACIFIC PARK CIA. LTDA.:
senor Jorge Montalvo Bustamante, y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa facultado
por la disposicién contenida en el Estatuto Social, el sefior Jorge Montalvo Bustamante
convoco a los sefiores socios a la Junta Extraordinaria y Universal.-

Hallindose reunidos el cien por ciento 100% de 1a totalidad del Capital Social, ia Junta
General se entiende legalmente convocada y reunida para tratar los asuntos que los
socios resuelvan por unanimidad.- Preside la sesién el sefior Ricardo Montalvo
Espinosa y actiia como Secretario el sefior J orge Montalvo Bustamante.- '

El Secretario informa que est4 reunido la totalidad del capital social y en consecuencia
se declara instalada la sesién y da lectura al siguiente orden del dfa:

1.- Autorizar al gerente general de la compania sefior Jorge Montalvo Bustamante a que
proceda a la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio SAN MARINO mismo que
se encuentra ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona el Murciélago,
frente al mar, de la parroquia Manta .

" Toma la palabra el sefior Jo‘r'gé'Mont'aIVVO’ Bustamante y pide se le autorice llevar a cabo’
la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio San Marino de la ciudad de Manta.

Puesta a consideracién la propuesta, la Junta General, con el voto favorable de todos los
socios que representan el cien por ciento del Capital Social, resuelve :

a.- Autorizar al sefior Jorge Montalvo a realizar la venta de los inmuebles
declarados en propiedad horizontal en el Edificio San Marino ‘de la ciudad de

Manta.

Sin haber otros puntos que tratar se concede un receso para la redaccién del acta, luego
de lo cual se reinstala la sesién, se da lectura del acta, siendo aprobada con el voto
favorable de todos los socios presentes que representan la totalidad del capital social, sin
modificaciones.- Se levanta la sesién.a las 11:20.-

/ /_/.:’ T T .
/D_quégﬂbntalvo Bustamante Ric \ Espinosa
” SOCIO .
Secretario de 1a Junta Presidente de 1a Junta
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Manta, 14 de abril del 2009

el

Sefior
Jorge A.Montaly
Ciudad.-

Cumplo en informar a Usted que la Junta General Extraordinaria Universal

de Accionista de la Compafila PACIFIC PARK CIA. LTDA.
PACIPARK. Reunida el dia de hoy, tuvo el acierto de nombrarlo como
iodo de cinco aflos

CERENTE GENERAL de la compafifa para un perl
contados desde la presente fecha. ; ‘

y deberes de su cargo, le correspondera
legal, judicial, ¥y extrajudicial de la sociedad
en general, ejercer las deméas atribuciones

Dentro de las atribuciones
ejercer en la representacion

en caso de ausencia de éste;y,
contempladas en el Hstatuto Social de ia compafifa y la ley.

PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK., se constituyo mediante
Fscritura Pablica otorgada ante el Notario Cuarto del Cantén Manta, Dr.
Simén  Zambrano Vinces, el 18 de marzo del 2009, e inscrita en el

Registro Mercantil del Canton Manta el 20 de abril del 2009.

Auguréndole éxito en el desempefio de sus funciones

Muy cordialmente,
Kicardo Montalvo Espihosa
PRESIDENTE

DEL CA
v S DEII_. gm@r’g‘/y"’
GyPexp B ANY
r’ -;‘, & Op 4’4/ 4“14,

SOE GERENTE GENER%f?}M% %2, del
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ada

ACEPTO EL CAR
mes de abril del 2009.

Cuarta Encar
Ecuador
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Diomicilio: Calle 23 ¢

Telf: 0524621-396
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ESTAS 34 POJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cederio Menéndez é’/

CONFORME CON S5U ORIGINAL, CONSTANTE EN EL FROTOCOLO
A MI CARGO, AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARIE
INTERERADA, CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO, ENTREGADO
EL MISMQ Dia | DE 5U OTORGAMIENTO.- ESCRITURA NUMERO

CUATRO MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES. DOY FE.- 77




