Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Regisirode: COMPRA VENTA

‘ 0000014741

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 ¥ Avenida Flavio Reyes, Esquina

Acta de Inscripcién

Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tonio: Folio Infclal: 0
Niimers de Inscripeifn: 610 Folio Final: 0
Niimero de Repertorle: 1173 Periodo: 2013
Fecha de Reperforio:  lunes, 19 de fibrera de.2018
1.- Fecha de Inscripeidn:  [unes, 19 de febrero de 2018 11:01
2.- Apellidos, Nombres y Bomicilio de las Parfes:
TipoCliente  Cédul/RUC/Pasaporte ‘Nombres Completos o Razdn Social T Estado Civil Provitcia Chudad
gQ&fPR—AD‘QR‘ - h . T T ) T
Natural 1302053183 CIMERA MACOLA SRECHCO STANCO CASADO{A) MANABI MANTA
YENDEDROR
Natural 200000000051660 COMPARNIA PACIFIC PARK CIA LTDA, TACIPARK MANABI MANTA
Watural 800000000051658 BANDERAS KERISIT PASCALE CASA'DO(Aj MANABI MANTA
3.-Naturaleza del Conirato: COMPERA VENTA
* Oficina donde e guarde el originil: MOTARIA PRIMERA ’
Nombre det Cantén: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 03-de ngosto de 2012
Escritum/fuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
Afiliado a la Cdmara; O Plaza:
4. Descripetén de Ios bien{es) inmueble(s) gue intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro, Ficha Superficie Tipo Blen Tipo Predic
1130302068 12/07/2012 0:00:00 35761 gEPAR.TAMEN_T Urbario
Linderos Registrales:

Del Edificio denominade  San Marino" construide sobre ¢l cuepo de terceno ubicado en Iz punta denominada Murciglago del Barrie
Cordova de la Parroquia y Cantén Manta, ubicado en en Ia Calle M- 1, QUIINTA PLANTA ALTA. - DEPARTAMENTO 5-B
(110.55m2). Se plamf ca con los siguientes ambientes: Sala, Comedor; Cocina, dos bafios dos Dormitorios y Terraza, y se.circunseribe
dentro de las siguiesites medidas y linderos: Por arriba: lindera con Departamento 6-B en 110,55m2, Por abajo: lindera con
Departamento 4-B en 110,55m2. Por ¢l sur: lindera con vacio hacia Terriza Departamento PB-C, drea comin escaleras y hall,
partiendo desde el oeste hacia el este en [,50m., desde este punto gira hacia el sur en 1,30in., desde este puntd gira hacia el este en
3,925m., desde este punto gira hacia el norte en 3 . 725m., desde esle punto gita hacia el este en 3,40m. Por el norte: lindera con vacio
hacm Terr.:za Departamento PB-B, pariiendo’ desde el oeste hacia el este en 3,00m,, desde este punto gira hacia el norte en 0,90m.,
desde este punte gira hacia et geste en 0,15m,, desde este punto gira hacia el norte en 0,80m.; desde ‘este: punto gira hacia el este en
0,15m,, desde este punto girahacia ¢l norte en 0 60m., desde este putito gira hacia el este en 3,80m. Por el este: lindera con éréa comin
haliy Departameuto 5-A, partiendo desde el sur hacla el norfe en 1,35m., desde esfe punto gira hacia el este en 1,70m., desde este
punts gira hacia ¢l norte en 2,10m., desde este punto gira hacia cf ocste e 2 35m., desde este‘punto gita hacia cl norte en 8,725m.. Por
el ceste; lindeta con vacio hacla ’I‘erraza Departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia el norte en 8,90m. desde este puntd gira
hacia el este en 1,50m., desde este punto gira hacia el notte en 345m. Areas 110,55m2, Areas neta 110, 55m2 Alicuota 0,0259% Area
de terreno 28,8 1m2 Area comtn 57,16 Area total 167,71 .
Direccién del Bien: Edificie denominade " San Marino”
Solvencia: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE.GRAVAMEN,

e L - ———— AmsEmsaEaEEEssEEEE s —-— e

Cédigo Catnstral
1130302042

Lindcros Registrales;

Fecha Apertura Nro. Ficha Superficic Tipo'Bien

Tipo Pradio
1207/2012 0:00:00 35709 ESTACIONAMIE Urbano
™WTC

Del Edificio denominado " San Marino™ ¢dnstruida sobte el cuctpo de terreno ubicdido en la punta denominada Murciélago del Barric

Impreso por: marcelo_Zzamoral

Sigre luncs, 19 de febrero de 2018
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Reglstrode: COMPRA VENTA Naturaleda Acfo: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Falio Inicial: [
Niamerp deInseripeifn: 610 Folia Final: ¢
Nimeoro de Repertorfor 1173 Periodo: 2018 .

Fecha de'Repertorlo:  Tunes, 19 de febrera de 2018

Cérdova de Ia Parroquia y Canlén Manta, en la calle M-1. PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1,75 ¥ - 2,70 del
Edificio sobre ¢l cual se ha planificado veintitrés (23) Estacionamientos enumerados desde G-1 at G-23 y seis (6) Bodegas que van
desde la B-1 a la B-6; mas las respectivas dreas comunes de cireulacidn vertical y horizontal y las dreas de mantenimiento.
ESTACIONAMIENTO G-16 (11,65M2) y BODEGA B-3 (3,95m2).POR ARRIBA: Lindera con Departamento PB-B en
15,60m2, POR. ABAJO: Lindera con Estacionamiento G42 y bodega B-9 en 15,60m2. POR EL NORTE: Lindera con éres comiln
tirculacién en 2,30m, POR EL SUR: Lindera con Bodega B4 en 1,60m, POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento G-15 y Bodepa
B-8, partiendo desde ef sur hacia ¢l norte en 2,475m, desde este. punto gira hacia cl cste en 1,00m, desde este punto gira hacie ¢l norte
*en 4,80m. POR. EL. QESTE: Lindera con drea ¢omin rampa et 6,475m, desde este punto gira haeia el cste en 0,15m, desde este punto
ira hacia el norte en 0,80m Area 15,60 m2.

irea neta m2.15,60 Ahr:.ucta %.0, 0037. Area de Temeno m2.4,07, Area Comén m2. 8,07, Area total m2,23 .67 SOLVENCIA: EL
PFREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Direccién del Bien: EDIFICIO SAN MARINO

5. Observaciones:

COMPRAVENTA

Depariamento 5-B, Estacionamiento G-16'y Bodega B-3 del edificio denominado "San Marino” ubicade en 1a punta denominada Murciélago del
Barrio Cordova de la Parroquia y Cantdn Manta,

El sefior CIMERA MACOLA SRECHCO STANCO de estado eivil casado con lz sefiora SANDRA DEL PILAR MENDOZA SANCHEZ

Aar

Lo Cenifico: R. GEORGE h IRA MENDOZA
‘R ador de Ia Propieda

Impreso por;  marcelo_zamoral Sigre lunes, 19 de febrero de 2018 Pag2de2
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Factura: 001-002-000026409 201813080010001
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308004000142
NOTARIO OTORGANTE: ABG. VIELKA REYES VINCES NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
[FECHA; 7 DE FEBRERO DEL 2018, (15:05)
GOPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA "
ACTO O GONTRATO: GOMPRAVENTA
z
[OTORGANTES
- - OTORGADO POR
NOMBRES/IRAZON SOGIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFIGACION
g{p;ﬁlg%mcom SRECHUO " {peR sUS PROFIOS DERECHOS CEDULA 1302058183
L ] A FAVOR DE - - -
MBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE {DOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFIGAGION
FECHA DE OTORGAMENTO: ] 03.05.2012 =
NOMBRE DEL PETICIGNARIO; | TATIANA LOPEZ MOREIRA -
N° IDENTIEICAGION DEL - - ;
PETICIONARIO; 1309379865 )
[oBsERVAGIONES: - " ]
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NOTARIC{A] SANTIA E RO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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NUMERO: 4.095

COMPRAVENTA DEL DEPARTAMENTO &-B, PARQUEADER&&%E,“
BODEGA B-3, DEL: EDIFICIO “SAN MARING” QUE OTORGAN LA"’S
' PASCALE BANDERAS KERISIT Y LA COMPANIA. PACIFIC PARK CIA.
LTDA. PACIFICARK-mrimimmimimm, A FAVOR DEL SENOR CIMERA
--MACOLA SRECHCO:STANCO.~.. - . - et e e

_ CUANTIA: $114.943,35.-

Enla cmdad de Manta, Cabecera del Cantén det mismo nombre Provincia de

o

Manayepubhca del Ecuador hoy dia wemes tres de Agosto del dos mll

Iy
1

a4 " A e =

doce; ante mi Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria Publlca Primera
Encargada del Canton w, comparecen por una parte“ la _senp_r_a PASCALE

BANDERAS KERISIT, casada™ con separacion de bienes, la cual esta

€= = debidamente Representada por su mandatario el sefior BANDERAS KERISIT

e CARLOS ALBERTO seglin Poder General Consular, que se adjunia al

e —— -

presente acto como hablhtante y la®Compafifa PACIFIC PARK CiA LTDA.

PACIPARK debxdamente representada Wnte General y como tal

e e P g e Fa e ey 3 A g e = e ek —

Representante Legal, el —~sefior MONTALVO BUSTAMANTE JORGE /

ALFONSO AGUSTIN, parte la cual comparece en calldad de VENDEDORES,

/l.\

y por otra parte el sefior ACIMERA MACOLA SRECHCO STANCO de estado

o civil casado, la cual comparece en calidacl de COMPRADOR Los
. e

{u

comparecientes©  son de naclonahdad ecuatonana mayores de edad,

S

domiciliados en Manta, vy capaces para contfratar y obligarse a quienes. de

.

conocer y de haberme presentado sus respéctivas cedulas de ciudadanias y

certificados cién. DOY FE.- Dichos otorgantes con amplia libertad y




r‘“

;all! :f‘l,

pleno conocimiento en los efectos y resullados de esta estritura de
COMPRAVENTA, ig cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta para
que la eleve a‘instrumento piblico, cuydtéxto es’ el ”siguiénfc? Séfior-Notario:
En el regisiro de escrituras pablicas a su cargo sirvase incorporar-un contrato

de compraventa al fenor de las siguientes clausulas: PRIMERA.S

. COMPARECIENTESi Comparecen a la celebracién del presén‘te‘ contrato de

-y ‘ - /
compraventa por una parie la sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, casada’ -~
_—"-—-'

con separacién de bienes, la cual esta debidamente Representada’ por su

mandatario el sefior BANDERAS KERISIT CARLOS ALBERTO! segun Poder

(

General Consular, que se adjunta al presente acto como h'abllltante, y la

Compania/t;ACIFIC PARK CIA LTBA PACIPARK/:iebidamente

hald

4 <

representada por su Gerente General y como tal Representante legal, &l sefior

11111

MONTALVO BUSTAMANTE JORGE A'l;?NSO AGUSTIN parte fa cual

: L

comparece en caltdad de VENDEDORES y por otra parte el senor CIMERA

- - Ayl - e e,

MACOLA SRECHCO STANCO de estado civil casado 1a cual comparece en

cafidad de COMPRADOR. Los compareclentes son ecuatorianos,
PR R S

domiciliados en esta ciudad de Mant/a,mayores de edac‘J}capaces para

contratar y obligarse. - SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Declaran los

vendedorés que son propietarios del Edificio denominado " San Marino"
construido sobre el cuerpo.de terrenc ubicado.en la punta denominada
Murcidlago del Barrio Cordova de la Parroquia y Cantén Manta, Bi/cado_ en la

Calle M- 1. QUIINTA PLANTA ALTA. - DEPARTAMENTO 5-E (110.55m2). Se
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arriba: lindera con Departamento B-B en 11055m2 Por alga]o: lindera con
Departamento 4-B en 110,55m2. Por el sur: lindéra con vacio hacia Terraza
Deparfamento PB-C, darea comiin escaleras y hall, partiendo desde el oesie
hacia el este en _':l_,iOm‘., desde este punto gira hacia €l sur en 1,30m. Desde
esie punio gira hacia el este en 3,925m., desde este punto gira hacia el'norte
en 3,725m. Desde sste punto gira hacia el este en 3,40m.Por el norte: lindera
con vacio hacia Terraza Departamenio PB-B, partiendo desde el oeste hacia el
este.en 3,00m., desde este punto gira hacia el norte en 0,90m., desde este
punto gira hacia el oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en

0,80m., desde este punto gira hacia el este en 0,15m., desde este punio gira

hacia el norie en (,60m., desde este punio gira hacia el este en 3,80m. Por el

- este: lindera con area;comun hall y Departamento 5-A, partiendo desde &l sur

hacia el norte en 1,35m:, desde este punto gira hacia el este en1,70m., desde

este: punto gira hacia el norte en 2,10m., desde .este punto gira hacia el oeste

.en 2,35m., desde este punto gira hacia el norte en 8,725m..Por el oeste: lindera

*con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia el

norte .en 8,90m.desde este punto gira hacia el este en 1,50m., desde este
punto gira hacia el norte en 3,45m. Areas 110,55m2. Areas neta 110,55m?2
Alicuota 0,0256% Area de terrepo 28,81m2 Area comin 57,16 Area total

167,71. PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1,75 y - 2,70 del
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. Edificio. sobre el cual se ha planificado veintitres (23) Estacionamientos

- enumerados desde G- al G-23 y seis (6) Bodegas que van desde la B-l a [a B-

8; mas las respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontat y las /

reas de mantenimiento. ESTACIONAMIENTO G-16 (11,65M2) y BODEGA B-

3 {3,95m2). POR ARRIBA.: Lindera con Departamento PB-B en 15,60m2. POR
ABAJO: Lindera con Estacionamiento G-42 y bodega’B-Q, en 15,60m2. POR
EL NORTE: Lindera con area comin circulacién en 2,30m. P.Olél,EL SUR:
Lindera con Bodega B4 en 1,60m. POR EL ESTE: Lindera con
estacionamienio G5 y Bodega B-8, partiendo desde el sur hacia el norle en
2,475m, desde este punto gira hacia el esie en 1,00m, desde.este punto gira
hacia el norte en 4,80m. POR EL OESTE: Lindera con area comin rampa en
6,475m, desde este punto gira hacia el este en 0,15m, desde este punto gira
hacia el norte en 0,80m Area 15,60 m2. Area neta m2.15, 60 Alicuota %.0,
0037. Area de Terreno m2.4, 07. Area Comiin m2. 8,07 Area total m2.23, 67.-
Bien inmueble que fue adquirido por los.vendedores por compra que le hicieran
a ios sefiores Barcia Cepeda Maria Angela y delgado Alava Jaime Enrigue,
mediante escrifura autorizada por la Notaria Tercera de Manta con fecha 28 de
" septiembre del dos mil nueve, e inscrita el 08 de diciembre del mismo afio bajo

el numero 3.403. Compraventa. [.a Compaifiia Pacific Park Cia. Lida.,

. representada, por, Alfonso Agustin Montalvo Bustamante. Y.la Sra. Rascale /

Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones 'de bienes)

representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. Lote de terreno nimero 3, y
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la Giudad de Manta, Para ia Cia. Pacific Park Cia. Lida., el Setenta y cii€d pior
ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit g] veinticinco por ciento. El lote
de terreno. No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murciélago
del Barrio Cérdova de {a Ciudad de Manta, gue unidos entre si forman un solo
cuerpo.-cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL. FRENTE:

Veinticuatro metros..y barranco de la Playa. POR ATRAS. Los mismos

* yeihticuatro metros y la calle signada con la letra "A".POR UN COSTADO:

~Cuarenta y un metros cin;::uenta centimetros y lote No. Cuatro; y, POR EL
OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con’parte del lote ‘nlimero dos.
Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.
Luego de esio se efectiia escritura de Compraventa y Unificacion-aulorizada
por la Notaria Cuarta de Manta con fecha 16 de abril del dos mit diez, e inscrita
el 14 de mayo del mismo afio, en donde los vendedores adquieren una faja de
terreno por compra que le hicieran a la llustre Municipalidad de Manta, para lo
cual fue unificado n el mismo acto con e! lote de terréno anteriormente
detallado, Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Paséale
Banderas Kerisit Casada con separacién de bienes, a través de su apoderado
Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado
enla calle M-1.de Bafrio Cérdeva de esta Ciudad de Manta; cuyas medidas y /
linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur: 24,00m. Propiedad de la Compaiiia

Pacific Park Cia. Lida. Este: 5.19m propiedad Municipal Oeste: 13,77m
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-* Propledad Municipal. Area total 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE /

r

UNIFICA.= al_srea_expuesta_guedando.un [ote con las. siguientes medidas y /

li:‘\ﬁ%\ e .

linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. ‘SUR (Atras). 24,99m.—° Calle M-1.

- ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara.

OESTE (Costado izquierdo): '46,77!11‘.- Talud -Municipal y Propiedad de Victor
Grigorlev; Area total 1,110,82m2. Asi mismo con fecha 10 de Mayo dei dos mil

.doce en la Notaria cuarta de manta se efectlio la escritura. .plblica de

.- Constitucién de propiedad Horizontal -y Protocolizacion 'de-los” Planos del

-

Edificio denominado San Marino, !Io~cual se inycﬁbié con fecha 21 de junio del

~ ,
mismo afio. TERCERA.- COMPRAVENTA: Los vendedores, dan en venta

real y pe'rpetua enajenacion a favor/d";comprador:, el DEPARTAMENTO 6B,
ESTACIONAMIENTO G-16 (11,65M2) y BODEGA B-3 (3,95m2). del Edificio
denominado.” San Marino” construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la
punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de {a Parrogquia y Canton
Manta, ubicado en ia .Calle M- 1, con las mismas medidas, y linderos

1 r———r——

especificados en la cldusula segunda de este contrato, con fodos sus usos,
" .‘_._,..--—-"-'-"_-"N aiiep———

costumbres, entradas y servidumbres v la parte proporcional.de los bienes

comunales de dicho edificio. No obstante de determinarse.sus mesuras, el bien

materia de este acto se vende como cuerpo cierto; bajo ias medidas y linderos

ya determinadas;-cualquiera que sea su cabida. CUARTA.- PRECIO: El precio /

total, del DEPARTAMENTO 5B, ESTACIONAMIENTO G-18 (11,65M2) y

BODEGA B-3 (3,95m2). de} Edificio denominado " San Marino" construido
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sobre el cuerpo de terreno ubicado en la punta denominada Mli‘g%@

materia del presente contrato de 'compraven?a, es la cantidad CIENTO
CATORCE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES DOLARES
AMERICANOS CON 50/M100 ($114.943,50), que el comprador paga a los
vendedores al contado, quienes declaran .haberlos recibido en. dinero en

efectivo y en moneda de curso Jegal. QUINTA: TRANSFERENCIA.- Los

--vendedores transfieren el dominic de los bienes inmuebles descritos 'en la

clausula de antecedentes, a favor del comprador, y declarda que sobre los
bienes inmuebles en mencién, no pesa ningiin gravamen, noestd embargado
ni' prohibido de enajenar como se demuesira con el certificado conferido por el
Sefior Registrador de la Propiedad de este Cantén . que se adjunia como
habiiitante, comprometiéndose caso contrario al saneamiento legal, eh los
términos del Art. 1.804 del Cddigo Civil- SEXTA.-SOMETIMIENTO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El comprador declara que se
sometéra a las normas pertinentes def Régimen d/ePfropiedad Horizontal y del
Reglamento Interno del edificio “SAN MARINO”. SEPTIMA.-GASTOS.- Todos
los gastos que demande la celebracion de la presente compraventa hasta su

inscripcion en el Registro de la Propiedad de Manta, incluido el pago de los

“impuestos de plusvalia, seran de cuenta del comprador. . OCTAVA.-

———

ANULABILIDAD.- 'Cualquier clausula © disposicidbn anulable que pudiere

contener este contrato, no afectara al resto de sus estipulaciones o

Wwhisnaws'Qn )
Ao e
g - L A
SRS NET O



SO 3 RTRREIER
convenciones, que quedara en plena vigencia. NOVENA: CONVENIO
COMPLETO.- las partes expresamente declaran que este contrato constituye

el acuerdo y entendimiento completo en relacion a su contenido, y que

remplaza & clalqliier 6tfo"acuerdo, entendirfilento 6 declarationes glie entre las

L]

partes se halla dado. DECIMO: CONVENIO ARBITRAL.- En .caso de
controversias surgidas por efecto o como.consecuencia:- de la celebracion del N
presente contrafo™y que no pledan ser-solucionados por las partes :en forma
~directa -y amistosa, los -contratantes renuncian .a fuero-y. competencia de los
jueces y ftribuniales. comunes, y se someten -en ‘forma expresa a los
.~ procedimientos de mediacion y/o arbitraje administrado en.derecho, a eleccion

del demandante, a través de! Centro de mediacion y Arbitraje de la Cdmara de

{ir

Comercio de manta, a cuya resolucién desde ya se someten, pués reconocen
gue la ;nisma tendra el cardcter y efecios de sentencia ejecutoriada pasada por
autoridad de tosa -juzgada: DECIMO -PRIMERO:: ACEPTACION.- Los
comparecientes aceptan el total contenido.de este contrato por : ‘estar de

. acuerdo a sus mutuos intereses. DECIMO-.SEGUNDOQ: INSCRIPCION.- Se

n

faculta al portador de la copia autorizada de esta Escritura, para requerir

fi

de! Registrador de la Propiedad del cantén.Manta,” las .inscripciones y
Aanotaciones que por Ley correspondan .- LA DE ESTILO: Usted sefior
- Notdrio, se servird agregar las demas clausulas de estilo para la plena validez
del presente documento. Minuta firmada.por la Abg. Maikel Vélez Z., Registro

- numero 3.398 del Colegio de .Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta

Al
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Empresa Pablica Municipal
" "Registro de la Propiedad de
M?nta-EP

/Calle 24,y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Hel£.052624758
wwv.registropmanta.gob.et

L3

i .
oo * Conformeéa ta Orden deTrabnjo:RPM-18002183, ceriifico hasta e dfa de hoy 24/01/2018 16:13:16, Ia Ficha Registral Nimero
35761,

- .

N \ —
b INFORMACION REGISTRAL
Géidigo Catostral/Fdentif. Prodial: XXXS0OCOOOOMXXK.  Tipe de Predio: DEPARTAMENTO
. XXXKK -

Fechade Aperturaz jueves, 12.de julig de 2012 Parroquia; MANTA
Supetficididel Bien: ' {
lnfommc‘iéﬂMPnfc]ga]:’ y
Direccidn del Bien? Edificio denominiado " San Marino"
LINDEROS REGISTRALES: ‘
Del Edificio defiominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en, la punta 77
denominada Murciélago del Barrio Cérdgya de la Parroquia y Cant6n Manta, ubicado en en la Calle M- 1.
QUIINTA PLANTA ALTA. - DEPARTAMENTO 35-B (110.55m2). Se planifica con los siguientes.
ambientes: Sala, Comedor; Cocina, dos bafios dos Dormitorios y Terraza, y se circunscribe deniro de las
siguientes miedidas y{linderos: Por arriba: lindera con Departamento 6-B en 110,55m2. Por abajo; linders q
con Deparfamento 4-B en 110,55m2. Por el sur; lindera con vacio hacia Tetraza Departamerito PB-C, drea
comin €scaleras y hall, parfiendo desde’ el oeste hacia el este en 1,50m., desde este punto gira hagia el sur
en 1,30m., desde este punto gira hacia el este en 3,925m., desde este punto gira hacia el norfe en 3,725m.,,
desde este punto gira hacia el este-en 3,40m. Por el norte; lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB

™ B, pariiende desde el oeste hacia €l este en 3,00m., desde este punto gira hacia el norte en 0,90m., desde
este punfo gird hacia el ceste en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m., desde esie punto 4
gira hacia el este en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,60m., desde este'punto gira hacia el
este en 3,80m. Por el este; lindera con drea comin hall y Departamento 5-A, partiendo desde el sur hacia el
notte, en 1,35m., desde este punto gira hacia el este en 1,70m., desde este punfo gira hacia el norfe en
2,10m., desde este punto gira hacia el ogéte- en 2,35m., desde este puéto gira hacia el norte en 8,725m.. Por
el oeste: lindéra conyvacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendp desde el sur hacia el norte en
8,90m. desde este punto gira hacia el este en 1 ,50m., desde este punto gira hagia el norie en 3,45m. Areas /
1“10,355m2i Areas neta 110,55m2 Alicuota 0,0259% Atea de terreno 28,8 1m2 Area, comiin 57,16 Area t:j.;l/

167,71 . — /
-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE™
DE GRAVAMEN. //g < ———

i i ;
I4
; : . {
_~RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
| Libro Acto Nimero y fecha de Inseripeidn Folig Inicinl F{Iio Finaq
‘CTOMPRA VENTA. COMPRAVENTA 1728 28fsep, /1988 5086 5.087
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3403 09/dic./2009 55,866 55,391 -
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFIGACION 1125 14/mag./2010 19,439 19,482,
PROFIEDADES HORIZONTALES CONSTTTUCION DE PROPIEDAD 21 21juni2012 689 760
A HORIZONTAL
PLANOS - PLANGS 29 2junf2012 7 g 516
: ! . o Bebliea Mo
i " B Ttk M SHCE Municips
) N~ Glpat
MOVIMIENTOS REGISTRALESy ' N U Propledacy tfe

Registrede : COMPRA VENTA Fécﬁa

HOR
(1 /5 ]COMPRA VENTA A
Inserito el :. imiércoles, 28 de septiembre de 1988 e

Numere:de Inseripeion: 1728

*

Certificacién jmpresa_puy tmaira_saltos Ficha Regisiralid5761 miéreoles; 24 de enero de 2018.16:13
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Nomhbre def Cantéhn:  MANTA Nimero de Repertorio: 2559 Folio Inicial:5.086

Oficina donde se guarda.el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Firal:5.087 /
Cantbn Notarfa: MANTA ~

Escritura/Juicio/Resolucién: A

Fecha de Ctorgamicnto/Providencia: nartes, 27 de septiembre de 1988

Fecha Resolueién: -

a,~ Ohservaciones: 4 ~

Un cuerpo de terreno ubif:/ado en la Punta denominada Murcietag‘&,‘ del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.
Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cahdad Cédula/R{C Wombres y/o Razdn Secial Estado Civil Ciudad Direccidn Domictiio I
COMPRADOR 200000000025543DELGADO ALAVA JAIME CASADO(A) MANTA

COMPRADOR 200000000025544BARCTA MARIA ANGELA CASADO{A) MANTA

VENDEDOR B0000000001268 1 DE GENNA ARTEAGA MARIANA CASADOQ(A) MANTA

VENDEDOR 300000000025542BAIDA ODE EDUARDO ABRAHAN CASADO(A) MANTA

¢.- Estu inscripcida se refiere a iafs) que consta(m) en: :

ibro Nimere Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMERA VENTA 364 07j0ct/1975 Bzl 623

Registro de : COMPRA VENTA '

{2 /5 ]COMBRAVENTA

Anscritocl: miéreoles, 09 de diciembre de 2009 Niimero de Inscripeién: 3403 Tamo:93

Nombre del Cantén:  MANTA Niimero de Repertorio: 6965 Folio Inicial: 55,866

Oficina donde se zuarda el original: NOTARIA TERCERA \ Folio Final:55.891

Cantén Notarfaz MANTA

Escritura/TuieioResolucidn:

Fecha de Otorgamiente/Providencia: viemnes, 23 de septiembre de 2009
Fecha Resolucidn:

.- Observaciones:

Compraventa. La Compaiiiz Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin MontalvoBustamante, Y la
Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)representada por Carlos Alberto
Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3, y parte def 2 ubicado en la Punta denominada Murcielago del Barrio
Cérdova de la Ciudad de Mat:}a Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta v cinco por ciento. Y para la Sra,

/ Pascale Banderas Kerisit el vei nt!cmco por ciento.El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un selo cuerpo
cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL.FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa, POR
ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calte signada con la [etra "A".POR-UN COSTADQ ; Cuarenta y un
metros cincuenta centimetras y lote No. Cuatro, y POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte
del lote niimero dos, Teniendo una superficietotal de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apg\llidus, Nombres y Domircilio de las Partes:

‘alidad Cédulo/RUC Mombres y/o Razdn, Social Estade Civil Ciudad Direccién Domicilio - I
COMPRADOR 200000000034259 COMPANIA PACIFIC PARK CIA.LTDA NODEFINIDO  MANTA
COMPRADOR 200000000034260PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A) MANTA
_VENDEDOR 1300859433  DELGADO ALAVA JAIME ENRIQUE CASADO(A) MA

2
VWENBEDOR <., 1300208731 BARCIA CEPEDA MARIA ANGELA CASADO{A) MA
=

¢.- Esta fnscripeifn se rei‘ierea Ia(s} que constafn) en:

mprosa Piblica M
Re unigipai
M.ﬂnh pude 12 Prapledad qe

-
ILihru . Nimero Inscripcién Fecha [nséripeig
COMPRA VENTA . 1728 28/sep./1988

Certificacién impresa por :maira_saltes Flcha Reglstral:35761 mifreoles, 24 de enero de 2018 16:13
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s Empresa Pablica Municipal
"Registro de la Propiédad,de
Manta-EP 7
i . £
s Registrode : COMPRA VENTA
{3 /5 1COMPRAVENTA .
Inserito ¢t viemnes, 14 demayo de 2610} Nimero de Inscripeidn: 1125 Tomoi32
- Nombre del Cantén:  KANTA Niimero de Reperforio: 2610 Folio Inicial:19.439
£ Oficina/donde se.guarda ef original: NOTARIA CUARTADE MANTA Folig Finalr19.482
! . Cantén h‘lotari'a_: MANTA
‘Escritura/Tuicio/Resolucion:
. ‘Fecha de:Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril 422010 ~ N
Fecha Resolucidn; Mk
8.~ Obgervaciones: ~
o~ Compraventa de una faja de terreno ¥ Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de
bienes, 4 traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit-Faja de terreno municipdl (Talid) ubicado en
la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad dé Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compaifia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad MunicipalOeste: 13,77m
Propiedad Municipal. Area toal 218,32 M2. LOTE DE TERRENO ‘QUE SE UNIFICA.- al drea expuesta quedando
un fote con las siguientes medidasy linderos: NORTE (fiente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras). 24,99m.- Calle M-1.
- ESTE (Costado Derécho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcintara. OESTE (Costado Tzquierdo): 46,77m.-
Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2. A
b.~Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
— K Fal_idna' TR CedulzRUG _Nmres Vio Razdn Social Estada Civil Cludad Diceccién Domicilio |
»*  COMPRADOR ~ 300000000034260PASCALE BANDERAS KERISIT CASADOA) MANTA
COMPRADOR  800000000034259COMPARIA PACIFIC PARK ClA, LTDA 'NO DEFINIDO.  MARNTA !
, VEWDEDCR ™ 800000000000151ILUSTREMUNICIPALIDAD DEMANTA ~ NODEFINIDO ~ MANTA =
\‘ ¢~ Esta inscripcitn se-vefiere.a la(s) que consta(n) en: AN
F.ibto ) — ) Nimero Inseripeion, Fge!'l:'l,lns‘cripci-éii Folio Inicial Foliq Final
T COMPRA VENTA 3403 09/dic./2009 55,866 55,891
{ o ' ) T
‘Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES - ~ A
\ [4 /$§ 7]PROPIEDARES HORIZONTALES
Inscrifdcl jueyes, 21 de junio-de 2012 Nimero de [nscripeidn: 21 Tomo:1
‘Nombré del Canfén:  MANTA ; Nl.'{mero de Reperforior 3344 Folic Inicial:68¢
Oficina dondp se guarda el original: NOTARIA GUARTA Folio Final;760 /‘ A
Gantdn Nofaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucitn: b f
Fecha de Oto'rgp:iui;ntofl’roviﬂencia: Jueves, 10 de maye de2012 _ v
Fecha Resolucién:

1

a.~Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado

ten la punta dénominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta, El Sr. Jorge Montalvo \
Bustamante, represéntando a.la Compafiia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante Legal de Ia niisnia, y el Arq. Carlos Barideras Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale
Bandera Kerlisit. {

b.--Apellidgs, Nombres ynum“l\;i[‘ip de las Partess

3

Caled CEWWRUC  Nombréd gl Razon Social - Fstado Civil Ciadad Direccian Dofmicilio %
FROPIETARIC 80000D000051658BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A)  MANTA }

¥
PROPIETARIO 80000020&05‘1ﬁSDGQMPANmEACIFIC PARK CIALTDA. NODEFINIDG M — e ;
. PACIPARK, +” . ,Empqunubtica Munlcipai
¢ Esta inscripicion se refiere a In(s) qne consta(n) en: Lk Mg?‘hls h—F?P' &la Propiedad do
Il,;'bm - . . Nimero qucn’pcién, Fecha Inseripe ci..n Enlio ni| .iill“'u ) clje'f‘nnl HOR A
R ] ~ B ' bl 3 E
' Certlficacién impresa paramafra_saltos " Fitha Registrat:35751 migreolds, 24 de enero de 2088 16:13 ﬂcr Papided v oaom
Fi y I
) .y - |

s O O A
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1 1 3
di
/s
PROPIEDADES HORIZONTALES 21 * 21fjun/2012 689 760
COMPRA VENTA 1125 14fmay.f2010 19439 19.482
’ Ve
j ¢ .

[5 /5 ]1PLANOS ‘
Inserito el : Jjueves, 21.de junio de 2012 Nimero de Inscripcidn: 29 Tomo:l
Nombredel Cantén:  MANTA y Nimero de Repertorio; )/ 3545 Folio Inicial:527
‘Oficina donde se guarda el priginal: NOTARIA CUARTA F{}]io Final:536
Cantén Notarla: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucidn: E
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012 " N
Fecha Resolucidn; { -

.- QObservactones:

PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: h;
|Ca1idad CédulaRUC 7 MNembrés y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidén Domicilio

PROPIETARIO 300000000051658BANDERAS KERISIT PASCALE

CASADO{A) MANTA

PROPIETARIO- 30000000005 1660COMPARIA PACIFIC P!(RK CIA LTDA. NODEFINIDO  MANTA

PACIPARK
¢.- Esta inscripeidn se refiere a la(s} que consta(n} en:

\

Eibw ‘ Nimero Inseripeién Fecha Inscripcion  Folic Imeial 7 Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES : 21 ZIfjun..’E_U 12 689 760
) -
TOTAL BE MOVIMIENT ERTIFICADQS: ]
Libro 1 Namero de Inseripeiones
COMPRA VENTA-_ y 3
BLANOS / 1
PROPIEDADES HORIZONTALES i
<<Total Inscripciones>> 5
|Las' miovinientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica,
Cualquier ecnmendadura, alteracién ¢ modificaci6n al texto de este certificado lo invalida,
Emitido a las : 16:13:16 dcl miércoles, 24 de enero de 2018
A peficion de: CIMERA MACOLA SRECHCO STANCO
Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA Il IIII II| II“ Il l I II | I lll
131013711 \
- Validez det Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspase de dominio o se |
\ emitiera un g‘ravamcn.
R.GEO MOREIRA M 0 El interasado debe comunicar cualquier error an este
Firma del Registridor Dacumento al Registrador e la Propiedad.
=, Emprosa Pohlica bunlclpai
N\ y " Ro;ﬁstm do la Propledad do
) 1 Manta £ P T
T HORA:
v Fecha. 24 ENE 2018
o o o A I e v 0 7 0 3 % R ’
, ~ \ \
Certificaclsn impresa par smaira_saltos ™.  Ficha Reglstral:35761 miércoles, 24 de enero de 2018 16:13 \Pag dded
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Empresa Pibfica Municipal -
Registro de la Propiedad de
" Manta-EP
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. Calle 24 y Avienida,Flayic Reyes, Esquina 3 5709
| b I| |I|IIIIIIIII|I|III 1]
- wwwv.registropmanta.gobiec
4
Conforme ala Orden de Trabajo:RPM-18002183, certifico hasta ¢l dfa de hoy 244172018 16:15:28, a Ficha Registral Nimero N
35709 . 5
P e .
“ . INF ORMACION REGISTRAL !

i:édlgo ‘Catastral/Tdentif, Prcdla] W T:po de pl’CdlUr ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: jrcves, 12.de _mho de 2012 Parraguias MANTA /

# Superficic del Bien;
Informagién Munieipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO $AN MARINO

LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificio denominado " San MaI\"an“ construido sobre. el cuerpo de terreno ubicado en’la punta -
denorfiiriada Ml.%%iago del Barrio Cordova de la Parroquia. y iCantén Manta, en la calle M-1, PLANTA
SUBSUELQ 1Ubicado sobre las miveles -1,75 y - 2,70 del Edificio sqbre el cual se ha planificado
veintitrés (23) Estacionamientos enumerados desde G-1 al G-23 y seis (6) Bodegas que, van desde JaB-1 a
1a B-6; mas las respectiyas 4reas comunes de circulacién verfical y horizontal y las 4reas de mantenimiento,
=ESTACIONAMIENTO G-16 (11,65M2) y "BODEGA B-3 {(3,95m2).POR, ARRIBA: Lindera con
Departamentq PB-B en 15,60m2.POR. ABAJO: Lindera con Estacionamiento G-42 y bodega B-9 en
15,60m2. POR EL NORTE Lindera con drea comun circulacién en, 2,30m. POR EL SUR: Lindera con
"~ Bodega B-4en 1,60m. POR EL ESTE:; Lindera con estacionamiento G- 15 y Bodega B-8, partlendo desde el
*osur hacla el norte en 2,475m, desde este punto gira hacia el este en 1,00m, desde este punto gu‘a hacia el
norte en 4,80m. POR EL OESTE: Lindera con 4rea comin rampa en 6,475m, desde este punto glra hacia el
estefen 0, 15rn desde este punto gira hacia el riorte en 0,80m Area 15,60 m2.
Area fieta m2.15,60 Alicucfa %.0,0037. Area de Terrenio m2.4,07. Area Comun m2. 8,07. Area total

\ m2.23,67 SBLVENCILA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE'GRAVAMEN.
h i VM ‘REGISTRALES: !
’ | Libro B Acto Nimero ¥ fecha de Inseripeidn Folio Inicial ~ Felio I‘m
- CONPRA VENTA COMPRAVENTA .z 28lsep 1958 5,086 5087
- COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3403 09/dic.72009 55,866 55.391
"TCoMPRAVENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1125 14/may 2010 19.439 \ 19.482
PROPIEDADES HORIZONTAKES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 21 21/jun./2012 689 750
} HORIZONTAL

PLANDS PLANOS p2 21funf2012 527 536

, I
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Regisfro dé s COMPRA VENTA.
{1 75 ]COMPRAVENTA

[ LY

s}

Inscrito ¢l : midreoles, 28 de septiembre de 1988 Némero‘de Inscripcidn: 1728 Tomosl
Nombredel Cantén:  MANTA A Niimero de Repertorio: 2559 Folio Inicial:5.086
Ofiina. dondessé guarda eloriginal: NOTARIA CUARTA DE MANTA Tolio Final:5.087
Canfén Notarfa: MANTA ; /

Escrifura/Juicio/Resolueidn:
i~ oFecha de'Otorgamiento/Providenclas martes, 27 de septiembre de. 1988
FechaResobucidn:
a.~ Obsérvaciones:
Uncuérpo de terreno ubicado en la’Punta denominada Murcictago, del Barrio Céfdova d

2, Emprosa Pablfex smunicip..

i Reslstmdala Propledad de
4 OPaptn,

Certificactdn impresa por-maira_salios Fisha Repistral:35709 mléreales, 24 de‘enero de 2018.16:11
\
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Teniende una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados. —
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Rizon Social  _ Estado Civel Ciudad Direccién Domicilio [
COMPRADOR 800000000025543DELGADO ALAVA JAIME CASADO(A) MANTA
COMPFRADOR souuooouonszMBaRCIammaNGEL{x CASADO[A} MANTA ,
VENDEDOR, 300000000012681DE GENNA ARTEAGA MARIANA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR B00DDDON0025542BAIDA ODE EDUARDO ABRAHAN CASADO(A} MANTA
c.- Esta inscripeidn se refiere a 1a(s) que consta(n) en: . A
ibre Numero Inseripeién Fecha Inscrificién ~ Folio Inicial Folia Final
COMPRA VENTA 364 0%/oct /1975 621 523
1
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /5 ]COMPRA VENTA
Inserito of ¢ miércoles, 39 de diciembre de 2009 Nimero Qe Inseripcidn: 3403 Tomo:03
Nombre del Cantén:  MANTA Niimero de Repertorior 6963 Felio Inicial:55.866
Oficina dondce se guarda ¢l original; NOTARIA TERCERA - Folio Final:55.891
Cantén Notarfa: MANTA *
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiente/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Fecha Resolncidn:
#.~ Observaciones:
Compraventa. La Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin MontalvoBustamante. Y la
Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)representada por Carlos Alberto
Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta denominada Murcielago del Barrio
Cdrdova de la Cindad de Manta, Para la Cia, Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y cinco por ciento. Y para la Sra.
Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.El lote de terreno No, 3 y parte del Dos, ubicado en Ia punta
denominada Murcielago del Barrio CérdoVa de a Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo
cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Veinticuatro metros y barrance de la Playa. POR
ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle signada con la letra *A" POR UN COSTADO : Cuarenta ¥y un
metr?f cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con paite
del lote nitmero dos. Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres-y Domicilio de Ins Partes:
alidad CEulwRUC  Nombres yfo Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ~
COMPRADOR 800000000034259COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NODEFINIDO  MANTA
‘COMPRADOR 800000000034260 PASCALE BANDERAS KERISIT CASADC{A) MANTA
VENDEDCR 1300869433 DELGADO ALAVA JAIME ENRIQUE CASADC(A) MANTA
VENDEDOR 1306208731 BARCIA CEPEDA MARTA ANGELA CASADO{A) MANTA
c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en: . — I?,
1bro Nimero Inscripeidn Fecha Inscripeidn ~ Folio Inicial Folio Final .
COMPRA VENTA \ 1728 28lsep./1988 5.086 5087 W
P I
Registro de : COMPRA VENTA '
[3 /5 ]COMPRA VENTA -
Inscrito el viemes, 14 de mayo de 2010 Niimero de Inscripeidn: 1125 Tome32
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2610 Folio Inicial:l9_.4;;'ilil=a sunicipas
Oficina donde s¢ gnarda ¢ original: NOTARTA CUARTA DE MANTA r ¥ melmaﬂ do
Cautén Notarfar MANTA Rk MartaFR y
Escritura/Tuicio/Resolucion: ‘F&Gha z l} E%\zwm HORA:
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010 . womea
Certificactin imprega por ;maira_saltos Flcha Reglstral:35709 miércoles, 24 de enerp de 2418 16:1 PagZded
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Empresa Piblica Municipal . B,
Registro de Ia Propiedad de - e %
. ‘Manta-EP . : b ® ¢
. ) Y
) o A5 .
< “ 5 A 7 Ar
- PP - ‘a 2 & & s
! ' ) - *"‘%’VAB;' O
e 000014750
El a
L 'Fecha Resolucin:
. a.~0bservaciones: )
-Compraventa de una faja de terrefio y Unificacién, La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con séparacitn de. :
bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Bdnderas Kerisit, Faja de terrenid municipal (Talud) ubicado efi
. * Jacalle M-] de Barrﬁq Cordova de esta Ciuﬁgd de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
. 24,00m, Propiedad de la Compaiifa Pacific Park Cia Ltda, Este: 5719m propiedad MunicipalOeste! 13,77m
Propiedad Municipal, Area toal 218,82 M2, LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al drea expuesta quedando
i Iote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa, SUR (Atvas). 24,99m.- Calle M-1.
5 ESTE (Costado Derécho): 46,69i.- Talud Municipal'y Edificio Alcéntara. OESTE (Costado Izquierdo): 46,77m.-
, “Falud Municipal y Bropiedad de Victor Grigorlev; Atea total 1.110,82m2.
- b.,-Apellid?qs,,Npmbres ¥ Domicilio de las Partes:
[catidad CidulRUC  Nombres yfo Razén Socizl Fsado Gl Ciudad Direeeion Domicilio |
COMPRADOR;,  300000000034260BASCALE BANDERAS KERISIT CASADO[A}  MANTA
COMPRADOR. B00000000034259COMPANIA PACIEIC PARK CIA: LTDA NODEFINIDQ  MANTA -
VENDEDOR: 0060600000015 | LUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA ~ NODEEINIDO  MANTA .
o~ Esta inseripei6n se reflere a.1a(s) que consta(n) én¢ ™
- g:ib_rg :5 i - Nimero Inscripci6n Fecha Inseripeidn.  Foliodnicial 1 ‘Folia Final
COMERA VENTA 3403 09/dic2009 55.866 | 55.891
1
Registro de { PROPIEDADES !
- HORIZONTALES {
. [4 #5 ]PROPIEDADES HORIZONTALES
Tnscrito ¢l £ Jjueves, 21 de junio.de 2012 Wiintero.de Inseripeidn: 21 Tomo:l \
Nontbre del Cantdn;  MANTA ‘ Niimerwde Reperforio: 3544 1 Folie Inicial;a89
Ofidina donde’s guarda eloriginal: NOTARIA'CARTA Folig Final:760
Cantén NotaklaZ MANTA m'
- Eseritura/fuicio/Resohucidn:
Feelin de-Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 dé may de'2012 s
-
Fecha.Resolucidn:
a.~ Obseryacioness
GONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINAD® SAN MARINQ, Ubicado
¢n 1a punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalve
Bustamante, representando a la Compafida Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en sy calida de Gerente General y
Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de 1a Sra. Pascale
. Bandera Kerlisit, { -
. b.- Apellidos, Nombres y Damicilio.de las Partes: } .
alidad CédﬁlaiRUG Nombresyfo_ Razén, Social - Estado Civil Ciudad Direceion Domicilio ] | /
® ' PROPIGTARI)"  §000000000516585ANDERAS KERISIT PASCALE CASADO{A) MANTA v/
f PROPIETARIO  S00000000051660COMPARIABACIFIC PARK, CTA ETDA. NODEFINIDG  MANTA
PACIPARK
~ c.~Esfa ingeripeitn se refrere a fa(s) que consta{m) en:
N p zibro. Nitmero Inscripcign Fecha Inséripeién  Folio. Initind Felip Final
[PROPIEDADES HORIZONTALES - V21 21Gunf201x 68D 760 -
’ COMERA VERTA 1125 14/may.f2010: 15439, 19.452 d
-~
; b =
4 {5 /5 1PLANOS - - -
i Inscritoel; | jueves, 21 de junio de 2012 Nimero de Inseripeién: 29 ] Toénaﬂ o
Nombre-del Canténr  MANTA Niimero deé Repertorio: 3545 JiZmo ;@m‘%;;gﬁ%‘;
e L Oficina donide seguardael oviginal: NOTARIA CUARTA NS ote AT S36
* Canién Nofaria: MANTA. : HORA.
‘ , - : {Fecha. .4 4 ENE. 2018,
Ce{l'lﬂcaélén impresa porzmaira_saltos, Ficha Reglsteal:35709 miércotes, 24,d¢ enero de2018 1'6:1# ] Pagdded Boom
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Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Fecha Resolucifn:
Au- 0bs‘cr\racioncs:

PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio-de las Partes: !
lCalidad CeduRUG Nombres y/o Razdn Socia] y  Estada Civil Ciudad Direceion Damicilio |
FROFIETARIO 800000000051658 BANDERAS KERISIT PASCALE. CASADO(A) MANTA
I;ROP[ETARIO 200000000051660COMPARNIA PACIFIC PARK CIA LTDA., NODEFINIDO  MANTA
PACIPARE:
c.~ Esta inscripeitn se refiere a 1a(s} que consta{n) en: /
ILihro Nimerd Inseripeion Fecha Inscriprion _ Folie inicial Fuolio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 21 21fjuns2012 659 740
8] DE MOVIMIENT DOS:
Libro Nedmero de Inscripeiones
COMPRA VENT}L 3 \
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 ;
<<Total Inscripeciones>» 5

ILos‘ movimigntos Registrales que constarn en esta Fleka son 1os titicos gite se refieren af predio que se certifiea. N

Cualquier ecnmendadara, akteracidn o modificacién 2t texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 16:15:28 del miéreoles, 24 de encto de 2018
(1T

A peticion de: CIMERA MACOLA SRECHCO STANCO
Validez del Certificado 30 dfas, Exeepto

gue s¢ diera un traspaso de dominlo o se
emitiera un.gravamen.

Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA I
131013711

A
El interesado debe comunicar cualquier error en gste
BPocuniento al Registrader de la Propiedad.
=3 Empresa Pabiica ag
~ @ Reg? Ca iviunicipay
Rem o o rndad
l
: re
\ -
- 4
CeriBeactin iT.presa por ;malea_saltos Ficha Registral;35709 mildrcoles, 24 de enero de 2018 16:15 Pag4ded \
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S0Tzdeebrero de 2018

: ‘ # de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de Predios en vig

DEL CANTON MANTA

N° CERTIE[CACTERY: 000014928
N°ELE NI : 55416
sk

n.;’“"r.: Vere
iy
igencia, en el archiy

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

o4
3.

[~

AN pE Dl DR RsTRAT,

El predio de Ia clave: 1-13-03-02-068

USD 1,25,

Ubicadn.en:

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

EDIF.SAN MARING DPFTO.5-E

Area Total de Predio: 18.81
LOPIETARIOS
weumento de Indentidad Prapietario
[1302058183 CIMERA MACOLA-SRECHCQ STANCO

CUY0 AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3206632
CONSTRUCCION: 72056.18
AVALUO TOTAL: 105022.5
SON: CIENTO.CINCO MIL VENTIDOS DOLARES CON CINCUENTA GENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano.del Valor del Suelo, sancionada e 17 de diciembre del aiio 2013,
conforme a lo establecido enla Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”,

LP.A. Javier Cevallos Morején T ) =
for de Avaluos, Catastros y Registro (E),

[T

Impreso por Reyes Mon talvan Maris Nelli 20{3‘5 02-05 09:50:48,

I =

000014528 HMANTADIGITAL

Eanoniandats Cuthd
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0000014752

| NOTA: EL PRESENTE CERTIFICADO SE EMITE PARA INSCRIFCIGN TARDIA EN EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, A FAVOR
pe CIMERA MACOLA-SRECHCO STANCO, OTORGA. PASCALE BANDERAS KERISIT Y LA COMPARIA
PACEFIC PARK CIA LTDA,
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DEL CANTON MANTA.
: 000014913

1 55430

DIRECCION DE AVALI'JOS, CATASTRO
ebrero de 2018 Y REGISTROS

&% de Avalitos, Ca!as!ms ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en we cm, en el archijo

i =
3 SPECIE UALOR&D AT e

p A& vERAlcf Qe cArhsTRAL "ﬁ%_ﬂ%

Ei predio de }a.clave: 1-13-03-02-042
Ublezdo ens EDIF.SAN MARINOQ EST.G-16 Y'BODEGA B-3

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Arca Total de Predlo: 407 .
PROFIETARIOS

Decumento de Indentidad Propietario

1302058183 CIMERA MACOLA-SRECHCO STANCO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE{

TERRENO: 3031.34
CONSTRUCCION: 6889.66

AVALYO TOTAL: 9921

SON: NUEVE MIL NOVECIENTOS VENTIUN DOLARES

“Este documento no constituye réconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa €l valor de

suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme & lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”.

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-02-05 15:34:13.
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' 0000014754

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

SPECIE VALORA

‘ﬂ 178

N2 0090014

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado aldiatustcoNsTRuGkGN

en vigencia, se encuentra registrada una propi :
\g Tegistrada una propiedad que consiste en

. iERA MACOLA 5
peﬂenemen%%ERA

ubicadEDlF SAN MARINO EST-G16 Y BODEGA B-3

cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE _
de $5921.00 NUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTIUN DOLARES CON 00/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE INSCRIPCION TARDIA

aseiende a la cantidad

Elaborado: DANIEL SALDARRIAGA

. = :' \\’ = .
Director Finantiero Munigjpal
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[ 0000014755

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

3 ¢

N& 0090134 R 7

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA :

URBANO
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado elqatesitorsrRuctmn _

en vigencia; se encuentra registrada una vropiedad que consiste en
B FRA MACOLA SRECHLD STANGG Toptedad q )

erteneciente a
P . EDIF SAN MARINO DPTO 5-B
ubicada

) L PRESENTE . .
cuyo AVALUO COMERCIA asciende a la cantidad

de $105022.50 CIENTO CINCO MIL VENTIDOS DOLARES CON 50/100.
CERTIFICADO OTORGADOQ PARA TRAMITE DE INSCRIPCION TARDIA

Elaborado: DANIEL SALDARRIAGA
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d ' 0000014758

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

f"S\- ¥
NZ 118993 : i;ﬁ%ii%iﬁ?

LA TESORERIA DEL GOBIERNO A UTéNQMo DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Muricipales a cargo de
CIMERA MACOLA SRECHCO STANCO

L 3

Por consiguiente se establece que no és deudor de esta Municipalidad.

Manta, 5 FEBRERC 2018

VALIDO PARA LA CLAVE:
1130302042: EDIF.5AN MARINO EST.G-16 Y BODEGA B-3
Manta, cinco. de febrero del dos mil diezy ocho

HAGRATHE )




e

J.W

“*r

i

L]



™
T

N

i

s - (000014759 h

_
#

: " GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA ’

‘Ne 118992 P
; w

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
: MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

., Apeticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
" Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningéin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
‘CIMERA MACOLA SRECHCO STANCO

:  Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 5 FEBRERO 2018

VALIDO PARA LA CLAVE:
1130302068: EDIF.SAN MARINO DPTO.5-B
Manta, cinco de febrere del dos mil diez'y ocho
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REPUBUCA DEL ECUADOR
E REGISTRO CIVIL,
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“CIMERA WACOLA, .. -
§RECstmncu !
LUGAR DE NACTM
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GUAYQUL, | .
PEDRT CARBG ICONCERPTION
FECHADENACINMENTS 1957-08-20
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ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED .
SUFRAGO EN LAS ELECCIONES GENERALES 2017
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I (4 de abril del 2009

-eli_a-_ i
a.l_ll._' e

P is consideraciones:

¢

i

P8 Accionista
PACIPARK. Reunida el dia de hoy, tuvo

ERRENTE GENERAL dela compafifa p
I tados desde la presente fecha.
f

ntr

ESImo

I
I

s

lo en informar a Usted que 12 Junt

Sjercer en la representacién legal, judici
¥ caso de ausencia de gste; y, en gener
Gonternpladas en el Estatuto Social de la comp

BACIFIC PARK CIA. LIDA. PACIPARK,,
Sscritura Piiblica otorgada ant

PR egistro Mercantil del Cantén

Fl
7

A. Montalvo Bustamante

a General Extraordinaria Universal

de la Compafiia PACIFIC PARK CIA. LTDA. ®
ol acierto de nombrarlo como

ara un periodo de cinco aflos

de su cargo, le corresponderd
al, v extrajudicial de la sociedad
al, ejercer las demas atribuciones

afifa y la ley.

o de las atribuciones y deberes

se constituyo mediante
o el Notario Cuarto del Cantén Manta, Dr.
18 de marzo del 2009, © inscrita en el

n Zambrano Vinces, el
Marita el 20 de abril del 2009.

3
. ‘”‘4"“"",-”}.,4‘.“
v

de sus funciones

W . e
Wi b P N

b ngurandole éxito en el deserupefio

Ay AR s R
A [ FE& e e R
Muy cordialmente, Fa TEER ER
=3 e aar _-'“% ‘“r .-“':':'i"%'.t-‘l slaryd
e e
pRicardo Montalvo Espinosa N s

e ".-T-:‘,'r"'. ‘t"\d1 el
EPRESIDENTE Qs

2

= &
SACEPTO EL CARGO DE GERENTE GENERAL, en Manta 14 del

i '. es

. 1 e g b

! C. 170307541-4 apaies o ATE /} e r ARG AT
gDo::i:ﬁ_ci]io: Calle 23 entre laM2Y M3 i 77 Yo AT,
; gTelf: 052-621-396

. 'L".?

de abril del 2009.
= ceneners €8 5L HEAR KRS £y T
PRADHRHT b kL lanb Wit A

- anxrazn ) 3-93 - Wyt
‘_’;‘:::u‘?"t‘}'.p5,1..:,::\__-;. iaaTuaa¥h A

N
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e
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213 0 Pi .4 Tda.
o584 o, pefeh, e T B0, SN
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T"-\V‘J@ y dos il AL medas  Sesedld y WuO
000014763
wEesisTRO UNICO 2 2k ¢ ﬁﬁ‘%"i‘mﬁﬁ?ﬁ’ﬁ’ﬂw

SOCIEDADES

SRR {5a1 787510001
pACIFIC PARK ClA. LThA, PACARK

yi.k‘."

B sOciAL:
N OMERCIAL:

ST RIBLIYENTE: OTROS
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M ciudad de Parls, capital de Franciy, 13 nweve dias del mes de septigmbre del afio dos mil nueve,
fie s, Marfa Beatriz Tinajero A., Encargada e Jas Funclones Cansulares del Ecuador en Pasls,
P ece ln sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, ecusioriana, de estwlo givil casadd, portadora
Pels. cédula de ciudadania N°{70532840-0, domiciliada en Ia ciudad de Spint Gilles, Francia, pora
_ﬂ: libre ¥ yoluntariamente eual £n derecho se requlere que olorga Poder Generdl a favor de su
ey el sefior CARLOS ALBERTOQ BANDERAS KERISIT, titular detla~eédula de ciudadania
e '{U529922—B de acyierdo » Ia minula que me enlvegd ¥ que fexivalments diees .

= ~E;

STHORA ENCARGADA DE LAS FUNCIONES CONSULARES DEL ECUADOR EN PARIS,

e

el Registro de, Eserifucas Piblicas a su eaugo,. sirvase insextar una miinuta gue coutisne un Poder

Setieral, sujeto a fos siguienles (rminns: §

_A‘I'EI{A.- COMPARECIENTE.~ Compareee al olorgamiento del presente Poder Gengral, [a seflora
WASCALE RAMDERAS KEMISIT, (casada psro con sepavadign ds bienes) por sus propios dereclos,
lEsalments capaz para contralar y obligarse, 2 guien pare efecios de esle poder se le po & denomingy
o In Mandate o Podérdaule.- _

SLGUMDA.~ PODER. GEMERAL- La sefiorz PASCALE BANDERAS KERISIT, por sus propios
Nerechos, [ibie y voluniariamente Hene a bien conferir Poder Genernl, generailsimo; amplin y suficiente
sl en derecho se requiere a favor del sefor: CARLOS ALBERTQ BANDERAS KERISIT, pare qne
il en nombre de ln  Maodanis, la mpresente y renlics todo cuanio acto o contrato sea legs o
[fotedente.- S perjuicio de la nahwaleza. del presente poder, ln Mandante confiere a favor dgl
inildatario, amplias facultades para lo siguiente: o) Para que atuiinisre Jos Liengs propios de la
Nandante que fenga aciuslmente o gue llegare a poseer eu o posterior, en la forma que estime *
Convenienle; b) Pare que adquiera a cualquier titulo oda clase de bienes, seen.éstos musbles o ’
biiliebles, en cualquies lugar de la Repdblica, pactando libremiente precio y fora de pago, dando o
Ecibiendo los bienes materia de fa adqoisicién, syscribifendo los respectivos contratos, hasia sfeanzar 5w .
[Ebalizacian ¢ insciipeion, paca el caso de requerirse de eata solemnidad, -pudiendo declarar en propiedad
itizontnl los biemes que sdquier y pueda firmar escriivras de propiedad horizontal, de pariicién y°
jildicﬂriiél}; ¢) Para que venda y disponpa librements, dé en cualquier (brma sen vents, dowecidn,
ilidicudiéi} o cualquier otrn forma previsia en ln ey, de los bienes muebles, de los inmuebles,
ehiculosgeiogtern, parm fo cual padid pactar precio, fonna de page, suscribir Jos respectivos conlmios y
filnios Waslaticios de dominio; Cl) para quo pueda realizar cualquler iramite referente n cuentas

1 gcur’g}s:gn‘g@gn a llegare n tener la Mandante, sean estas de ahono, cormjentes, depdsilos 4 plazo: asl
Rllismo pdf7 fealizar inversiones, retiros, depGsitos, givar ¥ cobrar eheques en [as mencjonadas cuentas,
ol enr Barites nacionales y/o intenwcionales; d) Para que en el efercicio de In administracitn, pusdn -
elebrarfehhifatls de arrendamienito, anticresis, pactando libremente cénones arrendaticios ¥ monto de
Oilmuérégisgyg‘lje Jes condicinies y estipulaciones de los conlratos, asf come los dé por termiuados; e}
Ein quedis noinine de 1o Mandante adquiera erédilos quirografarivs, hipotecarios, prendarios ¢ de la
E‘Il‘ﬂlﬁz&ﬁqﬁb [oeren, » Bancos o Eutidades def Sislema Financiera, o personas nalurales o jurldicas,
ihaca .loftft_%l pedrin realizar tados Jos Inimiles que se fequieren ¥ parm gue garantice en la fonna que
Xijan  dichas  entidades de  ceddito, incluso le  HBone  de  sseriluras ¥, Ufwlos
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fy Para que repifesente @ I hnndante Judicisl ¥ exiinjudloialmenie en dilifiencias provias o stiyiig
que fueren como Actor © demandade, y sn fioes

judioiales o qué.sea parfe, sean de la. naturalezs
ré presentat demandas, contestar las que deduzean en conlr .

nstancin-Asi ¢ Mandatarfo pod
representada; pary que Iterpoaga recuraos, spelaciones, formule incidentes, desista te los mism
eda icansigir wa la forma'y mod@FER
i

3 Az e P
que se sontela & fa decision de Arbitros o a medioeibn; parn que
{este demandas, absuelve posiciones, denttro v fieen del juj‘émr

su juicio nrea conveniente; para que con

Para, que reptesenle A la Poderdante ante qutoridades administrativas, seccionales, mun’i‘cf“ﬂ‘gf
policiales, comerciores o del seclar pablice, presentando solicitudes, impugnaciones, aceplando]
resoluciones, o achando en cuslquier acio de tipo edministrafivo en que fenga interss la Mamdan,
gspecialmente pard coaiquier acmacion, solicitud, reclamo o ivdmile que st necesutio renlizoyAa]
lustituto Ecuatariano de Seguridad Soeial IESS y aute e Servivio de Renias Intermnas SRI sen reglamas
solicituid, actuslizacién de Rue ¥ cunlquiera qué necésiie 13 Mandants; b} Para que asiata 4 N Ty
“ndiencins de Concilincién en las causas en que fueren parte y en toda diligencin judiciah- ) Par i)

sohstituys o forme sociedndes de cualquier natarpleza, se presente & 1as Juntas de Constilucion, ﬁ
augh i
e

lus escrituras, suscriba ¥ DAY ien sea dinero, especies, 1

e aportavionss pars las mismas, U
inmuebles, slcéletd, esiipulando la_forma de pagarse; asisia con plenos poderes 4 fns Juflss;0s
Accipnistas o Socios ¥

de Directorio de Compsiiias de Ins cuales sea © lisgue 4 $er sociir 05N
fmtereses la Mandante, P

ara lo cual gsie pader servish de documento suficiente due Pogalice?is
achinciones; ) Para que agtlie @ nombre di | Smites con los WD
del Pals; &) Pars que realice todo cuanio

» Mandante en tado género de i
fiere necesario pora el cabal y debido cumplim]
-presente mandato; 1) Se faculta al mandatario paca que de creerle convenijente, delague el prese)
totn o parcialmenie inohusive phrs olorgar proenrgeidn judigial a favor de uno de los sefiores AUDgats
de 1a Repablica- Se myiste al mundatario de las mas amplias facultades consignadis 8 los ProgOrdos
y atm d¢ las especiales daterminadas en el mtioulo cnarenta ¥ sigulentes del Codipo de Procédim
Civil pava fue no 568 1a falta o insuficiencia de Poder lo que. obsfe el fiel cr.unplin'.ianl_‘gj
mandato . Hasta aqui la minui. ; _ -
Para g} otorganiienio de este PODER GENERAL se cumpligren fodos los requisitos ¥ Joiitd
lepales Y Jeida gue Tie por nl Integraments a ia otorgante, se fatifie en su contenido Y aprobantoltay
todaggus paries, Frmé al pie voimigo; e lode 1o cual doyFe. ' o

Dado y selladg en Paris; of 0 de septicmbre de 2009,

(A ENCARGADA DE LAS FUNCIONES

CON,SULARES:
arfn B triz. Tingjerc A Pascale Danderas Kevisit |
CONP 170539840-0 .7

ARANCEL GONSULAR 1n-6-1
DERECGHOS COMSULARES: US$ 80,00

ote es primera y fiel copia de si original qu

CERTIFICD ; Que la prese
det Libro de Eserituras Piblicas, del Consulado Gend

phiina N° 035 del Tomo XV
Parls, Francia, correspondiente al afio 2009:

q- - - e
%ﬁ'&%{ &:zg éc‘,sg.wp’dc_.
arla Beafriz Tinajero A,/
Encargada de jos Funciones Cansulares
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s (RN : . ' ' -
ol CERTIFICADA DE LA PROTOCOLIBACION DE PODER GEHERAL. OTORGADO
FOR: PASCALE BANDERAS KERISIT. XA FAVOR DE: CARLOS ELBERTD -
""'\\

BANDERAS MERISIT, - FIRMANDOLA Y SELLANDOLE EN QUITO, A VEINTIUHNO
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1:. 1a ciudad de Quito, a los 31 dias del mes de Julio del afio 2012, en el domicilio

: #
e A ahualpa de esta ciudad de Quito, siendo las 10:30, se retine en Junta General

xiraordinaria y Univessal, los socios de la Compafiia PACIFIC PARK CIA. LTDA.:
enor Jorge Montalvo Bustamante, 'y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa facultado
inor.1a disposicion contenida en el Estatuto Social, el sefior Jorge Montalvo Bustamante
ouvocé a los sefiores socios a la Junta Extraordinaria y Universal.-

ﬁallandosa revnidos ¢l cien por cienfo 100% de la totalidad del Capital Social, la Junta
General se entiende. legalmente convocada y reunida para tratar los asuntos que los
socios resuelvan por unazimidad.- Preside la sesién' el sefior Ricardo Montalvo
pmosa y actfia como Secretario ¢l sefior Jorge Montalvo Bustamante.-

l Secretario informa que estd reunido la totalidad del capltal social y en consecuencia
SB declara instalada la sesién y da lectura al siguiente orden del dfa:

,1.- Autorizar al gerente general de la compafiia seiior Jorge Montalvo Bustamante a que
Esroceda a la vénta de los inmuebles ubicados en el Edificio SAN MARINO mismo que
se encuentra, ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona el Murciélago,
frente al mar, de 1a parroquia Manta .

Toma la palabra el sefior Jorge Montalvo Bustamante y pide se le autorice llevar a cabo
- la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio San Marino de la ciudad de Manta.

; Puesta a consideracion la propuesta, la Junta General, con el voto favorable de todos los
: socxos gue representan el cien por ciento del Capital Social, resuelve :

'-',5’1 —a =T

Edeclarados en propiedad horizontal en el Edificio San Marino de la cindad de
;;Manta.

Sm haber otros puntos que tratar se concede un receso para la redaccion del acta, luego

':’ favorable de todos los socios presentes que representan la totalidad del capital social, sin
“ modificaciones.- Se levanta la sesién a las 11:30.-

-

&

*:-i."." 2 S s . ™
5 lepge Montalvo Bustamarite 1) ontalvo Espinosa
3 SOCIO . SOCIO

4 Secretario de la Junta Presidente de la Junta
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stincipal de la Compaiifa, ubicado en la Avenida Amazonas ‘N34:311 y Avenida

_a.- Autorizar al seiior Jorge Montalve a realizar la venta de los inmuebles /

& = de 1o cual se reinstala la sesifn, se da lectura del acta, siendo a,probada con el voto -
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A d ‘a Ia solicitud Nitmero: 95952, certifico hasta el dia de hoy Ia Ficha Reglstral N erngié Jb‘a \AO

_,,u,q,
o | :"’.‘_'n‘mf:‘_"’i Srn my e pania i

5.0
b ,;, &de Apertura: Jjueves, 1 2 de julio de 2012 { ®a by 39
3 Manta D5 Vms 'E s c
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e ¥ P

L

0 deP:edlo Urbano
CamsmURonent [IETIED 0.0.0.0.6.0.0.9.0.0:0.0.5.0.0.8.5.0.0.0.0.0.0.¢,0 Sy \ arrom """‘\.3:\‘

PF1.0S REGISTRALES: il S
eI ﬁdeﬁcm denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

Rrita, . denominada Murciélago del Barrio Cordova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle
f;_-i PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1,75 y - 2,70 del Edificio sobre el

il se ha planificado veiatitrés (23) Estacionamientos enumerados desde G-1 al G-23 y seis

iy Y _“!. _,;,.;
et 01 e MR § o

T el
__’

a7
A1tk

iR b,

Bodegas que van desde la B-1 a la B-6; mas las respectivas dreas comunes de circulacié

: @j- ical y horizontal y las dreas de mantenimiento. ESTACIONAMIENTO G-16 (11,65M2) y
a 3 DEGA B-3 (3,95m2).POR ARRIBA: Lindera con Departamento PB-B en 15,60m2.POR
_ u; BAJO: Lindera con Estacionamiento G- 42 y bodega B-9 en 15,60m2. POR EL NORTE:
. dera con 4rea comimn circulacién en 2,30m. POR EL SUR: Lindera con Bodega B-4 en

. Um POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento G-15 y Bodega B-8, partiendo desde el

.
Jk
bt
! o M

ahacm el norte en 2,475m, desde este punto gira hacia el este en 1,00m, desde este punto
;: hacia el norte en 4,80m. POR EL OESTE: Lindera con 4rea ¢omun rampa en 6,475m,
d‘é este punto gira hacia el este en 0,15m, desde este punto gira hacia el norte en 0,80m
A S, e a 1 5 , 6 0 . m 2

'J

1 ea netam?2.15,60 Alicuota %.0,0037. Area de Terreno m2.4,07. Area Comin m2. 8,07.
2o total m2.23,67 SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE D™
3"* .' R A \Y% A M E N

3 S, _1_1-:N DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

e Bt Libro Acto Niimera y fecha de inscripcién  Folio Inicia
Compta Venta Compraventa 1,728  28/09/1988 5,086
Compra Venta Compraventa. 3,403 09/12/2009 55,866
Compra Venta Compraventa y Unificacién 1,125  14/05/2010 19,43%
Propiedades Horizoatales Constitucién de Propiedad Horizont 21 21/06/2012 689
Planos Planos 29 21/06/2012 , 527

. 3 1-'?}";”

AEES St o
BN Ll

SIMIENTOS REGISTRALES: -q\ ._,mwanzw
R G*.'BSTRO B CoMpRE BRI R Fr T SR TR R ‘.‘j“*"-" S TR ,,,;4
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Certiflcacin tmpresa pors Janp Flchn Registral: 15702 Pigina: | de 4
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1/ 3 Compraventa

[nscrito el :  miéreoles, 28 de septiembre de 1988 :
i i Tomo: 1 Folio [nicial: 5,086 - Folio Final: 5,087 @@gnij@bﬁ , ¥ :
i Ntimero de Inscripeion: 1,728 Nitmero de Repertorio: 2,559 .G;b.j‘ / 0 S\ |
s Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Cuarta é/g "f %
l; :_ .Nombre del Cantén: Manta q2 et ; ® 2
; :Ei Techa de Otorgamientofl’révideﬂcia: martes, 27 de septiembre de 1988 é’p:_ ! = p): EIE
E‘i 3 Escrituraly uicio/Resolucién: ) P Fh - &5
E’ of ex . -?.O g -~ =" %"
biet T Fecha de Resolucién: ) Wi - .9?‘1(
fif ; a.- Observaciones: A DECTH oY,
51 sf*' L Uri cuerpo de terreio ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Mang
o 1 . L. . fnta
. ).tj E~ Teniendo una superficie total de Ochocientes noventa y dos metros cuadrados
!} o de las Partest

[ o
o o

“}.- Apellidos, Nombres ¥ Domieili
Estado Civil D&tﬁ:ﬂ :

4 ‘
i Calidad Cédula o RUC. Nombre yfo Razén Social
. Comprador 80-0000000023544 Barcia Maria Angela Casado T |
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Mac %
Vendedor 80-0000000025342 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Ma,n;a
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado M:

{s} que consta(n) en:

¢.- Esta inscripcién S8 refiere a la
No.Inscripeifn: Fec. Toscripcidn:  Folio Inicial: Folio final;

Libro:
Compra Venta 364 07-0ct-1975 621 623 .
2/ 3 Compraventa
fnscrito el:  miéreoles 9 de diciembre de 2009
Towmo; 93 Folio Inicial: 55,866 - Folio Final: 55,891
Namero de Inscripeions 3,403 Naimero de Repertorio: 6,965
Oficina donde.se guarda el griginal: MNotaria Tercera .
Manta

Nombre del Canton:
Fecha de Otorgamiento/Pr
Escritura/Juicio/Resoiucion:
Fecha de Resolucion:

1.~ Observaciones:
Compraventa. La Compafiia
scale Banderas Kerisit {Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
gt

lote de terreno niimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta e

ovidencia: viernes, 25 de sepﬁembre'de,2009

pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvoss

Bustamante. ¥ la Sra. Pa
berto Banderas Kerisit.

r,epresentada_, por Carlos Al
srdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta ¥ §

denominada Murcielago del Barrio C
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticince por ciento.”
El lote de ferteno No. 3 y parte del Dos,

Ciudad de Manta, que enidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con |

FRENTE: Veinticuatro metrosy barzanco, de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros ¥ 1a calle
I F

signada con la letra HAY ;
0O COSTADO: Treinta y tres metros ¥ con parte

ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio. Cérdova de la b

os sipuientes linderos y medidas: POR EL

POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros ¥ lote No. Cuatro, ¥
’
del lote ntimero dos. Teniendo una superficie tofal de

POR EL OTR

Ochocientos noventa y dos metros cuadradoFHRE
ef?
O

omicilio de las Partes:

b.- Apellidos, Mombres ¥ D
Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

Calidad
. Comprador 80-0000000034259 Compafifa PacificPark Cia Ltda
Comprador 8q-0000000034260 Pascate Banderas Kerisit Casadot*)
. Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado
. Yendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado
¢.- Esta inscrlpcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeidm: Folio Inicial:  Folio final:
1728 28-sep-1988 5086 5087

Compra Venta

Certiicacidn [mpresa por Jang FichaRegistral: 15709 Pigina: 2




;mm I}:S"::};}:E\ \ s v\ queniedios  Sesail \L,&Uﬁ ?3%(0(9

wernes, 14 de mayo de.2010

r- \"

By 3 -

i 32 Folio Inicial: 19,439 - Folio Final: 19,482 Ty : _" i

Niero de Inscr:pcidn 1,125 Niimero de Repertorio: 2,610 2 ¢ b .“;‘ s 8-

;. =i donde se guarda el original: Notaria Cuarta .= \%{ L : ? ozl

g . - Ao Bie
g . h“r;e del Canttin, Manta PR, :;:‘2"’3& 5
¥, Pisde Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010 - “ —':/’_
3 2 e nra/Juicio/Resolucién: o S

de Resolution:
W servaciones:
Fagmpraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

piencs, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberfo Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
Ealle M-1 de Berrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
34,00m. Propiedad de la Compaiiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal x
;ste° 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- 2l 4rea
exguesta ‘quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).

%
24 99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcintara. OESTE {Costado
: zgmerdo). 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2,
ix ,(j-pcllidus, Nombres y Damicilio de Ias Partes:
e Calidad Cédulao R.U.C, Nombre yfo Razfn Social Estado Civil  Domlcilio
S Comprador 80-0000000034259 Compafiia Pacific Park Cia Ltda Manta
8 Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(:") Manta
EVendedor 80-0000000000151 Nustre Municipalidad de Manta Manta
3 sfa inscripcién se refiere a la(s) gue consta(n) en:
T B Libro: No.Inscripcidn: Fee. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
;.‘Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891
B (Constitucién de Propiedad Horizontal
[ lidscrito el jueves, 21 de junio de 2012
B ' Jﬂ}': 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
B imero de Inscripeion: 21 Nimero de Repertorio: 3,544
R Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
. JEccha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
pEscritura/Juicio/Resolucidn:
Efécha de Resolucion:
5= Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado en
:zla punta. denominada Murcielade del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantdn Manta. El Sr. Jorge Montaivo
Bustamante representando a la Compaifda Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
_‘;Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisif, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale
a n d e r a K e T 1 i 5 i t
» 3
E b *Apel]idos, Nombres y Domicilio de las Partes:
4 R S Calidad Cédula oRU.C.  Nombre y/o Razén Social Esfado Civil  Domicilio
: X Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) ~ Manta L

2 Propietario 80-0000000051660 Compuiiiz Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta
- Esta inscripcidn se refiere 2 la(s) que constaln) en: ¢
s Libro; No.Inscripeidn: Fec. Inseripeiéns  Folio Inicials Eofm'ﬂnal PaDg 2

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439

o5

5 Sl P
P
3 e i
£ - 3 Eas
S Ll W
g .

7 S, .

Certilicacién impresa por: Janp Ficha Reglstral: 35709
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57 1Planos . .
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012 ‘\‘:‘ago Fj@b .
Tomo: 1 Folio Tnicial; 527 - Folio Final: 536 e A
Niimero de Inscripcisn: 29 Niimero de Repertorio: 3,545 - ¥ 4 6),
Oficing donde se guarda el original: Notaria Cuarta :: ; A “u{:f ;-“
Nombre del Cantén: Manta S  HEHEe AN
. L 2 SUESSE ) B
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012 7% '~~% X <
Escritura/Juicio/Resclucién: '?p@ Y @
Fecha de Resolucién: & DECC mﬁﬁ)}}‘ £\
a.- Observaciones: o
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MA ‘I,N‘()ff
.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio 3¢ las Partes: g
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razéno Social Estado Civil
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)
Propietario 80-0000000051660 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark
c.- Esta Inscipeién se refiera a la{s) que consta(n) en:
Libro: NoJnseripeibn:  Fec, Inseripeidn:  Folie Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 760

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIEICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscripcion
Planos 1

Compra Venta 3 i
Propiedades Horizontales 1 1,2:4

4

rLos maovitnientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que sé cetf

Cualguier enmefidadﬁra, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:10:46  del viernes, 13 de julio de 2012 ”“"""II I“l"l"""""l”“
iy :
A peticion de: vlé%"“ /3 VALOR(;IE%%L[E%%POS P’?‘

(]
Elaborade por : Jahe
130873266-6

Validez del Certificado 30 dias, Exceplo 8
que se diera un traspase de domi]
emitiera un gravamen.

g

Propiedad.

Certifiesclén impress pors Jung Ficha Registral: 35709 Paginat 4
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? ﬂf}emﬁ \ OS5 m‘T\ C\um\@‘ $e sl N Siele &%0

i ]Iidu’s, Nombres y Domicilio de las Partes:
B Calidad Cédula o RU.C.  Nembre y/o Raz6n Secial Estado Civil  Demicilio

ol K mprador 80-0000000034259 Compsiiia Pacific Park Cia Ltda Manz
S Feomprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(¥)  Manta
9‘}» T g”ndedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angels Casado Manta
2, .0: : ' } gndedar 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrigue (;Iasado Mantfa

Esta. Inscripcldn se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripeifn:  Fec. Inseripeién:  Folio Infeial:  Folio final:

28-3ep-1988 5086 5087

EL L4
STRO;

D:.\:

- l r,lbru
. Compra Venta 1728

Ppraventa y Unificacidn

do Civil ; 6 i cj'itﬂ el: viernes, 14 de mayo de 2010
ado(*) 1 5 fonjo: 92 Folio Inicial:  19.439 - Folio Kinal: 19.482
o Nimero de Inscripcién: 11325 Niimero de Repertorio: 2.610 . 1
piicina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
| Nonibre del Cantén: Manta
h echa de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010 2
iz cntura!Julclo!Resolucmn . _?“:‘?ﬁ__ g .
i Eﬁa de Resolucién: .
nserd € -Observacmnes
ripcion “Cumpraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacion de
*blencs, a traves de su apaderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
Ia calle M1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos sen: Nerte, 23,06m-Playa. Sur:
. 24 00m. Propiedad de la Compaiiia Pacific Park Cia Lida, Este: 5.19m propiedad Municipal
0 que sence i 0e5te 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE TNIFICA.- al érea
2 expuesta quedando un lote con las siguientes medidas ¥ linderos: NORTE (ftente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).
” lml "" m =74 99sn.- Calte M-1, ESTE {Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal v Edificio Alcdntara. OESTE (Costado
’AGADO " Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal ¥ Propiedad de Victor Grigorlev; Area fotal 1.110,82m2.
JADO: St '
~ADO: . = : m&pnllrdos, Nombres y Domicilio de las Partes:
ado 30 diT ;_1..1 N ; ' Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Sacial Estado Civil  Domicilie
paso de dopi 2 ‘Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Manta
A gravamen=s g~ “Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*)  Manta
- “ Vendedor 80-0000000000151 Tlustre Municipalidad de Manta Manta
cua]qm SO cf"Esta insctlpeién se reflere a la(s) que consta(n) en:
stradorid 13} !1 Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
- K- ; Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891 *
Gonstltucldn de Propiedad Horizontal
Inscr:tn el: jueves, 21 de junio de 2012 g ;%,P“E t:,_,QJ:}.%.‘
frono: 1 Folio nicial: 689 - Folio Final: 760 S ‘o
BNimero de Inscripeion: 21 Nimero de Repertorio: 3.544 _%:‘ R g+
f0ficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta - '«: ] 1‘}'!? e
Hombre del Canifn: Manta , - s 5
- \_‘ .a. . N kM ‘_;
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de maye de 2012 . 3:; f;ti‘:,.—_»;"r -
Escnturn!J uicio/Resolucidn: o S s -
Fecha de Resolucién: 5 R 1___,,»:’ - &

ﬂ.- Observaciones:
% CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado et
: la puntd denorainada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cant6én Manta. El Sr. Jorge Montalvo

Bustamante, representando a la Compafida Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General ¥

EEEL O L TR Skl

=%
b

H Representante Legal de la misma, y ¢l Arq. Carfos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de fa Sra. Pascale

Ly

¢ B a n d e r a K € r 1 i ] i {
33

kb, Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civit  Domicilio

Pronistaria {O.0N00NNNNS 1458 Banderas Kerisit Paseale Casadol(™*) Manta
Certificacibn miprera por: ZalS Flcha Registral: 35761 Phgine: 3 e 4

T P

o
TERHE



o~ e b e s S L R AL R S T G & S Y ‘—\_
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cin Ltda Ba¢el® Fiey, EPN
¢.- Esta Inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en: f-? Q\
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripein:  Folig gicial Eofid] il ?3‘
Compra Venta, 1125 14-may-2010  194B3, E80n - 5
=] 2 =5 L E
5/ 1Planos A ) T
I - % 7= & 3
Inscrito el:  jueves, 21 de junio de 2012 2 R A
I M @\\?‘ AuX0,
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536 4 DEL GPR Y
Niimero de Inscripeion: 29 Ntinero de Repertorio:, 3.545 g wr
! Oficina donde se guarda el original; Notarfa Cuarta © 3 o
Nombre del Cantén: Manta I
- e
Techa de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012 - "::‘.‘
) Escritura/Juicio/Resolucion: - &7
! Fecha de Resolucion: e o
R

.l 2.~ Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO:

Ay

b.- Apellidus, Nombres y Domicilio de las Partes:

Hi
H
i ‘Calidad Cédula o RU.C.  Nomhbre y/6 Razén Social Estade. Civil
i ' Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(¥)
3 ! Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Litda Pacipark
’ ' ¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
g 1 Libro: NoJInseripeién: Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
il | Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 760
4 TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
| Libro Niimere de Inscripciones | Libro Niintero de Inscripciones |4 3
Plancs 1
. Compra Venta 3
"! Propiedades Horizontales 1

i Cualguier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 12;;5:41 del viernes, 13 de lio de 2012 ““"I IIIIIIIIII|l|||||lll||||| I
A peticion de: Ta. M2 3 Towg i VALORgE%:rf% éﬁ%ﬁl?%
T

bl i 1
Wi -

el | %W . z
j Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pachay/i

” 130730043-2
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o, o dos vl auinied@ sesellc y ocho 20668 ¢

rD MOVIMIENTOS REGISTRALES: .,

: § g T2L.ibro Acto Niimero y Fecha de inscripeién _ Folio Inicial
; g Compra Venta Compraventa 1728 28/09/1988 5.086
Cufgpl;a Venta Compraventa 3.403  05/12/2009 55.866
bt fcgmpra “Venta Compraventa y Unificacién *1.125  14/05/2010 19.439
‘ ¥ %Rropleﬂadcs Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 21 21/06/2012 689
G g -Planos Planos 20 21/06/2012 527
p ﬂgm‘os REGISTRALES:
' e GFR0 D" GOMPRATVENTH - R S s
%4 3 fitp Sraventa
W ,:ﬁ{o el: miéreoles, 28 de septiembre de 1988
MIos: 1 Folio Tnjcial: 5.086 - Folio Final: 5.087 ‘
P '_ mgr? de Inscripeién: 1.728 Ntmero de Repertorio: 2.55% r
= 3 i, donde se guarda el original: Notaria Cuarta
LI NRY) ibre del Cantén: Manta
&

gha.de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988
Iy ntura!JmcmfResoluc:én

(* .a de Resolucion:

S ﬂhsen’acmn es:
gUn ‘cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cordova de la ciudad de Manta.

] enlendo una superf;cle total de Ochocientos noventa y dos mefros cuadrados.

1 ollidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
: Calidad Cédula o RU.C.  Nombrey/o Razén Social Estado Civil  Damicilio

e . Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado Manta
el §;Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Manta
3 “Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Vendedor 0-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta
L Esta inscripcion se refieraa la{s) que consta(n) en:

— = <Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  FolioInicial:  Folio final:
deseceliy E="Compra Veata 364 07-0ct-1975 621 623 .
R e EDAR Y,
: Eompraventa eé:",:??n Q c.
”II . ifiscrito el {  miércoles, 09 de diciembre de 2009 ,3%,‘” -:i*‘; T,
AR flomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891 i‘;e . el Y
¥0° i umero de Inseripeitn:  3.403 Namero de Repertorios 6.965 P ““',‘,l_ w0
i ) Nt pANC o]
- =N f‘ ¢ina donde se guarda el original? Notaria Tercera R A, ?’
130 A Nombre del Cantén: Manta w7
- 2
0 dedds SFecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009 "\"1?;-;-‘_‘_._.,;-:;("‘
AYaAMED: ., N TYar 26
sy iEscritura/Juicio/Resolucion:
i ?ﬁe‘cha de Resolucién:
AN .
alquicey < Observaciones:
adg : Comprayenta La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalve
3! Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, gquien mantiene separaciones de bienes) o

:' t representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
f. denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y .
% cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
H : El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
- 51 & Ciudad de Manta, que vnidos entre sf forman un, solo cuerpo cierto, con los sipuientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A"POR UN COSTADO : Cuarentay un metros cincuenta centimetros y lote No, Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO; Treinta y tres metros y con parte del lote niimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metras cuadrados.

Certificatién impresa por: ZaiS Ficha Registenl: 15761 Pigina: 2 de 4
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantdn Manta

Avenida 4 y Calle 11

Conforme ala sohc:tud Nl'xmero 95952, certlfico hasta el dia de hoy Ia Ficha
A et o LA I AN L Wy i

v opEg g JMW";*H;
15 B . FINFORMACTON REGISTR

Fecha de Apertura. ;ueves, 2 de julio de 20! 2
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano )
C6d.Catastral/Rol/Ident Predial:

LINDEROS REGISTRALES:

Del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicadg
punta denominada Murci¢lago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta,
en enla Calle M~ 1. QUIINTA PLANTA ALTA. - DEPARTAMENTO 5-B (110C. 55mi).{se
planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor; Cocina, dos bafios dos Domuto‘ “"
Terraza, y se circunscribe dentro de las siguientes medidas Por arriba: hndera co
Departamento 6-B en 110,55m2 Por abajo: lindera con Departamento 4-B en 110,55m?2: 'Pc i
) sur: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB- C, drea comiin escaleras y‘ﬁ’éi :
partiendo desde el oeste hacia el este en 1,50m., desde este punto gira hacia el surenl 3Um.,
desde este punto gira hacia el este en 3,925m., desde este punto gira hacia el norte en 3 725 :
desde este punto gira hacia el este en 3 ,40m.Por el norte: lindera con vacio hacia 'I‘e‘r‘r*
Departamento PB-B, partiendo desde el oeste hacia el este en 3,00m., desde este punz:li"
hacia el norte en 0,90m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,15m., desde este puntogﬁ!
hacia €l norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el este en 0,15m., desdé& esfe p

hacia el niorte en 0,60m., desde este punto gira hacia el este en

norte en 2, 10m desde este punto gira hacia el oeste en 2, 35m desde este punto glra ]

norte en 8,725m. Por el ceste: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, P

desde el sur hacia el norte en 8,90m.desde este punto gira hacia el este en 1,50m., &
punto gira hacia el norte en. 3.45m. Areas 110,55m2. Areas neta 110,55m2 Alicuota § Q s
Area de terreno 28,81m2 Area comin 57,16 Area total 167,71 SOL’VENG A 2
DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIB
/ gz DC‘_ LA A - ¥V A M E N & 4«5;
D’S’,OEO\?\?ENCIA EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FE? .
ENTRA LIBRE DE GRAy A MIf

Certificacitn jmpresa pers Zais Ficha Reglatral: 5761
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; LA TESORERIA DEIL GOBIERNO AUTONOMO

3 DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

4 A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
5 el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no
6 se ha encontrado ningdn Titulo de _C_rédito pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravdmenes a cargo dé .

Por consiguiente se establece
.Jl Bitq?chﬁA :

AT A IR T AT

N LAA 1 O LT LTINS

‘; CIALTDA. PACTPARK que no deudor de esta Municipalidad
bicadde : Manta, de 201
10 26—jutio 12
0. 55N 11
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YALIDA PARA LA CLAVE

1
'B
11130302042 EDIE.SAN MARINO EST.G-

146 Y BODEGA B-3

,Manta, veinte de julio del dos mil doce

GOBIERKD Am»@éa DESCENTRALIZADG
L EANTON RANTA
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REGLAMENTO INTERNC DE COPROPIETARIOS DEL
MARINO INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD

Considerando:

Que el Edificio denominade “SAN MARING", esta compuesto de solar y una edificacion tipo edificio,
que se levania sobre el sofar sin nimero def Bamio El Murciéfago, Canton Manta, Provincia de
Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion tipo edificio, entre fas que se
destacan dos subterraneos para parqueos, fa planta baja y 11 pisos altos con sus respeclivos
departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Infemoe de Copropietarios del "Edificio SAN MARINO™, con
el fin de que contenga fas normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes v al
mantenimiento y conservacion del edificio.

Que fa Asamblea de Copropietarios del “Edificio SAN MARINO", celebrada el dia 10 de Febrero del
2012, de conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal,
concordancia con ef articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIG SAN MARINO”
CAPITULO |~ DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Intemo de Copropiedad del “Edificio SAN
MARINC", se rige por lo determinade en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Honzontal y el Codigo
Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Repiiblica

del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento [ntemno tiene por objeto establecer los principios y normas
scbre administracién, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccidn del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropigtarios y fodd lo atinente a los intereses,
de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio. .

Art. 3.« OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, fienen el caracter
de .obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los _copropietarios, arrendadores ocupantes,
tenedores a cualquier tifulo, Sean estos parsonas palurales o juridicas, incluyendo_los. ocgpantes‘
ecasionales o temporales del Edificio, a los frabajadores, dependientes, funcionarios o co[abora&nres

,,,,, _-
guardiangs, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen gtir i alquje& 2 Py
\!’

ST 1 F o
wlegal ¢l Edificio. :"‘-f""-*_ﬁ. \\ ﬂ‘
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$4N “VIGENCIA. - El Reglamento Intermo de Copropietarios det "Edificio SAN MAR[NQ;, eptﬁqra en )
igenciaglesde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y sakmante‘nd.{qﬂ
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g:énte Mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del *Edificio SAN MAR&\! vt w7 : %
1; ? l;; Ict,» ‘“ ';:\“ “‘:"}-‘ ;‘;‘
" fﬁ ARACTERISTICAS DEL EDIFICIO SAN MARINO.- El Edificio estd compuesto por n

3 gg @nclpal de once pisos de alto, una planta baja y dos plantas de subsuelos para aparcamiento

2. s 5

5 Ls?; 2 PROPIEFAD VORIZONTAL RIHFINIG SAN MARING

e : PAG. 40

1’..

T ey
1 %
¢ wpif-de



ERIEICTE SAN MARING

,mx"' L :
e T e O ey T

b T (-

de vehiculos y area comun de piscina y equipos. La estructura de! edificio es de hormigon armado
sismo-resisiente, cimentada sobre plintos de hormigon a la profundidad recomendada por el estudio
de suelos. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos
dé porcelanato importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocha personas
cada uno. Las instalaciones eléctricas bésicas cuentan can circuitos independientes de alumbrado y
fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene tun sistema
hidroneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate conira incendios
que incluye una red de agua a presion, cajefines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en
los sbtanos, lamparas de emergencia Y detectores de humo en los corredores. Ademas liene una
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladrillg -. ot

de aluminio y vidrio. La cubierta s de hormigon armado.
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CAPITULO IL.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los dep

fas bodegas y los parqueos pertenecientes a los copropietarios, los MiSMaY
linderados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o fa persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, 0 a la tranquifidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en esle

Reglamento.

Los departaméntos no podrén destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafolerias, abacerias, licoreras, salas de juego, u olro USO ©
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

“

En fas bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustbles o
malolientes; ¢ materiaies con un riesgo implicito de siniestro por fuego 0 accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FAGULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS .- Los fitulares de dominio
sobre hienes exclusivos del "Edificic SAN MARINO", podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprenderé los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda &
fitular de! dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, confribuciones:y” £

_demés-tributos™que afecten a Jos-bienes-exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno,-*ﬂ:e‘?/-,s‘x‘as Er
propietarios. g*a'?'fa-.- o 4
o i

=
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.. . ¥ %
néS exclusivos es necesario: TAw R

i =M b
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%fg.auf- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modiﬁcacign_qfs'“’fei‘m fos } i
i &4 TF AR g
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oY

§ ,:L: el
%% 452 Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, 1a seguridad, Iat*i‘;& ez O

& salubridad +def "Edificio SAN MARINO', y que dichas modificaciones cuenten can,,1d
" autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi come también que se encuentre en &3
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, ¥ el
presente reglamento interno; v,
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FOTEICIO SAN MARIHD

13 5000014776/
) & Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construceion por parte deda Mu
lechial 8

s, llustre Municipalidad de Manta, respetando ademas el derecho a la propiedad intelegil
% los autores del disenio y de los constructores. %

-

W (1.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUI
BULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIOS.- Son obligaciones de los propietatios 0
I 05 respecto de Jos bienes exclusivos las siguientes:

) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora
- uno de los departamentos, bodegas 0 parqueas, haciéndose responsables de lgg&s
que por su culpa se hayan causado 0 Se causen a los bienes comunes 0 @ G40,

;'%a E. ge.  exclusivo; =]

o 115 i apr - . 4 . e 2

38 permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas d ; Ef' 5

53 inspeccionar o realizar trabajos de interes comdn que afecten & los bienes coyEnes A

1 bienes exciusivos vecines; > X
. Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, impieza, conservai®

seguridad.

g,

0, = {2, PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
1€ REGPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes
y ELClusivos: ) -

~a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en ia
e, Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento intemo;
E'b) Canstruir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de

cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualguier clase, si las mismas

contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente

reglamento intemo. Las obras permitidas requeriran de la avtorizacion de la Asamblea de

Copropietarios, de conformidad con lo establecido en gl arficulo ocho del presente
reglamento interno;

Destinar el bien exclusivo a un o
. vivienda, asi como también fes es

bjeto distinto para el cual fue construido, es decir, fa
ta prohibido usarios con fines licitos, o destinarios a

10
10 5 acfividades prohibidas por la Ley, contratias o atentatorias a las buenas costumbres y a la
su =3 moral en general o cuando afecten el aseo o fa salubridad del Edificio;
U ".‘*,:_ Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las '
al %5 ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica; -t
= Almacenar sustarcias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia; . Eo
s Realizar actos en general gue sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su &
3y reglamento, y-al presente reglamento interno. : ST
M A5 No se podran mantener ningén tipo de mascotas en los departamentos. W e
2 { h) Los niveles de misica no podran exeder’ de los niveles normales y causar molestia a los Ji=TE
%7 i = : v .
i R Vecinos. : i, TR L R
los Vi CAPITULO Ili - DE LOS BIENES COMUNES BN T
e ¥ pr Pk et T -, %;
k‘\‘{ oo AT ‘.5/ s 1 My h
ke B £ 1% .- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes de dominio inalienable e indig&iHienara daer . L %
Fri 2l o T, s , : . Tah 3 o E s
z o GF T dp los copropietarios del "Edificio SAN MARINO", las argas de circulacion exferior, oicinagel = .. 1
"-—----!' 4 Fne . . . =1 5 " N 1 F o
R ‘glmlrustgador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos tecnicos, ioﬁgy_é,—'acgartos 4 ey
Tt Yy B «t, v - I . . . R " P 2 Py
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Ait, 15.- DERECGHOS DEL USUARIO-- El arrendatano, co
so sobre, los bienes comunes dg

ysufructuario, sustituira al propie
SAN MARING', y enlas obligaciones inhere

Los biengs comun
exclusivamente, Y SO
dependiente, cuya cuo

Art. 16.- REPARACION DE LOS B
reparacion de los bienes comunes,

sg trata de reparaciong
para la seguridad 0 salbridad de fas personas que gjercen &
la autorizacion de la Asamblea “dg

podra proceder 8 S
Copropietarios.

Art. 17 MODIFICACIO
modificacion, const

General ylo el Ad
Propiedad Horizontal, su reglame

cantan Manta sobre P
que regulan ia Propiedad Horizonta

Att, 18- PROHIBICIONES PA

copropietarios, arrendate
hienes exclusivos del “Ed

#

1EnUes

R

2 (edzio

EESEERITIG SAN ARG

s0 y goce sobre los bienes comunes sy
oce de los bienes exclusivos. En j
ara incluida la respectiva cuota Sobit)

g

EPARABLES.- La copropiedad, U
ables de la ?mpiedadf uso ¥ ¢
fimitacion de dominio de éstos, est

modatario, usuario, acreeder a

tario en Sus derechos de u

ntes 2l régimen de propiedad horizontal.

ser apropiados ni ind
derecho indivisible, com

es del "Edificio SAN MARINO", no podran
de Propiedad «IE

bre elios, cada copfopietario 0 ysuario tiene Un

ta de participacion esta establecidaenla Declaratoria

|[ENES COMUNES.- La Asambiea
de acuerdo con fa propuesta presentada por el Administrador; 8}
te peligro de ruina del inmueble 0 amendza

| derecho de dominio, el Administradag

de Copropietarios aprobar‘éf -

s necesarias y urgentes por inminen

y inmediata realizacion sin esperar

b
[

NES.- La Asamblea de Copropietarios autorizar 3

omunes, previo estudio gue presente el Direct‘o

ministrador y/o el Presidente, siempre Y cuando, no contravengad la Le
nio, el presente reglamenio interno, 1a Ordenanza Municipa'uﬁe

ropiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas 1as demas disposiciongs legéies

T en la Repiblica del Ecuador. .

N DE LOS BIENES coMU
cuccion o cambio de los bienes ¢

A COPROPIETARIOS Y USUARIOS. Ests pronibido 203
rios, ¥, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso S o
ificio SAN MARINC", respecto de los bienes comunes lo siguiente: ’

lo de mejora, los bienss cofnunes;

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, niaina titu
a su destinc natural u obstacuft

b) Hacer uso sbusivo de los bienes comunes o contrafio
algtin modo €l legitimo derecho y UsO de los demas;
¢) Dejar de pagar las expensas prdinarias ¥ extracrdinarias fijadas para ja administracis
conservacion y mejoramiento de 10S bienes comunes; 5
d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras © similare
e) Obstruir las areas comunes que Sirvan de locomocion, o dificuitar su acceso, con mue
objetos gue impidan el libre trénsito o afecten 12 estética, buena nresentacion ¥ limpi
inmueble, quedando facultado el Presidente ylo el Adminisirador para el inmediato
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con 1o gstable
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, ¥ del presente regiamento interno, ¢
o Instalar magquinas gue Causen reidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsiCii s

Tk Wyt e -, " R > .
= ondas radialés y de television ¢ aiteren el fjo de la corriente eléctrica; g
% .Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida EMEEE
inscripciones 0 signidgagt

e:

- C- . . r - -
ke -Fintar 0 colocar rétulos, carteles, letreros, anunclos, avisos,
as areas Comunes;

% Hachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de i -
e a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, ofilel e
designados por ellos para o} cantrol de funcionamiento o reparacion de i e

 en la fachada el Edifici
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m} Efectuar descuentos reducciones, deducciones ni compansaciones de ;
respecto de los pagos que ceben hacer, sean éstos por expensas comula
L.as reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los

liquidados;

o e e
-3

IO BAN

Administrador del Edificio, en la que se cequue que esta al dia en el pago EL '

ohligaciones para con el Edificio;
0) El Administrador por tanfo, serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de

comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietan'os Y,

p) Utilizar los bienes comunes
trabajo U otros fines similares, sa[vo que exista autorizacion expresa y PO

Administrador.
g) Lavar los vehiculos en las subsuelos del Edificio.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, serd sa Gl
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamenio, y el presente reglamento ¥
perjuicio de! pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporédica o .
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esfo es, que no se pemitira &l ingréso de -
personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas

copropietarios.

Art, 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente pedran
estacionarse en-los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos' del Edificio,
Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador el
uso de Lobby, pasilos interiores, y éreas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es

prohibido hacer uso del pito, o afarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, serd sancicnado con una multa de valor fijado
porla Administracion del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO Esta pl’OthldO hater ruido que altere la tranquilidad de fos copropietarios.
Quienes infrinjan esta dispesicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e

Administrador de! edifiio.

Art, 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda termmantemente prohibido la admisién de mascotas LT
animales domésticos. Su incumplimiento dara Jugar a la denuncia a las Autoridades de Samdgcr :s};»-*

perjuicio de}a respectiva multa fijada por la Administracion de! Edificio. . ,f:f;-@ " ;‘i -y
z RN x-‘

Jrt24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas @EEI a'rggis \f”
@Leﬁraordmanas el Administrador cobrar4 los respectivos intereses de mora, calculados a basé de",!,a . ?

"

Hsa dg interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion™y \Tea g o
Ei{rasaﬁﬁ) sin cancelacién, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y ]’L[Ei ¥ ; f
gUe@gﬁSlonen ) . u'h.t:'i GRS
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pasados los treinta diag o

Si un copropietario 0 usuario no pagare las expensas establecidas,
bro de conformidad cofgy

acordadas, el Administrador podré iniciar las dcciones legales para su €O
legistacion vigente. . i

on del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo oforgado a_ 5

| os copropietarios, en raz f
en caso de incumplimiento 9153

arrendatarios y/o comodatarios, emanado def respectivo contrato,
obligaciones por parte de gstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de soficita: e
establecimienfo de sangiones antes detaltadas, dar por terminado el contrato de arrendamientog
comodato y procedet ala recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observaj iy

el procedimiento convenido en el contrato p cualquier otro previsto en la Ley. I i

@

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sa
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento intemo, y de ..:

disposiciones gue regulan ta nropledad horizontel. A

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LO3 COPROPIETARIOS (| 2
Q

. o

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietay

a). Ejercersu derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de g
|a forma y con las fimitaciones legales ¥ reglamentarias establecidas; , (i
b) Ejercer su derecho dg propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disporericy

alios en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal,jst
Reglamento, y éste Reglamento Interno; . -
c) Asistirala Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a fravés del (_)_to
de peticion y en general hacer uso de las demas airibuciones que la Ley de Propicdadss
Horizantal, su Reglamento General, ¥ del reglamento intemo le asignan como miembra )
ese drgano colegiado; 5

d) Cumplir las disposiciones legales ¥’ reglamentarias que norman ol régimen de propictidia
horizontal, acatar las resoluciones ylo disposiciones de Ia Asamblea de Copropietarios; det
Directorio General, del Presidente ¥ del Administrador; :

e) Desempefiar los cargos ¥ comisiones que Jes sean asignados por
de la administracion; . _‘

fy Permitir & la persona que gjerza la administracian del Edificio, realizar la inspeccion gl
reparaciones de los bienes comunes; . )

g) Notificar al Administrador del Edificio, con &l nombre, direccion y teféfono de la persona
en su ausencia por mas de treinta dias, quedar encargada de su bien, a fin de gue actic et
casos de emergencia; <

hy  introducir clausula especial, en fos contratos de enajenacion, limitacién de demiig]
comodato, arrendamiento 0 anticresis que celebre el copropletario respecto de sus DigncoR

exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o ef usuario de glios conoce Y S8 géi”
i expresamente al presente reglamento interno, conoce gl valor de las expensas ordiﬁ?i/
E\@‘ Zxlraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadag. §
g;‘ Rsamblea de Copropietarios y por ol Directorio General. Adicionaimente, el COProDt:Z .
T webera nofificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se%ack
1 L{g;\r,@riormente 21 Administrador det Edificio, previa a la calebracion de los MISMOSELER
if‘j '@d@in]suadér no oforgard ninguna cerfificacion que acredite el cumplimiento fff
'35 “gpligaciones emanados del reglamento intemo o de aquelias resoluciones 0 disposicldy

3 =

P das por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contr‘dt+
®
]

-

B

fos 6rganos compeien i

¥

y
-

k-

i
}ﬁ'egaya a celebrar consta la clausula en referencia, -
o an
.8 5
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3 se haran en su bien exclusivo; -
_j.__, K} Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
&+ administrativas y demas que fueren necesaras; y,
5,‘ ) Los deméas derechos y obiigaciones esiablecidos en Ja Ley de Propiedad Horizontal, su
: Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo.

it 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarios o ustarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan ester al dia en el pago de-las
4 expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que file la Asamblea de Copropietarios.

5 Art 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- Ei hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin
fiiser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y.contnbucmnes extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
tasa de interés activa vigente del Banco Ceniral del Ecuador por cada mes o fraccion de mes
gcurrido sin cancelacion.

: EArt 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo perfenezca a dos 0 mas peg
E=: deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo rel#&
k- propiedad y s administracion. -

-J';

fi; ff’ ¢ CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

: 3

R ft, 30.- DE LA APROBAGION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Cophafigtarios, en
by 'su reunidn ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los B
misma, et presupuesto de mantenimiento, conservacidn, seguridad ¥ demas gastos présentados por el
Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
antefior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

;. cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio. .

“ g*.‘.l; 3 .::'-

i

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que' son indispensables y
necesarias para la, administracion, conservacion, reparac:on y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracién, remuneracion de COI'ISBI']ES y empleados del condominio, energia
eléctrica para las 4reas comunes, agua potable para las areas comunes, sequridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunds, mantenimienic de .., ...

Hlsealigbretig i,

57 equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias de! fnmueble, de su equipamiento y combuaub-fgg,; e aﬂ\
para equipos del condominic y su seguro. w;;ivi*‘ T

Es Ebltgacmn de todos fos copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de admlﬁ s}raszgn*‘" ’H" AT

congtvicion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente & fa aficuota que qadfa dino }z\\ Y

v T Novie F O
[,

de éllos Hiantenga sobre los bienes comunes segun ef presupuesto aprobado. ':*-'xi‘ ¥ g" o } i
H L H ‘:{fi: .‘El' " .-V -1}‘ };-“.rv ':

Ade‘na jan obhgados al pago aportuno de Jas primas de seguro que amparan al Edificio. % K\;“‘; * L -;3
L a0 ol T PR RS

TH Ve * J;.\.'m '!!i ’;:.5*

Ec

rapietario s responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuandor-io ¥
oflominio de un bien exclusivo. NingGin copropietario estara exento de esta obligacion, aun

L7
c@luart

b

adquigr
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s 1 .

cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mienfras sea
fitular de-dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuancs seran:

solidariamente responsables por dichos conceptos, que s€ deben pagar los primeros cinco dias del,’
mes. !

Art, 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesio acordado por & Asamblea de ‘S
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
mejora de los bienes comunes, s& convocard a una Asamblea Extraordinania en la que se acordarg
los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas ctuotas a pagar por cada uno de los copropietaip& legn
que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior, A

3

. a"
Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije 1§ gém
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiongs en el Edificio, y no sg %Qin

para cubrir expensas ordinarias. R

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de repar
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algin copropietario 0 usuario, seran de cuenls ' ‘
exclusiva del copropietario y usuario reésponsablé en forma soiidaria. 2 4

I
Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece I3 obligacion de crear un Fondo Comif
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comiin, para gastos comunes Urgentes 9
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban i
realizarse a futuro de acuerda a la vida Util de matefiales y elementos, como 12 pintura o recubrimiento s
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje .
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el '

producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

—

CAPITULO VI.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO * ._‘:

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y controi del Edificio estara a cargo de ,
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y det Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es ia maximsy
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes 0 mandatarios
reunidos con el quérum y las demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, SU

Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTQ.- Cada copropietario en fa Asamblea General tendra derecho 8 }{Qia —

forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda 2l bien exclusivo, _shagu}‘r.s
el caso: siempre y cuando estén al dia en sus pagos. S R

2 Ao

At 40 DIRECGION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea sstard presidida por i Piesicic .
defignagda por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropj tarics Y SO
Diféctatio General, segin comesponda, el Administrador en caso de falta de éste, se QAMRbratd
Secretdrio.ad hoc. EI Presidente sera elegido por la Asamblea para el periode de un afio y:podia SEA
reélzé;g@oa@deﬁnidamente. En caso de ‘ausencia temporal del Presidente podra presidir 2 }QSa'!,ﬂh *

.

ot{oéccjpré'pie'tario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calida ;
copEpﬁet’e‘;Ho del Edificio. i3
LA .
i B SESIONES.- La Asambles de Coprapictarios tendra sesiones ordinarias ¥ extraprdinale;
gg:é‘ﬁes ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro e los tres primeros mest
s -
= PROPIDAR HORIZONTAL ERFFICIO SAN MARI NO ﬂ”
PAG. A7 =
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del fotal de votos del Edificio.

o L v
2 .
=

En caso que ¢! Presidente o el Administrador, no procedieren a convotar a Asamblea Cereral
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden aufo tonvocarse con el respaldo de por lo
menos el 50% del {otal de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de
convecatoria.

ha3

By L

La convocatoria se efecluard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunidn, en la que constaran, el lugar, la fecha, Ia hora y los asuntos a
tratarse en la sesién.:

En el caso que no hubiera gudrum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se eplessds
convocada para Una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de se ' N
después de la hora sefialada para la pimera convocateria, con fa advertencia qug a"g_emﬁ‘on N
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes. & ke *

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la

Art. 43.- ASAMBLEA:UNIVERSAL - La Asamblea Universal podra reunirse sin previa Sy® 0c
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo ¢aso se t
Asamblea Universal.

-

Art. 44.- QUORUM. - Ef quorum para Jas reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estard integrado por ia concurrencia de un niimero de copropietarios con derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble consfituido en cendontinio o
declarado en propiedad harizontal, En segunda convocaioria, el quorum quedara establecido con el
niimero de copropietarios con dereche a volo, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar. el reglamento inferno o adoptar ufio nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a volo.

E| Secretarig de dicha Asamblea General llevara un registro con fa firma o representacion de cada
asistente a la misma. , 23R,

Ll

.
LIS
el

. _— . e et et
Para ejercer ef derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse a}&ég»gng L
. ] . . - ot wREREy v
pagc de las expensas comunes, ordinarias o exiraordinarias, multas, intereses de mora ™y depsass, e

va". Ek

! [oreg establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgadabr la ) \ %
L 1.0 . - . . ' . - . . L : .
dinifistracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotags-t = ){ L
13 S HA 0, e
3 rf: 45.5 REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por,gél,:_' p§r‘:;:;’f.x > ,_:r"
e mediét d& representante. La representacion se otargaré pormedio de una carta cursada al Préside T &

éﬁgd@’in‘f‘strador, fa misma que se adjuniara al acta de la respectiva sesion. _ ‘e N

< 3e '
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‘__,':; :;1 ] . # . ~"Art 4. DERECHO DE ASISTENGIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la i
gl - Asamblea y no su arendatario, comodatario 0 usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este 4
O . Reglamento Intemo.
i :

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomarén por mayf:ria de votos que
representen mas de |a mitad de los votes presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serén aprobadas en la misma sesion;
Nlevaran las ‘frmas aufbgrafas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevard bajo su |

responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

copropietarios, arrendatarios, comodatarios, ustarios, ¥ en general, para fodas las persopas=giR
ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o desg

!

1

l

|

!

i Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoliciones de fa- Asambléa son obligalorias para todos los
]

[ propiedad horizontal.

l

! a) FElegir y remaver de su cargo al Administrador y al Presidente de la AN
it Copropietarios; este (iltimo a su vez serd el Presidente del Directorio General;
1 . b} Elegiry removér de sus cargos, alos ires miembros que conforman e} Directorio Geners _

' ¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el

. Directorio General, el Présidente y/o el Administrador; /i

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamenlo, fas cuotas de contribucion de cada copropietario 7
para las expensas ordinarias y extraordinanias de los bienes comunes generales e 3 )
individuales y, seguros obligatorios; '

) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, de! Presidente ylo del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a
este reglamento interno;

§) Expedir o reformar Y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interprefarlo con

fuerza obligatoria;
g) Ordenar, cuando o estime necesario 0 conveniente, 1a fiscalizacién de las cuenias ¥ caja de

1a Administracion; .
h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conyeriente, una garaniia para que responda por

el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de la misma; £

I3
ks

R

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes COMUNEs ;
del Edificic; . RN
j) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio gtig"_,@isﬁ‘ﬂné
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General; . RN
k} Resolver cualguier asunto inherente a la administracion del Edificio; ¥ aq’?ﬂé]l’ofsgﬂue"‘
_ planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios. Gty
s vy, S
3 O A ST
§éd¥51 DEL DIRECTORIO GENERAL- El Directorio General, estard integradt, pof's g3 £
L-Oﬁ 'i'etan:ios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidd \GQTE’_lﬂ
reistablecido en la Ley de Propiedad Harizontal y en su Reglamento General. e _,}E;}%

L3
w = e . . : o L . ;
ﬁmbms del Directoria duraran un afio en &l ejercicio de su cargo y podran ser refegidos
amente.
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Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directoric General estara pr‘esi'% Saf iR '_i,"y -
elegido por la Asamblea, y a falta femporal de éste por otro de sus miembry g elegido pare “"”
efeco. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea de Coprapietarios designara su Ygmp
como Secretario del Directorio General, el Secretario de Ia Asamblea de Copropietatiss
solamente voz y no voto,

Art. 53.- RENUNCIA.— El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder fas licencias
solicitadas por 'sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro
respectivo deberd continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesioneg
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se [as reafizaran durants los fres PG
meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los nueve (ltimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - El Directoric General podra reunirse sin previa ﬁéﬁat .&.,
en cualquier momento o lugar, siempre que concurran fodos sus miembros principales, e g.@o CHHAY
se {ratard de una reunidn universal. o

éoncurrencia de un nimero de miembros que represenlen mas de la mitad. Sino hubiere tal qud]
se hard una segunda convocatoriz, la que podra iniciarse una vez que hayar transcurrido at menos
sesenta minutos désde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunidn se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros quée-asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directoric General asistiran su Presidente, sus
miembyos y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para fratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria, £l
Directorio podra solicifar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin volo. En ningln otro casa se permitira la participacién dg persona
alguna, inclusive fratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.~ Cada miembro del Directoric General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Direclorio General se fomaran por mayoria de votos que representen mas de [a
mitad de los concurrentes a fa sesmn En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio
General la.dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunidn: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directofio General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelto. Ei Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro dg»retlrﬁahes de

las Actas originales.. : f - :;3; .
“' u;-' L HEE R _:"1
@;rgﬁﬂ RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte gl Directorio General so bbhbafbnas ﬁa* M\“ .
Yodgs los copiopietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, paﬁa odas las persong :;] 3
\ﬁueee;ejzan derechos de uso sobre bienes exclusivos' y/o comunes del Edificio. z\z = * ) _) ) ;d lﬁ
‘:;}al‘ -*"g:g_;‘#“‘?, t‘:‘:.
Art-s q& DEBERES Y. ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son debeé\y atnbuﬁlonrés*- *
detDirectorio General: . S, TR
‘.JJ f "EJ'
”?”‘E Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Cop;ropietarios ias cuentas, balances,
w § . presupuestos e informes que le presentare la Administracion;
ws
N
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{ dindeffidamente. Para ejercer a adminisiracidn no se requiere ser copropietario del fiebs.

by Preparar y poner a considesacion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
oresupuesto anual de gastos del edificio; la que necesaramente ira acompafiada de los
planes y programas que se realizaran y gjecuiaran; -

¢) Preparar y sugerir a fa Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con las necesidades dei Edificio; '

d)  Preparar un informe pormenarizado scbre las polizas de seguro que interesen a los bienes
del inmueble declarado en propiedad horizontal;

e) Preparary presentarala Asambiea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontel y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes *
comunes del inmueble y la armanica relacion de los copropistarios; _

f)  Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la ‘
administracion del Edificio;

g)  Autorizar por escrito al Adminisirador, para que contrate los servicios de los empleadas
necesarios para la admiinistracion de los bienes comunss, y sefialar sus respectivas :
remuneraciones; ¥, ‘ .

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracién del Edificio, y aque

planteados por los copropietarios y la Administracion,

Adicionalmente, podra ejercér los demas deberes y atribuciones que ie asig§
Propiedad Horizontal, el Regiamento General y este regiamento interno. -,s.
x

<

- \%

Art. 62.« DEL PRESIDENTE.- E! Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, 0R€04s 5 S
sera ef Presidente del Directoric General, segln corresponda, sera elegido FEmrpla Asa?ﬁle . 4
para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere

tener la calidad de Copropietario. 7!

4

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes dei
Presidente:

e

a) Convocar y presidir fas feuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General
seglin corresponda; : ' ;
h) Ejercer &l voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General 73
cuando sea del case, dirimir la votacion ejerciendo el mismo; -
¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente U
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente; 3 ~
d} Previa auorizacion de la Asamblea General, contrataré una péliza de seguro contra incendioif
dafios a los ascensores, segln lo dispuesto en fa Ley de Propiedad Horzontal vy, cuidar de sl
oporiunas renovaciones, El o los segusos correspondientes, los contratara é favor de 103
copropietarios; v, ‘ &
g) Cumplir [as funciones que le encargue (2 Asambiea de Copropigtarios, el Directorio General:y
_aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Eggiame

N
N
e S

*

At 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edificio? ég*é”el‘_‘
'DOR [ Asamblea de Copropietarios, para el pericde de un afio, PUdiendd‘Eg’é_?f ;[eeiegé

1

‘;Zjﬁégfsorrgga que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegard a otro cop?b.ﬁtetan“b‘é
‘;[1{(;_5%85 Ye s fa falta fuese definitiva, fa sustitucion sera resuelta por la Asamblea Generali= Vo—~3
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) ZCancelar cumplida y oportunamente fodas las obligaciones de caracter comuﬂ;%};gf}tfﬁade&»

ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son afribucio
que ejerza la Adminisfracion:

Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayar celo, eficaciaNy2dgr
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en e} Reglamento Generaty
reglamento intemo;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena sonservacion de los bienes del Edificio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a fa Asamblea General o al Directorio Genaral, para que este a st vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de sifuacion
e informes sobre la administracion a su cargo;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en congsiia

e d

con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto d
infemo y las normas necesarias y convenienies para la administracion delds” bipns
comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios: ;
Recaudar denfro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su 18
personal y pecuniaria, fas cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietayg 2
de mora, en primera instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial y, si'Refsisti
mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y I
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento G
este reglamentd interno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuvieré a sit cargo y presentar

los informes respectivos;

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, |a

reposicion de eflos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable

de tales dafios. Asi mismo, ordenari la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes

comunes individuates o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o

puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condominos. La reposicion

de dichos dafios se realizard a costa del copropietario, amendatario o usuario causante o
responsable de los mismos,

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infraciores o

que causen dafios a la propiedad horizontal. £l producto de dichas sarciones y multas

ingresara al Fondo Com(n de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para

la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del

inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los ©
montos y con las aulorizaciones respectivas; .

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de frabajo para el perggnal ™ ~._
subaltermo, empleados y obreros necesarios para la administracion, consewacib@impiiéz,é’.g”;ﬁ- >
seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los migﬁi_‘i;‘s’,’ liﬁ_-ﬁ]ﬁle"‘ .C:a'_jﬁ ‘a
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos_anuales. Deberég;gy}g‘p!jf ﬂe.i:;\)g;. v‘:jiv“‘
oportunamente {odas y cada una de las obligaciones patronales derivadas dg:f s-chntratog & -
que celebre; PR !

™
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Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancaﬁas’ﬁdﬁ'djtag,'_. e
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Mangjar
un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes
y, en general, conducir prolija y eficientemente [a gestién economica. Las cuentas bancarias
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podran llevar firmas conjuntas con la de! Presidente, si asi lo dispone la Asamb g
Copropietarios; ey
Llevar, con sujecidon a los principics de ja técnica contable, la contabifidaq %3 n
Administracién del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizd}
Lievar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréfish
usuarios de inmuebles de vivienda, segUn sea ef caso, con indicacion de sus reSpe‘cﬁm*: ]
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos; R
Cumplir y hacer cumplir las resolusiones, disposiciones ¥ drdenes emanadas de ia Asamiﬁfguﬁi
de Copropletarios, de! Directorio General y de su Presidente; B
Conservar en orden y debidamente archivados los titulos def inmueble constituidg é;-pi‘
condominio o declarado en propiedad horizontal, plancs, memorias y demas documghly °
correspondientes a la construccion def mismo, asi como todo documento, convenio, ¢o "
poder, comprobante de ingresos y egresos Y todo aquello que fengan relacigu?EoAt 65)
BECHY
L

inmueblg;
.a correspondencia de la administracion-del Edificio, sera firmada por el Presighy
el Administradar, ‘ =
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propjedad Horizontal, su Reglamento Gey
reglamento intemo, ordenanzas municipales y deméas normas relacionadas con
Horizontal, asi come las resoluciones y disposiciones emanadas de los e,. i
Administracion del inmueble; &
Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la jntegridad fisica deillg
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmuebie constituide en condoriin
o declarado en propiedad horizontal; i3
Previa autorizacién expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratard ESA%
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble; e
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operaciofal aa
anual del Edificio; e
Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cd
extraordinasias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con ldsh
necesidades del Edificio; i
Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar auforizacion alguna, en casog
inminente peligro de ruina del inmueble o amenazd para la seguridad o salubridad de:
personas que ejercen derechos de uso o de dominio; . e
Ejercer los demés deberes y atiibuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal 50554
Reglamento General, y el presente reglamento inferno, asi como las resoluciones déild,
Organos de Administracion de! Edificio. ' {&

Art. 66~ REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial y extrajg@’{éfaf‘é,f
copropietarios del Edificio SAN MARINO, Ia ejerce individualmente, el Presidente y gf?l-‘fa\’rhimié fal
L1 { ."‘

=N
{5)

-
HEXD

ol
e

At Eloye A

Notaria Pibh

Ll o Y

en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal, gy o
[JULO VIil.- DE LA SEGURIDAD o,

67.. SISTEMA DE SEGURIDAD-- El costo del sistema de seguridad que se co
eran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y POT G4 cas

=

s copropietarios de cada ana de ellos.

228 o
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“UEO IX .-SOLUCION DE CONFLICTOS
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RESOLUCION No. 013-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “SAN MARINO”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

i

T ] ot -
;

-

P!
~

stitucion de la Repﬁbl_ica en su Artfeulo 225 sefiala: “Que el sector publico

Faue, la Con
.. 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado™;

o
- omprende: .
!‘q’."" .

ue, {a Constitucién de 1a Repliblica en et arficulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,

i sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actien
las competencias y facultades que les

g o virtud de una potestad estatal efercerdr solamente
[ deber de coordinar acciones para el L.
-goce y gjercicio de los derechos reconocidds en la

fscan atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran e
ecumplimiento de sus fines y hacer efectivo el
Constitucion”. .

el articulp 264 contempla que los gobierros
as exclusivas sin perjuicio de otra que determine
1 y formular Jos correspondientes pianes de
la planificacién nacional, regional, provineial
&n del suelo urbano y rural;

: . la Constitucién de -la Republica en
municipales tendrdn las siguientes competenci
fa ley: 1. Planificar el desarrollo cantona
grdenamiento territorial, de manera articulada con
Y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupaci

el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias ¥y 4
| ;‘De;scentfalizacién, sefiala; Le comresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de¢ manera )
E= exciusiva la facultad ejecutiva del gobierno anténomo descentralizado municipal; y, i) Resolver

g‘administrativamente todos los asuntos correspondientes 2 st cargo...”

]
i Que,

k. Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman )
,; en sede administrativa de oficio o a peficién del administrado. En general, se extinguiran los
£, aclos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como

n I} - * » L3 In > »
i plazo o condicidn. Los actos administreitvos podrdn extinguirse o reformarse en sede
B2 dministrafiva por razones de legitimidad o de oportunidad”,

B% Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los prédedfmiehtos administrativos que se
. ejecuten en los gobiernos autdnomos descentralizados observarédn los principios de legalidad,
celéridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacidn, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacion, buena fey conflanza legitima”; )

de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos*o, s Tmgidéside

ta Ley déPropisdedHorizontah,
“‘1‘-" ) \.‘;

Que, &l arficulo 11.42 del-Reglamento Urbano, expresa: Podréan sujetarsq;.m’l‘g&%"_‘q’i\fﬁﬁmg{ del

da”

i &> Régimen
yiviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a

o,

3'5 wsu Reglamento sean independientes v puedan ser enajenados individugifente; .. RE

SRR TR TN

53 Gue, ef Arq. Carlos Banderas Kerisit, Apoderado de los sefiores Iorgé;M{gﬁtéi}}fS*k@usﬁxgnt?; Vi .
8oy « Pascale Banderas Kerisit representantes legates de la Compadiia PacificPark Qia.‘;Ltgg.r,*ingresgxf ’
i 3; I solicitud al despacho de la Alcaldia, el 4 de abril de 2012, asignandoséle El»tf{imftq Nc'_i‘;.l?”?"?', Lo
‘5& 5 giquiriendo la autorizacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio. “SAN MARINO”; L
s de propiedad de la Compafifa Pacific Park Cia. Ltda., ubicado en la puiite-dentininada S
@. lYiergiélago del barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1130302000, e
RGHT 71 /2611179 /2611 558 . AN
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Teléfenos: 2611 471 72611 47972611 558 T

Fax: 2611 714

Casilla; 13-05-4832
Enmail: gadme@nrnta.goh.ec
thr-te: wivwananfa.go.ec
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Fdg, 2.- Resolucldn No.OB-ALC—M-\EB-?ﬂI% PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARING"

Que, mediante Oficio No. 271-DPUM-JCV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abril de 2012, I ﬁi—, .
Directora 'de Planeamiento Urbano, Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al seﬁOrﬁ,};‘ 1
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico dela »
Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente: , é,‘
Que, el Edificio “S4N MARINO‘ se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en e]

estudio presentando las siguientes ..aractenstlcas en su distribucién: . ;j -

Subsuelo 4: Ubicado sobre el Nivel ~12,45m; incluye los espacios de Bodega y Boro
destinados como Area cormin. Desde este Nivel se accede a 1a Playa. - ',¢ :

Subsuelo 3: Ubicado sobre el Nivel -10,15; incluye los ambientes de Piscina (Nivel -11,65m), - * &
Terraza, Bafios y Duchas para la misma; existiendo también su respectiva circulacion verticaly i
horizontal; todas destinadas como area comun.

Subsuelo 2: Ubicado sobre los Niveles —4,45m y -5,50m; comprende veinte @0, 3
Estacionamientos signados desde G-24 hasta G-43 y diecinueve (19) Bodegas enumeradas. ~
desde B-7 hasta B-23; existiendo también sus respectivas dreas comunes de circulacién vertical

y herizontal y de mantenimijento. R

Subsuelo 1: Ubicado sobre los Niveles ~1,75m y -2,70m; comprende veintitrés (23) .
Estacionamieritos signados desde G-1 hasta G-23 y seis (6) Bodegas enumeradas desde B-lig- ;
hasta B-6; existiendo también sus respectivas dreas comunes de circulacion vettical y horizontal .. §

y de mantenimiento. e

g =

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende dos (2) Departamentos.si gnados* -
como PB-B y FB-C reSpectwamentc, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abiertas; existiendgu
ademés las respectivas dreas conunes de Hall — Lobby — Administracién del edificio; asi com(i\__t_
también de circulacién vertical y horizontal. i

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m; comprende tres (3) Departamenfu_'
(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademds laE-""
respectivas reas comunes de circulacién vertical y horizontal.
Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +7,05m; comprende tres (3) Departamentb
(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, respectivamente; existiendo ademads la

respectivas dreas comunes de clrcuiaclén vertical y. honzontal .

Tercera Planta Alta; Desarrollaua sobre el Nivel +10,05m; comprende tres &) Departament
(inclhuyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademds l
respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m; comprende tres (3) Departamen"tr, o
(incluyen terrazas); signados como 4-4, 4-B y 4-C, re.specfwamente existiendo ademés lay
respectivas dreas comunes de circiilacion vertical y horizontal.
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¥

4 2 Planta Alta; Desarrollada sobre ef Nivel +16,05m; comprende tres (3) Departamentos
,'u o 5-4, 5-B y 3-C, respecfivaments; existiendo ademéds las

.

iyen terrazas); signados com
tivas 4reas comunes, de circulacién vertical ¥ horizontal.
3

%1 planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +19,05m; comprende trés (3) Departamentos
signados come §-A, 6-B y 6-C, r‘espectivameni:e; existiendo ademds las

R

&c

%iu;gen terrazasy;
EE: . (ivas dreas comtnes de circulacion yertical y horizontal.

[eeptima Planta Alfa: Desarrollada sobre et N ivel +22,051; comprende tres (3) TDepartamentos
iuyen terrazas); signados como 7-A, 7-8 y 7-C, respectivaments; existiendo ademés las
Respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

rollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres (3) Departamentos

Qg}hvé Planta Alta: Desa
g8-A, 8-B y 8-C, respectivamente; existiendo ademds las

incluyen ferrazas); signados como
Frespectivas dreds COTAUNES de circulacién vertical y horizental.
T

05m; comprende tres (3) Departamentos

Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +28,
nte; existiendo ademés las

rrazas); signados como 9-4, 9-B y 9-C, respectivame

] incluyen te
al y horizontal.

7L . . . s .
Eiespectivas areas comunes de cireulacién vertic

nta Alta: Desarrollada sobre €l Nivel -+31,05m; comprende tres (3) Departamentos;

{D%cima Pla
ignados como PH-A Flanta Baja, poseyendo Térrazas Norte y Sur; PH-B Planta Baja,

eoseyendo Terraza Norte; 10-C (incluye terraza), existiendo ademés las respectivas dreas
=amunes de circulacién vertical y horizontal. .

Décima Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprendé tres (3)
Departamentos; signados como PH-A Planta Alfa; PH-B Planta Alta y 11-C (incluye terraza),

_' . =3
s igmstiendo adernds las respectivas areas COmMUNES de circulasién veriical y horizontal.
] Desarrollada sobre el Nivel +37,05m; comprende dos Terrazas;

Décima Segunda Planta Alta:
Area Abierta y Terraza Privada Parrillero; existiendo ademas

=signadas como Terraza Privada —
filas respectivas dreas comunes de Terraza Comunal, Sala de Méquings- —3BYiihag y de
P "‘4-".':"'“":.,“ ety

] -

clrcqlaclon vertical y horizontal. e R,
'.5 ;-’;- =L b - ak¥ .'r-.,,‘:: ,y,n‘{’i::i-_é’
g H . . g . T Sy A z * I i
#Que, la Direccion de Planeamiento Urbano, mediante intorme No. &7 1- EUM-JCV!E\.H}H{S—.

£t Arq. Janeth Cedeflo \?ﬂ!:agﬁ%ﬁci'akDirgdﬁﬁ‘a}fﬁ,é
k- Blaneamiento Urbano, indica que es procedente aprobarla Declarator{ai*dp;fmp?e.dadlﬁ’ofizogtéi"
igeLEdiﬁcio “SAN MARINO™, de propiedad de la Compaiiia PACIFIG_RI&BIS?CLQ;& I,.'{'TJA._’;':'E'i'l
Lﬂog' unto con la Sra. Pascale Banderas Kerisit ubicado en la punta denbﬁinada:Mm@iéﬁh‘go:_&el
P %050 Cordova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No, 11303‘92_{1{53‘; ‘basadas. en las

@at:mas constitucionates y legales estipuladas en 1a presente resolucidn; ¥, memee

867014, del 18 de abril de 2012, suscrita por la

il
¢ _ .
so de las atribuciones legales conferidas;

wiwd
14749 /2611 555
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PAg. 4.- Revolncidnt No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD Hi ORIZONTAL EDIFICIO “"SAN MARINO™

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio s’r_‘}js;%
MARINO”, de propiedad de la Compafiia PACIFIC PARK CiA. LTDA., en-corji
con la Sra. Pascale Banderas Kerisit, ubicado en la punta denominada Murciélags gl ¢

barrio Cérdova de la parrdquia y cantén Manta, clave catastral No. 1130302000, i Tf’f ;

) L

= g

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbana y Avaliios, Catastros y Registro§ig

cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que han

como habilitantes para que se dicie este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

. . -y, 3
Dado y firmado en el Despacho de fa Alcaldia de Manta, a los veinte tres dias del mes de _Elb_?il;‘,I
del afic dos mil doce. : T _:-

Cﬁ/,_'— . ‘ E /_,‘- -
- £ foa
Ing.Jaime Estrada B i N
ALCALDE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
MUNICIPAL DEECANTON MANTA EEANE

Gabriegin
Trdmite No.2377

]

. T I :
. \.‘g.-:k?/ C}E‘i .

Divecaitn: Calle 9 y Avd

Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
Tax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832

E-mail: gadme@nwntagob.ec
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68.- Cualquier controversia que surja entre; los coprapietarios o usuarios del Edificiggzp

k: netido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventitara ante |
% Copropietarios.

i

bAst mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que
&rjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre fas propiedades exclusivas
g6 sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran somelidos a los
‘Iocedirnientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145
6] 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

@

ERAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio SAN
EEMARINO, celebrada el 10 de febrero del 2012. ;

)

a
5

¥7iManta, marzo 28 de 2012
ol

-
*

= /Arg. Garlos Bandgfras.
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- CERTIFICACION

13

o e s e

v ow

#Y.Carlos Banderas Kerisit portador de la Cédula de Ciudadanfa N® 170529922-8
anstructor del Edificio San Marino, certifico que a la fecha no se’ ha nombrado
diministrador del Edificio ni existen gastos de expensas del condominio, por lo
hie. los copropietarios del edificio no pueden presentar certificado de expensa
o documento habilitante para la formalizacién de las escrituras de compra -

W

i "““'E'“.’ Lhwget) ';‘.}1"25.'

Atq-Carlos/Banderas
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quedan elevados & escritura publica con todo el valor legal.- Leida que e fue

NN

esta escritura a los otorgantes por mi, la Notaria de principic a fin eny alta y clara
i . . .. . . . L.
voz, la aprueban y habiéndose ratificado en su contenido integro, firman en
19

unidad de acto. DOY FE.-

[\ X
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STAMANTE JORGE ALF
C.C, #170307541-4

CIMERA MACOLA SRECHCO STANCO /

< C.C.#130205818-3
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Factura: 001-003-000026409

Al 1) ?’”n,,p

2018

13

08

001

000142

SE OTORGO ANTE LA EX NOTARIA ABG. VIELKA REYES Y FE DE ELLO CONFIERO
ESTA TERCERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN 23 FOJAS UTILES (ESCT. No.4095)
AUTORIZADA EL DIA 03 DE AGOSTO DEL 2012- EL NOTARIO ABOGADO
SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA CON ACCION PERSONAL Nro.13892-
DNTH-2015-JT EMITIDA POR EL DIRECTOR PROVINCIAL DEL CONSEIO DE LA
JUDICATURA.-PETICIONARIA: TATIANA MONSERRATE LOPEZ MOREIRA CON
C.C. N0.130937966-5.- MANTA 10 DE ENERO DEL 2018.-

ABOGADD

ANTIAGO ENRIQUE FIERG URRESTS
ACCIGN PERSONAL Nro,1389Z-DNRGJ2015-IT

o W
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripeion :
Periodo: 2018 Nitmero de Inseripeion: 610
MNiimero de Repertorio: 1173

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en é-sta fecha se
inscribio{eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.-Con fecha Diecinueve de Febrero de Dos Mil Dieciocho queda inscrito ef acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 610 celebrado entre

" T Wro.Cédula Nombresy Apetiidos ST Papel que desempefia
1302058183 =~ CIMERA MACOLA SRECHCO STANCO - ~ GOMPRADOR
$00000000051660 COMPARNIA PACIFIC PARK CIA LTDA, PACIPARK VENDEDOR
800000000051658 BANDERAS KERISIT PASCALE VENDEDOR
Que-se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

T TipeBlen T T 77 C&digo Catastral i Nimero Ficha “Acto
ESTACIONAMIENTO 1130302042- 35709 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1130302068 35761 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto:  COMPRAVENTA
Fecha: 19-feb./2018
Usuarto: marcelo_zamoral

DR.G ORGE M
Regls dor d la Prnpnedad

MANTA, lunes, 19 de febrero de 2018

lunes, 19 de febrero de 2018 Pagelof 1
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono: Rg&;iﬁ"iﬁi’.ﬂ’.ﬂg‘}T COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12 )
C@é‘EIFI ik 000078005

C.l./R.U.C.:
NOMBRES:
RAZON SOCIAL:
DIRECCION

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

CIMERA MACOLA SRECHCO STANCO
ED.3AN MARINO DPTO.5-B

= _AG_ VE IC chENCA VINCES
A | 06/02/2018 16:30:01
reGHA DE PAGO:
3.00
VALIDO HASTA: lunes, 0 R A AR b1s J

OV EN LAY B
5 Ntk 3

CRIGINAL: CLIENTE

Ebn:

COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO .
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
‘Emergencia Teléfono; ~ RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11
000078004

ehtfre Calles 11y 12
eléfono; 2621777 - t2:'611747

al, Bt

3

(DATOSIDELCONTRIE

S DATOS!DENPREDIOE Y
C.L/RU.C.: | TASTRAL:
NOMBRES: CIMERA MACOLA SRECHCQ STANCO CLAV? CATAST .
o : ED.SAN MARING EST.G-16 Y BOD.B- AVALUO ?ROP'EDAD‘
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:

TRy ”W%w Ly
I57RO/BE PAGE

VERONICA CUENCA VINCES
06/02/2018 16:29:27

N "
N m— ™ - i

BESCRIPCION®

o

AL A PAGAR 4/
e mayo de 2D18

VALIDO HASTA: lunes, dqj

ORIGINAL: CLIENTE

- ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL

REGISTRO DE PAGO
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