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NUMERO: ( 4.305).-

COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA.
PACIPARK Y LA SENORA PASCALE BANDERAS KERISIT A FAVOR DE
LOS CONYUGES SENOR ANGEL PATRICIO RIVAS BRAVO Y DONA ANA
MERCEDES CEVALLOS ERAZO.-

HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTRGAN LOS CONYUGES SENOR ANGEL PATRICIO RIVAS BRAVO Y
DONA ANA MERCEDES CEVALLOS ERAZO A FAVOR DEL BANCO
INTERNACIONAL SOCIEDAD ANONIMA.-

CUANTIAS: INDETERMINADA Y, US § 78,529.00.-

En|la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantéon del
mismo nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia

Jjueves cuatro de Octubre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL

EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén,

Comparecen, por una parte la senora Ingeniera MARIA ADELAIDA
LOOR ZAVALA, en calidad de APODERADA ESPECIAL del BANCO
INTERNACIONAL S.A., segun Poder que se adjuntan, y a quien se
denominara “EL BANCO O ACREEDOR HIPOTECARIO”; por otra
parte la compania PACIPARK CIA. LTDA. PACIPARK, debidamente
representada por su Gerente General el senor JORGE ALFONSO
AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, segun documentos que se
adjuntan, y .la senora PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil
casada, con separacién de bienes, representada pbr su hermano el
senpr CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT,'segﬁn Poder que se
adjunta, y a quienes se les denominaran “LA PARTE VENDEDORA?”; y
por| ultimo los conyuges sefiores: ANGEL PATRICIO RIVAS BRAVO Y ~
ANA MERCEDES CEVALLOS ERAZO, casados entre si, por ':s‘us propios
derechos y en calidad de 4CONIPRADORES Y DEUDORES .
HIPOTECARIOS”. Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, habiles y
capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer
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personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos
de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de
esta Escritura de COMPRAVENTA, Y CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA, la cual proceden a celebrarlo, me entregan una - minuta
para que la éleve a Escritura Puablica, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En e] Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase incorpérar una de compraventa y Cons-titucién de Hipoteca
Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar, la misma que se halla
establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la
presente escritura publica, por una parte la compania PACIFIC PARK
CIA. LTDA. PACIPARK, debidamente representada por su Gerente'
General, el _é??g,ll 7_4{213!%&,,,,_ALEQ_ISLS_QWAGUSTIN» ‘MONTALVO
BUSTAMANTE, quien comparece debidamente autorizado por la Junta
Universal de Accionistas celebrada el treinta y uno de Julio del dos mil

doce, cuya acta se agrega a la presente como documento habilitante, y

la sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, debidamente represehtada
por su APODERADO GENERAL el sefior CARLOS ALBERTO BANDERAS
KERISIT a quienes en adelante se les denominara simplemente la
“PARTE VENDEDORA”; y, por otra parte los conyuges ANGEL PATRICIO
RIVAS BRAVO Y ANA MERCEDES CEVALLQS ERAZO, por sus propios
y personales derechos; a quien en lo sucesivo ‘se‘le dénominaré la

“PARTE COMPRADORA”. Los comparecientes son de nacionalidad

ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Quito y de
transito por esta ciudad. de Manta y en el cantén Manta
respectivamente, de estado civil casados, habiles para contratar y -
obligarse.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara LA  PARTE
VENDEDORA, que es la propietaria de los siguientes bienes inmuebles:
UNO) DEPARTAMENTO SEIS-C (67,10M2) ubicado en la sexta planta
alta del edificio San Marino, ubicado en la calle M-uno de la punta

denominada Murciélago, del Barrio Cordova, de la Parroquia y Cantén
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Manta, quinta planta alta, se halla sobre el nivel del mar mas diéc'séis

punto cero cinco metros; y se proyectan tres departamentos que
incluyen| terrazas enumeradas como Cinco-A, Cinco-B y Cinco-C, mas
sus respectivas areas de circulacion comunal, se planifica con los
siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, dos bafos, un dormitorio y
terraza, con las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con
departamento siete-C en sesenta y siete punto diez metros cuadrados;
Por Abajo, lindera con departamento cinco-C en sesenta y siete punto
diez metros cuadrados; Por el Norte, lindera con vacio hacia terraza del
departamento PB-C, area comun escalera y hall, partiendo desde el
oeste hacia el este en dos punto treinta metros, desde este punto gira
hacia el sur en uno punto noventa metros, desde este punto gira hacia
el este en cuatro punto setenta metros, desde este punto gira hacia el
sur en | dos punto ciento veinticinco metros, desde este punto gira
hacia el leste en dos punto setenta metros; Por el Sur, lindera con
vacio de | la terraza del departamento PB-C, partiendo desde el Oeste
hacia el | este en dos punto cuarenta metros, desde este punto gira
hacia el sur en uno punto treinta metros, desde este punto gira
hacia el leste en tres punto cuarenta y cinco metros, desde este
punto gira hacia el norte en cero punto treinta metros, desde este
punto gira hacia el este en tres punto setenta y cinco metros, desde
este punto gira hacia el Sur en cero punto treinta metros, desde este
punto gira hacia el este en cero punto treinta metros; Por el Este,
lindera don vacio hacia area comun de jardineria e ingreso en cinco
punto ciento veinticinco metros; Por el Oeste, lindera con vacio
hacia terraza del departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia
el norte| en seis punto cuarenta metros, desde este punto gira
hacia el este en cero punto cuarenta y cinco metros, desde este punto
gira hacia el norte en uno punto cincuenta metros, area: Sesenta
y siete punto diez metros cuadrados. El departamento Seis-C

tiene ul area neta de: Sesenta y siete punto diez metros
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cuadrados; Alicuota 0,0158%, area de terreno: Diecisiete punto
cuarenta y nueve metros cuadrados, area comun: Treinta 'y
cuatro punto sesenta y nueve metros cuadrados, area total: Ciento
uno punto setenta y nueve metros cuadrados.  DOS)
ESTACIONAMIENTO G-NUEVE (13,20M2) y G-10 (13,20M2), con las
siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con area comun de
hall en veintiséis punto cuarenta metros cuadrados, Por Abajo: Lindera
con estacionamiento G-treinta y cinco y G-treinta y seis en veintiséis

punto cuarenta metros cuadrados; Por el Norte, lindera con area

comun circulacién en dos punto cincuenta metros; Por el Sur, lindera

con area comun circulacién en dos punto sesenta y cinco metros; Por el
Este, lindera con a4rea comun de rampa, partiendo desde el sur hacia el
norte en cero punto sesenta y cinco metros, desde este punto gira hacia
el este en cero punto quince metros, desde este punto gira hacia el
norte en tres punto treinta y cinco metros, desde este punto gira hacia -
el oeste en cero punto quince metros, desde este punto gira hacia el
norte en cero punto ochenta metros, desde este punto gira hacia el este
en cero punto quince metros, desde este punto gira hacia el norte en
cuatro metros, desde este punto gira hacia el oeste en cero punto
quince metros, desde este punto gira hacia el norte en cero punto
ochenta metros; Por el Oeste, lindera con estacionamiento G-once y G-
doce, partiendo desde el sur hacia el norte en ocho punto ochenta
‘metros, desde este punto gira hacia el este en cero punto quince
metros, desde este punto gira hacia el norte en cero punto ochenta
metros. Area: 26,40M2, Area neta: 26,40M2., alicuota 0,0062%; area de
terreno: 6.88M2., area comun 13,65M2., area total: 40.05M2. Las
propiedades antes descritas fueron adquiridas mediante Escritura
Publica de Compraventa, celebrada el veinticinco de septiembre del dos
mil nueve ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta, y
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del mist canton,

el nueve de diciembre del dos mil nueve, bajo el nimero 3.403. Luego
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se| realiza la escritura de Compraventa y Unificacién celebréda\ el
dieciséis de abril del dos mil diez ante el Notario Publico Cuarto del
Cantén Manta, y debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo cantén, el catorce de mayo del dos mil diez, bajo el numero
1125. Posteriormente se realiza la escritura de constitucién de
Propiedad Horizontal celebrada el diez de mayo del dos mil doce ante el
Notario Publico Cuarto del Cantén Manta, y debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad del mismo cantén, el veintiuno de junio del dos
mil doce, bajo el nimero 21, con esta misma fecha también se registran
los| planos bajo el numero de inscripcion 29, del Registro de la
Propiedad del cantén Manta. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a
los| antecedentes expuestos, mn venta y
perpetua enajenaciéon a fav_Qr de la PARTE COMPRADORA, los
sigiiientes bienes inmuebles: UMMQ)
ubicado en la sexta planta alta del edificio San Marino, ubicado en la
calle M-uno de la punta denominada Murciélago, del Barrio Cérdova, de
la Barroquia y Cantén Manta, quinta planta alta, se halla sobre el nivel
del 'mar mas dieciséis punto cero cinco metros; y se proyectan tres \\
departamentos que incluyen terrazas enumeradas como Cinco-A,
Cinco-B y Cinco-C, mas sus respectivas areas de circulacién comunal,
se planifica con los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, dos
banps, un dormitorio y terraza, con las siguientes medidas y linderos:
Por |Arriba: lindera con departamento siete-C en sesenta y siete punto
diez| metros cuadrados; Por Abajo, lindera con departamento cinco-C en
sesenta y siete punto diez metros cuadrados; Por el Norte, lindera con
vacip hacia terraza del departamento PB-C, area comun escalera y hall,
partiendo desde el oeste hacia el este en dos punto treinta metros,
desde este punto gira hacia el sur en uno punto noventa metros, desde
--este punto gira hacia el este en cuatro punto setenta metros, desde este

" punto gira hacia el sur en dos punto ciento veinticinco metros, desde

este punto gira hacia el este en dos punto setenta metros; Por el Sur,
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lindera con vacio de la terraza del departamento PB-C, partiendo
desde el Oeste hacia el este en dos punto cuarenta metros, desde
este punto gira hacia el sur en uno punto treinta metros, desde
este punto gira hacia el este en tres punto cuarenta Yy cinco metros,
desde este punto gira hacia el sur en cero punto treinta metros,
desde este punto gira hacia el este tres punto setenta y cinco
metros, desde este punto gira hacia el sur en cero punto treinta
metros, desde este punto gira hacia el este en cero punto treinta
metros; Por el Este, lindera con vacio hacia area comun de
jardineria e ingreso en cinco punto' ciento veinticinco metros; Por
el Oeste, lindera con vacio hacia terraza del departamento PB-C,
partiendo desde el sur hacia el norte en seis punto cuarenta
metros, desde este punto gira hacia el este en cero punto cuarenta y
cinco metros, desde este punto gira hacia el norte en uno punto
cincuenta metros, area: Sesenta y siete punto diez metros
cuadrados. El departamento Seis-C tiene un area neta de: Sesenta y
siete punto diez metros cuadrados; Ali;uota 0,0158%, area de terreno:

\,..,.’-——-————————\____-—*——-‘ e e s, ———— e
Diecisicte punto cuarenta y nueve metros cuadrados, drea comun:

. , N .
Treinta y cuatro punto sesenta y nueve metros cuadrados, area total:

Cienic_uno punto setenta y nucve metros cuadrados. DOS)
ESTACIONAMIENTO G-NUEVE (13,20MWQ}; con las
mros: Por Arriba: Lindera con area
comun de hall en veintiséis punto cuarenta metros cuadrados, Por
Abajo: Lindera con estacionamiento G-treinta y cinco y G-treinta y
seis en veintiséis punto cuarenta ‘metros cuadrados; Por el Norte,
lindera con area -comun circulacién en dos punto cincuenta
metros; Por el Sur, lindera con area comun circulacion en ‘dos
ﬁunto sesenta y cinco metros; Por el Este, lindera con area
comun de rampa, partiendo desde el sur hacia el norte en cero punto
sesenta y cinco metros, desde este punto gira hacia el este en cero

punto quince metros, desde este punto gira hacia el norte en tres punto
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treinta y cinco metros, desde este punto gira hacia el oeste en cero
punto quince metros, desde este punto gira hacia el norte en cero punto
ochenta metros, desde este punto gira hacia el este en cero punto
quince metros, desde este punto gira hacia el norte en cuatro metros,
desde este punto gira hacia el oeste en cero punto quince metros, desde
este punto gira hacia el norte en cero punto ochenta metros; Por el
Oeste, lindera con estacionamiento G-once y G-doce, partiendo desde el
sur hacia el norte en ocho punto ochenta metros, desde este punto gira
hacia el este en cero punto quince metros, desde este punto gira hacia
el norte en cero punto ochenta metros. Area: 26,40M2, Area neta:

2»6,4M2., allicuoti_a_~ 0,0062%; area de terreng;@._% aArea comun
13,65M2., area total: 40.05M2. CUARTA: PRECIO.- El precio total de
ios imueblé descritos, objeto de la presente compraventa, que de
comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de SETENTA Y
OCHO MIL QUINIENTOS VEINTINUEVE CON 00/100 ddlares de los
Estados Unidos de América (USD $ 78,529.00), justo precio que LA
PARTE COMPRADORA, paga a LA PARTE VENDEDORA, de contado y
en moneda de curso legal al momento de la suscripcion del presente
Contrato, y que LA PARTE VENDEDORA declara recibir a su entera
satisfaccion, sin tener reclamo alguno que formular. QUINTA:
TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA, declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el dominio, posesion,
uso y|goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los
bienes muebles que por su destino, accesiéon o incorporacion se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le
son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.-

Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble

materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua

X cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados
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en las clausulas precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA:
) SANEAMIENTO.- LA PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de
dominio que LA PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por
tanto estos, al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que
pudiera estar sometido el indicado inmueble.- OCTAVA:
DECLARACI()N.- LA PARTE VENDEDORA declara que el inmueble que
se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado
del Registrador de la Propiedad que se ~agrega como documento
habilitante.- De igual manera, la PARTE VENDEDORA declara que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,
que no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o
de particion de herencia, y que se halla libre de juicios.- LA PARTE
COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos los
gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del presente
contrato seran cubiertos por LA PARTE COMPRADORA, excepto €l pago
de impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la PARTE
VENDEDORA. DECIMA: AUTORIZACION.- LA PARTE VENDEDORA
autoriza a LA PARTE COMPRADORA para que proceda a la inscripcion
de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del Canton.
DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad de los bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de
la ciudad ‘de Manta. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, ANTICRESIS Y
PROHIBICION DE ENAJENAR. DECIMA SEGUNDA.-

COMPARECIENTES.- Intervienen en la celebracién de la presente
escritura publica, por una parte, el BANCO INTERNACIONAL
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SOCIEDAD ANONIMA, legalmente Representada por el Ingeniera
MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA, en su calidad de APODERADA
ESPECIAL, de conformidad con el PODER cuya copia se acompana,
la |compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de
estado civil casada, domiciliada en la ciudad de Manta, de parte a la
cual se denominara el BANCO; por otra, los conyuges ANGEL PATRICIO
RIVAS BRAVO Y ANA MERCEDES CEVALLOS ERAZO, parte a la cual
se denominara la PARTE DEUDORA.- Los comparecientes son mayores
de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en el cantéon Manta,
de estado civil casados. DECIMA TERCERA: ANTECEDENTES.- a) La
PARTE DEUDORA, conjunto o individualmente, han emprendido una
serie de negocios y actividades que implican o pueden implicar
obligaciones econémicas a favor del BANCO.- Dichas obligaciones
pueden consistir en créditos directos, indirectos, avales, aceptaciones
bancarias, cartas de crédito, créditos con recursos provenientes del
exterior en general, préstamos de cartera, garantias bancarias,
sobregiros contratados o no, compra de documentos aceptados o
garantizados por la PARTE DEUDORA, y, en general, en cualquier
tipo| de obligacién permitida por la Ley, sin que la descripcion anterior
constituya en modo alguno una enumeracion taxativa de las
obligaciones de la PARTE DEUDORA o de las operaciones bancarias
que| estaran respaldad.as por la presente hipoteca, ni tampoco
compromiso u obligacién del BANCO para otorgarlas.- b} La PARTE
DEUDORA, adquiere por el presente instrumento, los siguientes
bienes inmuebles: UNO) DEPARTAMENTO SEIS-C (67,10M2) ubicado
en la sexta planta alta del edificio San Marino, ubicado en la calle M-
uno| de la punta denominada Murciélago, del Barrio Cordova, de la
Parroquia y Cantén Manta, quinta planta alta, se halla sobre el
_nivel del mar mas dieciséis punto cero cinco metros; y se proyectan

tresy, departamentos que incluyen terrazas enumeradas como Cinco-
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comunal, se planifica con los siguientes ambientes: sala, comedor,
cocina, dos bafos, un dormitorio y terraza, con las siguientes
medidas y linderos: Por Arriba: lindera con departamento siete-C
en sesenta y siete punto diez metros cuadrados; Por Abajo,
lindera con departamento cinco-C en sesenta y siete punto diez
metros cuadrados; Por el Norte, lindera con vacio hacia terraza del
departamento PB-C, area Comﬁn escalera y hall, partiendo desde el
oeste hacia el este en dos punto treinta metros, desde este punto
gira hacia el sur en wuno punto noventa metros, desde este punto
gira hacia el este en cuatro punto setenta metros, desde este punto
gira hacia el sur en dos punto ciento veinticinco metros, desde este
punto gira hacia el este en dos punto setenta metros; Por el Sur,
lindera con vacio de la terraza del departamento PB-C, partiendo
desde el Oeste hacia el este en dos punto cuarenta metros, desde este
punto gira hacia el sur en uno punto treinta metros, desde este punto
gira hacia el este en tres punto cuarenta y cinco metros, desde este
punto gira hacia el norte en cero punto treinta metros, desde este
punto gira hacia el este en tres punto setenta y cinco metros, desde
este punto gira hacia el sur en cero punto treinta metros, desde este
punto gira hacia el este en cero punto treinta metros; Por el Este,
lindera con vacio hacia area comun de jardineria e ingreso en cinco
punto ciento veinticinco metros; Por el Oeste, lindera con vacio
hacia terraza del departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia

el norte en seis punto cuarenta metros, desde este punto gira hacia

el este en cero punto cuarenta y cinco metros, desde este punto gira

hacia el norte en uno punto cincuenta metros, area: Sesenta y siete
punto diez metros cuadrados. El departamento Seis-C tiene un area
neta de: Sesenta y siete punto diez metros cuadrados; Alicuota
0,0158%, area de terreno: Diecisiete punto cuarenta y nueve metros
cuadrados, area comun: Treinta y cuatro punto sesenta y nueve metros

cuadrados, area total: Ciento uno punto setenta y nueve metros
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cuadrados. DOS) ESTACIONAMIENTO G-NUEVE (13,20M2) y G-10
(13,20M2), con las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera
con jarea comun de hall en veintiséis punto cuarenta metros cuadrados,
Por Abajo: Lindera con estacionamiento G-treinta y cinco y G-treinta y
seis| en veintiséis punto cuarenta metros cuadrados; Por el Norte,
lindera con area comun circulacién en dos punto cincuenta metros; Por
el Sur, lindera con area comin circulaciéon en dos punto sesenta y cinco
metros; Por el Este, lindera con area comun de rampa, partiendo desde
el sur hacia el norte en cero punto sesenta y cinco metros, desde este
punto gira hacia el este en cero punto quince metros, desde este punto
gira hacia el norte en tres punto treinta y cinco metros, desde este
punto gira hacia el oeste en cero punto quince metros, desde este punto
gira hacia el norte en cero punto ochenta metros, desde este punto gira
hacia el este en cero punto quince metros, desde este punto gira hacia
el norte en cuatro metros, desde este punto gira hacia el oeste en cero
punto quince metros, desde este punto gira hacia el norte en cero punto
ochenta metros; Por el Oeste, lindera con estacionamiento G-once y G-
doce, partiendo desde el sur hacia el norte en ocho punto ochenta
metros, desde este punto gira hacia el este en cero punto quince
metros, desde este punto gira hacia el norte en cero punto ochenta
metros. Area: 26,40M2, Area neta: 26,40M2., alicuota 0,0062%; area de
terreno: 6.88M2., area comun 13,65M2., area total: 40.05M2. DECIMA
CUARTA: HIPOTECA ABIERTA.- Para garantizar todas las obligaciones
que la PARTE DEUDORA tenga o llegare a tener a favor del BANCO,
de cualquier naturaleza u origen que fueren, ya sean aquellas
contraidas en el pasado, o actualmente existentes, o que por cualquier
motivo se causaren o nacieren en el futuro; ya sean directas o
indirectas, individuales o conjuntas, solidarias o no solidarias, divisibles
o indivisibles, la PARTE DEUDORA constituye, a favor del BANCO,
- Hipoteca Abierta, en calidad de PRIMERA, vy Prohibicion

ntaria de Enajenar, el bien inmueble detallado en el literal b) de
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la clausula anterior. DECIMA OQUINTA: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallo

anteriormente, son los mas generales, y €s entendido que, si alguna
parte de dichos inmuebles, no estuviere comprendida en los linderos
que han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque €s
voluntad de la PARTE DEUDORA, que el gravamen comprenda toda las
propiedades, inclusive aumentos y construcciones hechos o que se
hicieren en lo sucesivo, y, en general, todo lo que se considere inmueble
por destinacién, incorporacion o naturaleza, segin las reglas del Codigo
Civil, de modo que, todas las obligaciones de la PARTE DEUDORA a
favor del BANCO, incluyendo los pagarés, letras de cambio, avales y

cualquier otro titulo o documento que represente una obligacion de la

PARTE DEUDORA y que pertenezca al BANCO, o que se encuentre a la
orden del BANCO, o que el BANCO lo hubiere adquirido, bquedarén

integramente garantizados con la hipoteca que se constituye en este
acto. Inclusive sin que sea necesario que éstos se encuentren suscritos
por la PARTE DEUDORA.- DECIMA SEXTA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- El BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los
plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la
PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y deméndar
ejecutivamente el pago de todo lo que se le estuviere adeudando
incluido capital, intereses, comisiones, costas y honorarios de
abogados, ejerciendo la acci6én real hipotecaria, en uno cualquiera de
los siguientes casos: a) Si la PARTE DEUDORA incurriere en mora en el
pago de cualquier obligacion, cuota o dividendo adeudado al BANCO,
sea por capital, intereses, comisiones o cualquier otro concepto; b) Si, a
juicio del BANCO, la PARTE DEUDORA dejare de mantener en buenas
condiciones los inmuebles que se hipotecan por este contrato,
incluyendo sus mejoras y ampliaciones; c) Si la PARTE DEUDORA
vendiere, hipotecare, o limitare el dominio del inmueble gravado, total o

parcialmente, sin la intervencién del BANCO o sin consentimiento
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escrito de él; d) Si el inmueble hipotecado fuere embargado, secuestrado

o sufriere prohibiciéon de enajenar por razon de otros créditos; e) Si se
promoviere contra la PARTE DEUDORA accién resolutoria,
reinvindicatoria, rescisoria o de dominio con relaciéon al inmueble
hipaotecado, o si este bien fuese objeto de expropiacion u otro medio
similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; f} Si
la PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales que gravan al inmueble hipotecado; g} Si la PARTE
DEUDORA dejare de cumplir una o mas obligaciones patronales para
con | sus trabajadores y/o para con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, h) Si la PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto
de pago en ejecuciéon promovido contra ella; i) Si requerida la PARTE
DEUDORA se negare a presentar al BANCO los comprobantes de haber
cumplido con las obligaciones a que se refieren los literales anteriores; j)
Si la PARTE DEUDORA se constituyere deudora o fiadora a favor de
entidades que tuvieren jurisdiccién coactiva, o a favor de entidades o
personas que tuvieren privilegio o prelaciéon sobre la hipoteca; k) Si la
PARTE DEUDORA no contratare el seguro sobre los bienes hipotecados
0 no| pagare las primas correspondientes, en el caso de que el BANCO
hubiese resuelto no ejercer la opcion conferida en la Clausula Décima
del presente contrato; 1) Si se demandare la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA; m) Si el BANCO fuese requerido a
pagar alguna suma a cualquier persona natural o juridica por concepto
de ayales o garantias emitidos por cuenta de la PARTE DEUDORA, y
ésta no hubiese hecho la provision de fondos respectiva; y, n) En los
demas casos establecidos en la Ley General de Instituciones del Sistema
Financiero, en el Codigo Civil, en el Coédigo de Comercio, en otra Ley de
la Republica, o en cualquier contrato o convenio que la PARTE
DEUDORA hubiere celebrado o celebrare con el BANCO. DECIMA
SEPTIMA: PRUEBA.- La sola afirmaciéon del BANCO en la demanda, en

“el sentido de que la PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos
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sefialados en la clausula precedente, sera suficiente prueba para los

efectos determinados en ella.- DECIMA OCTAVA: FACULTAD
EXCLUSIVA Y DISCRECIONAL DEL BANCO.- Las partes hacen
constar expresamente que la concesién de préstamos o cualquier
facilidad crediticia por parte del BANCO a la PARTE DEUDORA, es
facultad exclusiva y discrecional del BANCO, que, a su solo criterio,
podra negar cualquier solicitud hecha por la PARTE DEUDORA, y ésta
no podra presentar ningin reclamo al respecto.- En consecuencia, el
hecho de haberse constituido esta caucién no obliga al BANCO a
otorgar tales facilidades, ni a establecer cupos o lineas de crédito de
cualquier naturaleza que sea en beneficio de'la PARTE DEUDORA.-
DECIMA NOVENA: DECLARACION SOBRE GRAVAMENES Y
LIMITACIONES.- La PARTE DEUDORA declara, bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca, no soporta ninguin
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de ciominio, juicio o
accion rescisoria, resolutoria o reivindicatoria, posesoria o de particion
de herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento,
tal inmueble unicamente estara afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura.- La PARTE DEUDORA no podra
enajenar ni establecer nuevas hipotecas sobre los inmuebles que
quedan gravados, sin expreso consentimiento escrito del BANCO.- Si tal
cosa ocurriere, el BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que
estuvieren pendientes de pago en ese momento por la PARTE
DEUDORA, y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago
total o parcial de tales obligaciones.- VIGESIMA: ANTICRESIS.- De
acuerdo con lo preceptuado en el Capitulo Segundo (II}, Titulo Noveno
(IX) de la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero, el
BANCO podra ejercer su derecho de tomar en anticresis convencional o
pedir que se le entregue en anticresis judicial el inmueble que se

hipoteca, para que lo administre y se pague cualquier deuda con sus
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frutos, hasta su total cancelacién. Toda anticresis quedara garantizada

con la hipoteca que se constituye en virtud de esta escritura.-
VIGESIMA PRIMERA: SEGURO.- La PARTE DEUDORA se obliga, y en
forma concomitante autoriza al BANCO, a contratar, por cuenta y cargo
de la PARTE DEUDORA, un seguro contra incendio sobre el inmueble o
inmuebles hipotecados, por el valor y riesgos adicionales que el BANCO
determine, cuyo plazo de vigencia se debera mantener, hasta cuando
lJas obligaciones de la PARTE DEUDORA hayan sido integramente
canceladas al BANCO.- El BANCO queda facultado para contratar tal
seguro, con la compainia de seguros de su preferencia, al igual que sus
renovaciones, negociar las primas y pagarlas, en cuyo caso, la PARTE
DEUDORA se obliga a rembolsar al BANCO los valores que hubiere
sufragado por el seguro en mencion, mas los intereses vigentes al
momento de la devolucién, debiendo tomarse en consideracion el lapso
transcurrido desde que el BANCO hizo €l desembolso, y €l dia en que la
PARTE DEUDORA realice la cancelacién respectiva por el costo del
seguro.- Para este efecto, la PARTE DEUDORA expresamente autoriza
al| BANCO, a debitar de sus cuentas corrientes, o de cualquier otra
clase, los valores que sean necesarios para el pago de la prima,
pudiendo incluso sobregirarlas.- Igualmente, queda el BANCO facultado
para disponer de los valores, que, a cualquier titulo o bajo cualquier
modalidad, estuvieren en su poder, como pago parcial o total de la
prima de seguro.- La PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza se
emita a favor del BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se
abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago, el
valor que perciba por tal séguro.— Sin embargo, si el BANCO no
contratare el seguro, o si hubiere dificultad para el cobro de la poéliza,
todos los riesgos seran de cuenta de la PARTE DEUDORA, y ninguna
responsabilidad tendra el BANCO.- Esta clausula no se aplicara si es
que el inmueble hipotecado consiste anicamente en suelo, y mientras

los bienes permanezcan en esas condiciones.- VIGESIMA SEGUNDA.-
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ACEPTACION.- El BANCO acepta la hipoteca que queda constituida.-
VIGESIMA TERCERA.- GASTOS.- Seran de cuenta y cargo exclusivo de
la PARTE DEUDORA, todos los impuestos, honorarios, costos,

comisiones y mas gastos que demande: el otorgamiento e inscripcion de

esta escritura; la realizacién de los actos y tramites previos a dicho

otorgamiento, incluyendo la obtencién de la documentacién necesaria y
el avaltio del inmueble, la ulterior cancelacion de la hipoteca que queda
constituida; y, cualquier modificacién, reforma o aclaracién que deba
realizarse.- Seran igualmente de cuenta y cargo exclusivo de la PARTE
DEUDORA, todos los gastos, costos, comisiones e impuestos que se
ocasionaren por las diversas operaciones o contratos que se otorguen al
amparo de esta hipoteca.- VIGESIMA CUARTA: DOMICILIO.- Los
contratantes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes
de la ciudad de Quito o el domicilio que elija el acreedor, lo cual las
partes de manera expresa asi lo aceptan, para toda accién a que de
lugar el presente instrumento, y al tramite ejecutivo o al que escoja el
BANCO.- VIGESIMA QUINTA.- INSCRIPCION.- La PARTE DEUDORA
queda facultada para obtener la inscripciéon de este instrumento,
obligandose a entregar al BANCO, en el plazo no mayor de treinta dias-a
partir de la fecha de celebracion, dos copias certificadas de ella con la
razéon de su inscripcion. CUANTIA- La cuantia del presente
instrumento, es Indeterminada.- LA DE ESTILO.- Usted, sefior Notario,
se servird agregar las demas formalidades necesarias para la completa
validez de este instrumento, al cual deben agregarse los documentos
habilitantes que han quedado mencionados, asi como el certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad.- (firmado) Doctor
Ricardo Fernandez de Cérdoba, Matricula Nuamero 13-2002-47 del
Colegio de Abogados de Pichincha.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto con los documentos anexos
y habilitantes que se incorporan queda elevada a Escritura Publica

con todo el valor Legal, y que los comparecientes aceptan en todas y
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ESCRITURA NUMERQO:
TRES MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO".

(3594 bis).-

PODER ESPECIAL
OTORGADO POR: BANCO INTERNACIONAL S.A.

A FAVOR DE: MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA

CUANTIA INDETERMINADA

DI 10 COPIAS

E.P.

En | la ciudad de San Francisco de Quito, Capital de 1la

Repjublica del Ecuador, hoy dia MARTES, diecisiete de abril

del| ano dos mil doce, ante m3:, Doctor Roberto Salgado

Salgado, Notario Tercero del Distrito Metropolitarno de

Quito, comparece el doctor José Romerco Soriano, en su

calidad de Vicepresidente Representante Lega! de Banco

Internacionail Sociedad Andnima, segun consta del

nombramiento, que se agrega como habilitante.

compareciente es mayor de edad, de naclonalidad

ecuatoriana, domiciliado en esta ciudad ae Quito,
legalmente capaz para contratar y obligarse en la calidad

ha

gue |comparece, a quien de conocer doy fe por cuanto me

presentadc sSu documento ae identidad, cuyas coplas

cerfificadas se agregan a la presente vy, dice que eleva a

“esdritura publica la minuta gue me presenta, Ccuyo tenor

literal y gue transcribo dice lo siguiente: SENOR NOTARIO:




dentro del 4mbito de las funciones otorgadas a  1la
mandataria dentro de la jurisdiccién de 1la Sucursal en 1la
Ciudad de Manta.- EI presente mandato incluye

facultades accesorias inherentes al mismo. Para

de los actos que se efectuaren en virtud de

pbder, la mandataria debera celebrarlos,

observancia de las leyes, los estatutos sociales,
reglamentos y manuales internos de Banco Internacional
Sociedad Anénima. Este mandato estara vigente mientras el
mandante no lo revoque expresamente. Se deja constancia d

que este poder no podréa delegarse ni total ni parcialmente.

De igual forma este instrumento no suprime ni limita la:

capacidad de ejercicio de las facultades delegadas en favor
de otros funcionarios de Banco Internacional Sociedad
Andnima en virtud de otros poderes otorgados. El mandante
podra en cualquier momento ejercer las facultades delegadas
mediante este poder sin que para ello tenga que revocarlo.
Agregue Usted sefior Notario las démés formalidades de
estilo, necesarias para la completa validez y
perfeccionamiento del presente instrumento. HASTA AQUI LA
MINUTA que queda elevada a escritura publica con todo su
valor legal, la misma que se halla firmada por el Doctor
George Lalama Rovayo, abogado con matricula profesional
namero cuatro mil quinientos wveintiuno del Colegio de
Abogados de Pichincha. Para la celebracién de la presente
escritura publica se observaron los preceptos legales del

caso; vy, leida que le fue al compareciente, por mi el
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BANCO INTERNACIONAL
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Quito. 21 de |

j Ok ce Ba;}éo
intemacional Sociedad Andnima. me es grato reelegir a Usted como Viceprasidéhte
Representante Legal de Banco [nternacional Sociedad Anénima. por un pericdo d;’iéos
£N0s. que empezara a regir a partir de la inscripcion del presenie nombramiento en el
Registre Mercanti], debiendo, sin embargo. permanecer en su cargo atin después de l.'csle
hasta ser debidamente reemplazado. D

“'ud de lo establecido en el mismo articulo XV1I del Esiatute Social. otorgo a
facultad de ejercer en forma individual la representacion legal. judicial v

- g . - . ‘0 . !

udicial de Banco Internacional Sociedad Anénima.

nce internacional S.A. se - constituyd mediante escritura publica. otorgada el 29 de
1973, ante el senor Notario Segundo del canton Quito. doctor José Vicenie Trova
de 1975,

- e inscrita en el Registro Mercantil de ese cantén el 19 de septiembre de |

1252|COnsignar su aceplacion, a continuacion.

" Atentamente -

'_Eﬁonozhista Enrique Beltrah Mata
PRESIDENTE EJECUTIVO _
o d N
ACEPTACION.- Acepio ia designacion conéante en el presenie documenio.
Quito. 21 de}x\lio de 2011.
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Se otorgd ante mi; vy,

confiero esta SEGUNDA COPIA CERTIFICADA

Especial, otorgado por BANCO INTERNACI

favor de MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA, sellada y firmada

en Quito, dieciéiete de abril del afio dos mil doce.-—

NOTARIO TERCERO
oWy ECHADOR




Municipal Del Canton Manta Avenida 4 y Calle 11

Tt ke

Conforme a la solicitud Numero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 35685:

INFORMACIONREGISTRAL

" Fecha de Ape ara: mzercoles YHWdeJulzo de 2012
Parroguia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent Predial: ) 0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0,0.0.0.00.0.90.9.0.0.0.0 .4

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO 6-C (67,10m2) Ubicada en la sexta planta alta del EDIFICIO SAN

MARINO, ubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murci¢lago del barrio Cérdova de
la Parroquia y cantéon Manta. QUINTA PLANTA ALTA. Se halla sobre el nivel + 16,05m, y
se proyecta tres departamentos que incluyen terrazas enumerados como 5-A, 5-B, y 5-C, mas
sus respectivas areas de circulaciéon comunal. DEPARTAMENTO 6-C ( 67,10 M2). Se
planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor; Cocina, dos bafios un dormitorio y
Terraza y se| circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos Por arriba: lindera con
Departamento 7-C en 67,10m2. Por abajo: lindera con Departamento 5-C en 67,10m2. Por el
norte: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, area comun escalera y hall,
partiendo desde el oeste hacia el este en 2,30m., desde este punto gira hacia el sur en 1,90m.,
desde este punto gira hacia el este en 4,70m., desde este punto gira hacia el sur en 2,125m.,
desde este punto gira hacia el este en 2,70m.Por el sur: lindera con vacio hacia Terraza
Departamento PB-C, partiendo desde el oeste hacia el este en 2,40m, desde este punto gira
hacia el sur en 1,30m., desde este punto gira hacia el este en 3,45m., desde este punto gira
hacia el norte en 0,30m., desde este punto gira hacia el este en 3,75m., desde este punto gira
hacia el sur en 0,30m., desde este punto gira hacia el este en 0,30m.Por el este: lindera con
vacio hacia area comin jardinera e ingreso en 5,125m.Por el oeste: lindera con vacio hacia
Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia el norte en 6,40m, desde este punto
gira hacia el|este en 0,45m., desde este punto gira hacia el norte en 1,50m. Area: 67,10m?2.
Departamento 6-C tiene un Area neta de 67,10 m2. Alicuota 0,0158%, Area de terreno 17,49
m2. Area comtn 34,69 m2. Area total 101,79 m2.SOLCVENCIA .EN UNA REVISION
HECHA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS CONSTA QUE EL DEPARTAMENTO
D-E‘SCRTO SE-ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

. i o _ﬁ%____ ‘3 e Act Nimero y fecha de inscripeién Folio Inicial ]I

- Qm pra Yenta®” Compraventa 1,728  28/09/1988 5,086 ]
, Compraventa 3,403 09/12/2009 55,866

Compraventa y Unificacién 1,125 14/05/2010 19,439 {

]

Certificacién i impresa por: Janp Ficha Registral; 35685 Pngma 1




r Propiedades Horizontales  Constitucion de Propiedad Horizont 21 21/06/2012 689
, Planos Planos 29  21/06/2012 527
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

TRC PRA VENT
'/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 28 de septiembre de 1988

Tomo: 1 Folio Inicial: 5,086 - Folio Final: 5,087
Niimero de Inscripcién: 1,728 Nimero de Repertorio: 2,559
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoRU.C. = Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado Manta
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién: ~ Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 . 621 623

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 9 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55,866 - Folio Final: 55,891
Nimero de Inscripcion: 3,403 Numero de Repertorio: 6,965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: )
Compraventa. La Compaiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonse Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra: Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.

El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la

Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL /

FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle}I
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, yg
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nimero dos. Teniendo una superﬁcxe total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados. <~.\ “4NTONN\D\¢

S~ C
wdnabi - € /

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) -~ Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela asado Manta

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 35685 Pigina: 2 de 4




Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inseripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086

3/ 3 Compraventa v Unificacién
Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial: 19,439 - Folio Final: 19,482
Nuamero de Insoripcion: 1,125 Nimero de Repertorio: 2,610
Oficina donde sg guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacion de

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compaiiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENQO QUE SE UNIFICA.- al area
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).
24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado
Izquierdo):(46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000000151 Ilustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

4/ 1 Constituciéon de Propiedad Horizontal
Inscrito ef 1 jueves, 21 de junio de 2012

Tomo: { Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760

Nimero de Inscripeion: 21 Nimero de Repertorio: 3,544
Oficina donde se|/guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones N C,qw
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN M NQ, JQ )

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Comparita Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante [Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale
B a n d e r a K [ r I i s i t
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
-~ Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Sacial Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)  Manta
Propietario ' 80-0000000051660 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

Scqipcion serefiere a la{s) que consta(n) en:
g No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final;

1125 14-may-2010 19439 19482

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 35685




57

! Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Nimero de Inscripcién: 29 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
. Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  ~ Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) ~ Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: - Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 -~ 689 760

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones | Libro
Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 10:59:08  del miércoles, 19 de septiembre de 2012 I "'"I "m Iml ||m Iml ,m lm

—
A peticion de: S; #9@00‘ ’ fertes VALOR TOTAL PAGADO POR EL
-

CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : [agdli'p AVE-T10R CF Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
) que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Janp Ficha Régistral: 35685 Pégina:™ 4 de 4




]
CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN PARJS

it diel Bicentenarin Je La Independencu el Ecrador
1809-2009

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS DEL CONSULADO GENERAL
DEL ECUADOR EN PARUS .

TOMO NUMERO: Xy
- ARO: 2009 : PAGHNA D° 035

PODER GENERAL NUMERO: 02372009

En-la ciudad de Paris, capiial de Fraucia, a los nueve sias del mes de sepliembre del afio dos mil nueve,
“ante mi, Marfa Beatriz Tinajero A, Encargada de lus Funciones Consulares del Ecuador en Pagls,

comparece Ju sefiora PASCALE BANDER2S KERISIT, ecuatoriana, de estado civil casadd, poriadora

de Ia cédula de ciudadania N°170539840-0, domiciliada en In ciudad de Sajnt Gilles, Fmncia, pora
_ manifestar fibre y|voluntariamente cual en derecho se requiere que otorga Poder General a favor de su

-hemiain el sefion CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, titular de*la: eédula de ciudadania
N°170529922-8 de acuerdo a la minuta ue me eniregd y que lexinalmente dice:

%:

“SENORA ENCARGADA DE LAS FUNCIONES CONSULARES DEL ECUADOR EN PARJS,

En el Registro de|Escrituras Publicas a sy vargo, sirvase inserfar una minuta que contiens un Poder
General, sujelo a lgs sigienles iéruinos:

PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al olorgamiento del presente Poder General, la seilora
PASCALE BANDERAS KERISIT, (casada pero con separacion de bisnes) por sus propios derechos,
legalmente capaz para confralar y obligarse, & quien psrw efectos de este poster se le podra denominar
cono la Mandante o Poderdanle. -

SEGUNDA.- PODER GENERAL.- La sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, por sus propios
derechos, libie y voluntariamente tiene n bien conferir Poder General, generalisimo, amplio y suficiente
cual en derecho se requiere a favor del sefior: CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, para que
aclie en gombre de la  Mandante, la ‘represente y realice todo ewanio acto 0 conlrato sea legas o
procedente.-  Siv perjuicio de la namraleza del presente poder, fa Mandante confiere a favor del
mandatario, anplias facullades para o siguiente: 8) Para que administre los bienes prapios de Ja
Mandante que tenga actmalmente o que llegare a poseer en lo poslerior, en la forma que estime -
‘conveniente; b) Parg que adquiera a cualquier Htulo loda clase de bienes, sean éstos muebles o
inmuebles, en cualquier ingar de Ia Repablica, pactando libremente precio y forma de pago, dando o
recibiendo los bienes materia de la adquisicion, suscribiendo los respectivos contratos, hasta aleanzar sy
lepalizncion e inscri cidn, para el caso de Tequerirse dg esta solemnidad, ‘pudiendo declarar en propiedad
horizonial los bienes Yque adquiera y pueda firmar escrituras de propiedad horizontal, de particién Yy
adjudicacién; ¢} Para que venda y disponga librements, dé e cualguier forma sea venta, donacitn,
adjudicacion o cuslquier otra forma prevista en la sy, de los bienes muebles, de los inmuebles,
lo cual podra pactar precio, forma de pago, suseribir Jus respectivos contratos ¥

r if}s de dominio; Ch) pam que pueda realizar cualquler iramite referente a cuecntas
bancttmiga llegare a tener Ia Mandante, sean estas de ahorro, comientes, depbsitos a plazo; asi
i ¥ zar jnversiones, retirgs, depdsitos, girar y cobrar cheques en las mencionadas cuentas,
ionales; d) Para que en ¢f ejercicio de In administracidn, pueda -

"ticresis, pactando libremente cdnones arrendaticios y monfo de

35 condiciones y estipulaciones de los coniraios, asl come los dé por terminados; o)

e la Mandante adquiera erédilos quirografirios, hipotecarios, prendarios o de Ia

n;a Bancos o Entidades de} Sistema Financiern, o personas paturales o juridivas,

I podran realizar todos los tnimites que se fequieren y para que garantice en lp forma que

dichas en 'dadfs “de  urédito,  incluso la. Hona  de  escrituras ¥y {wlos

B .,

.
tivun ~mae
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© ) Para que represente @ Ia Mandante judicial y extrajudicialmente eit diligencias previas 0 acluagiones
judiciales en que sea parte, scan de ln naturaleza que fueren COMo actor o demandado, y en foda
instancia~Asi e Mandatario podré preseniar demandas, contestar las que deduzcan en contra de so
representads; para que inlerpoiga FECUrsos, apelaciones, formule incidentes, desista de los mismos; para
~ gque se someia {a decisidn de drbilros o a mediacion; para que pueda transigir en la forma’y niodo qite &
su juicio crea conveniente; para que conleste demandas, absuelva posiciones, dentro v fuer del juicio; )
f'ara, que represenie a Ja Poderdanle anie autoridades administrativas, _sesciunales, municipales,
policiales, comerciarfes o del sector pablico, presentando solicitudes, impugnaciones, sceptando
resoluciones, o actoando en cualgquier aclo de tipo administrativo en gue fenga interés la Mandanie,
especinlmeinte pard cualguier actuacion, solicitud, reclamo o irfmite que 568 uecesarip realizar ante el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socisl IESS y ante &l Servicio de Renias Internas SRI, sea reclamo,
solicitud, actualizacién de Ruc y cualgniera que necesite la Mandante; h) Para que asista o Junins o
audiencias de Conciliacion en Jas causas en que fueren parfe y € toda diligencia judiial;- §) Para qus
constituya 0 forme sociedades de cualquier naturaleza, se presente & las Junias de Constitucion, suscriba
las cacrituras, suscriba y papgue aportaciones paa las mismas, bien sea dinero, especies, muebles,
inmuebles, elcélers, estipulando la forma de pogarss; asisia con plenos poderes 2 fas Junms de
Accionistas o Socios y de Directorio de Compaiiias de Ins cuales sea o llague @ Ser socit o wnga
intereses la Mandante, para to cual este poder servira de documento suficiente que legalice sus
acluaciones; j) Para que actite a nombre de Ia Mandante en todo género de irmites con 10s Municipios
del Pafs; k) Para que realice todo cuanto fuere necesario para el cabal ¥ debido cumplimients del
-presente mandato; 1) Se faculta al mandatario para que de creerlo conveniente, delogue el presenie poder
iofal o parcinlmenis inclusive para olorgar proouracion jutticial a favor de uno de los sefores Abogados
de Ia Repablica.- Se inviste al mandatario de las mias amplias facultades consignadas & los Procuradores
y aim de las especiales determinadss en el articulo cuarspia y siguientes del Cédipo de Procedimiento
Civil pars que no sea 1a falta o insuficiencia de poder lo que. obste el fiel complimiento de esie -
mandato ». Hasta aqui la minuia. , -

Para el otorgamiento de esle PODER GENERAL se cumplieron {cdos fos requisitos ¥ formalidades
lepales y leido que fue por mi Iniegramento a Ja otorgante, s¢ fatifico &n su contenido y aprobdndolo eu

todasgsus partes, firmo al pie conmigo, s todo lo cual doy-Fe.

Dadn y selladg gn Paris, ¢l 9 de septiembre de 2009.

ENCARGADA DE LAS FUNCIONES e LA PODERD@TE: :

CONSULARES: ‘
- can
; ~—T . " e
arfa B‘oﬁ']‘imjm A /S Pascale Banderas Kerisit

CCNe 170539840-0

ARANCEL CONSULAR 11-6-1
DERECHOS CONSULARES: US$ 80,00

C.'E{_LT IFICD : Que fa presente es primera ¥ fiel copia de su original que se encuenla inserito eit la -
phgina N7 035 del Tomo XV del Libro de Eserituras Piblicas del Consulado General del Ecuador en
Paris, Francis, correspondiente al afio 2009,

AL |
= e o
Marfa Beaftiz Tinajero A./
Encargada do las Funciones Consulares
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FEC. CONSTITUCIDN:
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EAD~ MAMNTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autdénomp Descentralizado
Municipal Del Canton Manta

_~~~~ INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  miércoles, 11 de julio de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent.Predial: 9.9,9.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.9,0,0.0.4

LINDERQOS REGISTRALES:
Del Edificig denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle
M-1. PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1,75 y - 2,70 del Edificio sobre el
cual se ha planificado veintitrés ( 23) Estacionamientos enumerados desde G-1 al G-23 y seis (
6) Bodegas que van desde la B-1 a la B-6; mas las respectivas areas comunes de circulacion
vertical y horizontal y las 4reas de mantenimiento. ESTACIONAMIENTO G-9 (13,20M2) y G-
10 (13,20 m2).POR ARRIBA: Lindera con area comun hall en 26,40 m2.POR ABAJO:
Lindera con Estacionamiento G-35 y G-36 en 26,40m2. POR EL NORTE: Lindera con érea
comun circulacidon en 2,50m. POR EL SUR: Lindera con 4drea comun circulacién en 2,65m.
POR EL ESTE: Lindera con drea comtin rampa, partiendo desde el sur hacia el norte en 0,65m,
desde este punto gira hacia el este en 0.15m, desde este punto gira hacia el norte en 3,35m,
desde este punto gira hacia el oeste en 0,15m, deste este punto gira hacia el norte en 0,80,
desde este punto gira hacia el este en 0,15m, desde este punto gira hacia el norte en 4,00m,
desde ese punto gira hacia el oeste en 0.15m, desde este punto gira hacia el norte en 0,80m.
POR EL OESTE: Lindera con Estacionamiento G-11 y G-12, partiendo desde el Sur hacia el
norte en 8,80m, desde este punto gira hacia el este en 0.15m, desde este punto gira hacia el
norte en 0,80m. Area. 26,40m2. Area Neta m2. 26,40 Alicuota %. 0,0062 Area de Terreno
m2. 6,88. Area Comtin m2. 13,65. Area total m2. 40,05. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Libro Acto Nimero y fecha de inseripcion Folio Inicial |

Compra Venta Compraventa 1,728  28/09/1988 5,086
Compra Venta | Compraventa 3,403 09/12/2009 55,866
nt % Compraventa y Unificacién 1,125 14/05/2010 19,439
Propiedades Horlzontales Constitucion de Propiedad Horizont 21/06/2012 ’ 689
 Planos | | Planos 21/06/2012

.. Compra Venta

oo WA R T eSS o

20 DE COMPRA VENTA

" Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 35704




I/ 3 Compraventa

Inscrito el :  miéreoles, 28 de septiembre de 1988

Tomo: 1 Folio Inicial: 5,086 - Folio Final: 5,087
Nimero de Inscripcion: 1,728 Niimero de Repertorio: 2,559
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: ,
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa' y dos metros cuadrados.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nembre y/o Raz6n Social » Estado Civil - Domicilio
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado Manta
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Vendedor . 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

c.- Esta inscripcién' se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: - Fec. Inscripcin:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 = 621 623

2/ 3 Compraventa

Inscrito el : ~ miércoles, 9 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55,866 = - Folio Final: 55,891
Namero de Inscripcién: 3,403 Niimero de Repertorio: 6,965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién;

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compaiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno namero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en }a punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre sf forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros 6incuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote niimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. . Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compafia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
1728 28-sep-1988 . 5086 5087

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 35704




3/

4/

3 Compraventa ly Unificacién
Inscrito el :  yiernes, 14 de mayo de 2010

Tomeo: 32 Folio Inicial: 19,439 - Folio Final: 19,482
Nimero de Ingcripcion: 1,125 Ndmero de Repertorio: 2,610
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

bienes, a trayes de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
la calle M-1|de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compafiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al drea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).
24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado
Izquierdo)! 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m?2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de {as Partes:

Calida Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000000151 Ilustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee, Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jupves, 21 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folie Final: 760

Nimero de Inscripcion: 21 Niamero de Repertorio: 3,544
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluc¢ién:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINQ, Ubicado en

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compaiia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante|Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de [a Sra. Pascale
B a n d € r a K e r 1 i s i t
b.- Apellidos, ! lPh es y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario |- 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) Manta
Propietario o 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripcio Fe (eﬁere a la(s) que consta(n) en:
Libro: 1 ' No.Inscripeién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta, 1125 14-may-2010 19439 19482

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 35704




5/ 1Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012

Tomo: 1" Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Namero de Inscripeién: 29 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda @l original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta.

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO. . SAN MARINO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. . Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) Manta
Propietario 80-0000000051660 Compafiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripcion: -~ Fec. Inseripcién: - Folio Inicial: = Folio final:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 = 689 760

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Nimero de Inscripciones | Libro Niamero de Inscripciones
Planos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:45:53  del miércoles, 19 d tiembre de 2012
oo 12 e AR

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa pors Janp Ficha Registral: 35704




Manta, 14 de abril del 2009

Sefior ?
Jorge A.Montalvo Bustamante

Ciudad.-
De mis consideraciones:

Cumplo en informar a Usted que la Junta General Extraordinaria Universal
de Accionista de la Compafiia PACIFIC PARK CIA. LTDA.
PACIPARK. Reunida el dia de hoy, tuvo el acierto de nombrarlo como
GEREMTE GENERAIL de la compafiia para un periodo de cico afios
contados desde la presente fecha.

Dentro de las atribuciones y deberes de su cargo, le correspondera
sjercer en la representacion legal, judicial, y extrajudicial de la sociedad
en caso de ausencia de éste; y, en general, ejercer las demas atribuciones
contempladas en el Estatuto Social de ia compaiiia y la ley.

PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK,, se constiftuyo mediante
Escritura Publica otorgada ante el Notario Cuarto del Cantén Manta, Dr.
Simén Zambrano Vinces, ¢l 18 de marzo del 2009, e inscritz en el

Registro Mercantil del Cantén Manta el 20 de abril del 2009.
Augurandole é€xito en el desempefio de sus funciones

Muy cordialmente,

e =
igaro ontalvo Espmosa
PRESIDENTE

ACEPTO EL CARGO DE GERENTE GENERAL en Manta 14 del
mes de abril del 2009.

e

- o

A. Montalvo Bustamante
3 541-4
aﬁe 23 entre la M2 Y M3
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y~I’JNI\VEYRSAL DE
SOCIOS DE LA COMPAN{A PACIFIK PARK COMPANIA LIMITADA

En la cindad de Quito, a los 31 dias del mes de Julio del afio 2012, en el domicilio
principal de la Compaiifa, ubicado en la Avenida Amazonas N34-311 y Avenida
Atahualpa de esta ciudad de Quito, siendo las 10:30, se reiine en Junta General
Extraordinaria y Universal, los socios de la Compaiiia PACIFIC PARK CIA. LTDA.:
sefior Jorge Montalvo Bustamante, y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa facultado
por la disposicién contenida en el Estatuto Social, el seiior Jorge Montalvo Bustamante
convoco|a los senores socios a la Junta Extraordinaria y Universal.-

Hallandgse reunidos el cien por ciento 100% de la totalidad del Capital Social, la Junta
General |se entiende legalmente convocada y reunida para tratar los asuntos que los
socios resuelvan por unanimidad.- Preside la sesion el sefior Ricardo Montalvo
Espinosa y actiia como Secretario el sefior Jorge Montalvo Bustamante.-

El Secretario informa que estd reunido la totalidad del capital social y en consecuencia
se declarp instalada la sesién y da lectura al siguiente orden del dia:

1.- Autorizar al gerente general de la compaiia sefior Jorge Montalvo Bustamante a que
proceda a la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio SAN MARINO mismo que
se encuentra ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona el Murciélago,
frente al mar, de la parroquia Manta .

Toma la palabra el sefior Jorge Montalvo Bustamante y pide se le autorice llevar a cabo
la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio San Marino de la ciudad de Manta.

Puesta a consideracion la propuesta, la Junta General, con el voto favorable de todos los
socios que representan el cien por ciento del Capital Social, resuelve :

a.- Autorizar al sefior Jorge Montalvoe a realizar la venta de los inmuebles
declarados en propiedad horizontal en el Edificio San Marinoe de la ciudad de
Manta.

Sin haber otros puntos que tratar se concede un receso para la redaccién del acta, luego
de lo cual se reinstala la sesién, se da lectura del acta, siendo aprobada con el voto
favorable| de todos los socios presentes que representan la totalidad del capital social, sin
modificac¢iones.- Se levanta la sesién a las 11:30.-

Jopgeiiontalvo Bustamante f) Ricardo Montalvo Espino;a
— L8 CIO ; SOCIO
Secreta ;fo de fa Junta Presidente de la Junta







GOBIERNO AUTONOMO DE ENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA ar 2 N
}

DIRECC!_ON;I?E AVA _

‘ | »— No: Certifigag m%%,?wﬁ
0 O 9992 053" , CERTIFICA" O DE AVALU(}'

el

Fecha: 19 de julio de 2012 No. Electrénico: 5493

El suscrito Director de Avaluos, Catastrosy Registros Certifica: Que rewsando el Catastrio de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

[ Predio de la Clave: ]"13_0-3_02;022: : E
\Ubicado en: EDIF.SAN MARINO DPTO.6-C

Area total del predio segiin escritura:

rea Neta 67,10

{rea Comunal: 3469
:'rea Terreno: 1749
‘i’erteneciente a:

Documento Identiddd Proptetarto e
1391767919001 ' CIA LTDA PACIPARK COMPAN[A PACIF[C PARK

' CUYOA VALUO VIGENTE ENDOLARES.ES DE:

: TERRENO: : 17466 41
CONSTR UCCION: : 46278,59
o 63745 00

on: SESENTA Y TRES MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES

Este a’ocumento no constttuye reconocimié fracczonamzento u otorgamzento dela
: S uelo actual de acuerdo al sector aproba 0

Bzemo 2012- 2013

o A7 i1 .S. g
Director de Avaluos Catastros y R éz/o

Impreso.por: MARISOL ARTEAGA 19/07/2012 8:01:33







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO M
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS,

009992006

_ CERTIFICADO DE AVALUO
weha: 19 de juliode iz o No. Electronico: 5521

Fl suscrito Divector de Avaltos, Catastros Registros Certifica: Que Fovisando el Catastro gé
" Predios envigencia, en el archivo existerle Se fistato que: - S

| Predio dela Claver. |11 3.03-02-037
bicado en: EDIF.SAN MARINO EST.G-9

. Area tqt_all"’?dsel predio segun escritura:
“Urea Neta: 2640
A'red Comunal:” 113,65 .
“I drea Terreno: 6,88
Perteneciente a:
Documento Identidad . iPropiet‘ari(‘J ‘ ,

1301767919001 " GJALTDA. PACIPARK COMPANIA P4 ciFIC PARK

CUYO AVALUO VIGENTE ENHDQ‘LARES‘?ZS DE:

. TERRENO: 40502
CONSTRUCCION: =" 10733,76
L 14784,00

‘Som: CATORCE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO DOLARES'

‘Este documento no constituye reconoci;ﬁie fraccionamiento U btorgamiento dela ™
titilardad del predio; solo expresa el valo [-Suelo actual de aquerdo al sector apﬁ()qu
mediante Ordenanza por el Concejo-Cant Fmia ¢n Diciembre 29 de 2011, parael

Bienio 2012-2613.
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A pe-éz'z:"b erbal mteresad& CERTIFIF"A Que remqa

gencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
1i;neoxen ¢a W‘DARK







Manta, 02/de Julio del 2012

Sefior R , o e
JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ . o \ oo

Presente. -

De mi consideracion:

Pongo en su conocimiento que en sesioén celebrada el 30 de Junio del 2012, se decidi6
por unanimidad nombrarlo a usted como Administrador del Edificio San Marino de
Manta, por el periodo estatutario de UN ANO.

Por lo antes expuesto le corresponde a usted ser el Representante Legal ante el Servicio
de Rentas|Internas, Instituto de Seguridad Social y demas entes reguladores y de
control, asf como la representacion judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Edificio San Marino de Manta, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad
horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la Ley vy
reglamentos.

Atentamente,

/

/ .f‘
. SrJORGE MONTALVO

Acepto la designacion de Administrador

Sr. JOSE T UK MENDOZA QUIROZ
T +C.C. No. 130812324-7

-~




Que las firmas y rabricas que constan en el anverso del presente documento son
autenticas y pertenecen a los sefiores: JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO

BUSTAMANTE con C.C.No.170307541-4, casado y JOSE LUIS MENDOZA
QUIROZ con C.C.No0.130812324-7, casado; firmas y ribricas que son las suyas propias,
legitimas y las mismas que usan en todos sus actos publicos y privados. Manta, Julio 13

del 2012.- EL. NOTARIO.-
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PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO SAN MARINO

Manta, 25 de Septiembre del 2012

CERTIFICACION

La Administracién del Edificio San Marino, ubicada en la Calle M-1 del
Barrio Murciélago de esta ciudad, Certifica que Revisados los respectivos
registros, se desprende que el propietario de la Oficina 6-C y de los
parqueaderos N° G-9 y G-10 del Edificio antes mencionado no mantiene
ninguna obligacion pendiente y se encuentra al dia en el pago de las
alicuotas. |




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
'~ DEL CANTON MANTA - .

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor $ 1,00

CERTIFICACION

009991180 -
No. 2253

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la. CIA. LTDA.
PACIPARK COMPANIA PACIFIC PARK, con clave Catasiral del Departamento 6-C
1130302072, clave Catastral del Estacionamiento G-9 y G-10 1130302037, ubicado en el
Ed ificio San Marino, parroquia Manta Cantén Manta, dicha propiedad se -encuentra dentro

de su respectiva Linea de Fabrica Y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto

mglgyno—fé-‘w B T T

Manta, septiembre 17 del 2012

AREA DE CONT ROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccidn en el lugar gue
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certtf icante, si se

comprobare que se han presentado datos Jalsos o representaciones grdficas erréneas, en las sohcztua’es correspondientes.

HM.
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON OMO o i
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA |

|

N

A peticidn Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se_ha encontrado ningin Titulo de crédito pendiente

03930151

7€ Ppago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

OMPARNIA PA PARK CIALLTDA, POr consiguiente se establece
ACIPARK : :

que no deudor de esta Municipalidad
Manta, 22 agostaje 201 2

ALIDA PARA LA CLAVE

130302072 EDIF.SAN MARINO DPTO.6-C
130302037 EDIJ MARINO EST.G-9 Y G-1
anta, veinte y dos de ﬁ o del dos mil

S © o

» o B w
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-~
N
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s
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-
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ng. Pablez}i: &uTC?Zg
TESORERD MUNIC“’AL

-
w

-
&)

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 . COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11
1 entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

NOMBRES :
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:

DIRECCION :  EDIF. SAN MARINO DPTO. 6-C Y ESj). §-9 Y G-10 ' '
L DESCRIPCION | ~ VALOR )

N° PAGO: VALOR 3.00
CAJA:
FECHA DE PAGO:

DATOS DEL CONTR " DATOS DEL PREDIO
S cRue: o 1391767919 : | CLAVE CATASTRAL:
PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK|l  AvALUO PROPIEDAD:

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Marteé, 20 de Noviembre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE

GISTRO DE PAGO







Manta, 16 de Octubre del 2012

Serior:
Carlos Banderas Keresit
Presente.-

De nuestra consideracion

Nos complace comunicarle que el Banco Internacional S.A., ha aprobado la solicitud de
crédito presentada por los conyuges el Sr.: Angel Patricio Rivas Bravo y la Sra. Ana
Maria Cevallos Erazo.

El desembolso del crédito se realizara mediante un cheque de gerencia a su nombre por
el valor| de USD $65,000.00 (SESENTA Y CINCO MIL 00/100 DOLARES
AMERICANOS), una vez que la escritura de compraventa e hipoteca se encuentre

debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad a favor del Banco Internacional
S.A.

Esta informacion tendrd validez por los proximos 30 dias.

Atentamente,

-\ ; 4
\ / ‘\
SALL
Mayral ;i ntriago
GERENTE SUCIMMANTA
BANCO INTERNACIONAL S.A.




REPUBLICA DEL ECUADOR
GENERAL DE REGISTROCIVE, :
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LOOR ZAVALA MARIA ADELAIDA

REFERENDUM Y CONS
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PROVINC A

MANTA
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CANTON

. F)PRESIDENTA(E)OE LA JUNTA







RESOLUCION No. 013-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “SAN MARINO”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constituciéon de la Replblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector piblico
comprende: ... |2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”;

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instinuciones del Estado,
sus organismos, dependencias, lus servidoras o servidores publicos y-las personas que actiien
en virtud de una potestad estatal ejercerdr solamente los competencias v facultades que les
sean atribuiday en la Constitucion y la ley Tendrdan el deber de co 1ar acciones para el
cumplimiento de sus s v hacer efectivo ei goce y ejercizio de los derechos reconocidos en la
Constitucion”

Que, la Constitucion de la Republica en el articulv 264 contempla que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la fey: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formuiar los correspondientes planes de

ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion dz} suelo urbano y rural;

Que, el articylo 60 del Codigo Organco de Orgarizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala; Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer dL manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo deszentralizac :
administrativarjente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, cl articulo|367 del COOTAD, sefiala: Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguiran los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condi¢ion. Los actos administrctivos podrdn extinguirse o reformarse en '
administrativa or razones de legitimidad o de oportunidad”,

Que, cl articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimicntos administrativos que se
ejecuten en los lgobiernos wutdnomos descentralizados observaran los principios de le E’(I[ldu
celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, purtic

expediente, informalidud, inmediacion, buena fe y conflanza legitima

Que, el df‘thUl\, 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran @ujgtarqe 8’
Régimen dn Pr )pudad Horlzontal las edlf'c,acmnns qub

Fnder

P

Men

O .
¥su Reg, amfentq sean mdjcmmnteb y pu:aan ser anajcnadm indi wdualment

10

éue el Arq. Carlos Bandgras Kerisit, Apoderado de los sefiores Jorsz{, ‘

Rascale Banderas Kerisit representantes legales de la Compama Pacific-Park

Ig solicitud al despacho de la'Alcaldia, el 4 de abril de 2012, asignandoséle el tamite No. 2
équmendo la‘aytorizacigwal Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “SANV 1[4R1\0
de propiedad de la Compaiiia Pacitic Park Cia. Lica., ubicado en la p
Mur‘§'<:{ago d el barrio Cordova de la parroquia y cantdn Manta, clave ca

()H‘.).)\

ede

: Niftaria Publica Cuarta Encargada




Pdg. 2.- Resolucibn No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAIL EDIFICIO “SAN MARINO"

Que, mediante Oficio No. 271-DPUM-JCV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abril de 2012, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefor
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Edificio “S4AN MARINO”, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el
estudio presentando las siguientes caracteristicas en su distribucién:

Subsuelo 4: Ubicado sobre el Nivel -12,45m; incluye los espacios de Bodega y Bombas
destinados como area comun. Desde este Nivel se accede a la Playa.

Subsuelo 3: Ubicado sobre el Nivel -10,15; incluye los ambientes de Piscina (Nivel-11,65m),
Terraza, Bafos y Duchas para la misma; existiendo también su respectiva circulacion vertical y
horizontal; todas destinadas como area comun.

Subsuelo 2: 'Ubicado sobre los Niveles 4,45m y  -3,50my; comprende  veinte (20)

Estacionamientos signados desde (G-24 hasta (-43 y diecinueve (19) Bodegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendc “ambién sus respectivas areas comunes de circulacian vertical
y horizontal y de mantenimienta.

Subsuelo 1: Ubicado sobre los Niveles -1,75m y ~2,70m; comprende - veintitrés {23)
Estacionamjentos signadus-desde G-1 hasta G=23 y seis (6) Bodegas enumeradas desde- 2.1
hasta B-6; existiendo también sus respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal

y de mantenimiento. '

i
|

tTT1T791T291 1

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nive! 11,05m: comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abiertas; existiendo
ademas las respectivas dreas comunes de Hall — Lobby — Administracion del edificio; asi como
también de circulacién vertical y horizontal,

¥

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m: comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademnas las
respectivas dreas comunes de circutacién vertical y horizontal.

Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +7,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, respectivamente; existiendo ademiés las
respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal. '

Tercera Planta Alta: Desarrollada sobre ¢] Nivel +10,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 4-A, 4-B y 4-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacidn vertical y horizontal. .

22111111t t




Pdg. 3.- Resolucién Ny.o I.?-AL C-M-JEB-2012 PR OPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO™

Quinta Planta A Ita: Desarrollada sobre el Nivel +16,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signadus como 5-A, 5-B y 5-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Sexta Planta Alta: Desarrollada sobre e Nivel +19,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 6-A, 6-B y 6-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas dreas comunes de circulacion vertical ¥y horizental.

Séptima Planta Alta: Desarrollada sobre e] Nivel +22,051a; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 7-A, T-B y 7-C, respectivamente: existiendo ademas las

- Tespectivas dreas ¢omunes de circulacion vertical y horizental.

Octava Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m: comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 8-A, 8-B y 8-C, respectivamente; existiendo ademas las
_respectivas dreas comunes decirculacion vertical y horizental.

Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el Nive] +28,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen lerrazas); signados como 9-A, 9-8 y 9.C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas areas cgmunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nive] +31,05m; comprende tres (3) Departamentos;
signados como PH-A Planta Baja, poseyendo Terrazas Norte y Sur; PH-B Planta Baja,

poseyendo Terraza) Norte, 10-C (incluye terraza), exist:endo ademés las respectivas dreas
comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprende tres (3
Departamentos; signados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Altay 11-C (incluye terraza),
existiendo ademas [a respectivas dreas comunes de circulazion vertical y horizontal.

- Décima Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +37,05m; comprende dos Terrazas;
signadas como Terragza Privada - Area Abjerta y Terraza Privada Parrillero; existienda ademds
las respectivas areas comunes de Terraza Comunal, Sala de Maquinas - ‘Botfibas y de
circulacion vertical y horizontal, ‘ P :

- Que, la Direccion de|-Planeamiento Urbano, mediante informe No. ;éﬂ-D‘PUM-JCV > H N :
1914, del 18 de abril ‘|de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Vil]pvicen'cf_i’e,_\Dirgc,tora &

Y Blaneamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad-Hafizo tal

§eLEdiﬁcio “SAN MARINO”, de propiedad de Ia Compafiia PACIFIC PARK: CIA, LIDA., én

£aomunto con la'Sra, Pa ale Banderas Kerisit ubicado en la punta denominada -\ urc",.fétfago;_del
gio Cérdova de la p froduia y cantdn Marta, clave catastral No. | 130302000; basadas en las

ammas constituci(rf. legales estipuladas en la presente resolucion; y,
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ADO MUNICIPAL

‘Pdg. 4.- Resolucion No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARING”
RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratona al Regxmen de Propiedad Horizontal del Edificio “SAN
MARINO?”, de propiedad de la Compaiiia PACIFIC PARK CIA. LTDA,, en conjunto
con la Sra. Pascale Banderas Kerisit, ubicado en la punta denominada Murciélago del
barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1130302000,

Que las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros'y Registros den
cumphmlento ala presente resolucmn tomando en cuenta los informes que han servids
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinte tres dias del mes de abril
del afio dos mil doce:
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REGLAMENTO INTERNO DE QOPROPIETAR!OS DEL EDIFICIO SAN
MARINO INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

kepd MM RS

Considerando:

[ e

ko

Que el Edificio denominado “SAN MARINO", esta compuesto de solar y una edificacion tipo edificio,
gue se levanta sobre el solar sin nimero del Barrio El Murciélago, Canton Manta, Provincia de
Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion tipo edificio, entre las que se
destacan dos subterranecs para parqueos, la planta baja y 11 pisos altos con sus respectivos
departamentas. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio SAN MARINO”, con
el fin de que|contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al
mantenimientp y conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificio SAN MARINO", celebrada el dia 10 de Febrero del
2012, de conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, ep
concordancia|con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO SAN MARINO”
CAPITULO - D!SPOS!C!ONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO E! Reglamento Intemo de Copropiedad del “Edificio SAN
MAR!NO" se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, ly la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo
Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Reptblica
del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- Ef presente Reglamento Interno tiene por obieto establecer los principios y normas U
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que

corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses
de los copropletarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD. - Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, tienen el caracter
de obligatorias, y deberén ser acatadas por fodos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos pe{sonas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes

quardianes isitantes, y vinculados de las personas naturaies 0 ;und:oas que ocupen pa
causa: !egal el Edificio. :

CTER]ST!GAS Df EDIFICIO SAN MARINO.- El Edificio estd compuesto por un

val de once'pisos d Ito una planta baja y dos plantas de subsuelos para aparcamiento




—_—

y area comin de piscina y equipos. La estructura del edificio es de hormigén armado

istente, cimentada sobre plintos de hormigon a la profundidad recomendada por el estudio

i€i0s. Las paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estén nivelados y revestidos

4 lanato importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho personas

- ata uno. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y

fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema

‘hidroneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios

gue incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en

fos sétanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademaés tiene una
 infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladrilly visteFvnts

de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigon armado.

CAPITULO II.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los depe
las bodegas y los parqueos pertenecientes a los copropietarios, los mism&y
linderados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o |4 persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, 0 a la tranquilidad o seguridad de Sus-vecinos, o a la seguridad y
buena conservacion del edificio Y Sus partes, 0 a un objeto distinio al que se indica en este
Reglamento. :

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccién
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los fitulares de dominio
- sobre bienes exclusivos det-"Edificio SAN-MARINO” podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal Yy su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comdn que corresponda al
titular de!l dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento. '

.~ MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Para introducir modiﬁcacigf)hest ;
exclusivos es necesario: '

Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la lidez o:
salubridad -del “Edificio SAN MARINO”, y que dichas modificaciones cuenten con

autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el
presente reglamento interno; Y, ‘




fetario cbtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy
lustre Municipalidad de Manta, respetando ademas el derecho a la propiedad intelectuat de
~los autores del disefio y de los constructores.

| Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

Efectuar las reparaciones necesarias a Ia conservacion, mantenimiento y mejora

uno de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de lggs
que por su culpa se hayan causado o seé causen a los bienes comunes o /&4t
exclusivo;

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes coy®
bienes exclusivos vecinos:

Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, cons
seqguridad.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS ‘ PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes
exclusivos: - . :

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la

Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

Construin nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, 0 hacer construcciones de

cualquier| indole, -excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas

contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente

reglamento intemo. Las obras permitidas’ requeriran de la autorizacion de la Asamblea de

Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente

reglamento interno; ’

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la

vivienda, |asi como también les esti prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a

actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas

moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad de! Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las

ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente electrica;

Almacenar-sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su

reglamento, y al presente reglamento interno.

No se podran mantener ningtn tipo de mascotas en los departamentos.

Los niveles de musica no podran exeder de los niveles normales y causar molestia a los

~ vecinos. : :

CAPITULO Il .- DE LOS BIENES COMUNES

Art, 3 BIENES COMUNES - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indi
uno de los copropletarios del “Edificio SAN MARINO”, las areas de circulacion exferi del;
trador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos técnicos, lobbys-cuartos de

equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aire acondiciona

do, circulacion de’ subsue
jerdes. & ‘




Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son

sroporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusives. En la

enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre
aquellos.

Ait. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- LI arrendatario, comodatario, usuario, acreedor :1 A
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes d cﬁ'qﬁt’
SAN MARINO", y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal. g z.S{
Qo
Los bienes comunes del "Edificio SAN MARINO", no podran ser apropiados ni ind \%iﬁgl
exclusivamente, y sobre elios, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, com\igri
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecnda en la Declaratoria de Propiedad Hort®

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si
se frata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza
para la seguridad o salubridad de fas personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador
podra proceder a su mmed‘ata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccién o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no confravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo, fa Ordenanza Municipal del
cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas dtsposscrones legales
que regulan la Prop!edad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO”, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni alin a titulo de mejora, los bienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algin modo ef legitimo derecho. y uso de los demas;
Dejar de pagar las exmnanas—y—eﬂracmmanarﬁ]adas*pafaﬁaﬁdmﬁfamﬁ-———*—
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
- Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edtﬁcxo
Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza. del
inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retiro.de”™ "~
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo estable.
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o disto ”"onen 1S
ondas radiales y de teleVISion 0 alteren el ﬂUjO dela comente eléctrica; :

ponerse ala entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Admmxstrador obreros:
tecmcos desrgnados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los danos




Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza

respecto de los pagos que ceben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.

Las re¢lamaciones dehen formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o
- liquidados; -

Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el

Administrador del Edificio, en la que se certifique que estd al dia en el pago de sus

obligagiones para con el Edificio;

El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de

comunjcar los arriendos y ventas que se efectiien por los copropietarios; v,

Utiliza i

trabajo

Administrador.

Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edcf icio.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglament '
perjuicio del pago de las.reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea-de forma esporadica o
habitual, debera presentar la. vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de
personas s2midesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demés
copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.
Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador el
uso de Lobby, pasillos interiores, y &reas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, |y pintura de los subsuelos de parqueos, serd ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer|uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado con una multa de valor fijado
por Ia Admmlstr cién del EdlﬁClO

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la franquilidad de los copropietarios.
Quienes -infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e
Administrador del edificio.

Art. 23.- DE LIAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas .o 7"
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanida
perjuicio de la respectiva multa fijada por la Administracion del Edificio.

’24 MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS En caso de mora en el pago de expensas ordi ar}as




St yn copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
ordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la
iegisiacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado a sus
arrendatarios y/o comodatarios, emanado. del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
-obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o

. comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando
el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

dtsposncuqnes que regulan la proptedad horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

E}ercer su derecho de propledad sobre los bienes exclusivos del Edrﬁcno y usar y disponer de

ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, .y este Reglamento Interno;

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,

de peticion y en general hacer uso de las deméas atribuciones que la Ley de Propiedad

Horizontal, su Reglamento General y del reglamento interno le asignan como miembro de

ese organo colegiado;

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad

horizontal, acatar las rescluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del

Directorio General, del Presidente y del Administrador;

Desempefiar los cargos y comisiones que Jes sean asignados por los érganos competentes

de la administracion;

Permitir a la persona que e;eafﬁnlnlmm

reparaciones de los bienes comunes; ’
~ Notificar al Administrador del Edificio, con e} nombre, direccion y teléfono de la persona que,

en 'su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actue en

casos de emergencia;

Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio

comodato arrendamlento 0 anticresis que celebre el coprop:etano respecto de sus blene

samblea de Copropietaﬁos y por el Directorio General. Adicionalmente, el copr px
bera notificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se’jndica
nfenormente al Admlmstrador del Edlf'Clo prevsa ala celebracron de !os mxsmos -

igaciones emanados del reglamento mtemo o de aquellas resoluciones o dlsposmzones
hictadas por los Organos de Admmxstracaon sin la prev;a verificacion que en el contrato que

SEARING




Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracién,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones
se haran en su bien exclusivo;

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
administrativas y demas que fueren necesarias; y,

Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizonta!, su
Reglamento, y en el presente Reglamento Intemno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitadp, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribucjones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
la tasa de |interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes
decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuande un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas pg /,
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que fos represente en todo lo rel4
propiedad y su administracion.
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CAPITULO|VL.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO
%

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copry Lq(tgnos en .

su reunion prdinaria, analizara y aprobara con la votacién de mas de la mitad de los ashRes Rl
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, sequridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afio.

' Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. .- La Administracion de los bienes

comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y sequridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
eléctrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, sequridad y vigilancia,

mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de v

equipos, tiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustib
para equipos del condominio y su seguro.

Es obhgacsn de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de admigiistraci )
CONS&fvacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que-ce

de eﬂos ma tenga sobre los bienes comunes segun el presupuesto aprobado. ’
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cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el
titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran
solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco dias del
mes: :

~ Art. 33.- DEFICIT. PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracién, mantenimiento y
“mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordarg

- que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior

~ Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije | :ﬁ@m op
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no s @ﬁm K
para cubrir expensas ordinarias. N

reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algiin copropietario o usuario, seran de cuef
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgentes 0
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior def inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formaré con un porcentaje
de recargo no menor-al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el
producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO V'Il.‘- GOB!ERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

- Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento intemo. '

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto-err -
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, sedlifi.sea -
el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por d

designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copro]

Directorio General, segin correspenda, el Administrador en caso de falta de éste, se’

Secretario.ad hoc. El Presidente séra elegido por la Asamblea para ef periodo de un afio’y; pod[a ser.

reelegldo indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asambled

otro. copropietario desngnado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
. coprppletarlo del Edificio.

ESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias.
es ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses




de cada afp. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar
asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por cl-Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los
miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30%
del total de votos del Edificio.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 50% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de
convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por o menos de
anticipacion| a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, !a fecha, 1a hora y los asuntos a
tratarse en la sesion.

efectuara con cualquiera que fuere el m’Jmero de 'copropietarios presentes.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL La Asamblea Universal podra reunirse sin previa O Qgtoria en
cualquier mpmento, stempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se {tratarg e
‘Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM .- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estard integrado por la concurrencia de un niimero de copropietarios con derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble consfituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, e! quorum quedara establecido con el

__numero de ¢opropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deberébestar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
asistente a la misma.

medio dé representante. La representacnon se otorgara por medio de una carta cursada al Pres:dénte
\o Admmtstrdor la misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesion. b

L




Art. 46.- DERECHO DE AS]QTENC!A Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el artzcuio anterior de este
Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayona de votos que
- repiesenten mas de la mitad de los votcs presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- L.as actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;
levaran las fimas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art 49.- RESOLUCIONES - Las resoluciones de la Asambiea son obligatorias para tOdOo los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las persog ,

. a
ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o d 2l encA,V)O%
propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea G

_Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la
Copropietarios; este uitimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;
Elegir y remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directorio Gen
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupusstos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;
Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios; '
Revocar- o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente ylo del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a
este reglamento intemno;
Expedir 0 reformar y protocolizar el reglamento intemo del inmueble, e inferpretarlo con
fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de
la Administracion;
Exigir al-Administrador,-cua
el fiel y correcto desempefio de su cargo determmando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de la misma;
Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
del Edificio; L
Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que drspone R
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General; -
Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aqué
planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

©91.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado: p
opropletanos del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conforidad:
esta Iec:do entla Ley de Proptedad Horizontal y en su Reglamento General,

0s; miembros del Directorio duraran un afio en el gjercicio de su cargo y podran ser relegidos
indefinidamente.




Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente,

por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho

0. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara

como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto. :

'Art. 53.- RENUNGIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sug miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunién. A falta de resolucion favorable, el miembro
respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Ar. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones
ordinarias y- extraprdinarias. Las reuniones ordinarias se 1as realizaran durante los tres ps®@
meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los nueve Gltimos meses del ano.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - £l Directorio General podra reunirse sin previa
en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, e
se tratara de una feunion universal.

_Art. 56.- Q'UORUM‘-,EI' quémm‘paralas reuniones del Dir'ectorio ngeral -g_staré iqtegrad sma“°°
concurrencia de un niimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quortn
se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la

reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que’asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales

~que, asistiran con voz pero sin votc. En ningln otro caso se permitira la participacion de persona
alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.

~ Las decisiones del Directorio General_se tomaran por mayoria_de votos que representen mas de la )
mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio
General la dirimira. ‘

’ Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dara fe de |o resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro dg,reuniones de
las Actas originales. ' - E

rt: 60.- RESOLUCIONES - Las resoluciones que adopte el Directorio General Son of
. fodos los copropigtarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las p

. que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edificio.

 Art; 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son debe
del Directorio General: ' '

Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare la Administracion;




e —————————————

Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompafiada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran; )
Preparar y sugerir a la Asamtlea de Copropietarios ¢l aporte de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con las necesidades del Edificio,

Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes
del inmueble declarado en propiedad horizontal;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Intero y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y fa arménica relacion de los copropietarios;

Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara 1a
administracion del Edificio; '

* Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas
remuneraciones; Y, '

Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aqug
planteados por los copropietarios y ta Administracion.

Adicionalmente, podra ejerﬁ:ér los deinas deberes y atribuciones que le asig
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL. PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, QR

sera el Presidente del Directorio General, segin corresponda, sera elegido por la Asamblea

para el periodo de un afjo'y nodra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere
tener la calidad de Copropietario. )

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones Y deberes del
" Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,
. segun corresponda;

"b) Ejercer el voto en IaS"rennbﬁe&d&l&Asamb!eaGgﬂ@w
cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo; ,

c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, coniratara una poliza de seguro contra incendio y
dafios a los ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El 0 los seguros correspondientes, ios contratara a favor de los
copropietarios; Y, ‘ v ,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de-Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este regldmento -

64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera
por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo:;ser; I
: -indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del mueble. Sidg |
ersona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a ofro co opistaribesas’
: es y, si la falta fuese definitiva, la sus itucion sera resuelta por la Asamblea General;:”




Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones Y deberes de la
~perscna que gjerza la_ Administracion:

Admunistrar log bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en 1a Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamento interno;
Adoptar oport namente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias,
Presentar a la Asamblea General o ai Directorio General, para que este a su vez ponga en
_consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun corresponda, con 1a periodicidad
que éstos le defialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre 2 administracion a su cargo,
Preparar y presentar a fa Asamblea de Copropietarios para su aprob
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Regfamento General, el p
interno y las normas necesarias y convenientes para fa administracion
comunes delinmueble.y la armonica relacion de 10s copropietarios; -
Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes ¥ mantener bajo su
personal y pecuniaria, 1as cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietaly
de mora, en| primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial Y, si
mora en el pago, deberd cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y 103
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Gengre
este reglamento interno;
Al cesar en|sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo 'y presentar
los informes respectivos;
Ordenar la reparacion de fos dafios ocasionados en l0s hienes comunes, del Edificio; y, 1a
reposicion de ellos a dosta del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de tales dafos. Asimismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en l0s bienes
comunes individuales 0 €n los exclusivos del Edificio; cuando dichos daios produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condominos. La reposicion
de dichos gafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante 0
responsable de los mismos.
Solicitar que se dicte, 1a imposicion de sanciones ¥ multas a los copropietarios infractores 0
que causen dafios a la pr@piedad_h_orﬁ_om_au‘_ﬂroducto de ‘dichas sanciones Yy multas
ingresara al Fondo Comun de Reserva, -
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes 0 servicios necesarios para
la administracion, conservacion, reparacion, mejora Y seguridad de los bienes comunes del
inmueble |[constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de 10S
montos y con 1as autorizaciones respectivas, .
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para ellperédriél
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, i piezay |
seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mi
deberan |ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera-cumpl
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas dg 108
que celebre; _ o
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter com
publicas ly privadas:
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias COmMUnes, abrir cuentas bancaria tra...

.

ndole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Mane'jé'r
n fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente 1as deudas comunes
en general, conducir prolija 'y oficientemente la gestion econdmica. Las cuentas bancarias




cdran flevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de
Copropietarios;
Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
Admmxstramon del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;
Lievar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, segln sea el caso, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones v 6rdenes smanadas de la Asamblea
de Copropietaris, del Directorio General y de su Presidente;
Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condeminio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y deméas documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convemo co :
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan rel
inmueble;
‘La correspondencia de la administracion del Edificio, sera firmada por el Presid
el Administrador;
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento G
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con
Horizontal, asi como las resolucnones y disposiciones emanadas de los
Administracion del inmueble;
Adoptar medidas de- segundad “tendientes a precautelar la mtegndad fisica de lo
- copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio
0 declarado en propiedad horizontal;
Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro-adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio;
Preparar y .soficitar a la Asamblea. General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;
Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente pehgro de ruina del inmueble 0 amenaza para fa seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio; i .
~Ejercer los demas debemvynfﬁbumnesmte—asrgneﬂmrdeﬂarcpiedadﬂcﬁmmarsr——h
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los
Organos de Admlmstracson del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTAC!ON LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicia
copropietarios del Edificio SAN MARINO, la ejerce individualmente, el Presidente y gl*At
_en todo lo relacionado al Régimen de Propledad Horizontal.

[TULO VIIL- DE LA SEGURIDAD
Art. 67 . SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad que se contrate en.e
Edificio, seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada
uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

GA, ULO IX.-SOLUCION DE CONFLICTOS

A MARING




Guier controversia que surfa entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser
cedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea

: mismo, |los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que
* surjan enlre elios, en relacion con los derechos de utiizacion y goce sobre las propiedades exclusivas

o sobre ios bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los

procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145
del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio SAN
MARINO, celebrada el 10 de febrero del 2012,

Manta, marzp 28 de 2012
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cada una de sus partes. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo
con|la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario,
n alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su

contenido y firman cohmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

I G ARIA A.LO
C.C.|No.
BANCO INTERNACIONAL S.A.

ANGEL/P. RIVAS BRAVO
C.C.|No. 170673211-0
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