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NUMERO : ( 4.125 )

OMPRAVENTA : OTORGA LA  SENORA PASCALE
NDERAS “KERISIT; Y, LA COMPANIA PACIFIC PARK
FAVOR DEL SENOR  JOSE

CUANTIA : USD $115,605,50

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton

Manta, Provincia de Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia

mié€rcoles | uno de agosto del afio dos mil doce, ante mi,

Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria ‘Encargada de la

Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, mediante Accién de
Personal mnumero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direccion
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha
dieciséis de enero del afo dos mil doce, comparecen y
declaran, por una parte, en calidad de “VENDEDORES” los
senores : DDofia PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil
casada con separacion de bienes, debidamente representada por
su Apoderado sefior CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT,
segin consta dela copia del Poder General, que se adjunta como
documento habilitante, a quien de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido su cédula de ciudadania que corresponden a los
numeros uno siete cero cinco dos nueve nueve dos dos guién
ocho, cuya copia debidamente certificada por mi, se agrega a

COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA.
senor JORGE

ésta escritura; y, Ia
PACIPARK, | debidamente representada por el
AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, en calidad,

eral, como se justifica con el nombramiez:
=
ien de conocer doy fe en virtud

cédula de ciudadania que
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escritura. Comparecientes de nacionalidad

€Cuatoriana, ambos de estado civil casados,. mayores de edad y
domiciliados en 15 ciudad de Quito y de transito por esta ciudad de
Manta; vy, bor otra parte, en calidad de “COMPRADOR” el sefor
JOSE ANTONIO ALMEIDA CEDENO,
de ciudadania que  correspo nﬁmer@s uno
siete cinco uno dds cinco cuatro Cero seis guion nueve, Cuya
copia debidamente certificada por mi, se agrega a esta escritura,
El  Comprador és de nacionalidad €cuatoriana, mayor de .edad,
de estado civil soltero y domiciliados en esta  ciudad de
Manta.- Advertidos quéw fueron los Comparecientes por mi la
senora Notaria, de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinados que fueron en forma aislada Y separada,
de que comparecen gl otorgamiento de esta éscritura de
COMPRAVENTA, sin coaccion, amenazas;v temor reverencial ni
promesa o seduccién, me piden - que - eleve a categoria de
Escritura Publica, el texto de 1a minuta, cuyb tenor literario es
como  sigue : SENORA NOTARIA.- En ] Registro de Escrituras
Pablicas que se encuentran a sy cargo, sirvase autorizar e incluir
la de COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas : CLAUSULA PRIMERA : COMPARECIENTES.- Comparecen
al otorgamiento de la presente escritura pﬁbw_p&ﬁe,—b
los sefiores : Dofia PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado |
civil casada con Separacion de bienes, debidamente representada
bor su Apoderado sefior CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT,

Segun consta de Ig fotocopia del Poder General, que se adjunta
la COMPARIA PACIFIC PARK

como documento habﬂitante; v,
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CIA. LTDA. PACIPARK, debidamente representada por el senor
5 AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, en calidad

General y ‘;"débldamente autorizado por la Acta de la

Eppia r""s}& adjuntan como habilitante, a quienes
PP
0 se le’i%den(m}maran simplemente “LOS VENDEDORES?;

Yy, por la OK&L d§¢ng;‘;/ JOSE ANTONIO ALMEIDA CEDENO, por
portador de la cédula uno

JORGE ALF

sus propios y personales derechos,
siete cinco uno dos cinco cuatro cero seis guidn nueve,

ecuatoriano, mayor de- edad, a quien en lo sucesivo se les

denominara EL COMPRADOR. El Comprador es habil y capaz para
contratar y| obligarse. CLAUSULA SEGUNDA : ANTECEDENTES DE
DOMIﬁIO.- Uno.- Los Vendedores declaran que son duefios y
de dos lotes de terrenos, signados como lote

del lote nitmero Dos, ubicados en

propietarios
numero Tres y parte
la’ punta | denominada Murciélago del Barrio Cérdova del
cantéon Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo

cierto, el mismo que lo adquirieron por compra que le

hicieran al sedor Jaime Enrique Delgado Alava y sefora

Maria Angela Barcia Cepeda, segun consta de la Escritura

Publica de| Compraventa, celebrada en la Notaria Publica

Tercera del cantén Manta, el veinticinco de septiembre del

ano dos mil nueve, debidamente inscrita en el Registro de

la Propiedad del cantén Manta, el nueve de diciembre del

dos mil nueve.- En la cual la Compaiia Pacific Park Cia.

Ltda. PACIPARK, adquiere el setenta y cinco por

la sefiora Pascale Banderas Kerisit, el veinticinco por ciento.
plen

I
MEDIDAS LINDEROS .- Las medidas y linderos del L

JP & DEL ’Vi
RT Cq (2 4’

inmueble ; jni: POR EL FRENTE : Con veinticuatro ;ﬁé- S

barranc%\;f\ la Playa; POR ATRAS

veinticuatro : etros

ciento; 'y,
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UN COSTADO : Con Cuarenta y wun metros cincuenta
centimetros y lote numero Cuatro; Y, POR EL OTRO
COSTADO : Treinta y tres metros y con parte del lote
nimero Dos.- Teniendo una superficie total de
OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS.-
Dos.- Con fecha catorce de mayo del afio dos mil diez, se
¢ncuentra inscrita la Escritura Publica de Compraventa y
Unificacién, celebrada en la  Notaria Pablica Cuarta del

canton Manta, el dieciséis de abril del afio dos mil diez,

en la cual adquieren una faja  de terreno municipal ( talud)
ubicado en‘la Calle M - Uno' del Barrio Cérdova del cantoéon

Manta, por compra que le hicieran a la Ilustre
Municipalidad de Manta.- MEDIDAS Y LINDEROS : Las
medidas y linderos de 1la faja  son : POR EL NORTE : Con
veintitrés metros seis centimetros vy playa; POR EL SUR :
Con veinticuatro metros Yy propiedad de 1a Compaiiia Pacific
Park Cia. Ltda.; POR EL ESTE : Con cinco metros diecinueve
centimetros y propiedad Municipal ; y, POR EL OESTE : Con
trece metros setenta y siete centimetros y propiedad Municipal.—
Con una area total de DOSCIENTOS DIECIOCHO METROS
CUADRADOS CON OCHENTA Y DOS CENTIMETROS
CUADRADOS.- Lote de terreno que se UNIFICA al area expuesta
quedando un lote con las siguientes medidas y linderos : POR
EL NORTE ( FRENTE ) : Con veintitrés metros seis centimetros;
POR EL SUR ( ATRAS ) : Con veinticuatro metros noventa y
nueve centimetros y calle M - Uno; POR EL ESTE ( COSTADO
DERECHO ) : Con cuarenta Yy seis metros sesenta 'y nueve
centime_tros y Talud Municipal y Edificio Alcantara; y, POR EL
OESTE ( COSTADO IZQUIERDO ) Con cuarenta y seis metros
setenta y siete centimetros - Talud Municipal y Propiedad del
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Con una superficie total de MIL

\CUADRADOS CON OCHENTA Y DOS
de

Senor . ictor
CIENTO | DIBZ:
CENTIME»R’ CUAD D@Sg “ Tres.- Con fecha veintiuno

1 mil | doce, se encuentra inscrita la

~
L

%\q& o d Horizontal y Planos del Edificio
denominddo SAN:-_MARINO, ubicado en la punta denominada
Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y canton
Manta, celebrada en la Notaria Publica Cuarta del cantén
Manta, ¢l diez de maﬁro del ano dos mil doce; y, Cuatro.-
El  departamento SIETE - B, la bodega B -~ Quince; 'y, el
estacionamiento G — ‘Veintitrés, niateria : de este ' contrato se

encuentran libre de todo gravamen. CLAUSULA TERCERA :
los

COMPRAVENTA.- En base a los antecedeﬁtes expuestos,
VENDEDORES dan en venta y perpetua enajenacién a favor del
sefior JOSE ANTONIO ALMEIDA CEDENO, los siguientes bienes
inmuebles, ubicados en el Edificio denominado SAN MARINO, calle
M - Uno, de la punta denominada mordova
de la Parroquia y cantén Manta, Provincia de Manabi, descrito de
la siguiente manera: DEPARTAMENTO SIETE - B: Séptima planta
alta : Se planifica con lomomedor; cocina,
dos bafios, dos dormitorios y terraza, y se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA : Lindera  con

4
107

. 0~
Departamento Ocho - B en ciento diez coma cincuenta y cinco 0‘7
2

metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera con Departamento Seis - \\

B en cient %iez coma cincuenta y cinco metros cuadrados; POR
EL SUR :Eiﬁ),(’iqra con vacio hacia Terraza Departamento PB - C,
area comu ; ajleras y hall, partiendo desde el Oeste ha%ﬁ@g Bste
en uno“¢ ?cincuenta metros, desde este punto@é va.}fggi)g S

S5/ e

A )f‘¥
TA t
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punto gira hacia el Norte en tres coma setecientos veinticinco

metros, desde este punto gira hacia el Este en tres coma cuarenta
metros; POR EL NORTE : Lindera con vacio hacia Terraza
Departamento PB-B, partiendo desde el Oeste hacia el Este en tres
metros desde este -punto gira hacia el Norte en cero coma noventa
metros, desde este punto gira hacia el Oeste en cero . coma
quince metros, desde este punto gira hacia el Norte en cero coma
ochenta metros, desde este punto gira hacia el Este en cero coma
quince metros, desde este punto gira hacia el Norte en .cero coma
sesenta metros, desde este punto gira hama el Este en tres coma
ochenta metros; POR EL ESTE : Lindera ‘con area comun hall 'y
Departamento Siete - A, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
uno coma treinta y cinco metros, desde este punto gira hacia el
Este en uno coma setenta metros, desde este punto gira hacia el
Norte en dos coma diez metros, desde este punto gira hacia el
Oeste en dos coma treinta y cinco metros, desde este punto gira
hacia el Norte en ocho coma setecientos veinticinco metros; POR EL
OESTE : Lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C.
partiendo desde el Sur hacia el Norte en ocho coma noventa
metros, desde este punto gira hacia el Este en uno coma cincuenta
metros, desde este punto gira hacia el Norte en tres coma
Cuarenta y cinco metros.- Area neta CIENTO DIEZ . METROS
CUADRADOS __CON CIN A_ Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS, alicuota cero coma cero doscientos cincuenta y
nueve por ﬂ ciento, ér¢a de terreno : VEINTIOCHO METROS
CUADRADOS CON OCHENTA Y UN CENTIMETROS CUADRADOS,
area comiun : CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON
DIECISEIS CENTIMETROS CUADRADOS, area total - CIENTO
SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON SETENTA Y UN
CENTIMETROS CUADRADOS.- 167,71 m2. BODEGA B — QUINCE :

- T
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Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas : POR

EL NORTE }!
cinco me roS?g%«: OR, &k SUJ% Lindera con limite edificio en dos coma 47'-

cero ¢ingo metros, “POR EL ESTE : Lindera con Bodega B - \

Dieciséis |en uno coma seiscientos ochenta y cinco metros; POR

en ‘uno coma
METROS

EL OESTE : Lindera con Bodega ‘B - Catorce
seiscientos - ochenta y cinco- metros.- Area : TRES

CUADRADOS CUARENTA Y CINCO CENTIEMTROS CUADRADQ_S:

alicuota cero coma cero cero cero ocho por ciento, area de
( —

CERO COMA NOVENTA METROS CUADRADOS, area
UNO COMA SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS,

. Terreno :

comun :

e e

érea'vtotal - CINCO COMA VEINTITRES METROS CUADRADOS;

y, ESTACIONAMIENTO G - VEINTITRES : Planta Subsuelo Uno :

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas :: POR

ARRIBA : Lindera con Departamento PB - Cy area comin jardinera

en trece oma sesenta metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera

con terreno edificio en trece coma sesenta metros cuadrados;

POR EL NORTE : Lindera con area comun circulacién en dos

coma treinta metros; POR EL SUR : Lindera con limite edificio

en dos coma cuarenta y cinco metros; POR EL ESTE : Lindera

con estacionamiento G — Veintidés en cinco coma sesenta metros;
POR EL O ESTE : Lindera con &area comun generadores, partiendo
desde el kﬁr\‘ hacia el Norte en cuatro coma ochenta metros,

desde estgx: @n{:o gira el Este en cero coma quince metrosaﬁ,deesdAe
| t: N c-’p‘PT““F A

O15 :E:a*haaa el Norte en cero coma ochenta
TRECE "’C MA SESENTA METROS CUADRADOS, §

xxz o K

SESENTA METROS CUADRADOS; Alioj ota
*1"
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coma cero cero treinta y dos por ciento, Area de terreno TRES
COMA CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS, area
comin : SIETE COMA CERO TRES METROS CUADRADOS, area
total : VEINTE COMA SESENTA Y TRES MET DOS.-
CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- El! precio to t S
descritos, objeto de la presente Compraventa, que de comin
acuerdo han  pactado las partes contratantes, es de CIENTO
'QUINCE. MIL SEISCIENTOS CINCO DOLARES CON CINCUENTA
CENTAVOS, justo precio que el Comprador, paga a los
Vendedores de contado y en moneda de curso legal al momento de
la suscripcién del presente Contrafo, y que los Vendedores declaran
recibir a su entera satisfaccién, sin tener reclamo alguno que
formular.- CLAUSULA QUINTA : TRANSFERENCIA.- Los Vendedores
declaran que esti conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfiere a favor del Comprador sefior
JOSE ANTONIO ALMEIDA CEDERNO, el dominio, posesién, usoy
goce de los bienes inmuebles antes descritos en este contrato, con
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
para si- CLAUSULA SEXTA : CUERPO CIERTO.- Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones de los bienes inmuebles
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia
como cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados
en las clausulas precedentes de esta Compraventa.- CLAUSULA
SEPTIMA : SANEAMIENTO .- El Comprador sefior JOSE ANTONIO
ALMEIDA CEDENOM acepta la transferencia de dominio que los

vendedores realiza a su favor, obligandose por tanto estos, al

saneamiento * por eviccién y vicios redhibitorios a ‘que: pudiera estar
sometido  los  indicados inmuebles. CLAUSULA - OCTAVA:
DECLARACION.- Los Vendedores declaran que los bienes
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inmuebles que se venden mediante este instrumento no se
: mbargados ni prohibidos de enajenar,
o del Registrador de la Propiedad
un%:n}:to habilitante.- De igual manera, los

Jos bienes inmuebles no estan sujeto a

» posesorias o de particion de herencia, y

que se hallan libres de juicios.- El Comprador acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en -seguridad de sus mutuos
intereses.-| CLAUSULA NOVENA ¢ GASTOS.- Todos los gastos,
honorarios e impuestos que ocasione. 1a: celebracion  del p‘resen'te
contrato seran cubiertos por el Comprador, excepto el pago de
impuesto a la plusvalia que de haberlo seran de cuenta de los
Vendedores.- CLAUSULA DECIMA : AUTORIZACION.- Los vendedores

autorizan al portador de la presente escritura, para que proceda a

la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propledad del
CLAUSULA - DECIMA PRIMERA :
ratifican en el

Cantén  correspondiente.-
ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y :se
contenido |del presente’ instrumento, por contener-

acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad de los

- condiciones

bienes objetp de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta.- Hasta aqui la minuta quejunto con' los documentos
anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a
Escritura jRublica con todo el valor legal, y que, a los

. aceptan  en todas y cada una de sus partes,

A DEL C

th firmada por el Abogado PAUL MOLINA o“""ﬂz

£tec1entos Cuarenta y cuatro.
MANABI, para la celebraciéon

escritura se servaron los preceptos y requisitos
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ley notarial; y, leida que le fueron a los comparecientes por mi

la sefiora Notaria, se ratifican y firman
acto

conmigo en unidad de
quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de
todo cuanto. DOY FE.- ?

KERISIT

O AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE
PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
Gerente General
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11 | nO_s_usz>z._.m DE PAGO
entre Calles 11y 12 -

?_&o:ommmiﬁnzﬁﬂ Ne 219090+
z_m:»m z_m:mc_ _

;_u>._.0w DEL CONTRIBUYENTE
CIRUC: 1391767919

CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIHARH AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: _

DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : DETO. 7-B, EST. G-23 Y BODEGA
REGISTRO DE PAGO |
N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

218462
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SAD - MANTA |
. ) ' 35687

eGSO e apropEDD (1K A [N

Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

.A”I;echa. de A;ﬁe ura: iércoles, ]] deju io de 20]2
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano - '
Céd.Catastral/RolVIdent.Predial:  XZOXXXX XX XX XXX XXX XXX KXKXKXXX

LINDEROS REGISTRALES: ~ A
DEWIO 55m2) Ubicado en la séptima plata alta del EDIFK;,I”O(\N M
MARINO , ubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murciélago del barrio Corddvecde
la parroquia y cantén Manta Se planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor; cocina ,
dos bafios dos Dormitorios y Terraza, y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y

linderos. Por arriba: lindera con Departamento 8-B en 110,55m2. Por abajo: lindera con

Departamento 6-B ‘en 110,55m2. Por el sur: lindera can vacio hacia Terraza Departamento PB-

C, &rea comun escaleras y hall, partiendo desde el oeste hacia el este en 1,50m.,desde este
punto gira hacia el sur en 1,30m., desde este punto gira hacia el este en 3,925m., desde este
punto gira hacia el norte en 3,725m., desde este punto gira hacia el este en 3,40m..Por el norte:
lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-B, partiendo desde el oeste hacia el este en
3,00m.,desde este punto gira hacia el norte en 0,90m., desde este punto gira hacia el oeste en
0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el este en
0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el este en
3,80m.Por el este: lindefa con area comin hall y Departamento 7-A, partiendo desde el sur
hacia el norte en 1,35m., desde este punto gira hacia el este en 1,70m, desde este punto gira
hacia el norte en 2,10m, desde este punto gira hacia el oeste en 2,35m, desde este punto gira
hacia el norte en 8,725m.Por el oeste: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C,
partiendo desde el sur hacia el norte en 8,90m.desde este punto gira hacia el este en
1,50m.,desde este punto gira hacia el norte en 3,45m. Area 110,55m2. El departamento 7-B
tiene un 4rea neta de 110,55 M2. alicuota 0,0259%,Area de terreno 28,81 m2. Area comin
57,16 m2.Area total 167,71 m2. SOLVENCIA .EN UNA REVISION HECHA EN LOS

LIBROS RESPECTIVOS CONSTA QUE EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE
N\

ENCUENTRA LI BRE DE GRAVAMEN

Nimero y fecha de inscripcién Folio Inicial
1.728 28/09/1988 5.086
3.403 09/12/2009 55.866

Compraventa y Unificacién 1.125  14/05/2010 19.43%

Constitucién de Propiedad Horizont 21 21/06/2012 689
29 21/06/2012 527

Compraventa
Compraventa

Planos

Certificacion impresa-por: Laut Ficha Registral: 35687 Pigina: 1 de 4




1/ 3 Compraventa

Inscrito el 1 miércoles, 28 de septiembre de 1988

Tomo: 1 Folio Inicial: 5.086 - Folio Final: 5.087
Nimero de Inscripcién: 1.728 Nimero de Repertorio: 2.559
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluc¢ion:
a.- Observaciones:

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domigjlip de las
Calidad '\"";%édma o R.U.C.
Comprador QQ%O@QQQ@@Z\S% arcia Maria Angela
Comprador 80D660000025543 Delgado Alava Jaime
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeiébn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621

Estado Civil Domicilio
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta

2/ 3 Compraventa ;
Inscrito el :  miércoles, 09 de diciembre de 2009
Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Nimero de Inscripcién: 3.403 Numero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamjento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009

6.965

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa.|La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nitmero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murgielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta 'y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la'punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con Ia lera "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO CQOSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote niimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados

Estado Civil Domicilio

b.- Apellidos, Nombres ‘I}Nn{gﬁlio de las Partes:

Calidad
Comprador

%’2 Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
¥ 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela
13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique

Comprador
Vendedor
Vendedor

¢.- Esta inscripcio :
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086

Certificacién impresa por: Luut Ficha Registral: 35687 Pagina: 2




3 Compraventa v Unificacién
> Insgrito el : viernes, 14 de mayo de 2010
. ’I;omo: 32 Folio Inicial: 19.439 - Folio Final: 15.482
Niithero de Inscripcién: 1.125 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010

2.610

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: \___,/
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de'

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
1a calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compaifiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al area
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).
24,99m.- Calle M-1. ESTE (Cosfado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcintara. OESTE (Costado

Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pagific Park Cia Ltda
Comprador : 86-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcidn:

Compra Venta 3403
4/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760

Nimero de Inscripcion: 21 Namero de Repertorio: 3.544
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Estado Civil  Domicilio

, Manta

‘ Casado(*) Manta
Manta

“

Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
09-dic-2009 55866 55891

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: :
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado et

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compafiiia Pacific Park Cia. Lida. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante Legal de la misma, y el Arg. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a n d e r a K e r 1 i S i t

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta

Propietario Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 1948\2;/’-@\: ]
- 2GR AN

57 1Planos Y,

Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536

" Ntmero de Inscripeion: 29 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Lant Ficha Registral: 35687 4 Pdgina: 3 de 4




Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO S AN M A R I=N;

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calida Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social

Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale

Propietario

¢.- Esta inscripcion se refi
Libro:
Propiedades|Horizon

Fec. Inscripcidn:  Folio Inicial:  Folio final:
21-jun-2012 689 760

s
TOTAL DE MOVIMENTOS CER*I‘iFICADO
Libro v ero de Insgrigiiones | Libro

Planos w/

Compra Venta 3
Propiedades Horizontales 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido alas: 1456:06 del fueves, 12 de julio de 2012 0

A peticion de: - 0%“ X 7 ‘ VALOR TOTAL PAGADO POR EL

N X CERTIFICADO: §$ 7
= 9

Elaborado por7Laura Carmen (Dig __inca

Nimero de Inscripciones

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

30635712-8 > e
"4 emitiera un gravamen.
A

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

5 Firma del Rbg)
Oﬂ.“i

~
-

Certificacion impresa per: Luut Ficha Registral: 33687
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REGISTRO DELA PROPIEDAD . 35667
Gobierno Auténomo Descentralizado "/ gd AL
Municipal Del Cantén Manta ¢ Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Niimero: 95952, certifico ld de hoy la Ficha Registral Namero 35667:

Fecha de Apertura:  miéreoles, 11 de julio de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano

C6d.Catastral/RoVIdent. Predial:  XXXXXXOCKXXXX XXX KKK KX KXXXXXX
LINDEROS REGISTRALES:

ot
fa, TSI 64

——

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con area

comin‘circulacion en 3,45m2. POR ABAIJO; Lindera con. terreno edificio en 3,45m2. POR EL

NORTE: Lindera con area comuin circulacién en 2,05m. POR EL SUR: Lindera con limite
edificio en 2,05m. POR EL ESTE: Lindera con Bodega B-16 en 1,685m. POR EL OESTE:
Lindera con Bodega B-14 en 1,685m. . AREA: 3,45M2. Alicuota %. 0,0008. Area de Terreno.
0,90. Area Comtin 1,78. Area total m2. 5,23. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE
ENCUENTRA LWMEN

RESUMEN DE MOVI
Folio Inicial

Compra Venta Compraventa . 28/09/ 1988
Compra Venta Compraventa 09/12/2009
Compra Venta Compraventa y Unificacién . 14/05/2010
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 21/06/2012

Planos Planos 21/06/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 28 de septiembre de 1988

Tomo: 1 Folio Inicial: 5.086 - Folio Final: 5.087
Nimero de Inscripcion: 1.728 Numero de Repertorio: 2.559
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdovade la ¢

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad - Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador : 80-0000000025544 Barcia Maria Angela
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado

Estado Civil Domicilio
Casadoe Manta
Manta

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35667 Pigina: 1




Vendedor, 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: et >No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 07-0ct-1975 621 623

2/ 3 Compraventa /’J
Inscrito el : mlercolgs B9 ded ; :
1-\ 3
Tomo: 93 Ebc]’} Tnicial’ 55 866 . 7Folio Final: 55.891
Nimero de Inscripcién 3&\'503 Namer o)§ Repertono
Oficina donde|se guarda é’l\orf“gmalrﬂ m]%qfﬁ“ﬁ Tercera
Nombre del Cantén: N
Fecha de Oto amiento/Provxdencm. viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resojucion:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compaifiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno namero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominadaMurcielago del Barrio Cordova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco po cienté. Y para la Sra. Pascalé Banderas Kerisit el vei"nticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Vleinticuatro metros y barranco. de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con [la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y

POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote niimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social

Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit

Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado

Estade Civil Domicilio
Manta
Casado(*) Manta
Manta
Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folie Inicial: Foho fnal

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086

3/ 3 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010
i
Tomo: 32 o ial: 19.439 - Folio Final: 19.482
Numero de Inser; pCIO 21T Numero de Repertorio: 2.610
Notaria Cuarta
Manta

i
Fecha de Otorga
9]
Escritura/Juicio/Re. Ko
Fecha de Resolucié %
a.- Observaciones o . i o ) Vol
Compraventa de unafaja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Cawi{ f
i ublcado

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno munic

e Al
N3 yineo

1Yy

7 it B b
Y¥ion winvy

24,00m. Propiedad de la Compaifiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propie

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 33667




Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al 4rea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).

24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcintara. OESTE (Costado
Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000034259 Compafia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000000151 Ilustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: ~ Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

4/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el 1 jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Numero de Inscripcion: 21 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

: Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

.

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er.

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo

Bustamante, representando a la Compafita Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y

Representante Legal de la misma, y el Arg. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a n d e r a K € r 1 i s i t

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) Manta

Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark : Manta

Estado Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripei6n: Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

57 1 Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 5§36
Nimero de Inscripeién: 29 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

¥echa de Resolucion:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO//SAN

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)
80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Paci ,ark Manta

Manta
Propietario

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 760

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 35667 Pigina: 3 de 4




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones | Libro

Planos
Compra Venta

stan quu ta Ficha son los vinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enp endaduié € ;:16n al texto de este certificado lo invalida.

Emiidn s as: 15012941 mitscols, 1 LA

AN
A peticion de: < - c ‘Q“ . s a VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

L2

Elaborado por : Maria neio) X Validez del Certificado 30 dias, Excepto
\ que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 35667
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GAD M A NTA

REGISTRO DELA PROPI DAD

Municipal Del Cantén Manta

Fecha de jueves, 12de‘julio de 2012
Parroquia: .
Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/RoV dent. Predial: )0:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢¢.0.9.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES: ,
Del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle
M-1. Planta Subsuelo 1..ESTW3,6OM2) Por arriba: lindera con
- Departamento PB-C y 4rea comun jardinera en 13 60m?2 Por abajo: Imdera con terreno edificio
en 13,60m?2 Pogy el norte: lindera con drea comun c1rculac1on en 2,30m Por el sur: hndera con
limite edificio el 2,45m Por el este: lindera con Estacionamiento G-22 en 5,60m Por el Oeste:

lindera con 4rea/comun generadores, partiendo desde el sur hacia el norte en 4,80m, desde este

punto gira el este en 0,15m, desde este punto gira hacia el norte en O,80m.Area: 13,60m?2 Area

neta 13,60m2 Alicuota 0,0032% Area de terreno 3,54m2 Area comun 7,03 Area total
20,63.SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

L I B R E D E G R A V A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Acto Nimero y fecha de inscripcién Folio Inicial

Compraventa . 1.728  28/09/1988 5.086
Compraventa 3.403  09/12/2009 55.866
Compraventa y Unificacién 1.125 14/05/2010 19.439

Constitucion de Propiedad Horizont 21 21/06/2012 689
Planos 29 21/06/2012 527

1/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miéreo] {
1 “} jcial: 5.086 - Folio Final: 5.087
' : Nimero de Repertorio: 2.559
Oficina donde se guarda iginal: Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: | =2 N Manta

Fecha de Otorgami.t‘

Tomo:

EscrituralJ uicio/Res
Fecha de Resolucion

a.- Observaciones:
Un cuerpo de terrgno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cordova de la ciudadz

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cud
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Certificacién impresa por: Zuai§

Estado Civil Domicilio
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Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado

Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado

Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: )
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeibn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621 623

Casado

2/ 3 Compraventa

Inscrito el:  miéreoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891

Ntimero de Inscripcién:  3.403 Niimero de Repertorio: 6.965
" Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: :
Compraventa. La Compaifiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por

in Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Albertq. Banderas Kerisit. lote de terreno nimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL

FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle

signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatrb, ¥

POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote ntimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
Yendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

3/ 3 Compraventa y Unificacién

Inscrito el:  viernes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial: 19.439 - Folio Final: 19.482
Nimero de Inscripcién: 1.125 Namero de Repertorio: 2.610
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado(*) Manta
Casado Manta
Casado Manta

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compafiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal

S~
Certificacién impresa por: ZuiS Ficha Registral: 3574@:{2 de




,—" . ,"- Oéste: 1B,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al 4rea

expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.— Playa. SUR (Atras).

L221,99m. Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado
T y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

Calidad SAF CédulgigR.U.C. “5:Npmbre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio

Comprador mpafiia Pacific Park Cia Ltda " Manta

L % )
Comprador s 80-0008000034260 E‘H scale Banderas Kerisit Casado(*) Manta

WA S f] A .
Vendedo ‘QﬁfO-OOOOOOOOOQIS Hustre Municipalidad de Manta Manta
N, f, L !
a

c.- Esta inscripcion se refiere \f@_«qug -
Libro: ~
Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866

JInscripci6n: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

4/ 1 Constitucién|de Propiedad Horizontal
Inscrito el : | jueves, 21 de junio de 2012

Tomo: Folio Inicial; 689 ~ Folio Final: 760
Nimero de Inscripcién: 21 Nilmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciopes:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARIN 0, Ubicado er.

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamants, representando a la Compafitia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a n d e r a K e r I i s i t

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Estado Civil Domicilio

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social

Propietario

Propietario

80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*¥) Manta
80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripgion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Felio final:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

5/ 1Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 ~ Folio Final: 536
Némero de Insgripcion: 29 Nimero de Repertorio:
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Can -é‘r\r}:’ = Manta

Fecha de Otorgam nt

Escritura/Juicio, ilé‘sojije n:

Fecha de Resolu
a.- Observacion

PLA I{;O
b.~ Apellidos, Nom rox cilio de las Partes:

Calidad = Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale

Propietario 80-0000000051660 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constaln) en:

Libro: No.Inscripcidn: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689

Certificacifn impresa por: Zui§ Ficha Registral: 35745




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o medificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:28:25  del viernes, 13 de julio de 2012 ‘ “""l "m Iml llmlml "ll ml

VALOR TOTAL PAGADO POR EL

A peticién de:
CERTIFICADO: 8§ 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto

Elaborado i)or : Zaida Azucena s Pachay
130730043-2 que se diera un traspaso de dominio o se
) emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad. ‘,

N

— T
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CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector pitblico
comprende:|... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado i

Que, Ja Constitucidn de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organisnios, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actiien
en virtud de una potestad estatal ¢jercerdr solamerite los competencias » facultades que les
sean afribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

F]

Constitucion”,

Que, la Constitucion de -la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales {endran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamientq territorial, de manera articulada con Ja planificacién nacional, regional, provincial

y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién dz! suelo urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o0 Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobiermno auténomo descentralizado municipal; y, i) Resolver

administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede adminisirativa de oficio o a peticién del administrado. FEn general, se extinguiran los
actos adminisirativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicién. Los actos administretivos podrdn extinguirse o reformarse en sede
adminisirativa por razones de legitimidad o de oportunicad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
¢jecuten en log gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de legalidad,
celeridad, cooperdcioi§ eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al
expediente, in rmgz ddd, inmediacidn, buena fe y confianza legitima”;

¥

Régimen de P 0;3 or‘lzontal las e'zdxﬁcacxones que alberguen dos oI es: o §§tL S,
a5y corrercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley dé Propiedad+Hori AR S S

\éiviendas, ofigiy _ d i
yosu Reglamentp ependientes y puedan ser enajenados individualmént

Que, el Arq. Carles Banderas Kerisit, Apoderado de los sefiores Jorge, Mon alvo BuSt‘é§§

i Cerlsit representantes legales de la Compaiifa Pacific-Park Cia.. Ltda. 2

4 solicitud al despacho de la Alcaldia, el 4 de abril de 2012, asignandosele el tramite NG
£quiriendo la aptorizacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio. “SAN MAR:

. de propiedad de la Compafifa Pacific Park Cia. Ltca., ubicado en la punta jden‘oiinff'& iE

5. urgiélago del barrio Cérdova de la parroquia y cantén : “anta, clave catastral No. 1130302000.

el 72610

1

whnctrnnnia 4




FPdg. 2.- Resolucidn No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO™

Que, mediante Oficio No. 271-DPUM-JCV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abril de 2012, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccidn de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

2 R

Que, el Edificio “S4AN MARINO”, se encuentra construido de acuerdo a 1o especificado en el
estudio presentando las siguientes caracteristicas en su distribucién: .

.

f

Subsuelo 4: Ubicado sobre el Nive] —12,45m; ‘incluye los espacios de Bo‘dega y Bombas
destinados como area comiin. Desde este Nivel se accede a la Playa.

[

Subsuelo 3: Ubicado sobre el Nivel -10,15; incluye los ambientes de Piscina (Nivel -11,65m),
Terraza, Bafios y Duchas para la misma; existiendo también su respectiva circulacién vertical y
horizontal; todas destinadas como 4rea comun.

Subsuelo 2: Ubicado sobre los Niveles —4,45m y -5,50m; comprende veinte (20)
Estacionamientos signados desde G-24 hasta G-43 y diecinueve (19) Bodegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendo también sus respectivas areas comunes de circulacién vertical
y horizontal y de mantenimiento.

Subsuelo 1: Ubicado sobre Jos Niveles -1,75m ¥y -2,70m; comprende veintitrés (23)
Estacionamientos signados desde G-1 hasta (G-23 vy seis (6) Bodegas enumeradas desde B-1
hasta B-6; existiendo también sus respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizontal
y de mantenimiento.

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abiertas; existiendo
ademas las respectivas dreas comunes de Hall — Lobby — Administracién del edificio; asi como
también de circulacidn vertical y horizontal.

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizontal.
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Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +7,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, respectivamente; existiendo ademis las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal. :

Tercera Planta Alta: Desarrollaga sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 4-A, 4-B y 4-C, respectivamente; existiendo ademdés las
respectivas areas comunes de cirzulacién vertical y horizontal.

Direceion: Calle &

liTPPeteeeee




Pig.|4.- Resolucidn No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO "SAN MARINO”

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificic “SAN
MARINO”, de propiedad de la Compafiia PACIFIC PARK CIA. LTDA., en conjunto
con la Sra. Pascale Banderas Kerisit, ubicado en la punta denominada Murciélago del
barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1130302000;

Direcciones de; Planeamiento Urbano y A\/:ahﬁés, Catastros y Registros, den

Que, las
omando en cuenta los informes que han servido

cumplimiento a la presente resolucion, t
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinte tres dias del mes de abril

del jafio dos mil doce.

%0
MUNICIPAL DEE'CANTON MANTA

Gabriela
Trdamite No.2377

~tA DEL C
&5 nEr cATo

»
A

NTON #4077
)
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Pdg. 3.- Resolucidn No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO”

Quinta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +16,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 5-A, 5-B y 5-C, respectivamente; existiendo ademés las

respectivas areas comunes de circulacidn vertical y horizontal.

Sexta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +19,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 6-A, 6-B y 6-C, respectivamente; existiendo ademis las
respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Séptima Planta Alfa: Desarrollada sobre el Nivé] +22,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 7-A, 7-B y 7-C, respectivamente; existiendo adem4s las
respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizental.

Octava Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 8-A, 8-B y 8-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas areas comunes de circulacidn vertical y horizental.

Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +28,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 9-A, 9-B y 9-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Planta Alta: Desarrolada sobre el Nivel +31,05m; comprende tres (3) Departamentos;
signados como PH-A Planta Baja, poseyendo Terrazas Norte y Sur; PH-B Planta Baja,

poseyendo Terraza Norte; 10-C (incluye terraza), existiendo ademas las respectivas éreas

comunes de circulacién vertical y horizontal.

Décima Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprendé tres (3)
Departamentos; signados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Alta y 11-C (incluye terraza),
existiendo ademas las respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +37,05m; comprende dos Terrazas;
signadas como Terraza Privada — Area Abierta y Terraza Privada Parrillero; existiendo ademas
las respectivas 4reas comunes de Terraza Comunal, Sala de Méquinas

circulacién vertical y horizontal.

Que la Direccion de Planeamiento Urbano, mediante informe No
814, del 18 de abril de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio V
cPlaneamlento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria
ﬁel Edlﬁ(:lo “SAN MARINO”, de propxedad de la Compama PACIFIC P
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!

S, ERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO SAN
O AL REG!MEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL |

ConsiderandO'

mmado “SAN MARINO" esta compuesto dé solar y una edificacion tipo edxf ¢io,
“el solar sin numero del Barrio El Murc;elago Canton Manta Provincia de

anabi. Sobre’e
destacan dos subterraneos para parqueos la planta baja y 11 pisos altos con Sus respechvos

epartamenfos Edlf icio, cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional.

Que es necesario expedlr e] Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio SAN MARINO

el fin de que contenga las normas sobre administracion 'y conservacion de.los blenes comunes y al
antemmlento y conservacion del edificio.

Que:la Asamblea de Copropletanos del "deﬁcm SAN MARINO . celebrada el dna 10 de Febrero del - ; '
2012, de conforrmdad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, e s

doncordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO SAN MARINO”

CAPITULO I.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- Ei Reglamento Infemo de Copropledad del “Edificio SAN

ARINO” se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo
Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica

del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Intero tiene por objeto establecer los principios y normas
sabre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
carresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
‘distribucién de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo atmente a los intereses

de los copropletanos y al mantenimiento y conservacion del edificio. R

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intemno, tienen el caracter
de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes

tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocup
ocasionales o tem!gra!es del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colabg
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen




~ de vehiculos y éréa_ comun de pisCina y equipos. La estructura del edificio es de h"qrmigén armado
sismo-résistente, cimentada sobre plintos de Hormigon a la profundidad recomendada por el estudio
de suelos. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos
de porcelanato importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi.con capacidad para ocho personas
cada uno. Las instalaciones elécricas basicas cuehtan con circuitos independientes de alumbrado y
fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergeéncia. Tiene un sistema
hidroneuméatico importado. Ei edificio cuentd con un sistéma dé st utidad y combate contra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por-piso, sprinklers en
los sotanos, lamparas de emergencia y detectores de huriio en los corrédores. Ademas:
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladrillg ..“ '
de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigon armado. =,

CAPITULO Il.- DE LOS BIENES EXCLUSIVQS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los depay
las bodegas y los'parqueo's pertenecientes a los capropietarios, los MiSMEg
linderados en:este reglamento. ; : i : !

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - El propietario de un’ departamento; terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefo,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
‘buena conservacion del edificio y sus partes, 0 @ un objeto distinto al que se indica en este

Reglamento.

discos, unidades de produccion

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de
de juego, u otro uso.o

industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas
des;tinacién que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.
" En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, pfdducto@'dd"r'nbus"ﬁbieé 0
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego 0 accion quimica. :
Art. 8.- DERECHOS Y FAGULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los titulares de dominio
~ sobre bienes exclusivos del "Edificio SAN MARINO”, podran usar su departamento, terraza, bodégao
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea ef acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comtin que cormesponda al

titular del dominio de! departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribucio

‘demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada ung

propietarios.

A ...gp.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaci

"‘:n S exclusivos es necesario:
- Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la5
© salubridad :del “Edificio SAN MARINO", y que dichas modificaciones .cuenten
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en "

conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, -y, el
presente reglamento intermo; Y, i .

puader

lotaria Publics €
Masita - B
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b)

flustre Municipalida
los|autores del diséfioe

Art. 11.- DE|LAS OBLIG/ :
* TITULO, RESPECTO DEILGS BIER,
usuarios respecto de los b u

a)

)

Efectuar las reparaciohes.fecesari:

uno| de los departamentos, bodégas o parqueos, haciéndose responsables de lgg7a ]
wien

_que|por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o0 3
exclusivo; - o ' T . T ]
Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de

inspeccionar o realizar trabajos de inferés comdn que afecten a los bienes COyR
bienes exclusivos vecinos; '
* Manener el fimueble i 1as mejores condiciones de-higiene, limpieza, cons
seguridad. ' ‘ : ;

Art, 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,

RESPECTO DE SUS BIENES EXGLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes

exclusivos:

. . |
CAPITULO il .- DE LOS BiEN%?;

/ﬁ% Elsye Ce

Wotaria Piihl

a)

b)

h

ot

H

ica @

s#e ascensores, cua

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos e la
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento intefno;

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer_"cons'trucciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento intemo. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de
Copropigtarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente
reglamento interno; S o e
Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les estd prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzsan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Realizar actos en general que sean contrarios a la.ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y al presente reglamento interno. - ‘

No se podran mantener,gingan tipo de mascotas en los departamentos.

Los niveles de musicd “podran exeder de los niveles normales y causar molestia a los

VECINoS.

4

BIENES COMUNES:<%
etariony ficio SAN MARINO”, 1as areas de circulacion ex

ensorés, cuartos de equipos, cuartos técnicos, |

de bembas, terrazas de aire acondicionado, circula apd

Serdes.

|




Art. 14.- DERECHOS, lNSEP_ARABLES.— La copropiedad, uso'y go;ie s.;db_re.loé_f)ieneé comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso Y goce de los bienes _GXQIUSIVG‘S. En Ia
enajenacion, gravamen 0 limitacién de dominio de éstos, estara iricluida la respectiva cuota sobre

aqueéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO-- El arrendatario, ‘comodatario; ngua'rio;f.ac’re'éa'
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes dg
-~ SAN MARINO", y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del “Edificio SAN MARINO’, no podran ser apropiados_ni _ ind
-exclusivamente, y sobre elios, cada coprqpietario o usuario tiene un derecho indivisible, COMX

~ dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida éni la Déclaratofia de Propiedad Horl2g(

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios aprobara la

reparacion.de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si
seifrata de reparaciones necesaias y Urgentes por inminente peligro deuina delinmueble 0 amenaza
para la seguridad 0 satubridad de las personas que ejercen &l derecho de dominia, €l Administrador
podra proceder a su inmediata realizacion '

Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacién, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General ylo el Administrador ylo el Presidente, siempre Y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad.Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, 1a Ordenanzé'Mu‘nicipal del
canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales
que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador. o ’

Art. 18.- PROHlBlCiONES PARA COPROP.IETARIOS Y USUAR]OS.{ Es'té' 'i)"rtjhibido a los
copropietarios, arrendatarios, y. en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
‘bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO", respecto de los bienes comunes lo siguiente:

sin esperar la autorizacion de 'la Asainblea de

mejora, los bienes comunes;

"a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a fitulo de
destino natural u obstaculizar de

Hacer uso abusivo de los bienes comines o contrario a su
algan modo ¢l legitimo derecho Y uso de los demas; '
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes; - - :
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares eri la fachada del Edificio; .
Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena présentacion y limpieza del
inmueble, quedando facultado el Presidente ylo el Administrador para el inmediato reti " T
los mismos. La imposicion de sanciones se fa realizara de conformidad con lo establegidgen '
* la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno; RS
_ Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsion g
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes 0 de prohibida terié
Dintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o sigri
Schada del Edificio, en las paredes 0 cualquiera de las areas comunes; )
)% sDponerse ala entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Admini_stra’dor, obreros0.: . | ..or
Jocnicos designados por ellos para el contro! de funcionamiento 0 reparacion de los danos '

fijadas para ia administracion,




y D

@mwww%%%%@@@a@@@@@é%%@é%@%@

/ ;
) Efectusrdescuentos, redu
respegide los g
Las réglainacioties dehen formg
liquidatigss, N/
_Dar en do gu Jien exclusivo, sin previa comunicacion escrita olorga
Administrader-del vE#ificio,*en la que se certifique Gue esta’ al dia én
obligaciones para-correl Edificio; -

Io,
El' Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
comunicar los arriendos y ventas que se efecten por los copropietarios; y, '

Utilizar los bienes comunes del Edificic como sitios de almacenamiento, d

trabajo. u ofros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y pos

Administrador.
q)| Lavarlos vehiculos en los subsuelos del Edificio.

CAPITULO IV. DE LAS SANGIONES

Art. 19 SANCIONES- La realizacion: de urlo o més actos prohibidos, ‘serd s
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglament

perjuicio del pago-de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

“Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o

habitual, debera presentar ia vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de
personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas

copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en-los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.
Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador el
uso de' Lobby, pasillos interiores, y areas comunes del.inmueble. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, serd ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

- Elincumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sers sancionado con upa multa de valor fijado
por la Administracion del Edificio. :

ART. 22.4 DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran” sancionados con una multa de valor a ser fijlado .por e

Administrador del edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad®
perjuicio de la respecitijz;g multa fijada por la Administracion del Edificio. .
3 2
BGO DE EXPENSAS - En caso de mora en el pago de expensas érdinarias
Adinipisfrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados 3 ¥
ivazvigenite del Banco Central del Ecuador, por cada mes o ;




Sj ur copropietario o usuario no pagare 1as expensas establecidas, pasados los treinta dias de
ra su cobro de conformidad con la

acordadas, el Administrador podré iniciar las acciones legales pa
“legisfacion vigente. - o
el derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado a sus
" airendatarios ylo comodatarios, emanado del respectivo conirato, en ¢aso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento .y, ¢ i ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el nirdto ‘de arrendamiento 0
comodato y proceder ala recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando
'procedimiento convenido en el contrato 0 cualquier ofro previsto en la Ley.

Los copropietarios, en razon d

"\t 25 OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios estara facultadaa imponer sangk
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de |
“disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

"GAPITULO V.- DE LS DEREGHOS Y OBLIGAGIONES DE LOS COPROPIETARIOS |f£

At 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropiet

u derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de
es legales y reglamentarias establecidas;

dad sobre los bienes exclusivos. del Edificio y usar y disponer de
ropiedad Horizontal, su

Ejercers
la forma'y con las limitacion
Ejercer su derecho de propie
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de P
Reglamento, y este Reglamento Interno;
Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voio,
de peticion y en general hacer uso de-las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento intemo le asignan como miembro de
ese organo colegiado; ' '

Cumplir- las disposiciones legales y reglamentarias .que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las rescluciones ylo disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente ¥ del Administrador, '
Desempefiar los cargos Y comisiones que Jes sean asignados por los 0rganos competentes

dela administracién; _ .
Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las

reparaciones de los bienes comunes; .
Notificar al Administrador del Edificio, con el
en su ausencia por mas de treinta dias, quedara en

casos de emergencia; , :
Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, fimitacion de dominio

comodato, arrendamiento 0 “anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bi
o de ellos conoce Y se g

exclusivos, en virtud de la-cual ¢l adquirente o el usnari
expresamente al presente reglamento intemno, conoce el valor de las expensas ordifi Mt
Shxtraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente  tomadag:, po
<amblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el coprd)
: Edg!e‘.-‘é‘eré notificar su decision de celebrar cualquiera de los. contratos queé S
: caﬁi;%riormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los mism
. Adinistrador no oforgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de”as
“gbligaciones emanados del reglamento interno 0 de aquellas resoluciones 0 dis‘po‘siciones'
iZdas por los Organos de Adminis
.giaya a celebrar consta la clausula en referencia;

nombre, direccion y teléfono de la persona que,
cargada de su bien, a fin de que actle en

tracion, sin la previa verificacion que en el contrato que
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nsas ordinarias y extraordinarias para la admiristracion,
\antenimiento de los bienes comunes;

Sefialar . c;é)
Adi inistrad

NG n necesaras; Y, .
Los demas derethas.y obligaciones establecidos en Ja Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo. -

___ Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVIGIOS COMUNALES.- Para que los COp’ropietai'ios 0 u’suén’b‘s;
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL .- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribliciones extraordinarids y, en:caso de morg, los respectivos intereses calculados‘en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes

decurrido sin cancelacion.

Art, 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas . ‘é‘égsi@gﬁso
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo rej4 @L'pdo cgp
propiedad y sii administracion. 5 ~ L%
_ : 7,

I

Yy *94,
13 04)-

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Cop

su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de més de fa mitad de los as

misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador, Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

cada afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que’ son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
elécirica para|las éreas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimientg de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de
equipos, Utiles de limpieza} rgparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combusti
para equipos del condo iio ¥ su seguro.
Es obligacion de todos lo& copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de ad

scion y manten fents Je los bienes comunes, proporcionaimente a la aficuota que
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cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el
titular de -dominio. Quienes en su nombre sean fenedores, usudfios o usufructuarios seran
solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben.pagar los primeros tinco dias del

mes.
Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asambléja de

Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
mejora de los blenes comunes, se convocara a una Asamblpa Extraordmana en Ia que se acordar |-

que seran exigibles a partir del mes mmedlato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije |
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no sg @ijpn’ Eh

para cubrir expensas ordinarias.

reposmon que se originen en actos de culpa o dolo de algln copropnetano 0 usuario, seran de cuen 2
exclusiva del copropletano y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin
de Reserva ‘para reparaciones de los bienes de domino comiin, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida Util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
-exterior del lnmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el

producto de multas, mtereses y aportes voluntarios.

. CAPITULO Vll GOB!ERNO ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS La administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Adrinistrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidoes con el quérum y las demdas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Réglamento y el presente reglamento interno.

forma correlatwa y equwalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo,
el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos. -

dg i ado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Coprop
tio General, segiin corresponda el Admlmstrador en caso de faita de este se

,ario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad d
4tio del Edificio.

BESIONES.- La Asamblea de Copropictarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias.
fies ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses




de cada afio. Las SeslBTES ORI
asuntos determinadoé®h I3 f

Att. 42.- CONVOCA nvooaterf" a Asamblea para sesiones ordmanas 0 extraordmanas
sera hechas por'e el Admifjstrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los

miembros del D*rech j e copropletanos que representen por lo menos un 30%
del total de votos del Edficie S

En caso que el Presidente oel Admmxstrador no procedleren a convocar @ Asamblea Gereral
conforme ‘al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de -por lo
menos el 50% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de

convocatoria.

La convocatoria se efectuara 'medlante documento escrito, con ocho dlas habiles por lo menos de

anficipacion a la fecha de réunion, en la qué constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asunitos a

tratars..en la sesion.

Asamb ea Umversal

Art. 44 -’QUORUM: El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con-derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el

niimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, .debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacron de cada
asistente a la misma. : .

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse a

pago d las expen§a‘ ﬂbmunes ordmanas 0 extraordmanas multas lntereses de morgahy
ada

AC ON Los copropxetanoa pueden pamctpar en [a Asamblea pQE&?} £
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Art 46.- DERECHO DE ASISTENCIA Es el copropxetano quxen hpne derecho de coneurrir a Ia
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el arficulo anterior de éste

---Reglamento Intemo.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayond de votos que
representen mas de la mitad de los votes presentes en la Asamblea. _

Art. 48.- APROEACION DE AGTAS.- Las actas de Ja Asamblea seran aprobadas en la rmisma sesion;
llevaran las fimas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador Tlevéra bajo su

responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la- Asambléa son obiigé’[o‘riaé"'béi‘r’é"’fc")?lbs:"ésv _

copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las pers
ejerzen derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condomirnio o d

propledad, horizontal: -

- At 50 DEBERES Y ATRlBUClONES Son deberes y atnbuc;ones de ia Asamblea G¢e

Elngxr y remover de su cargo al AdmmlstradOr y al Presidente de la A}
Copropletanos este (ltimo a su vez sera el PreSIdente del Directorio Genera!

Dlrectono General, el Prestdente y/o el Admmlsfrador
Sefalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario

para las expensas ordinarias y extraordinarias de los blenes comunes generat es e
individuales y, seguros obligatorios;

Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente ylo del
Administrador, que sean confrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a

este-reglamento intemno;
Expedir o reformar y protocohzar el reglamento mtemo del mmueble e lnterpretarlo con

fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario 0 convemente la ﬁscahzamon de la's cuehtas y caja de

~ la Administracion;
Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por

el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa

garantiay el r?lonto de la misma;
Dictar las noqnas necesarias y convenientes para la administracion de los bieries comunes

del Edificio; _ 7
Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio

la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General; - : S
Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del EdlfClO y aq’ueuos 'ue“.:le\

planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropletanos

iArtz"51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General
progjetanos del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de. conformld-

tt_blecxdo en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.




como Sccre aao del Dxrectono
splamente voz\\y»m voto.

sh(;ltadas por sus mlembros snempre y cuando no.afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro

rspect:vo debera continuar en sus funciones hasta fanto sea reempfazado

Art. 54 CONVOCATOR!A Y SESIONES El Dlrectono General se con cara'y tendra SBSlOﬂeS e

concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quo
se|hard una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el niimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
migmbros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y punfualizado en la convocatoria. El
Directorio podré solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados 0 “Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln otro caso se permitird la participacion de persona

alguna, inclusive tratindose de copropietarios del edificio.

Art| 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un volo.
Las| decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de 1a
mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presxdente del Dlrectono

General la.dirimira. : '

Art.,59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas enla
-mls a reunlon llevaran las firmas autografas del PreSIdente del Dlrectono General y del Secretano

oner a conside racién de la Asamblea de Copropietarios |
e informes que le presentare la Administracion;




* - . - -
b)  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del

presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ird @companiada de-los
planes y programas que se realizarén y ejecutaran; -

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte'dé cuétas extraordinaris; de
acuerdo con las necesidades del Edificio: : S
Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que inferesen a los bienes
del inmueble declarado en propiedad horizontal; A

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para st aprobacion; en concordancia
‘con la Ley de Propiedad Horizontal y el Réglaméfito General, ‘el proyecto de Reglamento
Intemo y las normas necesarias Yy convenientes para la administracién dé los ‘bienes
comunes del inmueble y la armériica relacion de los copropistarios; .
Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la
administracion del Edificio; - S : _
Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los.servicios de los enipleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respéctivas
remuneraciopes; y, ’ s

Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aqe
planteados por los copropietarios y la Administracion. g /4
Adicionalmente, podra ejercér los demas deberes y atribuciones que Je asigiEn
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento intemno.

Art. 62.- DEL_ PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropiétarios,

sera el Presidente del Directorio General, segiin corresponda, sera elegido por la Asaimblea .
para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere

‘tener la calidad de Copropietario.
. Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del
) Presidente: ,
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Ditectorio General,
segun corresponda; '
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General vy,

cuando sea del caso, dirimir la votacién gjerciendo el mismo; :
c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su

reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo més conveniehte;
d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratara una poliza de seguro contra incendio y

darios a los ascensores, segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus

oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los

copropietarios; y, » .
&) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y

 aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y ésté reglginio™ .

poe [a Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, 'pudie‘n'dog
ncefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del Timueble. Sij;
Isona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se délegar a otro cOpEgng{ari’é*es S*

esy, sila falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea Gener




ificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
ad Horizonta!, en el Reglamento General y en este

b) dopLaroportu: &
grdenar las repa\aKmﬁesﬂ,qqg‘fuerén necesanas

c) Presentarala Asa L
consideracién de la Asamblea de Copropietarios, scgun corresponda con la penodJCIdad

_que.éstos le.sefialen, las cuentas, balances,-proyectos de presupuesto, estados de sifuacion -

elinformes sobre la administracién a su cargo; —
d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacton enc

con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto -

_ interno. y las_normas necesarias .y .convenientes para . la.administracion

comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios; ,
e) -Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su i

" personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietafp Oyt o

. A\S=4

de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Gene

este reglamento interno;
fy  Allcesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar

log informes respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, Ia

reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable

de|tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes

comunes individuales o en los exclusivos el Edificio; cuando dichos danos. produzcan o

puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los ofros condéminos. - La reposicion

de |dichos dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o

responsable de los mismos.

h)  Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a Jos copropietarios infractores o
que causen dafios a [a propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comtn de Reserva;

i)  Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para
la administracién, conservacién, reparacidn, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad honzontal dentro de los
montos y con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservaolon,'i" \evs:
seguridad de lo ﬁ@eﬁes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los misfh '
deberan ser y ormgr parte del presupuesto de gastos anuales. ]Lr fiehy.

‘U’_ opo unamente toda cada una de las obligaciones patronales derivadas d 'contrat(?s% 13
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‘podran Jlevar firmas conjunfas con la del Presidente, sx asi Io dispone la Asamblea de
Copropietarios;
Llevar, con sujecion a los principios de Ia tecmca contable, la contabilidad de la
Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en piopiedad horizontal: .
Llevar un libro de registro de copropxetanos aréndatarios, - acréedores - anticréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, seglin sea el caso, con indicacion dé sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y deméas datos; _
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones-y érdenes amanadas de la Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidents;
Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del. inmuebleé constituido en
condeminio o.declarade.en.propiedad-horizontal; -planos,--memorias- y-demas documenios
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, copipa=
poder, comprobante de-ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacios
inmueble; '
_La comrespondencia de Ja admmlstracton del Edificio, sera firmada por el Piési
el Administrador;
‘Cumphr y ‘hacer cumplir la Ley de Propiedad Honzontal su Reg!amento G
“reglamento intemo, ordenanzas municipales y dernas normds relacionadas con
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los ON
Admlmstrac;on del inmueble; e
Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de tos
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condommlc
o declarado en propiedad horizontal;
Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convarientes para el inmueble;
Elaborar y presentar a.la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio;
Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el .cobro de cuotas
extraordinarias -para casos de emergencias y aque”os Que vayan de-atuerdo con las
necesidades del Edificio;
Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio;
Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de opxedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamerito intemo, asi como laa resoluciones de los

Organos de Admxmstrac;on del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTAC!ON LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajuv‘:
copropietarios del Edificio SAN MARINO, la ejerce individualmente, el Presidente i \
en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

gqgigum Vill.- DE LA SEGURIDAD
3=

i
g:} ~;seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propledad por cada departaménto y por cada
' 35 copropietarios de cada uno de ellos.

: Ugo IX -SOLUCION DE CONFLICTOS
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VersT fja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser
sometido a un procedimient: aldrip, verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea

de Copropietarios./ \
Ast mismo, los copfgpietaribs=hodran con% nir, previo acuerdo por escrits, que las diferencias que
surjan entre !Ios,.\en%elacién con los de?féz os de utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas
0 sobre los bienes comypes del inmgﬁblé"declarado €n propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previs‘te@ﬁﬂa Le)‘r“fieﬂfbitraje y Mediacion, publicada en &l Registro Oficial No. 145
del 4 ae septiembre de 1997; salvo-disposicion legal en contrario. -

por la Asamblea de Copropietarios del Edificio SAN

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado
MARINO, celebrada el 10 de febrero del 2012.

£

.

Arq. Carlos Bandgfas .

RESPONSABLE-TECNICO







2 §13-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONT- " DEL EDIFICIO “SAN MARINO”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

a en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico

Que, la Constitucién de la Republic
descentralizado™;

comprende: ... 2, Las entidades que integran el régimen auténomo
2726 establece: “Las instifuciones del Estado,

sus organismos, |dependencias, las servi idores publicos y las personas que actuen
en virtud de una potéstad estatql ejercerdr: solaniente las competencias y facultades que; les

sean atribuidas len la Constitucion y la ley. T ondrén el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y gjercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucion”.

Que, la Constitugion de la Republica en el articulo
doras o serv

n el articuln 264 contempla que los gobiemos
cias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formuiar los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion dz! suelo urbano y rural;

Que, la Constitucién de la Republica e
municipales tendran Jas siguientes competen

Que, el articulp 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias Yy
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva Ja facultad ejecutiva del gobiemno Juténomo descentralizado municipal; ¥, i) Resolver

administratjvamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

“I.os actos administrativos se extinguen o reforman
del administrado. En general, se extinguiran los
dalidad accidental a ellos, tales como
o reformarse. en sede

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala:
en sede administrativa de oficio o a peticién
actos administrativos por el cumplimiento de alguna mo
i6n. Los actos administrativos podrdn extinguirse

plazo o condic
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

“Los pracedz'miehtos administrativos que se
los principios de legalidad,
acién, libre acceso al

Que, el articulo| 382 del] COOTAD, expresé:
s auténomos descentralizados observaran

celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, particip

expediente, informalidad, mmediacién, buena fe y conflanza legitima™;

egjecuten en los gobierno

Que, el articulo |11 4’2 dei Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarsg.aT

Régimen de Prpiaidgi:d%:Horizontal las edificaciones que alberguen dos'0. 13

\gvi‘endas, oficinas : offfercios u otros bienes que OF
 yosu Reglamento seg i}gf@e_é?endientes y puedan ser enaj

= R

pot A
§ o H

Eras Kerisit, Apoderado de los sefiores Jorge

presentantes Jegales de la Compaiifa Pacific-Park
de 2012, asignandosele el-t amiteZhi

= @.ue, el Arg. Ca oﬂ :
Pascale Banderas Ke
I¥ solicitud al des achg:dg la Alcaldia, el 4 de abril
gquiriendo la aufor i¢h al Régimen de Propiedad Horizontal del Ediﬁcib,ﬂ‘SﬁNﬂ%ﬁ‘
de propiedad dg}ld otpafifa Pacific Park Cia. Ltca, ubicado en la purnita - dexg
B, Wurgi€lago del brfio Cordova de la parroquia y cantén Meanta, clave catastral No. 1130302
3 7
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Pig. 2.- Resolucidn No. 0]3—ALC—M-JEB-201J:’ PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO”

Que, mediante Oficio No. 271-DPUM-JCV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abril de 2012, Ia
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la

Direccion de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Edificio “SAN MARINQ’L’, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el
estudio presentando las siguientes caracteristicas en su distribucion: :

Subsuelo ' 4: Ubicado sobre el ‘I\:'I'vel“—12,45.m;"incluye los espacios ‘de Bodega y Bombas
destinados como 4rea comiin. Desde este Nivel se accede a la Playa.

Subsuelo 3: Ubicado sobre el Nivel -10,15; incluye los ambientes de Piscina (Nivel -11,65m),
Terraza, Bafios y Duchas para la misma; existiendo también su respectiva circulacion vertical y

horizontal; todas destinadas como drea comun.
Subsuelo 2: Ubicado sobre los Niveles —4,45m y -5,50m; comprende veinte (20)

Estacionamientos signados desde G-24 hasta G-43 y diecinueve (19) Bodegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendo también sus respectivas 4reas comunes de circulacién vertical

v horizontal y de mantenimiento.
Subsuelo 1: Ubicado sobre los Niveles —1,75m y -2,70m; comprende veintitrés (23)

Estacionamientos signados desde G-1 hasta G-23 y seis (6) Bodegas enumeradas™desde B-]
hasta B-6; existiendo también sus respectivas 4reas comunes de circulacién vertical y horizontal

y de mantenimiento.

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abiertas; existiendo
ademés las respectivas 4reas comunes de Hall — Lobby — Administracién del edificio; asi como

también de circulacidn vertical y horizontal.
Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m; comprende tres (3) Departamentos

(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademis las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +7,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, respectivamente; existiendo ademds las

respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Tercera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademés las
respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal. ’

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 4-A, 4-B y 4-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizontal.
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Quinta Planta Alta: Desarrollada S‘&@ Nivel +16,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 5-A, 5-B 'y 5-C, respectivamente; existiendo ademés las

respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizental.

Pdg. 3.- Resolucidn No.013-AL

Sexta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +19,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 6-A; 6-B y 6-C, respectivamenie; existiendo ademds las
respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.
Séptima Planta Alta: Desanollada,‘sobre el Nivel +22,05m,; bomprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 7-A, 7-B y 7-C, respectivamente; existiendo ademas l4s
respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizental.

Octava Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 8-A, 8-B y 8-C, respectivamente; existiendo ademés las

respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizental.

Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +28,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 9-A, 9-B y 9-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +31,05m; comprende tres (3) Departamentos;
signados como| PH-A Planta Baja, poseyendo Terrazas Norte v Sur; PH-B Planta Baja,
poseyendo Terraza Norte; 10-C (incluye terraza), -existiendo ademds las respectivas dreas

comunes de cirgulacion vertical y horizontal.
Décima Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprendé tres (3)

Departamentos;| signados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Alta y 11-C (incluye terraza),
existiendo ademés las respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +37,05m; comprende dos Terrazas;
signadas como Terraza Privada — Area Abierta y Terraza Privada P_am'llero; existiendo ademés

las respectivas |areas comunes de Terraza Comunal, Sala de M4quinas y de

circulacion vertical y horizontal.

Que, la Direcci¢n de Plageamhiento Urbano, mediante informe No
_39:14, del 18 de abril dei§ )12, suscrita por la Arg. Janeth Cedefio
glaneamiento Urbano, ind L;§ es procedente aprobar la Declarato
del Edificio “SAN MARINOZ, ge propiedad de la Compafifa PACIFIC PARKIC.

omjunto con la Sra. \!%FO lezBahderas Kerisit ubicado en la punta denaminadaM '
(ﬁl; {quia y canton Manta, clave catastral No. 113030200

s o G, ,
. ~£a5no Cérdova de la

3 . . . . .
aafmas constitucionales fy eg estipuladas en la presente resolucion; v,

s A
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Pig. 4.- Resolucidn No.013-ALC-M-JEB-2012 PR OPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO”

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “SAN
MARINO?, de propiedad de la Compafiia PACIFIC PARK CIA. LTDA., en-conjunto
con la Sra. Pascale Banderas Kerisit, ubicado en la punta denominada Murciélago del
barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1 130302000;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avallos, Catastros y Registros den
cumplimiento a laprésente resolucion, tomandg er éuenta los informes que han;servido

como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Aloaldia. de Manta, a los veinte tres dias del mes de abril

del afio dos mil doce.

Gabriela
Trdamite No.2377

479 /2611 558

TFomail: sadme@manta.gob.ec




DE CEARACION JURAMENTADA

_ : a; Notanﬁ Piblica Cuarta del cantén Manta,
mediante Accién ¢ ,sgersonal nﬁu,xﬁero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la
Direccion Provincial SR q%o de la Judicatura de Manabi, de fecha
dieciséis de enero del afio dos mil doce, comparecen y declaran, Dofia

PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con separaciéon
debidamente representada por su Apoderado sefior CARLOS
copia del Poder
~ COMPAR{A

de bienes,
ALBER O BANDERAS KERISIT, segun consta de la
General, que se :adjunta como documeﬁto habilitante, y, la
PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK, debidamente representada
por el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE,
en calidad de Gerente General, como se Justifica con el nombramiento
que se adjunta, quienes libre, voluntariamente y advertidos por la sefiora
Notaria en legal y debida forma de Ia obligacién que tienen de decir
la verdad| con claridad y exactitud, proceden a rendir esta Declaracion
Juramentada al tenor y contenido siguiente : "Nuestras generales de ley
son como queda anteriormente indicadas Y advertidos por la seiiora
Notaria de la obligacién que tenemos de decir Ia verdad, mediante este
instrumento, libre Y voluntariamente declaramos - “OUE SOMOS

DUENOS| Y PROPIETARIOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN
' PUNTA

DENOMINADA z
PARROQUIA ¥ ICANEON MANTA.- ADEMAS DECLARAMOS QUE

EL EDIFICIO N

« 7'r
S

5?" C % ’iy‘
OR CONSIGUIENTE EXIMIMOS DE i"égnjf/&l o
: .




RESPONSABILIDAD A LA SENORA NOTARIA Y REGISTRADOR
DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, POR EL PAGO DE
ALICUOTAS, EXPENSAS Y GASTOS ADMISNITRATIVOS DEL
EDIFICIO.- Es todo cuanto podemos declarar en honor ala verdad™.
Leida que le fueron la Declaracién a los comparecientes, se  afirman y se

ratifican en ella y para constancia delo aseverado, estampan sus firmas

y rabricas al pie del presente documento, en unmidad de acto, conmigo la

sefiora Notaria, que de todo lo actuado, DOY FE.—/‘/,

—

,A/‘s

JO FONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE
COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
Gerente General

Se otorgo ante mi, en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA, Ila
misma que sello y firmo en la fecha de su otorgamiento.- LA

NOTARIA —?




ACTA DE LA JU

uifd, a los 31 d1as‘?d¢1 mes de Julio del afio 2012, en el domicilio

1 »n la Avenida Amazonas N34-311 y Avenida
Atahualpa de esta ciu fad ( i, siendo las 10:30, se retne en Junta General
Extraordinaria y Universal, los socios de la Compaiifa PACIFIC PARK CIA. LTDA.:
sefior Jorge Montalvo Bustamante, y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa facultado
por la disposicién contenida en el Estatuto Social, el sefior Jorge Montalvo Bustamante
convocé a los seflores socios a la Junta Extraordinaria y Universal.-

Hall4ndoseé reunidos el cien por ciento 100% de la totalidad del Capital Social, la Junta
General se entiende legalmente convocada y reunida para tratar los asuntos que los
socios resuelvan por unanumdad Preside la sesi6n el seior Ricardo Montalvo

Espinosa y adtiia como Secretario el sefior Jorge Montalvo Bustamante.-

El Secretario|informa que esté reunido la totalidad del capital social y en consecuencia
se declara instalada la sesién y da lectura al siguiente orden del dia:

1.- Autorizar [al gerente general de la compaﬁfa sefior Jorge Montalvo Bustamante a que
proceda a la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio SAN MARINO mismo que
se encuentra ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona el Murciélago,

frente al mar,|de la parroquia Manta .

Toma la palabra el sefior Jorge Montalvo Bustamante y pide se le autorice llevar a cabo
la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio San Marino de la ciudad de Manta.

Puesta a consideracién la propuesta, la Junta General, con el voto favorable de todos los
socios que representan el cien por ciento del Capital Social, resuelve :

a.- Autorizar al seifor Jorge Montalvo a realizar la venta de los inmuebles
declarados en propiedad horizontal en el Edificio San Marino ‘de la ciudad de

Manta.

Sin haber otros pur%l[ ¢

de lo cual se|reinst
favorable de todos lo ,,’»os preseut@s que replesentan la totalidad del capltal SQ@@E Sl

sesién, se da lectura del acta, siendo aprobada con el voto

Secretario| de 12 Juiita




Manta, 14 de abril del 2005

2
Sefior
Jorge A.Montalvo Bustamanie

Crudad.-

De mis consideraciones:

Cumplo en informar a Usted que la Junta General Extraordinaria Universal
de Accionista de la Compafifa PACIFIC PARK CIA. LTDA.

PACIPARK. Reunida el dia de hoy, tuvo el acierto de nombrarlo como
GERENTE GENERAIL de la compafifa para un periodo de cinco afios

_contados desde la presente fecha.

Dentro de las atribuciones 7y deberes de su cargo, le correspondera
ejercer en la representacion legal, judicial, y extrajudicial de la sociedad
en caso de ausencia de éste; y, en general, ejercer las demas atribuciones

contempladas en el Estatuto Social de la compafiia y la ley.

PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK,, se constituyo mediante
Escritura Ptiblica otorgada ante el Notario Cuarto del Cantén Manta, Dr.
Simén Zambrano Vinces, el 18 de marzo del 2009, e inscrita en el
Registro Mercantil del Cantén Manta el 20 de abril del 2009.

Augurandole éxito en el desempefio de sus funciones

Muy cordialmente,

icardo Montalvo Espliﬂosa
PRESIDENTE

ACEPTO EL CARGUO DE GERENTE GENERAL, en Manta 14 del
mes de abril del 2008. .

rd .//J( >
_Se—doyge A. Montalvo Bustamante

= 170307541-4
Domicilio: Calle 23 entre la M2 Y M3

Telf: 052-621-396
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‘URA%R@IfI’ (A8 DEL CONSULADQ GENERAL
_ "Dﬁ‘i L EEUADOR EN PAIUS .

TOMO NUM ERO: XV
PAGINA TP 0338

D ARO: 2009
PODER GEMER? NUMIIRO ﬁ23/21){1‘)

finJa cidnd de Parfs cspiia! de Francig, a los nueve aias del mes de septismbre del afo dos mil nneve,
"anie i, Marfa Benlriz Tinajero A., Encargada de las Funciones Consulares del Ecuador en Patls,
comparece Ju sefiora PASCALE BANDER2S KERISIT, ecuatoriana, de estado givil casadd, portadora
_de Ia cédula de ciudadania N°170539840-0, domiciliada en la ciudad de Saint Gilles, Francia, pava
anifester libre y voluntariamente cual en derecho se requiere gue plorga Poder General a favor de su
" hemano, e} sefior CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, titular de®la~eédula de giudadania

N170529922-8 de 2 rcaterdo ala minula fque me entregd y que jexivalmente dice:

1]
.x,_

“SERNORA ENCARGADA DE LAS FUNCIONES CONSULARES DEL ECUADOR EN PARIS,

En el Registro de. serituras Piiblicas a su vargo,. sirvase inserfar una mingis que coutiens ua Poder

General, sujeto a los 51g111u)le5 igrmiinos:

PRIVIERA.- COM ARE(JENTE Comparzee al olorgamiento del presente Poder General, la seffora
PASCALE RANDERAS KERISIT, (casada pero con separadion de bienes) por sus propios dereclios,
Iegahnente capaz para coniralar y ohhaarsa, a ijuien pare efectos de esle poder sg le poded denominar
como Ja Mandande o Podérdanle.-
SEGUNDA.- PODER GENEBAL- Ls sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, por sus propios
derechos, libie y volimlariamente tiene a bien conferir Poder General, generalishmo, amplin y suficiente
cual en derecho se requiere a Favor del sefior: CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, para gue
getie en nombre de la Mandante, la represente y realice todo cuanio acio o contralo sea legss o
procedente.~ iy peguicio de la nahwaleza del presente poder, la Mandante confiere a favor del
mandatario, amplias| facultades para lo siguiente: ) Para que adhinistre los hiepes propios de la
Mandanie que lenga aciuslmente o gue llegare a poseer en lo posterior, en la forma que eslime
“eonveniente; b) Parg que adquiera a cvalquier Huulo loda clase de bignes, sean.déstos musbles o
inmuebles, en sualquier Ingar de la Repiiblica, pactande librewsenle precio y y forna de pago, dando o
recibiendo los bienes| maleria de la adquisicién, suscrdbiendo los respsctivos contratos, hasia aleanzar sy
legalizacion e inscripeion, para el caso de requerirse de esta solemnidad, -pudiendo declarar en propledad
horizowial los bienes| que adquiera y poeda firmar eserituras de propiedad horizontal, de parlicion y’
adjudicacion; ©) Parg que venda y disponga libremente, dé en cualquier forma sea venta, donasidn,
adjudicaciéil o cualquier ota forma prevista en la '3y, de los bienes muebles, de los inmusbles,
3 eiem, para fo cual podrd paclar precio, forma de pago, suseribir Jos respeetivos contratos y
ios dg dominio; Ch) para que pueda realizar cualquier tramite referente a cuentas
eliga 9 Heg'xra a tener la Mandante, sean estas ds ahosro, conjentes, depdsitos a plazo; asl

ismo pdf
sea e b

"“J‘mmaes y esmpujacmnes de los coniralos, asf comp Ios dé por lergt_ A
ndhnte adquiera crédilos quirografarios, hipotecarios, prendar39§ & de J4

ire lveren acos o I’uhdadcs dei Sislema F;nanc;em O personas nammles bi’fmlcﬁb

A tealing
podré {rabizar
mc!uso Ja ﬁrma

'zaz iny msxones lBUIOa. depésuos girar ¥ cobrar ch&ques en las menr‘mnadas (‘_lfeas&f,ﬁv\ren c/‘./r?‘cd,
- ey,
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1) Para que reph ndante judicial y exfral
judiciales en qué.sea parie, sean de la natoraleza qUe fuer
instancin.-Asi o] Mandatario podré presenlar gemandas, contestar las gue deduzcan en contd de so
‘yepresentada; parg que interponga yecursos, Apelaciones, formule incidentes, desisia de los mismos; parns
gue s¢ someia a Li derisidn de &rbilros 0 8 rediscidn; para gue pueda rransigir sn la Forma’y niodo gue a
su juicio vrea corvenients; para gue conlesie demandas, absuelve posiciones, deniro o fuers del juicio; )
ara. que reprosenie 2 }z2 Poderdanie anie autoridades adminisirativas, §BGC§GHB!:’:S= municipales,
policiales, comerciarles o del seclor pablico, presentando solicitudes, IMpUENACIONES, aceplando
resolucinngs, © actuando en  cualguier aclo de tipo administrafivo en que enga interés la Manduule,

s necesario realizar ante el

especinhmente pard cualguier achacion, solicitud, reclamo 0 jrhmiite que s&
Infernas SRI, sea reclamo,

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 1ESS y ante el Servivio de Ronlas
solicitud, actualizacién de Rue ¥ cualgniera gue necesite 1o Mandante; b) Para que asista u Junfas ©
audiencias de Coticiliacidn en.las causas en que fueren parte y &t toda diligencia jodisial;- i) Pars (us
sohstituys 0 forme sociedades de cualquier naturileza, se prosents & las Juntas de Constiipeion, susgriba
las escrituras, suseriba ¥ pague aporfaziones pard las mismas, bien sea dineto, espeeics, ‘musbles,
inmuebles, eicélern, estipulando ls forma de pagarss asisia con plenos poderes 8 Jas Juntas de

Accionistas o Socios ¥ de Dirsctorio de Compafias de Ia5 cyales sea o llegue a 580 socio 0 B
e docwmento suficiente que legalice sus

iimtereses la Mandante, pard lo cual gsie poder servith d
acluaciones; j) Para que actiie n nombrs ds 12 Mandants en todo género de tramires con los Kunisipios
scesario para el cabal y debido cunpliniento del

del Pafs; k) Para que yealice todo cuanio fuere n

-presenie mandato; 1) Se faculia ol mandatario para que de creexlo convenientc, delegue el presenle poder

total o parcislmenie inclusive phra olorgar propiracion judicial a favor de uno de os seliores Abuvgados
de Ia Repiblica.- Se inviste al mandstario de las mias amplias facultades consignadas & Jos Procuradores

y aim de las especiales detgrminadas en €l articulo cuarania ¥ siguientes del Codipo de Procedimiebio
Civil pars gue no sea la falia o insnficiencia de Poder lo que, obste &
mandato ». Hasta agui la minuia .

' ER GENERAL se curplieron todos los requisiios ¥ {oymalidades

Para gl otorgamiento de esle POD A
lepales y leido gue fue por mi Integramente 2 la otorgante, 56 fatifico en su conterido y aprobindolo eu

todagzsus patles firmd al pie eoumigo; de todo lo cust doyFe.

gn como actal © demandado, y en oda

Dado y selladg eo Paris; 61 9 de septiembre de 2009.

LATO I_)ERDANTE:

ENCARGADA DE LAS FUNCIOMES

L :
CONSULARES:
7 o
g s

VA — e .
Iy(arfa B iriz. Tinajero A, / : Pasecale Banderas K erisit
CCNP 170539840-0

ARANCEL GONSULAR11-6-1
DEREGHOS CONSULARES: US$ 80,00

CRRTIFICO 1 Que Ja presents es primera y fiel copix de su original qo
a N2 D35 del Tonmo ¥V del Libro de Escrifuras Phiblicas det Consul

ade General del Pouadnt en

pagin
Parfs, Francia, comrespondiente al afio 2009.
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DOCTOR JAIME ANDRES ACDE TA HOLGUIN
NOTARID VIGEFIMO OCTAVO DEL CANTOH
GUITO-RCUADOR -

AT,
TGCOLIBO ANTE MI Y EN FE DB ELLO, CONFIERG EETR SECUNDA COPIR

CERTIFICADA DE LA PRDTOGDI_;IZACIDH DE PODER GEHERATL _ C”PC‘{RGADG

BOR: PBASCALE BANDERAE KERIBIT. A FAVOR DE: CARLDS ELBERTD

. BANDERAS KERISIT, - FIRMANDOLAR Y SELLANDOLA EN QUITO, A YEINTIUHD

DE - SEPTIEMERE DEL DOS MIL HUEVE. ‘ ) )
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UBLICA DEL ECUADOR
ICADO DEVOTACION
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£STAS.3 L FOJAS ESTAN
RURRICADAS POR MI

Ab. Elsye Cedeno Menéndez ¢

CONFORME CON 5U ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO
DE PARTE

A MI CARGD, AL QUE ME REMITO. A PETICION

INTERESADA, CONFIERC ESTE PRIMER TESTIMONIO, ENTREGADO
EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.- ESCRITURA NUMERO







Goblerno Auténa Vo Descentralizado ;
Municipal del Cantén Manta TITU LO DE CREDITO No.
* gm:.: Aw:dta.y «I 1 Telf.: 2611-479 / 2611-477
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NOMERE O RAZON SOCIAL [ c.c.iruC. |
GRANDA SYLVIA DE LOS S# 1706537023

81712012 12:00 MACIAS DAMIAN
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Gobierno Autsnomo Descentralzado “REX g LT —

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

-

Conformie a Ia solicitud Ni’imer(} 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nl’lmAerq:% 11661:. -

INFORMACION REGISTRAL

de » ra; iunes 02 de febrero de 2069
Parroguia: Manta

s Predio: Urbano
stral/Rol/ldent Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

DEROS REGISTRALES:
odega No. 25 Edificio Santorini, ubicado en esta ciudad de Manta, 3.2.26. Bodeg
Subuelo 1, [Por Arriba: Lindera con Departamento A1, POr Abajo: Lindera con Bodegas 02 3
01, Por el Norte: Lindera con Suite A. S1 en 1,70m, POr el Sur: Lindera con Bodega 26
1,78m. POr el Este: Lindera con Estacionamiento 34 y 33 en 3,25m, " por el Oeste
con propiedad particular en 3,25m, Area 5,66m. Alicuota 0,0008, Area de terreno 1,60, Area
. 35,
SOLVENCIA: La bodega descrita se encuentra LIBRE DE GRAVAMEN.

A r e a

Compravcnta B 71/1;/2{;06

npra Venia Compraventa y Unificacion .61 18/06/2008

ropiedades Horizontales Propiedad Horizontal ' 09/09/2008
Planos | 09/09/2008
Compraventa 06/03/2009

nartes, 21 de noviembre de 2006

Fﬂ!ia Inicial: 36.006 - Folio Final: 36.033
6“%? Niimero de Repertorio: 5.631
Notaria Tercera
Nombre del Cnmn. Manta

Fecha de Otongamiento/Providencia: miéreoles, 25 de octubre de 2006
icio/Resolucién:

Resolucion:
ciones:

- Apeltidos, Nogmbres ¥y Bomicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/¢ Razén Social
Comprador 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi
Vendedor 13-00152731 Chavez Pico Gloria Edith Casado
Vendedor 09-02644111 Joniaux Anchundia Raul Enrique /- ~ Casado

Certificacién impresa por: Muys Fichs Registral: 1 Piginn: i de 3
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3 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  miéreoles, 18 de junio de 2008
Tomo: i Folio Inicial: 22.227 - Folio Final: 22.272
Namero de Inscripcién: 1,609 Nimero de Repertorio: 3.100
Oficina donde se guarda el originai: Notaria Tercera
Nombre dei Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: T

Compraventa y Unificacion Terreno ubicado en esta Ciudad de Manta. El MUnicipio representado por

Ing Jorge Zambrano Cedefio y Dr.Gonzalo Molina Menendez. Y la Asociaciono Cuentas en Participacion Edificio
Santorini, representada por el Sr.Carlos Garces.

Faia de terreno de 828.00 m2, ubicado en la Calle MI, del Barrio Perpetuo Socorro de 1a Parroquia Manta, del

C ant 6 n M anta, S ector B arbuasaquillo
1a Asociacion Unifica el predio ccn otro que fue adquirido el 21 dec Noviembre del 2006.

b« Apcilides, Nombres y Domicilio de Jas Partes:

Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
{'omprador 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
Vendedor 80-0000000000151 Tustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fee. Inscripcion: — Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 2620 21-nov-2006 36006 36033

! Propicdad Horizontal
fnserits ol martes, 09 de septiembre de 2008
Tomao: Z Folio Inicial: 908 - Folio Final: 981
Namero de Inseripeion: 22 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el originali Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008
Escritura/duicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Santotrini.
b.- Apcllidos, Nembres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio finak:
Compra Venta 1609 18-jun-2008 22227 22272

! Planos
Inscrito el :  martes, 09 de septiembre de 2008

Temao: 1 Folio Inicial: 361 - Folio Final: 366

Numero de Inscripeion: 27 Nimero de Repertorio: 4.955
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008

Tseritura/duicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: :
Constitucién de Planeo del! Edificio Santori'nvi»,

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Pastes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Ci '?\\Domicilio
- [N P [¥AN

Nanta




! . No.Inscripeién: Fec. Inscripeidn: Folic Inicial:  Folio final:
Propiedades|Horizontales 22 09-sep-2008 908 981

i3 Com‘raventa
" {nscrito el :  viernes, 06 de marzo de 2009
Tomo: pit] Folio Inicial: 12,134 - Folio Final: 12.170
Wimero de Inseripeién: 727 Nimero de Repertorio: 1.384
Gficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
ombre del Canton: Manta

4a de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de enero de 2009
Fscritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

sénta de Departamento, Dos Estacionamientos y una Bodega Edificio Santorini.

‘ginbres v DBomiciiio de las Partes:
d Céduia o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprado 17-06537022 Granda Garzon Sylvis de Los Dolores
Vendedor 20-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi
.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Propicdadgs Horizontales 22 09-sep-2008 908 981

1“0? AL DE \(}VEMENTGS CERTIFICADOS:

z\umera de lnscnpcwnes lero ]‘Jumem fif irm

: Compra Venta
| Propiedades Horizontales

ZHiOS Registmie que onstan en esta Ficha son los umcos que s se refieren ai predio que se certt

Cualquier enmendadura, alteracién o modnﬁcacxén al texto de este certificado lo invalida.

Ewmitido 2 las; 11:09:20  del lunes, 20 de ag de 2012 : Eg“i lim gmg Ei

A peticion der (el e Qoress AV VALOR TOTAL
\J CERTIFIC

que se diera un tras
emitiers u

IEI interesado debe comuni
en este Documento al Re
Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 11661 Pigina: 3







