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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.Iegistropmanta.gob.ec *
[tha deInscripeién | | »

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA. !

Nimero de Tewmas . Follo Inlcial: 0 1 F

Niimero de Inscripclén: 907 Folle Flnal: 0

Niitero de Repertario: 1872 Ferlodat 2018

Fecha de Repertorio:  jusves, 15 de marzo de 2018

1.-Fecha de Inseripelén:  jueves, 15 de marzo de 2018 12:03 [ !
2.~ Apellldos, Nombres ¥ Domicillo de las Partes: '

75 Cleab, R ACApoRE Noiiboet Compleios o Rzt Sorgd G L S Fiovincis

Nafural 1708183840 NURNEZ HERRERA JUAN FRANCISCO CASADO(A)! MANABT MANTA
LENDEDOR, ) | !

Natural 800000000051658  BANDERAS KERISIT PASCALE NODEFINIDO ~ MANABI , MANTA
Natural 8000)Q000034259  COMPANTA PACIFIC PARK CIA. LTDA . MANABI MANTA,
3.~ Naturaleza del Contraio: COMPRA VENTA t

Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA

Nombre det Cantén: MANTA '

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemas, 27 de julio de 2012

Escritura/Tuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucifn:

Afiliado a is Cimara: D Plazo :

4.= Deseripclin de los hlen(es) inmueble(s) que intervienen:

T C'mn.l il Fecha Apertura "Nro. Eicha, _ Tipo %__V B “]
1 130302077 11/07/2012 9:00:G0 35690 DEP]IARTAMENT Urbano
O
Linderos Registrales: )

DEPARTAMENTO 8-B (110,55m2) Ubicado en la octava planta aliz del Edificio SAN MARINO,, se halla sobre e, Nwel +25,05M,
mas sus respectivas Areas de circulacidn comundl. El Edificic San Marino se encuentra ubicado ea la calle M-l de la punta
denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la'pamroquia y cantdn Manta , Se halla planifica con los siguientes’ambientes: Sala,
Comedor] Cocina, dos Bafios, dos Dormitorios ¥ Terraza, y se circunseribe dentro de las siguierites medidas y lmderos Por arriba:
lindera con Departamenfo 9-B en 110,55m2. Por.abajo: linderd con Departamento 7-B en 110, 55m2 Por el sur: lmdcra con vacio hacia
Terraza Departamento PB-C, drea comiin escaleras y hall, pattiendo desde el oeste hacia el este enl'1,50m., desde este : punto gira hacia
el sur en 1,30m., desde este punto gira hacia el este en 3. ,925m.,, desde este punto gira hacia el norte en.3, 725m desde este punto gira
hacia el este en 3,40m.Par el norte: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-B, pa.tnendo desde el oeste hacia el este en
3,00m,, desde este punto gica hacia €l norte en 0,90m., desde este punto gira hacia el oeste en 0; 15m desde este pu.nto gira haciz el
norte en §,80m.,, desde este punto gira hacia el este en 0,15m., desde este punto gira hacia el notte en 0,60m., desde este punto gira
hacia el este en 3,80m.Por ¢l este: lindera con drea comiin hall y Departamentn §-A, partiendo desde el sur hacta el nérte en 1,35m.,
desde este punto gira hacia el este en 1,70m., desde este punte gira hacia el norte en 2,10m., desde este punto gu'a‘ha.cla ¢l oeste en
2,35m., desde este punto gira hacia el norte en 8,725m.Por ¢l oeste: lindera con vacio hama Terraza Deparbamento PB-C, partiendo
desde el sur hacia el norte en 8,90m.desde este punto gira hacia el este en 1,50m. desde este punto gira hacia el norfé en 3,45m. Area:
110,55m2. El departamento 3-B tiene un area peta de 110,55 m2, Alicuuta 0,0250%, Area de terreno 28,81 m2. Area comtin 57,16
mZAreatntal de 167,71 m2. !

Direecion del Bieri: Departamento 8-B del Edificio San Marino

Solvencia: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN 1

FISE?EB” : i Fecha Aperturs Nro. Fitha ‘I'iiﬁ;BE&cn ’.I'_ipu;I’mdio
i e
1130302014 12/07/2012 0:00:00 35740 ESTACIONAMIE Urbano
i NTO YBODEGA |

Linderos Regisfrales:
ESTACIONAMIENTOS G~42 (12,25m2) y BODEGA B - 9 (3.95m2),Planta subsuelo 2, ublr:.ado sobre los nivelés 4,45 ¥ -5,50 del
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Reglstrode: COMPRA VENTA Natursleza Acto; COMPRAVENTA

Niimero de Tomo; Folio Infclal: 0 )
Niimerg de Inscripeién: 907 Fallp Final; o

Niimere de Repertorio: 1872 Periado: 2018

Fecha de Repertorfo:  jueves, 15 de marzo'de 2018

Edificic SAN MARINO, mas sus respectivas fireas comunes de circulacién vertical y horizontal v las dreas de mantenimiento. El
Ediffcie San Marino se enctentra ¢onsiruidd sobre el cuerpo de terreno ubicado en Ia punta denominada Murciélage del bamio
Cérdova de la Pamoquiz y cantén Manta, en la calle M-1.Con los siguientes medidas y linderos {Por arriba; lindera con -
Estacionarniento G-16 y Bodega B-3 en 16,20m.Por abajo: lindera con terreno edificio en 16,20m2 Por el norte: lindera con &rea
eomin circulacién el 2,30m. Por el sur: lindeta con drea comin bombas en 1,60m, Par-el este: lindera con Estacionamiento G-41 y
Bodega B-8, partiendo desde el sur hacia el norte en 2,475m,, desde este punto gira hacia el este en 1,00m., desde este punto gira
hacia el norte en 4,80m. Por el oeste; lindera ¢on Area comiin cisterna y Estacienamientos G-43 en 6,475m., desde este puntd gira
hacia el esfe en 0,30m., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m, Area: 16,20m2., Cuadros de Alicuotas: Area Neta 16,20m2,
Alicuota %. 0,0038, Area de Terreno m2. 4,22., Area Comtin m2. 8,38 Area total m2, 24,58.m2,

Direccitn del Bien: Estacionamiento G-42-y Bodega B-9 del Edificic San Marino
Solvencia: EL ESTACIONAMIENTO Y LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN, ~a

5.~ Observaclones:
COMPRAVENTA

Departamento 8-B (110,55 m2) , el Estacionamiento G ~42 (112,25 m2) y 1a Bodega
dennminadg Mureitlago del Bamio Cérdoyva de la partoquia y canfén Manta,

(3.95 m2) del Edificio San Marine, nbicado en Ia punta

La Certifico; R. GEORGEMOREIRA ZAt
egistrador dg Ia Prepiedad
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Loon PR eqtado  en o gque  achuslmente se  encuentrap las  propiegdades

Lpon L vendidas, com todos sus derechos. uszes, costuymbres. servidumbres

z =

A0S reeneiBdctivas ¥ pasivas, ¥  =in ninguna Hmitacién del ddominio que

l
I
T

. dog - v TEEEsT pueda obstaculizar &  lbre ejercido dal mizmo pon parts del

ufio - f“adqmn—nrs, guien daclara gue conoce  muy  bien }é' propiedad
P [

41y « 44~ que compran. Sin  perjuicio de lo anterior & ves zé._,dsfr ze obliga

oma o . 8 5. al saneamiento por os  vicies redhibitorics ¥ por Is eviccidn de

SBEXTA: DOMIGLIO- Las  partas c:antrgmz: sz de muluo

acuerdo, sefalan  su domiciic en Iz dudad de Manta, pars los
e

€
¥

nay - i:> efectogs  lepales gue se deriven dal presente Cc;:t“ﬂm.f EFTIRA

RIFACION PARA  INSCRIBIR- Se fsculia 2l portgdor de la
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Intn
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ncﬁgad

2 autorizads de ests  Esorfurs, psra regueris del Ssfior

T
2
1)
oy LEai Snenendez "

g“: strador de Ja  Fropiedsd del Cantén MANTA; las .iraﬁ*:%upcmn&ﬂ ¥
"o A ﬂ%@:—zcﬁcﬂeg gue por Ley covesponden. LAY DE EX E_ ~ Sirvase
";m?% E‘@% Sefiora Motaria, agregsr las demds cliusulas ﬂ&;: estilo gus
gtra¥ ~ S i necesaries  pars  ls wslides y perfeddddn de ls presents

;A0S critura  Pliblica . Hasts agui la minuviz gue ju unto! con los
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vor sl ABOGADD
Doz wiil une. COLEGIO DE ABOGADOS DE
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incorpora gqueda slzvada
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MANABL Pars la celebracidn

& sus partzs, minuta que estd firmads

WILECN ZAMERAND BRIONES, Matricula ndmerg

szovttura se  cobssrvaron loz preceptos v reguisiiog
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por mi el Noterio, 2 retifican v firman conmigo en unidad de acte
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DATO S?DE La

Emergencia Teléfono:

Imf@]ar?ﬁ

CEM FIC

RIB'“

C.l./R.UC.:
NOMBRES:

\_ DIRECGION:

RAZON S0CIAL:

ED.SAN MARINC DPTO.8-B

N° PAGO:
CAJA:

FECHA DE PAGO:

CUERPO DE BOMBERQOS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11 '
enfre Calles 11 12

COMPROBANTE DE PAGO
Q’Gi.VENQz ﬁ°°°33335

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

(VEIOR

e 2

08/703/2018 09:19:18

DESCRIECION

Q?ALIDO HASTA: mlercolegp'w-l&éaﬁﬁﬂ&

f,f' STE COMPROBANTE 'O TENDRA VALIDEZ $IN EL REGISTRO DE PAGO



i»

[ty

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono:

c?r’&x

RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11
entre Calles 11y 12

zﬁﬁ ﬁ@i.VENCI

CO'MPROBANTE DE PAGO
gﬂ 0083336

C.LL/R.U.C.:
NOMBRES:

DIRECCION:

RAZON SOGIAL:

fffffff

ED.SAN MARINO EST.G-42 ¥ BOD.B-

czi‘:b‘w

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

N°® PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

VERONICA CUENCA VIN
08/03/2018 09:20:05

3.00

VALIDO HASTA: mércoleEPT@d- aé’&ﬁﬁﬁo

ORIGINAL: CL!EI;ITE



Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980007

Diragetin: Av, 4ty Calla 3 - Talél: 2618 - 479/ 2611 47T

enblaqom: - o
‘TITULO DE CREDITO ~

+ -

0736523

Ll

0000022563

SALD(} SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

e

a ey o

34018 258
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUD CONTROL | TWTLON®
Una' esm‘ilura plibiica dg: COMPRA VENTA DE:SOLAR Y GONSTRUGCION ubleada 1130302014 422 10257,00 323121 736523
2n MANYA#de Ja paroqula MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
celrUC, NOWMBRE O RAZON SOCIAL LIRECCION CONCEPTO VALOR
q+ |COMPASIIA PACIFIC PARK CIALTDA, |EDIF.SANMARINO EST.G-42Y GASTOS ADMINISTRATIVOS 100
1201767919001
PACIPARK, BODEGA B9, -
™ Impuesta Prancipal Compra-Yenla 2145
1705398400 | BANDERAS,KERISIT PASCALE EOIE AN MARINO ESTIC42 Y YOTAL APAGAR 2245
ADDUIRIENTE VALOR PAGASD 30485
CCIRVG. NOMEBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION saLbo| 000
1708188840 |NUREZ HERRERA JUAN FRANGISCO  |mND )
EMISION: 314412018 3558  XAVIER ALCIVAH MAGIAS ’




r

Gobleqom: -, ! h ""‘ ! , i
Municipal del Canton Manta N ITITULO DE CREDITO no, 0736522

Diroceldn: Av. 4tz y Gallo § = Teléts 2011 -4T8F 2611 - 477 Ii
|

a L]
z
0000022552 . 3harmessy
_ OBSERVACION ‘ CONIGO CATASTRAL | AREA AVALUG | CONTROL | TITULO NS
Una eseritur peblica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y GONSTRUGCION whicada|  1-13-03-02-014 122 10257,00 323120 736522
an MANTAPe la pagoquia MANTA
VENDEDDR ' ALCABALAS ¥ ADICIONALES
C.CIRUC, NOMBRE O RAZON,S0GIAL DIREGCIDN CONGERTO VALOR
COMPANIA PACIFIC.PARK, ‘GIA.LTDA, |EDIF.SANMARING EST.G-42 Y Impuesta princigé) 102,57
1301267918001 | Baciparic BODEGA B - -
; e = Junta de Bensfisencia de Guayaguil 30,77
1705368406 | BANDERAS KERISIT PASCALE Eggféﬂﬁ“ NOESTG-42Y T TOTALAPAGAR| 133,34
ADQUIRIENTE I ' VALOR PAGADO | 133,34
C.CIRVG, NOMEBRE @ RAZON SOCIAL RIRECEIGN SALDO 0,00
1708188840 FNUREZHERRERA JUAN FRANCISCG  {ND ! A

- 1
EMISION: 31412078 357  XAVIER-ALCIVAR MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY B

AR

.-

\ﬁ*‘ +
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NO

O 1_ 4 9 7@@'&&0 Director de Avaltios, Catastros y Registros Cértifica: Que rM&o de

0000022565 |
! |
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

£ IRECCION DE AVALUOS, CATASTRY C“"‘""f Tacis:
¥ FROSDO DE AVALIIO !| g

No. Electryies hace
g[ SPECIE YALORAD. &

UsD 1,25

Fecha: 21 defebrevo de 2018

Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que: ;

El Predio de Ia Clave:  1-13-03-02-077 |
Ubicado en: EDIF.SAN MARINO DPTO.8-B

Area total del predio segiin escritura: H |

Aren Neta: 110,55 M2 I,

Area Coniunal: 57,1600 M2 , [

Area Terreno: 28,8100 M2 | ;

Perteneciente a:

;Documenta Hentidad Propietario . T ,F g E
§1391 767919001 CIA.LTDA. PACIPARK COMPANIA PACIFIC PARK :

; I 705398400 PASCALE BANDERAS KERISIT |

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: | !,.

TERRENO: 32066,32
CONSTRUCCION: 72956,18 1
105022,50 ‘ |

. |
Son: CIENTO CINCO MIL VEINTIDOS DOLARES C(i)N CINCUENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otol gam:ento de la
titularidad del pred:o solo e:zpresa el valor de fieYp actyal de acuerdo a.la Qrdenanza de
Adprobacion del Jeii76.4 no'é"] del Suelo)\santiongda el 1 7 de d;c;embre a’e! afip 2015,

conforme a lo, rabfec:dwen la

/o S

1




fu

"l

NO

e ]

0000022566 ﬁj
]
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

I

=

tthend.

Predios envigencia, en el archivo existente se constatd gue

El Predio de la Clave:  1-13-03-02-014 i .
Ubicado en: EDIF.SAN MARINO EST.G-42 YBODE GAJ” B-9 / i

Area total del predio segiin escritura:

i
M2 ll

Area Neta: 16,20

Area Comunal: 8,3880 M2 . I l .
Area Terreno: 4,2200 M2 : |

Pertencciente a: . |

'Documento Identidad Propietario §

1391767919001 CIA.LTDA. PACIPARK COMPANIA PACIFIC PARK

1705398400 PASCALE BANDERAS KERISIT i

i B

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE;: | !

TERRENO: 3130,65 ﬂ\,
CONSTRUCCION: 7126,35 i

- "
10257,00 |i1
"
Sor: DIEZ MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE DOLARES '[|
S - T
“Este docum/pra:ﬁﬁ'-cm-%zconoamrem‘o, fracciongmiento u.otorganiiento de la

titularidad esuelo actual de acuer’a’oTn ?a’O.- denanza de

3 -
Jier L8 al!ostejon - "1'
Iffos, Catastros } » Reg:srro (E) 4]/
r
x | 1
|
|

Impreso por: GilBRIELA SOLORZAIVO 21/02/2018 14:30:49

<
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0000022567

o

x5

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAIIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

1

NS 119263 i‘ m

1

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT ON oMO DESC‘EN TRALIZ4DO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

|

Apeticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado él archivo de la Tesorerid
Munitipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo:de Crédito pendiente de
pago por coneepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a ¢argo de 1.

COMPANIA PACIFIC PARK CIA._LJTI_)A. PACIPARK BANDERAS KERISIT PASCA;:E- l

Por consiguiente se establece que no ¢és dendor de esta Municipalidad.

Manta, 21 FEBRERO 2018

VALIDO PARA LA CLAVE: i
1130302077: EDIF.SAN MARINO DPTO.8-B '

Manta, veinte yuno de febrero del dos mil diez y ocho “

e
v‘j:h{'ﬁd
£ . o A

@d ¥ VIZ. b 1
“AD@. w ' ]
‘l'".au..?,.“_“- :3; \\‘ o 4] 4 1
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Gnm;pm[f =R TA 43 5 o
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B | 0000022568 |
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' DEL CANTON MANTA
NS 119262 n
! j
, , . |
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA o
4
Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la, Tesoreria
Municipal que corre a:mi cargo, no se ha encontrado ninglin Tituloi';de Crédito perjdiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de |
COMPANIA PACIFIC PARK CIA.LTDA. PACIPARK B:_&l\_IDEl_'{AS KERISIT PASCAI‘.!S
| \
Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad. I+
ﬁ. |
i
. § [
b
Manta, 21 FEBRERO 2018 R
i H
.
VALIDO PARA LA CLAVE: I fond
1130302014; EDIF.SAN MARINO EST.G-42 Y BODEGA B-9 ?
, Manta; veinte yuno de febrero deldosmil diezy ;:chn i
|
) 1
.l
' H
\. =

1 (Lo Dl
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Registro de la Propiedad de
Manta-EP
E] o
Fa
z -1 cf:' y
2%
2 K
)
%t
# Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, ?Sq.yﬂﬁ
| Tel£052624758 -
'www registropmanta.gobec

S,
Empresa Pablica Municipal

, _ . . ! i, .
Conforme.a'la Orden de Trabajo:RPNI-18001568, certifico, hasta el dia de fioy 18/01/2018 11:00:43, 1a Ficha R_egis:}l‘rul Nimero
35690, l]

- f
1 INFORMACION REGISTRAL ‘
'Cédigo Catastral/Tdentif. Hriedtal XXX}G{XXXXXX}D{XX Tipo de?redlgl DEPARTAMENTO;

Superficie del Bien:, " A
rnformaclén Municipal: ! i
D:recc;én del Biefi: San Maring

LINDEROS REGISTRALES: ‘ {
DEPARTAMENTO §-B {110,55m2) Ubicado en la octava planta aita del Edificio SAN MARINO se hall‘E
sobre el Nivel 4 25,05M. mas sus respectivas 4reas de circulacién comunal. El Edlﬁclio San Marmo se
encuentra ubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murciélago det Barrio Cérdova. de la parroquia
y cantén Manta . Se halla plahifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor;, Cocina, dos Bafios, dos

Fecha de Aperfura:  midreolés, 11 de Juho dc‘2012 Pa.rro}ima s MANTA I I
|
|

Dormitorios y Terraza, y se circuniscribe dentro de las siguientes medidas y | llnderos Por amba lindera con *

Departamento 9-B en 110,55m2, Por abajo; lindera con Departamento 7-B en 110,55m2. Por el sur: lindera
con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, 4rea comiin escaleras y hall, pa.rtlendo desdE el deste hacia el
este en 1,50m., desde este punfo gira hacia el sur en 1,30m., desde este purito gira hacia el este en 3,925m.,
desde esie punto gira hacia el norte én 3,725m., desde este punto gira hacia el este en 3 40m Por el norte:
lindera con vacio hacia-Terraza Departarnento PB-B, partlendo desde el oeste hacia el estei en 3,00n1., desde
este punfo gira hacid el nofte en 0,90m., desd¢ este punto gira hacia el oeste en 0, 15m““desde este punto
gira hatia el norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el este en 0,15m., desde este punto glra hacia el
norte en 0,60m., desde este, punto gira hacia ¢l este en 3,80m.Por el este; ‘findera con area comin hall y
Depariamento 8 A, partlendo desde el sur hacia el norte en 1, 35111 desde este purito glqa hacia el este en
1,70m., desde este punto gira hacia el norte’'en 2,10m., desde este punto gira hacia el oeste, en 2,35m,, desde
este punto gira hacia €l norte en 8,725m.Por &l oeste: hndera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C,
part:endo desde ¢] stir haoia el norte en 8, 90m.desde este punto gira hacia el gste en. 1; S{)m’ desde este punto
gira hacia el norte en 3,45m. Area: 110,55m2. Bl depar’[amento 8-B tiene un area ne;[a Ide 110,55 m2.
Alicuotd 0,0259%, Area de terreno 28,81 m2 Area comin 57,16 m2.Area total de 167,71 m2.,
<SOLVENCIA: EIl, DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

- ' Ei
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: HEN
| Libro Acta, Nimero y fecha de Inscripeion Folio'Inicial,  Folio Finnll
COMERAVENTA. COMPRAVENTA, 1728 28/5ep/1983 G 5085 ] 5087

/’QOMER‘A VENTA COMPRAVENTA 3403 BPIdfcfZOOé } 35.866 55.891

Seae

COMPRA VENTA COMPRAVENTA ¥ UNIFICACION 1125 T4imay{2010 ) 19439 19,482

- 1

PLANOS PLANOS - 29 214junf2012 527 536

‘PROFIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DEPROPIEDAD 21 21fjonf2012 + % 689 760
~ HORIZONTAL_

MOVIMIENTOS REGISTRALES: !
Registro de ; COMPRA VENTA: 1
{1775 TCOMPRA VENTA g

Infcf‘itq:e'l H S _m“i‘é’gcgi]res,’zs de septiembre, de 1988 .Njimcro de Inseripeién: 1728 I Regkstro do (a Propiadag oo
Nombre del. Caiitin: ~ MANTA Niimero'de Repertorio: 2559 L Mos-EP
‘Oficina donde se guarda, ¢l brigigal: NOTARIA|CUARTA DEMANTA: ) Final:5 f j’ HORA:
. \ , ] ;"#’h ENE. 018
Certificacién Impresa por stawrn_tigea " “Ficha Reglstral: 35690 + Jueves, 18 de enevo de 20 lS:i 1:00 l. i Pag1 de SEDw
J i

. Empresa Plbiics Mumcipal Z}

|
it bndeabe o d (L LT T F T SRR p——

E
{ r

4 ) ! L
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Cantén Notarfa; MANTA /
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988 #
Fecha Resolucidn: . N

v 4.~ Observaciones:

Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Batrio Cérdova de la ciudad de Manta.
Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrades, .-
b.- Apellidos, Nomhbres y Domicilio de las Partes:

ICaIidnd Cédulo/RUC ‘Nombres y/o Rizén Social Estadg Civil Ciudad Direccidi Domisilio I
COMPRADOR. | 200000000025543DELGADO ALAVA JAIME CASADO(A) 7 MANTA
COMPRADOP: 200000000025544BARCIA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 80000000001 268 1DE GENNA ARTEAGA MARIANA CASADO{A) MANTA
VENDEDCR 800000000025542BAIDA ODE EDUARDO ABRAHAN CASADOA) - MANTA
¢.~ Esta inseripeifn se refiere a'la(s} que consta(n} cn:
ILibro ~ Namero Insctipeidn Fecha Inseripeidn ficfl:‘o Intcinl Falio Final
COMPRA VENTA 364 AVloct/ 1975 621 623
Registro de : COMPRA VENTA
[2>/5 ] COMPRAVENTA
Insecritg ¢l 2 miércoles, 09 de diciembre de 2009 Nimero de Inscripelén: 3403 Tomo:$3

. Nombre de/l Cantén:  MANTA Nimero de Re\pertorio: 6963 Folio Inictal:35.866
Oficina donde se guarda of original: NOTARIA TERCERA Folio Final:55.891
Cantén Notarfa: - MANTA /
Escritura/Juicio/Resolucién: /

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Fecha Resolucidn:
a.- Observaciones; 7

Compraventa. La Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin MontalvoBustamante. Y la
Sta. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)representada por Carlos Alberto
Banderas Kerisit. lote de terrero nimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta denominada Murcielago dei Barrio
Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y cinco por ciento. Y para la Sra.
Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta
denominada Murcielago del Barric Cérdova de la Ciudad de Manta, que unides entre si forman un solo cuerpo
cierto, con los siguientes lirideros y medidas: POR EL, FRENTE;: Veinticuatro metros y barranco de la Playa, POR
ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta ¥ un
metros cincuenta centimetros y lote No, Cuatro, ¥y POR EL OTRO COSTADO: Treinta ¥ tres metros y con parte
del lote ntimera do§, Teniendo una superficie total de Ochacientos noventa y dos metros cuadrados.

b.-ApclTidos, Nombres { Doricilio de las Partes:

Eid_ad CédulRUC MNombres yfe Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domigilio I
COMPRARCR B0G000000034259 COMPANIA PACIFIC PARK, CIA, LTDA NG DEFINIDO MANTA
COMPRADOR §00000000034260PASCALE BANDERAS XERISIT CASADOA) MANTA.
VENDEDOR 1300869433 DELGADO ALAVA JAIME'ENRIQUE TASADO{A) MANTA .
VENDEDOR 1300208731 BARCIA CEPEDA MARIA ANGELA CASADQ(A) MANTA
c.- Esta inscripeion se refiere a 1a{s) que consta(n) en: .

ibro Mimero Inscripcidn Fecha Insctipeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ; 1728 28/5ep/ 1988 5.086 5.087

X .

Empresa Fubhive nivacipy

P23 Registro d la Progiedad t.
Registro de : COMPRA VENTA l ' a0 d

[3 /5 ]COMPRAVENTA i
Fecha...] 8. B
Certilicacidn inpresn por Haurg_tigua Ficha Reglstral; 35690 jueves, 18 de enero de 2018 11:00 }‘ag! de4
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oona Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de

e

0000022571

Inserito el.: viemes, lﬁkde mayo de 2010
« Nombre del Canfén:  MANTA
Oficina donde se’guardd el ariginal: NOTARIA CUARTA DE MANTA
, Cantén Notarfaz MANTA 1
Escritura/Juicio/Resolucion: “
4+ Fecha de Qtorgamientd/Providencias viernes, 16 de abril de 2010
Fecha Resolucién

a~ Observaciones:

Niimero de Insdripcion: 1125
Nimerode Repertorio: 2610

Toméﬁi
Foljo foicial: 19,439
Folio Fitdt:19.482

i

1

Compraventa de.una faja de terreno y Unificacitn. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacion de
‘bienes, a traves de su apo&erado‘ Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Tglud) ubicado en .

la calle M- de Barrio Cordova de esfa Ciudad de Manta, cuyas medidas v lindéros son:

‘Norte, 23,06 m-Playa. Sur:

24,00m. Propiedad de la Compaiiia-Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad MunicipalOeste: ;l 377m
‘Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al drea expuesta quedando
tn lote ton las siguientes médidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Blaya. SUR. (Atras), 24,99m ACalle M-1.
ESTE {Costado Derecho); 46,69mi,- Talud Municipal y Edificid Alcdntara. OESTE (Costado Izq}li%rci‘o): 46,77m.-

H

Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2,
b.- Apellidos, Ngmbres y Domlecilic de [as Parfes: ’

I
i
‘ n o1
I -

. .
EstdgCivil © Ciudad

ﬁnﬂ CédulaRUC ‘Mombres /o Razén Social Diirazcion Domicilio I
‘COMPRADOCR. 30DUODUOODNZGT)P,ASCALEBANDE_RAS KERISIT CASADQAY MANTA do
COMPRADOR 806000000034259COMPANTA PACIFIG PARK CIA.LTDA NO DEEINIDC -M’&NT& 1
VENDEDOR, 8000000000001 51ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA ~ NODEFINIDG  MANTA 4 -
¢~ Esta inscripei6n se refiere,a lafs) que consta(n) en: :; !
}'L_ibra = . j Nimero Inscripeion Fecha Inscripéion ~ Eolip Tmiial 1 Folio Final
COMPRA VENTA ' 3403 09/dic2009 'I 55,866 4 55,891 L
, oy
4 | ii i Ny
Regisiro de: PLANOS - -~ . E! ~—
[4 75 YVELANOS . !
Inscrito €l : jueves, 21, de junio de 2012 Numera-de Inscripeién: 29 t Tomoil ’
Nombte del Cantn:  MANTA 7 Niamero de Repertorio: 3545 Folicjinicial:527
Ofteina dendesé:guarda el originaly  NOTARIA CUARTA, | Folig!Final:534
‘Cantér Notarla: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Gtorgamiento/Providencia: jueves, 10 de'mayo de2012 . '
Fechid Resclucidn: . !I
a,~ Observaciones: , Y ] %
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO. i
* h.- Apellidos,Nombres ¥ Domicilio de las Parfes: H "
Falidad - Cédulz’RUC Nombresy/0 Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domueilic N
PROPIETARIO SDOODDOOUOSIGS-S‘BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MIﬁNTA !] )
PROPIETARIO £00000000051660 COMPANIA PACIFIC PARK GIA LTDA. NG DEFINIDO MANTA B
PACIPARK f tl
¢.- Estadnscripcidn strefiere a Iags) que consfafinyien: ¥ \ P ; ]
1o ' - Y Nittoero Inscripeion Fecha In'scﬁpjcién Folic Inicial ;; ) Folio Final
.Pl-'{OElEDADES HO[-{IZONTAL_ETS 21 215unf2012 ° ? 59 ii T 760
; — f- . ~
(% #5 ] PROPIEDADES HORIZONTALES } |
i‘ngjcrité el ( ‘ . j’-‘e‘.':‘?s’ 21 de junip de 2012 Nl?;lmero de Inscripcic‘in: 21 cﬁ% Tr?d‘;ulgig‘; gi;:i.:g%;
. Nomhre dcl Cantén:  MANTA Nimere de Repertorfo: 3544 N4 difadiiats 680

" Oficina doniile s guarda el original: NQTARIA CUARTA

il

Certlficacdn impresn por :laurs tigua Ficha Registrdl:35690 jueves, 13 de enero de 2013 ;h:nu
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Cantén Notarfas MANTA
Escritura/Juicio/Resolucitn: s
Feeha de Otorgamicnto/Providencia: jueves, 10 e mayc de 2012
Fecha Resclucidn:
a.~ Observaclones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicade
en la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El 8r. Jorge Montalvo
Bustamante, representande a la Compafitia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de Ia Sra. Pascale
Bandera Kerlisit.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \ .
[Calidad CduwRUC  Nomores y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio |
PROPIETARIO  S00000000051638BANDERAS KERISIT PASCALE CASADOA] MANTA
PROPIETARIO $00000000051660COMPANIA PACIFIC PARK C1A LTDA. NQDEFINIDO  MANTA
PACIPARK
¢~ Esta inseripeidn se reficre a lafs) que consta(n) en:
S
ibro Nimsro Inscripeién Fecha Inseripeion  Folio [nicial Folia Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 21 21jun/2012 58% 760
COMPRA VENTA . 11215 L4/may/2010 19.439 15.482
\\
AN
TOTAT, DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Miimera de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
™
PLANOS I
PROPIEDADES HORIZONTALES y I
; <<Total Inscripeciones > { 5
|£o: smovimientos Registrales que constan en esta Ficha son los finicos quese refieren al predid que se certifica, |
\
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacitn al texto de este-cerfificado lo invallda, .
Emitido 2 las : 11:00:43 del jueves, 18 de enero dE208 ~
A peficion de: LOPEZ ORDONEZ MIGUEL ANGEL
Elabarado por ;LACRAGARMEN TIGUN PINCAY I] "II II II I "III II Ill
06357128
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
I que se dicra un traspase de dominio o se
emitiera un gravamen,
MOREIRA ME@D ZA El interesade debe comunicar cualquier error en este
. Firma del Rebistrador Documento al Registrador de.la Propiedad,
-
X
-
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Certdfeatidn impresa por :aurn_llzua Ficha Registral:35690 jueves, 18 de endro de 2015 11:00 Pagdide
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Empresa Piblica Municipal
> Registro de la Propiedad de
' M Manta-EP

-l 0000022572
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_ FichaRepis

Calle 24y Avenida Flavio Reyes, Esquina 35740 l‘ !
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|

* , . . _ )
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Conforme a'ta Orden de FrabajosRPM-18001568, certifico hasta el dfa de hoy 1842018 10:51:30, Ia Ficha Regisgcal.Nﬁmgru

——
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] INFORMACION REGISTRAL ' 1

Godigo Catastral/ldentif, Predial: XXTOOOOOOOKKKKK.  Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO /0 -
KXXXX b i

Techa de Apertura: jueves, 12 de julio' de 2012 Parroquis s MANTA: !

Superficie del Bien: b y\

Informacién Municipal: s Lo~ ho

Direccién del Bién: EDIFICIO SAN MARINO i

LINDEROS REGISTRALES: , i

[t
ESTACIONAMIENTOS G-42 (12,25m2) y BODEGA B - 9 (3.95m2),Planta subsueto2, Ibicado sobre los
hiveles -4,45 y -5,50 del Edificio SAN MARINO, mas-sus respectivas dreas comunés de “Circulacién
verfical y horizontal y las 4reas de mantenimiento. El Edificio San Marino sg encuentra consfruido sobre el
cuerpo de ferreno ubicado en la punta denominada Murci€élago del barrio Cdrdova de la Pz}fi-r,oquia y cantén
Manta, en la calle M-1.Con los siguientes medidas y linderos :Por arriba: lindera con Estacionamiento G-16
.y Bodega B-3 en 16,20m.Por abajo: lindera con terreno edificio en 16,20m2 Por el nortel| lindera con 4rea
comiin circulacién en 2,30m. Por &l sur: lindera con drea comiin bombas en, 1,60m. Por elieste: lindera con i
Estacionamients G-41 y Bodega B-8; partiendo desde.el sur hacia el norte en 2,475ni., [desde este punto
gira hacia el este en 1,00m., desde este punto gira hacia el norte en 4,80m, Por el oeste: lindera con drea
comdn cisterna y Estacionamientos G-43 en 6,475m., desde este punto gira'hacia el este ;?“. 0,30m., desde
este punto gira hacia el norte en 0,80m. Area: 16,20m2., Cuadros de Alicuotas; Areg Neta /16,20m2. .
Alicuota %. 0,0038, Afea,de Terrena m2. 4,22, Area Cominm2. 8,38 Area fotal m2. 24:5%5.1112.
[

.SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO Y LA BODEGA DESCRITA 'SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN. , 0
, N ! . /
1 ) 5 y '
o - ___ -
| Libre [ Acto — Nimerg'y féchade luscripcié_n § Folis lnic_jnl Falio Fina
CQMPRA YENTA COMPRAVENTA 1728 28hep/1058 w5086 5087
]
= [XOMPRA YENTA, COMPRAVENTA 3403 Dofdicr2009" E_QS_.SG'S 55:891
COMPRA VENTA. COMPRAVENTA Y UNIFICAGION 1125 14/may[2010 [i9.539 VARNTY J
ELANDS BLANOS [ o 21un/2012 i 527 536
PROPIEDADESHORIZONTALES  CONSTITUCIGN DEPROPIEDAD 21 21ffun/2012 i 689 760
HORIZONTAL s ‘ !
ey - - .
MOVIMIENTOS REGISTRALES: . o I
- - ‘
Registro de : COMPRA VENTA ,
{1 /5 1COMPRAVENTA ! '
Inscrito el miéreoles, 28 de septiembre-de 1988 Nidmero.de Inscripeiéns 1728 Tomao;l
o L -v' S -
Nombre del Cantén:  MANTA Nitmero deRepertorios 2559 {  Falig ’II‘IICIEI::J.GSG' —
Oficina dopdé.se.guarda el eriginal? NOTARIA.CUARTA DE MANTA " Folio !Final:S'.OS‘?
' X . 3 fa  EmpresaPubiite dumeip
« , Cantéd Nﬂlarfa1 . R : MANTA 1 ‘ lﬁ\g‘{’[am o In Prapledad de.
{Escritura/Tuicio/Resolucidni , L7k MnefpF0 L
' ‘Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de-septiembre de 1988 { - 1' f E a HORA
Eechiq Resolucitn:, . Fecha. B. &?ﬂm R
‘ ' a.~ Observaciones: . \ - :
! -'Cer:iﬁl::l:iﬁln ifmpresa nor :Iau_ﬂg_ﬁg::a ‘Ficha, Rg‘g‘;strnl'.lsﬁﬂ Jueves, 18 de enero de 2018 t:l‘f:51 ’ = --_u;mlu,w L "—'"i'i.i- -
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Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.
Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Diomicilio de Ins Partes:
alidad Cédul/RUC Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudag Direetidn Domicilio I
COMPRADOR. 300000000025543 DELGADO ALAVA JAIME CASADOA) MANTA
COMPRADCR S00C00000025544 BABCI’:A MARIA ANGELA CASAD_E(A] MANTA \
VENDEDOR . 0000000001268 DE GENNA ARTEAGA MARIANA CASADO(A) MANTA™
VENDEDOR 800000000025542BAIDA ODE EDUARDO ABRAHAN CASADO(A) MANTA I
c.- Esta inseripcidn se refiere a In(s) que consta{a) en: \
Il.ibro = Nomero Inscripeién Fecha Inscripeidn Folio Inicia! Fuolio Final
COMPRA VENTA 7 - 364 | 077ect1975 621 23
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /5 ]COMPRAVENTA
Inscrito ¢l : miéreoles, 49 de diciembre de 2009 Niimere de Inscripeidn: 3403 Tomo;83

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 25 de sepliembre de 2009
Fecha Resolucién; -

#.- Observaciones:

Nimero de Repertorio: 6965

Folio Inicizl:55.866
Folfo Final:55.891 \

Compraventa, La Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin MontalvoBustamante. Y la
Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)representada por Carlos Alberto
Banderas Kerisit. lote de terreno mimero 3, y parte del 2 ubicado en [a Punta denominada Murcieldgo det Barrio

Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y cinco por ciento. Y para la Sra,

P,

Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.El lote de terreno No, 3 y parte del Dos, ubicado en Iz punta

denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciiidad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo A
cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa, POR

ATRAS! Los mismos veinticuatro metros y la calle signada con la letra "A”.POR UN COSTADO : Cuarenta yun

metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros ¥ con parte

del lote nimero dos. Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédulo/RUC. Nombres /o Razén Social

Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio |

COMPRADCR. 80000000003 4259 COMPANIA PACIFIC PARK. CIA, LTDA NODEFINIDO  MANTA

COMPRADOR 800000000034260PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1300869433  DELGADO ALAVA JAIME ENRIQUE CASADO{A) MANTA

VENDEDOR. 130020873t  BARCIA CEPEDA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA

&.- Esta inscripei6n se veflere a la(s) que consta(n) en:

[Libro” . Nimero Inseripeion  Fecha Inscripeion  Folia ficial  Folio Final

—~"COMPRA VENTA 1728 28lsepi1938 5.086 5,087
r
Registro de : COMPR\A YENTA N

[3 /5 ]COMPRAVENTA A
Inserito ol ; Viemnes, 14 de mayo de 2010
Nombre det Cantén; MANTA e

Oficina donde.sc guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canién Notariaz MANTA }
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Niimero de Inscripeién: 1125
Nimero de Repertoria: 2610

\

Empresa PUice jiunicipe
%oglstm dela Propi;t'i‘ac"a"a
- Mianta:p —_—
D Inicial: 19.439

Feeha mpQoFE 2018 HORA

Certificaciéin impress por ‘lanrn_tigua Ficha Repistral:35740

jueves, 13 d¢ cnero de 2018 10;51
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. @ AP - Empresa Pubii¢a Municipal Y,
- . Registro de Ja'Propiedad de
i Manta-EP -,

" 000002257

Fécha daOtjnry';dmicn;om[owiﬂencia: viemes, 160¢ abril de 2010 .‘I"“?%BI-E et ‘49“ 1
Fecha Resolucién; e '.
4.~ Observaciones: i "

u |
Compraventa de uira faja, de terréno 'y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit'Casada con seplafacién de
bienes, a traves de sif apoderado Sr. Carlos Alberfo Banderas Kerisit. Faja'de terreho municipal ('I‘alfut‘i)/ ubicado en
la callé M-1 de. Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur: %
24,00m. Propiédad de la Compaiia Pacific Park Cia Ltda, Este: 5.19m propiedad MunicipalQeste: 13,7Tm
Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA - al drea expuesta quedando

un Jofécon las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR. (Atras). 24,99;111'.- Calle M-1. g
ESTE (Costado Deérecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado Izquii‘;:r,du): 46,7Tm.~
Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigotlev; Area total 1,110,82m2, ] 1’
b.-Apellidos, Nombres:y Domicilio dé las Paites: ‘ N g,
Fa[idaﬂ T Cédula/RUC . Mombres yfo Razdn EOEIL Estado Civil Citlldaﬂ Dingci;n }?omicilio I
COMPRADOR, 20000000034260 PASG.?.LE.B:,\NDERAS KERISIT CASADOLA) i MANTA g1
COMPRADOR &0000(}000034259‘COMPANI'APAC1FIC PARK CIA, LTDA NODEFINIDD  MANTA !
VENDEDOR, K 89000{}00000015lILUSTREMUN]CI?ALIDADDE:NIANTJ\ NODEFINIDD  MANTA
’ e.- Esta.inscriptifn serefiere a la{s) que consta{n) en: . | ‘
Eoo - T Nmerolnscripeion _ Fecha Inscripoion  Folio Inicial | [ Folio Final
COMPRAVENTA, 3403 09/dicf2009: , 55366 E 55.8%1
y i :
~Registro de ; PLANOS ) - ' i:}
[4 /5 ]PLANOCS \ , ' .
nscrito el ; Jueves, 21 de juniode 2012 Namero de Inscripeiény 20 Tbmqtl P
Nombredel Cantén:  MANTA Namero de Repertorio: 3545 Foliu;lInibjal:SZ‘?
Oficina donde s¢ guarda ejl‘&origimil: NOTARIA CUARTA Folio/Final:536
Cantén Notarfa: MANTA ] ? !; :
*  Escritura/Juicio/Resolucitn:— , ' ! !
*  Fecha de Oforgamiento/Providencia: jueves, 10.d2 mayo de 2012 . - iy 7
Fechia Resolucidn: ™~ ' s o
@~ Observaciones: | I} i
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO. * lt :
b.- Apellidos, Nombres,y Domicilio de Ias Partes: K :g ,
Calidd  ~  CEIVRUG _ Nombres ylo Razon Social Estado Civil Thudad Direceion Domicilio |
PROPIETARIO $00000000051653BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA E f
BROBIETARIO 300000900051660COMPANIA PACIEIC PARK CIA LTDA. NODEFINIDG ~ MANTA !
s , - PACIFARK ; i
.- Estainscripcidn se.r_cﬁcre“-g; lafs) que consfa{n) en: i
[Citro Mimero Inscripeicn Feécha Inscripeidn,  Folio [nicial ;[ Folig'Final
“  » PROPIEDADES HORIZONTALES 7 “21jun2012 559 1760
- o . e
: : pens X
[5 (5 )PEOPIEDADESHORIZONTALES, \ ¥ i }
Tnscrito.el ¢ Jueves, 21 de junio de 2012 Nidmero.Je Inscripeién: 21 Tomo:1"
Nombre.del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 3544 Folia Inicial:689
" Oficing, donde se gudrda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:760
i . Cantén Notarla: - MANTA : : !! :
Escrifura/Juicio/Resolucion: Jémpresa P0bhess it
Feclia de 0torgamien‘tbﬂ’rﬁvidencia:t_j:geves, 10 de mayo de 2012 : %ﬁgmda‘la Propledad de
Fecha Redolutidn: . o )
v 9.- 6hsewa“c’iunes: : !':'l B 13 HUR&I
) it s seunl o B e v mEe
ée(riiﬁcacién‘imnres:'nol; :_Iunrn_lignf * Eltfia Registral:33740 jueves, 18 de enern de 2018 16:51. E : Pap3 ded = .
" ---n-;—}nq--- O
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CONSTITUCION DE PROPIEDAD_HORIZONH:AL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado
en la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de 1a Parroquia ¥ Cantén Manta. El Sr, Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compaiitia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y

Representante Legal de la misma, y el Arg. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de Ia Sra. Pascale
Bandera Kerlisit,

b.- Apellidos, Notnbres y Domicilio de las Partes: ;

Ealidad Cédulz/RUC ‘Mombres y/¢ Razén Social Estado Civil Cmdad Diteceidn Domicilio l
PROPIETARIO 300000000051558BANDERAS KERISIT PASCALE CASADOKA] MANTA \
PROPIETARIO §00000000051666COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA, NODEFINIDO  MANTA '
PACIPARK —
¢ Esta inseripcifn se refiere a Ja(s) que consta(n} en:
ibro Nimero Inseripeion Frcha Inscripcion  Folio Tnicial Falio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 21 21/junf2012 &89 760
TOMPRA VENTA 1125 14/may/2010 19.439 19.482
) I'4
Y
T L DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: i ;
\ Libro Niimero de Inscripciones
“COMPRA'VENTA 3
PLANOS 1
PROPIEDADES HOREZONTALES 1
| \ <<Total Inscripciones>> 5

ILos movindentos Registrales que constait en esta Ficha son los-tinicos que se refieren al predio que se certifien.

~

Cualquler enmendadura, alteraclén o madificactdn al texto de este certificado Jo nvalida.
Emitido a las : 10:51:30 del jueves, 18 de enero de 2018

A pet\i::ion de: LOPEZ ORDONEZ MIGUEL ANGEL

Elaborade por ;LAURA CARMEN TIGUA PINCAY I
1306357124

(T

Validez del Certificado 30 dfas, Execpto
que se diera’ un trasgtaso de dominio o se.

d emiticra un gravamen.
L.

OZA

El interesado debe comunicar cudlquier error 2n este
Documento at Registrador de |a Propiedad.

[T —

1 PN Epreza Pablcn Mucies
L a2 Pro
) Roslstro dota Prop
' HORA:
feeh 10 ENE 2018 "
r [~1--T-%|
; ’\ " 2 =t |
) -
.‘( e
Certificacién impresa pur sauva_tigus Ficha Regisiral:35740 Jueves, 18 de enero de 2018 10:51
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MIINICI'LPAL

|

DEL CANTON MANTA ' '

N 0090412 ]

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA h

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de ]?rétﬁ@SNO
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~ 18082000 o '
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( Je Paris, capifal de Frapcln, a los nueve alas del mes de septiembre del :ﬁ_ﬁn dos mif mgm:fe,
*%nrfa Beatriz, Tinajere A., Encargada de Jas Fuuciones Cansulpres del Ecuador en Pimj{s,
te Ju sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, ecunforisng, de estadg eieil casadd, portadora
fgd'u]a de cindadanin N°I70339840-0, domivitiada en Ia cludad ds Seint Gilles, Fmncia, g'pnra
ifestar libre y voluntarinmente cual en derecho se requieie tue olospa Poder Ginera] a fhvor de su
i e} seffior CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, tindar de*la~sédula de ciudadania
; @ﬁm-ﬂ de acuerdo a la niinnla que me entregd v fue lexinalments dice: ' !i

T El

il

: B f
fl0A ENCARGADA DE LAS FUNCIONES CONSULARES DEL ECUADOR.EN PARJS, |
:x:‘i R . ) It
o Regisro de Escrituras Pdblicas & su cargo, sirvase inserfar wna minuta que toutiena Pij}der
}, sujelo a fos siguientes igrminos: . | '
e .
UMERA.- COMPARECIENTE.~ Comparece al olorgimiento del presenie Poder'Geueral, Ja softofa
£ BAMDERAS KEIUSIT, (casada pero can separacién de bienes) por sus, propios derechios,
bjente ‘capuz pora contralar y obligarse, & Guien pars efectos de esle pader e lé podrd .:icnnm;jni\r
ni 1A Mandante o Poderdaule.- ) |
HEINDA.- PODER GEMERAL~ Ln sefora PASCALE BANDERAS KERISIT, por sus propics
%Ehps, fine y voluntariamente tiene a bien conferir Poder General, generalisinio, amplin y suficiénte
@l tierechio su coquiere a fitvor del sehior; CARLOS ALBERTO BANDERAS. KERISIT, pra Gue
qiileen nombre da la Mandante, In represente y seslice totlo cugnio acto o_caplralo sea. Jegi o
ple.- Siv pegjuicio de Ia namralezn del presente poder, fa Mandante ‘confiers a J'avorﬁdg!
Widshrio, asuplias facultades para lo sipuienter 2} Para que adwinistie los Gienes propios da Ia
g tHilanie que tenga aciyalmente ¢ gue llegare a poseér ew lo posteror, en fa forma que esline

= e

RN
1)

oot

feiidles, en cualquier Iugar de la Repiiblica, paefondo libremente precio v forng de pago, dando o
whitido los Dienss materia de Ja adquisicion, suscribiendo las respectivos contratos, hnsta alcanzay su
‘ ki-gllmcj6|i ¢ inscripefon, para ef caso de requerirse de eata solemnidad, pudienda declarar en propiedail
. iS5k ;‘%";_h_!l'l'lqlhlos bienes yue adquiem y pueds frmar éscrilbras de propiedad horizontal, de parlieic')!rfl ¥
7 ) g 0%, ¢} Pars gue vendn y disponga libremente, d& en cualquier Torma sea venta, dunacis,
’"I“,fg?jcétm para lo cual paded gaclar precio, fonna de pago, suscribiclos respectivos conlrai@s ¥

p 24.,&'3}.?}@?93 de dominio; Ch) parn que pueda reslizar cualquler tramile refcrante a cuapias
O QUETenpa o Hegare a tener fa Mandanle, sean estas dz ahorro, confientes, depbsiion a plaz:o:f;as"{

BAr2 [Zalizar inversiones, retiros, depdsitos, gimr y cobrar cheques en fag ‘mgricionadas-ousniag,.
§ nacionales y/o intemacionales; d) Para que. en €l ejercicio de In-administiacidn, qngéd? .

niats de arrendamiento, antjoresis, pactando Jjbremente cAnones arrendaticios ¥ moma;ldp

R :¥eIlje Jas condiciones y estipulaciones de los coritratos; asFeome Ids dé por lrzrmi“ﬂmlf:is:T e;
i Jontbre de la’'Mandante adyuiém créditos quiroprafirios, hipetecarios, prendarjos o d;f,{ la

o G T 4 . H
%;g_f}.!fque Toerep, a Bancos o Enfidades del Sistema Tinancierm, o personas palurales o jurldicas,
&l podran realizar todos los Icimiles que se requieren y-para que garautics en s Tonne que

fgédichas entidades  de crédito, incluso la  foms  de  eseriluras ¥ H(u;les .
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f) fPara que repifesente. 8 1 Wandapte ]
judiciales en qué sen parle, seal de
instancia~Asi el ‘Mandalario podrd presentar defnandas, con

representada; parg que interpongt racursos, ppelaciones, formule

gue e somela 8 | desisitn de drbilros o 2 raediacion; para que pueda transigir en la Formn'y Hiad o
su juicio nrea convenients; para que conieste demandas, ahsuelva posiciones, dexitro u fuen del j
Pama, que represenie 2 la Poderdanie ante autoridades pdministrativas, seccionales, “Fh‘{{n-jf-“-‘ !
policiales, comerciarles o del sector pabtien, presentando qolicimd,es, iti\[{nfgnacionu, w“w";} R
resoluciones, o actuando en cnalquier acto de tipo administralivo e que tenga interds la Mt
sspecialmente para cyalguier actuacion, solicitud, reclamo o AmHE tue 58 necesurio realizir st
institute Ecustoriano de Seguridad Secial IESS y ante 8] Servivio de Rentas h::!lemas SR, séa v 3
solicind, actoalizacién de Tne y cunlquiera que neegsite 18 Mandanie; ) Para que asisia 1 Juf
audizncins de Conciliacitn en Jas causns en que fueren parte ¥ en toda diligeaiic'ila Judbiciak- § Pt
constifuya o forme sociedndes de cuslquier natusgleza, s presente & las Juntasfde. Constitucit, suciy
las escrituras, suyseriba ¥ pague aporlm:io'nes pars’ las ‘mismis, bien sea diue;w, esgecies, 'm“;;, :
inmuebles, etcéterd, estipulando la forma de pagarse; asisia con plenos ‘}sqcleres u g .ltmfﬁ-%

s P s o L 3
udicial ¥ extrajudicialmente eit diligencias previay c'aafiu??t\
ln. naturaleza que Jueren gomo aActob Ohdﬂ:m&t\t!ﬂdu,}

testar las que deduzealt en cop

Accionisias o Socios ¥ de Directoric de Conipafifas de las cuales 528 O Il:égue # ser saniﬂ“fﬁw
tereses la WMandanle, paa 1o cual este pader servird, de dooummenio suficiente yue ligalion ¢ .
acluaciones; §) Para que Acthe o norbrs de [a Mandanis en 1odo género de ainites con fos Monlelpheds
del Pafs; k) Para que realice todo cnanfo fuere necesaric pita el cabal y|’da’bidn cmnp’iimi&w-ﬁ' .
-presente mandato; ) Sefacuhaal mandatario paci que de creerlo convestientc; Uetegue el preserlé)

totsl o parciplmetile inolusive para DIOFEAr proouracion judicial a favorde ung de los séfores AWg:

de 1a Repiblica.~ Se invisie ol mandatario ds las més amplias faculiades consignaias a Toi Prabumia 3 <

y aim de ias sspeciales deierminadas en &l artieulo citarentd y'sinientés ’déi! Codipo de Procedimiky
Civil pacg gle no sed 1a fulia o insuficiencia de Poder lo que. obste ¢l lﬁél crumplimidylo;
mandato . Hasta agui la minut. . T H L

Para e} olorgamienio de aste PODER QEHERAL 56, cx;mp]iiimn todos o] requisifos y [omity
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'31 c5|1ton Manta

e Avenida 4 y Calle 11
X % Delga \

F ea ‘|a sohcltud Numero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la F:cha Regls rﬁ[ Nﬁ&merg; 35

itk .9"“‘ RNl

b - - INFORMACION REGISTRAL. ‘{w-—a i aaly ,@‘%

A Apertura mrerco!es 11 de julio de 2012 e i ﬂ% “""5 e
Manta o -
dé Utrbano & ""TQN WP

Calastral!ROUIdent.Predial;

jguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con Departamento 9-B en 110,55m2. Por
sbajo: lindera con Departamento 7-B en 110,55m2.Por el sur: lindera con vacio hacia Terraza
;’pp;artamento PB-C, area comin escaleras y hall, partiendo desde el oeste hacia el este en
. [fs_ﬂm., desde este punto gira hacia el sur en 1,30m., desde este punto gira hacia el este en
3_,?%5111, desde este punto gira hacia el norte en 3,725m., desde este punto gira hacia €l este en

o
H

4 40m.Por el norte: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-B, partiendo desde el

Whacm el este en 3,00m., desde este punto gira hacia el norte en 0,90m., desde este punto
" gL{ghacla el oeste en 0 15m., desde este punto g1ra hacia el norte en 0,80m., desde este punto

gzra hacia el este en 0,15m., desde este punto glra_ hacja el norte en 0,60m., desde este punic
,*; %fra hacia el este en 3,80m.Por el este: lindera con drea comiin hall y Departamento 8-A,
partiendo desde el sur hacia el norte en 1,35m., desde este punto gira hacia el este en 1,70m.,
Sl desde este punt_(; gira hacia el norte en. 2,10m., desde este punto gira hacia el oeste en 2,35m.,
 desde este punto gira hacia el norte ef) 8,725m.Por el oeste::lindera con vacio hacia Terraza
I Departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia el norte en 8,90m.desde este punto gira hacia
tleste en 1,50m. desde este punto gira hacia el norte en 3,45m. Area: 110,55m2, EJ
departamento 8-B tiene un area neta de 1 10,55 m2. Alicuota 0,0259%, Area de terreno 28,"8’1
M2. Area comtin 57,16 m2.Area total de 167,71 m2.SOLVENCIA .EN UNA REVISION
-HECHA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS CONSTA QUE EL DEPARTAMENTQ
) 1DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

P

Acto Nfimero y fecha de inscripeién Folio Inicial
s Compraventa 1728 28/09/1988 5.086 |
on o bra Venta Compraventa 3.403  09/12/2009 55.866
Com_p{a Venta Comgpraventa y Unificacién 1.125  14/05/2010 19.439
. 'iPmpwc_I:ades Horizontales Constitucién de Prapiedad Horizont 21  21/06/2012 689
4| 'ﬁ‘"—%@} Plangs 29 21/06/2012 527
‘ -mﬁh'l‘os’ﬁmlsm ALES:

iR e B R s

Certificacion Impresa por: Lt Ficha Registeal: 35650 Pigina; 1

+ Al -

+

T g ol

e

et et e s v

T T

o5

A e et——— e ¥

T e —— —

2 w———

[P,

1]



[T

* =T

.
oy

;-’

1/ E‘-Cu‘mprmenta f . o ET
) Inscrite el 1 miércoles, 28 de septiembre de 1988 X yonta LU
nscri : 25 i .
1o ’ ° - OQ)Q002258 N pel:  viern
. Towmo: 1 Folio Inicial: 5.086 - Folio Final: 5. ' ! 4 g ;' ; M -
o Nimero de Inscripcién:  1.728 Niimero de Repertorio: 2.559 ' . E ' nserl
Oficina donde s guarda ¢ original: Notaria Cuarta e d& ns E:
% Nombre del Canton: Manta ' { e del Cantér
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1383 . _ P Otorgami
Escritura/Juicio/Resolucion: et ©¢ -
" : . I i L3 irafJuicio/Ra
Fecha de Resolucién: . - . i ' [i}f“ Resolucit
a.- Observaciones: : ’d:mmn os:
- . . - A
Un cuerpo de terreno ubicado en 1a Punta denomirada Murcielago, del Barvio Cérdova de la ciudag Jekes . n‘b—{epmvcnta 4
Teniendo una superficie total de Ochocientos noveata y dos metros cuia,i A
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio-de las Partes: f R :
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre yfo Razén Social I Estade Cwﬂi\b o5
. 1
Comprador . 80-0000000025544 Barcia Maria Angela i Casado
Comprador 80-0000000025543 Délgado Alaya Jaime ' Casadp' RS
Yendedor 80-0000000025542 Baidn Ode Eduardoe Abrahan | Casaduq
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana | Casado "
¢.- Esta inscripcion se reflere a tafs) que consta(n) en: i
Libro: No.Inseripei6n: Fee, Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final: ) ]
Compra Venta 364 07-oct-1975 621 | 623 < Iy Apelidos, Nombr
b i Calidad
2/ 3 Compraventa { i ) Compracdor
Inscrito el ¢ midreoles, 09 de diciembre de 2008 _:i‘»ﬁv:ﬂﬁﬂ“g ,‘ Comprador
Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891 o :
Némero de Inseripeion:  3.403 Namero de Repertoria: 6.963 o 5]“ !
Ofiicina donde se guarda el origimal: Notarfa Tercera 15
Nombre del Cantén: Manta : ..;En \
25 de septiembre de 2009 " 3 ~:?_J_

TFecha de Otorgamiento/Providencia: vieries,

EscriturafJuicio/Reselucion:

Fecha de Resolucién: . . ;l

.- Observaciones: “ ‘ | oeams
Compraventa. La Compaflia Pacific Park Cia. Ltda;

Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien manuene sep

rto Banderas Kerisit. lote de terreno pimero 3, ¥ parte del 2 ub

¥
4L

rdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pamﬁc ‘Park Cia Ltda, e} Sctcnia j,s § Buerituen/JuiciofR

orpor cientd i Fréha de Resobuci

2% A= Observaciones:
dovadel % E CONSTITUCIC

o cuerpo cierto, con los sngulentes linderos ¥ medidaS' PUR 1. lapunta denon

?- x
- BustAmanie, rej
]
Cus sk -Representante ]
B a 1

1

representada por Alfonso Agusim]Montaive i %ﬁ:}{erpﬂdc :lnscn;
o na don ﬁsﬁg

aracmnes de b:enes " ;;f{ombre del Cantd

Bustamante, Y la Sra.
Fecha de Otorgam

representada por Carlos Albe 1cadoien la Pun

denominada Murcielago del Barrio Cé
b4

- - e L3
cinco por ciento. Y para la"Sra. Pascale Banderas Xerisit el tveinticine

£l lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en }a punta denominada Murc:elago del Barrio Cor
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un sol
FRENTE: Veinticuatro metros ¥ barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro melrns ¥ 18
signada con la letra "A". POR UN COSTADO : Cuarenta’y u

.g'I‘RO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote,

n metros cincuenta cjentlmetros Yy lote No.

numero dos. Temendo una superficie fo

ientos noventsa ¥ dos metrofs (’»uad“a‘io beAneliidos, Nombr
Iy Ttk - Calidad
Propietario

i Propietario
e o
i obsta '"Scnpcior

| !
1

ta Encarga

bres ¥ Domicilio de las Partes:
Cédula o RU.C.  Nembre y/o.Razén Social

80-0000000034259 Compama Pacific Parle Cia Lfda
20-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit .
13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela |

ego
B wnday o

Estar.lu le
|

i
Casbdo(*)
C:asado by

caou
[=1
Fx
[=h

B %‘hﬂ.
Bernge

v
A ﬁeﬁar 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrigue ! (%asfadﬂ
- Esta inscripeién se refiere 2 la{s) que consta(n) en: | .
Libro: No.Inscripeibn:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: Tolio final:
1728 28-sep-1988 5086 5087

Compra Venta

l Wy Féchy g Otorgan
wl

| : Rstrtturft.-".]uucmll

1

Certificacién fmpresa pors Lawt

[ I e -l T o e -Ta
e T .4-=;2'-2ia.1.'- *




'::g‘.enh v Unificacién .
viernes, 14 de mayo de 2010

gel Coe D
B, 32 Folio Inicial: 19 4391 ST FlnaI 19.482 ~EFEEIE Rk
! ’ﬂ‘gro de Inseripeibn:  LI23 Nimero de Repertor:o ) 2610 _ - R {n;_\“;_,:_s_‘ _
W qonde se guarda ol oviginal: Notaria Cuarta 7 I - N
fh 3 I — QE;
T e del Cantén: Manta o Lmiad ¥ -.?-:Fm
I o . . . - . - Lt P ‘3&
de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010 -3 ‘g Fﬁ?ﬁ‘ if gfg
a2 e - o B i X “N-
i JTuicio/Resolucion: A'_:? P e
de Resolucién: . _ S ey

"P \‘J
) I"l"lclﬂnes g oyt
Y Gamp,aventa de una fa_|a de terrend y Unificacién. La Sra, Pascale Banderas Kerisit Casada con separacu’)n de

=a éille M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte; 23,06m-Playa, Sur:
" UUm Propiedad de la Compaiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
j st}‘- 13,77m Propiedad Municipal. Area teal 218,82 M2, LOTE DE TERRENO QUE SE UNIEICA.- al drea
pucsta quedando un lote con las siguientes riedidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).
,ﬂ 9§m Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcintara. OESTE (Costada

‘]zq‘uwrdoj 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2,

,h_l{p{«u;dus, Nombres y Damicilio de las Partes:
. Calidad Cédula o R,U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
iComprador 80-0000000034259 Compafiia Pacific Park Cia Litda Manta
€omprador §0-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(¥)  Manta

80-0000000000151 Ylustre Municipalidad de Manta Manta
«p;.-fEsla nscripcién se refiere a lafs) que consta(n} en:

. JLIhru No.Inscripelén: Fec. Inscripelén:  Falio Iniciak:  Folio final:

iCompra Venta 3403 09-dic-2009 35866 55891

-"

I sml_o cl: jueves,21 de junio de 2012

g 1 Folio Iniciak: 689 - Folio Findl: 760

mero de Inseripeion: 21 Namere de Repertorio: 3.544
‘(}I'iclm dende se guarda el original: Notarfa Cuarta
& umbredel Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

eniEy d’( 'ﬁstrifuraiJ uicip/Resolucidn:
en {i;‘-.f. y Fu:ha de Resolucion:
A i<Observaciones:
vdelldl. * §  <CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado ef
JREL- ,{- .} punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Mante. El St. Jorge Montalvo
2 calle e : - -Bustamante, representando a la Compaiitia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en s\ calida de Gerente General y
R ' ;
atre ¥ Representante Legal de Ia misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascate

a n d e r a K e r 1 i s i t .

Apallilos, Nombres y Domicilio de las Partes:

oy Calidad Cédulz o RU.C.,  Nombrey/o Razén Socinl Estado Civil  Domicilio
g I < Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)  Manta
0 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: Follof}gl

1125 14-may-2010 19439 1‘? 82“
5 / 5"
. . iz
ineves, 21 de junio de 2012 S
g Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536 3
uf_mero de Tnseripcion; 29 Niimeroe de Repertorio: 3.545 3
3 ;c"’a donde se guarda el original: Notaria Cuarta ‘.\. .
"’hl‘c del Cantdn: Manta e

E:h“ «de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
'.1."“"1‘&!.] uicio/Resolucitn;

Certificacidn Impresa pors Faut Ficha Registrals 15650 Pégina: 3 de 4
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o M . Fecha de Resolucifn: \
" }.é“ . a.- Observaciones:
%«;?}* .-PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADDO SANM
’ji'%»-;:“*— . " Db Apellidns, Nombres ¥ Domicilio de]as Partes: 0 0 D 0 0 2 2 5 8 5
e Calidad Cédula o RUL.  Nombre y/o Razén Social .
' Propictario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale

Propietario.
¢.- Esta ms::npcién se refiere a [a(s) que consta{n} en: !

Libro: - No.Inseripeifn: Fec. Inscripeitn:  Folio Inicial:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 .689

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

80-0000000051660 Compattia Pacific Park CnLtda Pacipark

i
“Folio final;

Libro Numero de Inscripciones | Libro

Planos 1

Compra Venta . 3 f
Propiedades Horizontales 1

x .&p‘

- ‘._‘

A S

0 He Pre
i"'ﬁ(:dd Catastr

| Los movimientos Registrales que consian en esta Ficha son los tinices que se refieren al prediy que see “fﬂﬁa'

Emitido a Ias: 15:43:42

: de julio de 2012
g A peticién de: Sn Htfe?r/nww';

del jueves, 1§

e S e
3t
L)
L=
o
i
h
-1
-
[ ]
o

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este: certlficado lo invalida. .
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VALOR TOTAL PAGADG } m“ ‘
cznnnmno.

Validez del Cert:i'cadn 30 dla¥, E: i
que se diera un tiaspaso de Eumhﬁni%
emitiera un' gmvamcn,
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Avenidady CalIe 11

* 3

S Ia solicitud Nitmeroz 95952, certifico hasta el dia de hoy- la Ficha Reg:stra! Nu ero-35740:
"ﬂggﬁﬂ e l'g_éﬁ ir M» .pwmeszh_&‘ e Lo ﬁmur_ez.%:f,'sﬁwzm S YT & AL

2R EEE T INFORMACIONREGIS

16 Apertura:  jueves, 1 2 de julio lio de 2012 X } Q,?' _3," *
2 Manta N A
.. —— d’ Tl
“Predio: Urbano % 5 ‘& o
fal: KOO XK RIKKK A ;
_ntra]fRolﬂdent.PredlaI XXXXXX : XXXXXX. S .

ROS REGISTRALES: 041\’?014 th"\‘i,;u&
54 Bdificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terroRa Hiado en la

s denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta, en la calle
. »1 . PLANTA SUBSTUETLO 2

- ESTACIONAMIENTOS G-42 (12,25m2) y BODEGA B - 9 (3.95m2), Por arriba:
dera con Estacionamiento G-16 y Bodega B-3 en 16,20(1 Por abajo: lindera con terreno

’010 en 16,20m2 Por el norte: lindera con 4rea comin circulacion en 2,30m. Por el sur:

- N
# o W

Fo

rest&en l,OOm., desde este punto gira hacia él norteen 4,8 Om. Por el oeste: lindera con 4rea

g

nbjn cisterna y Estacionamientos G-43 en 6,475m., desde este punto gira hacia el este en

m ., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m., Area: 16,20m2., Cuadros de
"ghgtas: AreaNeta 16,20m2. Alfcuota %. 0,0038, Area de Terreno m2. 4,22., Area
i'GEﬁé‘*}nﬁn m2. 8,38 Area total m2. 24,58..
SQLYENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN .
Li.%nn MOVIMIENTOS REGISTRALES:

' 3;:._:__Libm Acto Nitmero y fecha de inscripeifn Folio Iniciat
. Compra, Venta Compraventa 1.728  28/09/1988 5.086
~ [ .Compra Venta Compraventa 3.403  09/12/2009 55.866
: ?if_} Compra Venta Compraventa y Unificacién 1.125  14/05/2010 19,439

Propledadcs Horizontales Constitucidn de Propiedad Horizont 21 21/06/2012 L6382
e APlanos Planos 29 21/06/2012 527

. 'Jm mmuun.;“wn ] “-uqaamu wgmm by A
. REGLSTRO@EA, CGMPRI&%VENTA.QJ&%@ e R

th miércoles, 28 de sepiiembre de 1988
.mqs,i 1 Folio Inicial: 5.086 - Folio Final: 5.087

. 1:}}% de Inscripei6n: 1.728 Nimerp de Repertorio: 2.559 . W‘g
ﬁg}ddunde se guarda el original: Notarfa Cuarta A oy
redel Cantén: Manta ‘:-;.:u R xz.‘.‘{ﬁ
leOtorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre-de 1988 g a p;,; _.:l 7 :’:.\;f:
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#5200cha de Resolucién:

a4, ObservaclonQS‘

Un cuerpo de terreno ubicade en la Punta denominada Murcielago, del Barrio ‘Cardova de la cjudag 4 M
£

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa yldos mcutrosll Cuag 6
e

i’%“’ ohscr'\ act
o 1.-&.1 Cm-"[)ra\

b.~Apeilidos; Nombres y Domicilio-de tas Partes: - | A I
Calidad Cédula 0 WUL.C.  Nombre y/o Razén Social F's;:f:]u Civit K Lo
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela : Casado K
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime ! Gasada
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduarde Abrahan : Qasadn
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Artenga Mariana éa_e,’lado
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que constaln) en: ,!
Libro: . No.Inscripeién; Fee, Inscripeibn: Fuli(]')! Inicial:  Folio 1’j|m| 2
Compra Venta 364 07-0et1975 621 623 | MM"‘"'“‘::;
2/ 3 Compraventa l ! EE:mnpr:u:
Inscrito el  midreoles, 09 de diciémbre de 2009 I : - g lcnmprac
Tomo: 93 Rolio Inicial: 55866 - Folio Final: 55.891 . " Vendedal
Namero de Inscripcion:  3.403 Nimero de Repertorio: 6.965 ¢~ Esla inscr
Oficina donde se guarda cl original: Notarfa Tercera Libro:
Nombre del Cantén: Manta ~ Compra ¥

it

‘E@D %‘edefio Ke:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 dé septiembre de 2009

-

Escriturafjuicio/Resolucién: ¥

Fecha de Resolucidn:

a,- Observaciones:
Compraventa. La Compailia Pacific

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada,

representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nimero 3,y
Para la Cia, Pacific Park C::ﬁlea, cl Sclcntayk ’t‘- o

denominada Murcielago del Barrio Cdrdova de [a Ciudad dé Manta,

cinco por ciento.
El lofe de terreno No. 3 y parte del Dos,

Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con fos

FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los

signada con la letra "A"

POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros ¥ con parté del fote nidero dos.

Park Cia. Ltda, representada por Alfonso

Y péra la Sra. Pascale Banderas Kerisit ¢l velnt;clnco por cienls;

ubicado en la punta denominada, Murcielago del er-]r:o Cordova dcla i

POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetrds

f 1=I Constitugidn

Lonstitucion
[nserilo e 2

&
. - Tomo;
L1
Agusim’MonlaIVo v Nimero de |
Oficina dondd
quien manltlene separacl?ncs de, bwncs] a&,_ *Nombre del )
¥ fediade Ot

parte del 2 ub:cﬂdo en la’Punln‘ - _' _
Escrituraldu

& “Fecha de Res
A-Obseryaci

CONSTIT
siguientes linderos y mcdldas POREL, 3 * lapuntatc
MiSE0s vemtlcuatro melros y lazalle " * " Dustaman

yi]ola No. Cualro, ¥ ‘ + Represent
Teniendo und siiperficie wtalde .- 3- D .

b Apellidos, x

Ochocientos noventa ¥ d0s metr'os-cuﬁ;dlr“d“sh;{I
S | Calia
B} Agieilidos; Nombres y Domicilio de lns Part ' : ] e
B cilidos; Nombres omicilio de 1as Partes: i | H v
38 Coded ’ Cédula o RU.C.  Nombre y/o RazbnSocial I Estudo Civil '].‘mTtEﬁ' ‘c..EL[:T'mr
8 Edgprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Bark Cia Litda ¢ MME’“’: { Libr::s -
E prador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit " Cusedo(’) iM‘mu_ " Gompra \
'§; dedor 13-00208731 Barcia Ceépeda Maria Angela : @isado  ” E}nn;l)i I?f%
%endedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique * Casado- ‘&TJ’ R l;‘5tt::o o
' i t :

f | .,

% inscripcién se reflere a la{s) que consta[n} en: . Ton
i NoInseripei¢n: Fec. Inscripeion:  Folio Iniciakt  Foljo final: <7l 5 l'mtm |
f P 1 Nero e
? mpra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087, ek “\rtlnu do;f]l
'ﬁlﬁcﬁﬁpraventa v Unificacién ¥ ! 3 ;,,3, K] Nombre de] C
‘ || wsitar v Fechg g

Inscrito el ¢ viernes, 14 de mayo de 2010 | r“'«i" B ¢ Qtg
Tomo; 32 Folio Injcial: 19.439 - Folio Final: 19.482 i 1 ) - %;‘;:" TilurafJuy;
Nitmero de Inscripeion: 1125 Namero de Repertorio: 2.610 ! “* Fecha go Res
Oficina donde se guarda el original: Notarid Cuarta . Ob”"\"lc:r
Nombre del Cantén: Manta f 3 PLa N
16 de abril de 2010 g I b Apelite

Fecha de Otorg:\mi&rﬂuf?rovidéncia: viernes,

Fseritura/Juicio/Resoluciom
Cerlificacidn impresa por ClaS

R R R h

Ficha Registrali 35740
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: ,‘ha Je Resolucidn: . ST 33) o .
pservaciones: IO & '
mpraventa de una faja de terreno y Unificacidn. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacﬁn,«de v oo
- |3

pienes, & traves de su apederado Sr, Carlos Alberte Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubma‘ffo en {“"‘"’} 8

s e I
,!‘, calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23 Uﬁm'PlalLf- Sur!%{ L ‘;: 3_;3 .

%é 001, Prop1edad de la Compaﬁla Pacific Park Cia Ltda. Este: 3. 19m propiedad Munwl.eal -2 "‘f:-“*'p,_ '
% 0:5 e: 13,77m Propiedad Municipal, Area foal 218,82 M2, LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA a[ zirq

’r.‘:\'
txpllcsm quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras). YOI )
:99m.- Calle M-1. ESTE {Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE {Castado
fzqulcrdo) 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2
45,!"":""1"5’ Nowbres vy Domicilio de las Partesy i
oy Catidad Céduta o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilie
omprnﬂor 8(1-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Manta
o R Cnmprndor 80-0000000034260 Pascule Banderas Kerisit Casado(¥) Manta
e 7\ Vendedur $0-0000000000151 Ilustre Municipalidad de Manta Manta

- paEstat inscripeldn se refiere a la(s) que consta(n} en:
( \f Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Cempra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891
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“liritocl:  jueves, 21 de junio de 2012 PR
_Temaz 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760 .
i "Nimero.de Inscripeién: 21 Namero (¢ Reperforio; 3.544
{Dliciaa donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Feinbre del Canton: Manta ‘
~ Feiha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

“

fis_c;ilu rafJuicio/Resolucion: .
' ;Egcha de Resolucidn:

s40 1- Obscrvaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er
lerpunta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de 1a Parroguia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
. Bustamante, representando a la Compaiitia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en st calida de Geren}e ‘General y
*valro, }}1» i~ ‘ Eeprcsentante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de fa Sra. Pascale

St B
'w‘ald‘ g B a n d e r a K e r | i 5 i t .

foss #1- dApllidos, Nombres y Domicilio de lus Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nomnbre y/o Razbn Social Estado Civil  Domlcilio
Prepietario '80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)  Manta
Brapictario 80-0000000051660 Compania Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta
'ESta]nscripcién se refiere a la{(s) que consta(n) en;

bros No.Inseripeidn: Fec. Inscripcién:  Folio Injcial:  Folio finak:

1125 14-may-2010 19439 19482

Tito 813 jueves, 21 de junio de 2012

1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
it O _EI‘O de Inscripeién: 29 Numero de Repertorio: 3.545
sezna donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
"‘1"'0 del Cantdn; Manta

l}a de 0turgamwutori?rov:dencm' jueves, 10 de mayo de 2012

.- e o

Nambres y Domicilio de lasPar tcs.

- - ERrT

Certificaclén impresa pore Cle§ Ficha Regisiral: 35740 - Pigina ) de 4
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L Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado ¢
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale '&Casadu[a}
"Propictario 80-0000000051660 Compniiin Pacifie Park Cia Lfli:la Pacipark
c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en: '
Libro: No.Inseripeion: Fec. Inseripeién: Folio Inicial: I-‘c:]if;’I final;

- 0000022587

.

Propiedades Horizontal&s 21 - 21jun-20i2 689 760 -
’ | D .(‘ i
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: .
: ART
Libro Nitmero de Inscripeiones | Libro N:m:ero‘de Inscng Al
Planos 1 ! : AN
Compra Venta 3 { .
Propiedades Horizontales 1 ALE]}
B
|_Los nmovinientos Registrales que consian eh esti Ficha son los tinicos que se refieren al predio que o “‘"W(‘é:’
Cualquicr enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 9:34:33 del v:gf_r_lg_s_,_ﬁ de julio de 2012 ”““I"m En
fale)
A peticién de: S'r - F / o d"c ¥ Joyres y'E : VALOR TOTAL PAGADO FORE), Mant
AR ot R
Elaborado por: ’CIcoti EE?‘ rtend B elggdo Validez del Certificado 30 dfay; gmp:‘h ¥ °oviemn
130506459-3 gue se diera un traspase de dominfpirsd—~
| emiticra up fgravamen.
¢ ELSY

El interesado debe comunicar cualquier b ‘
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Menéndez,

Notaria Piblica Cuarta Encargada

efio
bExnts » Egnador

Ab. Elsye Cede

Certificacién Impresa pors Clel




. 0000022588

Manta, 26 de Julio del 2013

CERTIFICACION ,

La Administracién del Edificio San Marino, ubicadd en la Calle M-1 del
Barrio Murciélago de esta ciudad, Certifica que Revisados los respectwos
registros, se desprende que el propietario del Departanignto 8-B,

Parqueadero N° G-42 y Bodega N° B-09 _del Edificio antes mencronado
no mantiene ninguna obligacién pendiente y se encuentra al dia en el

pago de las alicuotas.

4 uis Mendoza
A MINIS TRADOR
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO SAN MARINO i

! I

Notaria Piblica Cuarta Efcargada
Manta « Eguader

" Ab. Elsye Cederio Menéndez
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Manta, 02 de Julio def 2013 ’ -

1

Sefior ) ]I
JOSE LU18 MENDOZA QUIRGZ I '
|

i

i

i

Presente.-

De mi consideracion:

Pongo en su conocimiento que en 5esidn celebrada el 30 de Iumo del 2013, se decidio
por maanimidad nombrarlo a usted como Administrador del Edificio San Marmo de
Manta, por el periodo estatutario de UN ANO. |
N

f
Por lo anies expuesto le corresponde a usted ser ¢l Representante Legal ante ell Servicio
de Rentas Internas, Institto de Seguridad Social y demas ertes reguladores y de
control, asi como la representacion judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Edificio San Marino de Manta, en cuanto se relacionen al régimen de propzedad
horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas,

reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizades por |a Ley v
reglamentos.

e e T

Atentamente,

REE MONTALVO |
RS

dor

8r. JO Jis mmom QUIRGE
.C. No. 1308125247

e ™

Ab. Elsye Cedeiio Henéndez

Notaria Pablica Cuarta Encargada

- - -
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Que las firmes y ribricas que constan en ¢l anverso gel presente docuumenic SO
autentices v pertenccen a los sefiores: FORGE ALFONS0 AGUSTIN MONTALVO
BEUSTAMANTE con C.CNo.170307541-4, casado y JOSE LXS MENBOZA
QUIROZ con C.CN6.130812524-7, casado; firmas y ribricas que son las suyas propias,
legitimas v las mismas que usan en todos sus agfos piiblicos y privados. Manta, Julio i3
del 2013.~ EL NOTARIO.-
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REGI.AMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO SAN
MARINO INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTll\L.

Considerando” =
]u
Que el Edificio denominado “SAN MARINO®, estd compuesto de solar y una edificacion tipo Edkrcl(}j
que se levanta sobre el solar sin nimiero del Bariio E] Murciélago, Cantén: Manta, Prowrma de
Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion fipe edificio, entre las qua se
destacan dos subterrineos para parqueos, fa plania baja y 11 pisos altos con sus resp’ectwos
departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional. | { |

Que es necesario expedir el Reglamento intermo de Copropietarios del “Edlflt:lo SAN MAR!NC:) con
el fin de que conienga las normas sobre administracion y conservacién de los bienes c@munes y a
mantenimiento y conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificio SAN MARINO*, celebrada &l dia 10 de Febrero del
2012, de conformidad con lo eslablecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Honzonta[ gl
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir €! siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO SAN MARINO™
CAPITULO |- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamenio Inlerno de Copropledad del “Edificio SAN
MARING", se rige por io determinado en fa Ley de Régimen de Propiedad Hoylzonta! su respeciwo
Reglamento, v fa Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el; Codlgo
Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulan fa Propiedad Horizontal en fa Republlca
del Ecuador.
B
Art. 2.- OBJETO.- Ef presente Rt,g[amen{o Inferno tieng por objeto establecer los principlos yinarmas
sobre administracion, conservacion, uso de fos bienes comunes del Edifi 010 las funcwnes que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Admmlstrador
distribucidn de fas cuotas de administracion entre los copropietarios y todo I alinente a los intereses
de los copropietarios y al manienimiento y conservacion del edificio. E'
Art, 1334 QBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento [nterno fienen el caracter
de o@g@onaa, y deberan ser acatadas por fodos los copropietarios, arrendadores ocupantes
lnned'é‘reg cualquier tituto, sean estos personas nalurales o juridicas, mcluyendo los ocupantes
ocas ien& temporales del Edificio, a los frabajadores, dependientes, funcionarios o coiaboradores
gua rgsvisitantes, y vinculados de las personas naturales o jufidicas que ocupen par cualqwep
s eI Edificio. & -
1t ) 1 N
NCIA-- El Reglamento Interno de Copropietarios del "Edificio SAN MARINO' entrqra env :
Ade su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y SB, mantendra; -
‘Bientras subsista &l actual Régimen de Propiedad Horizomal del “Edli‘ cm SAN MAR!N@" #o i
] P
ARACTERISTICAS DEL EDIFICIO SAN MARINO.- Ei Edificio esa compuesto; por un’
cipal de once pisos de alto, una planta baja y dos plantas de subsueios para aparcamlento
'y
»ors i e . R |
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de vehiculos y area comun de piscina y equipos. La estructura del edificio es de hormigon armadp AT s
sismo-resistente, cimentada sobre plinfos de hormigén a la profundidad recomendada por el estudio z

de suelos. Las paredes son de bloque alivianado de cemento., Los pisos estan nivelados y revestidos
de porcetanato importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con eapacidad para ocho personas
cada uno. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
fuerza de 110V, cableado para feléfono y TV. Cuenta con una plania de emergencia. Tiene un sistema
hidroneumatico imporiado. £ edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate coritra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con manguieras y extintores por piso, sprinklers en
los sotanos, lamparas de emergencia y deteclores de humo en fos corredores. Ademas fiene una
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladrillp dstry-verigpas
de aluminio y vidrio, La cubierla es de hormigon amado.

[m

I

CAPITULO Il.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los dep
fas hodegas y los parqueos perienecientes a los copropietarios, los mism&y
linderados en este reglamento.

Art, 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- £l propietario de un departamenio, lerraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodalaric, usuario, etc. no. podra destinarlo para un otjeto ilicito, 0 que
afecte a las buenas costumbres, 0 a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y

buena conservacion del edificie y sus partes, 0 a un objeto distinio al que se indica en esle
Reglamento.

Los departamentos nio podrén destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restauranes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u ofro uso o
destinacion que no sea la de vivienda sea esla vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almatenarse alimentos perecibles, combustibles, predustos combustibles o
malolientes, o-materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accién quimica.

Art, 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Edificio. SAN MARINQ”, podran usar su departamento, terraza, bodega o
astacionamienio de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamenio, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el aclo juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprenderé los derechos sobre los bienes de propiedad com{in que corresponda &t
fitular del dominic del departamento, terraza, bodega o estacionamienta.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-- Los {rr;puestos. tasas, contribuciongs -y~ °

demas tibutos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenia y cargo de cada uno de sis
propietarios.

4 .
v,

- o2,

RN Y

‘@g_f:gﬁ,- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones &h lo:% \," '
i8nes exclusivos es necesario; Cs

'y ¥
% S B
- ' % -

*

T -

Que Ia; obra prqyec’fada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, lak’“-."s_‘c;ﬁdezagf : > .
salub.ndad del “Edificic SAN MARINO®, y gue dichas modificaciones cuenten con fa
altorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en

conformidad cori lo previsio & la Ley de Propiedad HorZontal, su regiamento, y el ™
presente reglamento interno; v,

[
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b)  Que &l propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parie dei'la Muy

llustre Municipalidad de Manta, respelando ademas el derecho a la propledad mtelectual de
los autores del disefio y de los constructores. ,

'
1

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALIQUIER
T{TULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obfigaciones de los propletanos o
usuarios respecto de fos bienes exclusivos las siguientes: . }

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y rne;ora
uno de los deparfamentos, bodegas o parqueos, haciéndose respo]nsabtes de. log A
aue por st culpa se hayan causade ¢ se causen a los bienes comunes o a/&!
exclusivo;
b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de 5
. inspeccionar o realizar frabajos de interés comin que afecten a los bienes cd
bienes exclusivos vesinos;

¢)  Mantener el inmueble en las mejores condicicnes de higiene, limpieza, conseac
seguridad,

r
Art. 12~ PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO

RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los proplelarlos Y usuarios deablenes
exclusivos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los reqmsﬁos estahlemdois en la
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno; ;.i

b) Construir auevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer COﬂSll’UCCi{);IIIBS de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en ta Ley de Propiedad Horlzonlal su feglamento, y del pmsente
reglamento interno, Las obras permitidas requeriran de la autorizacioh de la Asamblea de’
Copropietarios, de conformidad con lo esfablecids en e artlculo ocho del presente
reglamento interno;

c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue copstrurdo es démr la
vivienda, asi como también les estad prohibido usarlos con fines ilicitos, ¢ destlnaﬂos a
actividades prohibidas por ta Ley, conlrarias o atentatorias a les buenas cosmmbresly ala
meral en general o cuando afecten el aseo o fa salubridad del Edificio;

d} Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfi eran 0 dlstorsmnen las
ondas radizles y de television o alteren el fiujo de Ia carriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas; toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenentia;

) Reahzar aclos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Honzonta] su

3 f@glamento y &l presenie reglamen!o interno. i i

;)9‘ Kb se podran mantener ningiin {lipo de mastotas en los departamenlos
1); E) nweles de misica ro podran exeder de los niveles normales y causar molesua a los
- ¥ LI
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R El ES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable & mdl\ﬂSlble par}aL cada
23 propietarios def “Edificio SAN MARINC", las areas de circulaciop exferior, oTcma Efel

mi %{““or escaleras, ascensores, cuaros de equnpos cuarios fecnICOSJ lobbys, cuar!tos ge
2quipGSEE ascensores, cuarios de bombas, terrazas de aire acondicionado, cchtac[on de suﬁsueloé
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Art. 14.: DERECHOS INSEPARABLES.- La eopropigdad. Uso y goce sabre los bienes CoMunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, vso y goce de los bienes exclusivos. En Ia
enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre
aquellos.

Ait. 15,- DERECHOS DEL USUARIO.- El amrendatatio, comodatario, usuario, acreedor anjk
ysufrucluario, sustituira al propietario en sus derachns de uso sobre los bienes comunes d¢
SAN MARINO", ¥ en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

1os bienes comunes del "Edificio SAN MARINO', no podran ser apropiados ni inc
exclusivamerite, y sobre elios, cada copropietario o usuario tiene un derecha indivisible, Cormugs
dependiente, cuya cuola de parlicipacion esta eslablecida en la Declaratoria de Propiedad Hort2

Art, 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropiefarios aprobara la
reparacion ¢ Jos bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si
se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble ¢ amenaza
para la sequridad o salubridad de ias personas que ejercen el tlerecho de dominio, el Administrador
podra proceder a su inmediala realizacion sin esperar la aulorizacion de la Asamblea de
Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copiopietarios auforizara la
modificacion, construccion o cambio de jos bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General ylo el Adminisirador yfo e Presidente, siempre Yy cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, e! presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
canién Manta sobre Proviedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las deméas disposiciones legales
que regulan la Propiedad Horizonta! en fa Repiblica del Ecuador.

Art. 18- PROWIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, afrendatarios, y, en general, a fodas las personas gue ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del “Edificio SAN MARING”, respecto de los bienes comunes lo siguiente;

o

-

o,
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8)
b)

k)
)

3

Kotana Fabhe,

Daitar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain & titulo de méejora, los bienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes ¢ contrario a su destino nalural u obstaculizar de
algiin modo ¢! legitimo derecha ¥ usa de los demas; )

Dejar de pagar las expensas ordinarias y exlraordinarias fijadas para la adminisiracion,
conservacion y mejoramiento de los.bienes comunes;

Colocar abjetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

Obstruir las areas comunes que sirvan de locomoacion, o dificuitar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten fa estética, buena presentacion y impieza del
inmueble, quedando facultaco el Presidente ylo el Administrador para el inmediato retiro, de”
jos mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo establecitd en
la Ley de Propledad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

Instalar maquinas qué causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionerrlas -
ondas radiales y de television o alteren i fiujo de la corriente eléctrica; ok
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malofientes o de prohibida tenencia, %

Pinlar o colocar rétuios, carieles, letreros, anungios, avisos, inscripciones o sigrios €0 MEw=s. . -

‘fachada del Edificio, en {as paredes o cualquiera de las areas comunes; e
Bponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, de! Admiriistrador, obrerds o,

é_l?cnicos designados por elios para el conirol de funcionamienic*o reparacion de los dafios

]

P’
=
=)

Existentes en los bienes comunes; -

Al a - =
ELEL L VL LI . RESILE

L3

»
,‘It-:

—

"“\"ﬁ.'
1

5

1

—

.



[

¥

L3

-

<

-

CAPITULO V.- DE LAS SANCIONES

At 19 SANGIONES. La realizacion de uno o mas aclos prohibidos, sera, saRla
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su regiamento, y ef presente reglaniento Tterd(EAETL
perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a gue hubiere lugar. H

(e}

o “ ©.0000022592 '

-

- |
m) Efectuar descuentcs, reducciones, deduccionss ni compensaciones de ninguna naturaIezlar

P)

5)

i

respecto de los pagos que ceben hacer, $ean 8slos por expensas comunalesy otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrifo y una vez pagados los valores facturados o
liquidados; y
Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escriia olorgada por el
Adininistrador de! Edificio, en la que se cerlifigue que esta al dia en ¢l pago de SuS,
nbligaciones para con &l Edificio; ; l‘i
£l Administrador por tanto; serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
comunicar los arriendos y ventas que se efectden por los copropietarios; v, ] B
Utilizar los bienes comunes del Edificic como silios de almacenamieito, de re
trabajo U otros fines sivilares, salva que exista autorizacion expresa ¥ pg
Administrador. ,
‘Lavar los vehiculos en lus subsuelos del Edificio.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Ediificio, sea de forma esporédicaf o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de
personas  semidesnudas o que de alguna manera atenten contra gl pudor de los dem;és
copropielarios,

1

b -,I ’
Art. 21~ DE LOS PARQUEQS Y AREAS DE INGRESO- Los copropietarios solamente podean -
estacionarse en fos sitios asignados, es decir, 105 parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio;
Queda prohibido a fos choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajadof} al
uso de Lobby, pasilos interiotes, y areas comunes del inmueble. Los senvicios™ de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueas, sera ordenado por el Administrador. IES
prohibido hacer uso del pito, 0 alarmas en [0s parqueos. \ [

! . [

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, seré sancionado con una mplta de valor ﬂj?do,

por la Administracion del Edificio. "

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido Gue allere a lranquilidad," de fos Cc)propietalj:os:.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una muita de valor & ser fijado por e
Administr Tdor del edificio. f

o . i' Y

3
Art, 23.- g!AS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascola"sﬁ
animales ldBmEskkos. Su incumplimiento dara Jugar a la denuncia & las Autoridades de Sanidadysin~

perjuicio itgwl@es ectiva multe fijada por la Administracion del Egificio. | I E
NYE 8 . . % Do o,
AWRLE = b o§ & N

I‘aﬁ,rt—l_:ffﬂri.- MORA &N EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarigs )
Is ei{raoruiﬁq‘g’a el Administrador cobrara los. respectivos intereses de mora, caiculados a base qie"’lg I
!fasa de jiRiEsgactiva vigente del Banco Centrat del Ecuador, por eada mes o fraccion ‘qﬁ‘-gn_a'sﬁw"
sirasado 51}1~§ancelacic’m. a mas de los correspandientés gastos de cobranza exttajudicial y jodicial.”
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Si un copropietaric 0 usuaric no pagare las expensas estoblecidas, pasados los freinta dias de -
acordadas, & Administrador podra iniclar las acciones legales para su cobro de conformidad con fa
legistacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo olorgado a sus
arrendatarios ylo comedatarios, emanado del resnectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimignto y, deberdn ademas de’éojicitar el
establecimiento de sanciones antes detaliadas, dar por terminado el contralo de 'arrendamiento o
comodato y proceder 2 la recuperacion del departamenta de vivienda en forma inmediata, observando
el procedimiento convenido en el contrato 0 cualquier oiro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estara facuitada a imponer sanck
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento intemo, y de I3k
disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

T

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietay

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes coniunes del Edificio, y usa
a forma y con las fimitaciones iegales y reglamentarias establecidas,

b) Ejercer su derechd de propiedad sobre los biefies exclusivos de! Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestes por ia Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamenfo, y este Reglamento interno;

c) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,

de peticién y en general hacer Uso de las demas atfibuciones que la Ley de Propiedad

Horizontal, su Reglamenlo General, y del reglamento inferno le asignan como miembro de

ese drgario colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales ¥ reglamenfarias que norman ef régimen de propiedad
harizontal, acatar las rescluciones yio disposiciones de fa Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador;

e) Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados por fos organos competentes
de la administracion;

[} Permitir 2 la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del Edificic, con e! nombre, direccitn y teléfono de la persona que,
en su-ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actie en
casos de emergencia; ’

h) Infroducir ctausula especial, ‘en los confraios de enajenacion, limitacion de domirio, .. -
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecio de sus bienes™,.
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o ef usuario de ellos conoce y se someté ..
expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordina(iaé“y:"lm

i+, Zexiraordinarias y las nomias y resoluciones generales anteriormente tomadas por Ja 1
Asamblea de Copropietarios y por &l Directorio General. Adicionaimente, el copropiefario
degeré nofificar su decisidn de celebrar cualquiera de los coniratos que se indicafi, .

~ anferiomente al Administragor del Edificio, previa 2 fa celebracion de los mismos. *El .77

. Administrador no oforgara ninguna certificacion que, acredite el cumplimiento de fas™ ",

\\\3 . gbligaciones emanados del reglamento inferno o de aquellas resoluciones o disposiciones )

N e

L

5, gic%das par los Organos de Administraion, sin |2 previa verificacion que en ef contrato que
I8

a4 a celsbrar consta la clausula en referenciay | : -
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Z *7{) " Pagar oportunamenie fas expensas ordinarias y extraordinarias para‘la adminisiragion,

reparacion, reposicion, mejora ¢ mantenimiento de los bienes comunes; |
i} Sefialar domicilio para las nofificaciones que por cualquier causa; debe hacerle iel
Adminisfrador del Edificio. En ¢aso de incumplimiento de esta obligacion, las nolifi caclénes
se haran en su bien exclusivo;
k) Oblener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, rnumc:pales
administralivas y demas que fueren necesarias; v,
) Los demas derechos y obligaciones establecidos en Ia Ley de Propigdad l-Icicizc'nta!JE sU
Reglamento, y en el presente Reglamento fntemo. "
Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para Gue los copropmtanos 0 Usanos
tengan derecho a recibir y usar los servicios comungs, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asambled'de Copropletaposf
1I
Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- E! hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado 0 sm
ser habitado, no excnera al coproplefano de ia obligacién de pagar Ias expensas. por gaslos comines
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Cenfral de| Ecuador por cada mes o fraccion de Iimes
decurrido sin.cancelacion, |
Art. 29, REPRESENTACION.- Cuando un bien exciuswo pertenezca a dos 0 mas peEEo
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo Io ref#dl
propiedad y su adminisiracion.

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTQ DE ADMINISTRI‘C[ON DEL EDIFICIO

misma, el presupuesto de manteriimiento, conservacion, segurldad y demas gastos presentados por ei
Administrador. Dicho presupues(o debera tomar en cuenta“el déficit o e superawt del ejercaclo
anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enerohasta diciembie-de
cada afio.

t , i
Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los blenes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio. ;

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que s0n 1nd|spensab{es y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacton y seguridad de los/bienes comuiss e
.%@tos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
&% las areas comunes. agua potable para las areas comunes, segundad y vigilancia,

manie ?@éi i6f de ascensores, mantenimiento de 1ardmes Yy areas comunes; mantemmiento de_. .
§z’1 fesde limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su eqmpamlenlo ¥y combustlbfes :
@pg | condominio y su seguro. - .-* ;,-' EN
; c‘@ncde fodos los copropietarios del Edificio, contnbuzr al pago de gastos de adm|mstrac|on, B
consd| gg manienimiento de los bienes comunes, proporcionatmente & la alfcuola que cada o
de ell nga sobre los bienes comunes segun el presupuesio aprobado. ;o »a":l
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Adem g an obligados al pago oportunc de fes primas de segurd que amparan al Edif icio. Ix_ ie

e i
M

o G 1'1 1 v
[\'\“\pd&,bpropletarlo es responsable de los apories @ los que se refiere el inciso anterior desde cuando sabpn
ad h re:el;:domsnlo de un bien exclusiva. Ningan copropietario estard exento de | esla obllgacmn, aun
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cuando haya cedido sus derechos, renunciado a eflos o abandenado su proplediad, mientras sea ef

tilwlar de dominio.  Quienes en su nombre sean lenedores, wsUarios o usufructuarios seran
solidariamente responsables par dichos conceplos, que se deben pagar los primeros cinco dias del
mes, '

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente pars salisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
mejora de los bienes comunes. se convocara a una Asambléa Extraordinaria en la que se acordaran
fos ajustes requeridos y se fiarén las nusvas cuotas a pagar por cada tno de los copropietar
que seran aXigibles a partir del mes inmediato posterior,

de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversicnes en &t Edificio, y no s¢
para cubrir expensas ordinarias.

Art, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de repa X
reposicion que se originenen actos de culpa. o dolo de alglin copropietario o usuario, seran de cueita
exclusiva det copropietario y usuario responsable en forma solidaria,

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se esfablece la obfigacion de crear un Fondo Comin
te Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gaslos comunes urgentes o
imprevistos, por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a fuluro de acuerdo a la vida it de maleriales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exlerior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cingo por siento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el
producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULG Vil.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio Genéral, del Presidents y del Administrador:

Art, 38.- DE LA ASAMBLEA DE GOPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es [a maxima
sutoridad administrativa y se compone de los copropietarios ¢ de sus representantes o mandatarios,

reunidos con el quérim y las demas condiciones exigidas por Ia Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art, 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en |a Asamblea General tendra derecho a yotoen - -
iorma correlativa y equivalente a fa alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segiin.sea -
st caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos. J
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea eslara presidida por un «j':‘ge‘s?den{é;:\: N

>2signado por la Asamblea General. Acluara como Secretario de la Asamblea de Coprapietarids y def: 1 F

.
Nemmd 0

, “ssiotio General, segiin corresponda, e Administrador en caso de falta de éste, se ﬂpmbra_ra‘uﬁf A
>&<setano ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podsa ser, -
“s220ido indefinidamente, En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir fa Asambles =~ -

¥

-

~¥'> coprapietario designado para el efects, Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
>3oiepietatio del Edificio.

¥ r [ L}

H
o i

SESIORES.- La Asamblea de Copropistarios tendra sesiones ordinarias y exlracrdinarias,
§ orainaflas se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses
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*ge cada afip. Las sesiones exirsordinarias se realizaran cuando fueran convocadas paiy lratar
. ;as0atos determinados en la convosatoria. [ b
' |
Art. 42.- CONVOCATORIA - La convocatoria 2 Asamblea para sesiones ordingrias o extraordmanas
seran hechas por of Presidente o e Administrador, 2 inicialiva propia o a peficion de unoi de los
miembros del Direclorio, del Adminislrador o de copropielarios que represenien por Io menos in 30%
del total de votos del Edificio. ]

&

fa

En caso que el Presidente o el Admunislrador, no procédieren a convocar |a Asamblea Ger'era!
conforme al inciso anferior, los copropietarios pueden aulo convocarse con eI respaldo dei por lo
menos el 50% del tolal de volos del inmueble en propiedad horizontal, siguiend¢ el proceso normal de
convocatoria, !

y

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho diag hahlles por i0 menos de

anticipacion a fa fecha de reunién, en la que conslarén, el lugar, la fecha, Ia hora y los asritos a
tratarse en la sesion. r

efectuara con cualquiera qué fuere el nimero de copropjetanos presenies.

No podra modificarse, en segunda convacatoti ia, el orden del dia establecido para la

Att. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podré reunirse sin previa gg}o[la en
cualguier momento, siempre que concurran todos 1os copropietarios, en cuyo caso se If%g ﬂ&ewﬁ‘é‘
Asamblea Universal, . I: E[
Art. 44.- QUORUM.- El guérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocalona -
estard integrado por fa concurrencia de un nimero de copropletanos con derecho a votot que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad de! inmueble constifuido en condomlnto 0
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocaloria, el quorum guedara estabtemdo £on &l

nimero de copropietarios con derecho a volo, que se encuentren presentes. |
!

A efectos de reformar &l reglamento inferno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de

copropietafios con derecho a volo,, ! ]
i |'

£} Secretario de dicha Asamblea General fevara un registro con la firma o representacion de| cada
asistenie a fa misma. b

.\v"“-’- ‘.
. -

A
Para eigcg el derecho de voln en la Asamblea, cada copropielariq debera efcontrarse al dia enel = -

|
L ..:.-
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2800 gl@ expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y* demds,. *

T ES

v_aigre,; cidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgad§ por la ‘}
-’\dmi"i,sg ai Cada copropieiaric fendra volos en proporcitn & sus reapectwas alicuotas. i] &:: i,
" E * |’.;- r’f" i
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Art. _;.:EEPRESENTACION Los copropiefarios pueden participar en ia Asamblea por:s sz*q pqr . R
: sentante. La representdcion se otorgara por medio de una caria cursada al Predeﬁte e

e
gt{ﬁc

A it r, fa misma que se adjuniara a[*acta de la respectiva sesion. 'i
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At 51 DEL DIRECTORIO GENERAL- El Difeclono General, estard integrado« poffres’ +~.
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Art. 46.- DERECHO DE ASISTENC!A.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurir a la
Asamblea y no si arrendatario, comodatario o usuario, salvo o previsio en el articulo anlerior de este
Reglamento Interno,

Arl. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se lomaréin por mayoriz de volos que
representen mas de la mitad de ios voles presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- 1.as actas de la Asamblea serén aprobadas en la misma sesion;
varan las firmas autdgrafas del Presidente y del Seeretario. & Administrador llevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales. .

Art. 45.- RESOLUCIONES.- Las rescluciones de la Asamblea son obligatorias para todos fes
copropietarios, arrendatarios, comodlatarios, usuarios, y en general, para todas las pers, M
gjerzan derechos de uso sobre Ios blenes def inmueble constiluido en condominio 0 dgdid
propiedad horizonial,

Art, 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes v atribuciones de [a Asamblea Ge

aj Elsgir y remover de su cargo al Adminisirador y al Presidente de la
Copropietarios; este Ultimo a su vez sera ¢l Presidenta del Directorio General;

b) Elegir y remover de sus cargos, 2 los tres miembros que conforman e} Directorio Gen

¢} Examinar y resolver sobrs informes, cuentas, balances ¥y presupusstos gue le presentaren e
Directorio General, el Presidente yfo el Administrador; a

d} Sefialar de acuerdo con esle Reglamento, las cuotas de contibucion de cada copropietario
para las expensas ordinarias y extraprdinarias de los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios:

e} Revocar o reformar las decisiones del Direclofo General, del Presidente yio del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su regtamento, y a
este reglamento interno; '

1) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo del inmueble, ¢ inferprelario con
fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando fo estime necesario o converiente, 1a fiscalizacion de las cusntas ¥ caja de
la Administracion;

h)  Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando fa forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de la misma;

i} Diclar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
dei Edificio; ' -

]} Autorizar al Presidente o al Administrador, 1z coritratacidn de) seguro obligatorio qué dispone )
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General; T .-

k) Resolver cualquier asunio inherente a la administracién de! Edificio; y aguéllos que.de,
planteer: el Presidente, el Administrador; o los copropietarios. S

1

FIES
+

i
- E) w -

coprogietanos del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad- con<lo-:

; esiablecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General. . -

¥ -
(I

ndeﬁn@amente. . . .
v a8

{\ +0s miembros del Directorio durarar un afio en el ejercicio de su cargo ¥ podrén ser relegidts®
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& C“anf52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- E! Directorio General estara pres;dldo por su Pres denle,
* g'zgido por la Asamblea, y & falta temporat de éste por ofro de sus mismbrds elegido para dicho

ziecto. Sila ausencia es definiliva, la Asamblea de Copropietarios designara st reemplazo. Actuara

somo Sscretaric del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Coprdpietarios, quiep tiene
solamente voz y no volo, |

&
h?\ -
Ve

Art. 53.- RENUNGIA.- E] Directorio General debera aceplar a5 renuncias y conceder las Ii(!:!encias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no ajecten a su funcionamiento, Las resoliciones
deberan copstar en el acta de fa respectiva reunidn. A falla de resolucion favorable, el miembro
respactivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado, |

i
'l'

Art 54 CONVOCATOR[A Y SESIONI:S El Dlrectono General se convocara y tendra sesmes
meses de cada afo, y las extraardmanas durante los nueve Gltimos meses del ano

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- E| Directorio General podra reunirse sin previa
en cualquier momento o lugar, siempre que concurran lodos sus miembros. prmcipa!es eft
se {rafdra de una reunion universal,
|
Art. 56.- QUORUM.- El quorum para las reunicnes del Direclorio General, estara miegradl"f’dﬁsmano
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de fa mitad. Sino hubiere tat quor :
se hard una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurndo allmenos
sesenta minutos desde [a hora en que fue convocada la primera reunion, con a aduertencza‘{que la
reunion se efecluara con cualquiera que fuere el ndmere de miembros que asistan. f
)

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistirdn su Pres1dente sus.
miembros y el Secretario del inismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o vanas
personas para [ratar especificamenie el asunto inherenle y puntualizado en'la convocatoglau El
Directorio podré solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o F’rofesmmies
que, asistiran con voz pero sin voto. En ningtn ofro caso 'se permitira la parficipacion de persona
alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.” — It

I

Art, 58.- VOTACION Y, DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiehe derecho a i volo.
Las decisiones del Dlrectono General se fomaran por mayoria de votos que representen ma;s de fa
mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la volacion, el Presidente del D:rectoncr
General fa dirimira. , 1

Art, 59.- APROBAC[ON DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser apmbadals en fa
misma reynjon; lievaran las firmas auibgrafas de! Presidente, del Directorio Geperal y del Secigetano
quien darg"g 8 lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reumones de

ias Actas ml Y
u = -" P = 'j »! *
= i,
. 2 jCEONES Las resoluciones que adopte ef Directorio General‘ son obhgatonas parg \

60.-
i todc sit 3p @pﬁtamos arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para {cdas las personas—
- Guz o s@,dgr%hos de uso sobre bienes exclusivos'y/o comunes del Edificio. & . e LI

5 'i=.

l
q_é.‘ .p«!

Art. 61.- lgﬁ’rE ES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deheres ¥ atrlbuclonés
; “ecggoﬁaenera[ ’ ) l'; »

'\r - § Exammar y poner a consideraclon de la Asamblea de Copropietario$ |as cuentas, balances

.

presupuestos e informes que le presentare la Administracion; .1|
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b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropielarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompafiada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutarén;

¢)  Preparary sugerir ala Asamblea de Copropietarios e! aporte de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con las necesidades del Edificio;

d)  Pieparar un informe porménorizado sobre las pdlizas de seguro que interesen a los bienes
del inmueble declarado en propiedad horizontal;

e)  Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
can fa Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la adminisiracion de fos bienes
comunes def inmueble y la arménica relacion de los copropietarios,

fy  Previa resolucion de la Asamblea, confralar a la persona que desempefard la
administracion dei Edificio;

g)  Autorizar por escrito al Administrador, para que confrale los servicios de los empleades
necesarios para la adminisiracién de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas
femuneraciones; ¥,

h)  Resolver cualquier cueslion inherente a la administragion del Edificio, y aqu
planteades por los copropietarios y la Adminisiracién.

Adicionalmente, podré ejercer los demas deberes y afribuciones gue le asig
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento inferno. -

Art. 62.- DEL. PRESIDENTE.- £1 Presidente de la Asamblea General de Copropietarios,
sera el Presidenle def Direclono General, segdn corresponda, sera elegido por la Asamblea
para el periodo, de un afio y potrd ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere
tener la calidad de Copropietario. '

Art. §3.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son alribuciones vy deberes del
Presidente:

a) Convocar y presidir las seuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,
segun corresponda;

b} Ejercer el vofo en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General v,
cuando sea del caso, dirimir la votacidn ejerciendo el mismo;

¢} En caso de falta o impadimento temporal del Adminisirador, designard provisionalmente su
reemplazo o delegara a olro copropietaric las mismas hasta que se resuelva lo més conveniente;

d) Previa, altorizacion de la Asamblea General, coniratara una péliza de seguro contra incendio y
dafios a los ascensores, segln o dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, ios contratara a favor de los
copropietarios; y, .

&) Cumpir fas funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y esle reglaménto

A e
5

P

-At, 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que gjerza la administracion del Ediﬂcl%', .ser‘é‘éle‘g"igiai i

oof fa Asamblea de Copropietarios, para el pericdo de un afio, pudiendoi: ser feelegida
raefinidamente: Para ejercer ia administracion no se requiere ser copropiefario del inmueblg, Sila

T

=ersona que ejerza la administracidn faltare femporalmente, se delegara 2 ofro copropielarit: esas’
“uncigies ¥, si |2 falta fuese definitiva, la sustitucion serd resuelta por la Asamblea General; -
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5 ° A:’t 65 ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADCR.~ Son atrzbuczones y deberes de la
° personatue ejerza la Administracion: l
1 1

a) Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor gelo, ef icacia y dentro de los
limites establecidos en I3 Ley de Propiedad Horizontal, en e Reg!amento General y en este
reglamentio interno; : |

b}  Adoptar oportunamenlp las medidas para la huena conservacion de los bienes del Edlf icio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias; |

¢) Presenlara la Asamblea General o ai Directoric General, para que esle a su vez ponga en
consideracién de la Asamblea de Copropistarios, seglin corresponda con la penodlc:ldad
que éslos le sefialen, 1as cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de sﬂuacmn
e informas sobre la administracion a.su cargo, ! ,[ .

d) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en co eHianid g
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto d @1@@@&1{5’4% 2
interno y las. normas necesarias ¥ convenientes para la admiinistracion ¢ 49 [lbl 1l ""fg
comunes del inmugble y Ja armonica relacidn de los copropietarios; : ok 5

%J%!S,[

e) Recaudar dentro de lus primeros diez dias de cada mes y mantener biajo su
personal y pecuniaria, Ias cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropleta g5 1, e
de mora, en primera instancia realizar una geslion de cobro extrajudlc:al Y, si i
mora en e paga, debera cobrarlas, juntament® con los intereses establecidos y lo8
de acuerdo con lo esfablecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Gengra
esie reglamento interno; | I

f) Al gesar en sus funciones, devolver los fondes y bienes que tuviere a Su cargo y presentar
los infoymes resPeclwos

q)  Ordenar fa reparacion de los dafos ocasionados en los bienes comunes del Ed|ﬂ0|o Y, la
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de lales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los danos ocasionados en. los] bienes
comunes individualgs o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan 0
puedan flegar a progucir menoscabo a la propiedad de ios olros conddmines La reﬁos:cmn
de dichos dafios se realizard a costa dél copropietario, arrendatario o ustario causante 0
responsable de los mismos. :

h) Solicitar que se dicle, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios mfraf‘tores )
que causen ‘dafigs a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y«lmullas
ingresara al Fondo Comun de Reserva;

i)  Celebrar los contratos de adquusmmn arendamiento de bienes o servicios necesariosi para
la administracion, conservacion, reparacién, mejora y seguridad de los bienes comungs del
inmueble constituido en condominio o declarade en propiedad horizonial, dentro| de los
montos y con fas autorizaciones respectivas; ' I

)) | freyia las autorizaciones correspondientes, celebrar contralos de traba]o para el personal R

"gu&a[lerno empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, llmpzeza ¥

eguiglad de fos bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, ias ques .

§ Hemn ser y formar parte det presupuesto de gastos anuales. Debera cumpllr figh~ "

parifhamente lodas y cada una de las obligaciones patronales derivadas dé los contratcs_“ g

§l@ lebre; u A,

€8 ar cumplida y oporiunamente lodas las obligaciones de caracter comun a=entldades ="

':E.ih s y privadas; [ _____ i
usiediar y roanejar ef dinero y las pertenencias comunes, abrit cuentas bancanas y de; gira

. M’:m-}“
#
auda

. -
P L]

“ =" Tuil
P g

. indble, y girar conlra #llas hasta por los valores y con las debidas autorlzacicnes Manejar
N s %chndo rotativo para adquisiciones_pequefias, pagar cumplldamente las deudas comunes
f;'; B2y, en general, conducir profija y &f cientemente ia gestion economica. Las cuentas bancarlas
5 li
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podran Hevar firmas conjuntas con la del Presidenle, si asi lo dispone la Asamblea de w s
Copropietarios; ‘ - L
m) Llevar, con sujecidn a los principios de Ja téenica contable, la contabilidad de la z

Administracion det inmueble constiluido gn condominio o dectarado en propiedad horizontal;

n) Levar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, ‘acreedores anficréticos ¥y
usuarics de inmuebles de vivienda, segtin sea ef caso, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, hiepes exclusivos y demas dalos;

o) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones v 6rdenes smanadas de la Asamblea
ve Copropietarios, del Directorio General v de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los tifulos del inmueble constituido en
candeminio o declarado en propiedad horizarital, planos, memorias y demés documenlos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenic, 60
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aqueflo que tengan relacion
inmueble;

@) La comrespondencia de Ia administracion del Edificio, ser4 firmada por el Presi
el Administrador;

r)  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Gel
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con Js
Horizontal, ast come las resoluciones y disposiciones emanadas de los
Administracién del inmuehle;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precavielar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble. constituido en condeminio
0 declarado en prepiedad horizontal;

f) Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, coniratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio;

V) Preparar y sofictar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuolas
extraordinarias para casos de emergencias y aquelios que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias ¥ urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligre de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

X} Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne fa Loy de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamente inlemo, asi como las resoluciones de los
Organos de Adminisiracion del Edificio.

[

Art, 66~ REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, jucicial y exirejudiat*de los
copropietarios del Edificic SAN MARING, la ejerce individuaiment e Presidente y el*Administradie-, *
en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal. T ’

. -
-T _"‘. & .
-

GAPITULO Vil DE LA SEGURIDAD By Tl
- 3 ’a- ) o ;—v:‘ ¢
Art. 67.-_SISTEMA DE SEGURIDAD-- £| cosio del sistema de sequridad que se conirate.en ef. =

£dificio, s"ger:’an asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad porcada departamenta ¥ por cada )
2 de los copropietarios de cada tno de ellos.

g

.

PITULQ IX .-SOLUGION DE CONFLICTOS
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i v+ »AR 88.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edmcm,y podra ser

sometido a un procedimiento concilialorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante IaliAsambIea
' L

dz Copropietarios.

H
[

t

' 4
Agi mismo, los copropietarios padran convenir, previo acuérde por escrito; que las difergncias que
surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utifizacién y goce sobre las propied adesfexclusivas
0 sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran someiidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbilraje y Mediacion, publicada en ¢l Regisiro Oﬁci:alE.No. 145

def 4 de sepliembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

RAZON: Ei presente reglamento, fue aprobado por Ja Asamblea de Copropietarios del Edificio SAN

MARINO, celebrada el 10 de febrero del 2012.

Mania, marza 28 de 2012

1B

Arq. Carlos Ban?és

RESPONSABLE-TECNICO
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0000022593 H
ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y“UNIVERSA'L DE
SOCIOS DE LA COMPARIA PACIFIK PARK COMPANIA LIMITADA

En la ciudad de Quito, 2 los 31 dias del mes de Julio del afio 2012 41 el domicilio
principal de la Compafifa, ubicado en la Avenida Amazonas N34-311 y Avenlda
Atahualpa de esta ciudad de Quito, sieado las 10:30, se refine en Junta [General
Extraordinaria 'y Universal, los socios de la Compafifa PACIFIC PARK CIA.|LTDA.:
sefior Jorge Montalvo Bustamante, y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa facultado
por la dlSpOSICIOII contenida en el Estatuto Social, el sefior Jorge Montalvo Bustamante
convocd a los sefiores socios & la Junta Extraordinaria y Universal.+ g [:

Hallandose reunidos el cien por ciento 100% de la fotalidad del Capital Social, !Ia Junta
General se entiende legalmente convocada y reunida para tratar’ los dsuntos!que los
soctos resuelvan por unanmimidad.- Preside la sesidn el senor Ricardo Montalvo
Espinosa y actiia como Secretario el sefior Jorge Montalvo Bustamante.- }'

El Secretario informa que estd reunido la totalidad del capital social y en conse:'cuencia
se declara instalada la sesi6n y da lectura al siguiente orden del dfa: !

1.- Autorizar al gerenie general de la compaiifa sefior Jorge Montalva Bustama.ptc i3 que
proceda a la venta de los inmuebles ubicados en &l Edificio SAN MARINO ) mismo que
se encuentra ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona el MurEielago,
frente al mar, de Ia parroquia Manta . e

Torma la palabra el seiior Jorge Montalvo Bustamante y pide se le aﬂ!tonce llgvar, a cabo
la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio San Marino de Ia cmdad de Manta

Puesta a consideracion la propuesta, la Junta General,.con el voto favorable de Eodos los
socios que representan el cien por ciento del Capital Social, resuelvé :

a,- Awuntorizar al sefior Jorge Montalyo a rezlizar la venta de los mmuebles
declarados en propiedad horizental en el Edificio San Maride de Ia cmctiad de

Manta. // | !
Sin haber dtros puntos que tratar se concede un receso para la redaccién del actaF; lu Ega

de lo cual se reinstala la sesién, se da lectura del acta, siendo aprobada cen €l voto
Ble®le todos los sacios presentes que representan la totalidad dc1 capital social, sin

modi nes. - - Se levanta la sesién a las 11:30.- b
- ey e
) g d e ’ R |
ft).]e o Mofialvo Bustamante - k) Ricafdo Montalvo E‘spinasa
et CIO - - SQCIO -
de la Junta Presidente de la Junta
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Diree ddn Calle 84 . . 1

Notaria Piihlica Guarta ks

0000022593

No. 589-SM-SMC .
Manta, abril 23 de 2012 y

Sefiores

Jorge Montalvo Bustamante
Pascale Banderas Kerisit
Representantes legales de la Compadiia Pacific Park Cia. Ltda., !
Ciudad

Atencién: Arq. Jorge Montalve & Apoderado

a1

De mi consideracion: i

r

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucion Administrativa No, 013~
ALC-M-JEB, de fecha 18 de abril de 2012, emitida por el Ing. Jaime Estrada Bonilla,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta,

mediante la cual incorpora 1a Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del

Edificio “S4N MARINO?, de propiedad de la Compaiifa PACIFIC PARK Ci‘g\. LTDA., en
conjunto con la Sra. Pascale Banderas Kerisit, ubicado en la punta?‘denominada Murciélago del
barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. | 130302000. '
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Sin otvo particular, suseribo, £ "o T
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RESOLUCION No. §13-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “SAN MARINO”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA i

CONSIDERAND{):

Que, la Constitucién de ia Repiiblica en su Antfculo 225 sefiala: “Oue ¢f secfar!'pﬁbh‘ca
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen artonomo descentralizado™: ¥ |

Que. Ia Constitucion de ta Repiblica en ef articulo 226 establece: “Las instiruciones de!,iEsrado,
Suy prganismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las personas guél actiien
&t viriud de una putestad estatal gercerdr solamente les competencias y facultades \’gue les
sean ulribuidas en la Constitucién v la ley. Tendrdn ei deber de coordinar acciones \para el
cumiplipiento de sus fines v hacer efectivo ¢ goce y gercizio de los derechos recorrqcfdt?s*en, Io
Constitncicn”,

Que, Ta Constitucién de la Repiblica en el articulo 264 contempla que los gof?iemos
municipales (endrdn las siguicntes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que derlfzrijnine
fa ley: 1. Planificar el desarollo cantonal y formuiar los correspondientes planes de
ordenantiento territorial, de manera articulzda con la planificacién naciond], regional, pro:izincial
¥ parroquial, con el fin de regular ef uso ¥ la ocupacion da} suelo urbang y'rural; l'
Que, ¢l articulo 60 del Cédigo Organ‘ca de Organizacidn Tecritorial, Autonoriias v
Descentralizacién, sefiala: Le comresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de miahera
exclusiva Ia facultad ejecutiva del gobiemo auténome deszentralizado musicipal; y, 1) Rc:solvzr
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...” |
|

Que, el articulo 367 de] COOTAD, sefiala: “Los actos adminisrativos se éxtingen o reforman
en Sede administrativa de oficio o a peticién del administrado, Fn general, Se extinguirgn los
actos administrativos por el cumplimiento de algune madalidad accidental a dllos, tates como
Plazo o condicion. Los actos administretivos podrdn extinguirse o reformarse en) sede
adniinistrativa por razones de legitimidad o de aporiuniced”,

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos gue se
giecuten en los gobiernos auténomos descentralizados ebservardn los principios de legalidad,
celeridod, cooperacion, eficiencia, eficaéia, transparancia, participacicn, libre acces;o al
expediente, informalidad, imnediacicn, buena Jf2y confianza Jegitima™;

Qe el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresz: Podrin sujetarse.a las'?ﬁ_frnasl' del
'@@pcn de Propiedad Horizontal las edificaciones qus alberguen dos g .mz'is‘"‘uriidadeg de
B i‘g’lq_'as, oficinas y comercios u otros bienss que de acuerdo 2 la Ley dé Propiedad 'Horfz:ﬁnt,al

3 aplamento sean independientes y puedan ser enajenados ind'iyidualr_nen:te;‘ . .
o e

) _%%rq. Carlos Banderas Kerisit, Apocerado de los sefiores Jorge Montalvo Bustamanie 'y
e

anderas Kerisit representantes Jegales de l1a Compatifa Pacific-ParkiCfa. Lida,, mggegﬁiﬁgéf‘ s,
i i, 3 ) - re - N iy LY=L
o al despacho de la Alcaldia, el 4 de abril de 2312, asienandosele el trdmite Noy23; Cirgpoene g,
= " .y . . N . i h . i i 1 s 2t
Ricgddo 1a autorizacién al Régimen de Fropiedad Horizontal del Edificio “Si4N ﬂ{é{;ﬁ@g’_‘:ﬂ,ﬂﬁ; NG
f Bfoffiedad de la Compdfifa Pacific Park Cia. Lica, Gbicado en la punta -deng mada .. %y e
3iéfgo del barrio Cérdova de 1a parrogquia ¥ cantdn Manta, clave catastral No. 1 [5@3024@00;‘731 ]
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FPdg, 2~Resoluciin NoGI3-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO "SAN MARING"

Que, mediante Oficio No. 271-DPUM-ICV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abril de "DIQ. la
Directora de Plancamiento Urbano, Arg. Janeth Cedzfio \f':llavrcencm comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por et Arg. Franklin Holguin Brianes, Téenico de 1
Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente: U

Que, el Edificio “SAN MARING", se encuentra construido de acuerdo a lo especsﬁcadn en el
estudio presentando Jas siguientes saracteristicas en su distribucion:

Subsuelo 4: Ubicado sobre. el Nivel —12,45m; incluye ios espacios de Bodega ¥ Bombas

destinados como 4rea comin. Desde este Nivel se accede a la Playa.
|

Subsuelo 3: Ubicado sobre el Nivel -10,15; incluye los ambientes de Pistina (Wivet -1 I'zé'Sm),
Terraza, Bafios y Duchas para fa riisma; existiendo también su respectival circulacion vertical y
horizontal; todas destinadas como éréa comin, | ]

[y

Subsvelo 2: Ubicado sobre los Niveles —4,45m y -5,50m; corﬁprenfic \m:intt;I {20)
Estacionamientos signados desde G-24 hasta G-43 y diecinueve (19) Bedegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendo “ambién sus respectivas reas comunes de circulacion vertical

y horizonta! y de mantenimiento, J

L

Subsuelo 1: Ubicado sobre los Niveles --1,75m ¥ -2,70m; comprende veintiteés (23)
Estacionamientos signados desde G-I hasta G-23 y seis (6) Bodegas equmemdas desde B-!
hasta B-6; existiendo también sus respectivas dreas comunes de circulacion vertical y hortzontal

y de mantenisniento. '

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PR-B y PR-C respectivameitte, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abiertas; cxlst:enda
ademés las respectivas dreas comines de Hall ~ Lobby — Administracién de] edificio; asi ,como

también de circulacién vertical y horizoatal,

Primera Planta Alta: D:.:sarrolla-:la sobre el Nivel +4,05m; comprende tres (3) Departamigntos
(incluyen terrazas); signades como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademss las
respectivas dreas comunes de cireulacién vertical y horizontal.

i3

egunda Planta Alta: Desarroflada sobre el Nivel +7,05m; comprende tres (3) Departaméntos
neluyen terrazas); signados cemo 2-4, 2-B y 2-C, respectivamente; cmsuenda adcmas fas
gctivas dreas comunes de cintulacién vertical y honzoutal I.

-ﬁgﬁ; g

.cera Planta Alta: Desarrollaca sobre el Nivel +10,05m; comprende tres {3} Departamcimos
Iuyen terrazas); signadas como 3-A, 3-B ¥ 3-C, respectivamente; existiendo ademds las

ectivas dreas comunes de circulacidn vertical y horizontal.

blica B
t§

an

rta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m; comprende tres:(3} Depammemos
existiendo ademasl las

arfa B

ER
*Emcluyen terrazas); signados ecmo 4-A, 4-B y 4-C, respectivamente;

‘&eSpectwas greas comunes de cireulacidn vertical y horizontal. |r
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Piig. 3.- Resolucidn No.OI3-ALCAIFER-2013 FROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN ALARING”

Quinta Planta Alta: Desamroliada sobre ef Nivel +16,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen torrazas); signados como 5-A, 5-B y 5-C, respectivamente; existicndo ademids las

L - - = ] !
respeciivas dreas comunes de circulacion vertical v horizental.

Sextz Planfa Alta: Desarrollzda sobre el Nivel +19,05m; comprende tres (3) Depaﬂamen;ojé
(incliuyen terrazas); signades como 6-A, 6-8 y 6-C, respectivamente; existiendo ademds tag
respectivas dreas comunes de circulacian vertical y horizental. .

Séptima Planta Alta: Desarrollada sobre el Mivel *+22,0513; comprende tres (3} Departamentos
{incluyen ferrazas); signados como 7-A, 7-3 y 7-C, respectivamente; existiendo ademés las
fespectivas dreas comuncs de circulacion vertical y horizental.

Octava Planta Alta: Desarvollada sobre et Nivel 425,05m: comprende tres (3) Departamentus!
(incluyen terrazas); signados como §-A, 8-8 y $-C, respectivamente; existiendo ademis las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizental.

Novens Planta Alta: Desarroliada sobre el Tivel +28,055; comprende tres (3) Departamentos
. (incluyen tervazas); signados como 9-A, 9-8 ¥ 9-C, respectivamente; existl‘endrb ademds las
respeetivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

* Décima Planta Alta: Desarrallada sobre el Nivel +371,05m:: comprende tres {3} Départamentos;
signados como PH-A. Pianta Baja, poseyendo Terrazas Norte ¥ Sur; PH-B 'Planta Baja, '
poseyendo Terraza Norte; 10-C (incluye terraza), existendo ademas las respectivas dreas |
comunes de circulacidn veértical y horizontal.

Décima Primera Plapta Altas Desarroliada sobre el Mivel +34,05m; comprende tres (3)
Departamentos; signados como PH-A Planta Alta; PH-B ®lanta Alta y 11-C (incluye terraza),
existiendo ademas las respectivas drcas comunes de circulazidn vertical ¥ horizontal.

Décima Segunda Planta Alta: Desarroliada sobre el Nivel +37,05m; comprende dos Terrazas;
signadas como Terraza Privada — Area Abierta y Terraza Privada Parrillero; existiendo ademds
las respectivas dreas comunes de Teraza Comupal, Sala de Maquinas — Bunibas y de
circulacion vertical y horizontal. L 'l

Qudj ﬁimccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 271-DPUM-ICV/P.H No.
T D4 l§°3 de abril de 2012, suscrita por ia Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de ]
Plan '5_}jrbanu, indica que es procedente aprobar In Declaratoria de Propiedad-Horizontal
del, ; AN MARING?, de propiedad de la Compafifa PACIFIC PARK CIA, LTDA., en

B Sra. Pascale Banderas Kerisit ubicado en la punta denominada Murciélago del o
— de la pairoquia y cantdn Marita, clave catastrat No. 1130302000; basadas en [as s T
a: . - - e e .. e LT s . T
RS 3 c%onales y legales estipuladas en Ia presense resolucion; y, T & oo & wadis
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Pdg; 4. Resotucidn No.B13-ALC-SJEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO™ |
RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoriz al Régimen de Propiedad Horizontal del Ed:ﬁcm 4SAN
MARINO", de propiedad de la Compafifa PACIFIC PARK CIA LTDA., en con_]unto
con la Sra. Pascale Banderzs Kerisit, ubicado en la punia dcnom:nada Murclelago det
barrio Cérdova de la parrequia ¥ cantén Manta, clave catastral No, | 130302000; il

|

|
2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalfios, Catastros y Registios den
cumplimiento a la presente resolucion, tomando ea cuenta los informes que han servido
como habilitantes para gue se dicte este acto administrativo; I |
il

: |
3. Notifiquese cor esta reselucién a Ia pacte interesada. '

|
Dado y firmado en el Despacho dz la Aleaidia de Manta, a los veinte trasidias del mes dlt‘: abril
f

del afio dos mii doce. |

- Ing/.laxme Eslrada B ) .
ALCALDE GOBIERNO AUTONOMD DESCENTRALIZADO ’vii K
v UNICIPAL DEECANTON MANTA
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WManta - Ecnador

Hotaria Piblica Primera Encargada
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Ab Elsye Cederio Menéndez
.-. ’ copia  AuTorRBO8803260d0Tana, conroRME! con sy
= ORIGINAL CONSTANTE EN EL PROTOCOLD A ,{h‘r'u CARGO,

AL QUE ME REMITO, A PETICION DE PARTE INTERESADA,

CONFIERD ESTE SEGUNHKESTIMDNIQ | ENTREG?LDD A LOS
d
CINCO DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL A;ﬁ{} DOS IMIL TRECE
|

ESCRITURA NUMERD: 4.023.- DOY FE..-?

Ab. Elsye C

Notarfa PiiblicA Cuarta Bncargada
Manta - Egvadar

~p—



.r

i

1l£

an

ror

-

"
H

al

=

m



7 b

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA1 EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

|
www.registropmanta,gob.cc . 0 0 B U 0 2 26 0. 9 )
§
Periodo: 2018 . Ntimero de Inscnpclﬁn qu}'
Nimero de Repertorio: | . 1875;

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certlﬁca que en, esta fecha se
mscnblé(eron) el (los) siguiente(s) acto(s): X

1.- Con fecha Quince de Marzp de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en ¢l
Registro de COMPRA VENTA con el nlimero de inscripeién 907 celebrado entre :

| Nro. Cédula Nombres y Apellidas P;Iapel que desemy%@ﬁx;a
1708188840 NUNEZ HERRERA FJAN FRANCISCO COMFRADOR{
800000000051658 BANDERAS KERISIT PASCALE VENDEDOR 1
800000000034259 COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA ! VENDEDOR |
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es): ‘

| Tii:o Bien Codigo Cafastral Ntmero Ficha " Acto Jr;
ESTACIONAMIENTO 1130302014 35740 CDMPRAVEI:ITA
Y BODEGA : ;
DEPARTAMENTO 1130302077 35690 COMPRAVEI{{ITA
Observaciones: b

Acto:  COMPRAVENTA
Fecha: 15.mar./2018
Usuario; yessenia parrales

H 7
i
[
|
w\ |
DR{ GEORGE MOREIRA MENDO
Re dor\de 1a Propiedad
5 ¥ i
MANTA, jueves, 15 de marzo 18 \ |

¥
* .

jueves, 15 de marzo de 2018 | Page 1{ of 1
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