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LA SENORA PASCALE
LA COMPANIA PACIFIC
FAVOR DE LOS

SENORA PAULINA ALEXANDRA IRIGOYEN PACHECO.-

CUANTIA : USD $ 72,005.00

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton
' Manta, Brovincia ' de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
dia martes once de septiembre del afno dos  mil doce,
ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria
Encargada de la Notaria Publica Cuarta del canton Manta,
mediante Accién de Personal numero 128-UP-CJM-12-CC,
otorgada| por la Direccion Provincial del Consejo de la

Judicatura de Manabi, de fecha dieciséis de enero del
ano dos| mil doce, comparecen y declaran, por una parte,
en calidad de “VENDEDORES” los senores : Dona
PASCALL BANDERAS KERISIT, de estado civil casada
con separacion de bienes, debidamente representada por su
Apoderao senor CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT,
n consta dela copia del Poder General, que se adjunta
ocumento habilitante, a quien de conocer doy fe en

de haberme exhibido su cédula de ciudadania que
yonden a los numeros uno siete cero cinco dos
nueve dos dos guién ocho, cuya copia debidamente
cectificada por mi, se agrega a esta escritura, y, la
COI\iPAN PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK,
debidamente  representada por el sefior JORGE ALFONSO
AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, en calidad de Gerente
se justifica con el nombramiento que se
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adjunta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de ciudadania que corresponden a los
numeros uno slete cero tres cero siete cinco cuatro uno
guién cuatro, cuya copia debidamente certificada por mi, se

agrega a esta escritura. Los comparecientes son de

nacionalidad ecuatoriana, ambos de estado civil casados,
mayores de edad y domiciliados en la ciudad de Quito y
de tranmsito por esta ciudad de Manta; y, por otra parte,
en calidad de “COMPRADORES” los conyuges senor CARLOS
RODRIGO ROMO PERPZ y senora PAULINA_ALEXANDRA — @y
IRIGOYEN PACHECO, por sus propios derechos,’ a quienes ‘
de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus
cédulas de ciudadania que corresponden a los niimeros uno
siete cero seis siete tres cuatro nueve ocho guidon tres y
uno siete cero cinco siete nueve uno tres cuatro guion
nueve; respectivamente, cuyas copias debidamente
certificada por mi, se agrega a esta escritura. Los
Compradores son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad, casados entre si y domiciliados en esta ciudad de
Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes por mi
la sefiora Notaria, de los efectos vy resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de
esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccidn, amenazas,
temor reverencial ni promesa o seduccién, me piden que
eleve a categoria de Escritura Pablica, el texto de la
minuta, cuyo tenor literaric es como sigue : SENORA
NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Publicas que se
encuentran a su cargo, sirvase autorizar € mcluir la de
COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas CLAUSULA PRIMERA : COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura
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publica por una parte, los sefiores : Dofia PASCALE
BANDERAS KERISIT, de estade civil casada- con
debidamente representada por su
KERISIT,

General, que se

X E habilitante; y, la COMPANIA

PAGY 49 _EQ%@Q?&K CIA. LTDA. PACIPARK, debidamente
represeigada” por el sefor JORGE ALFONSO AGUSTIN
MONTALVO BUSTAMANTE, en calidad de Gerente General y
debidamente autorizado por la Acta de la Junta, que en
fotocopia se adjuntan como habilitante, a ‘quienes en lo
sucesivo se le denominaran simplemente “LOS VENDEDORES?”;
y, por | la otra, los coényuges seiior CARLOS RODRIGO
ROMO |PEREZ y senora PAULINA ALEXANDRA IRIGOYEN
PACHECO, portadores de sus cédulas de ciudadania que
corresponden a los numeros uno siete cero seis siete
tres cuatro nueve ocho guibn tres y uno siete cero
cinco siete nueve uno tres cuatro guidn nueve;
respectivamente, a  quienes en lo sucesivo se les
denominaran LOS COMPRADORES. Los Compradores son
habiles | y capaces para contratar y obligarse. CLAUSULA
SEGUNDA : ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Uno.- Los
Veg@;é'}‘ ores declaran que son duefios y propietarios de
¢s de terrenos, signados como lote numero Tresy
lote numero Dos, ubicades en la punta
niiisada Murciélago del Barrio Cérdova del canton

i

i que unidos entre si forman un solo cuerpo

el mismo que lo adquirieron por compra que le
hicieran al sefor Jaime Enrique Delgado Alava vy
sefiora Maria Angela Barcia Cepeda, segun consta de la
'Escritura Publica de Compraventa, celebrada en la

Notaria Piiblica Tercera del canton Manta, el
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veinticinco de septiembre del afio dos mil nueve,
debidamente inscrita en el Registro de ~la Propiedad del-
cantén Manta, el nueve de diciembre del dos mil
nueve.- En la cual la Compania Pacific Park Cia. Ltda.
PACIPARK, adquiere el setenta y cinco por ciento; vy, la
senora  Pascale Banderas Kerisit, el veinticinco por
ciento. MEDIDAS Y LINDEROS .- Las medidas y linderos
del bien 1inmueble son : POR EL FRENTE : Con
veinticuatro metros y barranco de la Playa; POR
ATRAS : Con los mismos veinticuatro metros y calle
‘'signada con la‘ letra “A”; POR UN COSTADO:: Con
cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote
numero Cuatro; y, POR EL OTRO COSTADO : Treinta y
tres metros y con  parte del lote numero Dos.-
Teniendo uma  superficie total de OCHOCIENTOS
NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS.- Dos.- Con
fecha catorce de mayo del afo dos mil diez, se
encuentra 1inscrita la Escritura Publica de Compraventa
y Unificacién, celebrada en la Notaria Publica Cuarta
del cantén Manta, el dieciséis de abril del ano dos
mil diez, en la cual adquieren una faja de terreno
municipal ( talud) wubicado en la Calle M - Uno del
Barrio Cordova del cantéon Manta, por compra que le
hicieran a la Ilustre Municipalidad de Manta.-
MEDIDAS Y LINDEROS : Las medidas y linderos de la
faja son : POR EL NORTE : Con veintitrés metros seis
centimetros y playa; POR EL SUR : Ceon veinticuatro
metros y propiedad de la Compania Pacific Park Cia.
Ltda.; POR EL ESTE : Con cinco metros diecinueve
centimetros y propiedad Municipal ; y, POR EL OESTE

Con trece metros setenta y siete centimetros vy propiedad
Municipal.- Con uma area total de DOSCIENTOS
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DIECICWS CUADRADOS CON OCHENTA Y DOS
‘%..D Lote de terreno- que se

xpuesta quedando un lote con las
fidas ,y//linderos : POR EL NORTE (FRENTE) :

; | seis centimetros y playa; POR EL

SUR metros noventa y nueve
centimetros y calle M - Uno; POR EL ESTE ( COSTADO
DERECHO ) : Con cuarenta y seis metros sesenta y nueve
centimetros y Talud Municipal y Edificio Alcantara; y, POR
EL OESTE ( COSTADO IZQUIERDO ) Con cuarenta y seis
metros| setenta y si¢te centimetros - Talud Municipal y
Propiedad del sefior Victor Grigorlev.- Con una superficie
total de MIL CIENTO DIEZ METROS CUADRADOS CON
OCHENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS; Tres.-
Con fecha veintiuno de junio del afo dos mil doce,
se encuentra inscrita la Constituciéon de Propiedad
Horizontal y Planos del Edificio denominado SAN
MARINO, ubicado en la punta denominada Murciélago
del Barrio Cordova de la Parroquia y canton Manta,
celebrada en la Notaria Publica Cuarta del cantéon
Manta, el diez de mayo del ano dos mil doce; Yy,
Ez .- El departamento Ocho - C y estacionamiento G -
5) materia de este contrato se encuentran libre

ta y perpetua enajenacién a favor de los conyuges
CARLOS RODRIGO ROMO PEREZ y sefnora PAULINA
XANDRA IRIGOYEN PACHECO, los siguientes  bienes

inmuebles, ubicados en el Edificio denominado SAN MARINO, calle
p—-—————‘————_————\

M - Uno, de la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova
~ de la Parroquia y cantén Manta, Provincia de Manabi, descrito de
mente manera DREPARTAMENTO OCHO - C: Octava
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planta alta : Se planifica con los siguientes ambientes : Sala,
comedor, cocina, dos banos, un dorrmitorio y terraza -y se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos : POR
ARRIBA : Lindera con Departamento Nueve - C en sesenta y siete
coma diez metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera con
Departamento Siete - C en sesenta y siete coma diez metros
cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con vacio hacia Terraza
Departamento PB - C, area comun escalera y hall, partiendo desde el
Oeste hacia €l Este en dos coma treinta metros, desde este

punto gira hacia el Sur en uno coma noventa metros, desde

este punto ' gira hacia el Este en cuatro coma Ssetenta metros,

desde este punto gira hacia el Sur en dos coma ciento veinticinco
metros, desde este punto gira hacia el Este en dos coma setenta
metros; POR EL SUR : Lindera con vacio hacia Terraza
Departamento PB-C, partiendo desde el Oeste hacia el Este en dos
coma cuarenta metros, desde este punto gira hacia el Sur en
uno coma treinta metros, desde este punto gira hacia el Este en
tres coma cuarenta y cinco metros, desde este punto gira
hacia el Norte en cero coma treinta metros, desde este punto
gira hacia el Este en tres coma setenta y cinco metros, desde
este punto gira hacia el Sur en cero coma treinta metros, desde
este punto gira hacia el Este en cero coma treinta metros; POR
EL ESTE : Lindera con vacio hacia area comun jardinera e
ingreso en  cinco coma cientd veinticinco metros; ‘ POR EL
OESTE : Lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en seis coma cuarenta
metros, desde este punto gira hacia el Este en cero coma cuarenta
y cinco metros, desde este punto gira hacia el Norte en uno
coma cincuenta metros. Area : SESENTA Y SIETE COMA DIEZ

L ——

METROS CUADRADOS. El departamento Ocho - C - tiene un area
(————————_—'_—M _——'_-———_—‘_—-_—'_———h—\

neta : SESENTA Y SIETE COMA DIEZ METROS CUADRADOS;
(M

alicuota cero coma cero ciento cincuenta y ocho por ciento,

P e e
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area B;Q\ : DIECISIETE COMA CUARw

METH ADRADOS,  area - comun : TREINTA- Y CUATRO

ST Y NUEVE METROS CUADRADOS, area total :
SETENTA Y NUEVE METROS
‘ ESTACIOMMEMO G — DIECIOCHO : Planta
-~ Ub1metenta y
- dos coma setenta del Edificio sobre el cual se ha
planificado Veintitrés (23) estacionamientos enumerados desde G -
‘Uno al G- Veintitrés y Seis (6) bodegas que van desde la B -
Uno a la B - Seis; mas las respectivas areas comunes de
circulacién’ vertical y horizontal y las areas de mantenimiento,
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas : POR
ARRIBA|: Lindera con area comin en catorce coma setenta y
cinco metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera con terreno
edificio |en catorce coma setenta y cinco metros cuadrados; POR
EL NORTE : Lindera con' area comun circulacion en dos coma
cincuenta metros; POR EL SUR : Lindera con limite edificio en
dos coma sesenta y cinco metros; POR EL ESTE : Lindera con
Estacionamiento G - Diecisiete en cinco coma sesenta metros;
POR EL OESTE : Lindera con Estacionamiento G - Diecinueve,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en cinco metros, desde
unto hacia el Esteen cero coma quince metros, desde este

hacia el Norte en cerc coma sesenta metros.- Area
SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS,
CATORCE COMA SETENTA Y CINCO ETROS
area neta: CATORCE COMA SETENTA Y CINCO

CUADRADOS, alicuota cero coma Cero Cero tremta V
T ——— e —

i por ciento, area de terreno : TREb  COMA OCHENTA Y
CU;\_’ER METROS CUADRADOS, area__comun : SIETE COMA
SESENT} Y TRES METROS - CUADRADOS, area total
VEINTIDOS COMA  TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS.-

CLAUSULA CUARTA : PRECIO.- El precio total
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mmueble descrito, objeto de la presente Compraventa, que
-de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de SETENTA Y DOS MIL = CINCO DOLARES AMERICANOS,
justo precio que los Compradores, pagan a los Vendedores
de contado y en moneda de curso legal al momento de la
suscripcion del presente Contrato, vy que los Vendedores
declaran recibir a su entera satisfaccidon, sin tener reclamo
alguno que formular.- CLAUSULA QUINTA :
TRANSFERENCIA.- Los Vendedores declaran que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por
cuya“ razén transfiere’a favor de los conyuges senor ty
DIEGO FERNANDO DAVID NAVAS MUNOZ y  sefiora
XIMENA  DEL ROCIO BETZABE BORJA CORONEL, el
dominio, posesion, uso y goce de los bienes inmuebles antes
descritos en este contrato, con todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas
que le son anexas, sin reservarse mnada para si.- CLAUSULA
SEXTA : CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la
cabida y dimensiones de los bienes inmuebles materia de
este contrato, la transferencia de dominio se efectia como
cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones
detallados en las clausulas precedentes de esta
Compraventa.- CLAUSULA SEPTIMA : SANEAMIENTO .- Los
Compradores sefior los conyuges senor CARLOS RODRIGO
ROMO PEREZ vy sefora PAULINA ALEXANDRA IRIGOYEN
PACHECO, aceptan la transferencia de  dominio que los
vendedores realiza a su favor, obligandose por-tanto estos, al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera
estar sometido los indicados inmuebles. CLAUSULA OCTAVA :
DECLARACION.- Los Vendedores  declaran que el bien
inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentran  hipotecados, embargades, ni prohibidos de
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””:—6@@6 consta en el Certificado del Registrador
iedauth que se agrega como documento habilitante.--
I \, 0S Vendedores declaran que el bien
5 sujeto a condiciones suspensivas ni
reso) ‘@» A;ias S L no es motivo de acciones rescisorias,
WA T ECUR
reivind'?ét'tm'i?a‘gj posesorias 0 de particion de herencia, y que se
hallan libres de juicios.- Los Compradores aceptan la venta
y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus
mutuos intereses.- CLAUSULA NOVENA : GASTOS.- Todos los
gastos, | honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del
presente contrato seran cubiertos por los Cofnpradores,
excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo seran
de cuenta de los Vendedores.- CLAUSULA DECIMA
AUTORIZACION.- Los vendedores autorizan a los portadores de
la presente escritura, para que proceda a la inscripcion de
la presente escritura en el Registro de la Propiedad del Canton
correspondiente.- CLAUSULA DECIMA  PRIMERA :
ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, por contener condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad

de los bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso

la minuta que junto con

anexos y habilitantes que se 1ncorpora

vada a Escritura Publica con todo el valor legal, y

s comparecientes aceptan en todas y cada una

LS que estd firmada por el Abogado
PAUf, IOLINA JOZA. Tres mil setecientos cuarenta y cuatro.
COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la
celebracion de la presente escritura se observaron los

preceptos vy requisitos previstos en la ley notarial; vy, leida

comparecientes  por
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Notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto

quedando 1incorporada en el protocolo de esta - notaria, de
todo cuanto. DOY FE.-&/

CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT
C.C. No.- 170529922-8

GUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE
IFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK

Gerente General

PAULINA
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_,_DECLARACI()N JURAMENTADA

rovincia de Manabi, al un dia del mes de ac;osto

' 'i;ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ,

dieciséis de enero del afio dos mil doce, comparecen y declaran, Dofia

PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con. separacién

de biens debidamente representada por su Apoderado sefior CARLOS

ALBERTO BANDERAS KERISIT segin consta de la copia del Poder
General, que se adjunta como documento habilitante, y, la COMPANIA
PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK, .debidamente representada
por el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE,
en calidad de Gerente General, como se Justifica con el nombramiento
que se adjunta, quienes libre, voluntariamente y advertidos por la sefiora

legal y debida forma de Ia obligacion que tienen de decir
rendir esta Declaracién

Notan'a €1

la verdad | con claridad y exactitud, proceden a

Juramentada al tenor y contenido siguiente : "Nuestras generales de ley

son como| queda anteriormente indicadas Y advertidos por Ila seiiora
> la obligacion que tenemos de decir la verdad, mediante este

libre  y  voluntariamente declaramos - “OUE SOMOS

, ' UBICADO EN LA CALLE M - UNO, DE I PUNTA
MIBADA  MURCIELAGO DEL BARRIO CORDOVA DE IA
RODUIA ¥ CANTON MANTA- ADEMAS DECLARAMOS QUE
EL EDIFICIO No CUENTA CON ADMINISTRADOR POR LO QUE
NO SE PUEDE EXTENDER LOS CERTIFICADOS DE EXPENSAS
CORRESPONDIENTES, POR CONSIGUIENTE EXIMIMOS DE TODA




RESPONSABILIDAD A [.A SENORA NOTARIA Y REGIST RADOR
DE 14 PROPIEDAD DEIL CANTON MANTA, POR EL PAGO DE -
AL]CUOTAS EXPENSAS Y GASTOS ADMISNITRATIVOS DEL
EDIFICIO.- Es todo cuanto podemos declarar en honor ala verdad".
Leida que le fueron la Declaracién 2 los  comparecientes, se  afirman y se
ratifican en ella vy para constancia .de lo aseverado, estampan sus firmas
y ribricas al pie del presente documento, en unidad de acto, conmigo la

sefiora Notaria, que de todo Io actuado, DOY FE. /

CARLOS ALBERTO B DERAS KERISIT‘
C.C. No.- 170529922-8

» .«z/:, =
JO SLFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE

COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
Gerente General

Se otorgo ante mi, en fe de ello, Conﬁero esta PRIMERA COPIA, Ia
misma que sello y firmo en Ia fecha de su otorgamiento- LA

NOTARIA .-
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2WCION No. 013-ALC-M-JEB-2012

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: |... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”;

Que, la Constitucion de Ja Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,

sus organismos, dep
en virtud de una potestad estatal ejercerar:
sean atribuidas en la Constitucidn y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones
efectivo el goce y gjercicio de los derechos reconocidos en la

solamente los competencias y facultades que les
para el

cumplimiento de sus fines y hacer
Constitucion”.
el articulo 264 contempla que los gobiernos

Que, la Conpstitucion de -la Republica en
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine

blanificar el desarrollo cantonal y formuiar los correspondientes planes de

la ley: 1.
I, regional, provincial

ordenamientp territorial, de manera articulada con la planificacion naciona
y parroquial,/con el fin de regular e] uso y Ja ocupacién dzl suelo urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de rmanera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; y, i) Resolver

administrativamente todos los asuntos correspondijentes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman

ristrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguirdn los

trativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como

dicién. Los acios administretivos podrdn extinguirse o reformarse en sede
por razones de legitimidad o de oportunicad”.

en sede admir

gulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
ips gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de legalidad,

cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al
\formalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima®;

;= Que el drticulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse..

&, Régiment de |Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen do;
yviviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley dePropiedad:H
su Reglamento sean independientes y puedan ser enaj enados individualmeénte

ue, el Arq. Carlos Banderas Kerisit, Apode
le Randeras Kerisit representantes legales de la Compafifa PacificPatk i
! solicitud aj despacho de la Alcaldia, el 4 de abril de 2012, asignandoséle el tramite NS, 237
quiriendo la autorizacién al Régimen de Fropiedad Horizonial del Edificio “SAN MARINO”,
tda., ubicado en la punta -ds ominad

de propiedad de la Compaiia Pacific Park Cia. ]
e No. 1130302000.

Murciélago del barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral

endencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actien -

rado de los sefiores Jorge, Montalvo Bustamante’y



Pig. 2.- Resolucion No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO™

Que, mediante Oficio No. 271-DPUM-JCV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abril de 2012, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de Ia
Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Edificio “SAN MARINO”, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el
estudjo presentando las siguientes garacteristicas en su distribucién: .

Subsuelo 4: Ubicado sobre el I\}ive] —12,45m; incluye los éspacios de Bodega vy Bombas
destinados como 4rea comun, Desde este Nivel se accede a la Playa.

Subsuelo 3: Ubicado sobre el Nivel -10,15; incluye los ambientes de Piscina (Nivel -11,65m),
Terraza, Bafios y Duchas para la misma; existiendo también su respectiva circulacién vertical y
horizontal; todas destinadas como &rea comun.

Subsuelo 2: Ubicado sobre los Niveles —4,45m y -5,50m; comprende veinte (20)
Estacionamientos signados desde G-24 hasta G-43 y diecinueve (19) Bodegas enumeradas

desde B-7 hasta B-23; existiendc también sus respectivas areas comunes de circulacion vertical’

y horizontal y de mantenimiento.

Subsuelo 1: Ubicado sobre los Niveles --1,75m- y -2,70m; comprende veintitrés (23)
Estacionamientos signados desde G-1 hasta G-23 y seis (6) Bodegas enumeradas desde B-1
hasta B-6; existiendo también sus respectivas 4reas comunes de circulacién vertical y horizontal

y de mantenimiento.

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abiertas; existiendo
ademds las respectivas dreas comunes de Hall — Lobby — Administracién del edificio; asi como
también de circulacién vertical y horizontal.

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +7,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, respectivamente; existiendo ademés las
Tespectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Tercera Planta Alta: Desarrollaca sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademés las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal. '

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m; comprende tres (3) Departamentos
1ven terrazas); signados como 4-A, 4-B y 4-C, respectivamente; existiendo ademés las

espectivas éreas comunes de circulacién vertical y horizontal.
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CCION:

fonos:

 arrio Cérdova de la parroquia y canton Manta, clave catastral No. 1130302

Pdg. 3.- Resolnd PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO”

Quinta Planta # Ita: Tesarrollada sobre el Nivel +16,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluycn terrazas); signados como 5-A, 5-B y 5-C, respectivamente; existiendo ademés las

respectivas areas|comunes de circulacion vertical y horizontal.

 Sexta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +19,05m; comprende tres (3) Departamentos

(incluyen terrazas); signados como 6-A, 6-B y 6-C, respectivamente; existiendo ademés las

respectivas dreas|comunes de circulacién vertical y horizontal.

"

Séptima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +22,051‘;1;:'comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 7-A, 7-B y 7-C, respectivamente; existiendo ademds las

respectivas dreas|comunes de circulacidn vertical y horizental.

Octava Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 8-A, 8-B y 8-C, respectivamente; existiendo ademads las

respectivas areas [comunes de circulacion vertical y horizental.
Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +28,05m; comprende tres (3) Departamentos

(incluyen terrazas); signados como 9-A, 9-B y 9-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +31,05m; comprende tres (3) Departamentos;
signados como PH-A Planta Baja, poseyendo Terrazas Norte y Sur; PH-B Planta Baja,
poseyendo Terraza Norte; 10-C (incluye terraza), existiendo ademas las respectivas areas

comunes de circulacién vertical y horizontal.

ra Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprendé tres (3)
gnados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Alta'y 11-C (incluye terraza),
las respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima P{' er
Lo o2

Departamerttosgs

ditaza Privada — Area Abierta y Terraza Privada Parrillero; existiendo ademds
eas comunes de Terraza Comunal, Sala de Maquinas

i¢4l y horizontal.

recgion de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 2
> abril de 2012, suscrita por la Arg. Janeth Cedefio Villav;
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de]
del.Edificio “SAN MARINQ”, de propiedad de la Compafiia PACIFIC
iogﬁ unto con la Sra. Pascale Banderas Kerisit ubicado en la punta denominada

CIA. LIDA,
Murciélago del
‘basadas en las

simac constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucion; y,

so de las atribuciones legales conferides;




3 4
Pdg. 4.-

Resolucidn No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “"SAN MARINO”

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “SAN
MARINO?”, de propiedad de la Compafia PACIFIC PARK CiA. LTDA., en. conjunto
con la Sra. Pascale Banderas Kerisit, .ubicado en la punta denominada Murciélago del
barrio Cordova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1130302000;

Que, las Direcciones de Planeamiento:Urbano y Avallos, Catastras y Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido

como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resclucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinte tres dias del mes de abril
del afio dos mil doce.

Gabriela

<

7 <£‘ '
Ingﬁéme Estrada B

Y
ALCALDE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA
MUNICIPAL DEECANTON MANTA

Trdamite No.2377
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| NTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO SAN

REGLAMNE
M/‘mlf INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando’
g minedd JSAN MARINGT, esta compuesto de solar y una edificacion tipo edniclo,
3 { \%&‘éﬁl(e elss lﬁ sin numero del Barrio EI Murciélago, Canton Manta, Provincia de
%obre el solag a/ges descrito, se levanta una construccion tipo edificio, entre las que se
destaca ~45L§&@p@9‘5 para parqueos, la planta baja y 11 pisos altos con sus respectivos
departamentos&e Tei0, cuyo fin es el de Residencia permanente 0 vacacional.
de Copropietarios del "Edificio SAN MARINO", con

Que es necesario expedir el Reglamento Interno
racion y conservacion de los bienes comunes y &l

el fin de que contenga las normas sobre administ
mantenimiento y conservacion de! edificio.

Que la:Asamblea de Copropietarios del “Edificio SAN MARINO", celebrada el dia 10 de Febrero del
2012, de conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, €
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

7
R

Y\'s
o}
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Expedir el siguiente:
%‘Rg@if

FE,

T GOBIER
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO SAN MARING”

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES "0 »
NJ“ et
e

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropiedad de! “Edificio SAN
MARINGY, se rige por lo determinado en la | ey de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo
Civil, v fodas las demas dispasiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica

del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
e administracién, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
sfonden a Iz Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
! biicion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses
de Tos letarios y al mantenimiento y conservacion de! ecificio.
JBLIGATORIEDAD - Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter
rias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los
Snales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o cola
2nés, visitantes, y vinculados de ias personas naturales o juridicas que ocupen
legal, el Edificio.

ENCIA - Bl Reglamento interno de Copropistarios del “Edificio SAN MARING
asde su inscripcidn en el Registio de la Propiedad del canton Manta, v S
ual Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio SAN MA!

A
<




de vehic area 4n de pi ’ eqQuipos. | Struciug det cio es de hormigén armado
sismo-re a ie profundidad rccome;.daoc por el estudio
de suelo (0. Los pisos estén nivelados y revestidos
de porcelanato imporiado. Tiene d } M subishi con capacidad para ocho personas
| éctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y

cada uno. Las instalacione
fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenia con una planta de emergencia. Tiene un sisiema

hidroneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate conira incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores  por piso, sprinklers en
los sotanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas tiene una
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladrillp. 4

de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigon armado.
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CAPITULO Il.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

: Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio.exclusivo: Los dep
' las bodegas y los parqueds pertenecientes a los copropletanos los misma&y ¢

linderados en esle reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefo,
arrendatario, concesionario, comodataric, usuario, efc. no podra deslinarlo para un objeto licito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en esle

Reglamento.

Los departamentos no podréan destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u ofro uso o

destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO”, podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al

titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

demas tnbutos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y Cargo de cada u

propietarios.

Que la obra proyectada no comprometa la estructura r%zs{@nfe, la seguridad, !

saluU.adzo de “Eamou SN’ MA F’INO

_orfzoniai,. su reglamento, y e'




TITULOARKS!

NES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
nes de los propietarios ©

.l ; _»,('_).«_\-_f
HDE LAdrmBLIGAC]
PECTS DE L&YJBIENES EXCLUSIVOS.- Son obligacio

clo delos big&; xclusivos las siguientes:

N e
N e
Efectuzriasreharaciones necesarias a la conservacidon mantenimiento y mejora de
uno dellos departamentos, bodegas 0 pargueos, haciéndose responsables de |

que pof su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes 0
exclusivo;
las personas encargadas d

Permitic el ingreso ‘a su bien exclusivo a
inspecclonar o realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes ¢

bienes exclusivos VECInos; ; ‘
Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conse

sequridad.-

Art. 12 PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULOG,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes

exclusivos:

8)

b)

ifisitador, escaleras, asce
S

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la

Ley de Prppiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;
Construir |nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de

cualquier | indole, excavaciones 0 gjecutar obras de cualquier- clase, si las mismas
contravierien lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamentp interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente

reglamentp interno;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a Ia
n el aseo o la salubridad del Edificio; ’

idos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las

ondas ra :y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica; _
Almacenall suskentias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
; general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su

Realizar
esenie reglamento interno.

reglamentoy,al pr
No s€ : jtener ningun tipo de mascotas en los departamentos.
ca no podran exeder de los niveles normales y causar molestia a los

moral en ge er(gl o cuando afecte
instalar maguifias que causen Tu

. BIENES COMUNES - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivi

los copropietarios del “Edificio SAN MARINO® las areas de circulacion exier
nsores, cuartos de eéquipos, cuartos técnicos, lobbys,-
de bombas, terrazas de aire acondicionado, circulacion 1

qcensores, cuaro
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Art. 15.-
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes d

SAN MARINO?, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparémon de los bienes comunes, ‘de acuerdo con la propuesta ‘presentada por el Administrador. Si
se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amendza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de-dominio, el Administrador
podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de

Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropielarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad .Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, fa Ordenanza Municipal del
cantdn Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, ytodas fas demas disposiciones legales

que regulan la Propiedad Horizontal en fa Republica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Estd prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre

bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO”, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natura! u obstaouhzaf de

b)
algin modo el legitime derecho y uso de los demas;
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion

conservacion y mejoramiento de los bienes comunes,
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del
inmueble, quedando facultado el Presidente ylo el Administrador para el inmediato retiro.de™™
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con o establegidoen
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distor:

ondas radiales y de television o alteren el fiujo de la corriente eléctrica;

ar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o sign
hada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las éreas comunes;

la entrada de sus bienes exciusivos
el Co i “mm.,n() 0 reparacion ge f os danos

LU




Bndo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita olorgada por el
Edz’ﬁcio, en la que se certifigue que esta al dia en el pago de sus

iFador por f{anto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de

c mumcarlos arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios; y,
Utilizar los bienes comunes de! Edificic como sitios de almacenamienlo, de re

AV

trabajo u otros fines similares, salvo que exista aulorizacion expresa y porr

Administrador.
Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edn"cno

CAPFI TULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.-
conformidad con la Ley de Propledad Horizontal, su reglamento, y el presente’ reglamento

perjuicio de| pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.~- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de
personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas

copropletarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEQS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en-los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.
Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador el
uso de Lobby, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es

prohibido hacer uso de! pito, o alarmas en les parqueos.

IDO.- Esta prohibido hacer 1uido gue altere la tranquilidad de los copropieterios.
sta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e

R EE Y Y EY,

'/«dmm,s:radur cobrara Ios respectlvow intereses de mora calcuiados a
interés activa vigente del Banco Ceniral del Ecuador, por cada mes o fraccién
0 sin cancelacion, a mas de jos correspon: ‘




ST pasados los ireinta dies d&

Sioun Morop!cf"’v‘ G Usuarno no p > - ,
rla ion | u cobro de confermidad con la
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Los copropietarios, en razon del derecho de uso del d°par*am 2nto, bodega o parqueo otorgado & sus
arios ylo comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a

arrend

, el Adminisirador podrg inic

Ad
Q";e

las

obligaciones por parte de estos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodalo y proceder-a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando

el procedimiento convenido en el contrate o cualquier otro previsto en la Ley.

disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V.- DE LQS DEREGHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.-

a)
b)

DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los coprbpie

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de

la formay con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de

ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno;

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,
de peticién y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General y del reglamento interno le asignan como miembro de

ese organo colegiado;

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad

horizontal, acatar las rescluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del

Directorio General, del Presidente y del Administrador;
Desempenar los cargos y com;sxones que les sean asignados por los organos competentes

de la administracién; :
Permitir a la persona que ejerza la. adm:nrsuac;on del Edificio, realizar Ia inspeccion o las

reparaciones de los bienes comunes; _ :
Notificar al Administrador del Edificio, con e! nombre, direccion y te teléfono de la persona que,
en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien afin de que actie en

casos de emergencia;
Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion,

comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus biené:
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuzario de ellos conoce y se sOmELE
exprosarncntv al presente reg!amemo mLerno conoce el valor de las expensas ordmarzas :

fimitacion de dominio

inisirador no. Ole’Gara mg na ce r'mcumon que ar‘red;»e eI cump imiento oe"
} i mo o de agusll Qsoillclones c g ici
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. Jen exclusivo:;
tener bajp gf exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
Zgadmi is\tgéﬂ?y demas que fueren necesarias; Y,

q,g_ COL~, S . Vot . . N

SXg8. fesse Cerechos y obligaciones establecidos en le Ley de Propiedad Horizonta!, su

Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan ester al dia en el pago de las
expensas comiines de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios. -

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL .- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado 0 sin
ser habitado, np exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes

decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o0 mas p
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relg

propiedad y su administracion.

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA|APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Co

su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de méas de la mitad de los asi

misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados par el
Administrador.  Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
anterior. E! presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

cada ano.

amo del Administrador del Edificio.

NS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que” son indispensables y

B gdministracién, conservacién, reparacion y seguridad de los bienes comunes &
incluyen: % Sdministracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
eléctrica par cas comunes, agua potable para las dreas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento® 0§ ascensores, mantenimiento de jardines y areas cOmunes, mantenimiento d
equipos, Utiles ¢&Tlimpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combust
para equipos del gondominio y su seguro.
Es phligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de admifiistrae

: on y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuoia qu

nienga sobre los bienes comunes segin el presupuesto aprobado.




Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropielarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
mejora de ios bienes comunes, se convocara a una Asamblea Exiraordinaria en la que se acordars
los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietari

que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, Y NO s§

para cubrir expensas ordinarias. ] :
Art, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR: DANOS.- Los gastos de reparanid
reposicion que se originen en actbs de culpa o dolo de algiin copropietario o usuario, seran dé cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo Comiin
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comun, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuérza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida il de materiales y elementos, como |a pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el

producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO VIl.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control del Edificio estars a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los Copropietarios ¢ de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condicionss exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamenio, y el presente reglamento interno.

propietario en la Asamblea General tendra derecho a votoen -
icuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, se '

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada co

forma correlativa y equivalente a la 2l
el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- [a Asamblea estard presidida por
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copr
General, segin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se¥
aric.ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un anoypo
idotindefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la As

tario designado para el efecio. Para ser Presidenie se requiere tener la calidad

.

~

siones ordinarias y exiraordinarias.
izniro de los fres primeros meses
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“Debsidente o el Administrader, no procedieren a convocar a Asambiea Generel
conforme| alinciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por 1o
menos el 50% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de

convocataria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacign a,la feche de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a

tratarse er la Sesion.

oria, ésta se eplen
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En el caso que no hubiera quérum en la hora senalada en la primera convocat
convocadd para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de se
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia qu
efectuara don cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes.
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No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la

gécpatona en &%

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podra reunirse sin previa e
SEAued

cualquier momento, siempre que concurran todos los copropletarios, en cuyo caso se {r.
Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quorum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
eslara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio ©
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
e.gopropietarios con derecho a volo, que se encuentren presentes.

g‘fe@rmar, el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente ef 50% de

Sscon derecho a voto.

ot

oot
“oed .
e

2 dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada

expensas comunes, ordinanas o exiraordinarias, multas, intereses de mofa yc
stablecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacion oto
stracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuota

REPRESENTAGION- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea po
-esentacion se otorgara por-medio de una carta cursada al Pre

dé representante. La represe
iStrador, la misma que se adjuntard al acta de la respectiva sesion.
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Ari. 47.- VOTACION.- Las dscisiones de la Asambles se t por mayoriz de volos que
representen mas de la mitad de fos voics presentes en la Asain

Art. 48.- APROBACION DE AGTAS.- Las actas de la Asambiea seran aprobadas en la misma sesion;
llevaran las firmas autdgrafas del Presidente y del Secretario. EI Administrador llevara bajo su

responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la-Asambiéa son obligatorias para todos los

copropietarios, arrendatarios, cormodatarios, usuarios, y en general, para todas las persoj

glerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o de

propiedad horizontal, '

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES..- Son deberes y atribuciones de ia Asamblea G

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la

Copropietarios; este Ultimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

Elegir y remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directorio Gené
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Adminisirador:

Senalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada copropielario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios;

Revocar o reformar las decisiones del Directorio General del Presidente y/o del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a

este reglamento interno;
Expedir o reformar v protocolizar el reglamento intemo del inmueble, e interpretarlo con

fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de

la Administracion; .
Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su cargo, delerminando la forma en que ha de rendirse esa

garantia y el monto de la misma;
Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes

dei Edificio; :
Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que di

la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;
Resolver cualquier asunio inherente a Ia administracion del
planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Edificio; y aquélio

DEL DIRECTORIO GENERAL - EIADirecthio-Genera! estara integrado:
tarics del Edificio, elegidos por la Asamblea de” Copropietarios, de conformi
do en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

un ang en
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El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias

solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucién favorable, el miembro

respectivo deberé continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones

se tratara de una reunion uni versal

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrad
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quo
se hara unal seqgunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos

A
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia gue la
reunién se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros v ¢l Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias

personas para tratar especificamenle el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. E
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin vote. En ninglin otro caso se permitira la participacion de persona

alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

QACJON Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.

hos de uso snbrv b!enss excluswos y/n comunps del Ed.fuo

TRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son d




' arar ¥ poner a ‘consideracicn de la Asamblea de Copropiotarios la proferm de
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nes Yy programas qus rany DJEVUla an;
pafar y sugerir 2 la Asam b de Copropietarios &! aporte de cuoias extraordinarias, de

v.co con las necesidades del Edificio;
Dfep far un informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro que interesen a los bienes
del inmueble declarado en propiedad horizontal; :
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropielarios para su aprobacion, en concordanicia
con la Ley de Propiedad Horizontal v el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la armonica relacion de los copropietarios; ,
Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefard |
adminisiracion del Edificio;
Autorizar por escrito al Administrador, ,para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bfenes comunes, y senalar sus respectivas

o

remuneraciones; y,
Resolver cualquier cuestion mherente a la administracion def Edificio, y aquelé§
>

h)
- planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra eJercer los demas deberes y atribuciones que le asxg
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- E! Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, § e
sera el Presidente del Directorio General, segiin corresponda, sera elegido por la Asamblea
para el periodo de un afo y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Pres;dente se requiere

tener la calidad de Copropletano

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE Son atribuciones y deberes del
Presidente: _

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,

segun corresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Dlrectono General vy,

cuando sea del caso, dirimir fa votacion ejerciendo el mismo;
¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara prowsxonalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;
d) Previa autorizacion de la Asamblea General, coniratara una pdliza de sequro contra lncend;o y

darios a los ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal vy, cuidar.de sus

oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, ios contratara a favor de los

coprepietarios; vy,
e) Cumnplir las funciones que le encargue la Asamblea de Coprop;eranos el Directorio General Y

aqueHas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este regldie mc_J




omunes del  Edificic, con el mayor celo, eficacia y dentro
Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General v en e

' ncr 1enie las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y

OP=TaT 1SS reparaciones que fueran necesarias;
su vez ponga en

Presentar a la Asamblea General 0 ai Directorio General, para que este a
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefalen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion

e infarmes sobre la administracion a su cargo;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en co wa ogg

con Ig Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto d gﬁ@rﬁ&ﬁt&’lﬁf <9,

interno y las normas necesarias y convenienles para la administracién
comunes del inmueble y {a armonica relacion de los copropietarios; )
Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su &insa
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropieta
de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si

I

de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Gen

este reglamento interno;
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar

los informes respectivos;
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; v, Ia
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de tales| dafios. Asi mismo, ordenard la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o
puedan flegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposicion
de dichas danos se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que cé mems danos a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas

ingres e ai“Fondo Comtn de Reserva;
Celebr ontratos de adquts:oton arrenrlam;enio de blenes 0 servi CIOS necesarios para

Utwdo en Coqdomnmo 0 dedarado en propiedad honzonta] dentro de fos
s autorizaciones respectivas;
u‘fonzac;onﬂs correspondientes, celebrar contratos de trabajo para e! perso
P;pleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion i
detos bienes del Edificio: y, cancelar las remuneraciones de los mi
y formar parte del presupussto de gastos anuales. Debera




DO I ifmas conjunias con la

Copropietarios; , . »
m}  Uevar, con sujecion z los principios de Iz técnics contable, la contabilidad de |
Administracidn del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;
Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores aniicréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, segin sea el caso, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, vienes exclusivos y demas datos; .
o)  Cumpliry hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas ce la Asamblea

/

de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente; }
p) Conservar en corden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condeminio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, co

poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relaci

) inmueble;

q) :Lla correspondencia de
el Administrador; : , ,

r)  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento G
reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los 0
Administracion del inmueble; '

s). Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de Ios
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio

n)

la administracion del Edificio, sera:firmada por el Presi

o declarado en propiedad horizontal:

) Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional

u)
anual del Edificio; :
v) Preparar 'y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas

extraordinarias para casos de emergencias y aguellos que vayan de acuerdo con las

necesidades del Edificio: _
w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de

inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las

personas que ejercen derechos de uso o de dominio; .
x)  Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de ropiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamenta interno, asi como las resoluciones de los

Organos de Administracion del Edificio.

, judicial y extraj; g

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- [a representacion legal
el Presidente

copropietarios del Edificio SAN MARINO, la ejerce individualmente,
en fodo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

GAPITULO VIiL.- DE LA SEGURIDAD

SISTEMA DE SEGURIDAD - £l costo del sistéma de segun’dad'q'ue se contrate.
erén asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada
s copropietarios de cada uno de ellos.

{0 1X.-SOLUCION DE CON?




ias gue

A

3
i e
%}‘: los cOpropieiaxo podran convenir . previo acuerdo por escrito, que las diferenci
suljan S*'S‘Ja llos, en re!m { con los derechos do utiizacién y goce sobre las propiedades exclusivas
0 sobre IoNpAfeFCohy ghes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimienios PrevIEos en |a Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145

del 4 ge sepifembre de 1997, salvo disposicion legal en conlrario.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio SAN

M/—\RINO celebrada el 10 de febrero del 2012,

Manta, marzo 28 dé 2012

|
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PODER GENELRARL, NUNMIR G 423/2009
74 - S
fin o crudnd de Ps *is,\,"’/ Franciy, a los
"ante mi, Marfa Beatriz Tinajero A., Encargada de las Funclones Cansulares del Bouador en Pals,
coniparece Ja sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, ecuatoriang, de estado ¢ivil casadd, portadora
de I cédula de cludadania N°[70539840-0, domijciliada en fa ciudad de Saint Gilles, Franeis, pora
~ manifester libre y voluntarinmente cunl en derecho se requiere gue olarga Poder General a favor de su
 hermang el sefior CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, titular de*la-cédula de ciudadania
N°170529922-8 de|acuerdo a la minula que me entregd y que textnalmente dice:

nueve Gias del mes de septienbre del ailo dos wil nneve,

“SERORA ENCARGADA DE LAS FUNCIONES CONSULARES DEL ECUADOR EN PARIS,

En el Registro de [Eseritucas Plblicas a su vargo, sirvese jnsertar una minute que coutiene un Poder
General, sujefo a log signientes igrminos:

PRIMERA. - COMPARECIENTE.- Comparece al olorpamiento del presente Poder General, la seflora
PASCALE BANDPERAS KEIUSIT, (casada pero con separacion e bienes) por sus propios derechos,
ITegalmente capaz para contralar y obligarse, a quien parer efecios de esle poder se le podrd denominar
como Ja Mandante|o Podeérdanle.-
SEGUMDA.- PODER GENEBAL.- La sefiora PASCALE BANDERAS KEIISIT, por sus propioa
derechos, ibie y voluntariamente tiene a bien conferir Poder Genernl, generalisimo, amplio y suficients
cual en derecho se|reguiere a favor del sefior: CARLOS ALBERTO BANDERAS KIRISIT, para que
setoe en nombre de la Mandante, la represente y realice todo cusnto aclo o coniralo sea legsi o
procedente.-  Sin perjuicio de la nahwaleza del presente poder, la Mandante confiere a favor del
mandalarip, amplias fhoultades para lo siguiente: a) Para que adwinislie los hienes propios de la
11}” tenga aciuplmente o yue llegare a poseer en lo posierior, en la forma que estime
Para que adquiera a cvalquier Hiulo loda clase de bignes, sean.éstos muebles o
dalquier Iugar de la Repablica, pactando librewsente precio y forma de pago, dando o
iénes materia de la adquisicion, suscribiendo los respactivos contratos, hnsta aleanzar sy
inscripeicn, para ¢l caso de requerirse de esta solemnidad, -pudiendo deglarar en propiedad

bienes que adquiera y pueda firmar escriiuras de propiedad Dorizonlal, de particién y’

Gacion;’c); Para que venda y disponpa libremente, dé en cualquier {orma sea venta, donacion,
Zeualquier o forma prevista en la 2y, de Jos bienes muebles, de los inmuebles,
va, para lo cual podid paclar precio, forma de pago, suscribir los respectivos contralos y

Jo dominio; Ch) para que pueda realizar cualquier iramite referenle 2 cuentas

ge fenga o llegare o tener Ia Mandanle, sean estas de ahorro, corrientes, depdsilos a plazo; asl

mismo pai A inversiones, retires, depdsitos, girar y cobrar cheques en las mencionadas cuentas,

sen e by
de arrendamiento, anticresis, pactando libremente cdnones arrendaticios v monlo de

ije las condiciones y estipulaciones de Jos coniratos, asf como los dé por termiuados; ¢)
ombre|de 1o Mandante adquiera erédilos quirografarios, lipotecarios, prendarjos o de la
fueren, n Bances o Entidades dg} Sj palurales o jurldicas,

18] o lrams

cionales y/o inleniacionales; d) Para que en e) gjersicio de la adminislracion, pusda -



nie a Ja Mandanie juﬂic}iai Y ex{mjudioiahnexﬂe en diligencias preyias o aclpsciones
fuerein como aclor O demandado, y en Toda

contra de sn

f) Para gue 1epresg
judiciales en que sen parte, sead de la nataraleza que
instancia.-Asi €l Mandatario podrd presentar demandas, contestar jas que deduzeal en
representada; parg que inlerponga recursos, apelaciones, formule incidentes, desista de los mismos; para
decisién de drbilros 0 8 medigeidn; para que pueda wransigir en la forma’y modo que
su juicio nren conveniente; para que conleste demandas, absuelva posiciones, dentro o fuerd del juicio; )
Para, que represenie A la Poderdanie anie autoridades administrativas, seccionales, municipales,
policiales, comerciarles o del sector publiso, presentando solicitudes, Inpugnacionss, aceptando

rpando en  cuslquier ACLO de tipo administraivo en que 1enga interés la Mandaute,
reclamo o irAymite {ue s¢8 necesario realizer anie el

mas SRJ, sea reclamo,

gne se someln d s

resoluciones; o ag
gspecitlmente par coalquier actacion, solicitud,
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IBSS y anfe el Servisio de Rentas Infe
solicitud, actualizacitn de Rue ¥ cualgniera‘que necesite 1a Mandaolte; h) Pura que asista 8 Junias ©
audiencias de Conciliacidn en las causns en que fueren parte v en todh diligencia jodicial;- ) Para (i
constituys o forme sociedades de cualquier naturpleza, se presents & Jas Juntas de Constilucion, suscriba
las wscrituras, zuscriba y pague aportaziones pam Jas. mismas, Lien sea dineww, gspecies, musbles,
inmuebles, elcélern, estipulando la Forma de pRBarss; asista con plenos poderes 4 fns Jwatas de
Accionisias 0 Bocios ¥ de Directorio de Compafifas de las cuales sea o llsgue @ ST sonio 0 1R
intersses la Mandanle, para lo cual este pader servirh de documento <uficiente que legalice sus
acluaciones; j) Para qus actie o nombra de la Mandante en todo. geénero de tramites con 10S Munisipios
del Pais; k) Para que realice todo cnanto fuere necesario para el cabal y debido cunplimienio del
-presente mandato; 1) Se faculla al mandatario para que de creerio conveniente, delogue el presente poder
total o parcialmente inclusive pArn OLorgar procumciéu judicial a favor de uno de los sefiores Abuogndos
de Ia Repiblica.- Se inviste al mandatario de 1as més amplias facultades consignadas & 1os Procurndoes
y ain de los especiales determinadas en el wticylo cuarsnia ¥ siguisnies del Cédipo de Procedimiento
Civil pars que no sea la falia o insuficiencia de Poder lo gue. obste el fiel camplimiento de esis
mandato ». Hasta agui la minuta. _ - ' : _ S

Para & otorgamiento de esie PODER GENERAL sg curiiplieron todos {os requistios ¥ x_!‘ornm}idades
lepales y Jeido fue fue por mi {ntegramente 2 1a glorgante, s¢ ratificé en sy conlerido Y aprobandolo eu
{odazzsus parles, firmd al pie cONMILO; de todo lo cual doyFe. )

Dado v selladg &0 Paris; &l 9 de septiembre de 2009.

ENCARGADA DE LAS FUNCIONES

1A PODERDANT
CONSULARES: o

rd & —
At o s —~ A
7 L ’
Marfa By lriz,TiﬂﬁjerU—W 7
. L ) CCN? 170539840-0

Pascale Danderas Kevisit

ARANCEL GONSULATTI-6-1 o
S EREGHOS CONSULARES: US$ 80,00

su original que se encuentra inscrilo efi 1a

IFICO : Que [a presente e primera Y figl copia ds _
ado General (&l Tonadnk e

phgina N° 035 del Tomo XV del Libro de Escrituras piiblicas del Consul
 Francia, comespondisnte al afio 2009

2l N
[inajero f./
Fupeiones Consiares




CUTTO,

NOCTOR JalidE ADRES ACOSTA HOLGULY
HOTARIO VISESIAMO OCTaV0O DEL CANTON




TSIMU OCUTAVO DEL CANTON
HCUABOR ‘

TOCOLIZO ANTE MI Y BN TE DE ELLO, COMFIERC ESTA SEGUNDZE COPIX
CERTIFICADA DE LA Pm:ﬂ.’ocob‘lzncmm DE PODER GENERAL. OTORGRDO

FOR: PASCALE BANDERAS KERISIT. A FAVOR DE: CARLOS PLEER—’I‘L‘
BAUDERAS 1<,mes"i*:, "FIRMANDOLA Y SELLANDOLA EH Q{JITQ,: A VEINTIUND -‘

DE -SEPTIEMERE DEL DOS MIL HUBVE.

Y gga OLenIE
T POETAYD DEL CANTON










COBLAIUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
OMPANIA PACIFIK PARK COMPANIA LIMITADA

1

® Quigo-‘{fa los 31 dias del mes de Julio del afio 2012, en el domicilio

prin’e} de la C;\ Afifa, ubicado en la Avenida Amazonas N34-311 y Avenida

Atahli"qdpar:-cgsf/%gludad de Quito, siendo las 10:30, se retine en Junta General

Extraordindrra=y*Universal, los socios de la Compaiifa PACIFIC PARK CIA. LTDA.:

senor Jorge Montalvo Bustamante, y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa facultado

por la disposicién contenida en el Estatuto Social, €l sefior Jorge Montalvo Bustamante
convocd a los sefores socios a la Junta Extraordinaria y Universal.-

Hallandose reunidos el cien por ciento 100% de 1a totalidad del Capital Social, la Junta
General se ‘entiende legalmente convoecada y reunida para tratar los asuntos que los
socios resuelvan por unanimidad.- Preside Ia sesién el sefior Ricardo Montalvo
Espinosa y|actiia como Secretario el sefior Jorge Montalvo Bustamante.-

El Secretarjo informa que estd reunido la totalidad del capital social y en consecuencia
se declara instalada la sesién y da lectura al siguiente orden del dia:

1.- Autorizar al gerente general de la compafiia sefior Jorge Montalvo Bustamante a que
proceda a la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio SAN MARINO mismo que
se encuentra ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona el Murciélago,

frente al mar, de la parroquia Manta .

Toma la palabra el sefior Jorge Montalvo Bustamante y pide se le autorice llevar a cabo
la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio San Marino de la ciudad de Manta.

Puesta a consideracién la propuesta, la Junta General, con el voto favorable de todos los
socios que representan el cien por ciento del Capital Social, resuelve :

a.- Autopzar al sehor Jorge Montalvo a realizar la venta de los inmuebles

>s 1os socios presentes que representan la totalidad del capital social, sin
Se levanta la sesidn a las 11:30.-

fontalvo Bustamante b)) Ritardo Montalvo Espinoéa
SOCIO SOCIO

Secretaric de 1a Janta Presidente de la Junia




Jorge A.Montalvo Bustamante
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumplo en informar a Usted que la Junta General Extraordinaria Universal
de Accionista de la Compafila PACIFIC PARK CIA. LTDA.

PACIPARK. Reunida el dia de hoy, tuvo el acierto de nombrarlo como
. GERENTE GENERAL de la compama para un periodo de cinco afios
contados desde la presente fecha. :

de su cargo, le correspondera

Dentro de las atribuciones y deberes
sjercer en la representacién legal, judicial, y extrajudicial de la sociedad

en caso de ausencia de éste; y, en general, ejercer las demds atribuciones
contempladas en el Estatuto Social de ia compafiia y la ley.

PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK.,, se constituyo mediante

N

Escritura Publica " otorgada ante el Notario Cuarto del Cantén Manta, Dr.
Simén Zambrano Vinces, el 18 de marzo del 2009, e inscrita en el
Registro Mercantil del Cantén Manta el 20 de abril del 2009.

Augurandole €xito en el desempefio de sus funciones

Muy cordialmente,

Kicardo Montalvo Espi;‘nosa
PRESIDENTE

ACEPTO EL CARGO DE GERENTE GENERAL, en Manta 14 del

mes de abril del 2009.

Domicilio:

sﬂ‘r O582-6"
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LA TESORERIA DEL GOBIERNC AUTONOMO

. ENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
\
pe én Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado -

it

iivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

Valor $ 1,00 Délar

00781 4B

9 que ho deudor de esta Municipalidad

Manta, 20 julio




CUERPO DE BOMBEROS DE MANT
Emergencias Teléfono: mmmmo“wmmmw%:ﬁ%wg COMPROBANTE DE PAGO
‘M @ N Teléfono: 2621377 - beti747 No 219096 ¢

Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

- DATOS DEL PREDIO
CI/RUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

REGISTRO DE PAGO
N°® PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

218468
MARGARITA ANCHUNDIA L
23/07/2012 11:48:01

VALIDO. HASTA: Domingoy..21 de: Octubre -de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE
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FEC. CONBTITULION:

PECHA I ACTY ASEZALIEIH:
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mo:_a_‘:o Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta k .._.._..—.C—lo —Um Q—Nm—U—.—.O No. GDDDmmHmD

Ruc: 1360000980001
Dlreccl v. 4la. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611-477

O A TSR

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL | AREA |  AVALUO CONTROL |~ TITULON°
i oo 0o: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada|  1-13-02-02-078 17,49 $3745,00 33642 88160

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C/R.U.C. NPMBRE O RAZON SOCIAL

COMPARNIA PACIFIC PARK CIALTDA. EDIF.SAN MARINO DPTO.8-C

1391767919001 PACIPARK

ADQUIRIENTE
| c.c/RruUC NOMBRE O RAZON SOCIAL
1706734983 ROMO PEREZ CARLOS RODRIGO

EMISION: 9/10/2012 10:26 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

spediesuy ¢
gt

oy,




Goblerne Auténomo annmzf...__umnn

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1260000980001
230«33,)5 Aa.y nu__n.w - Telf: 2611-479 / 2611-477

on o\MoA 10127

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL EE

Una escrilura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-13-03 -02-078 mwﬁm 00
en MANTA de |a parroquia MANTA

VENDEDOR
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL

COMPARIA PACIFIC PARK CIALTDA

. o >z_4x>j<0m
1391767919001 | 3ACIPARK LTDA. | £DIF SAN MARINO DPTO8-C GASTOS ADMINIS

Impuesto Principal Compra-Venta !
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL VALOR v>O>UO

EMISION: 9/10/2012 10:27 ROSARIO RIERA

SALDO mcgm.ﬁ.o A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

w,////z&\: 11, »....
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. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ‘r JNICIPAL

DEL CANTON MANTA

D RARS
syt

No. Elecirénico‘ 5499

El Predio de la Clave: 1-13-03-02-078
Ubicado en: EDIF.SAN MARINO DPTO.8-C

.| Area total del predlo segun escritura:

Area Neta 67, 10
Area Comunal: e 34 69

Area ‘Terreno . 17,49

| Perteneciente a:

Documenm Identtdaa' » Proptetano
~ 39] 70001 . C A LTDA PAC]PARK e OMPA]\/

CUYO A VAL UO VIGENTE EN DOLARES ESDE:

!
|
. |
S 17466,41 i
CONSI’RU(,CI‘ 46278,59 ey l
iR T ', 6374500 - - o P
Son: SESENTA Y TRES MIL SETEC]ENTOS CUARENTA YCINCO DOLARES

Este a’ocumento no cons tituye reconocimiento, fracczonamzenm u otorgamzento de la

ao

*Fz

Impreso por:

nER—_—y T R o i o R L S A 5§72 5 ot S S




AR, Goblerno Auténomo Descentralizado

.u% \z_caownm.ﬁ.am_Om:&:_sm:S
- Rue: 1360000980001
Vhiecclént Av. 4ta.y Calle 8 - Telf.t 2611-479 /2611477

9/10/2012 10:26

OBSERVACION . [ avaLuo | CONTROL | TITULON®

Una sscritura pafjlica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 8260,00 33640 7
en MANTA de la parroquia MANTA ! : T pep—

VENDEDOR

COMPARIA PACIFIC PARK CIA
PACIPARK

. EMISION: 9/10/2012 10:26° ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY,
4

%y//é.*\.&:\.
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TEAD-MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténom D,

Municipal Del Of PP
. A N
Conformg éla soligityd umgp}) 95952, certifico hasta el dia de hoy Ia Fxcha Registral Nimero 33691

nuercdie 771 dejulzo de 20]7

v Margaj
Tipo de Pred ‘_EC Beho
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 0.0,0.9.0.0.6.9.0.0.0.0.0.0.9.90.0.9.0.9.0.,0.9.9.0.0

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO 8-C (67,10m2) Ubicado e la octava planta alta del Edificio SAN

MARINO, ubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murciélago del barrio Cérdova de
la parroquia y cantdn Manta.Se planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor; Cocina,
dos bafios, un dormitorio y Terrazay se circunscribe dentro de las sigﬁientes medidas y
linderos.Por arriba: lindera con Departamento 9-C en 67,10m2.Por abajo:lindera con
Departamento [7-C en 67,10m2.Por el norte: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-
C, area comun escalera y hall, partiendo desde el oeste hacia el este en 2,30m., desde este
punto gira hacia el sur en 1,90m., desde este punto gira hacia el este en 4,70m., desde este
punto gira hacia el sur en 2,125m., desde este punto gira hacia el este en 2,70m.Por el sur:
lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el oeste hacia el este en
2,40m, desde este punto gira hacia el sur en 1,30m, desde este punto gira hacia el este en
3,45m., desde gste punto gira hacia el norte en 0,30m., desde este punto gira hacia el este en
3,75m., desde |este punto gira hacia el sur en 0,30m., desde este punto gira hacia el este en
0,30m.Por el este: lindera con vacio hacia area comun jardinera e ingreso en 5,125m.Por el
oeste: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia el

norte en 6, 40 ., desde este punto gira hacia el este en 0,45m., desde este punto gira hacia el

: - ,v.,éémpravem.;.. s - 28/09/1988 T

H = i

- Compra Venta Compraventa A40: 09/12/2009 55.866 |
Compra Venta Compraventa y Unificacién 125 14/05/2010 19.439

Propiedades|Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 21/06/2012
Planos 25 21/06/2012

RALES:

T COMPRA VENTA

Certificacién impresa por: #ARC




3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 28 de septiembre de 1988

Tomo: 1 Folio Inicial: 5.086 - Folio Final: 5.087
Numero de Inscripcion: 1.728 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social - Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado Manta
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado - Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan : Casado Manta

Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: : .
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621 623

2/ 3 Compraventa
Inscrito e} : miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Namero de Inscripeién:  3.403 Nimero de Repertorio: 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: »
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantie‘n»e §eparaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nﬁméro 3,y parté‘;d:él 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudadv de Manta, Para la Cia.'.Pégiﬁc'Park .Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el V_ein_tic'inpo por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago. del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con Jos signientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle

signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cu:arénta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y

POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nimero dos. Teniendo una spperﬁcie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad » Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
Comprader ‘ 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*)  Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Yendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripciéon:  Folio Inicial:  Folio final: \l*\

Compra Venta 1728 28-sep-1988 - 5086 5087

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 35691

Estado Civil Domicilio
Manta

Pagina: 2 de ¢




3/ 1 Planos
Inscrito el :  jueves, 21.de junio de 2012
Tomo: 1 A ORMERR: 527 - Folio Final:
Oin g e nsiyhari B\ Notars Cortn
Nombred?f/g;mtn: FO4f ) .gé‘) Manta
Fecha de (% orga ieiﬁévidencia jueves, 10 de may(-;de 2012

Escritura/. 'c}fol Resolucion: X ,

Fecha de ’a\"w n: Uicfj;/
a.- Observacionedsh 4 EC

o
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razbn Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 760

* TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nuamero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones J

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Los movimiento. efieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado Io invalida.

Emitido a las: 8:2i5/9_) ( del_ martes, 11 de septiembre de 2012 ”"””Im Il””ml l”ﬂ”” ,"l

o

A peticién de: /M ({ cu| i 2 VALOR TOTAL PAGADO POR EL
S > CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se dicra un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

130699882

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registrak:




3/ 3 Compraventa v Unificacién
Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial: - 19.439 - Folio Final: 19.482
Namero de Inscripeién:  1.123 Nimero de Repertorio: 2.610
Oficina donde se guarda el original: ~ Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: \:iernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
la calle M- de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compaifia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al 4rea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).

24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado
Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2. .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000000151 llustre Municipalidad de Manta Manta

c¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

4/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: - 760
Nimero de Inscripcién: 21 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de laParroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compaiitia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a . n d e r a K e r | i s i t

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad : Cédunia o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) - Manta
Propietario 80-0000000051660 Compafiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

Certificacibn impresa por: MARC Ficha Registral: 35691 Pigina:




9/10/2012 10:2¢

Goblerno >:—o:o_“=n‘.. Dwmnwa ,nwno . o . )
Municipal del Canton Manta ~ TITULO DE CREDITO no. 000088158

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL: |~ AREA |  AVALUO 'CONTRGL | - TNTULO N®
ica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-13-03-02-047
VENDEDOR UTILIDADES
DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIF.SAN MARINO EST.G-18
TOTAL A PAGAR 1237
", VALOR PAGADO 12,37

Una escritura
en MANTA de la parroquia MANTA
NOMBRE O RAZON SOCIAL
COMPANIA PACIFIC PARK CIA.LTDA.
PACIPAR
ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

ROMO PEREZ CARLOS RODRIGO

360000980001
ncecclon: Av. 4ta. y Calle 9 - Tell.: 2611.479 / 2611.477

1767919001

C.C/R.U.C.

1706734983
9/10/2012 10:26 ROSARIO RIERA

EMISION:
SALDOQ SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

BLICS
Camdy

?5,_5
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GOBIERNO AUTONGMO DESCEN NTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATAS TROY

0093892016

Fecha: 19de jzllzo de 2012 No. Electramco 5509

El suscr ito Director de Avaluos Catastros y Registros Certtfzca Oue revisando el Catasiro e
Predios en vigencia, en el archivo exzstente se constato que: -

El Predio de la Clave: 1-13-03-02-047
" Ubicado en: EDIF.SAN MARINO EST.G-18

5 Areq"to’t_ql':d'e_'zl predio segun escritura: .
v A rea Neta: ' 475
Area Comunali 7,63
: -"‘/‘éf'rea. Te'rrenO' ‘ 3,84
Perteneuente a:

Doc umento 1 entzdad 'Propiemrio

5998,97
8260,00

. h%edzaizie‘ord
Bienio 2012-2

g
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St i manen o s w—ﬁkx‘mw




B

”» -

RP
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomao|Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta

Conforme a la soli O fﬁgr%’gl%%a
Q.. -

_ENFORMACTON REGISTRAL

>Féc‘ha de Ap

LT

|
|
|
|
i
i

RE

Parroquia:

Tipo de Predit)
Cod.Catastral/Rg

Urbano /
Ae L.Pre%iat@ [9.0.0.0.0.0.0.0,06.0.0,6.0.09.0.0.0.0,0.9.0.0,0.0.¢
4 - (O

NDEROS REGIST RALES "

Del Edificio denomi ! ino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la
punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle
M-1. PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1,75 y - 2,70 del Edificio sobre el
cual se ha planificado veintitrés (23) Estacionamientos enumerados desde G-1 al G-23 y seis
(6) Bodegas que van desde la B-1 a la B-6; mas las respectivas areas comunes de circulacion
vertical y horizontal y las dreas de mantenimiento. ESTACIONAMIENTO G-18 (14.75m2)
Por arriba: Lindera con 4rea comun en 14,75m2 Por abmdiﬁcio en
14,75m?2. Por el Norte: Lindera con 4rea comun circulaciéon en 2,50m. Por el Sur:Lindera con
limite edificio en 2,65m. Por el Este: Lindera con Estacionamiento G-17 en 5,60m. Por €l
Oeste: Lindera con Estacionamiento G-19, partiendo desde el sr hacia el norte en 5,00m.,
desde este punto hacia el este en 0,15m., desde este punto hacia el norte en 0,60m. Area;
14,75m2. Area Neta m2. 14,75. Alicuota %.0,0035. Area de Terreno m2. 3,84. Area Comun
m2. 7,63. Area total m2. 22,38. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA

L I B|R E D E G R A V A M E N —
D E G R AV AMEN

SUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
é;;npraven a
Compra Vi Compraventa 09/12/2009~:
Compra Vent Compraventa y Unificacién 14/05/2010

' P Constitucién de Propiedad Horizont 21/06/2012
Planos 21/06/2012

MOVIMIENT S‘RE

Tomo: olio Inicial:  5.086 - Folio Final: 5.087
Nimero de Inscripeion: 1.728 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantpn: Manta

Fecha de Otoirgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Certificacién impresa por: MARC Ficka Registral:




Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa vy dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad ™ Cédula o R.U.C.  "Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado
Comprader 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621

Estado Civil Donricilio
Manta
Manta

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 09 de diciembre de 2009
Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Nimero de Inscripeién: 3.403 Nimero de Repertorio: 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén:; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009

L CANTQ,

Escritura/Juicio/Resolucion: N ’ %
‘ S

) 2
i - d
VIR GGTEN

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: :
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno ntimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre sf forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADOQ : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y

POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nimero dos. Teniendo una superficie total de .

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio dc las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Litda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado ___Mant

.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: v\?:/‘l ; 3
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio ﬁfg}:{?
Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado(*) Manta
Manta

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 33714




#
5
3/ 3 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  vernes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial:  19.439 - Folio Final: 19.482
Numero de Insqripcion:  1.123 Ntmero de Repertorio: 2.610

Oficina donde s guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Captds \'S—é‘fl Manta

) C.
‘Fecha de Otgrge ?ento/Pqu\'i@ﬁ{: viernes, 16 de abril de 2010~
~ &
: 2\
Fecha de Sotieis % 3\%
¢ i
¥

a.- Observy g
eXta de un?féja de ¥rféno y Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacion de

Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en

=erfova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:

24,00m. Propiedad de la Compaiiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Qeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA. - al 4rea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).

24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado
. ‘ Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.1 10,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
Vendedor 80-0000000000151 Ilustre Municipalidad de Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripci6n: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado(*) Manta
Manta

4/ 1 Constituciéon de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jugves, 21 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Nimero de Inscripeion: 21 Niintero de Repertorio:
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:
‘ Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er

2 e

r K

ricilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
80-0000000051660 Compafiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta
Manta
c.- Esta inscripéln refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcidon: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Vents 1125 14-may-2010 19439 19482

Certificacidn impresa por: MARC Ficha Registral: 35714 Pigina: 3




5/ 1Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Nimero de Inscripeion: 29 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
y /e

a.- Observaciones:  OGysraeay
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale “Casado(*)  Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 760 ‘

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: : : ‘

Numero de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:30:24  del martes, 11 de septiembre de 2012 Il"m"mIl””l]mm”mml

A peticién de: MO 8 ‘ > [l VALOR TOTAL PAGADO POR EL
N ' CERTIFICADO: § 7

Elaborado por: i aficion Cedefio Ch‘zﬁez Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

130699882-2.
El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 35714 Pagma: 4 de 4




~ REPUBLICA DEL ECUADOR

! DIRFCCIGN GENERAL DE REGISTRO CMIL,
IDEATIFICACION Y

"iﬁnmn

RERUS{ICA DEL ECUADOR
. .»‘}" IONAL ELECTORAL
ERT#ICADO DE VOTACION

ULAR Q7S

117-0168 1706734983
NUMERO CEDULA __
ROMO PEREZ GARLOS RODRIGO
PICHINCHA QuITo

PROVINCIA A b

CHAUPICRUZ
PARROQUIA

ON

s iV

£.) RRESIDENTA (E) DE LA JUNTA

EMPLEADQ PRIVADO

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PACRE

LUGARY
auito
20110541

FECHA DE EXPIRACIOH

2021-05-11
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REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECAON GENERAL DE REG

CONSEJO NACIO! ALELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION

093-0033 1705791349
NUMERO CEDULA
JRIGOYEN PACHECO PAULINA

ALEXANDRA
PICHINCHA QuiTo

PROVINGIA CANTON

CALDERON CALDERON
PARROQUIA ZONA

F.) PRESIDENTA (E) DE LA JUNTA

INSTRUCOON

PROFESHON 7 OCUPALIS N
DOMESTICOS

CIUDADANO (A)T

Este documento acredita
. fjue usted sufragd en el ’
Referéndum y Consulta Popuis

7 de Mayo de 2011
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