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NUMERO : [ 4.272 )

RAVENTA : OTORGA LA SENORA PASCALE BANDERAS
T; Y, LA COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA.
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENOR BRUCE

LEY FLEMMING Y SENORA ANNE MARIE FLEMMING.-

CUANTIA : USD $ 144.164.00

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia  martes
siete de agosto del afo dos mil doce, ante mi, Abogada ELSYE
CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada  de la Notaria Publica
Cuarta | del cantén Manta, mediante Accién de Personal numero
128-UP-CIM-12-CC, otorgada por la Direccién Provincial del Consejo
de 1la udicatura de Manabi, de fecha dieciséis de enero del
ano dos mil doce, comparecen 'y declaran, por una parte, en
calidad de “VENDEDORES” los senores : Doria PASCALE
BANDERAS KERISIT, de estado -civil casada con separacion de
bienes, debidamente representada por su Apoderado sefior CARLOS
ALBERT(Q BANDERAS KERISIT, segun consta de Ia copia del
Poder  General, que se adjunta como documento habilitante, a
quien de| conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula
de ciudadania que corresponden a los ntmeros uno siete CEeTro
cinco dos nueve nueve dos dos guién ocho, cuya copia debidamente
certificada por mi, se agrega a esta escritura; y, la COMPANIA
PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK, debidamente representada
- bor el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE,
de Gerente General, como se Jjustifica con el nombramiento

adjunta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme

Su cédula de ciudadania que
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ambos de estado civil casados, mayores de edad y domiciliados
en la ciudad de Quito y de transito por esta ciudad de Manty;
¥y, por otra parte, en calidad de “COMPRADORES” los conyuges
FLEMMING, por sus propios derechos, a quienes de conocer doy
fe en virtud de haberme exhibido sus pasaporte que corresponden
a los numeros cuatro cuatro siete seis ocho tres nueve tres
cero y cuatro siete seis cuatro dos nueve dos dos cinco;
respectivamente, cuyas copias debidamente certificada por mi, se
agrega a esta escritura. Los Compradores son de nacionalidad

estadounidense, mayores de edad, casados entre si y domiciliados

’—-—‘—_—\
en los Estados Unidos de Norteamérica y de transito por esta

ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes por
mi la sefora Notarié, de ‘1(')s efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
separada, de que comparecen-al otorgamiento de esta escritura de
COMPRAVENTA, sin coaccion, amenazas, temor reverencial ni
promesa o seduccion, me piden que eleve a categoria de Escritura
Publica, el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue :
SENORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Pablicas que se
encuentran a su cargo, sirvase autorizar e incluir la de
COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las siguientes clausulas :
CLAUSULA PRIMERA : COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte, los
senores : Dofia PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil
casada con separacion de bienes, debidamente representada por su
Apoderado senor CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, segun
consta de la fotocopia del Poder General, que se adjunta como
documento habilitante; y, la COMPANIA PACIFIC PARK CIA.
LTDA. PACIPARK, debidamente represenfada por el sefior JORGE
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ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, en calidad de
_Gerente | General y debidamente autorizado por la Acta de la
Junta, que en fotocopia se adjuntan como habilitante, a quienes en
lo sucesivo se le denominaran simplemente “LOS VENDEDORES”; vy,
por \Ia otra, los conyuges sefor BRUCE WESLEY FLEMMING \%
senora ANNE MARIE FLEMMING, por sus propios ¥y personales
derechos, portadores de sus pasaporte numeros cuatro cuatro
siete seis ocho tres nueve tres cero y cuatro siete seis cuatro
dos nueve dos dos cinco; respectivamente, estadounidense,
mayores | de edad, a quienes en lo sucesivo se les denominaran LOS
COMPRADORES. Los Compradores son habiles y capaces para
contratar y obligarse. CLAUSULA SEGUNDA : ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- Uno.- Los Vendedores declaran que son duefos y
propietarios de dos lotes de terrenos, signados como lote
numero Tres y parte del lote numero Dos, ubicados en la
punta denominada Murciélago del Barrio Cordova del canton
Manta, | que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto,
el mismo que lo adquirieron por compra que le hicieran al
senor Jaime Enrique Delgado Alava y sefiora Maria Angela
Barcia Cepeda, segun consta de la FEscritura Puablica de
Compraventa, celebrada en la Notaria Publica Tercera del
canton | Manta, el veinticinco de septiembre del ano dos mil

nueve, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del

- canton | Manta, el nueve de diciembre del dos mil nueve.-

En la |cual la Compania Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK,

q/’lg%q%yiere el setenta y cinco por ciento; vy, la sefiora Pascale

Kerisit, el veinticinco por ciento. MEDIDAS 8t ¥,
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.- Las medidas y linderos del
FRENTE : Con veinticuatro
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calle signada con la letra “A”,  POR UN COSTADO : Con
Cuarenta y un metros .cincuenta centimetros y lote nunrero
Cuatro; 'y, POR EL OTRO COSTADO : Treinta y tres metros
y con parte del lote niimero Dos.- Teniendo una superficie
total de OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS
CUADRADOS.- Dos.- Con fecha catorce de mayo del ano dos
mil diez, S€ encuentra inscrita la Escritura Pablica de
Compraventa vy Unificacién, celebrada en Ia Notaria Publica
Cuarta del cantén Manta, el dieciséis de abril del afio dos
mil  diez, en la cual adquieren una faja de terreno
municipal ( talud) ubicado en la Calle M - Uno del Barrio
Cérdova del cantén Manta, por compra que le hicieran a la
llustre Municipalidad de Manta.- MEDIDAS Y LINDEROS

Las medidas y linderos de la faja son: POR EL NORTE : Con
veintitrés metros seis centimetros y playa; POR EL SUR :
Con veinticuatro metros y propiedad de la Compaiiia Pacific
Park Cia. Ltda.; POR EL ESTE : Con cinco metros diecinueve
centimetros y propiedad Municipal ; y, POR EL OESTE : Con trece
metros setenta y siete centimetros y propiedad Municipal.- Con
una area total de DOSCIENTOS DIECIOCHO METROS
CUADRADOS CON OCHENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS .-
Lote de terreno que se UNIFICA al area expuesta quedando un
lote con las siguientes medidas y linderos : POR EL NORTE (
FRENTE ) : Con veintitrés metros seis centimetros; POR EL SUR
( ATRAS ) : Con veinticuatro metros noventa y nueve centimetros y
calle. M - Uno; POR EL ESTE ( COSTADO DERECHO ) : Con
Cuarenta y seis metros sesenta y nueve centimetros y Talud
Municipal y Edificio Alcantara; y, POR EL OESTE (COSTADO

IZQUIERDO ) Con cuarenta y seis metros setenta vy siete

centimetros -- Talud Municipat y Propiedad del' sefior Victor
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Grigorlev.- Con una superficie total de MIL CIENTO DIEZ METROS
CUADRADOS CON OCHENTA Y DOS .CENTIMETROS CUADRADOS;
Tres.- Con fecha veintiuno de junio del afo dos mil doce,
Se encuentra inscrita la Constitucién de Propiedad Horizontal
y Plano¢s del Edificio denominado SAN MARINO, ubicado en
la punta denominada Murciélago del Barrio Coérdova de la
Parroquia y cantén Manta, celebrada en la Notaria Puablica
Cuarta |del canton Manta, el diez de mayo del ano dos mil
doce; y, Cuatro.- El departamento NUEVE - A, bodega B - Veinte y
estacionamiento G - Seis, materia de este contrato se encuentran
libre de todo gravamen. CLAUSULA TERCERA : COMPRAVENTA.-
En base a los antecedentes exp'mENDEDORES dan en
venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges sefior BRUCE
WESLEY FLEMMING y sefiora ANNE MARIE FLEMm
siguiéntes bienes inmuebles, ubicados en el Edificio denominado SAN
MARINO, calle M - Uno, de la punta denominada Murciélago del
B;rrio Cordova de la Parroquia y cantén Manta, Provincia de
Manabi, |descrito de la siguiente manera : DEPARTAMENTO NUEVE
— A : Se haya planificado con los siguientes ambientes : Sala;
'_c—o;edor, cocina, tres bafios, tres dormitorios y terraza, se circunscribe
dentro de las siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA : Lindera
con Departamento PH - A ( planta baja) en ciento cuarenta coma
setenta metros  cuadrados; POR  ABAJO : Lindera con
Departamento Ocho - A en ciento cuarenta coma setenta metros
cuadrados; POR EL OESTE : Lindera con area comun hall,

laseensor | y Departamento Nueve - B; partiendo desde el Sur hacia

4@1&3
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orte len cuatro coma quinientos setenta y cinco, (1@@3;1

hacia el Oeste en cero coma dosc1entos°

&VY

desde este punto gira hac1a el Norte ené‘;,

setenta y cinco metros,
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Oeste en cero coma noventa y cinco metros, desde este punto
gira hacia el Norte en uno coma treinta y cinco metros, desde este
punto gira hacia el Este en uno coma setenta metros, desde este
punto gira hacia el Norte en dos coma diez metros, desde este
punto gira hacia el Oeste en dos coma treinta y cinco metros,
desde este punto gira hacia el Norte en nueve coma trescientos
setenta y cinco metros; POR EL ESTE : Lindera con vacio hacia
area comun rampa y losa inaccesible (n+ cuatro coma cero
cinco), partiendo desde el Sur hacia el Norte en cuatro coma
ochenta metros, desde este punto gira hacia el Este en cero coma
setenta metros, desde este punto gira hacia el Norte en trece coma
treinta metros; POR EL NORTE : Lindera con vacio hacia terraza
comun, partiendo desde el Oeste hacia el Este en cuatro coma
setenta metros, desde este punto giré hacia el Norte en cero coma
treinta metros, desde este punto gira hacia el Este en cero coma
freinta metros, desde este punto gira hacia el Sur en cero coma
noventa metros, desde este punto gira hacia el Este en tres coma
veinte metros, desde este punto gira hacia el Suren cero coma
sesenta metros, desde este punto gira hacia el Este en cero coma
treinta metros; POR EL SUR : Lindera con vacio hacia area comuan
ingreso, partiendo desde el Oeste hacia el Este en cinco coma
setenta metros, desde este punto gira hacia el Sur en cero coma
treinta metros, desde este punto gira hacia el Este en cero coma
treinta metros.- Area neta : C ARENTA COMA SETENTA
METROS CUADRADOS, alicuota cero coma cero trescientos treinta
por ciento, area de terreno : TREINTA Y SEIS COMA SESENTA Y

———

SIETE METROS CUADRADOQS, area comin : SETENTA Y DOS
— < e Kt e

COMA_SETENTA 'Y CINCO METROS CUADRADOS, area total
DOSCIENTOS TRECE COMA CUARENTA Y _CINCO METROS

CUADRADOS; BODEGA B - VEINTE : Circunscrito déntro de los
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siguientes linderos y medidas : POR ARRIBA Lindera con area
comun _ circulaciéon en tres coma cuarenta y cinco metros
cuadradgs; POR ABAJO : Lindera con terreno edificio en tres coma
cuarenta) y cinco metros cuadrados; POR EL NORTE - Lindera con
area comun circulacién en dos coma cero cinco metros; POR EL
SUR : Lindera con limite edificio en dos coma cero cinco metros;
POR EL ESTE : Lindera con Bodega B - Veintiuno en uno coma
seiscientgs ochenta y cinco metros; POR EL OESTE : Lindera con
Bodega B - Diecinueve en uno coma seiscientos ochenta y cinco

metros.- | Area : TRES COMA CUARENTA Y CINCO METROS

CUADRAOS alicuota : cero coma cero cero cero ocho por ciento;

area de |terreno : cero coma noventa metros cuadrados area

comun : [uno coma seténta v ocho metros cuadrados area total'

e e T —— e

CINCO | COMA  VEINTITRES METROS __ CUADRADOS; y,
ESTACIONAMIENTO G — SEIm dentro de los siguientes
linaeros medidas : POm: Lindera con Departamento PB -
B en trece coma cuarenta y cinco metros cuadrados; POR ABAJO :
Lindera con Estacionamiento G - Treinta y dos en trece coma
cuarenta cinco metros cuadrados; POR EL SUR : Lindera con area
comun circulacién en dos coma ochenta y cinco metros; POR EL
NORTE : Lindera con area comun jardinera en dos coma ochenta
y cinco metros; POR EL ESTE : Lindera con Estacionamiento G -
Cinco, partiendo desde el Sur hacia el Norte en dos coma quince
metros, desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma quince
metros, desde este  punto gira hacia el Norte en cero coma ochenta

tros, desde este punto gira hacia el Este en
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quince metros, desde este punto gira hacia el Norte en cero coma
ochenta metros, desde este punto gira hacia el Qeste en cero coma -
quince metros, desde este punto gira hacia el Norte en tres coma
cincuenta y cinco metros.- Area : TRECE COMA CUARENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS, alicuota : cero coma Cero  cero
tm de tE.SMuenta y

"’_—_—___-————‘_‘ - - . .
-uno metros cuadrados; area comun : Seis coma noventa y cinco

metros _cuadrados, éarea total . VEINTE COMA GUARENTA
METROS CUADRADOS.- CLAUSULA CUARTA : PRECIO.- El precio
totalde\losfanTeBles descritos, objeto de la presente
Compraventa, que de éomﬁn acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de CIENTO CUARENTA Y CUATRO MIL CIENTO
SESENTA Y CUATRO DOLARES AMERICANOS, justo precio que
los Compradores, pagan a los Vendedores de contado y en moneda
de curso legal al momento de la suscripcion del presente Contrato, y
que los Vendedores declaran recibir a Su entera satisfaccion, sin tener
reclamo alguno que formular.- CLAUSULA QUINTA

TRANSFERENCIA.- Los Vendedores declaran que esta conforme con
el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a
favor de los Compradores sefior BRUCE WESLEY FLEMMING vy
senora ANNE MARIE FLEMMING, el dominio, posesion, uso y goce de
los bienes inmuebles antes descritos en este contrato, con todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada. para si.-
CLAUSULA SEXTA : CUERPO CIERTO.- Sin embargo de

determinarse la  cabida y dimensiones de los bienes inmuebles

materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectiia

como cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados
en las  clausulas precedentes de esta Compraventa.- CLAUSULA
- SEPTIMA : SANEAMIENTO .- Los Compradores  sefior BRUCE
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WESLE FLEMMING vy sefiora ANNE MARIE FLEMMING, aceptan
la transferencia de dominio que los vendedores realiza a su favor,
obligandose por tanto estos, al saneamiento por eviccién vy vicios
redhibitorios a que pudiera estar sometido los indicados inmuebles.
CLAUSULA OCTAVA : DECLARACION.- Los Vendedores declaran que
los b1€ es inmuebles que se venden mediante este instrumento no se
encuentran  hipotecados, embargados, ni prohibidos de enajenar,
conforme consta en el Certificado del Registrador de la Propiedad
que se agrega como documento habilitante.- De igual manera, los
Vendedores declaran que los bienes inmuebles no estan sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que
se hallan libres de juicios.- Los Compradofes aceptan la venta y
transferencia  de  dominio por ser - en seguridad de sus mutuos
intereses.- CLAUSULA NOVENA : GASTOS.- Todos los  gastos,
honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del presente
contrato | seran cubiertos por los Compradores, excepto el pago de
impuesto a la plusvalia que de haberlo seran de cuenta de los
Vendedores.- CLAUSULA DECIMA : AUTORIZACION.- Los vendedores
autorizan a los portadores de la  presente escritura, para que
proceda a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del Cantén correspondiente.- CLAUSULA DECIMA PRIMERA :
ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido| del presente Instrumento, por contener condiciones acordadas
en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad de los bienes
objeto de| este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras

reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciuglacke
GGN PEL £
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asta aqui la minuta que junto con los
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incorpora queda elevada Q‘, Est
gon todo el valor legal, y que,
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aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que esta
firmada por el Abogado PAUL MOLINA JOZA. Tres mil-~ setecientos
Cuarenta y cuatro. COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para
la celebracién de la presente escritura se observaron 10s preceptos
y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que le fueron a
los comparecientes por mi la sefora Notaria, se ratifican y
firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo cuanto. DOY FE.- 7

CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT
C.C. No.- 170529922-8
Apoderado

SO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE
MPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK

Gerxrente General

7~

EY FLEMMING ANNE MARIE FLEMMING
Pasaporte No.- 447683930 Pasaporte No.- 476429225

LA NOTARIA.-
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"ONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VAL\ORADA
v

S USD: 1,002
/////),/,,[i‘ )

0093991793

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal interesada, CERTIFICA: Que revisando el Catastro de Predios
en vigencial se encuentra registrada una propiedad que consisteen . URBANOQ
pertenecicntic a .  SOIAR Y CONSTRUCCION
ubicada _ CIA. LTDA. PACIPARK COMPARIA PACIFIC PARK |
Cuvo EDIF. SAN MARINQO DPTO 9-A, EST. G-6, BODEGA B-20asciende a la cantidad
de AVALUO COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA

$144164.00 CIENTO CUARENTA Y CUATRO MIL CIENTO SECENTA Y

CUATRO/100 DOLARES. '

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

06 AGOSTO




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
4 "~ A peticion Verbal dé parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

. el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

6
Valor $ 1,00 Dolar » | de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

0078147, sk,

Por consiguiente se establece
CIA.% DA. PACIPARK que no

deudor de esta Municipalidacj

0 Manta, de 201
20 o v :

11

AN MAR
130302026 EDIF.SAN MARINO
1 BODEGA B- O/\'\

Tanta, )&em e de julio del dos mil doce
17

18
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: : . RUC: 1360020070001 o
Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747 Zo
Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO
Cl/IRUC: : 1391767919

DEL ¢

wRIR DEC cAN
Can

¥y on viM

Wy,
¥y

u.b::‘, »EL

¥
-\
vy,

Y
¥

<, "y ive 4

Of viNve o2 3%

VAR 401N N2
Vi NOIRY

CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES PACIFIC PARK CIA. LTDA. : AVALUO PROPIEDAD
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:

DIRECCION BODEGA

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR

N° PAGO:
cn, 218469 VALOR 3.00
e MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO:
23/07/2012 11:48:55

VALIDO HASTA: Domingo, 21 de Octubre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE
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Goblerno Auténomo Descentralizado

Municipal del Canton Manta
Rucr 1360000980001
Dlreccién: Av, 4ta. y Calle § . Telf.s 2611.479 / 2611-477

!2-41 T

8/6/2012 4:13

Una escritura publica de' COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ GON CCION ubicada 133665,00 28203 E
en MANTA de la parroquia MANTA

VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL

1391767919001 _m\ww\__mnmm PACIFIC PARK CiA LTDA.

ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR

NOMBRE O RAZON SOC

EMISION: 8/6/20124:12 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Goblerno Auténoma Descentralizado . . . wett 2
Municipal dol Cantén Manta TITULO DE CREDITO no 000073331
Ruc: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta. y Caile 9 - 1 2611-479 72611477
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OBSERVACION AVALUO CONTROL | TITULO N°
28204 79331 e 5.&%.%%&9
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NOMBRE O RAZON SOCIAL CONCEPTO

cOMP A DA GASTOS ADMINISTRATVOS| 1,00
Pre Impuesto Principal Compra-Venta g
- TOTAL A PAGAR !
VALORPAGADG| 351,10

NG BRUCE WESLEY

8/6/2012 4:13 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADD FTUNICIPAL
DEL CANTON AMANTA

DIRECCION DE AVALUGS, CATASTRO Y REGISTROS
- - No. Certificacion: 9992046

ESPECIE \(.«’.%LORADA
A i

009992012 CERTIFICADO DE AVALUO-= USD: 1,002

7T

Fecha: 19 de julio de 2012 No. Electrénico: 5503

El suscrito Director de Avalios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastrp de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-13-03-02-079
Ubicado en: EDIF.SAN MARINC DPTO.9-4

Area total def predio segtin escritura:
Area Neta: 140,70

Area Comunal: 72,75

Area Terreno: 36,67

Perteneciente a:

Docuniento Identidad Propietario

1391767919001 \CIA.LTDA. PACIPARK COMPARIA PACIFIC PARK

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 36620,79
CONSTRUCCION: 97044,21 o
133665,00 i AL

Son: CIENTO TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valopdehSuelo actual de acuerdo al sector aprobddo '
Y

-

Impreso por: MARISGL ARTFAGA 18/




- GAAD - ANTA
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e el | 35692

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Auténomo Descentraltads ~ 274" [

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 v Calle 11

Conforme a la solicitud Numero: 95932, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namera 35692: . -

. INFORMACION.REGISTRAL

Fecha de Apertura:  miéreoles, 11 de julio de 2012

Parroquia: Manta

Tipo de Predio Urbano

Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: 1 0.0.0.0.0.9.0.90.0.0.0.0.0,9.9.9.9.0.0.9.0.9.9.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO 9-A (140,70m2). Ubicado en la novena planta alta del Edificio SAN

MARH(\IO ,ubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murcié¢lago del barrio Cérdova de

la parroquialy cantéon Manta.Se halla planificado con los siguientes ambientes: Sala; Comedor,
Cocina, tres Bafios, tres Dormitorios y Terraza,se circunscribe dentro de las siguientes medidas
y linderos: Bor Arriba;lindera con Departamento PH-A (planta baja) en 140,70m2. Por abajo:
lindera con|Departamento 8-A en 140,70m2. Por el oeste: lindera con area comun hall,
ascensor y Departamento 9-B; partiendo desde el sur hacia el norte en 4,575m., desde este
punto gira hacia el oeste en 0,225, desde este punto gira hacia el norte en 1,575m., desde este
punto gira hacia el oeste en 0,95m, desde este punto gira hacia el norte en 1,35m., desde este
punto gira hacia el este en 1,70m., desde este punto gira hacia el norte en 2,10m., desde este
punto gira hacia el oeste en 2,35m., desde este punto gira hacia el norte en 9,375m Por el este:
lindera con vacio hacia 4rea comtn rampa y losa inaccesible (n+4,05), partiendo desde el sut
hacia el norte en 4,80m., desde este punto gira hacia el este en 0,70m, desde este punto gire
hacia el norte en 13,30m.Por el norte: lindera con vacio hacia terraza comun, partiendo desde
el oeste hacia el este en 4,70m., desde este punto giré hacia el norte en 0,30m., desde este
punto gira hacia el este en 0,30m., desde este punto gira hacia el sur en 0,90m, desde este
punto gira Hacia el este en 3,20m., desde este punto gira hacia ¢l sur en 0,60m., desde este
punto gira hacia el este en 0,30m.Por el sur: lindera con vacio hacia drea comun ingreso.
partiendo dasde el oeste hacia el este en 5,70m., desde este punto gira hacia el sur en 0,30m.,
desde este punto gira hacia el este en 0,30m. Area: 140,70m?2. El departamento 9-A tiene un
area neta 140,70 m2. Alicuota 0,0330%, Area de terreno 36,67 m2, Area comun 72,75 m2.

Area total 213,45 m2.SOLVENCIA. EN UNA REVISION HECHA EN LOS LIBROS

R E D
IOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compraventa
bmpra| Venta Compraventa
é%)mprﬁ Venta Compraventa y Urificacion
Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont QR
Planos 1/064/‘2@’85’, vinee

Certificacion impresa por; Lauf Ficha Registral: Pigina: |




DE COMPRA VENTA

N

3 Compraventa
Inscrito el miércoles, 28 de septiembre de 1988

Tomo: 1 Folio Inicial:  5.086 - Folio Final: 3.087
Nimero de Inscripeién:  1.728 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988
Escritura/Juicio/Resolucidn: "

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa v dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado Manta
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Veadedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-oct-1975 621 623

2/ 3 Compraventa
Inscrito el : miéreoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Niamero de Inscripeiéon:  3.403 Namero de Repertorio: ) 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.~ Observaciones:
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setentay
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nfimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compaiia Pacific Park Cia Lida Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor - 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique : Casado Manta“

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

Certificacion impresa por: Luut Ficha Registral: 35692 Pigiaa: 2




»

3

Pl

v 0 " Tomo: 32 Folio Inicial: 19,439 - Folio Final: 19.482

4/

5 Com enta v Unificacion

Inscrito el @ viprnes, I4 de mayo de 2010

Namero de Inscripeion: 1125 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 20106
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: RS T
Compravents de una faja de terreno y Unificacidn. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacion de

bicnes. a travies de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en

la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:

24,00m. Propicdad dc la Compaiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal

Oeste: 13,77m Propicdad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al drea

expuesta quedando un lote con las siguicntes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).

24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcéntara. OESTE (Costado

Izquierdo)] 46,77m.- Talud Municipal y Propicdad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de las Partes:

Calida Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
Vendedor 80-0000000000151 Ilustre Municipalidad de Manta

c.- Esta inscripcjdn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Estado Civil

Casado(*)

Libro: No.Inscripcién:  Fee. Inseripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves,21 de junio de 2012

Tomo: i Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Niimero de dnseripeién: 21 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicig/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

Domicilio
Manta
Manta

Manta

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er

la punta derfominada Murcielado del Barrio Cérdova de ta Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo

Bustamante,| representando a la Compaiitia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y

Representanle Legal de la misma, y ¢l Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a n d e r a K c r | i s

.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calida Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Propictario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale

Propietario 80-0000000051660 Compafia Pacific Park Cia Ltda Pacipark
" J é;:jnscripién se refiere a la(s) que consta{n) en:
iBro: No.Inscripei6n: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:

1125 14-may-2010 19439

2,
’,

TON “4~,

jueves, 21 de junio de 2012

ANTOR M A

ANTON
¢ aan
CAN

1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 336
Insgripeion: 29 Numero de Repertorio:

e
)
AN

snde $e guarda el original:  Notaria Cuarta
Manta
R . . .
Fecha®e Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Eseritura/Tuicip/Resolucion:

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral:

W rob
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Estado Civil
Casado(*)

Domicilio
Manta

Manta
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Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: :
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Cixil  Domicilio
Propictario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: '~ No.Inscripeién:  Fec, Inscripein: Folio Inicial:  Folio final: -
Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689

L DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

i Libro Numero de InscripcionesA
Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificaci6n al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:08:42  del jueves, 12 de julio de 2012 ”"””Illlll"l ml“ml"ll l“l

- ‘. G {om
A peticién de: - o (‘)e Clen Ly VALOR TOTAL PAGADO POR EL
S =) CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que sc diera un traspaso de dominio o s¢
emitiera un gravamen.

Fl interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Luut Ficha Registral: 35692
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Goblerno Auténomo Descentralizado

Municipal del Canton Manta ~~ TITULO DE CREDITO no. 000079334

Dlreccién: Av. 4ta, y Calle 9 - Tell.: 2611-479 / 2611.477
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81612012 4:15
CODIGO CATASTRAL | AREA |  AvaLuo ‘CONTROL | TITULO N°

ABALAS Y ADICIONALES

DIRECCION CONCEPTO VALOR

EDIF. SAN MARINO BODEGA B-20 frpussto principal I

Junta de Beneficencia de Guayaquil !
DIRECCION

ND

OBSERVACION

EPMSION: 8/6/2012 4:14 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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*

Munlcipal del Cantén Manta TITULO DE CREDITO wo. 0000739335

. Ruc: 1380000980001t
e,/ ;» Direcclon: Av. 4ta. y Calle 9 - Tell.: 2611-475 / 2611-477
v k

WALt

e R

8/6/2012 4:15
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO Ne
Una escrilura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-13-03-02-026 - 298700 28209 79335
en MANTA de la parroquia MANTA

VENDEDOR
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

COMPARIA PACIFIC PARK CIA.LTDA.
1391767919001 PACIPARK

ADQUIRIENTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL
447633930

EMISION: 8/6/2012 4:15 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




No. Electronico: 5446

Fecha: [§ dejulio de 2012

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastr
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato gue:

El Predio de la Clave:

1-13-03-02-026

Ubicado en: EDIF.SAN MARINO BODEGA B-20

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta:

Area Comunal:
Area Terreno:
Perteneciente a:
Documento Identidad

1391767919001

3,45
1,78
0,90

Propietario

CIA.LTDA. PACIPARK COMPARIA PACIFIC PARK

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO:
CONSTRUCCION:

813,77
2153,23

2967,00

Son: DOS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SIETE DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valg FdetSuela_ actual de acuerdo al sector aprobado

n Diciembre 29 de 2011, para el

Impreso por: !
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3 =™ m Gobierno Auténomo _wwwow::s__uwno.
¥ 2§ Municipal del Canton Manta
ﬂha?xl\h Ruc: 1360000980001

'y

Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telt.: 2611479 12611:477

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL

Una escritura public:

4 do: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
en MANTA de |

a pamrdquia MANTA
VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL
COMPANIA PACIFIC PARK CIA LT
1391767919001 PACIPARK
ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL
447683930 FLEMMING BRUCE WESLEY

EMISION: 816/2012 4:14 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
t

AREA

TITULO DE CREDITO o 000079332

5

8/6/2012 4:14

AVALUO CONTROL TITULO Ne
7532,00 28205 79332
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SAD - MANTA

= g | 35672

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gabierno Autonomo Descentralizado. ~20 2% IR AR

Muqnc:pal Def Canton Manta - { Avenida 4y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nime

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Aperturg:  miércoles, 11 de julio de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Co6d.Catastral/Rol/Ident.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES: :
3 1.26.- BODEGA B-20 (3,45m2): DEL EDIFICIO SAN MARINO.- ubicado en la calle M-1

de la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con area
comuin circulacion en 3,45m2. POR ABAJO; Lindera con terreno edificio en 3,45m2. POR EL

NORTE: Lindera con area comun circulacién en 2.05m. POR EL SUR: Lindera con limite

edificio en 2,05m. POR EL ESTE: Lindera con Bodega B-21 en 1,685m. POR EL OESTE:
Lindera con Bodega B-19 en 1,685m. . AREA: 3,45M2. Alicuota %. 0,0008. Area de Terreno.
0,90. Area Comtn 1,78. Area total m2. 5,23. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE
ENCUENTRA LIBRE DE GTR AV AMEN

—

e T Nmeray e demseripeion Folio il
Compra Yenta Compravex{ta - 1.728  28/09/1988 5.086
Compra Yenta Compraventa 3.403  09/12/2009 55.866
Compra Yenta Compraventa y Unificacion 1.125  14/05/2010 19.439
Propiedades Horizontales Constitucion de Propicdad Horizont 21 21/06/2012 689
Planos | Planos 29 21/06/2012

b e — O -

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE COMPRA VENTA

3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 28 de septiembre de 1988

Tomo: 1 Folio Inicial:  5.086 - Folio Final: 5.087
Niamero de Insqripeién: 1,728 Namero de Repertorio:

Oficina donde sg guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

ura/Juicip/Resolucién: - RIS .
iR RIA C4, :

.y VARIADEL SV,

de Resolucion: Anis OEL cL TG
s ) R 94.*4,

»
4"‘\

4
A

o v

3 NI A

sgrvacion eS:
Querpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murciel

N3
*
"'4

7o v

Hiendd una superficie total de Ochocientos noventa y dos m

dos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calida Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social VU/

80-0000000025 M
30-0000000025543 Delgado Alava Jaime Hoon van

*d
v

1
- ’Hv
v

544 Barcia Maria Angela

Certificacion impresa por; MARC Ficha Registral: 33672 pagina: !




Vendedor 80-0000000025342 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta

Vendedor . 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621 623

2/ 3 Compraventa -
Inscrito el :  miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Ndmero de Inscripcion:  3.403 Nimero de Repertorio: 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién: -
a.- Observaciones: e % e

Compraventa. La Compaiia Pacific Park Cia. Ltda, reprcsentada"}.):;r}glfonso /A,'g“stin Montalvo
Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantié}l‘g?e"p/é}zi\c»iones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno numero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Lida, el Setenta %
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.

Ll lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la

Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL

FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle

signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta ¥ un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nimero dos. Tenjendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

3/ 3 Compraventa y Unificacién

Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial:  19.439 - Folio Final: 19.482
Nimero de Inscripeién:  1.125 Nimero de Repertorio: 2.610
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
«. Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacion de

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit, Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:

24,00m. Propiedad de la Compaiiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiegid Municipal

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35672 2 de 4




Ocste: 13.77m Propiedad Municipal. Arca toal 218.82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al drea

linderos: NORTE (frente). 23.06m.- Plava. SUR (Atras).
al v Edificio Alcantara. OESTE (Costado

ucsta quedapdo un lote con las siguientes medidas y

24.99m - CalleM-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municip
lzquicrdo): 46,77m.- Talud Municipal v Propicdad de Victor Grigorlev: Area total 1.110.82m?2.
Estadd Civil  Domicilio
Manta
Casado(*) Manta
Manta

- Apcllidos, Nombries ¥ Domicilio de as Partes:
Calidad Céduia 0 R.U.C. Nombre y/o Razon Social

Comprador 0-0000000034259 Compaiia Pacific pPark Cia Ltda

Comprador 20-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit

Vendedor 80-0000000000151 1lustre Municipalidad de Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripeion:

3403 09-dic-2009 53866 55891

Libro: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Vent

4/ Constitucién de Hropiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Namero de Inscripeién: 21 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se|guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Yecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINOQ, Ubicado er

ado dcl Barrio Cérdova de la Parroquia y Canté

ark Cia. Ltda. PACIPARK, e su calida de Gerente General y

la punta dengminada Murcicl n Manta. Bl Sr. Jorge Montalvo

Buslamante, representando a la Compafita Pacific P
al de la misma, y ¢l Arq. Carlos Banderas Kerisit, ¢n su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

a K ¢ r | 1 S

Representante Leg
B a n d ¢ r i t
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
80-0000000051660 Compabia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Estado Civil Domicilio
Propietario Casado(*) Manta
Propietario Manta

¢c.- Esta inscripcjén se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion:  Fec. Inscripeion:

1125 14-may-2010 19439 19482

Libro: Folio Inicial: ‘ Folio final:

Compra Venta

5/ 1 Planos

Inscrito et jueves, 21 de junio de 2012

Tomo: l Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536

Némero de Inseripcion: 29 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicjo/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

w2
~
'l

EDIFICIO DENOMINADO

Map
"4~r:
24,

‘ombres y Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
30-0000000051660 Compaiiia Pacific P

= o .

s;gncnon se refiere a la(s) que consta(n) en:

S No.Inscripcion:

21 21-jun-2012 639

NTON
NTON
NTOH 1y

o
TA
A

Mis#ado Civil
kS Ry
E * /
w7

ark Cia Ltda Pacipa % /

Fec. Inscripcién: Folio Inicial:

Certificacion impresa pors MARC Ficha Registral: 35672




ENTOS CERTIFICADOS:

tunrero de Ins

i Planos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:38:20  del miéreoles, 11 de julio de 2012 “"”l ""”mmm Iml ”” "”

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que s¢ diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

-

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 335672 Pigina: 4
P 2 g g
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OBSERVACION CODIGO CATASTRA! CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-13-03-02-034 H 28206 79333
en MANTA de la paroquia MANTA

VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. (NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO

1391767919001 mmﬁw»mm PACIFIC PARK CIALTDA. | Epir sAN MARINO EST.G-6 GASTOS ADMINISTRATIVOS !
impuesto Principal Compra-Venta !
ADQUIRIENTE
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
. VALOR PAGADO 11,39

EMISION: 8/6/2012 4:14 ROSARIO RIERA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
| No. Certificacipn’ $05%056
. = USD: 1.00=
CERTIFICADO DE AVALUO

—

GG
’//////'/III‘Y'

009992056

Fecha: 19 de julio de 2012 No. Electronico: 5517

El suscrito Director de Avalitos, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro e
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-13-03-02-034
Ubicado en: EDIF.SAN MARINO EST G-¢

Area total del predio segun escritura:
Area Neta: 13,45

Area Comunal: 6,95

Area Terreno: 3,51
Perteneciente a:

Documento ldentidad Propietario

1391767919001 “ CIA.LTDA. PACIPARK COMPA]V]A PACIFIC PARK
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2065,79
CONSTRUCCION: 5466,21
' 7532,00

Son: SIETE MIL QUINIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, Jraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valoy del Suelo actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Canto Hlatq ep Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2072-]3. %




— N

GAD-MANTA S
REGISTRO DE LA PROPIEDAD B s 7 35680
Gobierno Auténomo Descentralizado 3K /22 I
Municipal Del Cantén Manta o Avenida 4y Calle 11 e —

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  miéreoles, 11 de julio de 2012

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/Ral/Ident.Predial: )00.0.0.00.0.0.0.0.0:0.0.0,0.6.9.0.0.0,9,0,9,0,0,¢

LINDERQS REGISTRALES:
3.2.6.- ESTACIONAMIENTO G-6 (13,45m2): DEL EDIFICIO SAN MARINO.- ubicado en

la calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cant6n

Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con
Departamento PB-B en 13,45m2. POR ABAJO: Lindera con Estacionamiento G-32 en
13,45m2. POR EL SUR: Lindera con area comun circulacion en 2,85m. POR EL NORTE:
Lindera con 4rea comun jardinera en 2,85m. POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento G-
5, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,15m., desde este punto gira hacia el oeste en
0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el este en
0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 1,85m. POR EL OESTE: Lindera con
Estacionamiento G-7, partiendo desde el Sur hacia el norte en 0,45m., desde este punto gira
hacia el este len 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto gira
hacia el oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 3,55m. Area: 13,45m?2.
Alicuota %/ 0,0032. Area de Terreno. 3,51. Area Comun 6,95. Area total m2. 20,40.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
- . Tmn— e ‘_’_________________———-—‘
MOVIMIENTOS REGISTRAL
Libro | | i Tolio Inicial
Compra Compravén{ﬁm . . 28/09/1988 5.086
Compra Venta Compraventa . 09/12/2009 55.866
Compra [Venta Compraventa y Unificacion . 14/05/2010 19.439
Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 21/06/2012 689
ﬁflanAo_s_r _ 527

— U

MOVIM TOS REGISTRALES:

DE_ COMPRA VENTA

s T R K2 » e RRRRR———— e

we'

Folio Inicial:  5.086 - Folio Final:  5.087
eripcion:, 1.728 Namero de Repertorio:
.se guarda el original: Notaria Cuarta h
Manta
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fdamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registrat: 35680 Pagina: |




Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, def Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador " 80-0000000025544 Barcia Ntaria Angela ' Casado Manta
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-oct-1975 - 621 623

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Numero de Inscripcion: 3.403 Nuamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas ’Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta 'y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cordova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A". POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compaitia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35680




3 Compraventa v Unificacion
Inscrito et :  viernes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial:  19.439 - Folio Final: 19.482
Namero de Inserjpeion: 1123 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se|guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: \hnta

Fecha de Otorn'l miento/Providencia: wernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Compraventa|de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casqda con separacion de

bicnes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
ia calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24 00m. Propicdad de la Compailia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Ocste: 13,77m Propiedad Municipal. Arca toal 218,82 M2, LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al drca
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).
24.99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. QESTE (Costado
lzquierdo):|46,77m.- Talud Municipal y Propicdad de Victor Grigortev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compaitia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000000151 Nlustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

4/ 1 Constitucién de [Propiedad Horizontal
Inscrito el 1 jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: * 760
Namero de Inscripeion: 21 Numero de Repertorio:
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CONSTITUCQION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compaitta Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

d e r a K e r 1 i S i t

Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado mn - Domicili
80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
80-0000000051660 Compaitia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

£
ripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripcién: FecxInscripcién: Folio Inicial:
1125 14-may-2010 19439

. . agg ‘5) v,"".ilv 4)“ “ &
Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35680 ,}b}g}




5/ 1Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 5827 - Folio Final: 536
Namero de Inscripcion: 29 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: - Manta -

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.

b.- Apcilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 21 | 21-jun-2012 689 760

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro

Nitmero de Inscripciones
Planos
Compra Venta

Propiedades Horizontales

Q]

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o s¢
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35680
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/DECLARACION JURAMENTADA

En Ta c.1 dad de Manta:; Provincia de Manabi, al un dia del mes de agosto
del ano dos %1 doce /fante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ,
Notaria ncalgadg;ﬁ e la. Notaria Publica Cuarta del canton Manta,
mediante Accic')'n":-;i‘e Personal numero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la
Direccion| Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha
dieciséis de enero del afio dos mil doce, comparecen y declaran, Dofia
PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con separacion
de bienes, debidamente representada por su Apoderado sefior CARLOS
ALBERTO BANDERAS KERISIT, segin consta dela copia del Poder
General, que se adjunta como documento habilitante, y, la COMPANIA
PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK, debidamente representada
por el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE,
en calidad de Gerente General, como se justifica con el nombramiento
que se adjunta, quienes libre, voluntariamente y advertidos por la sefiora
Notaria en legal y debida forma de la obligacién que tiemen de decir
la verdad| con claridad y exactitud, proceden a rendir esta Declaracién
Juramentada al tenor y contenido siguiente : "Nuestras generales de ley
son como queda anteriormente indicadas y advertidos por la sefiora
Notaria de la obligacion que tenemos de decir la verdad, mediante este
instrumento, libre 'y  voluntariamente declaramos : “OUE SOMOS
DUENOS Y PROPIETARIOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN
MARINO, UBICADO EN LA CALLE M - UNO, DE LA PUNTA
) yOMI 'ADA MURCIE’LAGO DEL BARRIO CORDOVA DE LA




RESPONSABILIDAD A4 LA SENORA NOTARIA Y REGIST RADOR}
DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, POR EL P4 GO DE

Leida que le fueron 1a Declaracién a los comparecientes, se  afirman y se
ratifican en ella Y para constancia de lo aseverado, estampan sus firmas
y rabricas 3l pie del presente documento, en unidad de acto, conmigo la

sefiora Notaria, que de todo lo actuado, DOY FE.—;/.

CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT
C.C. No.- 170529922.5

AN
JO FONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE

COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
Gerente General

Se otorgo ante mi, en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA, la

misma que sello y firmo en la fecha de su  otorgamiento.- LA
NOTARIA -?/

oty mf&




RESOLUCION No. 013-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “SAN MARINO”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repablica en su Articulo 225 sefialar “Que el sector publico
comprdnde: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”;

Que, 1g Constitucién de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actien
en virtud de una potestad estatal ejercerdr solamente los competencias y facultades que les
sean agribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el

cumplimiento de sus fines v hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion”.

Que, la Constitucion de -la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la leyt 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordendmicnto territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion dz] suelo urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusjva la facultad ejecutiva del gobiemno auténomo descentralizado municipal; y, f) Resolver
admin{strativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, ¢l articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguirdn los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo (o condicién. Los actos administretivos podrdn extinguirse o reformarse en sede
adminjsirativa por razones de legitimidad o de oportunicad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimiehtos administrativos que se
¢jecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de legalidad,
celeridad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacidn, buena fe y confianza legitima™;

, ¢l articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse..a”

imen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos*'o

¢ndas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley glé'Perleigg@ﬂ;Iam zontal,
Sug eglamento sean independientes y puedan ser enajenados individual NEEONA BEL E%"M :
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,meffl Arq. Carlos Banderas Kerisit, Apoderado de los sefiores Jorge. Qg atye
qale Banderas Kerisit representantes legales de la Compafifa PacificiPafl .}

s@icitud al despacho de la Alcaldia, el 4 de abril de 2012, asignéndoéié%lﬁtr'

& &riendo la autorizacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Ediig}o. ",

“odbi
"5 Ex

& prppiedad de la Compafifa Pacific Park Cia. Ltca., ubicado en’“’o‘ SRupt
> e . r b . 4 e
Diriccion it zjélago del barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catas‘tq*.g}';
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Pig. 2.- Resolucidn No.OIJ-ALC-M-JEB-ZOIL; PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO"

Que, mediante Oficio No. 271-DPUM-JCV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abril de 2012, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Edificio “SAN MARINO”, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el
estudio presentando las siguientes caracteristicas en su distribucién:

Subsuelo 4: Ubicado sobre el Nivel - Sm; incluye los espacios de Bodega y Bombas
destinados como 4rea comun. Desde este Nivel se accede a la Playa.

Subsuelo 3: Ubicado sobre el Nive] -10,15; incluye los ambientes de Piscina (Nivel -11,65m),
Terraza, Bafios y Duchas para la misma; existiendo también su respectiva circulacién vertical y
horizontal; todas destinadas como &rea comun. .

Subsuelo 2: Ubicado sobre los Niveles —4,45m y -5,50m; comprende veinte (20)
Estacionamientos signados desde G-24 hasta G-43 y diecinueve (19) Bodegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendo también sus respectivas éreas comunes de circulacién vertical
y horizontal y de mantenimiento. B

Subsuelo 1: Ubicado sobre los Niveles —-1,75m y -2,70m; comprende veintitrés (23)
Estacionamientos signados desde G-1 hasta (G-23 y seis (6) Bodegas enumeradas desde B-1
hasta B-6; existiendo también sus respectivas éreas comunes de circulacién vertical 'y horizontal
y de mantenimiento. )

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abiertas; existiendo
ademds las respectivas dreas comunes de Hall — Lobby — Administracién del edificio; asf como
también de circulacidn vertical y horizontal.

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas reas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +7,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Tercera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademés las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 4-A, 4-B y 4-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas areas comunes de circulacién vertical v horizontal.

Diveccion: Calle 9 v Avd
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Pdg. 3.- Resofucidn No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO”

Quinta Planta |Alta: Desarrollada sobre el Nivel +16,05m; comprende tres (3) Departamentos

(incluyen terrazas); signados como 5-A, 5-B y 5-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacidn vertical y horizontal.

Sexta Planta Alta: Dcsarrollada sobre el Nivel +19,05m; comprende tres (3) Departamentos

(incluyen terrazas); signados como 6-A, 6-B y 6-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Séptima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +22,05m; comprende tres {(3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 7-A, 7-B y 7-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas dreds comunes de circulacion vertical y horizental.

Octava Plantal Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres (3) Departamentos

(incluyen terraras); signados como 8-A, 8-B y 8-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizental.

Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +28,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 9-A, 9-B y 9-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Décima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +31,05m; comprende tres (3) Departamentos;
signados comg PH-A Planta Baja, poseyendo Terrazas Norte y Sur; PH-B Planta Baja,

poseyendo Terraza Norte; 10-C (incluye terraza), existiendo ademds las respectivas areas
comunes de circulacion vertical v horizontal.

Décima Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprendé tres (3)
Departamentos] signados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Alta y 11-C (incluye terraza),
existiendo ademas las respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +37,05m; comprende dos Terrazas;
signadas como Terraza Privada — Area Abierta y Terraza Privada Parrillero; existiendo ademas

circulacion vertical y horizontal.

Q ‘5 ]é Direccion de Planeamiento Urbano, mediante informe No I-DFU,
@1: 5def 18 de|abril de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicen
& QO k4 . . E -
Blhdzamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria
qlsBaricto “SUN MARINO”, de propiedad de la Compafifa PACIFIC P
TR €on 13 Sra. Pascale Banderas Kerisit ubicado en la punta denentinada:Mu
drdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 113(}302QO

, c@fnstit cionales y legales estipuladas en la presente resolucion; v,
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Pdg. 4.- Resolucién No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO "SAN MARINO"
RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratona al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “SAN
MARINO?”, de propiedad de la Compaiiia PACIFIC PARK CiA. LTDA., en conjunto
con la Sra. Pascale Banderas Kerisit, ubicado en la punta denominada Murciélago del
barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1130302000;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltos, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los-veinte tres dias del mes de abril
del afio dos mil doce.

. Ing
ALCALDE GOBIERNO AUTON
MUNICTPAL DEE"CA

Gabriela “
Trdmite No.2377 )

Direczion: Calle 9 v Av:
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
Ihy: 25811 1'1'1
“mHl 13-05-4832
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO SAN

MARINO INCORPORADO AL R

EGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando’

Que el Edificio denominado “SAN MARINO", estd compuesto de solar y una edificacion tipo edificio,
que se levanta sobre el solar sin numero del Barrio El Murciélago, Canton Manta, Provincia de
Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion tipo edificio, entre las gque se
destagan dos subterraneos para parqueos, la planta baja y 11 pisos altos con Sus respectivos
deparlamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente 0 vacacional.

cio SAN MARINO", con

(o Interno de Copropietarios del “Edifi
y al

Que es necesario expedir el Reglamen
dministracion y conservacion de los bienes comunes

el fin de que contenga las normas sobre a
mantenimiento y conservacion del edificio.

tarios del “Edificio SAN' MARINC', celebrada el di‘a 10 de Febrero del
o en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, e

del Reglamento de 12 antedicha Ley, resuelve:

Que la:Asamblea de:Copropie
2012, |de conformidad con lo establecid
concordancia con el articulo treinta y dos

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO SAN MARINO”

CAPITULO |- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art, 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- EI Reglamento Interno de Copropiedad del “Edificio SAN
MARINO", se rige por o determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo
Civil, |y todas las demas dispasiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica

del Equador.

tiene por objeto establecer los principios y normas
bienes comunes del Edificio, las funciones gue
y forma de eleccion del Administrador,
todo lo atinente a los intereses

Art. 2.- OBJETO.~ El presente Reglamento Interno
sobre| administracion, conservacion, uso de los

corresponden a [a Asamblea de Copropietarios, facultades

distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios ¥
acion del edificio.

de log copropietarios y al mantenimiento y conserv

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter

de obligatorias, Y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,

tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales 0 juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edifici t6]

o, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colab
wardianes, visitantes, Y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen poL:
33 -
sElegal, el Edificio.

ENGCIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio SAN MAR(N
esde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Mant@}iﬁi“

entras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del "EdificioX

RACTERISTICAS DEL EDIFICIO SAN MARINO .- El Edificio esk
ncipal de onte pisos de alio, una plenta baja y cos plantas de subsue




de vehiculos y &rea comdn de piscina y equipos. La estructura del edificio es de hormigon armado
sismo-resistente, cimentada sobre plintos de hormigon a la profundidad recomendada por el estudio
de suelos. Las poredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos
de porcelanate importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho personas
cada uno. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema
hidroneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en
los sétanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademéq tiene una

infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladrillg s %
de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigon armado. Iy

CAPITULO II.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los 6ep
las bodegas y los parqueos pertenecientes a los copropletarlos los mismag cgbue

linderados en este reglamento.

Art. 7- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefo,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un otjeto ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este

Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafelerias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podréan almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, 6 materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS .- Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del "Edificio SAN MARINO”, podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comun que comesponda al

titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9 TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSI\/OS Los impuestos, tasas, contribucionesy =

salubridad ‘del "Edificio SAN MARINO®, 'y que dichas modificaciones cuenten cen, la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como tambiéen que se encuentre en
conformidad con Io previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el

presente reglamento interno; y,




b).

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PRO
TiTULO, RESRECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVO

e
fivos de construccion por parte de la Muy

Quelel propietario cblenga los permisos respec
erecho a la propiedad intelectual de

llustie Municipalidad e Manta, respatando ademas eld
los autores del disefio y de los constructores.

PIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
S.- Son obligaciones de los propietarios 0

usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a)

c)

Art. 12.- PRO
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta

araciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de

tos, bodegas 0 parGueos, haciéndose responsables de 198
ado 0 se causen a los bienes comunes 0 &AL

Efectvar las rep
uno de los departamen
que por su culpa se hayan caus
exclusivo;

Permitir el ingreso a su
inspeccionar o realizar trabajos de interés comdn que
bienes exclusivos Vecinos;
Mantener el inmueble en las mej

seguridad.

IBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUAL
prohibido a los propietarios y usuarios de

bien exclusivo a las personas encargadas de
afecten a los bienes cOy¥

ores condiciones de higiene, limpieza,; cons

QUIER TITULO,
bienes

exclusivos:

a)

b)

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la

Ley de|Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;
Constriir nuevos pisos, departamentos O locales comerciales, o hacer construcciones de

cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier. clase, si las mismas
orizontal, su reglamento, y del presente

contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad H
reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente

reglamento interno;
Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la

vivienda, asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, 0 destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contranias o atentatorias a las buenas costumbres y a la
moral en general 0 cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y al presente reglamento interno.

No se fodran mantener ningtn tipo de mascotas en los departamentos.

Los niveles de misica no podréan exeder de los niveles normales y causar molestia a l0s

-’§1ENE COMUNES - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indi
n g} JA DEL ¢

w1
bEN

I3 copropietarios_del "Edificio SAN MARINO?, las areas de circulacion ex{erior, oficing
“Mor, gscaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos tecnicos, lobbys, ~Cuagisss

de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aire acondicionado, circulacia

es.
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Art. 14:« DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
En la

proporcionales e inseparables de la propiedad, usc y goce de los bienes exclusivos.
enajenacion, gravamen o limitacién de dominio de ésios, estara incluida la respectiva cuola sobre

aqueéllos.

usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes d
SAN MARINO”, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del "Edificic SAN MARINO', no podran ser apropiados ni in
exclusivamente, y sobre elios, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, com
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Hor

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si
se frata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de.dominio, el Administrador
podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de

. Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICAGION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre 'y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad .Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
cantén Manta sobre Proviedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales

que regulan la Propiedad Horizontal en la Repiblica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los

copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre

hienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO”, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni alin a titulo de mejora, los bienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de

algtn modo el legitimo derecho y uso de los demas;
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,

conservacion y mejoramiento de los bienes comunes; :
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u

objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del

inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retirg.de
los mismos. La imposicién de sanciones se la realizaréa de conformidad con lo establegidg s
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno, ’
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distor
~ ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida ten
ntar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o sig

“achada del Edificio, en las patedes o cualquiera de las areas comunes;
“Hponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros:e

decnicos designados por ellos para el control de funcionamienio’ o reparacion de los danos

stentes en los bienes comunes;
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Freciuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naluraleze
respecto de los pagos que ceben hacer, sean éstos por expensas comunales u oros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o

,nl)

liquidados,;
Dar en venta o arriends su bien exclusivo, sin previa comunicacion  escria olorgada por el

Administrador del Edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus

obligaciones para con el Edificio;
Fl Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de

comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios; y,
Utilizar los bienes comunes de! Edificic como sitios de almacenamienio, de reyss

Administradar.
)l Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno ¢ mas actos -prohibidos, sera s
conformidad con fa Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento
perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20:- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de
personags s2midesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas

copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en- los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.
Queda prohibido a los choferes, quardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador el
uso de| Lobby, pasillos interiores, y éreas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es

prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sers sancionado con upa multa de valor fijado
por la Agministracidn del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la franquiidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e

Administrador del edificio.

Art. 23+ DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad;

Heduicio de la respectiva multa fijada por la Administracion de! Edificio. .
e
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Si un copropietario o usuario no pagai® las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Adminisirador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la

legisiacidn vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado a sus
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo conlrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando

el procedimiento convenida en el contrato o cualquier ofro previsto en la Ley.

dispaosiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V.- Dé LLOS DERECHOS ¥ OBLIGACIQNES DELOS COPROPIETAR!OS

‘

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropie

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de
la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas; .

b)  Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno;
Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,
de peticién y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento intemo le asignan como miembro de
ese organo colegiado; : '
Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las rescluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del”

Directorio General, del Presidente y del Administrador;
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los érganos competentes

de Ja administracién; , .
Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las

reparaciones de los bienes comunes; A
Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actie en

casos de emergencia;
Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus biené
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se sOmete
expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordifiarias’
traordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas.p
samblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el coprop
cbera notificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que setndica
Zanteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los Mismos, 22
‘Adinistrador no olorgard ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de“las
bligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones ~
ctadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el confrato que
ya a celebrar consia la clausula en referencia;
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Pagar oportunamente !as expensas ordinarias y exiracrdinarias para la administracion, .
reparacién, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

Sefialar domicilio para las notificaciones que por cuaiquier causa debe hacerle el
Administrador del Edificio. £n caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones

se haran en su bien exclusive;
Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,

administrativas y demas que fueren necesanas, y,
Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizonta!, su

Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarios o usuarios
y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las

tengan derecho a recibir
e la Asamblea de Copropietarios.

expensas camunes de administracion y de cualquier otro valor que fi

Ast. 28.- OBLIGACION ESPEGIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes

decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas p
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo re {

propiedad y su administracion.

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO
O

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO - La Asamblea General de Co rios, en 0\39‘2’"\}

su reunion ordinaria, analizara y aprobaré con la votacion de mas de la mitad de los asl A

misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por €l

Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el deéficit o el superavit del ejercicio

anterior. El presupuesto tendra vigencia por un ano fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

cada ano.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bieres
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables 'y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
eléctrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de .. ...
Shgpdgp, utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles.

%{ﬁ eglipos del condominio y su seguro.
N

los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de admipi

gblgjakion de todos
3, . . . . . &
S%6n ¥ mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota qug
«",!,
(‘.

l@ o rlgantnga sobre los bienes comunes segin el presupuesto aprobado.

# obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan alE

ietario es responszble de los aportes a los que se refiere el inciso anter
s

e
ofminic de un bien exciusivo. Ningan copropietario estarg exento de est




cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el
itular de dominio. Quienss en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran
soligariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco dias de!

mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropielarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordarg

que seran exigibles a partir def mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fij lje l ﬁgm
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, ynos J

para cubnr expensas ordinarias.

reposnmon que Se originen en actos de culpa o dolo de algun copropletano 0 usuario, seran dé cuen
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece Ia obhgamon de crear un Fondo Comun
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el

producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO ViL.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracién y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios ¢ de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y el presente reglamento intemo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto.em - .
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, se

el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea estara presidida por 8n:i
deSignado por la Asamblea General. Actuar como Secretario de la Asamblea de Copr f

Dtre
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de cada afo. Las sesionss exiraordinarias se realizarén cuando fueran convocades, para tratar

asuntps determinados en la-convocatioria.

Art. 40.- CONVOCATORIA - Lz convocatoria @ Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peficion de uno de los
miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30%

del total de votos del Edificio.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea Gereral
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 50% del total de votos del inmuebte en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de

convogatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles per lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a

tratarse en la sesioén.

cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tr
Asamblea Universal.

Art. 44.1 QUORUM - El quorum para jas reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estard integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio 0
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedard establecido con el
nimero dle copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

E| Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
asistente|a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera enconlrarse &
expensas comunes, ordinarnas o extraordinarias, multas, intereses de mora’y
lecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada, 'por la

istracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuot

pagao de |las

i8d representante. La-representacion se otorgara por medio de una carta cursaegy

] . . . . . y
trador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesion.
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Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tieite derecho de concurrir a 1a
Asamblea y no s arrendatario, comodatario o usuario, salvo io previsto en el articulo anterior de este

Reglamento Intemo.

Arl. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran pdr mayoric de volos que
representen mas de la mitad de los votcs presentes en la Asainblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asambiea seran aprobadas en la misma sesion;
llevaran las firmas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo su

responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las rescluciones de la-Asambiea son obligatorias para todes les

propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea
Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la
Copropietarios; este Gltima a su vez sera el Presidente del Directorio General;
Elegir y remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directorio Gene
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;
Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada copropietario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios;
Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del
Administrador, que sean conltrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a

este reglamento interno;
Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretarlo con

fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de

la Administracion;
Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por

el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa

garantia y el monto de la misma;
Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes

del Edificio;
Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio

la Ley de Propiedad Horizontal y su Regiamento General,
Resolver cualquier asunio inherente a la administracion del Edificio; y a

planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

1.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrag
sictarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conforrﬁiqa

e‘st@blé ido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

0: m'iembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser relegidos

Lindéfinjgamente.




At 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho
efecto, Sila ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara
como [Secretario de! Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no volo.

Art. 53.- RENUNCIA - EI Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro
respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESJONES.- El Directorio General se convocara y tendréd sesiones
meses de cada afo, y las extraordinarias, durante los nueve Gltimos meses del afo.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES El Directorio General podré reunirse sin previa

239315585334 %
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se tratara de una reunion unzversal
X/

. . . . .. -0,
Art. 56- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara integradoNg&PURgame©>
concurrencia de un niimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quo
se hard|una segunda convocatoria, la que podréa iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos

sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que‘asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el astnfo inhéfénte”y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podré solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin vote. En ningln otro caso se permitird la participacion de persona
alguna, inclusive tratdndose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un volo.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de |los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente def Directorio

General la.dirimira.
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Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberéan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas autdgrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro dgyretiniories de
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b) Preparar-y poner a consideracion de la Asambiea de Copropietarios la proferma del

presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompanada de los

planes y programas que se realizaran y ejecutaran;
Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios ! aporte de cuotas extraordinarias, de

acuerdo con las necesidades del Edificio;
Pieparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro que interesen a los bienes
del inmueble declarado en propiedad horizontal;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes

comunes del inmueble y Ia arménica relacion de los copropietarios;
Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempenara la

administracion def Edificio;
Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados

necesarios para la administracion de. los bienes comunes, y seﬁalar sUS respect:vas

remuneramones Yl
h)
planteados por los copropietarios y la Administracion.
Adicionalmente, podra ejercér los demas deberes y ‘atribuciones que le asigis
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

sera el Presidente del Directorio General, seglin corresponda, sera elegido por la Asamblea
para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere

tener la calidad de Copropletano

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRES!DENTE Son atribuciones y deberes del

Presidente:
) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General

segun corresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y,

cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;
) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su

c
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente
d) Previa autorizacion de la Asamblea General, coniratara una pdliza de seguro contra incendio y

dafios a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, ios contrataré a favor de los

copropietarios; y, ‘
e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directono General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reg

DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion del Edi

Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiend

r_damente Para ejércer la administracion no se requiere ser copropietario del
a que ejerza la administracion faltare temporalmente, se de!egara a otro coprop




Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES-DEL ADMINISTRADCR.- Sen atribuciones y deberes dea
persena que gjerza la Administracion: ,

Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los

a) S
limites establecidos en Ia Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este

reglamento interno; _
Adaptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y

ordenar las reparaciones que fueran necesanas;

Presentar a la Asamblea General 0 ai Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con la periodicidad
que|estos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracidn a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en co

con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto d

interno vy las pormas necesarias y convenientes para la administracidn ¢

comunes del inmueble yla armonica relacion de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su

personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropieta

de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si

de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Gen

este reglamento interno;
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que fuviere a su cargo y presentar

los informes respeclivos;

Ordenar la reparacion de los dafos ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, Ia
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
cornunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos danos produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los ofros conddéminos. La reposicion
de dichos dafos se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que causen dafios a la propiedad horizontal. E! producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comun de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para
la administracidn, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los
montog y con las autorizaciones respectivas;

Previa |las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el persona!
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacio 7
seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mi

ARTA DEL 4
ARTA DEL 2

’ xQue cele bre
ZCancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de carcter com
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podran” flevar firmas conjuntas con’la del Presidente, si asi lo ‘dispone la Asamblea de
Copropietarios;

m) Llevar, con sujecion & los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

n)  Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarics de inmuebles de vivienda, segin sea el caso, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demnas datos;

o)  Cumpliry hacer cumplir las resoluciones, disposiciones v drdenes emanadas de la Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condeminio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, co
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacic
inmueble;

: Q) La correspondencia de la administracion del Edificio,: sera firmada por el Presi

el Administrador: , ‘ .

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento G
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con
Horizontal, asi como las resoluciones. y disposiciones emanadas de los 0
Administracion del inmueble; ‘

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de Ios
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal:

t)  Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacicnal
anual del Edificio; ' ‘

v) Preparar y solicitar a la  Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar aulorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio; .

x)  Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial y exiraj
copropietarios del Edificio SAN MARINO, Ja ejerce individualmente, el Presidente
en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

7.-_SISTEMA DE SEGURIDAD-- El costo del sistema de seguridad que se confrate. ef.
=g :'erén asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departameato y por cada
no de as copropietarios de cada uno de ellos.
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Art. 68.- Cuaiquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser
do @ un procedimiento conciliatorio verbal, breve y stimario, que se ventilara ante la Asamblea

de Copropietarios.

e A A TR U S Wi

Asi mismag, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que
surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utiizacién y goce sobre las propiedades exclusivas
0 sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145

del 4 e seplismbre d2 1997, calvo disposicion legal en contrario.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio SAN

MARINO, celebrada el 10 de febrero del 2012.

Manta, marzo 28 de 2012
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Al Dacentenario Je la Lidepesnlencas del Ecuador

- 18GY-20009 -

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS DEL CONSULADQ GENERAL
DEL ECUADOR EN PAIUS

TOMO NUMERD: XV (
ARG: 2009 : , PAGINA N° 035
PODER GENERAL NUMERQ: 0232009

EEn la ciudad de Paris, eapital de Fraycia, a los nueve Glas del mes de septieinbre del afio dos mil nueve,
ante mi, Marfa Beatriz Tinnjero A, Encargnda de las Fuuciones Cousulares del Ecuador en Parls,
conparece lu seiiora PASCALE BANDERAS KERISIT, ecuatoriana, de estado civil casadd, portadora
de I cédula de ciudadania N°170539840-0, domiciliada en In ciudad de Snjnt Gilles, Francia, para
manifester libre y| voluntarinmente cual en derecho se requiere que olorga Poder General a favor de su
-hermiano e} sefior CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, titulsr dela-eédula de ciudadania
B7170529922-8 de acuerdo a la niinuta que me enfregd y que fexfualmente dice:

k3
hid

o

“SENORA ENCARGADA DE LAS FUNCIONES CONSULARES DEL GCUADOR EN PARUS,

En el Registro de| Escrituras Piiblicas a su cargo, sirvase inserfar una minuta que cogtiens wn Poder
General, sujelo a los siguientes términos:

PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al olorgamiento del presente Poder General, Ja scilora
PASCALE BANDERAS KERISIT, (casada pero con separacion de bienes) por sus proplos derechos,
legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien pare efectos de este poder ze le podrd denominar
como Ja Mandante o Poderdanle.-
SEGUNDA.- PODER GENERAL.- La sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, por sus propios
derechos, libie y voluntariamente tiene a bien conferir Poder General, generalishno, amplio y suficiente
cual en derechn se requiere a favor del sefior: CARLOS-ALBERTO BANDERAS KERISIT; para gue
sctue en pombre de la Mandante, la represente y realice todo cuanto aclo U conlralo sea lewii o
procedente.-  Siw |perjuizio de la nahusleza def presente poder, la Mandanle confiere a favor del
mandalario, aplias facultades para o siguiente: ) Para que adwiniste los bienes propios de la
Mandante que tenga aciualmente o gue llegare a poseer en lo posterior, en la forma que estime
‘convenieule; b) Para que adquiera a cualquier tftulo ioda clase de bienes, sean éstos muebles o
inmuebles, en cualquier fugar de Ia Repiblica. pactando libremente precio y forma de pago, dando o
recibiendo los bienes nateria de la adquisicién, suscribiendo los resjrectivos contratos, hasta aleanzar sy
lepalizacién ¢ inscri pcidn, para el caso de requerirse de esta solesnnidad, pudiendo declarar en propiedad
horizoulal los bienes que adquiera Y pueda firmar escriturag de propiedad horizontal, de parlicién y’
adjudicacion; ) Para que vends y disponga librements, dé en cualquier forma sea venta, donacid,
adjudicacion o cualquier otra forma prevista en la ey, ‘de los bienes muebles, de los inmuebles,
vehiculos, elcéter, |para o cual podrd pactar precio, forma de pago, suseribiv los respectivos contratos y
tilulos traslaticios de dominio, Ch) parn que pueda reaiizar cualquier Lramile referente a cuentas
bancargs, e fenga o llegare a tener ln Mandante, sean estas ds ahorro, corrientes, depésitos a plazo: asi
mingog)afa realizar inversiones, retiros, depésitos, girar y cobrar cheques en las mencionadas tuentas,
seden dancos nacionales y/o intenacicnales; d) Para que en el ejercicio de Ia administracidn, pueda -
c Er B conlratds de arrendamiento, anticresis, paclando libremenie canones srrendatjcios Y monio de
' fije|las condiciones Y estipulaciones de los contratos, asf como los dé por lermiy -gf:WO%
& mbre| de la Mandante adquiera crédilos quirografarios, hipotecarios, prendagids.p o
‘R _Egleéa;-,que fveren, a Bancos o Entidades del Sistema Financiero, 88
o €ud] podran| realizar todos los Irimites que se requieren y para que parantice erFdp
dithas entidades  de  crédito,  incluso la Aona  de
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f) Para que represente @ la Mandante judicial ¥ exfrajudicialmente en diligencias previas 0 aclopaciones

judiciales en que’ ses parte, sean de la naturaleza que fueren como aclor © demandado, y en foda

jnstancia.-Asi c{ Mandatario podréd presentar demandas, contestar las que deduzeanh e conlra de su
representada; para que inlerponga recursos, apelaciones, formule incidentes, desisia de los mismos; para
gne se someta a LY decisitn de Arbitros 0 a mediacion; para que pueda transigir en la Forma’y modo que a
su juicio crea conveniente; para que conieste demandas, absuelva posiciones, dentro o fuera del juicio; 2)
('arn. que represenie a la Poderdanie ante autoridades administralivas, _saccionalcs, municipales,
policiales, comerciarfes o del sector publica, presentando solicitudes, impugnaciones, aceptando
resolucinnes, o acinando en cualquier acto de tipo administrativo en que lenga interés la Mandunte,
especinlmente para cualquier acmacidn, solicitud, reclamo o irfmite que sea necesurio realizer ante el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social [ESS y ante el Servicio de Rentas Infernas SRI, sea reclamo,
solicitud, actualizacién de Rue y cualquiera que necesite 1a Mandante; h) Para que asista a Junfas o
audiencias de Conciliacidn en las causas en fque fueren parfe Yy ‘en toda diligencia judicial;- i) Para qué
constituya o forme sociedades de cualquier naturnleza, s¢ presents a las Juntas de Constitucién, suscriba
las escrituras, suscriba y pague aportaciones para las mismas, bien sea dinero, especies, muebles,
inmuebles, elcétera, estipulando la forma de pagarse; asista con plenos poderes a las Junies de
Accionistas o Socios y de Directorio de Comipafifas de Ins cuales sea o llague u Ser sOCi0 0 g
intereses la Mandunte, para lo cual este poder servird -de documento suficiente que legalice sus
acluaciones; j) Para que actiie & norabre de Ia Mandante en fodo género de trimites con los Munitipios
del Pafs; k) Para que realice todo cuanlo fuere necesario para el cabal ¥ debida cwunplimieno del
-presente mandaio; i) Se faculia al mandatario para que de creerlo conveniente, delegue el presenie poder
total o parcialmente inclusive péra olorgar proonrscion judicial a favor do uno de los senores Abogados
de Ia Republica.- Se inviste al mandatario ds las mas amplias facultades consignadas a los Procuradores
y sin de las especiales determinadas en ol articulo cuarenta y siguisntes del Codipo de Procedimiento
Civil para que no sea la falta o insuficiencia de Poder lo que. obsfe el fiel cumplimiento de esie -
mnandato ». Hasta agui la minota. . :

~ Para el otorganiiento de este PODER GENERAL se cumplieron todos los requisitos y foimalidades
lepales y leido que fue por mi Integramente a la otorgante, 5¢ datificG en su contenido y aprobéndolo en

todngsus parles, firmé al pie coumigo, de {odo lo cuzl doy¥e.

Dado y selludg: en Paris, el 9 de sepiembre de 2009.

ENCARGADA DE LAS FUNCIONES < LA PODERDANTE: :

CONSULARES:

. (3.
i
arla Bedlriz Tinajero- A. Pascale Banderas Kerisit

CCNe 170539840-0

ARANCEL CONSULAR J1-6-1
DERECHOS CONSULARES: US$ 80,00

ST L_...-—

CERTIFICO : Que la presente es primera v fiel copia de su original que se encueniia inseriio eit la -
pagina N” 033 del Tonio XV del Libro de Escrituras Phblicas del Consulado General del Ecuador en
.. Paris, Francia, correspondiente al afio 2009.
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Maria Beaftiz Tinajero A. 7
Encargada de las Fuaciones Consulares
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DOCTOR JAIME ANDRES ACOSTA HOLGUIN

NOTARIO VIGESIMO OCTAVO DEL CANTON

QUITO-ECUADOR

AT

TOCOLIZO BNTE MI Y ENM FE DE ELLO, COHFIERC ESTA SEGUNDA COPILE

CERTIFICADA DE LA FROTOCOLIZACION DE PODER GENERAL. OTORGADO

FOR: PASCALE BAHDERAS KERISIT. A FRVOR DE: CAHLOS ALBERTD
-~

BANDERAS KERISIT, -FIRMANDOLA Y SELLANDOLAR EN QUITO, A VEINTIUHO ra

DE - SEPTIEMERE DEL DOS MIL HUEVE.
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000270122

- FREFUBLICA DEL ECUADCR
ch .Y, CONSEJO RACIONAL ELECTORAL
g CERTIFCADC DE VOTACIOR

2090009 1705299228
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE

~

SOCIOS DE LA COMPANiA PACIFIK PARK COMPANIA LIMITADA

En la ciudad de Quito, a los 31 dias del mes de Julio del afio 2012, en el domicilio
principal de la Compaiifa, ubicado en Ia Avenida Amazonas N34-311 y Avenida
Atahualpa de esta ciudad de Quito, siendo las 10:30, se redne en Junta Genperal
Extraordinaria ¥ Universal, los socios de ]a Compaiifa PACIFIC PARK CIA. LTDA.:
seiior Jorge Montalvo Bustamante, y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa facultado
por la disposicién contenida en el Estatuto Social, el sefior Jorge Montalvo Bustamante
convocs a los sefiores socios a la J unta Extraordinaria y Universal.-

Halldndose reunidos el cien por ciento 100% de la totalidad del Capital Social, la Junta
General se entiende "legalmente convocada y reunida para tratar los asuntos que los
socios resuelvan por unanimidad.- Preside la sesi6n el sefior Ricardo Montalvo
Espinosa y actia como Secretario eliseﬁor Jorge Montalvo Bustamante .-

El Secretario informa que ests reunido la totalidad del capital social y en consecuencia
se declara instalada la sesién y da lectura al siguiente orden del dfa:

1.- Autorizar al gerente general de la compafifa sefior J orge Montalvo Bustamante a que

s inmuebles ubicados en el Edificio SAN MARINO mismo que
S€ encuentra ubicado en el Barrio Manue] Cérdova, calle M-1, Zona el Murciélago,
frente al mar, de la parroquia Manta .

Toma la palabra el sefior J orge Montalvo Bustamante y pide se le autorice llevar a cabo
la venta de los inmuebles ubicados en e] Edificio San Marino de 1a ciudad de Manta.

Puesta a consideracién la propuesta, la Junta General, con el voto favorable de todos los
Socios que representan el cien por ciento del Capital Social, resuelve :

a.- Autorizar al sefior Jorge Montalvo a realizar la venta de los inmuebles

declarados en propiedad horizontal en el Edificio San Marino ‘de la ciudad de
Manta.

Sin haber otros puntos que tratar se concede un receso para la redaccién del acta, luego
de lo cual se reinstala Ja sesion, se da lectura del acta, siendo aprobada con el voto
favorable de todos los socios presentes que representan la totalidad del capital social, sin
modificaciones.- Se levanta la sesién a las 11:30.- ‘

t)Je;gé}M&l?é;lvo Bustamante
— 7 S0CIO
Secretario de la Junta Presidente de 1a Junta
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_le hace bien al pais

MURMERO KU 1381767913001

o F Ok SO - PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK

5 ABLECIMIENTOS REGISTRAROS:

e ettt b S . et e e B i et i
BLECIMIENTO: om ESTADC ABIERTD  MATERIZ CED ISy ADT. 2004

NOMERE COMERCIALL FEC. CIERRE:

: FEC. REIMIQIO:
ACTRALALES ECUDNOMICAS -
COMPRA. VENT A, ALOUILER Y EXPLOTACION DE BIENES iINMLIESLES.

GIREOCION BSTAHL FOIMIERTO

: A AR B MURGIELAGO  Calle: M3 Nimero: SN
24 Reforemia: RYRAS DE SUPERMAXS Edificia: FORTALEZA Fedufono Trabajoe 052610728




Manta, 14 de abril del 2009

o

Sefior -
Jorge A. Montalvo Bustamante
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumplo en informar a Usted que la Junta General Extraordinaria Universal
de Accionista de la Compafila PACIFIC PARK CIA. LTDA.
PACIPARIK. Reunida el dia de hoy, tuvo el acierto de nombrarlo como
GERENTE GENERAL de la compaififa para un periodo de cinco afios
contados|desde la presente fecha.

Dentro |de las atribuciones y deberes de su cargo, le correspondera
gjercer en la representacmn legal, judicial, y extrajudicial de la sociedad
en caso de ausencia de éste; y, en general, ejercer las demds atribuciones

contempladas en el Estatuto Social de la compaiiia y la ley.

CIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK.,, se constituyo mediante
B scritura Publica otorgada ante el Notario Cuarto del Cantén Manta, Dr.
Sinén Zambrano Vinces, el 18 de marzo del 2009, e Inscrita en el
Registro Mercantil del Cantén Manta el 20 de abril del 2009.

Augurandole éxito en el desempefio de sus funciones

Muy cordialmente,

A = éf'_’

Kf"a" ontalvo Espinosa
PRESIDENTE

l EL CARGO DE GERENTE GENERAL, en Manta 14 del
abril del 2009.
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REPUBLICADEL ECUADOR
CONSEXD NACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION

i [ 4

1703075414

NUMERO CEDULA

MONTALVO BUSTAMANTE JORGE
ALFONSO AGUSTIN
PROVINCIA CANTON
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténoma Descentralizado R

Municipal Del Cantdn Manta Avenida 4 y Calle 11

€C

Fecha de 1130302 079

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ) 0.0.0.0.0.0.9.0.0.9,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES: E
Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO NUEVE - A. Ubicado en¥a ﬁ%%ven

W
planta alta del Edificio SAN MARINO, ubicado en la calle M-1 de la punta denom?ri;d“
Murciélago del barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta. Se halla planificado con los
siguientes ambientes: Sala; Comedor, Cocina, tres Bafios, tres Dormitorios y Terraza, se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por Arriba; lindera con Departamento
PH-A (planta baja) en 140,70m2. Por abajo: lindera con Departamento 8-A en 140,70m2. Por
el oeste: lindera con area comun hall, ascensor y Departamento 9-B; partiendo desde el sur
hacia el norte en 4,575m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,225, desde este punto gire
hacia el norte en 1,575m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,95m, desde este punto gira
hacia el norte en 1,35m., desde este punto gira hacia el este en 1,70m., desde este punto gira
hacia el norte en 2,10m., desde este punto gira hacia el oeste en 2,35m., desde este punto gira
hacia el norte en 9,375m.Por el este: lindera con vacio hacia drea comin rampa y losa
inaccesible (n+4,05), partiendo desde el sur hacia el norte en 4,80m., desde este punto gira
hacia el este en 0,70m, desde este punto gira hacia el norte en 13,30m.Por el norte: lindera con
vacio hacia terraza comun, partiendo desde el oeste hacia el este en 4,70m., desde este punto
gira hacia el norte en 0,30m., desde este punto gira hacia el este en 0,30m., desde este punto
gira hacia el sur en 0,90m, desde este punto gira hacia el este en 3,20m., desde este punto gire
hacia el sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el este en 0,30m.Por el sur: lindera con
vacio hacia 4rea comun ingreso, partiendo desde el oeste hacia el este en 5,70m., desde este
punto gira hacia el sur en 0,30m., desde este punto gira hacia el este en 0,30m. Area neta
140,70 m2. Alicuota 0,0330%, Area de terreno 36,67 m2, Area comun 72,75 m2. Area total
213,45 m2.SOLVENCIA. EN UNA REVISION HECHA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS
CONSTA QUE EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R ‘A \% A M E

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Nimero y fecha de inscripcion
Compra Venta Compraventa 1.728  28/09/1988
Compra Venta Compraventa 3.403  09/12/2009
Compra Venta Compraventa y Unificacion 1.125  14/05/2010
Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 21 21/06/2012

Certificacifn imnresa nor: Mavs Ficha Registral: 35692 '
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Planos Planos 29  21/06/2012 .
Compraventa 2.315  03/09/2012 A43.587 B

Compra Venta
M AIENTOS REGISTRALES

1/ 4 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 28 de septiembre de 1988
Tomo: 1 Folio lnicial: 5.086 - Folio Final: 5.087
Nimero de Inscripcién: 1.728 Niimero de Repertorio: (2.559
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988
Escritura/Juicio/Resolucién: | N\
. C‘Wr ON N\P“\&)\
Fecha de Resolucion: anabi - £V
a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprader 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado Manta
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jafme Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado - Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

Estado Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcidn:  Folio Inicial: - Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621 623

2/ 4 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Numero de Inscripcion: 3.403 Nimero de Repertorio: 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera '
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalve

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno namero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cordova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos yeinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote namero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda

Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*)
35692 y\

Estado Civil

Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado

Certificacién impresa por: Muays Ficha Registral: Pagina:




*  Estainscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Feec. Inscripcién:  Folio Inicial:

Cqmpra Ventd 1728 28-sep-1988 5086

/4 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial: 19.439 - Folio Final: 19.482
Nimero de Inscripcion: 1.125 Niamero de Repertorio: 2.610
Oficina donde se guarda el original: Notaria.Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

bienes, a traves|de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en

la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:

24,00m. Propiedad de la Compaiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Ceste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al 4rea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).

24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado
Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Céduia o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilie
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda ] Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000000151 Ilustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

4/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Néimero de Inscripcion: 21 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Regolucitn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantdén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compafita Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale
B a n d e r a K € r [ i S i t
b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)

Propietario 80-0000000051660 Compafia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439

Certificacién imnresa nor: Mavs Ficha Registral: 35692




5/

6/

1 Planos
Inscrito el 1 jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Numero de Inscripcion: 29 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)  Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 760

4 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 03 de septiembre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 43.587 - Folio Final: 43.623
Numero de Inscripcion: 2.315 Nimere de Repertorio: 5.155
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: ]
Compraventa relacionada con los siguientes bienes inmuebles, ubicados en el Edificio denominado SAN MARINO,

calle M-Uno, de la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de

Manabi.- descrito de la siguiente manera: Departamento Nueve-A. Bodega B-Veinte. Estacionamiento G- Seis.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000057386 Flemming Anne Marie Casado Manta
Comprador 80-0000000057385 Flemming Bruce Wesley Casado Manta
Vendedor 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) =~ Manta
Vendedor 80-0000000051660 Cempaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 29 21-jun-2012 527 536

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 35692
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1
4

Planos
Compra'Venta
Propiedades Horizontales 1

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11;14:28  del jueves, 18 d octubre de 2012 H""I lml Iml m" ||"| "H l"l

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

¢ Validez del Certificado 30 dias, Excepto
31013711-0 ’ que se diera'u'n traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

X en este Documento al Registrador de la
ke

&lbg. Jaime E. Delggdd Inlyi Propiedad.
& | Firma del Regi§trador

2z

Certificacién imoresa ner: Muavs Ficha Registral: 35692 Pdgina: 5







Manta 22 de Octubre del 2012.

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. FLEMMING
BRUCE WESLEY con niimero de PASAPORTE 447683930 se encuentra registrada

como usuaria de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, con
numero de servicio 6261119 por lo cual NO mantiene deuda  con la empresa.

Il interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

Z

Ing. Renato Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE







