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NUMERO : ( 4.184 )
: OTORGA -“LA SENORA ~ PASCALE
KERISIT; Y, LA COMPANIA PACIFIC

X
CIA LTDA. PACIPARK; A FAVOR DE LA
LAURA JUDITH AGUIRRE FLORES.-

CUANTIA : USD $ 116,507.50

En la |ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
canton | Manta, Provincia de Manabi, . Repuiblica del Ecuador,
hoy dii viernes tres de agosto del afio dos mil doce, ante
mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada
de la Notaria Puablica Cuarta del cantdn Manta, mediante
Accion de Personal namero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por
la Direccién Provincial del Consejo de la Judicatura de
Manabi, de fecha dieciséis de enero del afno dos mil doce,
Coinpdarecen  y  declaran, por una parte, en «calidad de
“VENDEDORES” los sefiores : Dofa. PASCALE BANDERAS
casada con scparaciéon de - “bienes,
debldam nte representada por su Apoderado sefior CARLOS
ALBERTO BANDERAS KERISIT, segun consta dela copia del
Poder General, que se adjunta cofno documento habilitante, a
quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su
cédula de ciudadania que corresponden a los nimeros uno
siete cero cinco dos nueve nueve dos dos guién ocho, cuya
5 C"E.i@pia debidamente certificada por mi, se agrega a esta
| écmtura y, la COMPANIA PACIFIC PARK CIA. \Lﬁlﬂﬁﬁ‘”'
et (, debidamente representada por el senv e
Fiﬁ)NSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, en
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te General, como se justifica con el nombralfg nto,!
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se adjunta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de ciudadania que - corresponden a ‘los
nameros uno siete cero tres cero siete cinco cuatro uno
guidn cuatro, cuya copia debidamente certificada por mi, se
-agrega | a esta escritura. ALos comparecieﬁtes | son de
nacionalidad ecuatoriana, ambos de estado civil casados,
mayores de edad domiciliados en la Ciudad de Quito y de transito
por esta ciudad de Manta; y, por otra parte, en calidad de
“COMPRADORA” la sefiora LAURA JUDITH AGUIRRE FLORE

por sus propios derechos, W
virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania que
corresponden a los nameros uno CeEro cero cero cuatro
cero cuatro cinco siete guion dos, cuya copia debidamente
certificada por mi, se  agrega a esta escritura. La
Compradora es de nacionalidad e_cuatoriana, mayor de edad,
de estado civil casada con separacién de bienes y ddmiciliada
en la Ciudad de m de
Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes por mi - la
sefiora Notaria, de los efectos y resultados de esta
escritura, asl como examinados que fueron en forma
aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de
esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccion, amenazas,
temor reverencial ni promesa o seduccidon, me piden que

eleve a categoria de Escritura Publica, el texto de la

minuta, cuyo tenor literario es como sigue : SENORA

NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Publicas que se

encuentran a su cargo, sirvase autorizar e incluir la de

COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las siguientes

e

clausulas :° CLAUSULA PRIMERA : COMPARECIENTES.-
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Comparecen al otorgamiento de la presente escritura pﬁbh'ca,
por una parte, los sefiores _: Dofia PASCALE BANDERAS

KERISIT, de estado civil casada con separaci()n de bienes,

debidamente representada por su Apoderado senor CARLOS
ALBERTO BANDERAS KERISIT, segin consta de la fotocopia
del Poder General, que se adjunta como documento
habilitante; y, la COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA.
PACIPARK, debidamente representada por el sefior JORGE
ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, en calidad de
Gerente General y debidamente autorizado por: la Acta de la
Junta, que en fotocopia se adjuntan  como habilitante, a
quienes en lo sucesivo se le denominaran simplemente “LOS
VENDEDORES”; y, por Ila otra, la sefiora LAURA JUDITH
AGUIRRE FLORES, por sus propios y personales derechos,
portadora de la cédula uno cero cero cero cuatro cero
cuatro| cinco siete guibn dos, ecuatoriana, mayor de edad,

de estado civil casada con separacion de bienes a quien en lo

- Sucesive se le denominarad ‘LA COMPRADORA. ia Compradora
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€s habil y capaz para contratar y obligarse. CLAUSULA
SEGUNDA : ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Uno.- Los
Vendedores declaran que son duenos y propietarios de
dos lotes de terrenos, signados como lote numero Tres y
parte del lote namero Dos, ubicados en la bunta
denominada Murci€élago del Barrio Cérdova del canton

Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo

rafgada
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el mismo que lo adquirieron  por compra\

al senor Jaime Enrique Delgado

é;gm, A
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ra |Maria Angela Barcia Cepeda, segﬁn_co :

tu ra Publica de Compraventa, celebra
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Notaria Publica Tercera del cantéri “ 'Manta, el Veinticinco

de septiembre del ano dos mil nueve, debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,

el nueve de diciembre del dos m11 nucve- En la cual

T la Compania Pacific Park C1a Ltda PACIPARK, adqulere el

s€tenta y cinco por ciento; vy, la sennora  Pascale
Banderas Kerisit, el veinticinco por ciento. MEDIDAS Y
LINDEROS .- Las medidas y linderos del bien inmueble
son : POR EL FRENTE :Con veinticuatro metros y
barranco , de 1la Playa; POR ATRAS : Con los mismos
veinticuatro metros vy calle signada con la letra “A”;
POR UN COSTADO : Con cuarenta y un metros
cincuenta centimetros y lote numero Cuatro; y, POR
EL OTRO COSTADO : Treinta y tres metros y con parte
del lote numero Dos.- Teniendo una superficie total de
OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS.-

Dos.- Con fecha catorce de mayo del afio dos mil diez,

- S€. eéncuentra.  .inscrita ~ la “'Escritura - Puablica codet

Compraventa y Unificacién, celebrada en 1la Notaria
Pliblica Cuarta del cantén Manta, el dieciséis de abril
del afio dos mil diez, en la cual adquieren una faja de
terreno municipal ( talud) ubicado en la Calle M — Uno
del Barrio Cérdova del cantén Manta, por compra que
lé hicieran a la Ilustre Municipalidad de Manta.-
MEDIDAS Y LINDEROS : Las medidas y linderos de 1la
faja  son : POR EL NORTE Con veintitrés metros seis
' ¢cntimet;‘oé y playa POR EL SUR. Con veinticuatro
fnétros y propiedad de la Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda.;

POR EL ESTE : Con cinco metros diecinueve centimetros y
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propiedad Municipal ; y, POR EL OESTE : Con trece metros
set 23 “;:, Vo %Q{ete centimetros y propiedad Municipal.- Con
y DOSCIENTOS DIECIOCHO METROS

Hos §CON OCHENTA Y DOS CENTIMETROS
&w DRADOS «*QfLote de terreno que se UNIFICA al area
_tacwpg%dando un lote con las siguientes medidas y
linderos . POR EL  NORTE ( FRENTE ] : Con veintitrés
metros seis centimetros y playa; POR EL SUR ( ATRAS):
Con| veinticuatro metros noventa y nueve centimetros y
calle M- Uno; POR EL ESTE ( COSTADO DERECHO) : Con
cuarenta y seis metros sesenta y nueve centimetros y
Talud Municipal y Edificio Alcantara; y, POR EL OESTE (
COSTADO IZQUIERDO ) Con cuarenta y seis metros setenta
y siete centimetros - Talud Municipal y  Propiedad del
sengr Victor Grigorlev.- Con una superficie total de MIL
CIENTO DIEZ METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y
DOS CENTIMETROS CUADRADOS; Tres .- Con fecha
veintiuno de junio del ano dos mil doce, se encuentra
inscrita la Constitucion de Propiedad Horizontal y
Planos del Edificio denominado SAN MARINO, ubicado
en la punta  denominada Murciélago del Barrio
Cordova de la Parroquia y cantén Manta, celebrada
en la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, el
diez de mayo del afio dos mil doce; y, Cuatro .- El
departamento NUEVE - B, la bodega B - Seis ; Y,
estacionamiento G — Diecinueve, materia de este contrato se

encuentran libre de todo gravamen. CLAUSULA TERCERA :

—_—
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos,

los | VENDEDORES dan en venta y perpetua enajenacion a
favor de la sefiora LAURA JUDITH AGUIRRE FLORES, los
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siguientes bienes inmuebles, ubicados en el Edificio
denominado SAN MARINO, calle M -Uno, de la punta-
denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia
y canton Manta, Provincia de Manabi, descrito de la
siguiente manera : w Se planifica
con los siguientes ambientes : Sala, comedor, cocina, dos
bafios, dos dormitorios y terraza, y se circunscribe dentro
de las siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA

Lindera con Departamento PH - B( planta baja)en ciento
diez coma cincuenta y cinco metros cuadrados; POR
OABAJO : Lindera con Departamento Ocho - B en ciento diez
coma cincuenta y cinco metros cuadrados; POR EL SUR :
Lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, area
comun escaleras y hall, partiendo desde el Oeste hacia el
Este en uno coma cincuenta  metros, desde este punto
gira hacia el Suren uno coma treinta metros, desde este
punto gira hacia el Este en tres coma novecientos
veinticinco metros, desde este punto gira hacia el Norte
en tres coma setecientos veinticinco metros, desde este
punto gira hacia el Este en tres coma cuarenta metros;
POR EL NORTE : Lindera con vacio hacia Terraza

Departamento PB - B, partiendo desde el Oeste hacia el Este

en tres metros, desde este punto gira hacia el Norte en

cero coma noventa metros, desde este punto gira hacia el
Oeste en cero coma quince metros, desde este punto gira
hacia el Norte en cero coma ochenta metros, desde este
punto "gira hacia el Este en cero coma quince metros,
desde este punto gira hacia el Norte en cero coma sesenta
metros , desde este punto gira hacia el Este en tres

coma ochenta metros; POR EL ESTE : Lindera con area
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- comln hall y Departamento Nueve - A, partiendo desde el Sur

hacia ¢l Norte en uno coma treinta y cinco metros, desde -
este punto gira hacia el Este en uno coma setenta metros,
desde este punto gira hacia el Norte en dos coma diez metros,
desde este punto gira hacia el Oeste en dé)s comé treinta y
cinco metros, desde este punto gira hacia el Norte en ocho
coma setecientos veinticinco metros; POR EL OESTE : Lindera
con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el
Sur hacia el Norte en ocho coma noventa metros, desde
este punto gira hacia .el Este en uno coma cincuenta
metros, desde este punto gira hacia el Norte en ‘tres coma
Cuarenta 'y cinco metros.- Area : CIENTO DIEZ COMA
CINCUENTA Y CINCO METROS Cm
CIENTO DIEZ COMA CINCUENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS, alicuota cero coma cero doscientos cincuenta y |
nueve or“' ciento, area de terreno : VEINTIOCHO COMA
OQHEN A Y UN METROS CUADRADOS, area comun
CINCUENTA Y  SIETE . “COMA "DIECISEIS - - METRIOS
CUADRADOS, area total : CIENTO SESENTA Y SIETE COMA
SETENTA Y UN METROS CUADRADOS.- BODEGA B — SEIS

: PZanta Subsuelo 1 : Ubicado sobre los niveles - uno - coma
setenta y cinco y dos coma setenta del Edificio sobre el cual
se ha | planificado Veintitrés, Estacionamientos enumerados
desde G|-Uno al G - Veintitrés y seis Bodegas que van desde
laB-Uno a la B - Seis; mas las respectivas areas comunes de
*g,%h?ﬂulacin vertical y horizor_;tal y las éareas de mantemrguggxﬁét,
ler;%%lsc ito dentro de los siguientes linderos

PORZARRIBA :
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terreno edificio en  tres coma  setenta v cinco  metros
Cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con area comun
circulacién en uno coma trescientos setenta y cinco metros;
POR EL SUR: L1ndcra con area comin transformadores en
uno coma cuatroc1entos cmcuenta y cinco metros; POR EL
ESTE : Lindera con Bodega B - Cinco en dos coma sesenta y
cinco metros; POR EL OESTE : Lindera con limite ediﬁcio en
dos coma sesenta y cinco metros.- Area : TRES COMA
SETENTA Y CINCO METROS CUADRAD(jS Area neta : TRES
COMTWMMDOS alicuota— -
CCro coma Cero cero cero nueve por ciento, area de Terreno
CERO COMA NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS,
area comin : UNO COMA NOVENTA Y CUATRO MET
CUADRADOS, area  total : CINCO COMA SESENTA Y NUEVE
METROS _ CUADRADOS;  y, ESTACIONAMIENTO G -
DIECINUEVE Planta Subsuelo 1 Ubicado sobre los nivelegs™=
umnta y cinco y dos coma setenta del Edificio
... sobre elmcual:se. . ha " planificado Veintitrés, = Estacionamiéntos = =~
enumerados desde G—-Uno al G - Veintitrés y seis Bodegas
que van desdelaB-Uno a la B - Seis; mas las respectivas
areas comunes de circulacién vertical y horizontal y las areas de
mantenimiento, circunscrito dentro de los siguientes linderos
y medidas : POR ARRIBA : Lindera con area comun en
catorce coma setenta y cinco metros cuadrados; POR ABAJ O -
: Lindera con terreno edificio en catorce coma setenta y cinco
metros cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con area comiin
c1rcula01on en dos coma cincuenta metros;: POR EL SUR :
Lmdera con limite edificio en dos coma sesenta y cinco

metros, POR EL ESTE : Lindera  con Estacionamiento G -
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desde el Sur hacia el Norte en cinco

punto gira-hacia el Oeste en cero coma

K ]
/éesde este punto gira hacia el Norte en cero

385 metros; POR EL OQESTE : Lindera con
Estacionamiento G - Veinte en cinco coma sesenta metros.-
AREA : CATORCE COMA SETENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS, AREA NETA : CATORCE _COMA SETENTA Y
CINCO METROS CU]\DRAOS, ALICUOTA CERO COMA CERO
CERO TREINTA Y CINCO PO’I{WCIENTO, AREA 5.};
TERRENO : TRES _COMA OCHENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS, AREA  COMUN : SIETE COMA SESENTA Y
TRES METROS CUADRADOS AREA TOTAL : VEINTIDOS
COMA TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS.- CLAUSULA —
CU RTA : PRECIO.- El precio total de los inmuebles
descritos, objeto de la presente Compraventa, que de
comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
CIENTO DIECISEIS MIL  QUINIENTOS SIETE DOLARES
CON CINCUENTA CENTAVOS, justo precio que la Compradora,
paga a los Vendedores de contado y en moneda de curso
legal al momento de la suscripcion del presente Contrato,y
que los  Vendedores declaran recibir a su entera
satisfaccion, sin tener reclamo alguno que formular.- CLAUSULA
QUINTA : TRANSFERENCIA.- Los Vendedores declaran que
estd conforme con el precio pactado y los valores recibidos,
por |cuya razon transfiere a favor de la Compradora senora
LAURA JUDITH AGUIRRE FLORES, el dominio, posesién, uso y
goce de los bienes inmuebles antes descritos en  este
contrato, con todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son

anexas, sin reservarse nada para si.- CLAUSULA SEXTA :
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CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida y
dimensiones de. los bienes inmuebles materia .de este
contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo
cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados
en las clausulas precedentes de esta = Compraventa.-
CLAUSULA SEPTIMA : SANEAMIENTO .- La Compradora seiiora
LAURA JUDITH AGUIRRE FLORES, acepta la transferencia
de dominio que los vendedores  realiza a su favor,
obligandose por tanto estos, al saneamiento por eviccién y
vicios redhibitorios a que pudiera  estar sometido los
indicados inmuebles. CLAUSULA OCTAVA : DECLARACION.-
Los Vendedores declaran que los bienes inmuebles que se
venden mediante este instrumento no se encuentran
hipotecados, embargados, ni  prohibidos de enajenar,
conforme consta en el Certificado del Registrador de Ila
Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De

igual manera, los Vendedores declaran que los bienes

inmuebles no estin sujeto a condiciones suspensivas ni

resolutorias, que no es motivo de acciones resciso?ias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y
que se hallan libres de juicios.- El Comprador acepta la
venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de
sus mutuos intereses.- CLAUSULA NOVENA : GASTOS.- Todos
los  gastos , honorarios e impuestos que ocasione la
celebracion del presente contrato seran cubiertos por la
Compradora, excepto el pago de impuesto a la plusvalia
que de haberlo seran de cuenta de los Vendedores.-
CLAUSULA DECIMA : AUTORIZACION.- Los vendedores
autorizan a la portadora de la presente escritura, para

que proceda a la inscripcibn de la presente escritura en
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vel Registro de la Propiedad del Cantén correspondiente.-
CLAUSULA DECIMA PRIMERA : ACEPTACION.- Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento,
por contener condiciones acordadas en béneficio de . Sus mutuos
intereses y en seguridad de los bienes objeto de-este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes de la ciudad de Manta.- Hasta aqui 1la
minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes
que se incorpora queda elevada a Escritura Puablica con
todo |el valor legal, y que, a los comparecientes’ aceptan en
todas y cada una de sus partes, minuta que esta firmada
por el Abogado PAUL MOLINA JOZA. Tres mil setecientos
Cuarenta y cuatro. COLEGIO DE ABOGADOS DE MANAB]I,

para |la celebracion de la presente escritura se observaron

los pi €ceptos y requisitos previstos en la ley notarial; vy,

leida ique le fueron a los comparecientes por mi la sefiora
Notarig, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto
0. incorporada en el-protocolo de esta notaria, de

uanto. DOY FE7'

CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT
C.C. No.- 170 9922-8
Apoderado
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| DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no
se ha encontrado ning_t]n ‘Titulo de Crédito pendiente
de pago por concepto dé Impuestos o gravamenes a cargo de |

Por consiguiente se establece

CIA.K DA. PACIPARK que ho ~ deudor de esta Municipalidad
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

i sfono: RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccin: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12 - e -
\_ ON Teléfono: 2621777 - 2611747 _ N¢ 219098

Manta - Manabi

. U>._.0m,0mt CONTRIBUYENTE " [ e E DATOS DEL PREDIO

o_\mc.o“ : 1391767919 CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES : PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIMAR AVALUO PROPIEDAD:

RAZGN SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
, DIRECCION : 6\XDIF. SAN MARINO

REGISTRODE PAGO =~ | 1 /' DESCRIPCION
N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

218470
MARGERITA ANCHUNDIA L
23/07/2012 11:50:16
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uct 1360000980001
eccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Tolf.; 2611479 / 2611-477

_,\,_.__,a%m_ del Cantén Manta TITULO DE O_ﬂ.mU_._.Ot No. ooo 0

" OBSERVACION'

Una escritura plblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
' {en MANTA dela parroguia MANTA - +" ’ -

: " VENDEDOR .
C.CIRU.C. ' * NOMBRE O RAZON SOCIAL - DIRECCION

COMPANIA PACIFIC PARK CIA.LTDA.
PACIPARK EDIF.SAN MARINO DPTO.9-B

, "~ ADQUIRIENTE ,
CC/RUC. | NOMBRE O RAZON SOCIAL " DIRECCION

10004044572 AGUIRRE FLORES ﬁ>cx> JUDITH

"EMISION;  * 8/3/1201210:07 ROSARIO RIERA

'C.1. 100040457
~'LO CORREGIDO ES V,




T ——— - o 11‘3!.../
QGoblerno Auténomo Descentralizado
‘Municipal del Cantén Manta

Ruci 1360000980001
-t Pleaceions Av, 4ta, ¥ Calle 9 - Telf.: 2611479 /2611477

»

OBSERVACION

Una-escritura publica de: oo_su,x> vV
en MANTA de |a Parroquia MANTA

COMPARIA P,

ACIFIC PARK CIA.LTDA.
PACIPARK

£

- EMISION; 8/3/12012 10:07 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

C. . 1000404572
LO CORREGIDO ES VALI

'TITULO DE CREDITO .
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o ey 35693

Gotiermahuninoma bestentralizado " [

_Municipal Del Canitén Manta T Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Regis

- INFORMACION REGISTRAL

' 'Fecha'de Aprtura: miércoles, 11 de julio a’e 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano '
. C&d.Catastral/Rol/Ident. Predial: ) 9.0.0.0.0.90:0.90:0.0.0.9.0.0.0.6:0.0.0.0:09.0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO 9-B (110,55m2) Ubicado en la novena planta alta del edificio SAN

MARINO ,ubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murcielago del barrio Cordova de
la parroquia y canton Manta.Se planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor; cocina,
dos baiios, dos Dormitorios y Terraza, y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos.Por arriba: lindera con Departamento PH-B (planta baja) en 110,55m2.Por abajo:
lindera con Dei:)art-amento 8-B en 110;55m2.Por el sur: lindei‘a con vacio hacia Terréza
Departamento PB-C, drea comun escaleras y hall, partiendo desde el oeste hacia el este en
- 1,50m., desde este punto gira hacia el sur en 1,30m., desde este punto gira hacia el este en
3,925m., desde este punto gira hacia el norte en 3,725m., desde este punto gira hacia el este en
3,40m..Por|el norte: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-B, partiendo desde el
oeste hacia el este en 3,00m., desde este punto gira hacia el norte en 0,90m., desde este punto
gira hacia el oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto
gira hacia el este en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,60m, desde este punto
- -gira hacia ¢l este cn 3,80m.Por ¢l este: lindera con érca comn hall y Departamento 9-A;

partiendo desde. el sur hacia el norte en 1,35m., desde este punto gira hacia el este en 1,70m.,

desde este punto gira hacia el norte en 2,10m., desde este punto gira hacia el oeste en 2,35m,

desde este punto gira hacia el norte en 8,725m. Por el oeste: lindera con vacio hacia Terraza
Departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia el norte en 8,90m.desde este punto gira hacia
el este en 1,50m, desde este punto gira hacia el norte en 3,45m. Area: 110,55m2.°E]
departamento 9.B tiene un area neta 110,55 m2, Alicuota 0,0259%,4rea de terreno 28,81 m2.
Area comiin| 57,16 m2. 4rea total 167,71 m2.SOLVENCIA .EN UNA REVISION HECHA EN

ENTRA LIBRE D E

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Acto
Compraventa
Compraventa
Compraventa y Unificacién
Constitucién de Propiedad Horizont

Certificacion impresa per: Lau! Ficha Registral{ 35693




1/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 28 de septiembre de 1988

Tomo: 1 Folio Inicial: 5.086 - Folio Final: 5.087
Niimero de Inscripcién: 1.728 Nimero de Repertorio: 2.559
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiénto/Providentia: martes, 27 de'septiembre de 1588 ~ ~~
Escritura/Juicio/Resolucion:
-~ Fecha de Resolucién: - " . "
a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

'b.- Apellidos, Nombreés y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en: ‘
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripcién: =~ Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-oct-1975 . 621

Estado Civil Domicilio
Manta

2/ 3 Compraventa : :

Inscrito el : miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 ° - Folio Final: 55.891
Namero de Inscripcion:  3.403 Niimero de Repertorio: 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009 5
oy 5
Escritura/Juicio/Resolucién: Ogwzinv®

Fecha de Resolucién:
a.- Obseérvacioneés: =~ .
Compraventa. La Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalv

- .. - PSR B - - 3 - .

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)

representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit, Jote de terreno ntimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta

’ 'denoininéda Murcielagd del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manté, ‘Para Ia Cia. Paiiﬁc Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuer'pb cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con 1a letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte-del lote nimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social
Comprader - .- .. ..80-0000000034259 Compafiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado ~ Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrigue Casado Manta

Estado Civii  Domicilio
Manta
Casado(*)  Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio finak:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

Certificacién impresa por: Luut Ficha Registral: 35693 Pagina: 2 de 4




3/ 3 Compraventa ¥ Unificacién
Inscrito el 1 viernes, 14 de mayo de 2010
Tomnio: 32 Folio Inicial: 12.43% - Folie Final: - 19.482
Niimero de Inscripcién: 1.125 Nimero de Repertorio: 2.610
Oﬁ}cina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacidn. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en

la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norté, 23,06m-PIay§1. Sur:

24,00m. Propiedad de la Compaiiia Pacific Park Cia Ltda; Este: 5.19m propiedéd Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al é4rea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).
24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado
Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social
Comprador 80-0000000034259 Compailia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*)  Manta
Vendedor 80-0000000000151 Ilustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

Estado Civil Domicilio
‘ Manta

4/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial:_ 689 - Folio Final: 760
Nitmero de Inscripcion: 21 Niamero de Repertorio: - 3544
Oficina donde se|guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién: . Ty
Fecha de Resoludién:

a.- Observaciones
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er.

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantdn Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante \Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de.la Sra. Pascale
B a n d € r a K € r 1 i s i t
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social

Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Estado Civil Domicilio

nscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicials
1125 14-may-2010 19439

jueves, 21 de junio de 2012
Folio Inicial: 527 ~ Folio Final: 536
29 Nitmero de Repertorio:

2 del Canton: Manta

F,c’“ﬁaagja Otorga iento/Proi;,;dencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/}uicio/Resolucion:

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral: 35693




Fecha de Resolucion:

_a.- Observaciones: T . L
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO":

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Pomicilio

Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale _ Casado(*) =~ Manta

" Propietario 80-0000000051660 Compafiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark " Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: e
Libro: - No.Inscripcién: --Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:-~ Folio ﬁgif:;(‘-)

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 760 3~

—

21£0an

T L&

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones

Planos
Compra Venta e
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:23:32  del jueves, 12 de julio de 2012 l m"l llm I"" "m Iml lm m,

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
_——-Abg. Jaime E. Delgaf Fropiedad.
/,16;:] Ce g :;-grm’a del Refistiia
O'O

Oely
< (/O

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral: 35693 Pagina:




1 1Ruct 1360000980001
* Direccién: Av. 4ta. 7 Calle 9 - Tell.c 2611-479 / 2611-477

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL

Una escrilura plblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-13203-02-045
an MANTA de la pamoguia MA

VENDEDOR
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

COMPARNIA PACIFIC PARK CIA.LTDA.
Awmﬁmwmamo__ PACIPARK -. EDIF.8AN MARINO BODEGA B-6

} ALCABALAS - _&o_n_OzZ..mm:.
CONCEPTO s

ADQUIRIENTE
C.C/RuU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

10004044572 AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH

EMISION: . 8/3/12012 10:08 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY '

C. 1. 1000404572
LO COREEGIDO ES VALIDO




e e S OT——

- Qoblerno Auténomo Dascentralizado /

Municipal dei Cantén Manta
Ruei 1360000980061
_.!,88.__ Av. 4ta, y Calle © . Teit.s 261 1478/ 2611.477

OBSERVACION

c:m,mmo_‘_EBnsgomnw".oozvm», <mz,_.>ommo..>m< CONSTRUCCION ubicada - 3225,00 :
en MANTA de la parfoquia MANTA - . . e L .,
- r——— A N

VENDEDOR

- ;7 UTILIDADES
CONCEPTO

COMPARIA PACIFIC ,v>mx CIA.LTDA.
PACIPARK :

m._s_m_Oz".. 8/3/2012 10:08 wowﬁx_o RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

I. 1000404572 .
LO CORREGIDO ES VAL




~ Fecha: 19 a’e]ulzo de 2012

El suscrzzo Director de Aval os, Catastros y Regzstros Certifi
Pred j ’s‘en vzgencza en el archivo existenté se constato que:

El Predzo de Ia Clave _] 3-03-02-045
‘ Ubtcado en: EDIF, SAN MARINO BODEGA B—

Ces, Are ' ’I,dél pre_(lio segdn escritura:

Area Comunal: "

wvAdrea Te' reno:

2339,78 -
3325,00

e
fav..dw,,ﬂ._
4 ’f 7

Impreso por:




.{ Una escrifura pubiica der GOMPR
en'MANTA de la pamoquia MAN

COMPARIA PACIFIC PARK CIALTDA.

- EMISION: .

8/3/2012 10:07 ROSARIO RIERA
a SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY

'C. 1. 1000404572

Am:
W

o

fl....n..xhi.. ‘
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T 'TBAD - MANTA

. FEEGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado |

- Municipal Del Cantén /Manta P Avenida 4 y Calle 11

-A o

éiero 135312

Coirforme a la solicitud Numeror95952, certifico hasta el dia-de hoy la Ficha Reglstra N

INF ORMACION REGISTRAL 3

Fecha de Ape a: Jueves, 12 de julio de 2012
- Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano :
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: )10.0.0.0.6.9.0.6.0.0.9.0.6.0.09.0.0.0.0.0.090.0,04

LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificio denominado "San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle
M-1. PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1,75 y - 2,70 del Edificio sobre el
cual se ha planificado veintitrés (23) Estacmnamlentos enumerados desde G-1 al G-23 y seis
(6) Bodegas que van desde la B-1 a la B- 6 mas las respectivas dreas comunes de cxrculacmn
vertical y horizontal y las areas de mantenimiento. BODEGA B-6 (3.75m2) Por Arriba:
Lindera con Departamento PB-C en 3,75m2. Por Abajo: Lindera con terreno edificio en
3,75m?2. Por el Norte: Lindera con 4rea comun circulaciéon en 1,375m. Por el Sur: Lindera con
area comun transformadores en 1,455m. Por el Este: Lindera con Bodega B-5 en 2,65m. Por el
Oeste: Lindera con _limite edificio en 2,65m. Area: 3,75m2.
Area Neta m2| 3,75 Alicuota %. 0,0009. Area de Terreno m2. 0,98, Area Comun rﬁ2. 1,94.
Area total m2.,5,69. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

.G _ R

28/09/1988
09/12/2009
14/05/2010

Compra Venta Compraventa
Compra Venta | Compraventa y Unificacién

Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 21/06/2012
21/06/2012

I... S g e
l

Planos Planos

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE  COMPRA VENTA'
1/ 3 Cempraventa

Inscrito el :  miércoles, 28 de septiembre de 1988
s 1 Folio Inicial: 5,086 - Folio Final: 5,087
to de Inscripcion: 1,728 Niimero de Repertorio: 2,559
ta donde se guarda el original: Notaria Cuarta
ée bre Gel Cantén: Manta
,ﬁeﬁ)torgam ento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

i,czraiJuxcm/R esolucion:

«Resolucn gn:

\.huones ;
IE"YU’I de tarrenn uhicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cordova’f

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 35712 FPagina: 1




2/

37

. b.~Apellidos, Nombres ¥ Domiciljb de las Partes:

Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela _ Casado

7 Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime , : Casado
Vendedor . 80-0000000025542 lBaida Qde Eduardo Abrahan . Casado .
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libro: " No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: - Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621 623

3 Compraventa -
Compraventa SUsTEDAn

- Inscrito el : . miércoles, 9 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55,866 - Folio Final: 55,891
Niimero de Inscripcién: 3,403 Nitmero de Repertorio: 6,965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Domicigl;'.o - S
Manta
Manta
Manta
Manta

Compraventa. La Compaifiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)

representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nitmero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta

denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y

cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.

El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la

Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL

FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle

signada con la Ietra *A".POR UN COSTADO : Cuarenta'y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatrb‘,-y‘

POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrad

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social‘
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Keri$it . Casado(*)
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrigue Casado

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripei6n: Folio Inicial:  Folio final:

1728 28-sep-1988 5086 5087

Estado Civil

Compra Venta

o s ..

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

3 Compraventa y Unificacion )
- G

Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010 -:;ﬁo

Tomo: 32 Folio Inicial: 19,439 - Folio Final: 19,482
Nimero de Inscripcion: 1,125 Nimero de Repertorio: 2,610
Oficina donde se guarda el original:” Notaria Cuarta )
Nombre del Cantén: . Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en -

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 35712 Pigina:

2 de 4




4/

5/

....]a calle M-1.de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compéﬁia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propicdéd Municipal:
Qeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al drea
expuesta qﬁe ando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa: SUR (Atras).
24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcéntara. OESTE (Costado
Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razbn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compailia Pacific Park Cia Ltda Manta
CO"iPF?dOr : 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta:
Vendedor a 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ' : No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscritoel:  jueves, 21 de junio de 2012 .
Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Nimero de Inscripeion: 21 Nimero de Repertorio: 3,544
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado én
la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr, Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compaiia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
" Represeniante/Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado dela Sra. Fascale

B a n d € r a K € r | i S i t

b.- Apellidos, Nombyres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil . Domicilio
Propietario | 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)  Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark * Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

1 Planos
Inscrito el :  jueyes, 21 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536

Nuimero de Inscripcién: 29 Namero de Repertorio: 3,545
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

& g
Fechz (I@;Reso]uc én:

a.- fl)'b §aciones:
kA’&‘I O 8

Es?r@gun.a/Juicio Resolucién:

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale o

A<, &
80-0000000051660 Compafiia Pacific Park Cia Ltda P&gggjk

séripciénse refiere a la{s) que consta(n) en:
] No.Inscripcién:  Fee. krscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Certificacion impresa por: Janp Ficha Registral: 35712 Piginz: 3




. Propiedades Horizontales U 21-jun-2012

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
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" | Pianos e N

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:58:25  del viernes, 13 de julio de 2012 “H"m"”mmmH"l"l”m o

» il \
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Elaborado por : Janeth Vi, Piguave Flores Validez del Certificado 30 dias, Excepto

agali
que se diera un traspaso de dominio o se

130873266-6 , ' ..
emitiera un gravamen.
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en este Documento al Registrador de la
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD X
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Municipal Del Cantdn Manta X Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral N1 umg/w 5‘527 I'S'x o \»
Q-. 2 Delga" O
AN :

INF ORMACION REGISTRAL

Fecha de Apé‘ ra: ]ueves 12 dejullo de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/RoV/Ident. Predial: )0,0.0.0.0.06.0.0.0.00.0.00.0.0,0,0.0.09900.0(

LINDEROS REGISTRALES:

Del Edificio denominado "San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ub1cado en la
punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta, en la calle
M-1. PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1,75 y - 2,70 del Edificio sobre €l
cual se ha planificado veintitrés (23) Estacmnamlentos enumerados desde G-1 al G-23 y seis
(6) Bodegas que van desde la B-1 ala B 6; mas las respectivas areas comunes de circulacién
vertical y horizontal y las dreas de mantenimiento. ESTACIONAMIENTO G-19 (14,75m?2).
Por arriba: |Lindera con 4rea comtn en 14,75m2. Por m edificio en
14,75m2. Por el norte: Lindera con 4rea comun Circulacién en 2,50m. Por el Sur: Lindera con
limite edificio en 2,65m. Por el Este: Lindera con Estacionamiento G-18, partiendo desde el
sur hacia el norte en 5,00m, desde este punto glra hacia el oeste en 0,15m, desde este punto
gira hacia el norte en 0,60m. Por el Oeste: hndera con Estacionamiento G-20 en 5,60m. Area:
14,75m2. Area Neta m2. 14,75. Alicuota %.0,0035. Area de Terreno mZ @Area Comun

- m2(7,63.)Area total m2. 22,38. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA
L I B R E D E G R A V A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Niutmero y fecha de inscripeién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 1,728 28/09/1988 5,086
Compra Venta Compraventa 3,403  09/12/2009 55,866
Compra Venta Compraventa y Unificacién 1,125  14/05/2010 19,439

Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 21 21/06/2012 689
Planos Planos ) 21/06/2012 527 .

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
'REGISTRO DE ' COMPRA VENTA
1/ 3 Compraventa
miércoles, 28 de septiembre de 1988
; Folio Inicial: 5,086 - Folio Final: 5,087
odenscripeién: 1,728 Nuamero de Repertorio:
1 2@ ’ﬁiie se guarda el original: Notaria Cuarta
No}nbrq:da?C nton: Manta
\\ha de &or amiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

mx:a/Jmc o/Resolucion:

cierpo de terreno ubicasto en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la cindad de Manta.

1‘ N e
Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 35715 Piagina: 1 de 4




~...Tenjendo una superficie totali dé Ochocientos. noventa y dos metros cuadradg
b.- Apellidos., Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador : 80-0000000025544 Barcia Maria Angela. Casado
Comprador 7 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime T Casado ~
Vendedor * 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado

-Yendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado

c.- Esta inscripciéon se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

2/ 3 Compraventa

Inscrito el : miércoles, 9 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55,866 - Folio Final: 55,891
Nimero de Inscripcion: 3,403 Nitmero de Repertorio: 6,965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: . , .
Compraventa. La Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nlimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenté y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.

El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuairo metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle -
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nfimero dos. Teniendo uria superficie total de -

Ochocientos noventa "y dos metros cuadrados ™

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Comprador 80-0000000034259 Compaitia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripciébn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

3/ 3 Compraventay Unificacién
Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010
Temo: 32 Folio Inicial: 19,432 - Folio Final: - 19,482
Nimero de Inscripcién: 1,125 Niimero de Repertorio: 2,610
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observacienes:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada ton separacion de
- ool - Sl

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 35715 ' Pigina: 2 de 4




1 . . .
..*.......bienes,.a trqves de su apoderado Sr. Carlos Albertn Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en

. la talle M-1| de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyaS medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:

A -
.

24,00m. Bropiedad de la Compaiiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Qeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al 4rea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).
24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado

Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y'Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000034259 Compaitia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000000151 Iustre Municipalidad de Manta ' Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

Estado Civil Domicilio

4/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inserito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Namero de Inscripeién: 21 : Ndmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado en

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, fepieseniando a ia Cumpaiita Pacific Park Cia. Lida. PACIFARK, en su calida de Gerenie General y
Representante Legal de la misma, y ¢l Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a n d . e r a K e r 1 i s it

b.- Apeilidos, Nombres y Domiciiio de las Paries:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) Manta
Propictario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

5/ 1Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012

Temo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Nimero de Inscripcién: 29 Namero de Repertorio:
Oficina donde se|guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fe'cha:}ie Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Resolucidn:

DEL EDIFICIO DENOMINADO

Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social i doy
80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale : Manta
80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark . Manta

Domicilio

e refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacion impresa por: Junp Ficha Registral: 25715 Pagina: 3




" Libro: " 7 Nonscripeibn: - Fec, Inscripcién: _ Folio Inicial: )
Propiedades Horizontales .21 -21-jun-2012 689
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Nimero de Inscripciones
Planos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:40:16  del viernes, 13 de julio de 2012 | HIIHIllllllllll||ll||l|l||||l||||
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Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

Elaborado por : Jan;t viay

130873266-6 -
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en.este Documento al Registrador de la
Propiedad. .
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mediante Acc1on de Personal numero 128-UP—CJM 12-CC, otorgada por la

Direccién Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha

dieciséis de enero del afio dos mil doce, comparecen y declaran, Dofia
PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con separacion
de bienes, debidamente representada por su Apoderado sefior CARLOS

ALBERTO ‘BANDERAS KERISIT, segun consta de la copia del Poder
General, que se adjunta como documento habilitante, y, la COMPANIA

PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK, debidamente representada
por el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE,
en calidad de Gerente General, como se justifica con el nombramiento
que se adjunta, quienes libre, voluntariamente y advertidos- por la sefiora -
Notaria en legal y debida foﬁna de la obligacion que tienen de decir
la verd ad con clandad y exachtud proceden a rendir esta Declaracién
Jurame; tada al tenor y contemdo siguiente : "Nuestras gene;;fes de ley
son como queda anteriormente indicadas y advertidos por la sefiora
Notarig de la obligacién que tenemos de decir la verdad, mediante este
instrumento, libre y voluntariamente declaramos : “QUE SOMOS
DUENQS Y PROPIETARIOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN
MARINO, UBICADO EN LA CALLE M - UNO, DE LA PUNTA
DENOMINADA  MURCIELAGO DEL BARRIO

PARROQUIA Y CANTON MANTA.- ADEMAS




O

RESPONS4BILIDAD A4 L4 SENORA NOTARIA Y REGISTRADOR
- DE LA PROPIEDAD DEL CANT ON MANTA POR EL PAGO DE
ALICUOTAS, EXPENSAS Y GASTOS ADMISNITRATIVOS DEL
EDIFICIO.- Es todo cuanto podemos declarar en honor ala verdad".
Leida que le fueron la Declaracién a los comparecientes, se afirman y se.
0 raﬁﬁcaﬁ en ella y-para constancia de lo aseverado, estampaﬁ sus firmas
y rabricas al pie del presente documento, en unidad de acto, conmigo la

sefiora Notaria, que de todo lo actuado, DOY FE.- ;/

CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT
C.C. No.- 170529922-8
Apoderado

» .-A./"s
JO FONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE

COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
Gerente General

Se otorgo ante mi, en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA, la
misma que sello y fimo en la fecha de su otorgamiento.- LA

NOTARIA .- /




RESOLUCION No. 013-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “SAN MARINO”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

“Que el sector publico

Que, la Constitucion de la Repiiblica en su Articulo 225 sefiala:
centralizado”;

comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo des

rticulo 226 establece: “‘Eas instituciones del Estado, !

sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actien
en virtud de una potestad estatal ejercerdr solamente las competencias y facultades que les

sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucion”.

Que, la Constit cidén de la Repéblica‘-eﬁ ela

Que, la Constitucion de -la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competercias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
“la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formuiar. los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, icgional, provincial -
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion dz} suelo urbano y rural;

torial, Autonomias Yy
jercer de rnanera

descentralizado municipal; y, i) Resolvel
s a su cargo...”

. Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacion Terrl
. Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldésa: ... bh).

exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo
administrativamente todos los asuntos correspondiente

Que, el articulo|367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio 0 a peticién del administrado. En general, se extinguirdn los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
Los actos administrctivos podrdn extinguirse 0O reformarse en. sede

plazo o condicion.
legitimidad o de oportunicad”.

administrativa por razones de

OTAD, expresa: “Los p?racedimz'ehtos administrativos que se
descentralizados observardn los principios de legalidad,

Que, el articulo 382 del CO
acién, libre acceso al

ejecuten en los gobiernos auténomos
celeridad. cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, particip

expediente, info -malidad, immediccion, buena fe y confianza legitima”;

nto Urbano, expresa: Podrdn sujwe_"
as edificaciones que alberguen J4§

bienss que de acuerdo a la Leydt
dos individd

. Oue, el articulg 11.42 del Reglame
en de Propiedad Horizontal 1
wendas, oficinas y comercios u otros

_ %;ﬁ%ament sean independientes y puedan ser enajena

prety

@ q. Carlos Banderas Kerisit, Apoderado de los sefiores Jorge. 2
Jsgale Banderas Kerisit representantes legales de la Compafifa Pacific] {08
Soligits al despacho de la Alcaldia, el 4 de abril de 2012, asignandosel el tfém?té
e Fropiedad Horizontal del Bdificio. “SAN M,
ado en la purnta -dendminada




’\1 eccidn: Calle

Pig. 2.- Resolucidn No. 013~ALC—A1—JEB‘2012; PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO™

Que, mediante Oficio No. 271-DPUM-IJCV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abri] de 2012, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la

Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Edificio “S4N MARINO’; se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el

estudlo presentando las si guxentes varactenstlcas €n su dlstnbucmn ,

Subsue]o 4: Ubicado sobre el Nxvel —-12,45m; mcluye los espacuos de Bodega y Bombas
destinados como 4rea comtin. Desde este Nivel se accede a la Playa.

Subsuelo 3: Ubicado sobre el Nive] -10,15; incluye los ambientes de Piscina (Nivel -1 1 ,65m),
Terraza, Bafios y Duchas para la misma; existiendo tambxen su respectiva circulacion vertical y

horizontal; todas destinadas como 4rea comin.-

Subsuelo 2: Ubicado sobre Ios Niveles —4,45m y. —5 ,50m; comprende veinte. (20)

Estacionamientos signados desde G-24 hasta G-43 y diecinueve (19) Bodegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendo también sus respectivas dreas comunes de circulacién vertical

y horizontal y de mantenimiento.

Subsuelo 1: Ubicado sobreJos* Niveles ' =1,75m’ y’ -2,70m; - comprende  veintitrés {23)
Estacionamientos signados desde G-1 hasta G-23 y seis (6) Bodegas enumeradas desde B-1
hasta B-6; existiendo también sus respectivas 4reas comunes de circulacién vertical y horizontal

y de mantenimiento.

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende dos @) Departamcntos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abiertas; existiendo
ademas las respectivas dreas comunes de Hall — Lobby — Administracién del edificio; asi como

también de circulacién vertical y horizontal.

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademés las

respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +7,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, respectlvamente existiendo ademds . las.

respectivas dreas comunes de cxrrulacnon vertical y horizontal.

Tercera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademaés las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m; comprende tres (3) Departamentos

(incluyen terrazas); signados como 4-A, 4 B y 4-C, respectivamente; existiendo ademés las

respectivas dreas comunes de cirnulacidn [ v horizontal.




Pig. 3.- Resolucidn No.0J3- 41 C-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO”

| Nivel +16,05m; comprende tres (3) Departamentos
mente; existiendo ademds las

Quinta Planta Alta: Desarrollada sobre e
(incluyen terrazas); signados como 5-A, 5-B 'y 5-C, respectiva
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

da sobre el Nivel +19,05m; comprende tres (3) Departamentos

Sexta Planta Alta: Desarrolla
(incluyen terrazas); signados como 6-A, 6-B Yy 6-C, respectivamente; existiendo ademés las

respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal. :

+22.05ra; comprende tres (3) Departamentos

Séptima Planta Alta; Desarrollada sobre el Nivel
ctivamente; existiendo ademds las

(incluyen terrazas); signados como 7-A, 7-B Y 7-C, respe
respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizcontal.
arrollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres (3) Departamentos

Octava Planta Alta: Des
s como 8-A, 8-B y 8-C, respectivamente; existiendo ademas las

(inc]uyen terrazas); signado

respectivas areas COMunes de circulacién vertical y horizental.

Nivel +28,05m; comprende tres '3) Departamentos
p %

Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el
-C, respectivamente; existiendo ademés las

(incluyen terrazas); signados como 9-A, 9-B'y 9

respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Planta Alta: Desarrollada sobre cl Nivel +31,05m; comprende fres (3) Departamentos;
Planta Baja, poseyendo Terrazas Norte y Sur; PH-B Planta Baja,

signados como PH-A
orte; 10-C (incluye terraza), existiendo ademés las respectivas areas

poseyendo Terraza
comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprendé tres (3)
Departamentos; signados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Altay 11-C (incluye terraza),
existiendo ademés las respectivas dreas COmunes de circulacion vertical y horizontal. '

lada sobre el Nivel +37,05m; comprende dos Terrazas;

Décima Segunda Planta Alta: Desarrol
do ademaés

Privada — Area Abierta y Terraza Privada Parrillero; existien

signadas como Terraza
omunes de Terraza Comunal, Sala de Méquinas-

las respectivas areas |C
circulacion vertical y hprizontal.

bleneamiento. Urbano, mediante informe No ,

; de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villa

to Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria ¢
b BSAN MA RINO?, de propiedad de la Compafiia PACIFIG PARK: |
n%la Sra. Pascale Banderas Kerisit ubicado en la punta dentrinada
doya de la pa rroquia y cantén Manta, clave catastral No. 113030200¢
; les y Jegales estipuladas en la presente resolucion; v, N

(32 -
stituciona

tribuciones legales conferidas;




Pdg. 4.- Resolucién No. 013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO"
RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “SAN
MARINO”, de propiedad de la Compaiiia PACIFIC PARK CIA. LTDA., en conjunto
con-la Sra. Pascale Banderas Kerisit, ubicado en la punta denominada Murciélago del
barrio Cdrdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1130302000;
Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y: Avaliios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucidn, tomando en cuenta los informes que han servido

como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resclicidn a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinte tres dias del mes de abril

del afio dos mil doce.

ALCALDE GEBIERNO AUTONO?
MUNICIPAL DI}L CANTON MANT

Gabriela
Trdmite No.2377
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ETARIOS DEL EDIFICIO SAN
E PROPIEDAD HORIZONTAL.

REGLAMENTO INTERNO DE QOPROPI
MARINO INCORPORADO AL REGIMEN D

Considerando’

Que el |Edificio denominado "SAN MARING" esta compueste de solar y una edificacion tipo edificio,
que se levanta sobre el solar sin numero del Barrio El Murciélago, Canton Manta, Provincia de
Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion tipo edificio, entre las que se

destacan dos subterraneos para parqueos, la planta baja y 11 pisos altos con sus respectivos

departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente 0 vacacional.

mento Interno de Copropietarios del "Edificio SAN MARINO", con

Que es| necesario expedir el Regla
sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al

el fin de que contenga las normas
mantenimiento y conservacion del edificio.

el “Ediﬁcio‘y SAN MARINO", celebrada ef dia 10 de Febrero del
n el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, &

| Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Que la:Asamblea fée Copropietarios d
2012, de conformidad con lo establecido e
concordancia con el articulo treinta y dos de

Expedir|el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO SAN MARINO”

CAPITL LO I.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

El Reglamento Interno de Copropiedad del “Edificio SAN
la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo -
Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo

regulan la Propiedad Horizontal en la Republica

Art. 1.-| AMBITO DEL REGLAMENTO.-
MARINQ", se rige por lo determinado en
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton
Civil, y|todas las demas disposiciones legales_que
del Ecuador. ‘

Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
bienes comunes del Edificio, las funciones gue
ultades y forma de eleccion del Administrador,
tarios y todo lo atinente a los intereses

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento
sobre administracion, conservacion, uso de los
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, fac
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropie
de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, tienen el caracter
de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes -

ocasionales o temporales de! Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colab

o : A ' /
ENCIA- El Reglamento Interno de Copropietarios der
esde su inscripcion en el Registro de la Pi‘opiedac%%é_

entras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizd/l:g

ARACTERISTICAS DEL EDIFICIO SAN MARINO.- g%ﬁiﬁ
pal de once pisos de alto, una planta baja y dos plantas de’




de vehiculos y area comn de piscina y equipos. La estructura del edificio es de hormigon armado
sismo-resistente, cimentada sobre plintos de hormigon a la profundidad recomendada por el estudio
de suelos. Las paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos
de porcelanato importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho personas
cada uno. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema
hidroneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en
los sotanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas liene una
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladrillg .-- VEREs

de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigon armado.
CAPITULO Il.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los 6ep
las bodegas y los parqueos pertenecientes a los copropretanos los mismay

linderados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- EI propietario de un departamento terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de dueflo,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacién del edificio y sus partes, 0 a un objefo distinto al que se indica en esle

Reglamento

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industral, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerfas, licoreras, salas de juego, u otro uso o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente. ,

En las bodegas no podran almacenarsé aliméntos perécibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, 6 materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del *Edificio SAN MARINO”, podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad - Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Gualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al

titular de! dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Att. 9 TR]BUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS Los impuestos, tasas, contribuciones: T

} salubridad :del "Edificio SAN MARINO', y que dichas modn‘{camones cuenten “cen,
autorizacion- de la Asamblea de Copropietarios, asi como fambién que se encuentre en”
conformidad con lo previsto en fa Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento y el

presente reglamento interno; y,




Art. 11.- DE LAS
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES E

misos respectivos de construccion por parte de la Muy

Que el propietario cbtenga los per
do ademas el derecho a la-propiedad intelectual de

llustre Municipalidad de Manta, respetan
los autores del disefio y de los constructores.

OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
YCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios 0

usuarios respecto de Jos bienes exclusivos las sigulentes:

a)

c)

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibi

acion, mantenimiento y mejora de
haciéndose responsables de Igg
munes o &/at

Efectuar las reparaciones necesarias a la conserv

uno de los deparlamentos, bodegas 0 parqueos,
que por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes co

exclusivo;
Permitir el ingreso a su bien exclusivo a
inspeccionar o realizar trabajos de interés com(n que afecten a

bienes exclusivos vecinos; ‘
Mantener él:inmueble en las mejores ¢ondiciones de higiene,

las personas encargadas de
los bienes ca

seguridad.

Y USUARIOS A CUALQUIER TITULG,
do a los propietarios y usuarios de bienes

exclusivos:

a)

b)

Instalar maquinas que causen fuidos, produzcan

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la

Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento intemo;
Constuii nuevos piscs, departamentes 9 lncales comerciales, o hacer construcciones de

cualquier indole, excavaciones 0 gjecutar 0
contravienen| lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente

reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de

Copropietarigs, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente

reglamento interno,
Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi| como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio; ’ )
vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el fljo de la corriente eléctrica; :
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su

reglamento, y al presente reglamento interno.
No se podran mantener ningln tipo de mascotas en los departamentos.
Los niveles de misica no podran exeder de los niveles normales y causar molestia a los

vecinos. :

CAPITULO Il .- DE LOS BIENES COMUNES

: IENES COI UNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable & jndiy

etarios del “Edificio SAN MARINO”, las areas de circulacio
artos técnicosgsioBbYs,

"', . .. . z
censores, cuartos de bombas, terrazas de aire acondicionado, circetatio
,j%\_\

=3

opropi
- escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cu

bras de cualquier- clase, si las mismas .



Art. 14.- DEREGHOS INSEPARABLES- La copropledad uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los biénes exclusivos. En fa
enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre

aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- EI arrendatario, comodatario, usuario; acreedor ari
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes d

SAN MARINQO', y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Cepropietarios aprobara la
reparacién de los biengs comunes, de acuerdo con Ja propuesta presentada por el Administrador. Si
se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de.dominio, .l Administrador
podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de

Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizaré la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad .Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, 'y todas las demas dlsposrmones legales

‘que regulan la Propledad Horizontal en la Repliblica del Ecuador.

18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, -y, én-general, a todas las-personas que ejerzan-derecho de usy sobie

bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO?, 'respecto de los bienes comunes lo siguiente:

Art

Danar, modif icar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora los bienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de

algn modo el legitimo derecho y uso de los demas;
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,

conservacién y mejoramiento de los bienes comunes;
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u

objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del

inmueble, quedando facultado el Presidente ylo el Administrador para el inmediato retirp.de
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo establegido
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distors:

_ ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
macenar sustancnas exploswas toxicas, msa!ubres malohentes 0 de prohlbida t




ucciones, deducciones ni cgmpensaciones de ninguna naturaleza
ensas comunales u ofros valores.

pagados los velores facturados o

~m) Efectuar descuentos, red
respecto de los pagos que ceben hacer, sean éstos por exp

Las reclamaciones deben formularse por. escrito y una vez

liquidados;
Dar en venta o armendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita olorgada por €l
Adrninistrador del Edificio, en la que se certifique que estd al dia en el pago de sus

obligaciones para con €l Edificio;
£l Acministrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de

comunicar los arriendos y ventas que sé efectien por los copropietarios; y,

Utilizar los bienes comunes del Edificic como sitios de almacenamienlo, de reun

trabajo u otros fines simiares, salvo que exista autorizacion expresa y po

Administrador.

q) Lavarlos vehiculos en los subsuelos del Edificio.

CAPITULO IV.- DE LAS SANGIONES

uno ¢ mas actos prohibidos, sera sa
|, su reglamento, y €l presente reglamento
ue hubiere lugar.

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizonta
perjuicio del pago de las reparaciones € indemnizaciones aq

ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
to es, que no se permitira el ingreso de
dor de los demas

Ast. 20:- DE LA VESTIMENTA - Toda persona que
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, es
personas s2midesnudas 0 que de alguna manera atenten contra el pu

copropietarics.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en-los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en Jos subsuelos del Edificio.
- .Queda prohibido a los choferes, quardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador €l
uso de Lobby, pasillos interiores, y aieas comunes del inmueble Los setvicios de fimpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer uso del pito, 0 alarmas en los parqueos.
El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado con una multa de valor fijad
por la Administracion del Edificio. ' s

que altere la tranquilidad de los copropietarios.
una multa de valor a ser fijado pore

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con

Administrador del edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido Ia admision de mascota
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanid

cdoerjuic o de la respectiva multa fijada por la Administracion del Edifigigs 8& Saw

Cay
04”70

MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - ofa.epse

aordinarias, el Administrador cobrara los respectivos 1513* eﬁggd

interés activa vigente del Banco Central del Eo:;z i f : .F—’ ion"de:

sin cancelacion, a mas de los correspondientes @‘?305 "éjg*cobranz*é‘ e ég:}fjdicial y judicl
o i

G




Si un copropietario o usuario no pagate las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la

legisiacién vigente.

L.os copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado a sus
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo confrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando

el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

dnspos:cnones que regulan la propredad honzontal

CAPITULO V DE LOS DERECHOS Y OBLIGAC!ONES DE LOS: COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los coproplet

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de

la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de

b)
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

)

Reglamento, y este. Reglamento Interno;
Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,

de peticion y en general hacer uso de las demés atribuciones que la Ley de Propiedad

v.ﬂ
Onwvm‘{i”’/

Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento interno le asngnan como miembro de

ese organo colegiado;

R Curnplir las disposiciones legales y reglamentanas que norman ol regxmen de propneddd -

horizontal, acatar las rescluciones ylo disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del

Directorio General, del Presidente y del Administrador,
Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados por los organos competentes

de la administracion;
Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las

reparaciones de los bienes comunes;
Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en su ausencia por més de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actte en
casos de emergencia;

Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, lxmltamon de domini
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bient
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se some:
expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordmanas %
traordinarias. y las normas y rmolumones generaJes antenormente tomadag , por

bligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o dlSpOSICiOTleS
as por los Organ0° de Adm:mstramon sin la prevna verlﬂcacxon que en el contrato que




S —

Pagar oportunamente las_expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes; -

eAalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones
se haran &n su bien exclusive,
Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
administrativas y demas que fueren necesarias; y,
Los demds derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHQ DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los copropietarios o usuarios
tengan derecho a [recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

: Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido, cerrado o sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes

decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas p
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relgi

propiedad y su admipistracion.

CAPITULO VI.- DEL| PRESUPUESTO DE ADMINISTRAGION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Co
su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de més de la mitad de los asi

~ mising, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad-y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
anterior. El presupuesto tendrd vigencia por un afo fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

cada ano.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio. ‘

‘Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes cornunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
eléctrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento. de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de .. ...
equipos, Utiles de iimpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combu
para eguipps del condominio y su seguro. - o nIh BEF Cany
Es obligacion de todas los copropietarios del Edificio, contribuir al pago.ge e
sétvacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalrr;eij add dljcifold
' 0s fantenga sobre los bienes comunes segin el presupuesto aprobads™ N
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3 el R >
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arfpedéan al Edficio
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cuando haya-cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado st-propiedad, mientras sea el
titular de -dominio.  Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran
H !

solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco dias de!

mes.

Afc 33.- DJEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
mejora de ios bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordar

y
de Copropletanos para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no s4 @%m
para cubnr expensas ordinarias.

reposncnon que se originen en actos de culpa o dolo de algiin copropletano 0 usuano seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria. : '

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece la obligacion de crear un Fondo Comiin
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban -
realizarse a futuro de acuerdo a la vida itil de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fonde se formaré con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos- comunes, y se incrementara con el

producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

~_GAPITULO VII.- GOBIERNO, ADMINISTRAGION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO-

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - L2 administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios.es la maxima
autoridad admiristrativa y se compone de los copropietarios ¢ de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y el presente reglamento intemo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada oopropietarioy enla Asamblea General tendréa derecho a v toen
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, se ik

el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea estard presidida por
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de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar
asuntos determinados ep la convocatoria. . "

Art. 42.- CONVOCATORIA.- Lz convocatoria & Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los
miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30%

del total de votos del Edificio.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea Gereral
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 50% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de

convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de .
anlicipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a

‘tralarse en la sesion. ;

En|e! caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se e
convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de se

efectuara con cualquiera que fuere el niimero de copropietarios presentes.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para fa

Art, 43.- ASAMBLEA-UNIVERSAL - La Asamblea Universal podra reunirse sin previa OQ(¥
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo ‘caso se t

Asamblea Universal.

Art.|44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estard integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con dereche a-voto,-que -
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
niimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes. '

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estér presefhte el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

E} Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la fima o representacion de cada
asistente a la misma.

Paral ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse @

pagq de las expensas comunes, ordinarias o exfraordinarias, multas, intereses de mo
ores establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante £8if ion_ otor

>

istracion.- Cada copropietario tendra votos-en-proporcion a susse
%%

. Artx 45,2 REPRESENTACION.- Los copropietarios 'puedeh pagygjory ;/9:#5 3

eqio d€ representante. La representacion se oforgara por medz:

Q

Jistrador, fa misma que se adjuntara al acta de la respectffé@i
OO

zé’rt‘ﬁ”ajrgad ;




Art. 46.. DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien, tiene derecho de concurrir.a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo o previsto en el articulo anterior de este

Reglamento Intemo.

Art. 47.- YVOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomarén p_dr mayoria de volos que
representen mas de la mitad de los votos presenteq en la Asamblea.

_as actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;

Art. 48.- APROEACION DE ACTAS.- |
El Administrador llevara bajo su

llevaran las firmas autdgrafas del Presidente y del Secretario.
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las rescluciones de la-Asambiéa son obligatorias para todos lcs
copropietarios, arrendatarios, cornodatarios, usuarios, y en general, para todas las persopas—pe

propiedad horlzontal

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberefc y atribuciones de la Asambiea Ge

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la A
Copropietarios este Gltimo a su vez sera el Presidem‘e del Directorio General

Exarmnar y resolver sobre mformes cuentas balances y prefupuestos que.le presentaren el

Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;
Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario_ )

para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e

individuales y, seguros obligatorios;
Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del

Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propledad Honzontal asu reglamento ya.

este regiamento interno;
Expedir o reformar y protocohzar el reglamento interno del inmueble, e interpretarlo con

fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de

la Administracion;
Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por

el fiel y correcto desempefio de su cargo, delerminando la forma en que ha de rendirse esa

garantia y el monto de la misma;
Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracidn de los bienes comunes -

del Edificio;
Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obhgatono q d_.

laLeyde Propledad Honzontal y su Regiamento General

planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

DEL D!RECTORIO CENERAL El Directorio General eéfa'fé 'in"ieg 'dd p5

51




Art. 52.- DIRECCION Y.SECRETARIA.- El Directorio. General estara presidido por su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho
efecto. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara
camo Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz.y no voto.

Art. 53.- RENUNCGIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro

respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Arf, 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones
meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los nueve Ultimos meses del afio.

Art, 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin previa
en cualquier momento o lugar, siempre que concurran tfodos sus miembros principales, e

se fratara de una reunién universal.

concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quo
se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunion se eiectuara con cualguiera que fuere el nimero de miembros que asistan. -

Art. |57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podré invitar a una o varias
personas para fratar especificamente el asunto inherente y puniualizado en la convocatoria. El
Diregtorio podra solicitar la presencia en sus sesiones dé Asesores Especializados o Profesionales’
que, |asistiran con voz pero sin vote. En ningln otro caso se permitira la participacién de persona
alguna, inclusive tratdndose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Direclorio General tiene derecho a un voto.
Las gecisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad|de los concurrentes a la sesidn. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio

General la.dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas autégrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,

quien|dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsablhdad un Libro d‘e

las Actas originales.

Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copmpietarioyﬁé
presupuestos e informes que le presentare la Administracion; "




Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropletanos la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necésariamente ira acompanada de los

)

planes y programas que se realizaran y ejecutaran;
reparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de

acuerdo con las necesidades del Edificio;
Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes

del inmueble declarado en propiedad horizontal;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia

con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

Previa resolucion de la ‘Asamblea, contratar a la persona que desempenara la

administracion del Edificio;
Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados

necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas

remuneraciones; y,
Resolver cualquier cuestion |nherente ala adm;mstrac:on del Edlf icio, ¥ aq

planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los deméas deberés y atribuciones que le asigh
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento intemo. ,

'para el penodo de un afd y podra ser reelegldo lndeﬁmdamente Para ser Pres:deme se requiere
tener la calidad de Copropletano
Art. 63.- ATR!BUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE Son atnbucnones y debereo del

- Presidente:
a) Convocar y presidir [as reuniones de la Asamblea de Copropletanos y del Directorio General,

seglin corresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y,

cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo,
c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, deS|gnara provnsuonalmente su

reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;
d) Previa autorizacion de la Asamblea General, coniratara una pdliza de seguro contra incendio y

dafios a los ascensores, segn lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus

oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, ios contratara a favor de los

copropietarios; v, ‘
e) Cumplir las funciones que le encargue la Asambiea de Copropietarios, el D|rectono General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este. reg|
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Art. 65.4 ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADCR.- Son atribuciones y deberes de la

persenalgiie gjerza fa Administracion:

a)

Administrar fos bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en Ia Ley de Propiedad Horizontal, en el ‘Reglamento General y en este

reglamento interne;
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y

rdenar las reparaciones que fueran necesarnas;
Presentar a la Asamblea General o ai Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
¢ informes sobre la administracion a su cargo;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en co b1
gon la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto dg e@@am&’r{&“‘”
interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion @& bien#s
comunes del inmueble y la armdnica relacion de los coprop;etanos w
Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropieta
de mora, en primera instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial y,
ora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establec;dos y oS
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Geng

este reglamento interno;
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar

los informes respectivos;

Ordenar Ia reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edn‘ icio; y, la
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
del tales dafios. Asi mismo, ordenaré la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comunes mdlv:duales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafos produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo & 1 propiedad de los otros condominos. La reposicion
de|dichos dafios se realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante 0
responsable de los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicioén de sanciones y multas a los copropietan'os infractores o
que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y mulas
ingresara al Fondo Com(n de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios neoesanos para
la gdministracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los
montos y con las autorizaciones respectivas;

Preyia las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el pe
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacio

seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar ias remuneraciones de los m

deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

fnoo rotatlvo para adquisiciones pequefias, pagar cump,ldam,

- { o ~
er|general, conducir prolija y eficientemente la gestion econdmica.

Tl




-
podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispene la Asamblea de

Copropietarios;

~

Llevar, con sujecion & los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
Administracién del inmueble constituido en condominio ¢ declarado en propiedad horizontal;

Llevar un_libro de registro de copropietarios, -arrendatarios, acreedores anficréticos y.
usuarios de inmuebles de vivienda, segin sea el caso, con indicacion de sus respectivas

cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos; _
Cumplir y hacer cumplir Ias resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la Asamblea

de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;
Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, co
poder, comprobante de-ingresos y egresos y todo aquello que tengan relaci¢

inmueble;
La correspondencia de la administracion del Ed

el Administrador; - o ‘.
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento G a3
B

reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los 0

Administracion del inmueble;
Adoptar medidas de seguridad ‘tendientes a precautelar la integridad fisica de Ios

copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal:

ificio, sera firmada por el Presi

. Previa auforizacion expresa v.por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
pdlizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional

anual del Edificio; ,
Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarics, el cobro .de- cuotas - -

" extraordinarias para casos de emergencias y aquellos qué vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio; : R ‘ '
Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar aulorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio; .

Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento intemo, asi como las resoluciones de los

Organos de Administracion del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y exiraj

copropietarios del Edificio SAN MARINO, la ejerce individualmente, el Presidente y

en todo lo relacionado-al Régimen de Propiedad Horizontal.

GAPITULO VIIl.- DE LA SEGURIDAD

SISTEMA DE SEGURIDAD.- EI costo del sistema de seguridad que se contrate.e

i, Seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada
copropietarios de cada uno de ellos.

IX.-SOLUCION DE CONFLICTOS




Art. 68.- Gualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser
sometido g un procedimiento conciliatorio verbal, Ereve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea

de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que
surjan entre ellos, en relacion con los derechos de uliiizacicn y goce sobre fas propiedades exclusivas
0 sobre los|bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimienjtos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145
del 4 e septismbre de 1997, salvo aisposicion legal en contrario.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio SAN
MARINO, celebrada el 10 de febrero del 2012. '

S

Arq. Carlos Bandgfas.
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A el Biceniene

LIBRO DI ESCRITURAS PUBLICAS DEL CONSULADO GENERAL
DEL ECUAROR EN PAIUS - _

TOMO NUMERO: XV ,

"AND: 2009 ' ) PAGINA I 035
PODER GENERAL NUMERQ: 02372009

_ En.a ciudad de Paris, capifal de Francia, a los nugve cias del ines de sepliesnbre del afio dos mil nueve,
ante i, Marfa Beatriz Tinnjero A, Encargada de Jas Funciones Consulares del Ecuador en Parls,
comparece Ja sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, ecuaforiana, de estado civil casadd, portadora
de Ia cédula de cindadania N°1705398490-0, domiciliada en Ia ciudad de Saint Gilles, Fruncia, pora

. manifestar fibre y voluntariamente eual en derecho se requicre que plorga Poder Génesal a theor «de su
- hermano e} sefior CAKLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, titular defla-eédnla de cindadania

M?170529922-8 dé acuerdo » la minma que me eiifregd y que lexinalmente dice:

“SLHORA ENCARGADA DELAS F UNCIONES CONSULARE_S DEL ECUADOR EN PARJS,

" En el Registro de .Esr':rimras Piiblicas a su cargo,. sirvase i;xser_tar una minute que copliene un Poder

General, sujefo a los sigujenles términos: T

Comparece a) olorgamiento del ‘presente Poder General, la seijora

iropios derechos,
podrd denominar

PRIMERA.- COMPABECIENTE.~
PASCALE BAMDERAS KERISIT, (casada pero cnn separacion de bienes) por sus
legalmente capaz para coniralar y obligarse, a guien pare efeclos de este posler se Je

- tomw Ja Mandante o Poderdanle.-
SEGUMDA.- PODER GENEBAL.- L sefora PASCALE BANDIERAS KERISIT, por sus propios
a bien conferir Poder Geneml, gensrallSimo, amplio y suficiente .

derechos, lilve ¥ voluntariamente Hene {
rual en derecho se sequicre a favor del seffor; CARLOS ALBERTO BANDERAS

‘actie en pombre de la Mandante, la wmpresente y relics todo CURNIO ACIO O coulralo sea legs; o
procedente-  Sir peduicio de la naturaleza del presente poder, la Mandante confiers a favor del
mandatario, ampliss faculindes para lo siguienter n) Pam que administre los bienes propios de Ja
Mandante que (enpa acnmlmente o gue llegare a poseer eu lo posterior, en Ja forma que eslime
‘eonveniente; b) Para que adquiera a cualquier tiulo ioda clase de bignes, sean . éstos muebles o
blica, pactando libremente precio v forma de pago, dando o

inmuebles, en cualquier Ingar de ia Repab
recibiendo los bienes materia de la adquisiciGn, suscribiendo los respectivos contmtos, hnsia aleanzar sy

legalizacion € inscripeion, para el caso de yequerirse de esta solemmnidad, ‘pudiendo declarar en propiedad
horizoutal Tos bienes gque adquier ¥ pueda firmar escritoras de propiedad horizontal, de particién y
adjudicacitn; «) Para que venda ¥ disponga librements, dé en cualguier forma sea venta, denacidn,

o cualquier otra forma previsia en la 2y, ‘de los bienes muebles, de los inmuebles,

eicétera, pama fo cual padrd paciar precio, forma de page, suscribir Jos respectivos contralos ¥
I 105 de .dominio; Ch) parn que pueda resiizar cualquier ramjte referente g cuentas

banca.zg_é?;ﬁ‘ga o liegare atener la Mandante, sean estas ds ahorro, corrjentes, depdsitos a plnzo: asf

i aTa fealizar inversiones, retiros, depésitos, girar ¥ cobrar cheques en las mencjonadas cuentas,

)} Para 'que en el gjercicio de Ia adminisiracion, poeda -

de arrendamiento, anticresis, paclando Jibremenie cinones srrendaticios v monto de

je lss condiciones y estipulaciones de los conlralos; asf come los dé por lerminados; v)

mbre de la Mandante adquiera crédilos quirografarios, hipotecarios, prendarjos o de Ia

e [veren, a Bancos ¢ Enlidades de Sislema Financierp, o personas nalurales 0 jurldicas,
al podrin realizar todos los irdmiles qQue se fequisren v para que garantics en la fonna que

entidades e crédifo.  iacluso  la Brme de  sserituras - ifules
- - . . 7

o5 nacionales /o inlenwcionales; d

iclias
— N e e SENY

KERISIT; para-que =
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LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS DEL CONSULADO GENERAL

L DEL RCUADOR EN PATUS -

TOMO NUMERD: XV
" AND: 2009 , : PAGINA P 035
PODER GENERAL NUMERQ: 02372009

Iin.la ciudad de Paris) eapital de Fraycia, a los nueve gias del mes de sepliembre del afio dos mil nueve,
“ante mi, Marfa Beaitiz Tinajero A., Encargada de Jas Funciones Consulares del Ecuador en Parls,
comparece Ja sefiora PASCALE BANDER2S KERISIT, ecunforiana, de estado eivi] casadd, portadora
de la cédula de cindadania N°I 70539849-0, domiciliada en Ia ciudad de Saint Gilles, Fmncia, pora
. manifestar libre ¥ voluntariamente cual en derecho se requiere que plorga Poder General a Fuvor gde su

-hermano e sefior CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, titular deFla-cédula de cindadania

MN?170529922-8 dé acyerdo » In miinnia que me eiiregd y que lexiualmente dice: }

=

“SGNORA ENCARGADA DE LAS FUNCIONES COMSULARES DEL CCUADOR EN PARUS,

En e Registro de Eserituras Piiblicas a su cargo,. sirvase insertar una minuta que cogliens un Poder
General, sujelo a los siguienies 1érminos:
PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al olorgamiento del presente Poder Genersl, Ja seilora
PASCALE RANDERAS KERIS I,
legaimente capaz parm contratar y obligarse, a quien pare efectos de este po
como la Mandante o Poderdaile.- _
SEGUMNRA.- PODER (GENEBAL- Ls senora PASCALE BANDERAS KERISIT, por sus propios
derechos, libre ¥ voluntariamente tiene a bien conferir Poder Genernl, generallsimo, amplio y suficiente
vual en derecho se requiere 2 Favor dol sefior CARLUO3 ALBERTQ BANDERAS KERISIT, para gue
actie en pombre de la Mandante, la represente y realice todo ciiznio aclo u_conlralo sea legs; o
procedente.- S perujzio de la nataleza del presente poder, a Mandanie confiere a favor del
mandatario, amplias faculiades para lo siguiente: a) Pam que administe los bienes propios de Ja
Mandanie que fenga achslmente o gue llegare a poseer en lo posterior, en la forma que estime
‘convenien(e; b) Para gue adquiera a cualquier tiulo toda clase de biepes, sean . éstos muebles o
inmuebles, en sualquier Ingar de Ja Repablica, pactando Jibrenrente precio ¥ forma de pago, dando o
recibiendo los bienes maleria de la adquisicion, suscribjendo los respectivos contitos, hnsia aleanzar sy
legalizacién € inscripeisn para el caso de requerirse de esta solemnidad, ‘pudiendo declarar en propiedad
horizoulal los bienss yue adguien Y pueda firmar escrituras de propiedad horizental, de particién y°
adjudicacitn; ¢) Para que venda ¥ disponpa libremenre, dé en cualguier forma sea venta, doenacidn,
adjudieacion o cualquier| otra forma previsia en la 2y, de los bienes muebles, de los inmuebles,
vehiculos eloter, pam Io cuaf podrd pactar precio, forma de pago, suscribir Jus respectivos contratos ¥
tinlos traslaticios d= dominio; Cli) para que pueda resijzar cualquier lramjle JefREE eagy entas
bancargs, tjoetenga o llepare a tener Ia Man dante, sean estas de ahorro, gorrienf%g}?@ﬁ%@gs )
mismo pafa realizar inversiones, retiros. depdsitos, girar v cobrar cheques en [ e E}‘gﬁada Y
; acionales ¥/o inlenmcionales; ) Pam que en of gercicic dc:? nislyaciol, pue
Uatos-de-arrendamiento;anticresis, "pm‘do‘ﬁbﬁiﬁiaﬁ??Eaﬁmcsz?z; gaij ms«gf%l&ﬂ'ﬁ) il
ye lss condiciones y estipulaciones de los contratos, asf coméiji d% r lermingdosiosd
kit mbre de Ja Mandante adquiera erédilos quirogralarios, hipotet%éri 5, ﬁzﬁng]agjgﬁ 0
tue fveren, » Bancos o Entidades del Sisiemn Financiero, o personasnafs alehot] .
zldpodrin realizar todos Ios (imiles que se requieren v para fjue gara’fﬁlté%‘yg A que
chias  entidades  de  erédito,  incluso g firme  de  sscerifn los

{casada pero con separadion de bignes) por sus propios dereches,
der se Je podrd denominar

g
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Mandapte judicial y extrajudicialmenle en diligencias previas o aciuacio
afuraleza que fueren como-aclor o demandado, y ea ta
demandas, contestar las gue deduzcan en conla de so

1es
da

e e o e e e e

1) Para que represents a la

judiciales en”qus ses parfe, sean de lan
instancia~Asi ¢f Mandatario podrd presentar

representads; parp gue fnlerponga recursos, apelaciones, formule incidentes, desisia de lo
gue se somela a 4 decisidn de arbitros 0 2 mediacion; para gue pueda transigir en la forma'y nitodo que s

su juicio nrea conveniente; para gue conleste demandas, absuelva posiciones, dentro o fuem del juicio; g)

Para. que represenie a’ la Poderdanle ante autoridades administrativas, scecicnales, imumicipales,

policiales, comerciaries o .del sector poblico, presentando solicitudes, “impugnaciones,  sceptando

resoluciones, o actuando en -cualquier acto de Hpo administiafivo en gue tenga inferés la Manddnte,

especialmente para cpalquier actmacin, solicitud, reclamio o ivimite que sea wecesario realizar ante el

Instituio Ecuatoriano de Seguridad Social IESS y ante & Servivio de Rentas Internas SRI, sea reclamo,

solicitud, agtualizacién de Rue y cualguiera que necgsite 1a Mandsole; h) Para que asisia & Junias o

sudiencias de Conciliacidn en las causas gn que fieren parfe y e toda, diligencia judicial;- 1) Para que

constituya o forme sociedades de cualquier naturaleza, se presente 4 las ‘Tuntas de Constitucion, syscriba

iones para las mismas, bien sea dinero, especies, mnsbles,

Ias escrituras, suscriba y pague aporfasio
inmuebles, elcétera, estipulando la forma de pagarse; asista con plenos poderes a fas Junms de

Accionistas o Socios y de Directorio de Compafifas de las cuales sea o llsgue a ser sociv 0 1enps
intereses la Mandante, para lo cual este poder servird de documento suficiente yue lepalice sus
acluaciones; j) Para que actiie r nombre de Ia Mandante en todo pénero de irdmites con los Munitipios
del Pais; k) Para que realice todo cuanio fuere necesaric para el cabal y debida cwnplimiemo del
-presente mandaio; 1) Se faculia al mandatario para gue de creerlo convertienic, delegue el presenie poder

rotal o parcialmente inclusive pirg olorgar progsrse _ : :
dg Ia Repiiblica.- Se inviste al mandalario 8s las mas smplias facuitades consignadas & los Procuradores
y aim de las especiales deferminadas en el artioulo coaranta y
Civil para que no sea Ja falia o insuficiencia de Poder lo-que. obste el Fiel smnplimisnto de esic

mandato ». Hasta agui la minuia. : -

2

. JERAL 5«{ cump_}ie_rd.n.-lddos !OS;fe i’!j»
lepales y leido gue fue por mi Integrmente 2 Ia otorgante, se a
todagzsus parles, firms al pie coumigo, de todo Ip cual doyFe.

Dado y selladp en Paris; ¢1 9 de septiembre de 2003.

LA PO!_)ERDANTE: =

ENCARGADA DE LAS FUNCIOMES
CONSULARES:

ifaria Bedlriz Tinajero A, Pascale Banderas Kerisit
CCHN” 170539840-0

ARANCEL GONSULAR Ti-6-1
JERECHOS CONSULARES: USY 80,00

CERTIFICO : Que Ia presente es primera v figl copia de su original que s2 encuentia inserilo el la
pagina N7 035 del Tonio XV del Libro de Eserifuras Piblicas del Consulads General del Ecuadol en
Parfs, Francia, copespondiente al afio 2009. :
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Maria Bealriz Tingjero A7
Encargada de fos Funciones Consulares: -

iIsmos; para -

cion judicial a favor de uno de los senores Abogados -

signientes del Cédipo de Procedimienio

Pars’ el clorganiienty de esite PODER GER _ s : o3 y._faﬁxxa,!idpcrjns?A .
1ficH &n su conlenido y aprobdndolo en
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FOR: PASCALE RAHDERAS KERISIT. 2 FAYOR DE- C.'%.RLDS ALBERTD
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DE -BEPPIEMERE DEL D3OS MIL HUEVE.
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
SOCIOS DE LA COMPANIA PACIFIK PARK COMPANIA LIMITADA

“En Ia ciudad de Quito, a los 31 dias del mes de Jiilio del afio ‘2012, en el domicilio

principal de la Compafiia, ubicado en la Avenida Amazonas N34-311 y Avenida
- Alahualpa de esta ciudad de Quito, siendo las 10:30, se retine en Junta General
Extraordinaria y Universal, los socios de la Compania PACIFIC PARK CIA. LTDA.:
seiior Jorge Montalvo Bustamante, y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa facultado
por la disposicién contenida en el Estatuto Social, el sefior Jorge Montalvo Bustamante
convoco a los sefiores socios a la Junta Extraordinaria y Universal.-

Halldndose reunidos el cien por ciento 100% de la totalidad del Capital Social, la Junta
General se entiende ‘legalmente convocada y* reunida para tratar los asuntos que los
socios resuelvan por unanimidad.- Preside la sesién el sefior Ricardo Montalvo
Espinosa y actiia como Secretario el sefior Jorge Montalvo Bustamante.-

El Secretario informa que estd reunido la totalidad del capital social y en consecuencia
se declara instalada la sesién y da lectura al siguiente orden del dia:

1.- Autorizar al gerente general de la compaiia sefior Jorge Montalvo Bustamante a que
proceda a la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio SAN MARINO mismo que
se encuentra ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona el Murciélago,
frente al mar, de la parroquia Manta .

- Toma la palabra el sefior Jorge Montalvo Bustamante y pide se le autorice levara'cabo -
la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio San Marino de la ciudad de Manta.

Puesta a consideracién la propuesta, la Junta General, con el voto favorable de todos los
socios que representan el cien por ciento del Capital Social, resuelve :

a.- Autorizar al sefior Jorge Montalvo a realizar la venta de los inmuebles
declarados en propiedad horizontal en el Edificio San Marino de la ciudad de

Manta.

Sin haber otros puntos que tratar se concede un receso para la redaccién del acta, luego
de lo cual se reinstala la sesi6n, se da lectura del acta, siendo aprobada con el voto
favorable de todos los socios presentes que representan la totalidad del capital social, sin
modificaciones.- Se levanta la sesi6n a las 11:30.-

/ ’ /,,4—/—“""——— - T e -
_f)Jerge;Montalvo Bustamante f) Ricardo Montalvo Espinosa
"7 s50CI0 SOCIO
Secretario de la Junta Presidente de la Junta




Seftor
Jorge A.[Mo
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumplo en informar a Usted que la Junta General Exiraordinaria Universal
de Acciogista de la Compafila PACIFIC PARK CIA. LTDA.
FPACIPARK. Reunida el dia de hoy, tuvo el acierto de nombrarlo como

GERENTE GENERAL de la compafiia para un periodo de cinco afios

cont.».dos desde la presente fecha.

Dentro de| las atribuciones y deberes de su cargo, le corresponderd
gjercer en la representacién legal, judicial, y extrajudicial de la sociedad
en caso de ausencia de éste; y, en general, ejercer las demas atribuciones
contempladas en el Estatuto Social de la compafifa y la ley.

K CIA. LTDA. PACIPARK,, se constituyo  medianie

gy P T )
JL'_)II“\L’I\/KFJLC BAR

;scritura Publica  otorgada ante el Notario Cuarto del Cantén Manta, Dr.
Slmén Zambrano Vinces, €l 18 de marzo del 2009, e inscritz en el
Registro Mercantil del Cantén Manta el 20 de abril del 2009.

Auguréndole|éxito en el desempefio de sus funciones

Muy cordialmente,

o T
BMTMOE[ Ivo Espmosa
PRESIDENTE




GO

ALFONSO AGUSTIN
PICHICHA

. MONTALVO BUSTAMANTE JORGE




-Je hace bien af pais:
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OFOLDO DAN?EL EQE.T}E
BUEHACER, 0

REPUBLICA DEL ECUADOR
c’\ ONSEJO NACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION

REFERENDLM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011

- 1000404572
253-0001 CEDULA

NUMERO
AGUIRRE FLORES LAURA JUDITH

IMBABURA 1BARRA

PROVINCIA TON
SAGRARIO RIO

PARROQUIA >
@ﬁ(é" A “‘5’ mlJ e
JUNTA

F.) PRESIOENTA (E) DE |

A% BEL ca,

Manta - Ecunador




ESTAS.3£_FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cederio Menéndez ?

<,

CONFORME CON SU ORIGINAL, CONSTANTIE EN EL PROTOCOLO

A MI CARGO, AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE
INTERESADA, CONFIERQ ESTE FPRIMER TESTIMONIO, ENTREGADO
EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.- ESCRITURA NUMERO :

CUATRO MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO. DOY FE—?

/@’@z M&D

Ab, 'E[fye edefic Menéndez
Notaria Piblica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador




