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NUMERO : ( 5.042)

LA SENORA PASCALE
LA COMPANIA PACIFIC
A FAVOR DEL

En [la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
canton Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuddor, hoy fiia martes cuatro de septiembre del afno
dos mil doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDERO
MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica Cuarta
del cantén Manta, mediante Accion de Personal numero
128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direccién Provincial del
Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha dieciséis
de enero del afioc dos mil doce, comparecen 'y declaran,
por una parte, en calidad de “VENDEDORES” los sefnores :
Dofia PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil
casada con separacion de bienes, debidamente representada
por su Apoderado sefior CARLOS ALBERTO BANDERAS
KERISIT, segin consta de la copia del Poder General, que
se adjunta como documento habilitante, a quien de conocer

8fc en virtud de haberme exhibido su  cédula de

#lgnia que corresponden a los nameros uno siete cero
3 t‘; ) .
'dos nueve nueve dos dos guiéon ocho, cuya copia

¥amente certificada por 'mi, se agrega a esta escritura;

k]

Ba

anta

?COMPANTA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK,
' representada por el sefior JORGE ALFONSO

STIN MONTALVO BUSTAMANTE, en calidad de Gerente
General, como se justifica con el nombramiento que se

adjunta, a quien de conocer- doy fe en virtud de haberme

M

exhibido su cédula de ciudadania que corresponden a los
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numeros uno siete cero tres cero siete cinco cuatro uno

guién cuatro, cuya copia _debidamente certificada -por-ni,- se.

agrega a esta escritura. Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, ambos de estado civil casados,
mayores de edad y domiciliados en la ciudad de Quito y
de transito por esta ciudad de Manta; y, por otra parte,
en calidad de “COMPRADOR” el seiior PAUL MATICK, por
sus propios' derechos, a quieh de conocer doy feen

virtud de haberme exhibido su pasaporte que corresponde

a los numeros QH nueve tres seis cero cinco cinco, cuya
copia debidameﬁte ~certificada po} mi, se agrega a esta
escritura. El Comprador es de mnacionalidad canadiense,
mayor de edad, de estado civil soltero y domiciliado en
Canadd y de tramsito por esta  ciudad de Manta.-
Advertidos que fueron los comparecientes por mi la
sefiora Notaria, de los efectos y resultados de esta

escritura, asi como examinados que fueron en forma

aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de

esta escritura de COMPRAVENTA, sin- coaccién, amenazas,
temor reverencial ni promesa o seauccién, me piden Que
eleve a categoria de Escritura Puiblica, el texto de ’_lka
minuta, cuyo tenor literario es como sigue : SENORA
NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Publicas qﬁc se
encuentran a su cargo, sirvase autorizar e incluir la de
COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas : CLAUSULA PRIMERA : COMPARECIENTES.-

Comparecen al otorgamiento de la presente escritura publica,

por una parte, los sefiores : Dofia PASCALE BANDERAS
KERISIT, de estado civil casada con separacion de bienes,
debidamente representada por su Apoderado sefior CARLOS
ALBERTO  BANDERAS  KERISIT, segin consta de la
fotocopia del Poder General, que se édjunta COmo
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doume habilitante; y, la COMPANIA  PACIFIC PARK

A \ NPARK; - debidamente---representada -por - el

ALFONSO AGUSTIN MONTALVO

: calidad de Gerente  General y

e a@ j ado por la Acta de la Junta, que en

gdjuntan como habilitante, a quienes en lo

sugesivo se le denominaran simplemente “LOS VENDEDORES?;
y, por la otra, el sefior PAUL MATICK, por sus propios y
personales derechos, portador de su pasaporte que
corresponden a los  numeros Q H nueve tres seis cero
cinco cinco, de nacionalidad canédiense, mayor de: edad, a
quien en lo sucesivo se les denominara EL COMPRADOR. El
Comprador es habil y capaz para contratar y obligarse.
CLAUSULA SEGUNDA : ANTECEDENTES DE DOMINIO.-
Uno.- Los Vendedores declaran que son duehos y
propietarios de dos lotes de terrenos, signados como
lotef ntmero Tres y parte del lote ntimero Dos,
ubicados en la punta denominada Murciélago del
Barrio Coérdova del cantén Manta, que unidos entre si
forman un solo cuerpo cierto, el mismo que lo
adquirieron por compra que le Thicieran al sefor
Jai e Enrique Delgado Alava y sefiora Maria Angela

Sia Cepeda, segun consta de la Escritura Puablica

@ompraventa, celebrada en 1la Notaria Pablica
- del canton Manta, el veinticinco de
_e_i'gnbre del ano dos mil nueve, debidamente inscrita
,,:- Registro de la Propiedad del cantén Manta, el
% de diciembre del dos mil nueve.- En la cual
Compania Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, adquiere

el setenta y cinco por ciento; y, la sefora Pascale
Banderas Kerisit, el veinticinco por ciento. MEDIDAS Y
LINDEROS .- Las medidas y linderos del bien inmueble
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son : POR EL FRENTE : Con veinticuatro metros y
barranco de"la Playa; ._P.QR-,,AT.RASMJL__;QQD‘_LO\S_ “mismos ...
veinticuatro metros y calle signada con la letra “A”;
POR UN COSTADO : Con cuarenta y un metros
cincuenta centimetros y lote nimero .Cuatro; y, POR
EL OTRO COSTADO : Treinta y tres  metros y con
parte del lote numero Dos.- Teniendo una superficie
total de OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS
CUADRADOS.- Dos.- Con fecha catorce de mayo del
ano dos mil diez, se encuentra inscrita la Escritura
Pablica de,Coinpraventa y Unifi‘éacién, celebrada’ en la
Notaria Piblica Cuarta del cantén Manta, el dieciséis
de abril del afno dos mil diez, en la cual adquieren
una faja de terreno municipal ( talud) ubicado en la
Calle M - Uno del Barrio Cordova del cantéon Manta,
por compra que le hicieran a la TIlustre
Municipalidad de Manta.- MEDIDAS Y LINDEfROS :
Las medidas y linderos de la faja son: POR EL NORTE
: Con veintitrés metros seis centimetros y playa; POR
EL SUR: Con veinticﬁatro metros y propiedad de la
Compania Pacific Park Cia. Ltda.; POR EL ESTE : Con cinco-
metros diecinueve centimetros y propiedad Municipal ; y,
POR EL OESTE : Con trece metros setenta y siete
centimetros y propiedad Municipal.- Con una area total de
DOSCIENTOS DIECIOCHO METROS CUADRADOS CON-
OCHENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS.- Lote de
terreno que se UNIFICA al éarea expuesta quedando un.
lote con las siguientes medidas y linderos : POR EL
NORTE ( FRENTE } : Con veintitrés metros seis centimetros.y
playa; POR EL SUR ( ATRAS ) : Con veinticuatro metros
noventa y nueve centimetros y calle M - Uno; POR EL
ESTE - ( COSTADO DERECHO ) : Con cuarenta y seis metros
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sesenta y nueve centimetros y Talud Municipal y Edificio

os setenta y siete centimetros - Talud

del senor Victor Grigorlev.- Con

de MIL CIENTO DIEZ METROS

A OCHENTA Y DOS CENTIMETROS
CUADRAD®S;*" Tres.- Con fecha veintiuno de junio
del |afio dos mil doce, se encuentra inscrita la
Constituciéon  de Propiedad Horizontal y Planos del
Edificio denominado SAN MARINO, ubicado en la
punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la
Parroquia y cantén Manta, celebrada en la Notaria
Piblica Cuarta del cantén Manta, el diez de mayo del
ano dos mil doce; y, Cuatro.- El departamento DIEZ - C,
la bodega B - Veintiuno; y, el estacionamiento G - Diecisiete,
materia de este contrato se encuentran libre de todo
gravamen. CLAUSULA TERCERA : COMPRAVENTA.- En
base a los antMan'
en venta y perpetua enajenacion a favor del senor PAUL
MATICK, los siguientes bienes inmuebles, ubicados en el
Edificio denominado SAN MARINO, calle M - Uno, de la
punta ml Barrio Cordova de la
Parroquia y cantén Manta, Provincia de Manabi, descrito de
A S siguiente manera : DEPARTAMENTO DIEZ - C: Sc
ga‘hzf ca con los siguientes am cocina,
5); ‘janos un dormitorio y terraza y se circunscribe dentro de
: diguientes medidas y linderos : POR ARRIBA : Lindera
Departamento Once - C en sesenta y siete coma
metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera con
artamento Nueve - C en sesenta y siete coma diez
metros cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con vacio hacia

Terraza Departamento PB- C, area comUn escalera y hall,

rg

n

%uar
X"

Wioasin Y

Notaria Pablica
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partiendo desde el Oeste hacia el Esteen dos coma treinta
metros, desde este punfo gira hacia €l- Suf.en uno coma ~
noventa metros, desde este punto gira hacia el Este en
cuatro coma setenta metros, desde este punto gira hacia
el Suren dos coma ciento veinticinco metros, desde este
punto gira hacia el Este en dos coma setenta metros; POR
EL SUR: Lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB -
C, partiendo desde el Oeste hacia el Este en dos coma
cuarenta metros, desde este punto gira hacia el Sur en
cero coma treinta metros, desde este punto gira hacia el
Este en tfes coma cUarenta: y cinco metros, aesde este
punto gira hacia el Norte en cero coma treinta metros,
desde este punto gira hacia el Este en tres coma setenta
y cinco metros, desde este punto gira hacia el Sur en cero
coma treinta metros, desde este punto gira hacia el Este

en cero coma treinta metros; POR EL ESTE : Lindera con
vacio hacia érea comin jardinera e ingreso en cinco coma
ciento veinticinco metros; POR EL OESTE : Lindera con
vacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el Sur
hacia el Norte en seis coma cuarehta metros, desde este

punto gira hacia el Este en cero coma cuarenta y cinco
metros, desde este punto gira hacia el Norte en uno coma
cincuenta metros.- Area: SESENTA Y SIETE COMA. DIEZ
METROS CUADRADOS, area neta de SESENTA Y SIETE

Cm CUADRADOS, alicuota cero coma Cero
ciw, area—de Temeno T
DIECISIETE _COMA CUARENTA Y NUBVE _METROS
CUADRADOS, area comin : TREINTA Y CUATRO COMA
CIENTO UNO COMA _ SETENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS.- BODEGA B — VEINTIUNO : Circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA :
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Lindera con érea comin circulacién en cinco coma Ce€ro
' cuadradOS' ~ POR___ABAJO : _-Lindera  con
?) ed1ﬁc1o w cinco coma cero cinco metros cuadrados;
Em Lindera con Bodega B - Dos y area
‘ tres metros; POR EL ESTE
tres metros; POR EL NORTE
Li dera ‘¢on  Bodega B - Veintiuno en uno coma
seiscientos ochenta y cinco metros; POR EL OESTE
Lindera con limite edificio en uno coma Sseiscientos
ochenta y cinco metros.- Area: CINCO COMA CERO CINCO
METROS CUADRADOS, Alicuota cero coma ceéro cero doce
pc;r ciento, area deterreno: UNO COMA TREINTA Y DOS

e
METROS CUADRADOS, area coman L 0S COMA

SESENTA Y UN METROS CUADRADOS, érea.fotal : SIETE
COMA__SESENTA Y _SIETE METROS CUADRADOS; y,’

ESTACIONAMIENTO G — DIECISIETE : Planta Subsuelo Uno
: Ubicado sobre los niveles - uno coma setenta y cinco y
- dos coma setenta del Edificio sobre el cual se ha

planificado veintitrés (23) estacionamientos enumerados desde U\()
G -|Uno al G - Veintitrés y seis (6) Bodegas que van pa
desde la B - Uno ala B - Seis; mas las respectivas areas %
comunes de circulacién vertical y horizontal y las areas de

N e
-3, imiento, circunscrito dentro de los siguientes linderos

4
G

Q(;ldas. POR ARRIBA : Lindera con area comun en
c8 ‘§ coma setenta metros cuadrados; POR ABAJO :
L1 gzau con terreno edificio en quince coma setenta metros
Bdos; POR EL NORTE : Lindera  con é&rea comun
c1on en dos coma ochenta metros; POR EL SUR :
x‘ﬁ a con limite edificio en dos coma ochenta y un
metros; POR EL ESTE : Lindera con limite edificio en cinco
comal sesenta metros; POR EL QESTE : Lindera con

Estadionamiento G - Dieciocho en cinco coma Ssesenta
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metros.- Area : QUINCE COMA SETENTA METROS
B e o
"~ CUADRADOS, 4rea neta : QUINCE.  COMA SETENTA _
/—’—‘—\ . : - —
METROS CUADRADOS, alicuota c€fG  coma cero cero treinta

JE i - .
y siete por ciento, area de terreno : CUATRO COMA

CERO _NUEVE _METROS CUADRADOS, érea comfn

OCHO COMA DOCE METROS CUADRADOS, &rea total :
VEINTITRES COMA __ OCHENTA Y DOS  METROS
CUADRADOS.- CLAUSULA CUARTA : PRECIO.- El precio tot

de “Tos inmuebles descritos, objeto de la presente
Compraventa, que de comin acuerdo han pactado las
partes contratantes, es de SETENTA Y SEIS MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA DOLARES AMERICANOS, justo
precio que el Comprador, pagaa los Vendedores de contado
y en moneda de curso legal al momento de la suscripcion del
presente Contrato, y que los Vendedores declaran recibir a su
entera satisfaccién, sin tener reclamo alguno ‘que formiilar.-
CLAUSULA QUINTA : TRANSFERENCIA.- Los Vendedores
declaran que esta conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor del
Comprador senor  PAUL MATICK, el dominio, posesion, usoy
goce de los bienes inmuebles antes descritos en este
contrato, con todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si.- CLAUSULA SEXTA :
CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida y
dimensiones-de los bienes inmuebles materia de este contrato,
la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierfo,
dentro de los linderos y especificaciones detallados en las
clausulas precedentes de esta Compraventa.- CLAUSULA
SEPTIMA : SANEAMIENTO .- El Comprador senor PAUL
MATICK acepta la transferencia de dominio que los vendedores
realiza a su favor, obligandose por tanto estos, al saneamiento
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por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar

40 dlcados inmuebles.— CLAUSULA --OCTAVA. "
0 4 N

declaran que los bienes

este instrumento no se

LC la

Pro pleci ck. ili .- De igual
manera, los Vendedores declaran que los bienes inmuebles
no |estan sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no
es otiyo de acciones rescisprias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y qué se hallan libres de juicios.- El
Comprador acepta la venta y transferencia de dominio por ser
en seguridad de sus mutuos intereses.- CLAUSULA NOVENA :
GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocasione
la celebracion del presente contrato seran cubiertos por el
Comprador, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de
haberlo serdan de cuenta de los Vendedores.- CLAUSULA
DECIMA : AUTORIZACION.- Los vendedores  autorizan al
portador de la presente escritura, para que proceda a la
ins¢ripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
del |Cantén correspondiente.- CLAUSULA DECIMA PRIMERA :
AC PTACI()N. Los contratantes aceptan y se ratifican en el
‘ d (gg,ndo del presente instrumento, por contener condiciones
‘ & gadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad
dg g0 tj1enes objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso
- S <ﬁuras reclamaciones se someten a los jueces competentes
:Cmdad de Manta.- Hasta aqui la minuta que junto con
;documentos anexos y habilitantes que se incorpora
q ed& elevada a Escritura Pablica con todo el valor legal, y
que, a los comparecientes aceptan en todas y cada una
de sus partes, minuta que estd firmada por el Abogado
PAUI MOLINA JOZA. Tres mil setecientos cuarenta vy
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cuatro. COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la
“celebraciéii - de la presente”_escritura __se observaron . los

preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida
que le fueron a los comparecientes por mi la sefiora
Notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto

quedando ‘incorporada en el protocolo de esta - notaria, de
todo cuanto. DOY FE.- ?

CARLOS ALBERT® BANDERAS KERISIT
C.C. No.- 170529922-8
Apoderado

JORGE ALFO GUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE
PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK ’

Gerente Gen_eral

T, —

¢

A %

A |
\/"\

“ PAUL MATICK
Pasaporte No.- QH936055

LK NOTARIAT gpny
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o Auténomo Descentralizado

w\__.mﬂumwmw_um.m_omsa: _sm,_.;m TITULO DE CREDITO no. 0000848 pm

Direcclén: Av, 4ta, y Calle 8 - Telf.: 2611-479 / 2611477

91312012 4:02

," OBSERVACION cobicocatasTRAL | aRea | avawo | controL | mulow
Una scrifura poblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada | 1-13.0302084 | 1749 | 6374500 32537 | 84845 |
en MANTA de la paroquia MANTA - p T R D ]

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
- .. —T= >

1391767919001 COMPANIA PACIFIC PARK CIA.LTDA. EDIF.SAN MARINO DPTO.10-C . tmpuesto principal 637,45

: PACIPARK -

: Junta de Beneficencia de Guayaq

ADQUIRIENTE

: i TOTAL A PAGAR
o C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION - ™ VALOR PAGADO
[QHo36055 __|PAUL MATICK R :

EMISION: 9/3/2012 4:02 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

FANBK Ay . MY
M B B
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Goblerno Auténomo Uﬁnm.:fn:ubne

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direcclon Av, 4ta.y Calle 8 « Tolls 2611-478 / 2611.477

- 9/312012 4103
OBSERVACION COPIGOCATASTRAL | AREA | . | controL | mimuLone
Una escrilura TU__S de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada | 1-13-03-02.084 | 1749 | esraso0 |
en MANTA de la pamoquia MANTA . R e A .

" VENDEDOR : < UTILIDADES

COMPARIA PACIFIC PARK: CIA.LTDA. .
PACIPARK EDIF.SAN MARINQ DPTO.10-C

ADQUIRIENTE

QHY36055 |

H
|
i

EMISION: 9/3/2012 4:03 - NARCISA CABRERA

b
SALDO SUJETO A-VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




trector de Avaluos Catasz‘ros v Registros Certzf c
‘Predzos en vzoencza en el archivo existente se constato que:

El Predto de la Clave: . ] -13-03- 02-084
. Ubtcado en: EDIF. SAN A/MRLVO DPTO.10- C'

L Area total del predio segun escritura:
Aréa Neta: 67,10 |
Area Comunal: - 34, 69
_ Area T erreno: ’ 17,49

Perteneciente a:

"cumento no constztuye reconoczmlenro fracczonamzento u otorgamzento de A

dad del predzo solo expresa el valg 'el Suelo actual de acuerdo al sector
antg en D czembre 29 de 201]

Bienio 2012 2013

Votaria Piblica Cuarta Encargada
Manta « Banador

Ab. Elsye Cedefio Menéndez

Impreso por: ;’vaRLgOL";’-sRTE




Goblerno >=3:ch Uonoaan.i:nnnu

$ Municipal del Cantén Manta
. Rt 1380000080001
- [Direcelént Av. 4ta.'y Calle 9 - Tellis 2611.470 / 2641.477

- 8faR02 404
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL H AVALUQ'

na escrilura w _u_?m de;:COMPRA VENTA Dm SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada ;u.om.onbﬁ
en-MANTA de ia vmqoac_m MANTA

VENDEDOR

COMPANIA PACIFIC PARK  CIALTDA.
PACIPARK

EMISION: - 9/3/2012 4:04 NARCISA CABRERA

SALDO S UJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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CGAD - ANTA

MunICI.pal Del Ca ; PR \:‘% o Avenidg4 y Cal[e 11

{1 e 4 . . 0z
Conforme a la ovl_;.mtud kT o! 959512;‘ certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 35695:

N\ __IYFORMACION REGISTRAL
Fecha de Ap]‘t[ \ ejlllio T 2012 ettt
Parroquia: ;

Tipo de Predijo: Urbano
C6d.Catastral/Rol/Ident.Predial: )0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.9.6.0.0.00.0.0.09909.9.04

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO 10-C (67,10m2) Ubicado en la décima planta alta del Edificio SAN

MARINO Jubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murciélago del barrio Cérdova de

. la parroquia y cantdn Manta. Se planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor;

Cocina, dos B;aﬁos, un Dormitorio y Térraza y se circunscribe déntro de las siguientes medidas
y linderos: Por arriba: lindera con Departamento 11-C en 67,10m2.Por abajo:lindera con
Departamento 9-C en 67,10m2 Por el norte: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-
C, area comun escalera y hall, partiendo desde el oeste hacia el este en 2,30m., desde este
punto gira |hacia el sur en 1,90m., desde este punto gira hacia el este en 4,70m, desde este
punto gira hacia el sur en 2,125m., desde este punto gira hacia el este en 2,70m.Por el sur:
lindera con| vacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el oeste hacia el este en
2,40m., desde este punto gira hacia el sur en { ,30m., desde este punto gira hacia el este en
3,45m., desde este punto gira hacia el norte en 0,30m., desde este punto gira hacia el este en
3,75m., desde este punto gira hacia el sur en 0,30m., desde este punto gira hacia el este en
0,30m.Por el este: lindera con vacio hacia 4rea comun jardinera e ingreso en 5,125m. Por el
oeste: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia e]
norte en 6,40m., desde este punto gira hacia el este en 0,45 m. desde este punto gira hacia el
norte eq L, 30m. Area: 67,10m2. El departamento 10-C tiene un drea neta de 67,10 m2.alicuota
0,0158¢ 3 ea terreno 17,49 m2. ‘Area comun 34,69 m2. area total 101,79 m2.SOLVENCIA
.EN UN %VISION HECHA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS CONSTA QUE EL

:‘A ENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

. -_—

BIENTOS REGISTRALES:
: o \:tc;‘___-— ) Nimero y fecha de munpg@_~ Folio Inicial
Compraventa 1.728  28/09/1988 5.086

Compraventa : 3.403  09/12/2009 55.866

benpr Venta Compraventa y Unificacion 1.125 14/05/2010 19.439

Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 21 21/06/2012 689
Planos 29 21/06/2012 527

DE COMPRA VENTA

Certificacién impresa por: MARC




1/ 3 Compraventa

Inscrito el :  miéreoles, 28 de septiembre de 1988

Tomo: 1. Folio Inicial: ~ 5.086 - Folio Final: 5.087

Nimero de Inscripeion: 1.728 Nimero de Repertorio: 2.559
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre-de-1988 - ——

Escritura/Juicio/Resolucién: ) N

. oA =2
Fecha de Resolucién: Ogv7vv-

a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta,

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: )
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado Manta
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta .

c.- Esta inscripcién, se refiere a la(s) que consta(n) en: . ‘
Libro: : No.Inseripcion: Fee: Inscripcién: - Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621 623

2/ 3 Compraventa

Inscrito el ; miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Nimero de Inscripcion: 3.403 Nimere de Repertorio: 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucfén:

a.- Observaciones: .
Compraventa. La Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terrenc ntimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para Ia Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setentay
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 ¥y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre sf forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A" POR UN COSTADO : Cuarenta Y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta Y tres metros y con parte del lote niimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000034259 Compaiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*)  Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casad Manta

Estado Civil  Domicilio
Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripein:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finalt

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35695 Pagina: 2 de 4




3/ 3 Compraventa y Unificacion
Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010

« Tomo: 32 Folio Inicial: 19.439 - Folio Final: 19.482
Numero de Inscripcién: 1.125 Nimero de Repertorio: 2.610

Oficina donde se guarda el origingl: Notaria Cuarta

la calle M-1 de Barrio Ctndes -t esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:

24,00m. Prpopiedad de la Compaiiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al rea

expuesta quedando un lote con las siguicntes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).

24.99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado
. Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Arca total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Manta

80-0000000034259 Compniiia Pacific Park Cia Ltda
Casado(*) Manta

Manta

Comprador
80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit

Comprador
80-0000000000151 Nustre Municipalidad de Manta

Yendedor

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee, Inscripeion:

Compra Venta 3403 © 7 09-dic-2009 55866 55891

Folio Inicial:  Folio final:

4/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscritoel: jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Numero de Inseripeion: 21 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se jguarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:
. Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones :
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er
la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
r‘%nte, representando a la Compaiitia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
o
Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale
i t

I

REINesgnignte Legal de la misma, y ef Arq.

n d e r a K e r f i S

Eouade

mbres y Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social

80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta
Manta

CHarta En

aPilflicg
Bagree

i

ripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién: Fee. Inscripcién:

1125 14-may-2010 19439 19482

Folio Inicial:  Folio final:

L.
Not4r

Ficha Registral: 35693

Certificacién impresa por: MARC Pagina: |3 de 4




5/ 1Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Niniero de Inscripcién: 29 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgam:ento/Providencia: juev&,
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)  Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a fa(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fee. Inscripeidn:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Propiedades Horizontales 21 ) 21-jun-2012 689 760 .

f

TOTAL DE MOVIMENTOS CE TIFICADOS:
M

timero de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Propiedades Honzontales
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitdo a las: 14:37:48 el lunes N TR AR

A peticién de: Ab?u&(%‘ - VALOR TOTAL PAGADO POR EL

NG CERTIFICADO: $ 7
wo( C\ 9“4%
Elaborado por : Aaria ASyncién efio\ghavez : Vahdcz del Certificado 30 dfas, Excepto

1306998822 ° Y que se‘diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

4/\IT()N W 50\
Manapi - €692

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35695




Goblerno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

Rue: 1360000980001
Direcclént Av. 4ta, y Calle § - Telf.: 2611-479/ 2611477

91312042 405

‘ OBSERVACION EE CONTROL | "TrTULO N®
o scilyra publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION whemis | tomeor | EEE
en MANTA-de Ia parroquia MANTA ) - — - :

VENDEDOR UTILIDADES

00§v>z_>n>0_m_0v>mx CIALTDA,
PACIPARK :

EMISION: 9/3/2012 4:05 NARCISA CABRERA
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§ aluos Catastros y Regzstros Cer e
‘ Predzos en.vigencia, en el archzvo existente se. constato que:

Area Comunal: L

_Area Terreno:

zdéd del predzo solo expresa el va
" mediante Ordenanza por el C
Bienio 201 2 -2013..

Impreso por: MA RISOL




RP
CAD -~ ANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD B
Gobierno Autonomo Descentralizado ™

Municipal Del Cantén

»; ?BLIE,q | :

Conforme a la £ ‘él 992, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 356735 \_-
, g 7%
' H\\EFORMACION REGISTRAL s

e

Feélae A
Parroquia:

Tipo de Predi,z, rba o\i&\)
Co6d.Catastral/RoMj il

LINDEROS RE( ISTRALEé
3.1.27.- BODEGA B-21 (5,05m2): DEL EDIFICIO SAN MARINO.- ubicado en la calle M-1

de la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con area
comtin circulacién en 5,05m2. POR ABAJO; Lindera cori terreno edificio en 5,05m2. POR EL
OESTE: Lindera con Bodega B-2 y 4rea comtin circulacién en 3,00m. POR EL ESTE: Lindera
con limite edificio en 3,00m. POR EL NORTE: Lindera con Bodega B-21 en 1,685m. POR EL
OESTE: Lindera con limite edificio en 1,685m. AREA: 5,05M2. Alicuota %. 0,0012. Area de
Terreno. 1,32. Area Comun 2,61. Area total m2. 7,66. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

XXX XXXXXXXXXXXXXXX‘(XXXXXXX

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
T | Aw Taseripeid
Compra Jenta Compraventa 1728 28/09/1988
Compra Venta Compraventa 3.403  09/12/2009 55.866
Compra Venta Compraventa y Unificacién 1.125  14/05/2010 19.439

Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 21 21/06/2012 689

Planos L L Planos o S __29_ »_2_1_{06/2012 527

. MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE_COMP
1/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 28 de septiembre de 1988
Tomo: Nl_g Folio Inicial: 5.086 - Folio Final: 5.087
Numero gtdngripcion: 1.728 Namero de Repertorio: 2.559
Oficina d¢rde & guarda el original: Notaria Cuarta
Manta

Nombre deRCH t@x
Fecha de r n%ento/l’x -ovidencia: martes, 27 de septiembre de 1988

Escrityrajlgicig R%solucmn

Fecha v § P@pl 1&1
a.- Observ :
Un cuelpg ag te(reno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

TeniepdoSuna superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de fas Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado

Estado Civil Domicilio
Casado Manta
Casado Manta

Manta

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35673 Pigina: 1 de 4




Yendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga ¥ariana Casado

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-oct-1975 621

2/ 3 Compraventa
7 TInscrito el ; ;nriércoles, 09 de diciembre de 2009
Tomo: 93~ Folio Inicial: 55.866 = Folio Final: 55.891
Nimero de Inscripcion:  3.403 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y .la Sra. Pascale Banderas Kerisit {Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para Ia Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y

cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.

El'lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denof;ninada Murcielago del Barrio Cérdova de la

Ciudad de Manta, que unidos entre sf forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote niimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacifie Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor ]3-06208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

37 3 Compraventa y Unificacién

Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial: 19.439 - Folio Final: 15.482
Niimero de Inscripcion:  1.125 Néamero de Repertorio: 2.610
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compailia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al are

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 33673




expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).
24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado
Izquierdo) '46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilip de las Partes;
Calidad # » {ULC. Nombre y/a Raz6n Social Estado Civil Domicilio
000034259 Compania PacificPark Cialtda_ -~ . Manta -
) Casado(*) Manta
80-00>0<OQOOOOOISl llustre Municipalidad de Manta Manta
c.- Esta inscihe a la(s) qu ‘gzonsta(n) en:
Libro: \ " No.Inseripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: ~ Folio final:
3403 09-dic-2009 55866 55891 ..

4/ 1 Constitucién de Propietat-Harizontal
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Iuicial: 689 - Folio Final: 760
Nimero de Inscripcién: 21 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

‘ . Escritura/Juicio/Resolucion;

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARING, Ubicado er.

la punta dengminada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compafita Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a n d e r a K e r I i s i t

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)  Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripcién: Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

‘ /1 Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012

Tomo: -1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Numero de Inscripcion: 29 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nomb e;de_lcé(}ann: Manta

R
Fecha EO@rga miento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

SAN MARINO.

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civii  Domicilio
80-00000000516358 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) Manta
80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final;

" Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 760

i

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35673




e Ay L N U CERIIFICADOS:

TOTAL DE NIOViMENTOS CERTIFICADOS:

- Namero-de Inscripciones ' 5

Niimero de Inscripciones Libro
Planos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 14:38:54

157 o 19 e septiembre de 2012 LR
A peticién de: A5 o (

A VALOR TOTAL PAGADO POR EL
( g = : ‘CERTIFICADO: " § 7

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad. ‘

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 35673




QGohlerno Auténomo Descentra

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Dlreccién: Av. 4ta. y Calle 9 - Tell.: 2611-478 / 2611477

o\u\woan 4.03

OBSERVACION CODIGO CATA EF [ area | avawo CONTROL | TITULON®
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada 1-13-03-02-046 I 8792,00 32540 84847
MANTA de ﬁm parogquia MANTA

VENDEDOR

NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

COMPARIA PACIFIC PARK CIA.LTDA,
PACIPARK , EDIF.SAN MARINO EST.G-17 |

ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

i
8
EMISION _ 9/3/2012 4:03 NARCISA CABRERA

SALDO mC.\_mﬂo A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

>_r0>m>_y>w Y ADICIONALES

CONCEPTO VALOR

TOTAL A PAGAR 114,30
VALOR PAGADO 114,30

.41.1!1)-“ - 3..34iw.m
epedieouq vlIEN) BoHand BIIEION
3apuguIY; 0uapa) IL gy




Goblerno Auténomo Unum.o:.naw:unno .

‘Municipal del Cantén Manta
+ Ruc: 1360000980001
..u__snn_oa AvcAta,y Calie 9 » Telfs 2611-479 / 2611477

- /UTILIDADES
CONCEPTO

L COMPARIA PACIFIC PARK CIALTDA.
1391767918001 | 5 NEARK

9/3/2012 4:04 NARCISA CABRERA °

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




GOBIERNO AUTONOMO DESCE\ TRALIZADO MD\ICIP—XL
DEL CA\TO\ ‘JA’\ TA -

M DiRECCiON DE AVALUOS CATASTRO‘! REG?STROS

PEL’. E VALORADA ™

CERTIFICADO DE AVALUO e

y 1;1,0 de 2012 . “No. Electronzco;' 5508

-ector de Avaluos Catastros y Registros Certzfzca Oue revzsando el Catastro
" Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que: :

El Predio de la Clave: » '1‘-‘]3-03—02—0;/6
“Ubicado en: EDIF.SAN MARINO EST.G-17

T ‘Area‘to_t‘a{ del predio segdh escritura:
Area Neta: 15,70
Ared Comunal: 812
Area Terreno: 4,09
Perteneciente a:

Doaimento Identidad Propietario

51391 76791900/ " CIA LTDA. PACIPARK COMPAN]A PACIFIC~ ARE
CUYO AVAL U0 VIGENTE EN DOLARES ES DE:

L TERRENO: : 24 788
CONSTRUCCION: =~ _ 6384,12
e 8792,00

Son: OCHO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES'

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la-
Iz'z'ulaf wdad del predio; solo expr esa el valo uelo actual a’e acuerdo al sector aprobado

Bienio 2012-2013.

Cuarta Encargada
« Esuader

Mama\

.“ "

/ sye
Notaria Pablica

Impre'so por:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomaq Des nt@jg@,@%
Municipal Del ngto ¥ a‘rgfa . Avenida 4y Calle 11 .

/X A T

D T3 S
Conforme a la solg¢ifud N1 \‘rtiﬁco hasta el dia de hoy la Ficha Registral N

) Feu; de pel
Parroquia: 3
Tipo de Predio:
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: )'000000909.0.0.0.0.00.0.0.9.99,69040.00.1
LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificioldenominado "San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantdén Manta, en la calle

‘ M-1. PLANTA SUBSUELO 1.Ubicado sobre los niveles -1,75 y - 2,70 del Edificio sobre el

cual se ha planificado veintitrés (23) Estacionamientos enumerados desde G-1 al G-23 y seis
T e ————— - . .,
(6) Bodegas gue van desde la B-1 a la B-6; mas las respectivas dreas comunes de circulacion

vertical y horizontal y las areas de mantenimiento. ESTACIONAMIENTO G-17 (15,70m2)

Por Arriba: Lindera con drea comtn en 15,70m2. Por Abajo: Lindera con terreno edificio en
15,70m2. Por el Norte: Lindera con area comun circulacién en 2,80m. Por el Sur: Lindera con
limite edificio en 2,81 m. Por el Este: Lindera con limite edificio en 5,60m. Por el Oeste:
Lindera con Estacionamiento G-18 en 5,60m. Area: 15,70m2. Area Neta m2.15,70 Alicuota
%.0,0037. Area de Terreno m2.4,09. Area Comtn m2. 8,12. Area total m2. 23,82
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Compra Venta Compraventa V 1.728  28/09/1988
Compra Venta Compraventa 3.403  09/12/2009
Compra Venta Compraventa y Unificacién 1.125  14/05/2010

Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 21 21/06/2012

B0s . Planos R 29___21/06/2012
MOVIMIERTES REGISTRALES:

Q )
rut} $THO DE COMPRA VENTA
1/ 3 Comp vta
Inscr| eﬁ kf*n ércoles, 28 de septiembre de 1988
2 .
omd<D g 13 Folio Inicial: 5.086 - Folio Final: 5.087
Wérp~deIngeripeion:  1.728 Namero de Repertorio:
Oficiag (?édﬁs guarda el original: Notaria Cuarta
Nom(gdg Cantén: Manta
Fechs H éorg miento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

Escritura/Juicio/Resolucién: . }\'
i"/

%’;g&‘*
Fecha de Resolucion: FZie
a.- Observaciones:

Un cuerpo d¢ terreno ubicado en (a Punta denominada Murcielago. del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo|una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

Certificacidn impresa por: MARC Ficha Registral: 35713 Pigina: 1 de 4




b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.L.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela - Casado * Manta
Comprador ' 80-0000000025543 Delgado AlavaJaime ‘ Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahas Casado Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana - Casado Manta -

-

c.- Estainscripcién se refiere a lafs) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621 623

2/ 3 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Nitmero de Inscripcion:  3.403 Namero de Repertorio: 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

. . 13
Fecha de Resolucidn: .

a.- Observaciones: , , ;
Compraventa. La Compafia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nimero 3, y parte del 2 ubicado en Ia Punta
denominada Murcielago del Barrio Cordova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote niimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*)  Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado

¢.- Esta inscripciévn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: - Folio final: -+ -

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

3/ 3 Compraventa y Unificacién

Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial: 19.439 - Folio Final: 19.482
Niimero de Inscripcién: 1.125 Niimero de Repertorio: 2.610
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Junicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion;

a.- Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35713




bienes, a traves| de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas I\ensu Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
la calle M-1 de|Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medldas y linderos son: Norte. 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compaiiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propicdad Municipal

Oeste: 13,77m |Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al drea

expuesta quedando nvglc conia siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).

BLIC,
24 -99m.- Call i:?‘ ESTE (C/%s@go Rerecho): 46;69m=Talud" ‘vﬁmﬁpal'} Edificio-Alcantara. OESTE (Costada
A

lud M’&“ lpal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1. 110,82m2.

b.- Apellidos, Nogih)
Calida
Comprador ¥

Estado Civil Domicilio
Manta -

Casado(*) Manta

Comprador
Manta

Yendedor * 80-0000000000151 Iustre Municipalidad de Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fee. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

RS
Y/QQOPlEDAG O OG‘/

4/ 1 Constitucién de Priopiedad Horizontal ‘< NG

‘ Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: ‘1 _ Folio Inicial: 689 ° - Folio Final: 760
Ntimero de Inscri cion: 21 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamjento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

XNy unl‘%

b:/
~

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er.

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo

Bustamante, representando a la Comparita Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y

Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a n d e r a K e r l i S i t

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razdn Social
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaifiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

Istado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: -
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

Folio Inicial: 527 - Kolio Final: 536
Nume @iéﬁngcnp i6bn: 29 Nimero de Repertorio:
O ﬁi@se guarda el original: Notaria Cuarta
Manta

14
i gyt

Ny
Ny ne
OWOTHIN

%n

N

20

Escrit @/nggb/R esolucién:
Fecha|38 RSsolucion: - ,-
7, (%
a.- Ob vsﬁﬁt‘%ones Y OGTe e
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.

(V)

b.- Apellidos, Nombres vy Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.L.C. Nombre y/o Razon Social
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale \ Casado(*) Manta

Estado Civil Domicilio

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35713 Pigina: 3 de 4




Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacxpark

C.- Esta inscripcion se refi tere a la(s) que consta(n) en:. et
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: - Folio Inicial: Folio final:

Propiedades Horizonta]es 21 .-21-jun-2012 689 760

s

~ Nimero de Inscripciones

TOTAL DE MOVIME‘JTOS CERTIFICADOS:
R ""“”"‘"“““‘"“"‘“‘“ —

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o mbdlﬁcacxén al texto de este certlf cado lo invalida.

Emitido a las: 14:38:22 del lunes, 03 de septiembre de 2012 mm N il

A peticién de: N’? oug ' : VALOR TOTAL PAGADO POR EL

- : CERTIFICADO: § 7
o doghede o leeey |\
Elaborado por : @ . _ Validez del Certificado 30 dias, Excepto‘

quc se diera un traspaso.de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificaeion impresa por: MARC Ficha Registral: 35713




.-*ECLABACION JURAMENTADA

Provincia de Manabi, al un dia del mes de agosto

5rante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ,

e la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta,

gersonal namero 128-UP-CIM-12-CC, otorgada por la

Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha
doce, comparecen y declaran, Dofia

dieciséis de| enero del afio dos mil
PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con separacién
de bienes, | debidamente representada por su Apoderado sefior CARLOS
ALBERTO| BANDERAS ‘ KERISIT, segin consta de la copia del ‘Poder
General, que se adjunta como documento habilitante, y, la COMPANIA

PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK, debidamente representada
por el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE,
en calidad |de Gerente General, como se justifica con el nombramiento
que se adjunta, quienes libre, voluntarlamente y advertidos por la sefiora
Notaria en Jegal y debida forma de la obligacion que tienen de decir
la verdad con claridad y exactitud, proceden a rendir esta Declaracion
Juramentada al tenor y contenido siguiente : "Nuestras generales de ley
son como queda anteriormente indicadas y advertidos por la sefiora
Notaria de [la obligacion que tenemos de decir la verdad, mediante este
instrumento, libre y voluntariamente declaramos : “QUE SOMOS
gNOS Y PROPIETARIOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN
.%QNO’ UBICADO EN LA CALLE M -UNO, DE LA PUNTA
1@MIN ADA  MURCIELAGO DEL BARRIO CORDOVA DE IA
QUIA Y CANTON MANTA.- ADEMAS DECLARAMOS QUE

FI O NO CUENTA CON ADMINISTRADOR POR LO QUE

CORRESPO 'DIENTES, POR CONSIGUIENTE EXIMIMOS DE TODA




RESPONSABILIDAD A [A SENORA NOTARIA ¥ REGISTRADOR
DE LA PROPIEDAD DEIL CANTON MANTA, POR EL PAGO DE
ALICUOTAS, EXPENSAS™~ Y. -GASTOS. -WA-DMISNITM-TIVOS DEL
EDIFICIO.- Es todo cuanto podemos declarar en honor a'la verdad".
Leida que le fueron la Declaracién a los comparecientes se afirman y se
ratifican en ella y para constancia de lo aseverado estampan sus ﬁrmas
y ribricas al pie del presente documento, en unidad de acto, conmigo la

sefiora Notaria, que de todo lo actuado, DOY FE.- /

CARLOS ALBERTO BAANDERAS KERISIT
C.C. No.- 170529922-8

.A/:.
JO XLFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE

COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
Gerente General

Se otorgo ante mi, en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA la
misma que sello y fimo en Ia fecha de su otorgamiento- LA

NOTARIA . —;/




Diroccion!
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CION No. 013-ALC-M-JEB-2012

DAD L@@MZONTAL DEL EDIFICIO “SAN MARINO”
o BBXIINISTRACION ING. JATME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende] ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”;

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las: servidoras o servidores publicos y las personas que actuen
en virtud de una potestad estatal ejercerdr solamente les competencias y facultades que Jes
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines ¥ hacer efectivo el gocey gjercizio de los derechos reconocidos en la

Constitucion’.

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1, Planificar el desarrollo cantonal y formuiar los correspondientes  planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regularel uso y la ocupacién dz! suelo urbano y rural;

Que, cl articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias Yy
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; y, i) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes @ £u cargo...”

Que, el articulo 367 del COOQOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se extinguiran los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o ¢ondicion. Los aclos administretivos podrdn  extinguirse 0 reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunicad”.

N oo
| =
Dk, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos adminisiralivos gue e

\%jé;ipz{gen 1 los gobiernos autonomos descentralizados observaran los principios de legalidad,

«fz:eiflgdad. cooperacion, eficiencia, eficacia, transparancia, participacio’n, libre acceso al

,g&?ﬁg@iiem, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima™;

il

§e¢éel articulo 11.42 del Reglamento Urbano, exprese: Podran sujetarse.-a’l

RlEgrnen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dqs-“'q’_méfs unidad

'@\r@iﬁg‘ndas oficinas y comercios u otros bienss que de acuerdo a la Ley de P pi_fc.dad»‘fH ri

i ¥su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente; ’

fue, el Arq. Carlos Banderas Kerisit, Apoderado de los sefiores Jorge Montalvo Bustamante. y
Pascale Banderas Kerisit representantes legalés de la Compaiiia Pacific-Park Cia. Ltda., ingresa,
2 solicitud al despacho de la Alcaldia, el 4 de abril de 2012, asignéndosélg el tramite No. 2377,

. uiriendo la autorizacién al Régimen de Fropiedad Horizontal del Edificio. “SAN MARING?,

; de propiedad de la Compaiia Pacific Park Cia. Ltca., ubicado en la punta denominada

& Murciélago del barrio Cordova de la parroquia y canton Vanta, clave catastral No. 1130302000

F2611 558




Pdg. 2.- Resolucidn No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO "SAN MARINO™

Que, mediante Oficio No. 271-DPUM-JCV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abril de 2012, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Edificio “SAN MARINO™, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el
estudio presentando las siguientes caracteristicas en su distribucion:

Subsue]o 4: Ubicado sobre el Nivel —12,45m; incluye los espacios de Bodega y Bombas
destinados como drea comun. Desde este Nivel se accede a la Playa.

Subsuelo 3: Ubicado sobre el Nivel -10,15; incluye los ambientes de Piscina (Nivel -11,65m),
Terraza, Bafios y Duchas para la misma; existiendo también su respectiva circulacion vertical y
horizontal; todas destinadas como 4rea comun.

Subsuelo 2: Ubicado sobre los Niveles —4,45m y -5,50m; comprende veinte (20)
Estacionamientos signados desde G-24 hasta G-43 y -diecinueve (19) Bodegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendo también sus respectivas éreas comunes de circulacién vertical
y horizontal y de mantenimiento.

Subsuelo 1: Ubicado sobre los Niveles --1,75m y -2,70m; comprende veintitrés (23)
Estacionamientos signados desde G-1 hasta G-23 y seis (6) Bodegas enumeradas desde B-1]
hasta B-6; existiendo también sus respectivas sreas comunes de circulacién vertical y horizontal

y de mantenimiento.

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abiertas; existiendo
ademads las respectivas dreas comunes de Hall — Lobby — Administracion del edificio; asi como
también de circulacion vertical y horizontal.

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; emstlendo ademas -las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +7,05m; comprende tres (3) Departamentos

(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Tercera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 4-A, 4-B y 4-C, respectivamente; exxstlendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

D@ SR ® N e e e e o o



Quinta P1aREH
(incluyen terrdslihms
respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizcntal.

Sexta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +19,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 6-A, 6-B y 6-C, respectivamente; existicndo ademas las

respectivas arcas comunes de circulacion vertical y horizental.

Séptima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +22,05r; comprende tres (3) Departamentas
(incluyen (crrazas); signados como 7-A, 7-B y 7-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas drdas comunes de circulacion vertical y horizcntal.

Octava Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen lerrazas); signados como 8-A, 8-B y 8-C, respectivamente; existiendo ademds las

respectivas drgas comunes de circulacion vertical y horizental.

Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el Wivel +28,02m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 9-A, 9-B y 9-C, respectivamente; existiendo ademas las

respeclivas drgas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Décima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +31,05m; comprende tres (3) Departamentos;
signados comp PH-A Planta Baja, poseyendo Terrazas Norte y Sur; PH-B Planta Baja,
poseyendo Terraza Norte; 10-C (incluye terraza), existiendo ademés las respectivas éreas

comunes de circulacién vertical y horizontal.

Décima Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprende tres (3)
Dcp(rthgmtsnto . signados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Alta y 11-C (incluye terraza),
exis %a’% ademds las respectivas areas COmMunes de circulazién vertical y horizontal.

S tq

Se@x da Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +37,05m; comprende dos Terrazas;
s§o§1 ¢ Terraza Privada — Area Abierta y Terraza Privada Parrillero; existiendo ademas
péu% s areas comunes de Terraza Comunal, Sala de Maquinas = "Bombas y de

@;ggné«e ical y horizontal.

1518 de abril de 2012, suscrita por la Arg. Janeth Cedefio V 1_avic{en’éio,‘_ADj‘r,_e;ctora_ e
Fnto Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propie_dadv-Horizqulga_lz

at
LEdificio “S4N MARINO?, de propiedad de la Compafiia PACIFIC PARK CIA. LTDA., en
o:'unto con la Sra. Pascale Banderas Kerisit ubicado en la punta denominada -Murc_iélago'_del
Darfio Cordova de la parroquia y cantén Marta, clave catastral No. 1130302000; basadas en las

S nas constifucionales y legales estipuladas en [d presene resolucion; y, =7~

:gﬁ R ;_;.1--'.:.
%”ﬁ)%e i6n de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 71-DPUM-JCV/P.H No.
o)

&

so de las atribuciones legales conferidas;

reccnon: G
defonos: -
e 20

ast b 13-
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Piig. 4. Resolucion No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO"
RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “SAN
MARINO?, de propiedad de la Compaiiia PACIFIC PARK CiA. LTDA., en conjunto
con la Sra. Pascale Banderas Kerisit, ubicado en la punta denominada Murciélago dcl
barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. | 130302000;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avallos, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido

como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinte tres dias del mes de abril
del afio dos mil doce.

£ /“g'

Ing,fJ{ime Esttada Bo

ALCALDE GGBIERNO AUTON
T MUNICIPAL DEE"CANTON MANTA

/

Gabriela
Tramite No.2377

7972611 558
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REGLAMENTO INTERNO DE QOPROPIETARIOS DEL EDIFICIO SAN
MARINO INCORRORADO AL_REG]MEI‘»DE PROPIEDAD HOR_!ZONTAL.

Considerando’

“SAN MARINO®, estd compuesto de solar v una edificacion tipo edificio,
bre ﬂiolar sin numero del Barrio £l Murcielago, Canton Manta, Provincia de

Anles descrito, se levanta una construccion lipo edificio, entre las que se

os para parqueos, la planta baja y 11 pisos altos con Sus respectivos

uyo fin es ef de Residencia permanente 0 vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio SAN MARINO". con
el fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes ¥ al
manlenimiento y conservacion del edificio.

Que la:Asamblea deiCoperietarios del “Edificio SAN MARINC", celebrada el di.a 10.de Febrero del
2012, de conformidad con 1o establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, €
concardancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la anledicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO SAN MARINO”

CAPITULD l.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropiedad del “Edificio SAN
MARINO"| se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, v la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo
Civil, y tadas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica

del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas

sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que

corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses
e los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

néndez
ggd

glamento Interno, tienen el caracter

todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,

incluyendo los ocupanies
sradores,

&
[+
=
% obligatorias, Yy deberan ser acatadas por
e

Fedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridices, |

ﬁcgsionals o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colabo
iuridicas que ocupen p

5:g. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Re
&

defio Me

—

K »u_érdci(gns, visitantes, y vinculados de las personas naturales o |
gags: |, el Edificio.

<

“46. Elsye Ce

IGENGIA.- Ef Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio SAN MARING”,.en
Hesde su inscripcion en el Registro de la Piopiedad del canton Manta, y Sé
ntras subsista ekactual Régimen de Propiedad__Horizontal dal "Edificio SAN MA

ARACTERISTICAS DEL EDIFIC
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ncinal Ge onoe pisos 48 aig, Una plan




} ipos. tura det ediiicio es de hormigén ermado
ios dg hn,m,cun a la proiundidad fecomendada por el estudio
aliviansdo dacemento. tos pisos-estén- nfvo}ams y revestidos
de poicelanalo im; as escensores marca hitsubishi con capacidad para ocho personas
cada uno. Las instalaciones el2ctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
{uerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenia con una planta de emergencia. Tiene un sistema
hidroneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios

que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y exlintores por piso, sprinklers en
los sotanos, lamparas de emergencia y deteclores de humo en los corredores. Ademés tiene una

infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladrillg
de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigon armado.

¢e vehicuios Y drez comli

sismo-resist
de sueios. Las paredes

v Q.

cu' .
J

CAPITULO I1.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los depa
las bodegas y los parqueos perlenecientes a los copropletanoo,‘ los mism&y

linderados en esle reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - B propietario de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propielario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodataric, usuario, etc. no podra deslinarlo para un objelo ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, o a un objeto dislinto al que se indica en esle

Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccién
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o

destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, ¢ materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titufares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO", podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al

titular del dominio del departamento, terraza, bodega o0 estacionamiento.

Que la obra proyectaoa no comorometa la estruuura rcsxstente la segundad a5

salul
aulorizacion de la Abamb‘ea dﬁ Copropxetanaa asi como también qua se encupnlre en

conformidad con lo previsio en la Ley de Propiedad Horizontal, su reoian‘en‘o y el

e l"“u* e.ua lm:rr T
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TITULO, |RESPECTO DE LOS
usuarios nespecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a)

RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Est

exclus
a)

b)

AR .. .
Qs xive!es de musica no podran exeder

Efectuar las reparaciones necesarias a 1a conservacion, mantenimiento y mejora de

uno de los departamentos, bodegas 0 parqueos, haciéndose responsables de |
que por su culpa se hayan causado 0 5& causen a los bienes comunes 0

exclusivo;
Permitic el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas d
inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten a los bienes ¢

bienes exclusivos vecinos;
iciones: de higiene, limpieza, consel

Mantener el inmueble ‘en las mejores condi
seguridad. :

Ar. 12.- |PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULGQ,
4 prohibido a los propietarios y usuarios de bienes

ivos

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento intermo;

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier- clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente
reglamento interno;
Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
aglividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio; ’

alar maquinas gue causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las

television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su

x Igst

ofdas radiales y de
g Amgcenar sustancias explosivas,
§a"l§gar actos en general que sean
lgvlcj;.unento, y al presente reglamento interno.

®se podran mantener ningun tipo de mascotas en los departamentos.
de los niveles normales y causar molestia a los

Feginds. :

RO DE LOS BIENES COMUNES
oSS

UBIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e ind
arios del “Edificio SAN MARINQ", las &reas de circulacion exer

s| copropiet
de equipos, cuarios t&cnicos, lobby

dor, escaleras, ascensores, cuartos
elascensores, cuartos de bembes, terrazas de aire acondicionado, circulacia
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_ Art. 14 DERE

.reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propue
se trata de reparaciones necésarias y urgentgs por inminente p
| derecho de.dominio, el Administrador

PEDTUE———— e e e T ‘
CHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunas S0

proporcionales- e inseparables de_la_propiedad, uso 'y goce de los bienes exchisivos. En 13

engjsnacion, gravamen o limitacidn de dominio de ¢ + Ia respective cuota sobre

stos, estara incluida
aquétlos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- Cl arendatario, comodatario, usuario, acreedor any
usufructuario, suslituira al propietario en sus derechos de Uso sobre los bienes comunes d
SAN MARINO®, y en fas obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del “Edificio SAN MARINO", no podran ser apropiados ni in al, ]
exclusivamente, y sobre elios, cada copfopietario 0 usuario tiene un derecho indivisible, com w@%rio,
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Hor

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
sta presentada por el Administrador. Si

eligro de ruina del inmueble 0 amenaza

para la seguridad o salubridad de las personas que egjercen e
podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de

Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Direclorio
General ylo el Administrador yfo el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad .Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
caniton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales
que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre

copropietarios, arrendatarios, y, en general, a
respecto de los bienes comunes lo siguiente:

bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO”,

car o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes,

a) Dafar, modifi
ural u obstaculizar de

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino nat

algtin modo el legitimo derecho y uso de los demas,
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,

conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en |la fachada del Edificio;
Obsruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u

objetos que impidan el libre transito 0 afecten la estetica,
inmueble, quedando facultado el Presidente ylo el Administrador para el inmediato retirg.de™

los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo estable
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno; -
Instalar maquinas que causen fuidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionef
ondas radiales y de television o alteren el fiujo de fa corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida t

tar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o sig
achada del Edificio, en las paredes o cualguiera de las &reas comunes;
Oponerse a la entrada de sus bienes exciusivos, dél Presidente, del Administrador, obre
tecnicos designados por elflos para el contol de funcionamiento o reparacién de los danos

a
Sxistentss en los bienes COMunEs,

buena presentacion y limpieza del
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te o argghda su bien exclusive, sin previa comunicacion escrita olorgada por el
-«f’ﬁdiﬁcio, en la que se cerifigue que estd al dia en el pago de sus
of# a con el Edifisio;
El Admimstrador por lanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropieiaiios, de
comunicar los arriendos y ventas que se efectuen por los copropietarios; y,

Utilizar los bienes comunes del Edificic como sitios de aimacenamienlo, de reuss

trabaio u otros fines similares, salvo que exista aulorizacion expresa y p
i | f

Administrador. :
a)| Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas aclos prohibidos, serd s
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento T
perjuicip del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20i- DE LA VESTIMENTA - Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, qué no se permitira el ingreso de
personas s2midesnudas o que de alguna manera atenten conlra el pudor de los demas

copropielarios.

Art. 21)- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en: los sitios asignados, es decir, ios parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.
Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador el
uso de| Lobby, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es

prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sera sancionado con una multa de valor fijado
por la Administracion del Edificio.

. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido Gue altere la tranquilidad de los copropietarios.
es| infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e

DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas .o
ihales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad,-si
icio de la respectiva multa fijada por la Administracion del Edificio. .

4.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ; f
aordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de more, calculados a bese
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de
adssin cancelacion, a mas de les correspondientes gasios ds.cobranza extrajudicial y

lgzocasionen.
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* acordadas, el Administrador podra-inic

rsinta dias de

St un copro fo 0 usuzrio no pagare las expensas  establecidas, pasados los i

: < las-acciones-legales para.su.cébro de. conformidad con la
legisiacion vi '
Los copropietarios, en razon dei derecho de uso del departamento, bodega o parqueo oiorgado a sus

arrendatarios ylo comodatarios, emanado del respeciivo conirato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de. soficitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento 0
comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando

el procedimiento convenido en el contrate o cualquier otro previsto en la Ley.

’ disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V.- DE LdS DERECHOS Y OBLIGACIdNES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y ob!igaciones de los copropiet

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de

Ia forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas; ~

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno; ‘

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,
de peticion y en general hacer uso de las demés atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento intemo le asignan como miembro de
ese érgano colegiado;,

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las rescluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del™

Directorio General, del Presidente y del Administrador;
Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos competentes

de la administracion;
Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar 1a inspeccion o las

f

reparaciones de los bienes comunes; :
g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actie en

casos de emergencia;
h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacibn de dominio
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes

exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usi:aric de ellos conoce Yy se
expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordi
exiraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadag
samblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el cop
r4 notificar su decision de celebrar cualquiera de los coniratos que s
ormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los mismos
as

Sinistrador no oforgara ninguna ceriificacion que acredite el cumplimienio de
i emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones

nos de Administracion
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dzbe hacerle ¢
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clusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipaies,

a fueren necesarias, y,
Los demas derechos y obligaciones establecidos en
Reglamento, y en el presente Reglamento Intero.

la Ley de Propiedad Horizonta!, su

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarios o usuaros
lengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comynes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION:ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitado, np exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribuciones extraordinarias y, en €aso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
la lasa de interés activa vigente del Banco Cenlral del Ecuador por cada mes o fraccion de mes

decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas p
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo reldd

propiedad y su administracion.

CAPITULO Vi.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Co

su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacién de mas de la mitad de los asl

misma, e! presupuesto de mantenimiento, conservacion, sequridad y demas gastos presentados por el

Administrador. | Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
anterior. El presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

E LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes
tara|a cargo del Administrador del Edificio.

Mefigndez
ada

{fta Endar
¢nnded

XPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
pard la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
gastos|de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
dgra las areas comunes, agua potable para las &reas comunes, seguridad y vigilancia,

defio,
Bua
B

lida

R R0
elé las§
g
%s&é‘utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmue
para eqeipos del condominio y su seguro.
Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir &l pago de gasios de admitistrael
S&hvacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota qu 3
Zntenda sobre los bienes comunes segun el presupuesto aprobado.

ble, de su equipamiento y c’ombgst

b 1 - . . . - . . .
®nio de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de_. ...



abandonado su propiedad, mieniras sse el
SUTTROMBIE SEaT Enes i
0S CONCepios, G d st

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulle insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Exiraordinaria en la que se acordaran
los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuolas a pagar por cada uno de los copropietarigtlag

que serdn exigibles a partir del mes inmediato posterior.

de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, Y NO S ] M ¥
para cubrir expensas ordinarias. © s e

Ait, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR' DAROS.. Los gastos de repargfL
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algln copropietario o usuario, seran dé cuents
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria,

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece Ja obligacion de crear un Fondo Comin
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida Util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gaslos comunes, y se incrementara con el

producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO Vil.- GOBIERNO, ADMINISTRAQION Y REPRESENTACiON LEGAL DEL EDIF!CIO‘

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control del Edificio estaré a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios ¢ de sus representanies o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Gada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a )
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, e

el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asambiea estara presidida por dn.
designado por la Asamblea General. Actuaré como Secretario de la Asamblea de Cop Dieta
Difr'ec tio General, segln corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, s
Se}c:_r_etg c.ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el perfodo de un ai ]
elégidorindefinidamente. En caso de ausencia temporal de! Presidente podra presidir la Asan
ietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener !a calidad ‘de
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En caso due el Presidente o el Administrader, no procedieren a convocar a Asamblea Gereral
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 50% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de

convocatota.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrilo, con ocho dias habiles por lo menos de
anlicipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos 3

tralarse enfa sesion. - ;

En el caso gue no hubiera qudrum en la hora sefalada en la primera convocaloria, ésta see =
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de se aﬂﬁiﬁ@g&%
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia qu
electuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes.

L

No podra mdiﬁbarse, en sequnda convocatoria, el orden del dia establecido para la

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podra reunirse sin previa
cualquier mpmento, siempre que concurran lodos l0s copropietarios, en cuyo caso se tr

Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocaloria,
estara inlegrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
l%)gn%go de copropietarios con derecho a volo, que se encuentren presentes.

aF

o .
‘%f@t% de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
@r%}i%taris con derecho a voto.

Lol ~)
= 5
&rBtario de dicha Asamblea General lievard un registro con la firma o representacion de cada

g

Diie alg misma.

B3 =
=5 A

P g . . .

gj#cer el derecho de volo en la Asamblea, cada copropietario deberé enconlrarse al

agcdle las|expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, mulias, intereses de mofa ¥ dema

™ establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgada. por 1a

istracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuota

\rt: 45 ZREPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea p
esentanie. La represeniacion se otorgara por medio de una carta cursada al Presidente

S DF M
&‘(en}?no& §¢76 %




IA.- Es el copropistario quien tiene dereche Ge concuriir a la
tario-o-usuario-salva lo previsto en el aiticuio anlerior de ste

Arl. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomarén pér mayoriz de volos que

rfp.ese. iten mas de |z mitad de ios volcs presentes en la Asainblea.

Art. 48.- APROEACION DE ACTAS.-L.as actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion,
ltlevaran las firmas autografas del Presidente y del Secrelario. El Administrador llevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Aclas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asambiea son obligatorias para todos los

copropietarios, arrendatarios, cornodatarios, usuarios, y en general, para todas las perso

:propiedad horizontal. : ' ;

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de ia Asamblea G

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la
Copropietarios; este Ultimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

Elegir y remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directoric G

Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y prestipusestos que le presentaren el

Directorio General, el Presidenle y/o el Adminisirador;
Sefalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada copropietario

para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios;
Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del
Administrador, que sean conlrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a

este reglamento intemo;
Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretario con

fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de

la Administracion; ‘
Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por

el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando fa forma en que ha de rendirse esa

garantia y el monto de la misma;
Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes

del Edificio;
Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio q dlspone R

la Ley de Propiedad Honzontal y su Regiamento General

planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

DEL DIRECTORIO CENERAL El Directorio General estaré integr

forio duraran un aio en el ejeroicio de su cargo y podran ser relegidos

D;rec
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Art. 53.- RENUNCIA - El Directorio General deberé aceplar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan conslar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro
respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones
ordinarias y |extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres pf
meses de cada afo, y las extraordinarias, durante los nueve Oltimos meses del ano.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - El Direclorio General podra reunirse sin previa e
en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, ef §#o ¢
se tratara dejuna reunion universal. © x

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrad
concurrencialde un nimero de miembros que represenien mas de la mitad. Sino hubiere tal quo

se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde Ia hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que I3
reunion se e‘ecluara con cualquiera que fuere el ndmero de miembros que'asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas parfa tratar especificamenle el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran| con voz pero sin vote. En ningtn otro caso se permitira la participacidon de persona

alguna, inclusjve tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Direclorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitgd de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio

BRbrEL la dirimira.
S &

< e
&9 PROBAGION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en fa

a%e%nié - levaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secrelario,

<% Gakh fe de lo resuelto. El Secretario llevar bajo su responsabilidad, un Libro dereurionies de

ﬁc@s{@rigi ales. ' Coe
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= Copropielanos la proicmm
_ﬂe_escmam—ntmf ra cqmparada de

Preparar y sugerir g I mamtle" ds Copropfekau el aporie de cuotas exireordinarias, de

acuerdo con las necesidades del Edificio;
Pieparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes

del inmueble declarado en propiedad horizontal;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenienies para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la armonica relacién de los copropietarios;

Previa resolucion de la Asamblea, coniralar a la persona que desempefara la
administracion del Edificio;

Aulorizar por escrito al Administrador, para que contrale los servicios de los empleados
necesarios para, la administracion de los bienes comunes, y sefalar sus respectivas

remuneraClones y, MODE

3‘\‘~

h)

\1

planteados por los copropietarios y la Administracion.

LA
Oayz11v®

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigfi
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

sera el Presidente del Directorio General, segun corresponda, sera elegido por la Asamblea
para el periodo de un afo y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presxdente se requiere

lener la calidad de Copropretano

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE Son atribuciones y deberes del

Presidente:
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,

segun corresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directono General vy,

cuando sea del caso, dirimir fa votacion ejerciendo el mismo,
c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;
d) Previa autorizacidn de la Asamblea General, coniratara una poliza de seguro contra incendio y

dafios a los ascensores, segan lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oporiunas renovaciones. El o los seguros cormespondientes, ios contratara a favor de los

copropietarios; y,
e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropxetanos el Directorio General y

aqueflas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este tl] énto

erza-la administracidn faltare tﬂmpora‘n“en\e se d legara a otro copropietario* &sas
tiva, la sustitucidn sera resueka por la Asamblea Gene




RES DEL ADM l\’lQIhADOQ Son &t .:bw iones y deberes (e la

y DEB!

o
2CH

s big &S comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
cidos 5#}; la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este

[ opo« mn@:ﬁf
R \
Sedilas Eeblasdelones que fueran necesanas;
Presntar T Asamblea General o ai Directorio General, para gue este a su vez ponga en

consideracion de la Asamblea de Copropietarios, seglin corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en co
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto dgA
interno vy las normas necesarias y convenienles para la administracion
comunes del inmueble y la armomca relacxon de los copropzetanos

personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropnet
de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si

este reglamento interno;
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar

los informes respectivos;
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, la
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condominos. La reposicion
de dichos dafios se realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
-respongable de los mismos.
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
Nqge causen dafos a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y mullas
l@resa a al Fondo Comin de Reserve;
§C§I rar los ‘contratos de adquisicion, arrendamienlo de bienes o servicios necesarios para

§!é‘"‘a§m istracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
A mgx@b! constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los

n‘fﬁs con las autorizaciones respectivas;
Jsev;@ las autorizaciones correspondlentes celebrar con ratos de trabajo para el‘ persona)

¥ éﬁeran ser y formar pafte del presuouesto de gastos anuales.
B%@r‘unmente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas dgrlos: contratos

que Colere

pubiicas pnvada
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de;

dole, y|girar contra Dl’"s Haaa por los valo es y con las ocb da< autorizaciones. Mai
feuda




pocran lievar firmas conjunias con_la del Presidents, si asi lo. dispone la Asambiea de
Copropietarios; — T

Llevar, con sujecion & los principics de ia tdcnica contable, la contabilidad de Iz
Adminisirecion del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal:
Lievar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios de inmusbles de vivienda, segln sea el caso, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusives y demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones v ordenes emanadas de la Asamblea

de Copropietarios, del Direclorio General y de su Presidente;
Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condeminio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccién del mismo, asi como todo documento, convenio, o
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relaci¢
inmueble;

La correspondencia. de la administrac

el Administrador; : , : ‘, g
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Ge&#, y X5

reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los 0
Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio
0 declarado en propiedad horizontal;

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, conlratara las
pblizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las

personas que ejercen derechos de uso o de dominio; .
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los

Organos de Administracion del Edificio.

on del Edificio, seré firmada por.el Presi

s

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial y extrajudici

copropietarios del Edificio SAN MARINO, la ejerce individualmente, el Presidente y gFAdmin

en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

ITULO VIIL- DE LA SEGURIDADV

i0, seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamenio y por cada
copropietarios de cada uno de eflos. : :




: Bn convenir, previo acuerdo por escriio, que las diferancias que
surjan entrﬂ 5 'vS%@ﬂ relacaq‘@" 0s Gerechos de utiiizacicén y goce sobre las propiedades exclusivas
0 score los biehes comﬁ Ret inmueble declarado en propiedad horizonlal, seran sometidos a los
procadimierlos prevrs[os en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145

del 4 ce septizmbre d= 1997, walvo dispasicion legal en conlrario.

RAZON: El presente reglamento fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edrﬁcno SAN
MARINO, celebrada el 10 de febrero del 2012.

Arq. Carlos Bandras_

gada

efio Menéndez
Mauta - Eeuador

{sye Ce

Wotaria Piblica Cuarta Encar




ACTA DE LA JUNTA .G'ENF:RALEXIRAORDINARJAX@NIVERSALDEf
SOCIOS DE LA COMPANIA PACIFIK PARK COMPANIA LIMITADA

En la ciudad de Quito, a los 31 dias del mes de Julio del afio 2012, en el domicilio
principal de la Compania, ubicado en la Avenida Amazonas N34-311 y Avenida
Atahualpa de esta ciudad de Quito, siendo las 10:30, se reine en Junta General
Extraordinaria y Universal, los socios de la Compaiifa PACIFIC PARK CIA. LTDA.:
sefior Jorge Montalvo Bustamante, y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa facultado
por la disposicién contenida en el Estatuto Social, el sefior Jorge Montalvo Bustamante
convoco a los sefiores socios a la Junta Extraordinaria y Universal.-

Hall4dndose reunidos el cien por ciento 100% de la totalidad del Capital Social, la Junta
General se entiende legalmente convocada y reunida para tratar los asuntos que los
socios resuelvan por unanimidad.- Preside la sesién el sefior Ricardo Montalvo
Espinosa y actia como Secretario el sefior Jorge Montalvo Bustamante.-

El Secretario informa que est4 reunido la totalidad del capital social y en consecuencia
se declara instalada la sesién y da lectura al siguiente orden del dfa:

1.- Autorizar al gerente general de la compafifa sefior Jorge Montalvo Bustamante a que
proceda a la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio SAN MARINO mismo que
se encuentra ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona el Murciélago,

frente al mar, de la parroquia Manta .

Toma la palabra el sefior Jorge Montalvo Bustamante y pide se le autorice llevar a cabo
la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio San Marino de la ciudad de Manta.

Puesta a consideracién la propuesta, la Junta General, con el voto favorable de todos los
socios que representan el cien por ciento del Capital Social, resuelve :

a.- Autorizar al sefior Jorge Montalvo a realizar la venta de los inmuebles
declarados en propiedad horizontal en el Edificio San Marino de la ciudad de

Manta.

Sin haber otros puntos que tratar se concede un receso para la redaccién del acla, Iuego
de lo cual se reinstala la sesién, se da lectura del acta, siendo aprobada con el voto
favorable de todos los socios presentes que representan la totalidad del capital social, sin
modificaciones.- Se levanta la sesién a las 11:30.- o

__PJerse Montalvo Bustamante

SOCIO
Secretario de la Junta Presidente de la Junta
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Manta, 14 de april del 2009

P

Serior - AT LN _

- S A NN e
Jorge A /A¥sntaivo B’ lamante
Ciudad.- 2\

A
= \}
><

L
De mis cQasH Aeracione@;

Cumplo en informar a Usted que la Junta General Extraordinaria Unjversal
de Accionista de la Compafiia PACIFIC PARK CIA. LTDA.
PACIPARK. Reunida el dia de hoy, tuvo el acierto de nombrarlo como
GERENTE GENERAL de la compafiia para un periodo de cinco afios
contados desde la presente fecha. : :

Dentro de |las atribuciones y deberes de su cargo, le correspondera
judicial, ¥y extrajudicial de la sociedad

gjercer en la representacion legal,
1, ejercer las demas atribuciones

en caso de ausencia de éste;y, en genera
contempladas en el Estatuto Social de la compafiia y la ley.

PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK., se constituyo mediante
fiscritura Publica otorgada ante el Notario Cuarto del Cantén Manta, Dr.
Simén Zambrano Vinces, el 18 de marzo del 2009, e inscrita en el
Registro Mercantil del Cant6n Manta el 20 de abril del 2009.

Augurandole éxito en el desempefio de sus funciones

Muy cordialmente,

Ei8ado Montalv

SRESIDENTE

&

=

-E

EPTO EL CARGO DE GERENTE GENERAL, en Manta 14 del
He abril del 2009.
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Domicilio: Calle 23 entre la M2 Y M3 L 7 AN
Telf: 052-621-396
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A0 GEMERAL DEL ECUADOR EM PARIS

det Dicenienarin Je la Didepes lencut el Ecrader

1609-7

uTuBﬁs1TnuJCA31nmJCONSULADC)GENERAL’
DEL ECUADOR EN PAIUS .

TOMO NUMERE:
ARG 2000 | N . PAGINA N° 035
PODER GENERAL NUMERQ: 0232009
Fn-la ciudad de Dasis, eapital de Fraucia, a los nueve cias del mes de seplieinbre del afio dos mil nueve,
“ante mi, Marfa Beatriz Tinajero A., Encargada de Jas Funciones Cousulares del Ecuador en Parls,
comparece lu seffora PASCALE BANDERAS KERISIT, ecuaforiana, de eslado civil casadd, portadora
de Ia cédula de lcindadania N°170539840-0, domiciliada en la ciudad de Saint Gilles, Fruncia, para
manifester libre y voluntarinniente cual en derecho se requiere rue otorga Poder General a favor de su
" hemann el sefigr CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, titular de™la-cédula de ciudadania °
N9I70529922-8 de acuerdo » la minula que me eniregd y que {exiualmente diee: )

¥
i

“SENORA ENCARGADA DE LAS FUNCIONES CONSULARES DEL ECUADOR EN PARJS,

En el Registo de Escrilucas Plblicas a su cargo,. sirvase juserfar una minute que coutiene un Poder
General, sujeto a los siguieoles lgrminos:

PRINVERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al olorgasniento del presente Poder General, la seffora
PASCALE BANDERAS KERISIT, (casuda pero con separadion e bignes) por sus proplos derechos,
Tegalmente capaz para contralar y obligarse, a quien pare efectos de esle poder se le podrd denominar
como la Mandante o Poderdanle.-
SEGUNDA.- PODER GENERAL- La seiora PASCALE BANDERAS KERISIT, por sus propios
derechos, libie y voluntariamente tiene o bien conferir Poder Genernl, generallsime, amplio y suficiente
cual en derecho so requiere a favor del sefior: CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, para gue
actie en vombrd de ta  Mandante, la represente y realice todo cuanio aclo v conlalo sea legsi o
procedente.- S perjuicio de la nahusleza del presente poder, la Mandanle confiere a favor del
mandalario, aruplias faculiades para lo siguiente: 2) Para gue adwministre los bienes prapios de la
Mandante que (enpa aclualmente o qgue llegare a poseer en lo posterior, en la forma que estie
“convenienle; b) Para que adquiera a cualquier titulo toda clase de bignes, sean.éstos muebles o
inmuebles, en cualquier fugar de la Repiblica, pactando libremente precio v forma de pago, dando o
recibiendo los bienes materia de la adquisicién, suscribiendo los respactivos contratos, hasta sleanzar su
legalizicipnee ing ripcion, para el caso de requerirse de esta solemnnidad, -pudiendo declarar en propiedad
horizaifi® Igs bienes que adquiera y poeda firmar escrituras de propiedad horizontal, de particién y’
adjudichN6& g) [Para que venda y disponga libremmente, dé en cuslquier {orma sea venia, donacibp,
adjudi ,:.. @ qualquier otra forme prevista en la gy, ‘de los bienes muebles, de los inmuebles,
vehiculps éﬁ:g‘}i’em, para lo cual padrd pactar precio, forma de pago, suseribir Jos respectivos contratas y
lihdkg K @lms de dominio; Ch) para que pueda realizar cualquicr ramile refereute a cuentas
ga o llegare a tener ln Mandante, sean estas ds ahomo, corrjentes, depdsitos a plazo; asl
ar inversiones, retiros, depdsitos, girar ¥ cobrar cheques en las mencjonadas cuentas,
sea en Rl Acionales y/o inlemacionales; d) Para que en el gjercicio de la administracion, poeda -
‘celebrag ByEalos de arrendamiento, anticresis, pactando libremente canones srrendaticios y monlo de
los anlig@ je las condiciones y estipulaciones de los contralos, asf como los dé por lerminados; ¢)
Para que’s Tombre de ls Mandante adquiera crédilos quirogralarios, hipotecarios, prendarios o de la
naturalezg’que fderen, a Bancos o Entidades del Sislemn Financiero, o personas nalurales o_jurfdicas,
o Gual podrén realizar todos los irimiles que se Jequieren ¥ paa que garantice en In fora que
diclias | entidsdes  de  crédito,  incluso  Jg frma de  escriluras v tulos

S S /..




£} Para que represgnte 8 ja Mandante judicial ¥ exirajudicialmente €n diligencias previas O aclupciones
judiciales en qué sea parle, seau de la natoraleza que fueren como aclor @ demandado, y en Toda

instancia-Asi ¢ Mandafario podré presentar demandas, contestar las que deduzean en conlra de so

representada; parg que interponga recursos, apelaciones, formule incidentes, desista de los mismos; para

gne se someta 2 IQ decisién de arbitros 0 2 mediacion; para que pueda wransigir gn la Frma’y ntodo que @
su juicio oren conveniente; para que conteste demandas, absuelva posiciones, denitro v fuera del juicio; )
Para. que represente a

policiales, comerciarles o del sector pablico, preSenmndo solicitudes, impugpaciones, aceptando
resoluciones, 0 actpando en cualquier aclo de tipo administralivo’ en que tenga interés la Mandante,
especinlments para cualquier actuacion, solicitud, reclamo o irémile que S8 necesurio realizar ante el
nstituto E.cuntoriano de Seguridad Social [ESS y aute &l Servicio de Rentas Infernas SR, sea reclamo,
solicitud, ‘actoalizacién de e y cualguiera que accesite 1a Mund:mte; h) Para que asista o Jundns o
audiencias de Conciliacidn en las causns en que fueren parte y &t tnda diligencia judicial;- §) Para (U
songtituys o forme sociednades de cualquier naturaleza, se presente & las Juntas de Constitucion, siiscriba
las escrituras, suseriba ¥ agie aportaciones pars las mismas, bien sed dinero, especies, muebles,
inmuebles, elcélerd, estipulando la Forma de pagarse; asista con plenos podeves a fus Juntns de
Accionistas o Socios Y de Directoric de Compsfijas de Ins cuales sea © Hegue # 5ef socio 0 @nga
a lo cual estie poder servirh de documento suficiente yue lepalice sus

intereses la Mandante, par
aclunciones; j) Para que actiie & nombre de 12 Mandante en todo género de trémites con |08 Munisipios

del Pafs; k) Para que realice todo cuanto fuere necesario para el cabal y debido cunplimiento del
-presente mandato; ) Se faculta al mandatario para que de creerlo convenienie, delegue el presenie poder
tota} o parcialmente inclusive phra olorgar propuracion judicial 2 fuyor o uno de los seROres Abogados

dg Ia Repiblica. Se inviste al pandalario de las mas amplias (acultades consignadas & los Pracuradoves

y a(m de las especiales determinadas en el artioulo cuaranta ¥y siguientes del Codipo de Procedimienio
Civil paca que no- sed la falta o insuficiencia de Poder lo gue. obste

mandato ». Hasta agui la minuia. ,
Para ¢l otorganiiento de este. PODER GENERAL se curitplieron (odos los requisitos ¥ }brnmﬁdades

fgpales y leido fue fue por mi fniegramente 8 la otorgante, s¢ ‘atificé en su contenido y aprobéndolo en
tadagsus partas, Firmé al pie eoumMigo; de todo 1o cual doyFe. :

Dado y selladg gn Paris; ¢l 9 de septiembre de 2009.

ENCARGADA DE LLAS FUNCIONES
CONSULARES:

o T ~G—

slarfa Bet riz. Tinajero- A, /

LA PODERDANTE: '

pascale Danderas Kevisit
CCNe 170539840-0

ARRANCEL CO NSULAR TI-6-1
DERE.C-'[-lOS CONSULARES: US$ 20,00

CERTIFICO : Que la presents es primera v fiel gopia de su original que s& encuentra inserilo eit 1a -

pagina N2 035 del Tomo WV del Libro de Escrituras poblicas del Consitlado General dsl Tienadok eyl
Parls, Francia, correspondisnte al afio 2009. _
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g ;f?é’»f/} i (/c:ﬁ"’,r'tﬁ_c_.
Marls Beafriz Tinajero Al
Fnoargada de fos Funciones Consulares

ja Poderdanie ante autoridades administrativas, geccionales, municipales, -

el fiel cumplimiento de este -

|
|
|
|
|
|




pEPICION OF FARTE IH‘FERES‘ELDF(

z0R DE PROTOCHLIZACION: A PETICE

HOTAENLA

PR
RS S8 oV L

YELLEIG, COH ]"s.?x’l’RlC”Lf%‘\a—\
y

BROT

PRESENTE ANO E

~——n fﬂ.@/\ misfe R

;/;fw::"ﬁ”‘s\’,‘::
"’ B -

DOCTOR.JAIME AFADRES ACOSTA HOLGULY
NOTARIO VIGESIMO OCTAVO DEL CANTON




DOCTOH JATME ANDRES ACOSTA HOLGUIN
NOTARIO VIGESIMO OCTAVO DEL CANTON
QUTTO-RECUADOR |

AL

’POCOLIZO ANTE MI Y EM FE DE ELLC, COINFIERO EETH SEGUHDA COPTR
CERTIFICADA DR | LA PRQ‘I"‘OCD LIZACION DE PODER  GEMERAL. OTORGADD
FOR: PASCALE BAHNDERAS KERYISIT. A FAVOR DE o CAHLDS ALBRERTO
BAHDERAS KERIS L‘l‘ s FT RMANDOLA Y SELLANDOLA EH QUITO , B OVEINT QC)

DL - SEFTIEMBRE DEL DOS MIL HUBVE .
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EMPLEADO PRIVADO
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-  REPUBLICADEL ECUADOR
C7E)} CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
" ©CERYIICADO DE VOTACION
REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011..
2090009 - 1705299228
. NOMERO CEDULA
BANDERAS KERISIT CARLOS ALBERTO

PICHINCHA
PROVINCIA®

BENALCAZAR
PARROQUIA

eiio Menéndez

ica Cuarta Encargada
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esT4s 3¢ pogas EsTiN
F1/RRICADAS POR Mr
Al Elsye Cederio Menéndez ?

CONFORME CON SU ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO
A MI CARGO, AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE
INTERESADA, CONFIERO ESTE SEGUNDO TESTIMONIO, ENTREGADO
EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO - ESCRITURA NUMERD
CINCO MIL CUARENTA Y DOS. DOY FE. f







