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2014-13-08-01-PO0O831.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: GALC ANIBAL ARMANDO SALAZAR
LUNA v SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA A FAVOR DE
LOS CONYUGES SENORES: ZOLANDA AUXILIADORA
DELGADO ALCIVAR y NESTOR EDUARDO CARRENG
BURGOS.-

CUANTIA: USD $ 50,000.0.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: ZOLANDA
AUXILIADORA DELGADO ALCIVAR y NESTOR EDUARDO
CARRENO BURGOS A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerte de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de fanabi, Republica del Ecuader, hoy dia martes cuatro de
Febrero del afio dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANDLUISA, WNotario Publico PRIMERGC del Canton.
comparecen, por una parte, el Ingeniere JIMMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jefe de la Officina Especial del BIESS Encargado, on la ciudad
de Postoviejo, en representacién del Banco del Instifuto Ecuatoriano de

Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Economista Roberto

o-Algjandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Banco [nstitufo

.+ Ecuatoriano de Seguridad Social, segun consta del documenio gue en cop:a

esente escritura come habilitante, parte a ia cual

ylo “EL BANCO" ylo “EL-.




ACREEDOR”. El| compareciente es de estado civii casado, [ngeniero,
ecuatoriano, domiciliado en la ciudad de Portoviejo en transito por esta ciudad de
Manta; por otra los conyuges sefiores: GALO ANIBAL ARMANDO SALAZAR
LUNA y SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA, casados entre si, por sus
propios y personales derechos, ¥ a quienes en adelante se les lamaran “1.OS
VENDEDORES” y por ofra la sefora MARIA ISORA MACIAS MEZA, por los
derechos que representa de los conyuges ZOLANDA AUXILIADORA
DELGADO ALCIVAR y NESTOR EDUARDD MBURGDS en su

calidad de Apoderada Especlal segun consta del Foder Especial, que se

adjunta como documento  habilitante, casados entre si, por sus propics
derechos, a quienes se les denominardn "COMPRADORES Y/O PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA" - Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a excepcion del sefior
Ing. Jimmy Miranda Galarza, que es domiciliado en la ciudad de Portovigjo, en
transito por este Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes
de conocer personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados
de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA
PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, ia
cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escrifura
piblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protacole a su
cargo sirvase incorporar una escritura piblica compraventa, Constitucion de
Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorgs
al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacidon: PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebraciéon de este contrato de compraventa, por una los
conyuges GALO ANIBAL ARMANDO SALAZAR LUNA y SILVIA PATRICIA
VILLEGAS JATIVA, por sus propics y personales derechos v por los que
representan de la sociedad conyugal formada entre ellos, a quienss en
adélante se les llamard “LOS VENDEDORES y por ofra la sefiora MARIA
ISORA MACIAS MEZA, por los derechos que representa de los cényuges..
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ZOLANDA AUXILIADORA DELGADO ALCIVAR y NESTOR EDUARDC CARRENC
BURGOS, en su calidad de Apoderada Especial, segln consta del Poder
Especial, que se adjunta como documento habilitante, que en lo posterior se
les llamaran “LOS COMPRADORES®, quienes convienen en suscribir esle
contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Los conyuges GALO ANIBAL ARMANDO SALAZAR LUNA ¥
SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA, declaran ser legitimes propietarios de un
inmuehle consistente en ¢l DEPARTAMENTO C y ESTACIONAMIENTO C, del
edificio "DEPARTAMENTOS ATERRAZADOS HAIZE™ ubicado entre la calle
Flamenco vy calle Pinzén, de la  Urbanizacion ALTOS DE MANTA BEACH,
del Cantén Manta, Provincia de Manabi. [nmueble que lo adquirieron medianie
escritura de Compraventa, a la Compafia Promotores De Confianza S.A.
“PROMDECONSA™ representada por la Economista Jazmin Tatiana Pacheco
Mendoza, Gerente General de la compafila  escritura celebrada y autonzada
ante el Abogado Ravl Eduarde Gonzélez Melgar, Notario Puablico Tercere del
cantdn Manta, con fecha seis de junio del afio dos mil once, e inscrita en &l
Registro de la Propiedad del cantén Manta, con fecha veintisiete de junio del
ano dos mil onee. EI Edificio "DEPARTAMENTOS ATERRAZADOS HAIZE" Se
halla sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, segun Escritura Pblica de
Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal, celebrada el veinticuatro de
mayo del afio dos mil doce, ante el Abogado Raul Gonzalez Melgar, Notario
Plblico Tercero. del cantén Manta, con fecha veintiuno de Junio del afie dos
mil doce, consta inscrito el acto o contrato Constitucidn de Propiedad Horizontal
en el Régistrc: de la Propiedad del Cantén Manta. Con fecha veintiuno de Junio
del afio dos mil doce, se encuentra inscrito el acto o contrato de Planos del
Edificio "Departamentos Aterrazados HAIZE". Con fecha siete de noviembie
del afio dos mil frece consta inscrita en el Registro de la Propiedad del canton

Manta, Modificacion de Propiedad Horizontal, escritura celebrada y autorizada

artte el abogado Raul Eduardo Gonzalez Melga; Notario Pdblico Tercero del

n Manta, con fecha diecisiete de octubre del afio dos mil trece. Con fecha




siete de noviembre del ario dos mil trece consta inscrito Modificacion de Planos
del Edificio denominado Haize, escritura celebrada ¥ autorizada ante el
Abogado Radl Eduardo Gonzélez Melgar; Notario Plblico Tercero del cantén
Manta, con fecha diecisiete de ogtubre del dos mii trecei._SEGUNDA:

-._-_‘_-_-_‘_"'_——n_
COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos los cényuges GALD

ANIBAL ARMANDO SALAZAR LUNA ¥ SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA, dan
en venta y perpetua enajenacion a favor de LOS COMPRADORES l0s cHnyuges
ZOLANDA AUXILIADORA DELGADO ALCIVAR y NESTOR EDUARDO CARRENO
BURGOS. a través de su Apoderada Especial MARIA ISORA MACIAS MEZA.
el inmueble consistente en ef DEFART#LI'E"IFENTD C y ESTACIONAMIENTO C,

—— —

(¢! edificio 'DEPARTAMENTOS ATERRAZADOS HAIZE”, ubicado enfre 1a safe— -

Flamencd: y cale Pinzén, de ta Utbanizacion Altos de Manta Beach dei
canton Manta, Provincia de Manabi. Comprendido dentro de |os siguientes
linderos v medidas: DEPARTAMENTO C: Con un érea total de 136.56 m2

i -—_—-—.___,—__.___ —_——r \ ) i
Gompuesta en ei nive! + 8.10 de Sala — Comedor, cocina, dormitorio master cop

' bafio privade, un domnitorio, un bafio familiar, lavanderia ¥ una terraza y en e

nive! 10.80 g estacionamiento, de acuerdo a |as siguientes medidas vy linderos,
Por Arriba: Lindera con cialo ¥ €on departamento D. Por Abajo: Lindera can
suelo y con departamento B, Por el Norte: Partienda del Este hacia el Oeste
con 7.32 ml, desde este punto hacia el Norte con 1.00 mi, desde este punto
hacia el Qeste con 3.78 ml, lindera en todas sus medidas con la grada de
acceso lote W2, Por el Sur: Lote V con 11.08ml. Por el Este: Partiendo del
Norte hacia el Sur con 3.85 m! desde este punto hacia e| Este con 1.35 mi,
desde este punto hacia o Sur con 3.40 ml, desde este punto hacia el Oeste con
1.35 ml; desde esie punto hacia el Sur con 2.30 ml; limita en todas sus
medidas  con  vacio terraza  departamento B. Por el Oeste: Jardin
departamento D. con 11.55 m Area de terreno (m2) 42.74. Areas Cubiertas
(m2): 88.59 m2. Alicuotas Parciales %: 13 75, L4 terraza tiene un drea de

terreno de 17.71M2.. area descubierts o abierta (M2). 36.72. Allcisias - -

Parciales '3’4:5.?1 .ESTAGIUNEMiENﬁ"C:' Con los -;}gufen@é 'I-f-ﬁ'-':fi'eros:
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PCOR ARRIBA: Espacic aéreo (cielo). POR ABAJO: Suglo. POR EL NORTE:
departaments D con 4.50 ml. POR EL SUR: Garaje

departamente 3 con 4.50 ml. POR EL ESTE: Jardin deparfamenio [ con

2. 50m! POR EL OESTE: Calle Flamenco 2.50ml. Area de terr»:enm (m2) 54*
AREAS CUBIERTAS {m2): 11.25 m2. ALICUOTAS PARCIALES %: 1.73.
TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeta de la presente

compraventa, gue de comun acuerde han paciado las partes conatanies, es
de CINCUENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA  (USD 50.000,00) wvalor que log conyuges ZOLANDA
AUXILIADORA DELGADO ALCIVAR y NESTOR EDUARDO CARRENO
BURGOS, pagan a los VENDEDORES los conyuges GALC ANIBAL
ARMANDO SALAZAR LUNA y SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA, con
préstamo hipotecario gque le otorga el BIESS, el cuai serd acreditado en la
cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema inferbancarnios
pagos, por o gue, no tienen reclarmo atgunc que hacer scbre el precio pactado
y su forma dc pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LOS VENDEDORLS,
dectaran que estan conforme con el precio pactade y los valores rectbidos, por
cuya razén transfieren a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesion,
uso y goce del inmueble antes descrito en este contrate, con todos los bienes
muebles gue por su
inmuebles, asi
salidas, senvide 25 activas y pasivas gue le son ;
para gi. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin emba
vy dimensicnes del  inmueble materia de
dominio se efsctia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS
COMPRADORES, a traves de sU apoderada especigl. acepian |a transferencia
de dominio gue LOS VENDEDORES, realizan a su favor, cbligandose por
Uftimes a8 saneamignto por eviccion vy vicios redhibiionios a cue
2l indicade inmueile, SEPTIMA: "DECLARACIONES

ARTE COMPRADORA™ al constifuirse como deufores |




hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que eximen a |la institucion
financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia
de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que ésta realice con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por'concepto de page de impuestos municipales y cualquier
ofra responsabilidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre compradores y
vendedores. LA PARTE COMPRADORA" al consfituirse como deudores
hipotecarios declaran que toda vez que han realizado la inspeccién
correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del presente
instrumento, se encuentran conforme con el mismo, por consiguiente proceden
al pago del precio total seglin lo acordado entre compradores y vendedores, asi
cormo ratifican gque los términos y condiciones de ia compra-venta son de Gnica
y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedores, deslindando en tal
sentido  a terceros." OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de
cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la
plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, gue en caso de
haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES autorizan a
los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento. las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad
del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reciamaciones se someten a los jueces competentes del canton de Manta y al
tramite gjecutivo o verbal sumaric a eleccion del demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PRCHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en [as siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a)
Por una parte, el Ingeniere JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de

la Oficina Especial de! BIESS Encargado, en la ciudad de Portovigjo, en.




representacion det Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandatario del Economista Roberto Alejandro Machuca Coello;
Gerente General {E) del Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
segln consta del documento que en copla auténtica se acompaiia a la presente
escritura como habilitante, parte a la cua! en adelante se la denominara “EL
BIESS” yfo “EL. BANCO” yfo “EL ACREEDOR". b} Los convuges
ZOLANDA AUXILIADORA DELGADO ALCIVAR y NESTOR EDUARDO CARRENQ
BURGOS, representado por su apoderada Especial MARIA ISORA MACIAS
MEZA, segln poder especial que se adjunta como documento habiltanie, por
sus propios y personales derechos, a quienss en io posterior se les denominaran
“La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciltados en la ciudad de
Manta y quienes de forma liore’y voluntaria consienten en celebrar este contrato
de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO
es una institucidn financiera plblica, sujeta al control y vigilancia de ia
Superintendencia Iﬁe Jancos v Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del
instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La senfora ZOLANDA
AUXILIADORA DELGADO ALCIVAR, en su calidad de afiliada del IESS ha
sclicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de creditos u operaciones
que implican obligaciones econamicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente de un DEPARTAMENTO C ¥
ESTACIONAMIENTO C, del edificioc "DEPARTAMENTOS ATERRAZADOS

AIZE” ubicado en la Urbanizacion ALTOS DE MANTA BEACH, entre |a calle

menco v calle Pinzén, de Canton  Manta, Provincia de Manabl. d} Los

antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirid el referido inmueble




mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los
demés antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento
como habilitante. Los deméas antecedentes de dominio, constan del Certificado
conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, gue se agrega al
presente documento como habilitante, SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA
PARTE DEUDOCRA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que
contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o
a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccidn alguna en cuanto al monta de
las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
relacion a su naturaleza u origen, cbligaciones pendientes o de plazo vencido,
bien se trate de obligaciocnes contraidag en forma directa o indirecta, ya sea
como obligados principales, solidarigs, accesorios o subsidiarios o que las
obligaciones se hu.bieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas
0 avales, aceptaciones ;:ancarias, prorrogas o reduccion de plazos,
medificacion de las obligacionss, consolidaciones, subrogaciones, novacion de
las obligaciones, repregramacicnes, sustitucionas, planes de pago, ajustes a
estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados
o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendc intereses,
comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soctal,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre los  inmuebles de su
propiedad descritos en el literal ¢} de la clausula de antecedentes de este mismo
instrumento vy cuyos linderos, dimensiones vy superficie son: LINDEROS
GENERALES: D_E_Eg_l'\‘_LAMEhLTD._.C;_ Con un éarea total de 13656 m2

compuesta en el nivel + 8.10 de Sala - Comedor, cocina, dormitorio master con

bafio privade, un darmitorio, un bafo familiar, lavanderia y una terraza y en &
nivel 10.80 e! estacionamiento, de acuerdo a las siguientes medidas y linderos.

Por Arriba: Lindera con cielo y con departamente D. Por Abajo: Lindera con
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suelo y con departamento B, Por el Norte: Partiendo del Este hacia el Oeste
con 7.32 ml, desde este punto hacia el Norte con 1.00 ml, desde este punto
hacia el Oeste con 3.76 ml, lindera en todas sus medidas con 1a grada de
acceso lote W2, Por el Sur: Lote V con 11.08ml. Por el Este: Partiendo del
Norte hacia el Sur con 3.85 ml, desde este punto hacia &l Este con 1.35 ml,
desde este punto hacia el sur con 3.40 ml, desde este punto hacia el Ueste con
1.35 ml: desde este punto hagia el Sur con 3.30 ml, limita en todas sus
medidas  con vacie terraza departamento B. Por el Oeste: Jardin
departamento D. con 11.55 ml. Area de terreno (m2) 4274 Areas Cubiertas
(m2): 88.59 m2. Alicuotas Parciales % 13.78. La terraza tiene un area de
terrenﬁ de 17.71M2., éarea descubierta o ablerta (M2). 36.72. Alicuotas
Parciales %: 571 ESTACIONAMIENTO C: Con los siguientes linderos. Por
Arriba: Espacio aéreo {}::ié-lc;'}_. Por Abajo: Suelo. Por el Norte: Acceso
peatonal departamento D con 4.50ml. Por el Sur: Garaje departamento D con
4.50 ml. Por el Este: Jardin departamento D cen 2.50ml. Por el Qeste: Calle
Fiamenco 2.50ml. Area de terrenc (m2) 5.43. Areas Cublertas (m2): 11.25 m2.
Alicuotas Parciales %: 1.75. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada
cuando hayan side canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas
por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmenie LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no
sea levantada por pare del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviera algln
tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho
real de hipcteca abierta constituida a su favor en la cldusula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre los inmuehles que

. guedan gravados, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las

obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la

acian total o parcial de los gravamenes gue se constituyen mediante el
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presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podréa
enajenar los inmuebles gue hoy se hipotecan, ni establecer oiras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimientc expreso de EL
BIESS, ni podra dar otro usc al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo
y exigird judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ccurriere, EL
BANCO gueda plenamente faculiado, sin necesidad de cumplir con ofro
requisite, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y
ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el credito
amparado por esta hipoteca coresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términcs establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningdn caso, dicho confrato podra ser celebrado
mediante escritura plblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones gue eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a tode lo que se considere inmueble por destinacion, nafuraleza,
accesidn o incorporacién segln las reglas del Cadigo Civil vigente e incluye todo
derecho gue de forma conjunta yfo individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDCORA schre el mismo. Los linderos del inmueble gue se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
algura parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara tambien

hipotecado, porque es voluntad de las partes gue el gravamen y prohibicién de

enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA y fodas sus obligaciones para con EL

BANCQ, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y

futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
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ajudic v nonorarios de abogado, quedan integramente garaniizadas con

la hipoicca gue se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE

DEUDORA sz obliga a permitr la inspeccion  del{de los) inmueble
| o comprobar de manera satisfacioria para EL BANCO, tanto la
ad de dicho bien, el avaldo actualizado del mismo, ast como el hecho de
on v tenencia del mismo vy que no s ha creado sobre el
ninguin gravamen adicicnal, para todo o cual EL BANCO podra exigir y obtensar

a,

los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspeccicnes gue correspondan, conforme a
sus patiticas vy a lo establecido en la narmativa vigente, corrienco los gastos a

de la PARTE DEUDORA. S LA PARTE DEUDORA no diere las

ar of inmueble hipotecado a los Inspectores

designados por EL

obligacion({es) garantizadas y exigic el pago de la(s) mis
~adn, SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDC
expresamente declara vy acepta que el BIESS podra ceder en cualguier
moments, la presenta garantia hipotecaria y los creditos amparados por ia
misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
naturai ¢ jurigica o fideicoriso mercantil, asi como las ones postenores
gue éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamenta
a ser notificada judicialmenta de dicha cesion de conformidad con lo dispuesio
en el articule 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamecnte

chos gue se

exhibir el titulo o cualguier otra formalidad
a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a &

raquerido por éste. Sin perjuizic de lo anterior, LA




mistma para propdsitos de titularizacién, segun io dispuesto por el Céd g Civil,
espacialmente en la norma que eslipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechus o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacién
realizados ai amparo de ia Ley de Mercado de Valores, cualguiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por af traspaso de derechos o créditos en proceso

de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad

adicional, tanto el derecho o credito como las garantias constituidas sobre tales
creditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuanda no

esfuvieren vencidos los plazos de jog créditos y demas obligaciones que

hubieren confraide LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la efecucian de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo Jue se le
estwviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abagado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualguiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO: b) En caso de que el inmuehie
hipotecado fuere enajenado o gravado, enfregado en anficresis, donado,
Secuestrade, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, inciuide losg apories patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d} Si se injciare €n contra de LA PARTE DELUDORA juictos
de coactiva, de Insolvencia o cencurso de acreedores; e) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir 6 incurmiere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en éi que
sea el propistario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener & inmueble
Gue se hipoteca por este contrale, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampiiaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si S& promoviere confra LA
PARTE DEUDORA aceion resoluforia, reivindicatoria, rescisoria o de dominio

con relacion al inmueble hipotecade, o si éste fuese objeto de expropiacién u

"OTARIA PRIMERA DE MANTA
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atro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominic: h)

Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pagd

tercercs contra ella; i) Si ge produjere la insolvencia © conal
ce acreedores la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cuaiiuier oo penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a2 LA PARTE
DEUDGRA se l2 mstaurare d borales, reclarmaciones pationales,
calactivas, ¢ demandas en entidades publicas de accion coactiva, k) Enc
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias
ilegales o iicitas; [) S a LA PARTE DEUDORA sc le comprobare que el importe
del crédito fue destinade a otro fin distinto del establecdo en la solicitud del
crédito, m} Si EL BIESS comprobare que exisle falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA vy gue sivvieron para ta concesion del
amo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado ¢ no s¢
. primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuvie
nhligacicnes impagas con personas naturales o juridicas. de mejor privilg
itn de créditos, gue a juicio del BANCO ponga en peligro si
créditols) v, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble gquc
garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrate de
préstamo o al autorizado por El BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora
negare a aceptar la cesian de los derechos ceontenidos en el presents

instrumento. 1y f.0s demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausuias del pr ite Instrumente, Per mutuo acuerdo tante EL BIESS como
LA FPARTE REUDORA, acusrdan en gque no sera
| justificar v declarar la obligacicn de plazo wenciao por
gir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando
o la s afirmacion aue el BIESS, hiciere en la demandz vy los archivos

contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE

-DEUDORA renun ente al beneficio del pl.




plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en Ia deimanda, en el sentido de
que LA PARTE DEUDORA ha incurrida en uno de los casos sefialados en |a
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistira atn cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcicnaric autorizada, realizar |a inspeceién de los bienes constituidas en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compafia de seguros que
Banco elifa, un seguro contra incendic, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
Inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de sequro se emita
a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a ia
o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el sequro o si hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES - LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacian de dominie, juicio o
accion rescisorias, resclutorias, relvindicatorias, posesorias o de particién de

herencia, de modo que a partir de |a inscripeién de este instrumento tal inmueble

Unicamente estard afectado por 1a hipoteca que se constituye por fa presente -
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escritura, como consta del cedificado conferido por el senar Registrador da la
Progpiedad del Canton. 1A PARTE DEUDORA autoriza expresaments & &l
BANCO para que obt

Central de [Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion
credilicia, sus reterencias e informacién personal zobre su comportamignto

crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjata(s) de credito,

ete., ¥ en general sobre ! cumplimiento de sus obligaciones vy demas activos,

EL BANCO queda expresamente autorizada para que pucda utilizar, transferic o
1ar dicha informacion a autoridades competenies, organismos de gonirol,
Registro Crediticio, Burds de informacién crediticia v otras

instiiuciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
came para gue pucda hacer pdblico el comportamiente crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS
de cualquisr responsabilidad posterior que tenga relacion con las condizicnes

os inmuebles gue se hipolecan. DECIMO TERGERA:

w

CGASTOS.- Todos los impuestos, honorarios v mas gastos que demande &l
otorgamiznio e inscripcidn de esta escritura, v los que posteriorments ¢
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exc
FARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos ONes ¢ ImpLs
ionaren por o3 diversos contratos vy crédilos que se les
iz hipoteca. Giel BANCO creyere
0 de efeciuar o anticipar cualquier egreso por estos conce
DEUDORA &l a o cobro de los wvalores r ciives. DECIMO CUARTA:

INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza sxpress e irrevocablemente a

CEL BANGO para nue este directamente o a tr & la persona o institucicn

e. inscriba el pr 2 insirumento en el Registro dz la Pre




respectiva, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefala la ckausula Décime Tercera deal presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LLOS GASTOS.- Los gastos que

demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluide el

pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de |a

Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDCRA. Estos gastos, a peticion de
LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del
credito otergado. Estos rubros podran incluir a criteric de EL BANCO, la
contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y
lineas aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DORICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elfa EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como e! cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas ¥ cobradas a eleccion
de EL BANCO, éjerciendo la jurisdiceion coactiva en los téminos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Cenforme a o
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Institute Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturaies o juridicas. Esta
coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en [a Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social y demas normas
internas  pertinentes y a las dispesiciones pertinentes del Cddige de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.-  Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento  todas las
disposiciones estabfecidas.en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigenies del BIESS. Las partes aceptan ¥ se ratifican en el
contenide de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritLira, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las

demés cldusulas necesarias para la validez de este nstrumente. (Firmade)
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al informe presentade par ¢l Sr
dal Area de Contral Litbano, =

iy de !a esca]v:ra E
del Erhrll..m Tnm—. i L.e an‘uerdn alo
de Ju
mr:dﬁr_, cocina, dormiforic
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cote resolucion; v,

RESUELVE:

imen de Pro tal de la Edifi
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curnpiimiento a ia presente re ]
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Motifiquese con esta resolucién a la parte interesada.
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o’ Jaime Estradas Bonilla, Alcalde de Manta,

arando en Régimen de Propiedad Horizontal la

- ’ FRRAZADOS HAIZE® propiedad del Arg,

(Galo Sala Lune, ubicado on 11 r]rbdl'ﬂ:_d Alos de Manta Reach cntre calle
Flamenco y Calle Pinzén, Clave Catastral N 1000, '

la 1_1'5c]dmturm de Propiedad HUTL.J unidl aprobada mediante

] - 2 de m 12, 2 Edificacidn

‘LT{I‘ i\T"rfENTr 15 JLTILRRA!ADU'} HATLE M. 51 ipcidn general de
‘¢e campone de cuatro | I 03

dif‘erenr-im s€. 1

ot de la Propiedad en julio 11 de
ATERRAZADOS HAIZE" no se ha







Empresa Publica Municipat o o
Hegistro te |a Prepiedad de 4%062

Wanta-EP : ' .
M e J AR PR

Avenitds 4 ¥ Calle 11

SE ENCUENTRA LIB

Imscrito ok :
Tonso: 5 alin Tnicial: 2818 - Fuolie Final:
de Repertorio:
Motaria Tercera
Mlanta
pvidencis: lupes, 08 de funin de 2011

Resolucidn:




L lonstiacidn do piedad Horiz tal

Inscrita ol Jueves, 21 de junio de 3412
Tome; 1 Folin lnicial: 761 - Folto Fimal: 508
Mimaro fe Inseripeian: 22 Nimero de Repertgrin:
Oficing donde s¢ guarda ol original: Notarix Tercers
Mombre del Cant Manta
Fecha de CHorpamiento/Pravidencia: Jueves, 24 de mayo de 2012

Escritura/Tuicia/Resolucign:

Feeha de Resolu
#- Observaciones;

CeNSETITUCION D E PROFIEDATD

b.- Apetlidos, Nombres ¥ Domicilio de Jas Partes:

Calidad Cédulz o RLLC,

Nontbre y'o Raztn Social Estadp Civit
Propietario

1703630572 Salazer Luna Gale Anjbal Armando
IO-OES 0740 ¥illegas Jativa Silvig Patricia
<.~ Esta inscripaitn se refiere g lals) que consta(n) en:

Lihro:

Doamititip
Mlanta
Mlanta

Fropietario

Modnscripeiin: Fec. Toscripeldn: — Folio Indeind: Folia finak
MEra ¥enta 1673 27un 2RE85 28197

* Mianos
Loserito el: jueves, 21 de junio de 2012
! Folin fwieial: 537 - Fuolip Finnl: 543
Nimere de Inscripeicn: 30 Miriers de Repertorio:

OHicina donde sz guarda el orfginal: Notarfa Tercera
Nambre del Cantin: Manta

\Z'_d

LOPEDAD 5y,

Fecha de Otooreamisnk

o¥

ovidencta: jueves, 24 de mayo de 2012 : oy . -.E(;Lﬁ""iqié
EscrituralTuicie/Resolncidn; YOy g

I T 1 S| JooT I

duz, Mombecs v Domicilio de 1as Par ey
Cédula o BWLC, Nonibire v Rasgn Social Estado Civii
17-03630572 Satazar Luna Galo Anibal Armands

10-H 5107140 Yillepas Jativa Silvia Patricia
Tipcion se refiere a lafs) que constaln) an:

Domicilin
Cazadg Planta

Casade Maata
.- Estair

Librg: NuvInseripeibn: Feg, seripeidn:  Folio Inicial:  Folip final:
Propi : 5 23 2]-jun-201F 761
£

iv Infcial: 1542 - Folio Final: 1,574

35 Mimero de Repertorio; TELD
Dficing donde 2 puarda el original: Motaria Tercera
Nambre del Cantan; Maila

jueves, 17 e octubre de 2013

Fecha de Resolucign:
By ACinies:
AOMNFICATOR

gus 56 conjugan con &l terteno netaral ¥ vada una de eflos compuesto de una plamrta, terra
privadi, cspec departamente, ubicade an 1a Urbanizaciag "Abtos de Manta B

nimerg W ' de la Cigdad de Manata,
bo- Apellides, Nombres ¥ Damicilia de tas [Murtes;
Calidad Cédula o B2, M I dis i Domigitio
Propietario

Crtificaciin lepresa par: A4




e ngviemhbre de 2013
y Inieizd: 456
¥l Nhmera de Be
a gl original:  Netaris Tereera
Muanta

dencia: fueeves, 1T e ortubre de 2013

Friopict
Prapictaric

o,- Esta

del Cerl .
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tradur ’




Empresa Pablica Municipal - R
Registro de la F’mpiedad de '%91 72

TS ARL N 0

Avenida 4 v Calle 11

. eoysd;
HigeTe

NEPARTAMENTO (O Con un arca total de 136.56 m? compucsta en ef mivel 1 8,10 de Sala-
4

Comeidor, t’fcnc-:.ina, dormitoria méaster c pri‘x-’édn_._ un dermiterio, un bafio familiar,
lavanderia y una terraza, v en ¢l Nivel ~ 10.80 el estacionamiento, de acuerdo a las sipuientes

- medidas v linderos: POR ARRIBA: Lindera con Cielo y con Departamnento I3, POR ABAJO:
g Lindera con Suclo v con Departamento B, POR EL NORTE: Partiendo del Fste hacia ¢l Ocste
“con 7.32ml, desde estc punto hacia el Norte con 1.00 mi; desde este punto hacia ¢l Ocste con
3.76 mi; lindera en todas sus medidas con la grada acceso Lote W2, POR EL SUR: Lote ¥V con

11.08 ml. POR EL ESTE: Particndo del Norte hacia el Sur con 3.85 ml; «

con 1.35 ml; desde este puato hacia el Sur con 3,30 ml, limita en todas sus micdidas con va
terrava departamento B. BoORr EL OESTE: Jardin departamento P con 11.53ml. El
Departamento C: tieng un Area de terreno {m2}42.74, Areas cubiertas {n % 59 Alicuotas
Parciales % 13.78. I.a Terrava tiene un grea de terreno de 17.71 m2. Areas Descubiertas o
Abiertas (m2): 36.72. Alicuotas Parclales 5.71. SOLVENCIA: CL PREDIC DESCRITO A
PRESENTE FECIIA SE ENCUENTRA LIRRE DE GRAVAMEN,

AT TTENT O REGISTRAL

MOVIAIE

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Cerhlacncuin imnresa par AR Flzha Repteimi: 34102 Fivina: | e =




! Compraventa
Tnserito el:  lunes, 27 de junio de 2011
Foma: 53 Folin lnicil: 28155 - Folie Final: 28,157
MNimers de Inscripeipn:  1.678 MNimero de Repertoric: 3624
Oftcing donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamisnto/Providencia: lunes, 36 de junio de 2011
Escriturafluicio/Resclucidn:
Fecha de Resclucidn:
.- Dhservaciones:
Comparecen por una parte la seflora Ceonomista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, por Ios derechos que representa
come Gerente General de la Compafifa Promotores De Confianza $.4. PROM M5 A, sepun dogumento,

b.- Apelfidos, Nombres v Damicilio de lay Parfes:

Calidad Cédula o RIMC. Nombre /o Razén Social stadi Civi Domicitic
Comprador 72 Salazar Luna Gale Anibal Armande Casadol?) Manta
Yendedor ¥0-0000000626738 Compania Promoteres de Confianza 8§ A Fra Manta

c.- Esta inscripcidn se refiers a lafs) que ¢constain) en:
Libeo: No.Inseripeion:  Fec. Inseripeion:  Folio Inieial:  Folio final:
Plangs 1 Od-ene-2011 2 22
Planps 31 Go-nov-2009 305 52

2 Constitueién de Propiedad Elorizontal

Inserito el @ jueves, 21 de junia de 2012

Toma: i Folio [nicial: 761 - Folio Final: 808

Nomero de Inseripeién: 22 Nimero de Repertario:

Oficina donde se guarda el ariginal: Motarfa Tercera
Nombre de] Cantdn: Manta ~

Fecha de Ctorgamicnto/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escrituratfuicio/Resolucion: -
I'echa de Resolucion;
a.- Observaciones:
CDNSTITU{ZIGFH bDE PROPIEDAD HORIZONTAL
b.- Apellicas, Momhbres y Donsicilio de las Parbes:
Calidad Cédula o RULC. Nombre wio Razén Social Estadn Civil  Demicilio
Propietario 17-03430572 Salazar Luna Gala Anital Armandg : ; Manta
Fropietario 10-B1510740 Villezas Jativa Silvia Patricia Crasada Manta

«.- Esta Ingetipeion se reflsrs a als) que constaln) en:
" Libre: WoInseripeibn:  ¥ew Ingeripeion:  Folio Inicial:  Folio Ginal:
Compta Yenta 16735 27-jun-2011 28185 28197

2 Planos

Inzeritp ¢l = jueves, 21 de junfe de 2012

Tomao: 1 Falig Injcial: 537 - Folio Finzl: 543
Nimero de Inscripeidn: 30 Nimero de Repertario;
Oficina donde se guarda ef original;  Notaria Tercera

Momire del Cantin: Manta

Fecha de Crorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Eseritura/Juicio/Besohician:

Fecha de Resolucidn:
8.~ (hservacfones:

c o N 5 T ¥ T U C [ I E

b.- Apellidoy, Wombies v Domicilio de tas Partes:

Calittad Cédula g RS, Nombre ywo Razin Social . Estadg Civil  Domlcilio
Propietaria 17-13630572 Salawar Luna Galo Anibal Armanda _ Casado hanta
Propietario 1001 510740 Villegas Jativa Silvia Patricia Casado " Manta

¢.- Esta inscripeldn e reflora a lajs) que consta(n) en:

Certificaclin lmpreta per ALASC Flehn Mepizlrals 19172




Lt e Inseripeion:  Fec, Inscripcidn: Folio Imicial:

Propicda Harixon ROR

wlificsieidn de Propd
1hre ilé
.54
MNimero de
Motaris Terc
Mlanta

Fecha de Oforgamiente/Providencis: jueves, 17 de actobre de 2013

Inscrito &l 3
Tamo: Folio lnicial:

Fipirtal;

Momers de Inseeipeion:
CHicing donda se sparda ¢
Mondire el Cantdn:

Freritura/JuicioResolucidn:

AD HORIZONTAL NE LA L
compuesto de c Lt
DMpUEsio de una planta, e

artarnento, ubicads «n la Urkac

ndud
Propietarto
Fropietario 074 Villegas Jativa Silvia Patricia
&.- Estg inseripeidn sc reflere a lals) que constaln} en:
Libro: Faolio Tdcials

761

Frr. Inseripeiin:

21-jun-2012

Mo JInzcrineian:

3

Fropieda

P47 Plaros
Imscrito ¢l @ jueves, 07 de woviembre de 2013

Lot 1 456 - ¥olio Final: 451
Maere e Repertorio:
Motaria Tercers

Manta

ieyis, 17 de octubre de 2013

IFedoa [nicigl:
i
it el wriginal:

Mirmero de !
Oficina donde
Mambre del Cantan:
Feeha de (Morgamiento/Providenc
Escritaradtlowio/Resolucian:
Fecha de Resglugian:

a.- Obseryvaci

TVEMNOMIRA

11, EDIFICIO

Mambre yio Raedo Sociat
Frupictario Salazar Laona Galo Anibal Armando

Fropietario 21310740 Yillegas Jativa Silvia Patricia

&.- Esta inscripeidn se refiere a lafs) que consta(n) en:
Falio Iuicials

Libro: Mo Teseripeion: - Fee Inseripeion:

FPlanos n 2l-jun-2082 543

Ficha Hrewiszral:  DH52

Cercigicncinn inenresn nnet 3AKC

Folio final:

Thnnicilin

Fulin tinal:

- i ECY o
Gy

mALlL

1240
Estade Civil Dareniviiv
Casade tlancz

Casado dfants:

Fatin final:

Fiplnat




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICATMOS:

Nirmers de Inscripeiones
Flanos T
Compra Vanta

Propiedades Horzontales

Cualquier enmendadura, alteracion o medificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitida a las: 10:52:10  del martes, 21 de enero de 2014

- iR
A peticidn de: fow. Do

CorA A

Elaborado por : Mrii Asuncién Cededin Chivez Yalidez del Centificado 30 dias, Excepto

lgﬂﬁggggl‘g:g que 5e diera_urn traspaso de domlnie o e
EMILIETA Ul Eravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Docwmento al Registrador de la
Propiedad.

Cerfifleaebin inppeesn por; MARC Fichz Regirtrol: 19172
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O INTERMO DE LOS DEPARTAMENTC

FHAIZE"
CARITULD A

DEL REGIMEM GE PROPIERAD HORIZONTAL

CAPITULO 2

DE LOS DEPARTAMENTOS RESIDEMCIALES

CAPITULD

OE LGS BIENES




Gue son biengs comunes, Se prahibe ef uso excesivo de bacinas, alarmas :
; ei0., dentro ded &rea de estacionamiento, asi {nlamD qiar r.-_1 p.l‘Dh!b!r:]'n:! gxpre-
amente, lavar s dentro de esfa zona,

Art. & MANTEMNIMIENTO - A cada cooropietario le corespenderd cubrr por su cuenta los gastos de
administracidn, mantenieniente ¥ reparacion de sus bienas exclusivos.

e ! 2 BEXCLUSIVOS.- Pars introdudir modiicaciones en
0% bienes execlusi 14 it que '3 obra pioyectada no compron .
ridad, '_\O|II_'II:-.Z. o R.alul:lndad I"H mmueble declarade en propiedad horizonial,
s de no comprometeras, cuenten con ja autorizacién de
a la Asamblea de Copropietarios en la que se traie ¥ apruebe dicha
encuentre de confommidad con la ley de Propiedad Horize al, el Reglamento Generai y el
presente Reglamento [mermo.

AL BIENES COMU 'MEE; - d:nn Lupm-" COfmu 0dos fos giementos y paries del edificio residencial
que no lienen el ca

propiedad, 1 % e aprobac Nl exclusiva y sg

tigna un gerecho indi S CoOmidnitana y ('EFJI-FIUI'-'FH'—, GLiYa CUnia 3¢

giamenta,

Son bienes comunes:

a) E tPrr'-nu.u £l tpr’enn *-r‘anrP ul que =& asenta la conslruc
clusidn d a5 5 lemazas, y circula:

: u.:i t‘llt'
I'rj'lerr d-: pu}pled.::d hr

'.EAL;T'"“JS DE ADMINISTRACION..

b -H.."i'ri de los Glenes

i arrendatar 3
y\.nera[ con fa persona que use su propiedad
> departamentos,




A rf R i'_f . I
(et talatat Urirg

1 i 1L o 01 &




etario respecto de [os bisnes comunas da fos departarmen-
iente tabla que establece 1o que cada local representa porcen-

astes estardn conternplados en el respective presupuesto anual, & mismo que podrd ser re-
por circunstancias necesanas v clvo reaiuste se haird al agmento de costos generalizado
cmardn coma indic es el gumento de indice de precios u otras situadch
NCTIE aacional, como
ion de la asambies de copropistanos,

DEPARTANM O
DEPARTAMENTC A

DEPARTAMENTO B
DEPARTAMENTO G
DEPARTAMENTO D

140 .00%,

CAPITULO &
DE LAS FROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibide a los copropietarios, amendatario, v en general a todas as personas gue
eigrzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio residenciai;

3)

g su departamento confradando su destine natural o sulizango et

sqUel para ei oual fueron consiruidas
B20f; RS i mrmarales : 5t lamento ¥ que afecten las busnas

bres, ladang
A
;

‘T
o<




o ' "

a

T
i
1




A 8 igfda al adrinistrader, en la qup aq‘.am :
s obfigaciones indicadas en el fiterai h) def Art. 11 de

Se de DEFAN nmnfhnur los colores originales de 1os departamentos.
CAPITULD &

DE LAS SANCHONES

: Ui‘lv:._ qup a Lr:nfmua r:an 5& dfﬁiernuncm'
cion verbal en prirera, y },-t:nr escritg F~n segunda instancia, por parte del admi

um:u de este reglamento, serdn demandados por 8l admi-
sUMano drlt'r‘ un juez cornpetente de esta ciudad, por las indemni-
8 inclusa |2 suspension de |os actos y obras
iGN :TP rau ca 1.: a su estacdo uru:unal E’ta accion serg autori-
& Er‘a&ral.
Los que ng pd argn dentro del piam - 'u-'ilado |a-3 n:'uofa ord]nariaf 0 aordinadas im-
s por la asamblea GP 0
nte
: wtna convencional
dr_.-sd::—: la fecha en que dichas
e ejecutar el administrador
a gsamblea de copro-

de uno & varios senicios cr ales, ; hentren en mora por do
otas de mzntenimignto sin ger. 0 jugicial corespo

Irenie ta ndmina de copropietarics moresos en fos medios de comunica-
wrabradas por la administracidn.

art. 14 .- El agministrador debers
irif arr o falta com: :
por fuerze




CAPITULD 7
DE LA ADMINISTRACION




05 B r‘1IJI-' Ir:';
a Copropistiano tendra derecho ai voio en EICRGICIon a su alfcucta.

€ fequerird del 51% de vato de los copropietarios para aprobar cualquier reforma af
&m0, 1as decisiones sobre mejoras valuntad ¥ la aoroba
asi como las &5 relalivas a la modificacion d
ifh rguitecténicos a fas fachadas v rever

Art, 26 - DE LA ASAMELEA FENERAL - Son atribuciones ¥ deberes de 13 Asamblea G

4) Nombrar y remaver al Director de la asamblea ¥ su suplente, al adminis rader dol edificio
dl _,’ inar la remuneracitn de esie Uilimo;
COMISIoNes permanentes u ccasionaies que fueren necesarias;
isarig

'u~ th*_- clotas ¥ las expensas necesanias o la adrninisira-

HMILTES,
a3 cu‘mdu haya necesidad, para la buena administrac
S2rvacion o reparacion de los bienes comynas-
ra los copropietardns para que realicen obras de modificacidn ¢ aumento de Jc-v bw—
unes y en sus depatamentos, cuandg se haya comprebado que son nar
residancial,
PUBSIO 8nUal que presenie o Administrador
Solicitar rendicitn de cuentas al Administrador cuando fo estime con veriente v, de maners
pecial cuando este termmine so pariodo:
" 8 los conronietanios gus miringieren la ley de propiedad horiz antad, si reglamen-
eme reufar‘nenfn interno, o a peticidn del adminis stradar, en los casos que sean

ver cualquier asunto que este determinado en fa Ley de Fropiedad Morizon-
50 Reglamento, en ia:, ordenanzas municipaies ¥ en &l pre reglamenio interng y
que 5&3 dr th‘r 5 g para [0s copropietarios del edificio re: i
Akt = ddmlmstradm LUHII""

2| ﬂ! 'V'ta &N CUYd cas
: inmediata a [a cr-‘rebrr:, an du la reunitn.




CAPITULD G

DEL DIRECTORIG, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL C

disposio

das par g5




upue {‘115 = 'Tru da v|t|;,1. ion e

rnfnr.ne:‘ ‘:‘CIEIJ'F' Ja ?::Frmnlf-
rrauun & 54 cargo con el informe del comisarin;

F‘Pt,auddr dpnfr o de los ocho primeros dias de cada mas, las cur ordinanas 3 s co-
. 5 rTH r‘m:-ra

'rbrarfa: LUI’][UI‘ILEIFI'I'-‘HW cun fas it y lag

addar fas cuntas e
de treinia dfas «

la via ejecutiva

aordinanias que acuerde a la asamblea v, en caso de mora de
a, juntamente con s interes

e ta fecha en que fueron acordados, cobrarfas jud

s moratonos y las o

daimente por
a5 procesalas;

Uhrdenar la reparacion de los dafes ocasionados en [os bienes comunas del edificio resi-
dencial a casta del copropietario o usuario causante o responsable de estos

ista3 en este reglamanio, cuyo producio
taro 0 usuario causanie o responsable de estos

sicion o arrendamiento de bienes y servicios n
N, conseracian, reparacion y mejora de los b 3r1eu comunes del edi-
a los montos sefialados por la asamblea;

tnformar anualmentz 3

Ia auarnbim «ubrP N ».—.|Pr cio de sus funciones, debiendo presen-

Contralar 2 Jos e
i:mpu;,.»_zl de 1o

bienes "_'l'-'Jr[IIJﬂl-'-i i
ciones 5

beran apmbadms For la as mbiea gem:ra. '; furmm L.mi, del
5 anuales;

; cado de ja escritura pdblica de compra venta del teqeng sobre el
‘truh:h'l ¢l edificio residencia, asi como fos planas arguite
% generales y oiros documentos, fodos fos cual
i sta dosurnentacian oficial deb

tructura-
Enrmqran H :mu

IMunes, abrir cue

) Bitarai ©) de este :arth:u!-a-, rar : otativa para ﬂqurrw
fir con ef page de deudas comunes vy en general, admiaj prafija y
Ml 2Cormi Inico raspansabte:

& cantabiligad de |a adminis-
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T . AICTPA
GOBIERNO AUTONOMO BESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

FEPECIE VALORADA

No. Certificacion: [0074
CERTIFICADO DE AVALUO

, Ne. Electronice: (8786
Fecha: 22 de anero de 2014 Veo. Ele 1878¢

T

El suscrito Diveetor de Avahios, Catastros y Registros ficar Que revisando ol Catustre de
Fredior en vigencia, en ef archive existente se constars que:

E! Predio de In Clave: 7.13 =25-01.00%
Ubicads en: EDIFIC DETOS 4 TERRAZADOS HAIZE HPTH C+TERRAZA

Area totol def predio seqn escriturg:
Arex Neta: 25,34

Area Ferrena:

Perteneciente a;
JDacumento Mentidad

TERRENC: 544050
CONSTRUCCYON: 41352,30
46792,80

FEMIENT ¢
& fa Ordenanzea e
e del arg 1013,
— 2085

Director de Ayl

Irmpress por: Mg




DEL CANTON MANTA

IRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

El

Fibicado en: f

Arect total del predio segun escritiie:
Area Netar

Area Yerrems:

FPartenecionte a;

Aacumanty Tdentidud Propiciaria




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

EGPECIE WALDRADM

CERTIFICACION

MNo. 223-454

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propledad del Sr. GALO
ANIBAL ARMANDO SALAZAR LUNA ¥ SILVIA PATRICIA VILLEGAS
JATIVA, con clave Catastral 1332501003, ubicady en el Departamento C
Aterrazados HAIZE en la Urbanizacion Altos de Manta Beach, parroguia Targui
canton Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Febric

¥ ra estd afectads por el Plan Regulador ni Provecto alguno.

’ I.'

Manta, enero 20 del 2014

pOS SETEE 1 omRusion, e
omorabare que e hon presentado daras Ir
i )

solicludes correspondienies,

HL.




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRY
DEL CANTON MAN

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAND

ANIBAL ARMANDO 5
JATIVA, con cle

Manta, ene

S .'r"':. ! i J

DIRELCION DE PLANEAMIENTO URE
AREA DE CONTROL LRBA;




GGEIERI\{} AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- BEL CANTON MANTA

La DIRECCION FINANCIERA DEL. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIFAL DEL CANTON MANTA,

7 &l Catastro de Predios
§ LRBANO
—"UEE'TF‘_"TUN‘—I'P'U'TTUN_
= J—GHLUMMJDMMMMM&LE@MM
ErJiF DPFO5S. QTEHF#...-&DU‘ HAIFE DPTO.  + TERRAZS, )
AVALUO COMERCIAL PTE.

q"TE?Tmnmmwm 950505/ e cantidad

2014




CEFOBIERNG AUTONOMD DE
: DELCA

SULAR Y
VAR GAL ATAR | LIMASSL LA PATRICIANL FGAS LA
05 HA TAC. C




JBIREMND

- GOBIERMO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC
DEL CANTON MAN

{nibutos

Manta, -

VALIDG PARA TA CLAVE

1332501006 EDIFIC.DTOS. ATERRAZADOS ITAIZE, ESTACIONAMIENTD C
13225 EDIFIC.DPTOS. ATERRAZADOS HATZE DPTO.C+1ERRAZA

'_Ma:.nta, veinte ¥ dis de encre del dos mil catoree
5 "l

£

1
el 2R




TETUILY

-

W‘lLiF‘Ii(.ﬁE‘[;':z':TrEé] f.:-EI] .. anta TETULO DE CREB!TO Mo, ] UDLJE\J

iz 1 SO0 dET D
i




R e e IR - o TR B et

ik T = ey T m—rm e P}

Gobiernp Auldroma Doseantr;

" 253014
. Municipal del Can

AT 2054 252

CONTROL TITULD w™
144 14

EMISION: 21112044 4,02 ROEARID RIERA

FALOO EUJETE A VARIASIIN POR REGULACIONES

O

MNo. 178612

 TITULD DE CREDITO

AMALLIG CONTAOL | TITULD Ne
AE792 A0




TITULO DE CREDITO
COPIA

777 - 261 T 004028
E-8OLVENCTA——
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CUERFO DE BOMBEROS DE MANTA
e v Tl . HUC: 1360020070001
kmergencias Fzlefong:  Direccion: Avenida 11
,.m m@j entre Caftes 11 y 12
] Telefono: 2621777 - 2611747
Manta - Manahi

—CERTIFICADS BESOLVENCTA— — —

_DATOS DEL PREDIO
CIRUC:
NOWERES
RAZON SC
IRECCION -

ﬂ CLAVE CATASTR

SALARZAR LT
EDIFIC. D

DESCRIPCION
VATLOR
Cii: MARGARTTA ANCHIIDIR

FECHADEPAGOD:  20/01/2014 12:33:57

———r——— e




2014-153-08-01-D611

Canton dal mismo nomb

mi ABOGADC JORGE NELSON GUANOLUESA GUANOLUESA, NOTARIY
PURLICO PRIMERD DEL CANTON, Comparcce ol sefionn GALO ANIBAL

ARMANDO SALAZAR LUNA, casado, por sus propios dercchos en calidad d

"DECLARANTE™. 5] cam jente es mavor de edad, ecuatoriano, domaoliado o
esla ciudad, lesalmenic capaz para contralar v obligarse a gquien de e
personalmenie v de haberme presentado su cédula de ciudadania, Doy fe. Tur lo tante
bajo juramento ¥ pieve e lepales v advertido de Jas penas de penuiio, declara: YO
GALO ANIBAL ARMANDO SALAYZAR LUNA, por mis propios ¥ personales
ns, ol forma Fibre v voluntaria bajo juramento declaro: Que mis general

son comuo quedaron indicados anteriommente y declaro QUE ESTOY VENDIENDO FL
DEPARTAMENTO “” Y ESTACIONAMIENTO “C7, del Edificio *1)

TAIZE"”, lo en esta ciudad de Manla, Urbanizacion Altos de Manta

: declaro adeimds que este Edificio de Propiedad Horlzonlal cs nuevo y, al ser jumo

o i espost los ducfios de todos los  depurtamentos, NGO CUENTA CON

ender los CFRTIFLOATES DY

v eh lonor a la we IO JUIRAMENTADA o

sante por ml ¢l Notario on alta y

eonterido ¥ firma Junio conm Naotario en wndad de acto. Do




CIVDADANIA
AP ¥ (GRES:
MALTAS MEza
MARIA T=0HN
LLAEAE BE RACTHIENTT
ManaR]
SHNTA ANA
SANTA ANA
e AL NACMIEMTG 19520505
ALEAN ETLINTORTAMA,

ARG @

VIL CASADG
MORETRA
WILSOH ANAYIAS

*1 DE CEATECADD

HEZA FRA
GUATRCHITL

S20EDGF2AO305ECUL
MACIAS<HMEZA

GoD23a
ATIF IRAD
MACIAS MEFS MARIA IS0ORA

LUEE ]
PIERARGLA

MAHTA,
TEHTRLC OE

ECMA

1703630573
CEOULY

SALAFAR LIUNA GALO AMIBAL ARMANDC

AICHINCHA

‘MARIA<IZCOR

C

A
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ﬁiQEgm*E MOVENA

CRITURA PUBLICA N°: 2013.17.01.39.200

DECLARACION JURAMENTAD}A
QUE OTORGA:
STLVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA

CUANTIA: INDETERMINADA

D

Ia cindad de San Franciseo de  Chito,

1tal de la Republica del Ecuador
dia, vemuirds de

DOCTOR

aoguien de
~esentado sus dooums

S de la obl




ttenen de decir la verdad, me solicita elevar a escritura
publica la signiente Declaracién Juramentada, cuyo tenor
heral s como  sigue: YO, SILVIA PATRICIA
VILLEGAS JATIVA, casada, portadora del ntmero de
cédula de ciudadania uno cero cero uno cifco N0 CeTo
siete cuatro guidn cero (100151074-0) | mayor de edad,
ecuatoriana, domiciliada en esta cuidad de Quito v en
pleno ejercicio de mis derechos de ciudadania, de una
mancra libre y voluntaria bajo juramento y en honor a la
verdad DECLARO LO SIGUIENTE: Qy a vender el
DEPARTAMENTO C Y EL | ACIONAM]
C. ubicados en el edificio DEP ARTAME?
ARAZADOS HAIZE”, sitwados en la ciudad de

Menta, Urbanizacién Altos de Manta Beach, ademas

declaro que dicho edificio declarado e propiedad
horizontal es nuevo y al ser Junte & mi esposo los
propietanios de todos log departamentos, no cuenta con
Administrador debidamente legalizado, por tal motivo no
se  puede extender el certificado  de eXpPensas
correspondlente.- Declaro ademis que, or las rarones
eipucstas, eximo a los sefiores Notario y Registrador de |a
Propiedad del Cantén Manta por el pages de alicuotas |,
Sxpensas v gastos administrativos de edi ficio y de toda
responsabilidad relacionada con esta forrealidad, dejando
constancia que la declaracion que ante<cede es de i

va responsabibdad - Es todo cuantes puedo declarar
en honor a la verdad.- Hasta aqui su declazracién ja misma

Gue queda elevada a escritura pblica corn todo el valor




A TRIGESIMA NOVEN,

por Il

C T

SILVIA PATRICIA VILLF
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1061319780

A Mz

1001514740
E+] cEOULS
ATIVA SILVIA PATRICIA

2|
21

en {e de ellg ar

tura ntmere 2014.17.01.39

Jurarmentada, que otorga SILVIA

FATIVA, lada en Chiite, a veints y tre

405 il catorce.-

-

N

4
F 4
o

£

P J.'Ijl.l-. T F-. ] "’: I!I!'L

de en




la misma que
a Escritura Publica con todo el wvalor legal Se
cumplieran los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, lelda esta Escritura
a los otorganies por 1 el Notario, en alta v clara voz de principio 2 fin;
aquiellos se ratifican en iodo su contenido y firman, conmigo of MNotario, en

unidac de acto. Doy Fe -

ING. J[MMY-..;E_E_I__U-ARDDIIMIRANDA GALARZA
C.C. No. 130491444-1
APCDERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

L_ARMANDO SALAZAR LUNA
C.C.170363057-2-

J& ISORA MACIA
% .27€.090288332-0
APODERADA DE LOS COMPRADORES

SE OTORGO......




ANTE MI' Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA
SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (35 FOJAS).-

“Notario Piblico Frimero
Manta - Ecuador




