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2014-13-08-01-PO0S31.-
CONTRATQO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: GALO ANIBAL ARMANDO SALAZAR
LUNA v SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA A FAVOR DE
LOS CONYUGES SENORES: ZOLANDA AUXILIADORA
DELGADC ALCIVAR y NESTOR EDUARDO CARRENO
BURGOS.-

CUANTIA: USD $ 50,000.0.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: ZOLANDA
AUXILIADORA DELGADO ALCIVAR y NESTOR EDUARDO
CARRENC BURGOS A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la civdad Pucrio de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia martes cuairo de
Febrero del afo dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANCLUISA, Notario Publico PRIMERO del Canton,
comparecen, por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, 2n la ciudad
de Portoviejo, en representacion del Banco del Instifuto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Economista Robherto

-.:._.;Alc;'mdro Machuca Coello; Gerente General (E) del Banco [nstituto

e E{:u ariano de Seguridad Soclal, segun consta del documento gue €n copia

= acompaiia a la presente escritura coms habilitants, parte @ la cual

z denominara “EL BIESS" yio "EL BANCO™ yfo "EL..




ACREEDOR”, El compareciente es de estado civii casado, Ingeniero,
ecuatoriano, domiciliado en la ciudad de Portoviejo en fransito por esta ciudad de
Manta; por otra los conyuges sefiores: GALQ ANIBAL ARMANDO SALAZAR
LUNA y SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA, casados entre si, por sus
propics y personales derechos, y a quienes en adelante se les llamaran “LOS
VENDEDORES” y por otra la sefiora MARIA ISORA MACIAS MEZA, por los
derechos que representa de jos cdonyuges ZOLANDA AUXILIADORA

e
DELGADO ALCIVAR y NESTOR EDUARDO CARRENO BURGOS, en su -

calidad de Apoderada Especial, seguin consta del Poder Especial, que se

adjunta como documento  habilitante, casados entre si, por sus propios
derechos, a quienss se les denominaran "COMPRADORES Y!O PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA®.- Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domicifiados en esta ciudad, a excepcion del sefior
Ing. Jimmy Miranda Galarza, que es domiciliado en la ciudad de Portoviejo, en
transito por este Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes
de conocer personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados
de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA
PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la
cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura
ptiblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En ef protocolo a su
targo sirvase incorporar una escritura piblica compraventa, Constitucion de
Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga
al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA
PARTE: CONTRATO _DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compravenia, por una los
conyuges GALO ANIBAL ARMANDO SALAZAR LUNA y SILVIA PATRICIA
VILLEGAS JATIVA, por sus propics y personales derechos y par los gue
representan de ta sociedad conyugal formada entre ellos, a quienes en
adelante se les llamard “LOS VENDEDORES y por otra la sefora MARIA
ISORA MACIAS MEZA, por los derechos gue representa de los conyuges,:
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ZOLANDA AUXILIADORA DELGADO ALCIVAR y NESTOR EDUARDO CARRENO

BURGOS, en su caldad de Apoderada Especial, segln consta del Poder
Especial, que se adjunta como documente habilitante, gue en ko posterior se
las llamaran “LOS COMPRADORES”, quienes convienen en suscribic este
contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Los cényuges GALO ANIBAL ARMANDO SALAZAR LUNA y
SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA, declaran ser legitimos propietarios de un
inmueble consistente en el DEPARTAMENTO C y ESTAGIONAMIENTO C, del
edificic “DEPARTAMENTOS ATERRAZADOS HAIZE” ubicado entre la calle
Flamerco y calle Pinzén, de la  Urbanizacion ALTOS DE MANTA BEACH,
del Canton Manta, Provincia de Manabi. Inmuable que 1o adguirieron mediante
@scritura de Compraventa, a la Compafila Promotores De Confianza S.A.
'PROMDECONSA” representada por la Economisia Jazmin Tatiana Pacheco
Mendoza, Gerente Generat de la compania escritura celebrada y autorizada
ante el Abogado Raill Eduardo Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del
cantén Manta, con fecha seis de junio del afio dos mil once, e Inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, con fecha veintisiete de junio del
afio dos mil once. El Edificio "DEPARTAMENTOS ATERRAZADOS HAIZE™ Se
halla sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, segin Escritura Plbhca de
Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal, celebrada el veinticuatro de
mayo del afio dos mil doce, ante el Abogado Raul Gonzalez Melgar, Naotaro
Publico Tercere, del canton Manta, con fecha wveintiuno de Junio del ano dos
mil doce, consta inscrito €l acto o contrato Constitucién de Propiedad Horizontal
en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. Con fecha veintiunc de Junio
del afo dos mil doce, se encuentra inscrito el acto o contrato de Planos del
Fdificic “Departamentos Aterrazados HAIZE™, Con fecha siete de noviembre
del afio dos mil trece consta inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn
Manta, Maodificacion de Propiedad Horizontal, escritura ceiebrada y autorizada

el abogado Radl Eduarde Genzalez Melga; Notario Pablico Tercero del

n Manta, con fecha diecisiste de octubre del afio dos mil trece. Con fecha




siefe de noviembre del ane dos mil frece consta inscrito Modfficacion de Planos
del Edfficio denominado Haize, escritura celebrada ¥y autorizada ante e
Abogade Raul Eduarde Gonzélez Melgar: Notario Publico Tercero del canton
Marta, con fecha diecisiete de octubre del dos mil trece. SEGUNDA:

———

QMB&!{E_MI&; En base a los antecedentes expuestos los conyuges GALOD -
ANIBAL ARMANDG SALAZAR LUNA ¥ SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA, dan
€n venta y perpetya enajenacion a favor de LOS COMPRADORES los conyuges
ZD_L_ANDA AUXILIADORA DELGADO ALCIVAR y EE_?ER_I?E_U_ARDD CARRENO

BURGOS, a través de su Apoderads Especial MARIA ISORA MACIAS MEZA,
el inmuebie consistente en el DEPARTAMENTO C y ESTACIONAMIENTO C,

fel ediicio "DEPARTAMENTOS ATERRAZADOS HAIZE", Ubioade emre Ja oore — —

ltos dé Manta Beach del
canton  Manta, Provincia de Manabi. Comprendido dentro de los siguientes

linderos y medidas: DEPARTAMENTO ¢: Con un Area total de 136.56 m2

Flamenco-y calle Pinzén, de ig ‘Urbanizacion A

— T .
tompuesta en el nivel + 8 10 de Salg — Comedor, cocina, dormitario master con

bano privado, un dormitorio, un bafo familiar, lavanderiz Y una terraza y en el
nivel 10.80 el estacionamiento, de acuerdo a las siguientes medidas ¥ linderos,
Por Arriba: Lindera con cielo ¥ con departamento D. Por Abajo: Lindera con
suelo y con departamento B. Por el Norte; Partiendo del Este hacia el Oeste
con 7.32 ml, desde este punto hacia el Norte con 1.00 mi, desde este punto
hacia el Qeste con 3.78 ml, lindera en todas sus medidas con la grada de
acceso lote W2, Por el Sur: Lote V con 11.08ml. Por el Esta: Partiendo dsl
Norte hacia el Sur con 3.85 ml, desde este punto hacia el Este con 1.35 mi,
desde este punto hacig e] sUr con 3.40 ml desde este punto hacia el Qeste con
1.35 ml; desde este punio hacia e Sur con 3.30 mi; limita en todas sus
medidas  con vacio lerraza departamento B. Por el Oeste: .Jardin
departamento D. con 1 1.55 ml. Area de terreno (m2) 42.?4_. Areas Cubiertag

{m2): 8859 m2. Alicuotas Parciales % 13.78. La terraza tiene un area de

terréh_c- de 17.71M2.. area descubierta o_abferta "Wﬁé._ﬂ_ﬁ;ﬁﬁtﬁs’_”

Parciales %: 5.71 ESTACIONAMIENTO C: co los  siguientes finderos:

—_——
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POR ARRIBA: Espacio aéreo (cielo}. POR ABAJO: Suelo. POR EL NORTE:
Acceso peatornal departamento D con 4.50 ml. POR EL SUR: Garajs

depariamento D con 4.50 mi. POR EL ESTE: Jardin depafamente C con °
2 50ml. POR EL OESTE: Calle Flamence 2.50ml. Area de terrena {mz} 5.43.
AREAS CUBIERTAS {m2): 11.25 m2 ALICUGTAS PARCIALES Y%t 1.75

TERCERA: PRECIO. El precio del inmueble objelo de [ presente

compraventa, que de comidn acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de CINCUENTA MIL CON 001100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDCS
DE AMERICA {USD 50.000,00; wvalor que los conyuges ZOLANDA
AUXILIADORA DELGADO ALCIVAR y NESTOR EDUARDOG CARRENO
BURGOS, pagan a los VENDEDORES los cényuges GALO ANIBAL
ARMANDO SALAZAR LUNA y SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA, con
préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, ei cual sera acreditads
cuenia bancaria de la parte vendedora, a través del sistema inferbanca
pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobire et precio pact;

y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA, LOS VENDEDORES,
declaran que estan conforme can el precio pactado y los valores recibidos, poi
cuya razon transfieren a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesion,
uso vy goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes
muebles que por su  destino, accesién o Incorporacion se los considers

inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,

rara
v dimansiones  del inmueble materia de este

dominio se efectia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTOQ: LOS
COMPRADORES, a través de su apoderada especial, aceptan |z transferencia
dz dominio gue [0S VENDEDORES, realizan a su favor, cbligardcse por

tanto éstos  Ulimos  al saneamientc por eviccion y vicios redhibicrics a gue

cudlera estar sometido el indicado inmusble. SEPTIMA:D "DECLARACIONES

ESPECIALES.. “L4 PARTE COMPRADORA' al constiidirse come deuderes -




hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que eximen a la institucion
financiera que otorgue el crédito para la adyuisicion del inmueble en referencia
de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que ésta realice con [a parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente confrato, asi come su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por'concepto de pago de impuestos municipales vy cualquier
olra responsabilidad gue tenga relacién con dicha acuerdo entre compradores y
vendedores. "LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudores
hipotecarios declaran gque toda ver que han realizado la inspeccién
correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del presente
instrumento, se encuentran conforme con el mismo, por consiguiente proceden
al pago del precio fotal segln lo acordado entre compraderes y vendedores, asi
como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de nica
y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedores, deslindando en tal
sentido  a terceros." OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSGRIPCION. Los gastos que causen esta escritura ¥ 8U inscripeion, son de
cuenta de los COMPRADORES, excepto el page de impuestos a Ia
plusvaiia o utilidades en [a compraventa del inmueble, gue en caso de
haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES autorizan a
los COMPRADQORES, a proceder a ia inscripeion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses v en seguridad
def bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se somefen a los jueces competentes del cantén de Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién de! demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes cldusulas: COMPARECIENTES: a}
Por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de
ia incina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Poroviejo, en. .
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representacion del Banco del Instituto Ecuatoriance de Seguridad Social, en su
calidad de Mandatario de! Economista Roberto Alejandre Machuca Coello;
Gerente General {E) del Banco Institute Ecuatoriano de Seguridad Social,
segun consta del documento gue en copla auténtica se acompafa a la presente
gscrifura coma habilifante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS"” yfo “EL BANCOQ" yio “EL ACREEDOR”, b) Los conyuges
ZOLANDA AUXILIADORA DELGADO ALCIVAR y NESTOR EDUARDO CARRENQ
BURGOS, representado por su apoderada Especial MARIA ISORA MACIAS
MEZA, segUn poder especial que se adjunta como documento habilitante, por
sUs propios y personales derechos, a guienes en lo posterior se les denominaran
“La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este fipo de instrumentos, domiciliades en la civdad de
Manta v quienes de forma libre’y voluntaria consienten en celebrar este contrato
de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANGO

es una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la

Superintendencia de Bancos y Sequros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afilados y jubilados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social {1ESS). b) La sefiora ZOLANDA
AUXILIADORA DELGADRO ALCWAR, en su calidad de afiliada del IESS ha
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
gue implican obligaciones aecondmicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente de un DEPARTAMENTO C vy
ESTACIONAMIENTO C, del edificio “DEPARTAMENTOS ATERRAZADOS

AIZE" ubicado en la Urbanizacian ALTOS DE MANTA BEACH, entre la catle




mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los
demas antecedentes de dominio, constan del Cerificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento
como habilitante. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado
conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al
presente documento como habilitante, SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA
PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que
contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas abligaciones a favor o
a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de
las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientss o de plazo vencido,
bien se trate de obligaciones contraidag en forma directa o indirecta, ya sea
como cbligados principales, solidarigs, accesorios o subsidiarios o que las
obligaciones se hu.bieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas
0 avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccién de plazos,
modificacidn de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de
las obligaciones, reprogramacicnes, sustituciones, planes de pago, ajustes a
estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados
0 cedidos o de cualguier otra 'ndole a favor BIESS incluyendo intereses,
comisiones, gastos judicizles y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Institutc Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre los  inmuebles de su
propiedad descritos en el literal ¢) de la clausuia de antecedentes de este mismo
instrumento v cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
GENERALES: DEPARTAMENTO C: Con un drea total de 136.56 m2

compuesta en el nivel + 8.10 de Sala — Comedor, cocing, dermitario master con

bafie privade, un dormitorio, un bafio familiar, lavanderia y una terraza y en el
nive! 10.80 el estacionamiento, de acuerdo a las siguientes medidas v linderos.

Por Arriba: Lindera con cielo y con departamento D. Por Abajo: Lindera con
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suelo v con departamento B. Por el Norte: Partiendc del Este hacia el Oeste
con 7.32 mi, desde este punto hacia el Norte con 1.00 mil, desde este punto
hacia €l Oeste con 3.76 ml, lindera en todas sus medidas con la grada de
acceso lote W2, Por el Sur: Lote V con 11.08ml. Por el Este: Partiendo del
Norte hacia el Sur con 3.85 ml, desde este punto hacia el Este con 1.35 ml,
desde este punto hacia el sur con 3.40 mi, desde este punto hacia el Geste con
1.35 mi; desde este punto hacia el Sur con 3.30 ml, limita en todas sus
medidas con vacio lerraza departamento B, Por el Oeste: Jardin
departamento D, con 11.55 ml. Area de terreno {m2} 42.74. Areas Cubiertas
(m2): 88.59 m2. Alicuotas Parciales %: 1378 La terraza' ;[iene un area de
terreﬁo de 17.71M2. area descubierta o abierta (M2): 3672 Alicuotas
Parciales % 5.71 ESTACIONAMIENTO C: Caon los siguientes linderos: Por
Arriba: Espacio aéreo (cielo). Por Abajo: Suelo. Por el Norte: Acceso
peatonal departamento D con 4.50mi. Por el Sur: Garaje departamento D con
450 ml. Por el Este: Jatdin departamento D con 2.50ml. Per el Oeste: Calle
Flamenco 2.50ml. Area de terreno {m2) 5.43. Areas Gubiertas (m2): 11.25 m2.
Alicuotas Parciales %: 1.75. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada
cuanda hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas
por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e irevacablemente que esta caucion hipotecaria no
sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algln
tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
50CIAL. TERGERA: ACEPTACION.- Ef BIESS declara que acepia el derecho
real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntatia y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre los inmuebles gue

quedﬂn gravados, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las

1 bHQBCIC"ﬂEb contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con |a

lacion total o parcial de los gravamenss que se constituyen mediante &l
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presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar los inmuebles gue hoy se hipotecan, ni establecer otras hipotecas ©
derechos reales a favor de tercercs, sin el consentimiente expreso de EL
BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitada. De contravenir lo sefalado, EL BIESS podra dar por vencido €l plazo
y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocuriere, EL
BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro
requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y
gjecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podrd entregar en Amendamiento &l bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningdn caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de [a Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo 1o que se considere inmueble por destinacidn, naturaleza,
accesion o incorporacién segln |as reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta yfo individual fengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDQRA scbre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y
gue se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido gue si
alguna parie del mismo no estuviers comprendido en elios, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y

futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyende gastos judiciales,
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permitic |3

=

ad de dicho bien, el avallo actualizado del misme, asi coma el heshe de

chcoatrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €l

ningin gravamen adicional, para todo o cual EL BANCO podra exigir v obtenes

los certificados correspondientes, ast como podra contratar por cuenta de LA
los peritajes e inspecciones que o ondan, conforme :
stablecido en la normativa vigente, cormiendo 0s gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obliga garantizadas vy exigir el pago de la(s) mismais) y el remate del
bien hipolecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualguier
marnento, la presente garantia hipotecaria y los creditos ampars
misma a favor de cualguier institucion financiera o a faver de cualguier persons
natural o juridica o fideicomisoc mercantil, asi como las cesicnes p
gque éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresarcnte
a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispue
en el articule 11 da Cadigo Ciil vigente y. acepia manifiesta y explicitamente
darse por legaimenta comunicadas de cualguier cesion de derechos gue s

2, para 1o

compromstiérdose a realizar log pages sin de sicion algun:

i de lo anlercr, LA




misma para propdsitos de titularizacion, segun lo dispuesto por el Cédigo Civil
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder Y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarroliar procesos de titularizacion
realizados al amparo de |a Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea Ia
naturzleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso

de fitularizacién, se fransfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidagd

adicional, tanto el derecho o cradito como las garantias censtituidas sobre tales
creditos, OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADOQ.- EL BANCQ, aun cuando no

esiuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que

hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo o que se le
astuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
gjerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a} 5i LA PARTE DEUDORA tayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresfs, donado,
secuestrado, embargade o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia orden judicial, en todo o en paite. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al [nstituto Ecuatoriana
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insclvencia o concurso de acreedores; e} Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir ¢ incurriere en mara en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en él que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener of inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si S8 promaoviere contra LA

PARTE DEUDORA aceidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria ¢ de dominio

con relacidn al inmueble hipotecado, ¢ si éste fuege objeto de expropiacion u

MOTARLIA PR
TRABAJANDC CON




otro medio similar gue traiga como consecuencia la triansferencia de dominic! b
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
premovido erceros contra ella; i) Si se produjere la i ENCia G CONGUrso
te acreedores do la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o

liere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE

produccion, comercializac

1} Sia LA PARTE DEUDORA se

credito; m) Si EL BIESS comprobare que existe fakkedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion dcl
= &| sequro sobre el bien hipotecads o no se

. o} Si la PARTE DEUBORA mantuviers

sbligaciones impagas cen personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en

la prelacion de créditos, que a juicio del BANCQ ponga en peligro st

dita(s} vy, p} En caso de que La PARTE DEUDORA ine el inmuchle que

garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato ce
amo o al autorizado per El BANCO. q} En casc de que La Parte Deudora

se negare a aceptar la cesién de los derechos confenidos en el presenie

instrumento. r) Los demas casns contemgplados en la Ley o en las ¢

Clausulas del presente Instrumente. Por mutuo acuerdo tanto EL Bl

LA PARTE DEUDORA, acuardan en gue no sera nel i@ prueba alg

para justificar s larar la obligacion de plazo vencido por parte de BL BIES

igir de esta manera el pago inmediate de a obligacion, bastando pasa tal

) la =0la afirmacion gue el BIESS, hiciere en la demanda vy los archivog

cantables con los que contare para i efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA FARTE




plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en |la demanda, en el sentido de
que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos senalados en la
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistird atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciores que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de Infereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar Ia inspeccion de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra eXigr se mejoren o aumenten los valores def
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa, DECIMO
FRIMERA; SEGURO.- l.a Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la companiia de seguros que E
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o fos
inmuebies que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acresdor, serdn
contratados por el valor real comercial de! inrmueble, por el tiempo que el Bango
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que [a pdliza de sequro se emita
a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la
G a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro; sin embargo, si EL BANGO contratase sl segure o si hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos |os riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANGO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- | A PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de

herencia, de mode que a partir de ia inscripcion de este instrumento tal inmueble

Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente -

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
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Frepiodag del Canton, LA PARTE DEUBMORA zutorniza

escritura, como consta del cerificado conferide por el sefnor B

GO para gue obtenga de cualquier fuente de infarmacidn, ir

—~

Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio v Burds de informa
crediticia, sus referencias e infaims
craditicio, mangjo de su(s
an genaral sobre el cumplimiento de sus urhmuunes y demas activos.
Dasivos y de personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA doclara gue
] re.:;ibid:::..: v |05 gue va a recibir en el futuro, lofs) uillizard er
s por las Leves del Ecuador, eximiendo de cualquier
re.t_;;:ur_tunsat;ui[id:aci a EI. BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
Ml G
r dicha informacion a autoridades competentes, arganismos de contral,
Ststema de Registro Crediticlo, Burds de  informacion crediticta v otras
instituciones o personas juridicas iegal o reglamentariamente facultad asi
comn para que pueda hacer plblico el comportamianto crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA FARTLE DEUDORA declara expresamente gque exime al
de cualgquier responsabilidad posterior gue tenga relacion con las condic

de los inmuebles que se hipotecan. DECIMO TERCERA:

GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gasios que demande el

otorgamiento e inscripcion de ¢ critura, v los que teriorments G
cancelacion de la hipoteta gue queda cor"lstitl._fida, son de cuenta exclusiva de LA
i como tambign todos los gastos, comisiones 2 impuastos
en por los diversos contratos y credi

= hipoteca. Si el BANCO creyare convaniente ¢

O por estos concep
tivos. DECIMO CUARTA:
ablemente a

cara gus

ba el p




respectivo, compromestiéndose a asumir todos los gastos gue dicha inscripcién
impligue, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento,
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracidn y perfeccionamiento de este instrumento, incluide =
pago de fributos, derechos notariales, e inseripcitn en ef Registro de Ia
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de
LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del
credito otorgado. Estos rubros pedran incluir a criteric de EL BANCO, la
contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y
lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
Ciudad o de la que elfa EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de Ia
presente garantia hipotecaria, asi como & cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a o
establecido en la legislacién vigente, el Banco del Insfituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su. favor, por pare de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en fa Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social y demas normas
Internas  pertinentes v a las disposiciones pertinentes del Cadigo de
Procedimiento Givil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente  instrumento todas |as
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en ef
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por

asl convenir a sus intereses, Usted Sefior Notario. se servira agregar las

demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmada)
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i fcagion “DEPART. *LUE"?’T{_"S' ﬁifﬁ!\h*id"!f‘ﬂnﬂ H AIZE™
cuateo (2} unidades de departamentos s L B, ' D, 1
niveles que se ¢ umu'Ja.n “n e tETTEND tk-"tth al;

to de nna ]:nia_nta ¥ ]:rarqu::'*l_ien s 4
{euatro’ "“-nl:in “E ingres :

e 1a calle Flamenco, siendo el

d: los departament .

0 a lravés de la escalera e~'tv:ma Que & 1 clos comunales dz
que se indica g0 &l J’-'-u ta Wo. 001 Edificto Torrs

de julic del 2011, Los departamentos 1ip
sala-comedor, cocina, dormitorio master con ba

privade, un ﬂ'(mm 1.}!‘1.0‘, un bafio _ge:ne.ra[, lavandaria v una terraza; de pr

Salazar Luna, ubicadno en Ja Urbanizacion Altos de Manta Beach, calle Flamenco y calle Fin

de la Pamroquia Mantz del Cantén Manta, clave catastral No. 1332301000,

Que_ da Direccion de

del 27 de enerp de ]

Planeamiento Urbano, indica que es rnt .:ll"f{"]'lal ia ]_Jr:l..ldl':tTu: ade F‘IU]‘Ilcl‘Idd HHHZUPI.]
4TERRAE-{DU,5 HALZEY, de propiedad de] Arg.

de Propiedad Horizontal de

.To"_ ) . ) y < _._.-.J I.-", e T 1-. nd:uj dt'] [q r'[ﬂ]_fl o
: , entre calle Flamenco y ¢

‘& catastral b
nes de Planeamiento Urbano v Avwvalilas, ©
cumplimiento & la presente resolucion, tomande en cuenta 105

como habilitantes para que acto adminisirat

n a la parte infercsada,
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20132 Jabme Estrada Bonilla, A :

: 2d wlarandu en Régimen de Propiedad Hu zonlal Iz

1 *&M’FNTF ' ERHAZ*H)GS HAIZE” propiedad del Axg.
n Alts de Manta Beach entze mlIL

1, Clave [:Elt-’.-lbtrd.[ N"‘l 3 2501000,

opiedad Horizontal aprobada mediante
N2 de marze de 2012, la Fdificacién.
-%.T"rI_F'I"'TTﬂH ATFRIL&&!ADDH HHZE en su descripcién general de

o de 1una lr:nti v ur

mrdnr Cog ].T.‘ld.

_in bafio rc:neml lavanderia v una temua
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STRO DE COMPRA VE]
Insvrito el @ lures, 27 de Junie e 2001
Turmg: s al: 28518 - Fobio Final: 28.1%7
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ieneias limes, Q0 de funio de 2011
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21 e junio de 2052

Ttena; Folio laicial: 7461 - Folio Final: 08

Mumero de Inscripeitn: mero de Repertario:
OMicina donde s¢ guarda et original:  Motarlz Tercers
Nontbre dei Canton: Manta e

ql'

. it gy
arday . e

¥echa de Otorgamienta/Frovidencia: Jueves, 24 de mayo de 2012
) 1 o -9'0'0 i 1)
Escritura/laicio/Resoluion: ik E)

PTUHCION DE FPROPIED A D HOHBIZOMNTATIL
b.- Apellidos, Nombres y Dvamicilio de Ias Fa ries:
Calidad Ceédula o RU.C.  Nombre yio Razén Social Estado Civil  Domicitio
17-03630572 Sainzar Luna Galo Aribal Armande Cisade Manta
Fropietarin LO-DT510740 ¥illegas Jativa Silvia Patricia Cazadp Wlanta
€.~ Esta inscripeién se refierc a 12(5} que consta(m) en;
Librn:

Mo Inseripeidn:  Foo, Inzcrigeidn:

Folio Taicizl:  Folio firal:
Cranpra Venta 1575 I7-un-2011 28145

S

4 Piznos
Inscrite el 0 jueves, 21 de junio de 2012
Tome: I Folio Inicial; 537 - Foiie Final: 543
Namers de Inseripeidn: 30 Mimero de Repertorio:
Oficing donde se guarda el original: Notaria Tercera
MNomire del Canfdin: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia; Jueves, 24 de mayo de 2012
Escritnrafyuicio/Resolucian:
Fecha de Reselucidn:
a.- Ghhservaciones;
O N 5 T 1

b~ Apcllidus, Monrhres ¥ Doaticilio de

Calidad Cédula o RO MNombre wo Rasfin Social Estadi Civi Domicitio
Propictario 17-4 2 Sulazae Luna Gale Anibal Armanda Casado Manta
Propictario 1G-0I510740 ¥illegas Jativa Silvia Patricia Casadn Manta

ripcion se refiere a lats) que constaln) en:
Nodnseripeidn:  Fec, Inseripeibne:  Folie Injeiak: Falig Minai:

72 21-jun23 761

= 4,

gy,

Jueves, 7 de noviembre de 2073

AL

Falio Infofal: 1842 - Tatio Final:  1.876
) 35 Mimero de Repertorio:
Hictna donde se puarda ef ariginal:  Nntarfa Tercera
Nombre del Cantia; Manta

~ EDAL C',Ei'

puty

Feeha de Otor pamiente/Providencia: Jweves, 17 de ectubre de 2013
Escritg Juicio/Resolucidn;
Fecha de Resoloeidn:
A.- Observiciones:
WTODIFICATORIA & LA PROVIEDAD HORIZONTAL I7E LA EDIFICACION DE L(

ATERRAZATIOE HAIZE, torapueste de ciratro unidad de departamentos de dos Min Suity

-

i con el lerrenn nstaral ¥ cada uno de eflos compuesta de una planta, terrzze
taes de cada departamenta, ubicado en lz by on "Altos de Manta Beach”,

nidmeras W-o o i 3 Citudad de Manta,

i1y Social Damigilic
#ar Lung Galo Anibal Armanda

AR Ficha Reg




Mumery de Repertorio:

Molaria Tercera
tznta

wideneiv; jneves, e acinbre de 3

LDIFICIO DEWAOD

}auc constaln) on:

Mo Iescripoiin:  Fee Inscripeidn:

cenmendudoea, alisra
Emitido a lag: 15:03:51  del murtes, 21 de

Aty Asuncia

._"'.“ GO RE =&

dia

EFA LIt EF TS
venidiera u

bl Brgnrral,




Empresa Puablica Municipal
Registro de [2 Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

IR T LT AT

T ke
LINDEROS REGISTRATES:
Formando parte del edificio Departamento Aterrazados

DEPARTAMENT( C: Can un area total de 136.56 m?2 compuesta en el nivel — 810 de Sala-

Comedor, Cocina, dormitorio maste 1 bafio pri\-'adm, un dormitorio, un bafo familiar,

lavanderia v una tervaza, v en el NMivel + 10.80 v;:l. estacionamiento, de acuerds a las siguis
- medidas v linderos: POR ARRIBA: Lindera con Cielo y con Departamento D, POR ABAJO:
Lindera con Suclo ¥ con Departamento B. POR EL NOR'TE: Partiendo del Este hacia el Oeste
“con 7.32mi, desde este punto hacia ¢l Norte con 1.00 mi; desde este punto hac
3.76 ml; lindera en todas sus medidas con la grada acceso Lote W2, POR EL SUR: Lote ¥
11.08 ml. POR EL ESTE: Partiendo del Norte hacia ¢l Sur con 3.85 ml; desde este punto hacia
¢l Este con 1.35ml; desde este punto hacia el Sur con 3.40 ml; ds * punto hacla el Qe

-~

con 1.35 m]; desde este punto hacia el Sur con 3.30 ml; limita en todas sus medidas con vacio
terrava departamenta B. POR EL OESTE: Jardin departamento T con 11.55ml.
Departamento C; liene un Arca de terreno {(m2) 42.74. Arcas cubiertas (n
| tiene un drea de terreno de 17.71 m2. Areas Descubiertas o
Alfcuotas Parciales % 5.71. SQL&-"FK{IIE‘L: EL PREDIO DESC
"ECIIA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

STRALES:

iom de Propiedad Flovizam

cidn do Propisdad Horizont

Cretifizascdl inanresa nor A4 RO Kirha Reeislral: 19153 Tazina: |




Inserito ¢l lunes, 27 de junio de 2011

Toma: 33 Folio Inicial: 28.185 - Eolio Final: 28,197
Mimere de Inseripeidn:  1L.67S Nimere de Repertario: 3634
Oficina donde se guarda el ariginal:  Notarfa Tercera

Nembre del Cantin: Manta

Fecha de Otorgamiente/Providencia: lunes, 06 de junio de 20E1
Escriturailuicio/Resolucitn:
Fecha de Resohicion:
vACiones:
Cumparecen pur una parte la sefiora Leonomista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, por los derechos que representa

como Gerente General de la Compailia Promotores De Confianza $ 4. PROMDECONSA, segun documenato,

b~ Apellidus, Mombres ¥ Demicilio de 1as Fartes:

Calid:ad Cédula o BLLC, MNambre y/o Ragtn Social Estada Civil Donieilio
Comprador [7-036303572 Sulazar Luna Galo Anibal Armando Casado{*)  Manta
Yendedor 803-0000000026738 Compediia Promotores de Confinnza § A Pro Manta

c.- Esfa inscripeidn s& refiere a lafs) qua constaing en:
Libro: Moduscripeido:  Fee loscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos | Od-zpe-2011 2
Planos 3l DE-nov-2000 503

2/ 1anstitucitn de Propiedad orizontal
Inscrito ei:  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: I Folia Inicial: 761 - Fglio Final: 305
Namere de Inseripcitn: 22 Namera de Repertorio;
Oficiua donde se puarda el original; Notaria Terrera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otargami¢nto/Providencia: jueves, 24 de mayn de 2012
EscrituratJuieio/Resolucian: -
Fecha de Resolucidn:
a.- Oservaciones:
CONSTITUGCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

E)

.- Apcliides, Mombres ¥ Donddcilio de 1as Paries:

Calidar Cédula o RU.C.  Nombre yo Ruzén Social Estado Civil  Domicilig
Fropictario 17-03630572 Salazar Luna Gels Anibal Armando Casado Manta
Fropistario 10-G1510740) Yillegas Jativa Silvia Patricia Casado Manta

t.- Esta inscripeion se refiara a lals} que constain) en:
Libro: MNo.Inseripeidn:  Fec. [nacripeidn:  Felio Inicial:  Folie final:
Compra Venia 1575 27-jun-2011 28135 28157

02 Planos

Inscrita el :  jueves, 21 de jupio de 2012
Tama: I Folio Inicial: 537 - Folio Final: 543
Nitmera de lnseripeion: 30 Nimera de Reperctorio:
Oficina donde se puarda el original: Netaria Tercera
Nombie del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escrisura/Juicio/Resolucidn:
Fechy de Resolucidn:
a.- Observaciones:
o W 5 T 1T U | T E

b Apeflidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calided Céduta o RUMC. Nombre v/o Razdn Seclal . Estado Civil ~ Domicilio
Fropietario 17-03630572 Salazar Lunn Galo Anibal Armando _ Cazado Manta
Fropietario 10-31 510740 Villegas Jativa Silvia Patricin Casadn " Manta

¢.- Esta inscripeldn se refiers a lajg)] que constaln) en:

Cerilfleacién impress por: MART Fichn Registrol: 39172 Pagina: 2




NMoJnscripeidn:  Fee, Tnseripeidn: rolio [niciak:

1hre de 2013

1.842 - Folio Final:
Mamere de Repertoring
Mutaria Tercera

¥anta

Inscridooel s jueves, 07 de no

Folin Inicial: 1.876
i5

Tami: 1
Slmero de In
Oficina doudo

preudo:
arda el nriginal;

Fechn de (] amientolPravidencin: fueves, 17 de octubre 4 2013
EscriturafduiciosResoluciin:

Fecha de Resolucion:

a.- 0 i

AD HORIZONTAL DL LA RIIFE

privado, s manicularcs de

sigoado ¢con el admera

Seoarl bres y Dumictlio de 1as Partes:

Cédula o RUL
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REGLAMENTO INTERNQ DE LOS DEPARTAMENTOS “HAIZE”

CAPITHEO T

GhE-!
CAPITULD 2

BE LOS DPEPARTAMENTOS RESIDENCIALES

entran ubic

CARITULG 3

OE LOS BIEMES E




Que s0n bienes pronibe el Uso excesivo de bocinas, alammas sonoras, equipos de soni-

reuniones socisles, eic., demtro Gel drea de estacionamientn, asi mismo gueda pronibide expre-
mente, lavar vehiculos dentro de esta zona.

A B MANTEMIMIENTO - A cada copropietaro le corespondara cubrir por su cuenta los fasios de
administracion, r{]dﬂt‘:‘ﬂlrﬂit‘ﬂiﬂ ¥ repdracion de sus bienes exclusivos.

A MODIFICAR BIENES SXCLUSIVOS
: £5 Mecesario que |3 abra provectada no oo
solidez, o salubridad ded inmueble « do en pro
de no [‘:"Iri'IUI‘ufT'!PiPr[d"'-', wenten con la auvtordzacion de r
en la que se trate vy apruebe dich d vy que E||:||-

Dr‘ITﬁFJ'r‘.lir'L:fj con Ia ley de Propiedad Horizontal, et Reglamento General ¥ 2
JPniu F’F amwnin Intermg,

hacion mmwdua! ni ex
iivisible comuniando v dependients, ¢
glamsento,

Son bienes comunes:

a) E!terreno .- El terreno sabre & Jue se asienta lz con
clusidn de espacios desting are '_ 05, 16rT3zas, ¥ .

b} Los ingresos

S} Lasaceras, borgil

dy Jardingras




CARITLILO 4




Estos gasins estaran contempiados
do par circunstancias i
el aumento de indice de precios u otras
aiteren la economia nacional, comoe o aumenio salanal por efectos de refonmas en ia legislacion la-
boral, previz aprabacicn de | mbles de copropietanos.

PORCENTAJE
DEFPARTAMENTO

DEFARTAMENTOD A

PEFARTAMENTO B
DEPARTAMENTD C
DERPARTAMENTC O

100.00%

CAFITIHO &
DE LAS PROHIBICIONES

12.- Esta prohibido & los copropietaros, amendatario, v e neral & todas las personas gue
srzan derar

de su propiedad &
Artamentes residanci

nbios prapuestos

epartamenta contrariandn s desting natural obstacwizand

e m

5 & un Hbieto distinio de aquet para & cuail fueron consiruid
0y aQue a 1% a5 puan

0E
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A5







3)

Jp'dubﬁmr: mantener [os colores originales de los departamentos.
CAPITULO &
BE LAS SANCIONES

13 Fara ef caso
zr_trutal o = ; :
a) Amonestac al gn p 3, ¥ por rltﬂ BN 3ar Jum‘a |r:<|tanua par p artﬂ dnr L—:f‘rnlntu-
trador,
imposicidn de multa de hasta un S0V
Los que infringieren las disposiciones de este reglamenta, seran demandados por el admi-
radur e ju verbal sumario ante un juez compelente de esta ciudad, por las indemni-
a qu hubiere lugar y padra erdenar incluso 1a suspension de tos y chras
=, asi icid sera aulor-

o extraordinarias jm-
dc r:cq:nrﬁpu;ucirtl'r'E ¥ L.t]['lfufr"'lf‘ u:un ,,,TP n:rﬂqmpntn -;rr'am dean-
et d s

2 procduzea |a mora, pagat.
EI pauu:: dP int-ﬂrr:SEr no e

5 medios de comunica-

Art. 14« El administrador debe T inmadistamente después de
[ Cion o falta etida por los fetar an‘endatarin:-m zal

podrz impu
nconirarios a la ley, 3 los reglamentos o a a




CARITULG T
DE L& ADMINISTRAGCION




= de Ia Asamblea se tomardn por simple mavorz de s
"ah.fn !u S CES03 2 que a gy yo regiamento exij

b

‘copropietario tendrd deracho &) voto BN propoacidn & su aifcucia. .

At 25.- Se requerira del 51% de voto de los copropietarios para aprabar cualguier refomma &f regla- -
' isiones sobre mejoras voluntadas v Ia aprfmﬂc;itirl d:a e Hq P-d:‘:-mn:lim a5
relativas a Ja mudif cslc-fnn I:IP la e;tmrfur-a :

Art 26.- DE LA ASAMBLEA GENERAL - San atribuciones ¥ deberes de [a Asamblea General:

a) Np Hbf&’ y ramover al Director de la asambiea y su suplente, al admimistradar de edificio
i ia | TRIMunE 5%iGn de esie Wlimo;
' &5 permanentes v pcasionales que fusren necesarias;

A3 necesarias para la sdminisla-
CiOn, Cons
rnponer 5 exiraordi 5 aya necesidad, para ta buena adminfstracian  con-
SEMVaGIoN o reparacion de los brnnps f"{.'liTII,.IHF"\'

£ -

JPUSSIo anual que presenie el Administ
ar rendicidn de cuentas ai Adrainistrador ceande lo estime convenisnte ¥, 0e manera
especial cuando este termine
E;anr:im‘lai' a los Copropietanios gue infringieren {a ley de progiedad horiz zenfal, su
giameanto interno, o a peticidn del gdministradaer, en ks casos

olver cualguier asunto que este determinado en la Ley de Propiedad Barizon-
; quramenm en Ia r1r~a‘¢-nama¢ mun ipates v en el presenta reqlamento intermno i
fue su.d e inter: : dr~f Pr;iﬁuir: res rdemfal.

serdn redactadas en s misma reunid i Que surtan
ana det 4|rr=£1: oy rl-e 0, au e delenar a uns Lomi-
5i6n de gos coprop
dran vigencia inm




CAPITULO B

DEL DIRECTORID, GEL MIMISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL.C
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mearta-
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tnformar anualmente s |a asamblea sabre @l gjercicio de sus funcionas, debiendo presen-
lar agemas e oresupuesta para el aiio [

ar en arden de tilslos, poderes
Umentos que fergan retacidn con 1=I edificio residenciai.

BLFEFOS necesarios para ia administr. X

z 83 ¥ sefialar la remuneracidn de su g al. ramunera-

ciones del pe ; ran ser aprobados por la asamblea genaral y fosmar parte ded
presupuesto de ges

GmG |08 plan
Tl H rn-lnfr 15, tod

an Ia auiariz ar‘iun dP[ C F-rfru £0n [cl Casos de &
Iifu xrai £} de este aniculo, manejar el fondo rosat:
anes, cumplir con &l pago de deudas ST 4
"ﬁfﬁ’fﬁ‘ml N SCONGMICE, COMQ SU (TNIGH Tes

(32 Ios principios de la téenica confable, fa comtabiidad de |a admiris-

= iGial.










Ne

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTRDS

ESFELIE

. = Mo, Certificacitn: 11
6109783 e
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T T 1
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICITAL
DEL CANTON MANTA.

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

E2FELIE WALORADA,

CERTIFICACION

No. 223-454

La Direccidn de Plancamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. GALQO
ANIBAL ARMANDO SALAZAR LUNA ¥ SILVI4 PATRICIA VILLEGAS
JATIVA, con clave Catastral 1332501005, ubicado en el Departamento C del Edificio

dos HAIZE en la Urbanizacién Altos de Manta Beach, parroguia Tarqui

Lb.‘]‘-.u - J'....J. A = E _JL o .L
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.

AREA DE CONTROL URBANC

£f preyente docwmento s amite de acnerdo o fn docnmentacidn reguerida para o] teimi dn er el fugar
gue indice de buens fo el solicitme; por lo cual safvomos error ¥ omirien, eximizeds de responsabifided o
cartificante, 5ise coniprobare que te Aaa presentadp detos folies o representaciones gedfices arrdneas. en los
seficifudes corres,

Had




D EL CAN ]"'UN ¥ ;31_ ..il

DIRECCION DE PLANEAMIENTO UREANDO

CERTIFICACION

No. 050-151

AZAR LUNA ¥ SILVIA PATRICIA VILLEG.
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AVALUO COMERCIAL PTE. . _
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g 2014
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In la ciudad de b
Rapusl Ecuador; hoy

mi AROQGADO HOIRGE NELSON

PUBLICO PRIMERO DEL CANTON, Comparcee

ARMANDO SALAYZAR LENA, ¢

"MECLARANTE". El compareciente

10 jurdmento

8-01-D611
antén del misrio nembre,
serniiitres de Tnero
GUANOLUISA GUANOCLUISA, NOTARLIG
ANIDBAI

£ GALLD

, por sus propios d 05 en ocaildad o
s mayor de edad, ccuatoriune, domicilis
bl quicn de  conocer

adania, Doy fe. Por o tanto

as de perjuric, declara; ¥

GALD ANIBAL ARMANDO SALAZAR LUNA, por mis propios ¥ po

1 libre y voluntaria bajo juramento declaro: Que mis generale

507 COTI0 G ; anterlor

DEPARFAMENTO “C7

o en esta eindad de Manda, Urbaniz:

mi o esposa o3 de

ADMINISTREADROR, paos
EEPENSAS oo

Mot

] 9]

alta v ¢

canmizo el Not

todos

ente y declaro QUE ESTOY V ENDEE

P TSTACIONAMIENTO O, del Bdificio “Departamenios

160 Adlos do Mants
o de Propicdad Horizmilal es nuevo v, al ser punta

los  departamentos, N CUENTA  CON

der Jos CERTIFICADOS DY

SABIELIDALY &

lara vox de |

ario en unids
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ARIA TRIGESIMA NOVENA

FESCRITURA PUBLICA N°: 2013.17.01.39.P000329

DECLARACION JURAMENTADA
OUE OTORGA.:
STI.VIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(L.A.CJ

DI: 2 COPIAS

En la ciondad de San Francisco de QJuito, DPistrito

Metropolizann, capital de la Repidblica del Ecuzdor, hoy

s de enero del afio dos mil cateree | ante mi,

DOCTOR  FERNANDO  ARREGUL  AGUIRRE,

RN T
P CILELTTED

ooy = ciudad de COTTOCET

mresentado sus  documentos  de




tiencn de decir la verdad, me solicita elevar a escrtura
publica la siguiente Declaracién Niramentada, cuyo tenor
literal es sigue: YO, SILVIA  PATRICIA
VILLEG. . portadora de] mimerc de
cédula de ciudadania vno cero cero uno CINCO Uno cero
stele cuatro guidn cero (100151074-0) , mayor de edad,
ecuatorlana, domiciliada en esta cuidad de Quito v en
pleno ejercicio de mis derechas de ciudadanja, de una
manera libre v voluntada bajo juramento v en honor a la
verdad DECLARO LO SIGUIENTE: voy a vender el

STACIONAMIENTO

“DEP ARTAMENTOS

L7, situados ern la ciudad de

Manta, Urbanizacién Altos de Manta Beach, ademds

declaro que dicho edificio declarado  en propiedad
horizontal es nuevo v al ser junto a mi esposo los
propielarios de todos los departamentos, 1o cuenta con
Administrador debidamente legalizado, por tal motivo no
s¢  puede extender el cerfificado  de EXPEnSas
correspondiente.- Declaro ademés que, Jor las razones
expuestas, cximo a los sefiores Notario y Registrador de fa

iedad del Cantén Manta por el pages de alicuotas |
EXpEn 7 gastos administrativos de edi ficio ¥ de toda
responsabilidad relacionada con esta fornaalidad, dejando
constancia que la declaracién que antecede es de m
exclusiva responsabilidad.- Fs todo cuantc» puedo declarar
en honor a la verdad.- Hasta aqui su declaracion la misma

que queda elevada 2 escritura piblica con todo el v
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01310 TL-T

10015410740
SEDULA
WILLEGAS JATIVA SILVIA PATRICIA

HIMCH

tor Fernando i
Noveno del Cantén Quito, en fe de ello conficro
FICADA, e la escritura mimerc 2014.17.01

que otorga SILVIA PATRICIA

]

| VILLEGAS JATIVA, firmada y sellada cn Quito, a veinte y tres de cnerg del

Wotazia 39uE

Canfim - Qulia

Il




otorgantss

hahiliantes queda elevad:

cumplieran los pi 5 legales ey Y, leida esta Escritura
a i0s oforgantes por mi el Notario, en afta y clara voz de pringipio a2 fir;
aquellos se rafifican en iodo su contenido vy finnan, coenmigo el Notario, en

unidad de acto. Doy Fe -7

ING. J]MM‘I".__EDUARDD MIRANDA GALARZA
C.C. No. 1304814441
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

N7 R 0802888320
APODERADA DE LOS COMPRADORES




ANTE MI Y EN FE DE ELLC CONFIERQ ESTA PRIMERA COPIA
SELLADA'Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MiSMA
FECHA DE 5U OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (35 FOJAS).-

KL L
Netario Piblico Primers
Manta - Ernador




