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en la ciudad de Manta, en adelante el COMPRADOR.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 2.1. Mediante escritura publica de restitucion fiduciaria,
otorgada el seis (6) de julio de dos mil once (2011), ante el Notario.
Primero del cantén Quito, Dr. Jorge Machado Cevallos, inscrita en el
Registro de la propiedad del cantén Manta el veinte y nueve (29) de
diciembre del mismo afio, la compariia Fideval S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos, restituyd a la Conferencia Episcopal Ecuatoriana
la "CASA DOS -A" (2-A), situada en el conjunto bajo el régimen de
propiedad horizontal denominado: "Conjunto Residencial La Campifia",
ubicada en la Urbanizacién San Mateo, la cual se encuentra a la altura del
kildbmetro dos (2) al tres (3) de la carretera Manta - Quevedo o llamada
también Av. Ciento Trece (113), barrio Intercambio y Crédito, parroquia
Los listeros, canton Manta, provincia de Manabi.- 2.2. Mediante escritura
publica de declaratoria de propiedad horizontal, otorgada el veinte y dos
(22) de marzo de dos mil cuatro (2004), ante el Notario Cuarto del cantdn
Manta, Dr. Simdn Zambrano Vinces, inscrita en el Registro de la
propiedad del canton Manta el veinte y dos (22) de abril del mismo afio, se
sometio bajo el régimen de propiedad horizontal el conjunto denominado
"Conjunto Residencial La Campiia”, del cual forma parte la "CASA DOS-
A" (2-A). El "Conjunto Residencial La Campifia" esta situado en la
Urbanizacién San Mateo, Kilometro dos (2) al tres (3) de la carretera
Manta - Quevedo o llamada también Av. Ciento Trece (113), barrio
Intercambio y Crédito, parroquia Los Esteros, cantén Manta, provincia de
Manabi.- TE : CTERISTICAS, LINDEROS, SUP
ALICUOTA TOTAL Y UBICACION DE LA CA - OBJETO DE
ESTA COMPRAVENTA.- Esta vivienda consta de planta bata, planta alta,
- patio frontal y patio posterior, la misma que presenta los siguientes
ambientes: PLANTA BAJA: Sala, comedor, cocina, bafo social y escalera
de accedo a la planta alta. Por Arriba: Lindera con la planta alta de esta
misma vivienda: Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion; Norte: .
Lindera con planta baja de la vivienda "Uno A" (1-A) en una extension de
siete metros veinte centimetros (7.20m): Sur: Lindera con la planta baja
de la vivienda "Tres - A" (3-A) en una extension de siete metros; veinte
centimetros (7.20m); Este: Lindera con patio frontal (garaje) perteneciente
a la misma vivienda en una extension de seis metros (6.00m); y, Oeste:
Lindera con el patio posterior (lavanderia) perteneciente a esta misma
vivienda en una extension de seis metros (6.00m). La superficie de la
planta baja es de cuarenta y tres metros cuadrados veinte centimetros
cuadrados (43.20m2). PLANTA ALTA: Dormitorio master con bario,
dormitorio uno, dormitorio dos y bafo general.- Por Arriba: Lindera con
cubierta de esta misma vivienda; Por Abajo: Lindera con la planta baja,
patio frontal y patio posterior de esta misma vivienda: Norte: Lindera con
la planta alta de la vivienda "Uno- A" en una extension de siete metros
setenta centimetros (7.70rm); Sur: Lindera con la planta alta de la vivienda
“Tres-A" (3-A) en una extension de ocho metros diez centimetros
(8.10m): Este: Partiendo desde el vértice nordeste hacia el sur en una
extension de un metro cuarenta y dos centimetros (1.42m). luego gira hacia el
este en una extensién de noventa centimetros (0.90m), y luego gira hacia
el sur en una extension de cuatro metros cincuenta y siete centimetros
(4.57m), lindando con el vacio hacia el patio frontal de esta misma
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

o

a de Apertur '. miercoles, 27 a

Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ):0.0.0.0:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0,0,¢

LINDEROS REGISTRALES:
3-2- Vivienda 2. A |Conjunto REsidencial La Campifia, de esta ciudad de Manta
ESta vivienda consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior,
la misma que tiene los siguientes ambientes:
3.2.1. Vivienda 2. A. Planta Baja: Compuesta de Sala, Comedor, cocina, Bafio
Social, y escalera de acceso a la planta alta, la misma que tiene las siguientes
medidas y linderos
Por arriba. Lindera con la planta alta de esta misma vivienda
Por Abajo: Lindera con terreno d e la edificacion

- Por el Norte: LIndera con planta baja de la vivienda 1-A en 7.20m
Por el sur: Lindera/con planta baja de la vivienda 3. A en 7.20m
_Por el Este. Lindera con patio frontal (Garaje)perteneciente a esta misma vivienda

en 6.00m
Por el Oeste: Lindera con patio posterior (lavanderia) perteneciente a esta misma
vivienda en 6.00m
3.2.2. Viviendfa 2 A Planta Alta: Compuesta de Dormitorio Master con Bafio, Dor
mitorio 1, Dormitorio 2 y Bafio General, la misma que tiene las siguientes medidas
y linderos:
Por Arriba. Lindera con cubierta de esta misma vivienda
Por Abajo: Lindera con planta baja, patio frontal y patio posterior de esta misma
vivienda .
Por el Norte: Lindera con planta alta de laVivienda 1-A en 7.70m
Por el Sur; Lindera con la planta alta de la vivienda 3-A en 8.10m
Por el Este: Partiendo desde el vertice nordeste hacia el Sur en 1.425m, luego
gira hacia el este en 0.90m y luego gira hacia el Sur en 4.575 m, lindando con
vacio hacia el patio frontal de esta misma vivienda
Por el Oeste: Partiendo desde el vertice noroeste hacia el Sur en 3.00m, luego
gira hacia el este en 0.50m. y luego gira hacia el Sur en 3.00m, lindando con vacio
hacia el patio posterior de esta misma vivienda
3.2.3. Vivienda 2. A Patio frontal: Compuesto de garaje y jardin, el mismo que
tiene las siguientes medidas y linderos
Por arriba: Lindera con espacio aereo y parte de la planta alta de esta misma
vivienda '
Por Abajo: LIndera con terreno de la edificacion
POr el Norte: Lindera con patio perteneciente a la vivienda 1-A en 5.00m
Por el Sur: Lindera con patio frontal de la Vivienda 3-A en 5.00m
Por el Este: Lindera con area comun de acera en 6.00m
Por el Oeste: Lindera con planta baja de esta misma vivienda en 6.00m
3.2.4. Vivienda 2 A Patio Posterior: Incluye una lavanderia, el mismo que tiene

las siguientes medidas y linderos
Certificacién impresa por: YOYI Ficha Registral: 29789 Pégina: 1




Por arriba. Lindera con espacio aereo y parte de la planta alta de esta misma
vivienda
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion
Por el Norte: Lindera con patio perteneciente a la vivienda 1-A en 12.80m
Por el Sur: Lindera con patio posterior de la vivienda 3-A en 12.80m
POr el Este: Lindera con planta baja de esta misma vivienda en 6.00m
POr el Oeste: Lindera con propiedad-particular-en 6.00m e
Area Neta: M2. 198,82 licuota & 60380 rea de TErreno M2 180, 17 Area
Comun M2 29,04 Area total M2. 227,86
so‘mm encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y fecha de inscripeién Folio Inicial

Compra Venta Dacion En Pago 2.576  04/10/2001 . 30.623

Fideicomiso Fideicomiso 8  28/08/2002
Planos Planos 11 10/06/2003

Fideicomiso Fideicomiso 17 30/12/2003

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 8  22/04/2004
Planos Planos 22/04/2004

Fideicomiso Restitucién de Fideicomiso 29/12/2011
MOVIMIENTOS REGISTRALES

1/ 1 Dacion En Pago
Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2001
Tomo: 1 Folio Inicial: 30.623 - Folio Final: 30.644
Nimero de Inscripcion: - 2.576 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2001
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CAncelacion de Hipoteca y DAcién en Pago, sobre terreno ubicado en la parroquia Tarqui que hizo la Cia.
Segublinsa

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana Manta
Transfiriente ~ 80-0000000003883 Compafiia Segublinsa S A Manta

2/ 3 Fideicomiso

Inscrito el :  miércoles, 28 de agosto de 2002

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripcién: 8 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Vigésima Sexta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de agosto de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
la Conferencia Episcopal Ecuatoriana , transfiere al Patrimonio auténomo del Fideicomiso San Mateo, que
se constituye ellote de terreno ubicado a la altura del Kilometro Dos, al tres de la carretera Manta- Quevedo.

La Conferencia Episcopal Ecuatoriana representada por Monsefior Jose Vicente Eguiguren Samaniego, la
Compaiilia Arabian Sea Group Ltda, reprsentada por Gonzalo Rafael Jimenez Masshuh, la Constructoia Ca
rrasco Suarez Asociados CCAS, Cia. Ltda, reprsentada por el Ing. Antonio Sebastian Carrasco Valdiviezo,
finalmente la Cia. Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos representada por Dr.Hector
Barahona Moncayo. Terreno que tiene na superficie total aproximada de Ciento nueve mil quinientos dieci
nueve con cuarenta y cuatro metros cuadrados (109 519 44)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social ' Estado Civil  Domicilio
Certificacién impresa por: YOYI Ficha Registral: 29789 Pigina: 2 de 5




Lonstituyente 80-0000000003876 Compaitia Arabian Sea Group

Constituyente 80-0000000003877 Compaiiia Constructora Carrasco Suarez As
Fideicomiso 80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo

Fiduciario 80-0000000003880 Coampaiia Fideval S A Administradora de Soltero
Tradente 80-0000000003875 Conferencia Epi;copal Ecuatoriana

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ‘ No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2576 04-0ct-2001 30623 30644

3/ 2 Planos
Inscrito el : martes, 10 de junio de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcidn: 11 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de mayo de 2003
Escritura/Juicio/Resglucién:
Fecha de Resoluci6n:

a.- Observaciones:
Constituye Acta-Entrega Recepcion de Planos otorgado por el Fideicomiso San Mateo . denominado
Urbanizacion San Mateo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C,  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000003887 Compaiiia Fideval Administradora de Fondo Manta
Propietario 80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo Manta

<.- Esta inscripcidn se|refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: ~ Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 8 28-ago-2002 1 1

4/ 3 Fideicomiso
Inscrito el :  martes, 30 de diciembre de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 500 - Folio Final: 536
Namero de Inscripciéon: 17 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 de octubre de 2003
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cambio de denominacion y Patrimonio Autonomo. Las partes de comtin acuerdo, convienen en cambia
la denominacién del Fideicomiso San Mateo, por FIDEICOMISO LA CAMPINA. En virtud de la
suscripcién
de la presente Escritura Piiblica, queda sin efecto la Escritura de Constitucién del Fideicomiso San Mateo
excepto en lo relacignado a la Transferencia de Dominio del inmueble y recursos, efectuado por los Cons
tituyentes. Quedan sin efecto adicionalmente los Contratos de Reforma del referido Fideicomiso.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio
Constituyente 80-0000000003876 Compaiiia Arabian Sea Group Manta
Constituyente 80-0000000003877 Compaiiia Constructora Carrasco Suarez As - Manta
Fiduciario 80-0000000002408 Compaitia Fideval S A Administradora de F Manta
Propietario 80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo Manta
Razén Social 80-0000000000167 Fideicomiso la Campifia Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: -
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final;

Fideicomiso 8 28-ag0-2002 1 1

Certificacién impresa por: YOYI Ficha Registral: 29789 Pigina: 3 de 5




>./ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 22 de abril de 2004 .
Tomo: 1 Folio Inicial: 269 - Folio Final: - 354
Numero de Inscripcién: 8 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 de marzo de 2004
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resqlucién:
a.- Observaciones: K>
Se constituye el Conjunto Residencial La Campifia, la que se forma de los lotes 12A 4
16A, 17A, 18A, 19A, 20A. 21A,22A,y23A 1a que constan en los Planos de la Urbanizacin San Mateo.

El Fideicomiso La Campifia, representado por la Compafiia Fideval S.A. Administradora de Fondos yFi
deiocomisos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social’ Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000000167 Fideicomiso la Campiifia _ ’ Manta
Urbanizacién 80-0000000004490 Conjunto Residencial la Campifia ' Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeibn: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos H 10-jun-2003 1 1
Fideicomiso 8 28-ago-2002 1 1

6/ 2 Planos
~ Inscritoel: jueves, 22 de abril de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial: 64 - Folio Final: 65
Niimero de Inscripcién: 13 Nuiimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 de marzo de 2004
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Planos del conjunto Residencial La Campifia,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000000167 Fideicomiso Ia Campifia Manta
Urbanizacién 80-0000000004490 Conjunto Residencial la Campifia Manta

c.- Esta inscribcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:
Planos 11 10-jun-2003 1 1
Fideicomiso 8 28-ago0-2002 1 1

7/ 3 Restitucién de Fideicomiso
Inscrito el ; jueves, 29 de diciembre de 2011
Tomo: 7 Folio Inicial: 2.722 - - Folio Final: 3.029
Ntmero de Inscripcién: 52 Nimero de Repertorio; 7.645
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera
Nombre del Cantén: : Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 de julio de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Restitucion Fiduciaria del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario
La Compafiia Fideval,en su calidad de F iduciaria del Fideicomiso La Campifia, en cumplimiento con las
instrucciones impartidas por la Junta y sus Beneficiarios, transfiere a titulo de Restitucion Fiduciaria a,
favor de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, varios lotes de terrenos, entre los que consta los lotes
69-D, 70-D, 71-D, 72.D, 73-D, 74-D, 75-Dm 76-D, 77-D, 78-D, 79-D, 141-G 142-G, 143-G, 144-G, 145-G
146-G, 147-G, 148-G, 149-G, 150. G, 151-G, 152-G de Ia Urbanizacion San Mateo. Vivienda 2-A Conjunto
Residencial La Campifia

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
o Certificacién impresa por: YO¥I Ficha Registral: 29789 Phgina: 4 de S




Estado Civil  Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

. Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social
Beneficiario 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana
Constituyente 80-0000000057579 Compaiiia Constructora Carrasco Suarez As
Fideicomiso 80-0000000000167 Fideicomiso la Campiiia
Fiduciario 80-0000000003887 Compaiiia Fideval Administradora de Fondo
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 8 28-ago-2002 1
Fideicomiso 17 30-dic-2003 500

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

3
2
1

Fideicomiso

Planos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

& o O »
Tion vx
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13:11:21  del jueves, 09 de febrero de 2012 . “""”ml lml llm I”” "" I"l

et . \ \L g \ V
A peticién de:  Mhehdle | Puspe VALOR TOTAL PAGADO POR EL

S, ety CERTIFICADO: § 7
Elaborado por Yoyi Alexa Cevallos Brav o\‘
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

1305243261 ~ que se diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impress por: YOYI Ficha Registral: 25789
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NOTARIA PRIMERA

DR. JORGE MACHADO CEVALLOS
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A su cargo, los Protocolos de:

Dr. Vladimiro Villalba Vega

A favor de:

29 de julio de 2,011

Roca E 8-18 y Av. 6 de Diciembre, Edif. Ponce Garcia
Telfs.: 2501-102 /2521-017 « Fax: 2501-103
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DR. JORGE MACHADO CEVALLOS

PODER ESPECIAL
OTORGADO POR:
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA
A FAVOR DE:
MONS. JAIME FERNANDO BRAVO CISNEROS
CUANTIA INDETERMINADA
DI 2 COPIAS

BEEHE AC HHHHH

Escritura numero siete mil setecientos treints y ocho.-

En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital

de| la Republica del Ecuador, hoy dia viernes veinte vy

nueve de Julio de dos mil once, ante mi, DOCTOR DAVID

ALDONADO VITERI, Notario Primero Suplente de este
Cantén, por licencia concedida al titular DOCTOR JORGE
MACHADO CEVALLOS, segin Accién de Personal numero
dirciséis-cero cuatro -DP-DPP del Consejo Nacional de

la| Judicatura de fecha veinte y seis de Julio de dos

mil once, comparece, Monsefior ANTONIO ARREGUI YARZA, a
nombre y en representacién de la Conferencia Episcopal
Ecyatoriana, en su calidad de presidente y
Representante Legal, segin consta del nombramiento que
se | agrega; y, el Monsefior JAIME FERNANDO BRAVO
CISNEROS, por sus propios derechos. Los comparecientes
son| de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, de

estado civil solteros, domiciliados y residentes en




Guayaquil el primero y en esta ciudad de Quito el

ruéégundo, legalmenté4ﬂca§aces para contratar y poder
obligarse, a quienes de conocer doy fe; en virtud de
haberme exhibido sus respectivas cédulas de ciudadania
gue en -copias autenticadas 'y cértificadas por mi se

agregan como documentos “habilitantes a la presente

escritura publica, bien instruidos por mi, el Notario,

en el objeto y resultados de esta escritura que,:gﬂ,

celebrarla proceden libre y voluntariamente ‘de acuerdé
a esta minﬁta: SENOR NOTARIO: En el Registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar la
siguiente de poder especial, al tenor de las siguientes
clédusulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celebracién del presente poder especial las siguientes
personas: 1.1. La CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA,
debidamente  representada por su Presidente y
Representante Legal, Mons. Antonio Arregui Yarza,
conforme se desprende de la certificacién conferida por
el sefior Registrador de la Propiedad del cantén Quito
que se adjunta, en adelante “LA MANDANTE”; vy, 1.2.
Mons. Jaime Fernando Bravo Cisneros, en adelante “EL
MANDATARIO” . SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 2.1. Mediante
escritura publica otorgada el doce (12) de agosto de

"dos mil dos (2002) ante la Notaria Vigésima Sexta del




DR. JORGE MACHADO CEVALLOS

en el Registro de la Propiedad del cantédn Mdn?g s& ‘P ﬁ
r”' AnN ﬂ"O

:»;,'m,“-“ﬂa«r » e
veinte y ocho (28) de agosto del mismo ano,%vﬁm ety
constituyd el “Fideicomiso San Mateo”. A la

constitucién del Fideicomiso, aporté como patrimonio

autbénomo el lote de terreno ubicado a la alﬁura del

kildémetro dos al tres (2 - 3 de la carretera Manta -

Quevedo, Av. Numero Ciento Trece (113), barrio
Intercambio y Crédito, parroquia Los Esteros, cantédn
Manta, provincia de Manabi. 2.2. Con .fecha diez (10} de
junio de aos mil tres (2003) se encuentra inscrita el
“Acta Entrega Recepcidn” autorizada por ante la Notaria
Tercera de Manta, el quince (15) de mayo de 2003,
celebrada entre la Ilustre Municipalidad del Manta y el
Fideicomiso San Mateo. 2.3. Mediante escritura publica
otorgada el uno (1) de octubre de dos mil tres (2003)
ante el Notario Tercero del cantdn Quito, Dr. Roberto
Salgado Salgado, inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta el treinta de diciembre del
mismo afio, se cambio la denominacién de “Fideicomiso
San Mateo” por “Fideicomiso La Campifia”; se cambid la
finglidad para realizar wunidades de wvivienda; Yy,
quedaron como unicos beneficiarios la Conferencia
Episcopal Ecuatoriana y la Constructora Carrasco Suarez

Asociados CCAS Cia. Ltda. 2.4. Mediante escritura

publica otorgada el once (ll) de enero de dos mil diez




(2010) ante el Notario Tercero del cantdén Quito, Dr.

"Roberto Salgado Salgado, debidamente inscrita en el .

Registro de la Propiedad del cantén Manta el treinta y

uno (31) de mayo del mismo afio, la compafiia Fideval

S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, restituyd

~a la Conferencia Episcopal Ecuatoriana los inmuebles

denominados “Lote Comercial A” y “Lote Comercial B”,

‘cuyos antecedentes de dominio, linderos y superficieéé;m;w

estdn especificados en este instrumento publico,

ubicados a la altura del kilémetro dos al tres (2 - 3

de la carretera Manta - Quevedo, Av. Numero Ciento

Trece (113), barrio Intercamp}o y Creédito, parroquia

Los Esteros, cantén Manta, provincia de Manabi. Es
intencién de la Mandante vender el inmueble denominado
“Lote Comercial A”; y, con respecto al “Lote Comercial
B”, la Conferencia Episcopal Ecuatoriana esté
desarrollando un Centro Comercial, bajo el régimen de
propiedad horizontal que llevard el nombre de “Mall La
Campinia”. 2.5. Actualmente esta en tramite de
restitucién fiduciaria a favor de 1la Conferencia
Episcopal Ecuatoriana todos los inmuebles que faltan
por desarrollar y vender en la “Urbanizacién La

Campifna”. TERCERA : PODER ESPECIAL. - Con los

antecedentes expuestos, “LA MANDANTE”, confiere Poder

\\\Fspecial, cual en derecho se’requiere, a favor de “EL

~.
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/
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DR. JORGE MACHADO CEVALLOS

MANDATARIO”, para gque a su nombre y

—representacidn;—proceda-—unica y ~“exclusivamente

realizar los siguientes actos y -contratos:, . a) En

relacién al “Lote Comercial A”: Suscribir contratos de

orretaje con o sin exclusividad, suscribir escrituras

publicas de promesa de compraventa, compraventa vy

compraventa con hipoteca. b) En relacién al Centro

Comercial “Mall La Campifia” y “Urbanizacién La
Campifia”: i) Solicitud de aprobacién de planos; ii)
Suscripcién de planos; iii) Solicitud de permiso de
construccidn; iv) Solicitud de declaratorias de

propiedad horizontal;‘ v) Cualquier trdmite en el

Registro de la Propiedad; ;i) Obtencidén de permisos
lediocambientales; vii) Cualquier trédmite en las
empresas Eléctrica, de Agua Potable, Alcantarillado 3%
Teléfonos de Manta; wviii) Obtencién de los Permisos de
Habitabilidad; ix) Suscribir Convenios de Reserva; x)
Suscribir escrituras publicas de promesa de
compraventa, compraventa y compraventa con hipoteca.
Los deméds actos y contratos que fueren necesarios y que
tengan relacidén directa y se circunscriban con el “Lote
Comercial A”; “Lote Comercial B”; vy, Urbanizacién La
Campifia” de la ciudad de Manta. CUARTA: CUANTIA.- La
su naturaleza es indeterminada. Usted,

cuantia por

sefior Notario, se servird agregar las demds clausulas




de estilo necesarias para la plena validez de este

instrumento. HASTA AQUI LA MINUTA que Jjunto con los
documentos anexos y habilitantes que se agregan queda
elevada a escritura publica con todo el valor legal y, -
que los comparecientes la aceptan 'y ratifican en todas
y cada una de sus partes, la misma que se halla firmada
por el Doctor Santiago Palacios Cisneros, afiliado al
Colegio de Abogados de Pichincha bajo el numero tre$ '

mil seiscientos veinte y cinco. Para la celebracién de

la presente escritura se observaron los preceptos y

requisitos previstos en la ley notarial; vy, leida que

le fue a los comparecientes integramente por mi el

/
/

> . . . ' I3
Notario, se ratifican en ella vy flrm?n conmigo en

unidad de acto, quedando incorporéd 1 protocolo de

esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-

Mons. Antonio Arregui Yarza

c.c. No.\N& 181231

53062

%/M




__REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO

Nro de Inscripcién: .99

Nro de Trimite: HH-0031901
Nro de Repertorio 40409
Fecha de Repertorio: 30/05/2011

Tomo: 142

Provincia: Pichincha
Cantén: » 01

Parroquia: General

Tipo de Contrato: INSCRIPCION DE DIRECTIVA.

Quito, a reinta de mayo del 2011 , se me presentd un
oficio, de fecha veinte y cinco de mayo del 2011, dirigido
por CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, mediante el cual nos
hace conocer la inscripcién de su directiva , con domicilio
en este cantdn , la misma que es como Sigue DIRECTIVA
PRESIDENTE; S. E. MONSENOR. Antonio Arregui Yarza ARZOBISPO
DE GUAYAQUIL, VICEPRESIDENTE:  S. E. MONSENOR. Luis Cabrera
Herrera, OFM ARZOBISPO DE CUENCA, SECRETARIO GENERAL: S. E.
MONSENOR. Angel Polivio S&nchez Loaiza OBISPO DE GUAZRANDZ,
SECRETARIO | GENERAL ADJUNTO: RVDO. PADRE. Omar Mateo Lopez.
(estatutos| inscritos el 27-06-2003). Los impuestos estén
exonerados, EL REGISTRADOR.

RESPONSABLE :

ULISES REYES.

RAZON : SIENTO POR TAL QUE LA, PRESENTE COPIA FOTOSTATICA
ES IGUAL A SU ORIGINAL, MISMO QUE REPOSA EN LOS ARCHIVOS
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

QUITO A , 07 DE JUNIO DEL 2011.
FH.
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-Se otorgd ante mi; y,vér'lwfc_:m_d‘é' ello la confiero esta PRIMERA COPiA

_CERIIEICADA,&seHada;yﬁrmada en Quito,;é{;chL inueve de 'A"gosrtq‘ ,g,e,_w;_'__wm, ,

-dos-mil once.-




CERTIFICADO DE EXPENSA

Manta, 30 de Mayo de 2012

Por medio de la presente certifico que la casa Nro. 2-A del conjunto
- residencial La Campifia 1, ubicada en Urbanizacion San Mateo, no adeuda
ninglin valor por concepto de alicuotas de mantenimiento.

-

Atentamente,

ADMI

Jacqueline Loor de Serrano
CC. 1310843204

Telf. 095006619 2928237

ol






’ \} PROPIEDAD HORIZONTAL

ol ov: :
En basgal i fortne, ¥6. 117-DPUM-SVQ, de Marzo 8 del 2804; Bhitidy),
Susana Vemd8¥ (oo, Directora de Planeamientp Urbano, gttentg‘ﬂ‘glq-gp,fé
7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde dé@?ﬁ;ﬁw

»

lo presentado por el Ing. Yuri Rodriguez Andrade, Superintendent& b‘d&f@br%ﬁé CCAS
Cia. Ltda., en representacion de Fideicomiso la Campifia promotores de fa Urbanizacion
S?fr},Mateo, ibicado en la Av. 113, barrio Intercambio y Crédito, Codigo # 317, parroquia
Lot Esteros, canton Manta, el cual ha solicitado a la Municipalidad la Declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial La Campiiia,
desarrollandose en los lotes del 12A, 13A, 14A, 15A, 16A, 17A, 18A, 19A, 204, 21A,
22A y 23A de la citada urbanizacién, con las claves catastrales # 2127812-13-14-15-16-
17-18-19-20-21-22-23 y 24, hace esta declaratoria autorizando la incorporacion al

Régimen de Propiedad Horizontal.

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaluos, Catastros y Registros
encargado de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 de la Ordengnza de Pro sjedad Hopizontal.

Manta, Marzo 9 del 2004

- Con fecha|Marzo 9 del 2004, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrano
Cedefio, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No. 117-DPUM-SVQ, de Marzo 8 del 2004, emitido por
la Arq. Susana Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano, procedio a efectuar la
declaratoria, autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del
Conjunto Residencial La Capiiia, desarrollandose en los lotes del 12A, 13A, 14A, 15A,
16A, 17A,| 18A, 19A, 204, 21A, 22A y 23A de la citada urbanizacion, con las claves
catastrales | # 2127812-13-14-15-16-17-18-19—20-21-22-23 y 24, solicitado por el Ing.
Yuri Rodriguez Andrade, Superintendente de Obras de CCAS Cia. Ltda, en
repiesentacion de Fideicomiso la Campifia promotores de la Urbanizacion San Mateo,
ubidd@o g5 la Av. 113, barrio Intercambio y itg, Codigo # 317, parroquia Los
Esterog, Yelgcanton Manta.
=1

Manta, s ;q(zo 9 del 2004 ‘)OY FE: Que las precedenied
l ' ‘ reproducciones Teroscapicas
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Cantor
CERTIFICO: & |

Que revisado el Archivo de la oficina a mi cargo, "Censta que con
fecha Agosto 28 del 2002, se encuentra inscrita la Escritura publica de
Contrato de Constitucién de Fideicomiso Mercantil, autorizada por la
Notaria Vigésima Sexta del Cantén Quito el 12 de Agosto del 2002,
otorgada por la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, la Compaiiia
Aragian  Sea. Group, la Compaiifa Constructora Carrasco Suarez,
Asociados CCAS Cia. Ltda. ., y Fideval S.A.. La Conferencia Episcopal
Ecualonana se le denominara la Constituyente tradente, representada por
Monsefior José Vicente Eguiguren Samaniego, La Compafifa Aragian
Sea Group Ltda.., representada por el Sr. Gonzalo Rafael Jiménez
Massuch como la Constituyente o la Beneficiaria. La Cia. Constructora
Carrasco Sudrez, Asociados CCAS Cia. Ltda... representada por el Ing.
Antonio Sebastian Carrasco Valdivieso, se lo podré llamar como la
Constituyente o la Beneficiaria o la Constructora, y d) La Compafiia
Fideval S.A.. Administradora de Fondosy-Fideicomisos, representada
por| el Dr. Héctor Barahona Moncayo, se le podra denominar como
Fideval o la Fiduciaria, La Conferencia Episcopal es propietaria de un
lote de terreno ubicado a la altura del Kilémetro dos al tres de la
carretera Manta-Quevedo, Parroquia Tarqui, adquirido mediante Dacién
en Pago, efectuada a su favor por la Cia. Segublinsa S.A., mediante
escritura celebrada ante el Notario Primero del Cantén Quito, Dr. Jorge
Maghadoe Cevallos, el 29 de Agosto del 2001, inscrito el 4 de Octubre
del 2001, T.a Conferencia Episcopal Ecuatoriana transfiere al Patrimonio
Autonomo del-Fideicomiso que se constituye el lote de terreno ubicado
en la carretera Manta-Quevedo por el presente contrato se constituye el

~ Fidejcomiso Mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO SAN

MATE®” el cual consiste en up Patrimonio Auténomo separado e
indepesti®nte de aquel o aquellos de las Constitu
ConsfitiyirBe tradente, de los Beneficiarios de la;’
tercerpsien @eneral, p |

- BHICE 1§fﬁacha Junio 10 del 2003, se encuentra jﬁéqnta“AG‘_;g E :_
Réceé¥si! autorizada ante la Notaria Tercera de tharita, &1 45 dé 4\2[
del 2003, s&lebrada entre Ilustre Municipalidad de,Manta y Fideicgmiso
San Matc§Bdenominada Urbanizacién San Mateo./{Ci'),’I‘j;"p,gi_ﬁ?l%i‘f Fideval
2

SA | =
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—"Con techa Uiciembre 3U del 2003, se encuentra Inscrrto, L ontratq
de T ,ff‘rma I?;tegral del FldelCOIIllSO Merc ntl Mateo, otorgado p01

Escritus ra Pu‘vhca las paﬂes ‘de comini ‘At O cé r;;,wenqn en cambiar la
denominacién del Fideicomiso San Matex "p'_{)r FIDEICOMISO LA
CAMPINA: autorizando cxpresamen : luciaria ‘para que realice
“todos los trémites pertinentes a fin de’ perfeccwnar el cambio de
denominacién del Fideicomiso. La Fiduciaria queda autorizada y
facultada para realizar los tramites necesarios a fin de actualizar el
Registro unico de Contribuyentes del Fidéicomiso. El Patrimonio

autoénomo del FIDEICOMISO LA CAMPINA En virtud de la
suscripeion de la presente Escritura Pablica, queda sin efecto la Escritura
de Constitucién del Fideicomiso San Mateo, e*{cepto en lo relacionado a
la transterencia de Dominio del inmueble y recursos efectuado por los
constituyentes.- Quedan sin efecto adlclonalmente los contratos de
reforma de referido Fideicomiso -

: ‘SOILVENCIA:: En" unha revisién hecha en 165 libros respcctlvos
consta: que los lotes 12 A,13 A 14A15A, 16 A, 17 A, 18A, 19 A, 20
A 21 A 22A23A dela Urbamzacmn San Mateo de plopledad del
Fldelcomlso La Campma a la fecha se encuentran hbre de gravamen

onuontrados on el archivo de la Oﬁcma a mi cargo hdien
cuando asumt las funciones de chlstfador se encontr
indices mcompletos 'y deteriorados, lo'cual fue: deb' aj
la Corte Supcrior de Portoviejo, salvando error u om
reﬁponsablhdad al Certificante. - ’
- Manta, Marzo 17-

¥ FERATSITICT ST TR WEFT T

@ahlaw . (guroﬂa Cﬁ

Regutredor de la Propledad

Cantén . Msanta . .

i 7 c Q8
rerrad.cciones xeresc’t

e Gtiles, @nUer s
?,prms y’? '-'a S

ser-ps SOB 19““

C imcn L
O NOTARIA - cUARTA
Mante = Ecuado‘l‘

».Z':




3.1.4. Vivienda l-A»"f tig Posterior.- Incluye una lavanderia, el mismo que tiene las
siguientes medidas yoﬁfld-esgs \(\
o Porarriba: ~~ £ Luide
. o=k -
misma vi l&%l%'da ==L o
Por abajo: _{\}1 iipféera con terreno de la edificacion
Por el norter (s ;v “Liindera con patio de la vivienda 1-
vivienda 2-B en 12780-m D L
Por el sur: Lindera con patio posterior de la vivien;?g»;:Zf-A L 12.80.]
Por el cste: , Lindera con planta baja de esta misma \/l@é{}lﬁaa :

brgZion Y

Por el oeste: Lindera con propiedad particular en 6.00 m™vion ¥*

3.2.- VIVIENDA 2-A:

Esta vivienda consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, la misma que
presenta los siguientes ambientes:

32.1.- Vivienda 2-A: Planta Baja.- Compuesta de Sala - Comedor, Cocina, Bafio Social
y escalera de acceso a la planta alta, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la planta alta de esta misma vivienda

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion ‘

Por el norte: Lindera con planta baja de la vivienda 1-A en 7.20 m

Por el sur: Lindera con planta baja de la vivienda 3-A en 7.20 m

Por el cste: lindera con patio frontal (garaje) perteneciente a esta misma
viviendajen 6.00 m .

Por ¢l oeste: lindera con patio posterior (lavanderia) perteneciente a esta
misma vivienda en 6.00 m

3.2.2.- Vivienda 2-A: Planta Alta.- Compuesta de Dormitorio Master con Bafio,
Dormitorio |1, Dormitorio 2 y Bafio General, la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos:

Por arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda

Por abajo: ; Lindera con planta baja, patio frontal y patio posterior de esta
misma viviendd .

Por el no rté.aﬁ = Lindera con planta alta de la vivienda 1-A en 7.70 m
Porelsur:| &3 Lindera con la planta alta de la vivienda 3-A en 8.10 m

Por el el§?‘“‘ o 5 Partiendo desde el vértice nordeste hacia el sur en 1.425 m;
luego gira fxa el este en 0.90 m y luego gira hacia el sur en 4.575 m, lindando con

vacio hacia fio frontal de esta misma vivienda

Por el oest 3 Partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en 3.00 m.

luego gira h‘ag;ageﬁeste en 0.50- m y luego gira hacia el sur en 3.00 m, lindando ¢ofi vacio ’"_"\\

hacia el aﬁ%p'@?sterior de esta misma vivienda S
AN

P

3.2.3.- Vivienda 2-A: Patio Frontal.- Compuesto de garaje y jardin, el mist
las siguientes medidas y linderos: S
- Paginafl 4 - .

ESTUDIO DE PROPIEDAD CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA
Arq. Angel Loor Mcro




3.1.4. Vivienda 1-A: »*Pauq Postenor - Incluye una lavanderia, el mismo que tiene las
siguientes medldas Y, lg.ndg);pS'

/ < .((v < Ci\
Por arribaf - 5 PN ¢ e de |
or arriba; = = ) LNg ga con espacio adreo y parte de ayapug;a\l&a de esta
misma v1v16gda 55 e

e :;‘ %,
A0
Por abajo: \\L ‘f,méera con terreno de la edificacion ee‘f V@
Te, &
Por el norte: \§ grus Lmdera con patio de la vivienda 1- l%’ oY part
L) & ¥ F

vivienda 2-B en 1280-m ‘ﬁ% a® X

Por el sur: Lindera con patio posterior de la vxvxeﬁﬁ})A Me
N

Por el este: . Lindera con planta baja de esta misma \/1521@;1 ?g'n, 6:@

VJ.ON d» )—“

Por el oeste: Lindera con propiedad particular en 6.00 m YIS Y

7

3.2.- V]VIENDA 2-A:

Esta v1v1enda consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, la misma que
presenta los siguientes ambientes:

3.2.1.- Vivienda 2-A: Planta Baja.- Compuesta de Sala - Comedor, Cocina, Bafio Social
y escalera de acceso a la planta alta, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la planta alta de esta misma vivienda

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion '

Por el norte: Lindera con planta baja de la vivienda 1-A en 7.20 m

Por el sur: Lindera con planta baja de la vivienda 3-A en 7.20 m
Por el este: lindera con patio frontal (garaje) perteneciente a esta misma

vivienda en 6.00 m _
Por el oeste: lindera con patio posterior (lavanderfa) perteneciente a esta

misma vivienda en 6.00 m

32.2.- Vivienda 2-A: Planta Alta.- Compuesta de Dormitorio Master con Bafio,
Dormitorio 1, Dormitorio 2 y Bafio General, la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos:

Por arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda

Por abajo: ; Lindera con planta baja, patio frontal y patio postefior de esta

misma vivienda

Por el nort .% = Lindera con planta alta de la vivienda 1-A en 7.70 m

Porelsur:| £ 3 Lindera con la planta alta de la vivienda 3-A en 8.10 m

Por el esig’—:? s Partiendo desde el vértice nordeste hacia el sur en 1.425 m;

luego gira haciazel este en 0.90 m y luego gira hacia el sur en 4.575 m, lindando con
iebpatio frontal de esta misma vivienda

Por el oeste E Partiendo desde el vertlce noroeste hacia el sur en 3.00_m;

luego gira h‘ ;la

hacia el patxo@@stenor de esta misma vivienda

""q

las mguxentes medxdas y linderos: o
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5.0.- CUADRO DE CALCULOG DE AREAS Y ALICUOTAS:

Planta Baja =
Planta Alta =

0,0085
0,0096
0,0059
____opist

0,0390
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7.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:
s e [ AREA |ALICUOTA| AREADE

Vivienda 1-A

Patio Frontal =

Patio Posterior =

‘ Total Depart. [-A =
Vivienda 2-A

T Planta Baja =

Planta Alta =

Patio Frontal =

Patio Posterior =

. Total Depart. 2-A =

Vivienda 3-A

” Planta Baja =

Planta Alta =

Patio Frontal =

Patio Ppsterior =

Total Depgrt. 3-A =
Vivienda 4-A

Patio Frontal =

g
Planta Baja =|
Planta Alta =| .

0,0390

Patio .P. sterior =|

Total Depgrt. 4-A =
Vivienda 5-A '

Planta Baja =

Plapta Alta =

Patio Frontal =

Patio Posterior =

Total Depgrt. 5-A =
Vivienda 6-A '

Total Depyr

Vivienda7A &7 % <
=3

Plautq B3jas

Plapty Adta=

Patio Fiémtal =
Patio Posterior =
Total Depart. 7-A =

ESTUDIO DE PROFIEDAD HORIZONTAL, CONI

Arer Avsveal d s n

0,0085
0,0096
0,0059

0,0151]

0,0390

0,0085
0,0096
0,005

0,015}
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8.698,74
9.830,38
1.990,79

5.096,43

25.616,35

8.698,74
9.830,38
1.990,79

509643

25.616,35

8.698,74 |
9.830,38
1.990,79 |

25.616,35

8.698,74
9.830,38
1.990,79

'5.096,43

25,616,35

8.698,74
9.830,38
1.990,79 |

509643

25.616,35

8.698,74
9.830,38 }
1.990,79

5.096,43 1

25.616,35




REGLAMENTO INTERNO CONJUNTO RESIDENCIAL
g - LA CAMPINA"
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CAPITULO 1

130 Y
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Art. 1.- El Conjunto Residencial LA CAMPINA se ha procedido a someterlo bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira las relaciones
de propiedad y copropiedad de dicho conjunto residencial, asi como su administracion, uso,

conservacion y reparacion.

Art. 2.- El Conjunto residencial LA CAMPINA se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario, como lo son las viviendas; y, son bienes comunes todos los demas que se

definan como ftales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Art. 3.- El Conjunto Residencial LA CAMPINA se encuentra ubicado en la parroquia Los
Esteros del Cantén Manta, en la Avenida 113 Km 2 1/2 viaa Portoviejo, en los terrenos de
la ex Compaiiia de Intercambio y Crédito, sector la "Y", el cual estd sometido al Régimen
de Propiedad Horizontal de conformidad con las lcyes, ordenanzas y reglamentos

pertinentes.
Se compone de 24 unidades de viviendas unifamiliares que son:

18 unidades de vivienda duplex tipo A. Cada una de estas viviendas se compone de una
. planta begfa que consta de sala - comedor, cocina, bafio social, garaje y patio; . planta
alta q % ensta de dormitorio master con bafio, dormitorio 1, dormitorio 2 y bafio
generdlQ) 3133
0
- D
5 udadsS® vivienda daplex tipo B. Asi mismo cada. una de estas viviendas se
[T . ) . ~ . .
compqlﬁidg wna planta baja que consta de sala - comedor, cocina, bafio social, garaje y
patio; |y, p ﬁix&a alta que consta de dormitorio master con bafio, dormitorio 1, dormitorio
2 y bafio pehetal.
feY 9
P2
1 unid;a%' d& vivienda tipo C, la misma que se compone de una plan/ay
sala - tAmedor, cocina, bafio social, garaje y patio; Y, planff alta .:é]ue'“'-, co
dormitorio master con bafio, dormitorio 1, dormitorio 2 y bafio ggf &ral. |
. :
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CAPITULO 4

TA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

. oS
Art. 11.- TABLA D WAL,P"G-I'J-OTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razon:del valor de sus lgiqge;éxclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del conjunto-residéncial, se [jjaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que
establece lo que cada vivienda representa porcentualmente con relacién al conjunto
residencial. . = =
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra
ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias Yy cuyo reajuste se hara al aumento
de costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el aumento
salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de la asamblea

de copropictarios.

Vivienda 1-A 3.90
Vivienda 2-A 3.90
Vivienda 3-A 3.90
Vivienda 4-A 3.90
Vivienda 5-A 3.90
Vivienda 6-A 3.90
Vivienda 7-A 3.90
Vivienda 8-A 3.90
. Vivienda 9-A 4.02
Vivienda 10-A 7.15
Vivienda 11-A 6.72
Vivienda 12-A 2.92
Vivienda 13-A 2.82
Vivicnda 14-A 3.28
Vivienda 15-A 3.89
" Vivienda 16-A 3.90
" Vivienda 17-A 3.90
Vivienda 18-A 3.90
Vivienda 1-B 4.36
Vivienda 2-B 4.34
Vivienda 3-B 4.11
Vivienda 4-B | 2.76
Vivienda S-B_ 20 s 2.76
Vivienda 1-C "o
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CAPITULO 5

B Y

“".,j- DE LAS PROHIBICIONES

a) Daiiar, mo iﬁcar o altcrar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes comunes
de la misma.

b) Modificar las distribuciones de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la
autorizacion escrita y expresa del administrador del conjunto residencial, quien a su vez
debera contratar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos

son posibles.

¢) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de los demds.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a esle reglamento y que
alecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del conJunto
residencial.

e) Establecer en las viviendas lo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,
fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas
de educacion, centros de conferencia, centros de salud, laboratorios, dependencias de la
administracion publica, scmiptblica o privada, centros de medicina infantil o de
enfermedades (infecciosas, cfcctuar rcunioncs de obreros cn los bienes comunales del
condominio, y en general desarrollar actividades distintas del destino natural de Jas mismas.

g) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

h) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

i) Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de
circulacion y utilizar éstos como area de espera.

J) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algiin

tipo de m{)ltlas dafios o perjuicios a los demds copropietarios o bienes comunales.
B 5w ,

k) Pintar o cpl @adr treros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes del conjunto
residencial. & @sg podra colocar ningin letrero decorativo con el nombre del usuario en
la puerta de % nfrada a tal unidad de vivienda. Unicamente constara en dicl
niimero ide rﬁcatorlo de la misma, el cual serd de caracteres uniformes i m X
admxmshadﬁde] séon]unto residencial.

1) Tocar mdsi w'o g@sar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cadajs

:E < a ke
v
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Los copropietarios -estal'él] sojidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
i atarios, usuarios, comodatarios, acreedores antic,rético‘g,‘(agbn, general con

BV . . ., ' O aTA N A, N
ropiedad exclusiva, con relacién a los blelleigpxﬁmﬁéjlé,ggjtlnto
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Art.10-  DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS C
dercchos y obligacioncs de los copropictarios: '

s

(4
|4

ALY
P
™

"&" c.»b; Yton m““'ﬁ: S
#) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usat‘t‘f)i"ﬁg wer'de ellos
en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento;
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del conjunto residencial en Ia
proporcion que les correspondg, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y
reglamentaria impuesta por la ley y este reglamento;
¢) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer sy derecho de
expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las demés atribuciones que la ley
y este reglamento le asi gnen'cono miembro de este organismo colegiada; :
) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarios y desem pefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;
¢) Permitir al administrador |a inspeccion de sus viviendas en caso de dafios en sus
* ipstalaciones, quejas de copropjetarios ¥, en fin cudndo éste lo considere necesario;
~f) Notificar al administrador ipon el nombre, direccidp y teléfono de la persona que, en
~gusencia del copropietario por més de dos dias, quedard encargada de la custodia de las
Jlaves de su vivienda a fin de que actiie en caso de incendio, accidentes,. ruptura de
eualquier instalacién u otros casos de emergencia; _
"g) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio,
comodato, arrcndamiento o anticresis, etc. qué celebre el copropietario respecta a sus pienes
exclusivos en virtud de lo cual el adquiricnte o usuario se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios;
) Contribuir y pagar oportunamente. los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
Necesarias para la administracién, conservacion, prima de seguros del conjunto residencial y
mejoras de los bienes comunes con arreglo’a la tabla de cuotas que se esfablezcan de
acuerdo can el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco
primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrard el interés maximo comercial
convenciopal legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente; :
) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente ez el caso de Pproducirse destruccién o dafio parcial de alguna parte del
conjunto residendial. Estas cuotas seran  pagadas dentro del plazo que sefiale la misma
asamblea; 5 5
j) El derecho de
de los mismnos ~$

k) Los demds ;{161\?

()

war

ico @
Magabi

-

go P

y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los cq ]

y abligaciones establecidas por la ley, reglamento y o

A

e
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1) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas
de las viviendas, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios y en la

N NUT,
PILTA NOy Sk,

forma y con las hmltacgpnes que e_Lla lo permita. R
. o P » '

m) Instalar anlenas de‘*mdtoj, tdcvx, ‘,

residencial, salvo con autonzacnon de Ia asamblea de coplopnetarxos

n) Realizar aclos contrarios a lasdeyes regldmenlos y dlsposxcmnes%?g{]a & q
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horrz.bﬁ;ali@qg@
sometido el conjunto residencial. CEMRE

I3

0) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa
alguna en las| ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni
limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de las viviendas.

p) Poner basura cn ningtn lugar fuera dc las instalaciones destinadas para este cfecto, y cn
todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto conlagiosas, o de caracter
psicopético que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demés copr opietarios.

r), El propietario, arrendatario o cualquier persona que use 0 goce una de las viviendas por
otgo titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes
y terceros que| tengan relacion con el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de
propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

s) Los copropictarios que arricnden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar
en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas
sc determinara quicn cumplira con las obligaciones dctcrmmadas en cl literal h) del Art. 10
de este reglamento.

t) Se deberan mantener los colores originales de la casa.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Q
-

Art. 13.- Pa aésg e incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad hor 12015212;1J de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se ‘d‘?evml an:

v.

NS
a) Amonestacon ge’“bg en primera, y p £
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¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio. verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las

"

indemnizaciones & que.,,,hu, iere 'Iugar y podré ordenar incluso la suspension de los actos y
obras pl‘Ohlbldde agh cop@o»{ac' efidsicion de las cosas a su estado original, esta accion serd
autorizada por Ia ' dal, b
d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de ‘copropietarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del conjunto
residencial, en juicio ejecutivo, quien deberd ademas reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha

en que dichas cuotas se hicieron exigibles.

El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las
sanciones y acciones legales que debe cjecutar el administrador deberdn ser previamente
conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del
caso lo justifica, a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

¢) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o
mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial

correspondiente. : ' i

*
f) Publicar periédicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion. :

Art. 14.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo
de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de
todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al conjunto residencial y podra ser
destituido por la asamblea, en lo que sea de su competencia. '

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad,
los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o
a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez
ordene la suspension.

faft enf-qfue 585,
/ .\
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CAPITULO 7 s 815

Art. 16.

mvestxda de la maxima autoudad admmlstratwa y se compone de los copropietarios o de
sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracién del conjunto
residencial asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o

voten en contra

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal
o siguiente por|orden de designaciéon. Es obligatoria la asistencia del administrador y del

secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos veces
al afio, en los Gltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario Yy,
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, lo salicite el administrador, o
por lo menos tres copropietarios. La asamblea en cualquier caso, serd convocada por el
djrector y cudndo éste no lo hiciere por peticién del administrador o de los tres 6 mas
copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo hardn
_cualquiera de éstos en forma directa y se hara constar expresamente la negativa-del director

para convocarla.

Las convocatorias se harin por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la

~ fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en
cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del conjunto
residencial. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea,
ésta podré instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la
indicada en la gonvocatoria, cualquicra que sea el namero de copropietarios asistentes o
porcentaje de “ﬂ-. glmuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se
necesite otro - um%mra tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, segiin lo prescrito
en este reglamenty. Az

3

Art. 22, —REPRE&N T ACION Los copropietarios pueden participar en la asay

ybesit

todos los derecl; osz en ’g)lma personal 0 por ; medio de representantes. La | repr gntacxon‘se A
{4 )
£ los qu"@: se ;\

otorgard median e?
adjuntardn al acta dg [a respectiva sesion. : : X £

S
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k) Conocer y' resolvei .t _ e; asunto que esté determinado en la ley de propiedad

‘horizontal, en su ;regﬁ iento; emr las ordenanzas municipales y en el presente reglamento

interno, y que seg de igi genéral para los copropietarios de la urbanizacién,

l) Revocar y reforinar das decisignes dcl administrador cuando éstas no se sujeten a laley, a

las ordenanzas, a los .teglamentos, 0 no resultaren convenientes para los intereses de]
conjunto residencial. '

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas Yy aprobadas en la misma reunion, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevarén la firma del director y del secretario,
quienes podrén delegar a una comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en
cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a |a celebracién de la
reunion.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO :

Art. 28.- El directorio estars integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hari las funciones de secretario, sin
derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la
- asamblea de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del conjunto
residencial y los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo del director, actuari e] primer vocal o siguientes en
orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran
convocados los respectivos suplentes.

Art. 31.- So ai;sibuciones del director:
<

o
o

Cu
Ranabs;

a) Convocar E;‘e i Ias reuniones de asamblea general de copropietarios.

- ¢©) Asumir pross

impedimento -

Imente las funciones del administrador, en caso de falta o
ste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

"&'l o

...,
z bgl ¢

5]

. g, . . . .
¢) Cumplir as; @ethas funciones que se establezcan en las disposiciones legales

reglamentaria% Y eBlaiasamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

8. Py

1

a

Lo

Not

. J .. ' . ) ,""m"q
Art. 32.- Sod @ihciones de los vocales: Contribuir con el director en las funcjdfies de 'é’Stef\,\
<,

y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la. ;z’i'nse‘fmb!iea"-*,‘de 2
copropietarios. . 73 P -
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Art. 33.- DELéA?BMLNISTRADOR.— El administrador del conjunto resjdencial serd
elegido 'po_; l‘et*"as' "Tb,‘lé'a; general para el periodo de un afio Y podry ger reelegido
indefinidanente 'poi’ - perfodos iguales.  Para ser administrador N0 Se requiere ser
copropictarfo del eQpitnta tesidencial. '

N A

'™
3¢

Art. 34.- Lés’fjmpﬁg’izs Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietariog de] conjunto
residencial 'LA CAMPINA" en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del
mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamgg, demandas,
actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que
tendrd las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cliusy|as especiales
determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes de] conjunto residencial con el mayor cejo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacidn de éstos y
realizando las reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efcctuar lgs gastos de administracién, de conformidad con el presupucsto aprobado y en
casos de excepcion, con la autorizacién del director. .

. ., . . . ’ ' . ‘.
d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que ésta e sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre Ja
administracion a su cargo con el informe del comisario.

¢) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
las coslas procesales, de con formidad con lo esti pulado en el presente reglament,

f) Recaudar las cuotas cxtraordinarias que acucrde la asamblca Y, en €aso de mora de mas
de treinta dias|desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

g8) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto

residencial a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
[

s ,_
. . 2 . “ ., .
h) Solicitar a& Bz la imposicién de las multas previslas en este reglamento, Cuyo producto
Ingresard a los’f s comunales a su cargo.
~ S

+

i) Celebrar :JOE" i}xﬁgatos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios
para la adi 'ajt?a’&ién, conservacion, reparacién y mejora de los bienes COomunes del
conjunto regfi gl 2‘% hasta los montos sefialados por la asamblea.
S
!

j) Inform_arss dnh almente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funcnoqes, debiendo
presentar ad'e@‘)a: el presupuesto para el afio proximo.

k) Conservar en jorden los titulos, poderes, com'probant.

documentos que tengan relacién con el conjunto residerif
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Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quiegsgi‘é’fré §0 "d?;pgcho de
. . . oy s nERNOY, Ly

concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o llSLlagif)ic§ﬁ2\Z v %"l&&‘basos

contemplados en el articulo-anterior. RN

),

- v} A ol
Art. 24.- DERECHO D’ O.- Cada propietario tiene derechg

. . : NI . Ty

su porcentaje (alicug sobreloy bienes comunes del conjunto resid&tgipl, AN
- ‘ - ~ 0t ) '&Q"r 7&‘:40,4 PN

Art. 25.- V AG[QW as decisiones de la asamblea se torharén pStrnypls mayoria

de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento

exijan mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcidon a su

alicuota.

Art. 26.- Se requerird del 51% del voto de los copropietarips para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de
Cuolas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura
resistente, aumentos de edificacién, cambios arquitecténicos a las fachadas y rever
decisiones de la asamblea.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general: :

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del conjuato
residencial y fijar la remuneracion de este altimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
¢) Nombrar un comisario Y su respectivo suplente.

d) Distribuir ecntre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

¢) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. EI
administrador har4 protocolizar e i nscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes,

“
®
g) Autorizag a3ogcopropietarios para que realicen obras de modificacién o aumentos de los
. - - . -
bienes ¢ r@n&% €n sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en

oo
Su

into residencial.
=

pHesto anual que presente el administrador.

beneficio He
i

h) Aprobar ;g

I 4 - - o .
i) Solicitar r@ui_;clo@ de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de
manera espetialy&ando éste termine su periodo,
b >

ml"l’w
Lico

Pig

J) Sancionar h@os Copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizeiital, su.
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticién del administrador, ¢t
que sean de su competencia.
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Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi
como colaborar en |forma directa con las acciones que ejecute el directorio y el
administrador del 'gqg'gn.td xj_esidencial. Sus funciones son honorificas.

contabllldad g dc a lrau n en cualqmcr instantc e mformar al directorio y/o asamblea
de copropletmos y ‘preseft ‘anualmente un informe sobre la gestion econdmica del
administrador.- '

CAPITULO 9

DISPOSICIONES GENERALES

\ Art. 37.- Los casos|no previstos en este reglamento y que no pueden ser rcsueltos de
conformldad con la ley y reglamenlo de propledad horizontal por no encontrarse esti

'th .
{n‘lz“‘ 1aﬁte§“\

AE. M-094

2noes
o¥ {1 (1) i

nlm

y/
L .Za-"!él'(' no
Publico Cuuirwo

-

Notarw
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,:\“;:.ux ~é’,’4¢,
o ‘_‘ﬂ‘*b,‘m_wo,‘q '?,;7
RPN

D
o >
)

J1yg wd

) Contratar a lqs"e'ﬂrpplggdos y obreros necesarios para la administracion,
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su
remuncraciones. ¥l Jbersonal deberan ser aprobadas por la asamblea gener
del presupuesto'de g'"z;“glbs'"gnhal‘e_s;

Wb i (g
(9

du vB*

L]

. 4 AN
m) Conservar cbpia certificada de la escritura publica de compraventa del terré‘cr.ii‘;iéfﬂj ;

cual estd construido el conjunto residencial, asi como de los planos arquitectonicos,
estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la
documentacién oficial del mismo. Toda esta documentacién oficial debers entregarla

mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcidn,
conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar ‘el fondo rotativo para
dquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general,
dministrar prolija y eficientemente la gestion econdmica, como su Ginico responsable.

0) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del conjunto tesidrngial.,

o . .

q) Lle‘v;a’lz un libro de_.reglstros d.e copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticf¥ticos y usuarios del conjunto residencial, con indicacién de sus respectivas cuotas
de derechos, bienes exclusivos y demds datos. 4 :

. r) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los.
copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés trabajadores
) conjunto residencial.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sistemadtica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la asamblea general.

"
L3

v) Cumplir con gzsglas demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
© 3
I

respectivo contr.
2
]

3
3
- °§
K. ’

W) Para la celebra@ich ¥

suscripeién de cualquier contrato, el administrador deberd contar

previamente cory tgfppjabacién del director.
£

~

x) Ejercer los deimds deBeres y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

f 3
H

0 QS , _

Art, 35.- DELzﬁC’RETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera ele
asamblea gcneréx or el periodo de un afio. Podri ser reelecto en forma ind
perfodos.iguales.
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vivienda: y. Oeste: Partiendo desde el vértice noroeste {1t

w

una | extension de tres metros (3m), luego gira hacia ab,’e;s.te eR.

CA: SIS

extensidn de cincuenta centimetros (0.50m), y luego gira Ham&,éwf re

k4
\d
O~

R (o]

una extension de tres metros (3.00m), lindando con vacio hdel: &l Pk,
posterior de esta misma vivienda. La superficie de la planta alfa“e8 'de
cuarenta y ocho metros cuadrados ochenta y dos centimetros cuadrados
(48.82m2). PATIO FRONTAL: Compuesto de garaje y jardin. Por Arriba:
Lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de la misma vivienda:
Por|Abajo: Lindera con terreno de la edificacion; Norte: Lindera con patio
perteneciente a la vivienda "Uno-A" (1-A) en una extensién de cinco
metros (5.00m); Sur: Lindera con el patio frontal de la vivienda "Tres-A"
(3-A) en una extension de cinco metros (5.00m); Este: Lindera con area
comun de acera en una extension de seis metros (6.00m); vy, Oeste:
Lindera con la planta baja de esta misma vivienda en una extensién de
seis metros (6.00m). La superficie del patio frontal es de treinta metros
cuadrados (30.00m2). PATIO POSTERIOR: Incluye una lavanderia. Por
Arriba; Lindéra con espacio aéreo y parte de la planta aita de la misma
vivienda; Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion; Norte: Lindera
con| patio perteneciente a la vivienda "Uno-A" (1-A) en una extension de
doce metros ochenta centimetros (12.80m); Sur: Lindera con el patio
posterior de la vivienda "Tres-A" (3-A) en una extension de doce metros
ochenta centimetros (12.80m); Este: Lindera con la planta baja de la
misma vivienda en una extensién de seis metros (6.00m); y. Oeste:
Lindera con propiedad particular en una extension de seis metros (6.00m).
La superficie del patio posterior es de setenta y seis metros cuadrados
ochenta centimetros cuadrados_(76.80) m2). La superficie total del

inmueble compuesto _de_planta baja, planta alta, patio frontal y patio

i PUe = bbbl AL
posterior €s de ciento noventa y ocho metros cuadrados ochenta y dos
centimetros cuadrados (198.82m2). La alicuota total que le corresponde
es de: "cero, cero tres nueve cero por ciento” (0,0390%) Area de terreno
de: “ciento ochenta metros cuadrados diez y siete centimetros cuadrados
(180,17m2). Area Comun de: “veinte y nueve metros cuadrados cero
cuatro centimetros cuadrados (29,04 m2) En un érea Total de: “doscientos
veinte y siete metros cuadrados ochenta y seis centimetros cuadrados
227.86m2). El inmueble esta simado en el conjunto bajo el régimen de
‘propiedad horizontal denominado: "Conjunto Residencial La Campifia”,
ubicado en la Urbanizacién San Mateo, kilémetro dos (2) al tres (3) de la
carretera Manta - Quevedo o llamada también Av. Ciento Trece (113),
barfio Intercambio y Crédito, parroquia Los Esteros, canton Manta, provincia de
Manabi.- CUARTA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, la
VENDEDORA vende y da en perpetua enajenacion, a favor del
COMPRADOR, el inmueble especificado_en la clausula anterior.
obstante haberse senaiado los linderos, superficies y alicuota fotal, esta
venta se la realiza como cuerpo cierto, con todos los usos, costumbres y
servidumbres que le son anexos, de conformidad con la Ley de propiedad
horizontal y el Reglamento Interno aprobado.- QUINTA: PRECIO Y FORMA
DE PAGO.- Las partes que intervienen en este instrumento, fijaron como
justo precio de venta del inmueble objeto de este contrato, la suma de:
CUARENTA MIL DOSCIENTOS VEINTE Y CUATRO 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $. 40.224,00), dinero que el

o




COMPRADORA ha cancelado a plena satisfaccién de la VENDEDORA -
SEXTA: GASTOS E IMPUESTOS.- Todos los gastos e impuestos que
demande el perfeccionamiento de esta escritura publica, serdn de cuenta
del COMPRADOR; excepto el impuesto de plusvalia que de haberlo, sera
de cuenta de la VENDEDORA.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La
VENDEDORA declara que sobre el inmueble objeto de esta compraventa,
no pesa embargo, prohibicion de enajenar, ni gravamen alguno que
impida su venta, conforme se desprende del certificado del Registro de la
Propiedad del cantén Manta que se incorporan a esta escritura; sin
embargo de lo cual, se obliga al saneamiento de Ley, de acuerdo con los
términos del Cédigo Civil.- OCTAVA: DECLARACIONES.- a) El
COMPRADOR, por asi convenir a sus intereses, expresamente manifiesta
que deja sin efecto alguno el contrato de reserva de compra que en su
momento suscribié con Fideval AS. Administradora de Fondos y
Fideicomisos, puesto que es consciente que el inmueble objeto de esta
compraventa fue restituida a la VENDEDORA, conforme consta en la
clausula de antecedentes de este instrumento; b) E COMPRADOR
manifiesta su conformidad con el precio, condiciones y caracteristicas de
la casa que adquiere a la VENDEDORA, por cuanto se han cumplido a
cabalidad con todas y cada una de las convenciones que constaban en el
contrato de reserva de compra, sefialado en el literal anterior de esta
clausula; y, c) La COMPRADORA declara bajo juramento que los valores
con los que ha cancelado el inmueble objeto de este contrato, provienen
de actividades licitas, y no tienen origen o procedencia ilicita, y en
especial de la produccién, trafico y comercializacién de sustancias
estupefacientes o psicotropicas.- NOVENA: CONTROVERSIAS.- En caso
de que surjan controversias por razon u ocasion del presente contrato, las
partes haran sus mejores esfuerzos por solucionarla; en caso contrario,
expresamente renuncian fuero, domicilio y vecindad y se someten a los
jueces competentes de la ciudad de Manta y al juicio y tramite Yerbal
Sumario.- DECIMA: ACEPTACION.- Las partes aceptan las estipulaciones
constantes en este instrumento, por estar hecho de acuerdo a sus
reciprocos intereses. Usted sefior Notario se servira agregar las demas
clausulas de estilo para la plena validez de este contrato. .- ( Firmado )
DR. SANTIAGO PALACIOS CISNEROS Matricula ntimero: (3.625).-
COLEGIO DE ABOGADOS DE PICHINCHA .- Hasta aqui  la
minuta que los comparecientes la ratifican y complementada con sus
documentos habilitantes  queda constituida en Escritura Publica
conforme a Derecho. | leida enteramente que fue esta « Escritura
en alta y clara voz por mi, la apruebany firman conmigo. Se cumplieron
los preceptos legales, se procedi6 en unidad de acto.
DOY FE .-
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SE OTORGO ANTE MI ESTE PRIMER TESTIMONIO QUE SELLOY
FIRMO EN MANTA A LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.-
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