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De: CONTRATO DE COMPRAVENTA, CONIRATO DE MULU

DE GRAVAMEN HIPOLIECARIO Y PROHIBICIUN DE EMAJENAR Y CONTRATO
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Otorgada por: ENTRE LA COMPANTIA CONSTRUCCIONE

LOS |CONYUGES BYRON ALVAREZ BRITG. Y KETLY MOB
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A favordes o

N°: (785 )
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NUMERO: ( 785).-
CONTRATO DE COMPRAVENTA:
CONSTRUCCIONES ECUAGUIJARRO S.A. A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: BYRON MAURICIO ALVAREZ BRITO y KETTY

OTORGA LA COMPANIA

ARACELLY MORA ALCIVAR.-
CUANTIA: USD $ 21,366.16.-
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
IPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: BYRON MAURICIO ALVAREZ BRITO y KETTY
ARACELLY MORA ALCIVAR A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

UATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: US $ 38,000.00.-

e ———CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
CUATORIANO DE SEGIIRiDAD SOCIAL-BIESS Y EL SENOR BYRON

YAURICIO ALVAREZ BRITO.- '
n la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
ombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes tres de
septiembre  del ano dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO

GONZALEZ MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Canton,
o Ecuatoriano de Seguridad

MARIA MARICELA

omparecen por una parte El Banco del Institut
Social;legaimente” representado por la Economista

PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en

Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky

Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, seguln consta del poder especial,

que se agrega Ccomo documento habilitante; entidad, que para los efectos

- por otra el sefior LUIS HERNAN CAIZA
Gerente General y como
CQ&!STRUCB&Q?&AES

legales se denominara “EL BIESS”
NORONA, por los derechos que representa en calidad
tal Representante  Legal de la Compafia.

ECUAGUIJARRO S.A.” a quien en adelante se le llamara “LA
VENDEDORA”; y por otra parte el sefior BYRON MAURICIO ALVAREZ.

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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BRITO, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Y en calidad de
" “DEUDOR Y/0 PRESTATARIO’, de estado civil casado, acompanado de sy
conyuge la sefiora KETTY ARACELLY MO » Casados entre sj, por
Sus propios derechos,' Y a quienes en Io posterior se les lamara tambjén ‘LOS

COMPRADORES”.- Los Comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad

y Luis Caiza Norofia que son domiciliados en
las ciudades de Portoviejo y Quito respectivamente, en transito por este puerto,
habiles y Capaces para contratar Yy obligarse, g Quienes de conocer

COMPRAVENTA, »  CONSTITUCION DE GRAVAMEN
“\h‘fPﬁFﬁﬁﬁﬁiﬂ“‘f*ﬁROHiBiC?ON "DE ENAJENAR Y SEGURGS, la cyal
proceden a celebrar, me entregan una
publica, cuyo texto es gf

Seguros que
continuacison:

derechos que répresenta en calidag Gerente General y como tal Representante
Legal de Ia Compainiia CONSTRUCCIONES ECUAGUIJARRO S.A” a quien
en adelante se o llamara «L A VENDEDORA” Y por ofra los conyuges

BRITO 'y KETTY ARACELLY MORA

llamaran “LOs COMPRADORES” quienes convienen en suscribir  este
confrato de compraventa conforme con las siguientes Clausulas. PRIMERA:

ANTECEDENTES.- La Compania CONSTRUCCIONES ECUAGUIJARRO
S.A” a través de Su.representante le_ga! declara, ser propietaria de Ilotes de

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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tefreno unificados que forman un solo lote, ubicado en la Lotizacion Lourido de

la Parroquia Tarqui, del canton Mal.*xta, Provincia de Manabi. Comprendido

dentro de las siguientes medidas y linderos: NO
publica intermedia. SUR: Nueve metros, cuarenta y cinco centimetros, calle
seis centimetros mas cinco

publica. SURESTE: Doce

etros, cincuenta y Ccinco centimetros, calle publica. NORESTE: Dieciséis
nzana G, lote nimero Uno. 1 OESTE: Ciento treinta

San Mateo. Teniendo una superficie total de DOS

RTE: Catorce metros, calle

piiblica. ESTE: Ciento ocho metros, noventa y

etros, ochenta centimetros en linea curva, calle

etros seis centimetros, ma
y |seis metros, urbanizacion
L CIENTO CINCUENTA'Y NUEVE METROS CUADRADOS CON OCHENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (2.159,80). Inmueble que‘ lo adquirié, mediante
ompaiiia Limitada inmobiliaria Constructora “NCOTECA” Cia.
efiora Ana Marfa Suarez | 6pez, en calidad de

_____lidaRepresentada por-la se

compra a la C

—_—————

Publica de Restructuracion Parcelaria 'y
Abogado Diego Briones Espinoza,

Gerente General, segun Escritura
Compraventa celebrada y autorizada por el

otario Publico Primero del Canton Jaramijo, el treinta y uno de agosto del afio
dos mil once, e inscrita el dieciséis de septiembre del afio dos mil once, en el
Registro de la Propiedad del canton Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En

pase a los antecedentes La Compafiia CONSTRUCCIONES ECUAGUNARRO

5.A.” debidamente representada por Su representante legal el sefor LUIS
HERNAN CAIZA NORONA, en su calidad Gerente General, autorizado
por la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la indicada
ompafiia, cuya copia se incorpora a esta escritura, M y
ransfiere a favor de LOS COWM
de terreno desmembrado del que se ha descrito y singularizado en la clausula
primera de los antecedentes, en el cual se encuentra construida una casa, que
de conformidad a la Aprobacion de Subdivision No. 185-1 330, de fecha veinte
de junio del afio dos mil doce , otorgada por la Direccion de Planeamiento

Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta,

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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esta signado con e| ntmero OCHO-A, ubicado en la Lotizacién Lourido,

Parroquia Los Esteros (antes Parroquia Tarqui) dei cantén}Manta, Provincia

de Manabr. omprendids ™ dentro rde los siguientes linderos y fﬁedidas:

FRENTE: 1 0,00 metros lindera con calle publica. ATRAS: 10,00 metros lindera

con Urbanizacién San Mateo. COSTADO DERECHO: 16,00 metros, lindera con

lote 7-A. COSTADO IZQUIERDO: 16,00 metros, lindera con lote 9-A. Teniendo

una superficie total de CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS

TERCERA: PRECIO: E} precio del inmueble objeto de Ia preéé'rﬂif:éompraventa,

que de comuin acuerdo han pactado |as partes Contratantes, es de VEINTIUN
Y SEIS CON 16/100 DOLARES DE 10s
RICA (USD 21.366,16) vajor que LOS

COMPRADORES Jos conyuges BYRON MAURICIO ALVAREZ BRITO y

'~~~-—\KE‘.EF¥-ARAGE—L{-Y- ~-MORA-- ALCIVAR,
CONSTRUCCIONES ECUAGUIJA
otorga

mo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago, CUARTA: TRANSFERENCIA. La Compaipiz

LOS COMPRADORES, el dominio, Posesion, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienés Mmuebles que por su
destino, accesion 0 incorporacién se los considera inmuebles, asiﬁ como todos
Sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas
Y pasivas que e son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO '
CIERTO: Sin embargo de determinarse | cabida y dimensiones el

inmueble

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que la Compaiiia
ENDEDORA, a través de su representante Iegal realiza a su favor,
obligandose por tanto ésta (ltima al saneamiento por eviccion y vicios
edhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION. La Comparia VENDEDORA, a través de su representante
egal, declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, LA COMPANIA VENDEDORA, a través
- de su representante legal; declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones
A suspensivas ni resoldtorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
eivindicatorias, posesorias 0 de particion de herencia, y que se halla libre de
ivicigs-LOS - COMPRADORES, -aceptan -la.venta y transferencia de dominio por
ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en
aso de haberlo seran de cuenta de la comparia vendedora. LA Compania
ENDEDORA, a fravés de su representante legal, autorizan a LOS
COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presénte instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del
bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA
PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y
PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial
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del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn
Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segln consta
del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que

para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por ofra el sefior BYRON
MAURICIO ALVAREZ BRITO, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominara “DEUDOR y/o PRESTATARIO” Y, su'cényuge sefiora KETTY
ARACELLY MORA ALCIVAR, quienes convienen en celebrar un contrato de
mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO
HIPOTECARIO -El Banco del Instituto Ecuatonano de Seguridad Social,
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
en la calidad antes indicada, otorga al sefior BYRON MAURICIO ALVAREZ
_———BRélgreﬂd,aFéstams—hipeteearéo--pafa%a»adquisicién y mejoras del inmueble que
lo adquiere por esta escritura y que asciende a la cantidad de TREINTA Y
OCHO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, (USD.38.000,00) obligandose el deudor a pagarlo en dividendos
mensuales, en el plazo de VEINTICINCO afios, con la tasa de interés
reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos
de -avallio y de instrumentacién del mutuo, los cuales seran cobrados,
registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y legalizada
por las partes la tabla de amortizacién que elabore el BIESS, luego del
desembolso del crédito, documento que formara parte del expediente.-Si dentro
de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito, €l afiliado, no
suscribiere la tabla de amortizacién, se dara por aceptada y sera Unicamente
validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.- Los valores
correspondientes seran descontados, mediante la retencién de su remuneracion,
sueldo o salario que realice su empleador, o de su pensién que perciba como
jubilado del IESS. No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la
‘retencién,  sino cuando efectivamente ™ ingresen os vé'lores* al’ 'l’ﬁstltuto.
SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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& el

ipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estara obligado a pagar
directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que
determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los casos en los
que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la remuneracion,
sueldo, salario o pension jubilar. De igual manera, cuando en los creditos
ipotecarios solidarios, uno de los coényuges o convivientes dejare de ser
cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinara el

ecanismo adecuado para la recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS
ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El deudor
podra en cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del
apital del crédito, con la finalidad de 6ptar entre reducir el nﬂrﬁero de afios del
préstamo o reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la cancelacion
plicinada-del-mismo sin-incurrir-en penalidad alguna por estos hechos. En el
caso de cancelacion anticipada el afiliado pedira el levantamiento de la hipoteca
y |la prohibicion de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos
correran a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el
deudor incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la
mora sobre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte
caorrespondiente al capital que causara un interés igual al maximo convencional
permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacién de la mora,
esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de
vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del préstamo en el pago de
tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarara vencida la totalidad del
credito y se procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucién de la garantia
hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica. QUINTA.- HIPOTECA.-
Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos
quince del Codigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el
presente contrato y las que contrajere, el deudor y su cényuge, constituyen

su|propiedad, cuyos linderos y mas especificaciones constan descritos en el
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contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan son generales,
quedando entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida

en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de
dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren
hecho o se hicieren en Io sucesivo; y, en general todo o que se considera
inmueble por destinacién, accesién u ofro modo de adquisicién, segun la
Codificacion del Cédigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores
garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no
pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la
Propiedad del canton, que se agrega SEXTA.- PROHIBICION El deudor, no
podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
——————<dereehes-reales-a-favor de terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de
" contravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo y exigird
judicialmente el pago total de la obligacién. EI deudor no podra dar otro uso al
credito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA
DE ESCRITURA. .- El deudor, se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada
de esta escritura para su contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS
quedara desligado de todo compromiso por el contrato celebrado y podra
ordenar el archivo de la minuta y la documentacién respectiva, as{ como, el
cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado. OGTAVA.-
CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por el deudor y que sirvieron para la concesion del préstamo,
podra declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier
tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos
en la presente escritura las partes sefialan como.domicilio la ciudad donde se
encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes de esa
junsdlcc:on DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demanden la celebracion y perfeccsonamfento de la presente escntura pubhca I
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de
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la Propiedad son de cuenta del deudor. Estos gastos, a peticion del afiliado son
financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que
incluyen la contratacién de los seguros de desgravamen y excluyen la
contratacion del seguro de incendios y lineas aliadas. UNDECIMA.-
DESEMBOLSOS.- E! prestatario declara expresamente y bajo juramento que
autoriza y conoce que el desembolso del presente credito puede realizarse
indistintamente por el IESS o por el BIESS, segun decidan ambas o cada una de
esas instituciones, sin que por ello varie la obligacién del prestatario o
prestatarios de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE
DERECHOS.- El deudor, expresamente declara y acepta que el BIESS podra
ceder en cualquier momento la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de
T ——cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia
expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesion de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y
explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesién de
derechos que se efectte, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
de la obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su
huevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesioén, el deudor declara
expresamente, ademas que se someterd a la jurisdiccion que elija el ultimo
cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtirdn pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo con
el Cddigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes
declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones establecidas
en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del

BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE __ SEGUROS.-
=2 PARIL.  CONIRAIO DE =~ SEGUROS.-

COMPARECIENTES.-E! Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
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| legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su
calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segun consta de! poder especial, que se agrega
como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se
denominara “EL BIESS”; y, por otra, el sefior BYRON MAURICIO ALVAREZ
BRITO, deudor hipotecario del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominara “EL ASEGURADO”; quienes convienen un celebrar el contrato de
seguros, de acuerdo con Ias estipulaciones que se detallan a contmuacmn
PRIMERA.- OBJETO.- El prestatano BYRON MAURIC!O ALVAREZ BRITO,
quien accedi6 a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del inmueble
— gue-lo—adquiere—por—esta—eseritura;,—contrata -con—el-BIESS—seguros contra
siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien raiz adquirido.
SEGUNDA.- COBERTURA DE LOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento del
asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la
fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccién; es decir,
desde la fecha de entrega de los recursds hasta la fecha de inicio de proteccion

del seguro de desgravamen permanente.Este Seguro no otorgara su beneficio

cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte;
intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde el primer protagonista
sea el asegurado; Practica de deportes exiremos; Cirugias estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro
de Desgravamen Permanente.-Actuaré en caso de fallecimiento del asegurado
debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del
préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora
ensel pago de las pnmas no supere las’ tres (3) cuotas consecutivas, La
proteccion que ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la
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recaudacion del primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su
oeneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes Causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidio o s frustrado éste deviniere la muerte;
Intoxicacion por mano propia; Intervencion en rifas donde el primer protagonista
S€a el asegurado: Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se
trate de préstamo solidario entre coényuges o convivientes, los Seguros de
Desgravamen cancelaran exclusivamente Ia parte de la deuda que corresponda
al afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose vigente el Seguro y la parte
proporcional del crédito del conyuge o conviviente sobreviviente. c) Seguro de
Incendio y Lineaé Aliadas.-Protege contré dafios de la estructura ffsica dél bien
inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito

Xgeédameﬂte*cemprobado, esto es, -por -el imprevisto a que no sea posible

e g

resistir, como: incendio y/o dafios materiales Causados por rayo, huracan,
ciclones, terremoto y/o tembior, granizo, inundacién, maremotos y deslaves. |a

proteccion que ofrece el Seéguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicién de

vivienda, inicia a partir de la fecha de I entrega del crédito. Si producido el
siniestro, el informe def 0 los peritos determina que la pérdida es mayor o igual al
valor de} préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se
entregara al deudor Ia diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del
valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito
concedido, se repondra el valor de Ia pérdida, obligandose el deudor a pagar una
prima mensual adiciona] por la suma de la reposicién. El beneficio se entregara
siempre y cuando el asegurado no se encuentre en mora del pago de las primas
por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrirg los bienes muebles u

objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondra, reconstruira o

pagara el objeto asegurado o de terceros. £} Seguro no otorgara su beneficio en
los siguientes eventos: FEl siniestro material provocado  intencionalmente:
Cualquier contingencia provocada por terceras personas: y Cuando se haya
transformado |Ia naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la
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estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El valor que
corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrara en la
contabilidad del seguro, € incrementara las reservas al final del ejercicio
econémico. TERCERA.- Prelacién de Seguros.- Si concurrieren los siniestros
de incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra

prelacién la proteccion del seguro de desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE

LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracion de: a) Seguro
de Desgravamen Inicial Temporal.- E! periodo de proteccién sera desde la
fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del
seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen
Permanente.- La proteccion de este seguro iniciara a partir de la fecha de
recaudacion del primer dividendo mensual del crédito concedido al asegurado
”‘_—ﬁﬁﬁmﬁ la prima de este seguro y finalizara dicha proteccion por
las siguientes causas. Por muerte del deudor. Por cancelacion anticipada del
crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por
cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. ¢) Seguro de Incendios y lineas
aliadas.- La proteccion del seguro iniciara a partir de la fecha de desembolso del
crédito concedido al asegurado para adquisicion de vivienda y finalizara dicha
proteccién por las siguientes causas: Por la desaparicion del bien raiz constituido
en garantia. Por muerte del deudor. Por cancelacion anticipada del crédito. Por
haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del
plazo del préstamo otorgado. Por la contratacion de una Compafiia de Seguros,
a la cual se le trasladara la cobertura de los riesgos que se puedan producir
sobre el bien hipotecado, previa la suscripcion de la respectiva péliza. QUINTA.-
CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y
DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de
Incendio y Lineas Aliadas Yy de Riesgo de Construccion de los bienes
hipotecados, seran administrados y cubiertos por la Compafiia de Seguros que
seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la poliza que
contrate el deudor hipotecario, debera constar como beneficiario el Banco del
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Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el

indicado instrumento. Si el deudor hipotecario, por cualquier circunstancia no

contratare las pdlizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su

exclusiva responsabilidad la contratacion directa de dichos seguros para cubrir

los| eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que el deudor

hipotecario no mantiene vigentes las polizas 0 contratos de seguros, €l BIESS se

reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar

judicialmente la cancelacion inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA

DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que elBIESS cobrara de
acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de PDesgravamen Inicial

4

Temporal.-Por el periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de
la recaudacion del primer dividendo del crédito, e deudor estara protegido por un

auro—de - Desgravamen- -Inicial Temporal, cuya prima se establece de

e
A is

conformidad con la edad del deudor y se aplicaran al valor del préstamo,
equivalente a 0,000421298. Primas del Seguro de Desgravamen
Permanente.- La prima media de tarifa mensual,del seguro de desgravamen
permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que sé detalla en
el |Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el
plazo del credito para su aplicacion. El valor de la prima es el producto del capital
original del credito mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente
unitario, equivalente a 0.000699794. Primas del Seguro de Incendios Yy
Lineas Aliadas.-El valor de la prima mensual €s el producto del capital original
del crédito y el coeficiente unitario equivalénte a 0.000351992 para construccion
de hormigén. Primas que el Prestatario debe pagar conjuntamente con el
dividendo mensual del préstamo, mediante la retencion de su remuneracion,
syeldo o salario que realice su empleador, asi como en cualquier renta que
pasare a percibir, 0 de su pensién que recibe como jubilado del IESS, conforme

on las tablas de amortizacion que elabore el BIESS, a excepcion de la cuota de
prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas

aliadas, que se descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado
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previo a su desemboiso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que

impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se
constituya en mora de Ia deuda, la obligacién serg declarada de plazo vencido.

El contrato de Seguros se mantendra vigente, siempre que la accion u omisisn
0, sino de responsabilidad del

revisto en el articulo 73, 74 y 89

que las primas de log seguros estén Pagadas en su totalidad hasta la fecha de

esta cancelacion, Y se procederd a emitir un certificado para continuar con el
tramite de levantamiento de hipoteca, DECIMA - ABONOS AL CAPITAL DEL
CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al capital del préstamo concedido

RANTIA.- El pago de las primas
queda garantizado de igual manera con Ia hipoteca constituiga en esta escritura
o SEGUNDA.-\

garantia hipotecaria Y, cuando corresponda, la restitucion de los valores
pagados. La rehabilitacion del crédito sers con el saldo vigente 3 ja fecha de
concesién del beheﬁcio, Sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de
declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO
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DR. HOMERO L6pEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANGO

ESCRITURA NUMERO: 3510

 PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACIECO ZAMBRANO

CUANTI A INDETERMINADA
(D178 COPIAS)

P.R.

Pod Yacheco

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distnito Metmpolitano capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil

DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

o: comparece el sefior ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira

Cantén Quito;
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTIT Uto

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segtin se desprende del

que se agrega cOmo habilitante a este instrumento publico; bien

documento

instruido por mi el Notario sobre el objeto ¥ resultados de esta escritura

piblica a la que comparece de una manera. Jibre y voluntara.- El

compareciente declara ser de nacmnahdad ccuatoriana, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme CXhlbldO su
dogumento de 1dentmgamon uuya copu ceruncada se. adjuma a _este

instrumento pubhco y me pide que eleve a escriturd pu _hca ¢l conténido de

Ja minuta queé ‘me entrega y cuyo tenor hteral y que transcnbo es el ’—F‘ﬁ#}/

T —




siguiente.'— “SENOR NO'I‘ARIO:EH el libro de escrituras publicas a sy
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE - Comparece, en su calidad de
Gerente Generaj del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, e]
ingeniero LEON EFRA [N DOSTOIEVSKY VIEIR A HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ¢Cuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominarg EL PODERDANTE 0 MANDANTE .- SEGUNDA.:
ANTECEDENTES..- 1) Mediante Ley publicada ep el Registro Oficia]
nimero quinientos o mayo de} dos mil nueve, se

crea el Banco de!“Instituto Fcuatoriano de "Segun'dad Social (BIESS), como

nstitucién  financiera publica; con competencia para administrar, bajo

criterios de banca de nversion, los fondos previsionales de] Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de

Seguridad Socia]._ 3) La Economista Maria Marice]a Pacheco Zambrano,
funcionaria de Ia Oficina Especial de] BIESS en Ja ciudad de Pdrtoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS 2 Ia

celebracién de Jos actos juridicos relacionados con Jas Operaciones y

Ummunwuau;&wuu»;...%r_.. K i et g

SErvicios mencionados €n el numera] anterior, en g Jurisdiccién de |a
provincia de Manabyi. TERCERA..- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, e] Ingeniero Ieén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en sy

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

2
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Dr. HOMERO LOPEZ 0BANDO
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piSTRITO METROPOLITANO
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Not

LA MANDATARIA para que, a ,nombre def<

ahora en adelante

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice IQ _,'- ;

nombre del BIESS, en la jurisdiccién de la proyi

inmuehles, que se otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes y

productos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS. Para la
gjecucipn del presente mandato, LA MANDATARIA esté autorizada para -
suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIA_NO‘ DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion, las notas de
* cesion, [cancelaciones de hipoteca, h1poieca9 y cudlqmex documento Iegal
publico|o privado, relaciopado con el mutuo con garantia hlpotecana y/o

mutuo, sobre bienes inmuebles, que se otorguen a favor de] BANCO DEL

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos
hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi

como también cualquier documento piblico o privado relacionado con la

adquisicién de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro
de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento gue
fuera menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a

favor dell| BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado. 3) El presente poder
o total o parmalmente Unicamente prev1a autorizacion

expresa y escrita del representante legal del MAND ANTE.- CU AR] AT

REVOCABILIDAD: El preQente mandato podra ser revocado en cualqmer
ilempo, $in necesidad de’ que LA MANDA fARIA sea notxﬁcada j:\H/




previamente sobre €s€ particular. Ademas este poder s€ entendera
autométicamenté revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en

sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas de ley para Ja perfecta validez de este instrumento”.

(firmado) doctor Dicgo Hermida Iza, Abogado con matricula profesional

o mil seiscientos noventa del Colegio de Abog

[, CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

numero Cinc ados de

Pichincha. HASTA AQUIE

clevada a escritura ptblica con {odo su valor legal, Jleid:a que le fue al

compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, s€ afimma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Ledn Ffrain Dostoievsky Vieira Herrera
cc. eqoralF4z4 :
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P I AN
~" Banco del TESS

-~ AGFADEPOSESION No002- - - -

En Quito, Distrito Mefropolitano, a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social vy, ‘previa calificacion de su habilidad legal por parte de Ja
Superintendencia de Bancos y Seguros, segdn Resolucion.No. SBS-2010-401 de 2 de
Julio de 2010, &l sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
carrespondiente promesa legal para el desempefio dé las funciones de' Gerente
General del Banco de| Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada &l § de Juriio de 2010, de conformidad con lo

15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

establecido en el articulo

Estatuto,

-~ ~ Para constancia firna con'los sefiares Miembros del Directorio del Banco-del ESS y el ~ -
- infrascrito Prosecrgtario Ad-Hoc que cerfifica. ' ‘ :

Garizalez Jaramillo Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VI DELDIREC O VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO
Z{{«/

Ing. Omar Serrano Cueva Ec, Bolivar Cruz Huilcapi
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS  REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

.. GERENTE GENERAL.

i X

BANCO DEL IESS

La copia xero} que antécede es fiel con
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La copia xerox que antecede es fiel compuisa de

la capia certificada que me fue presentada en
utiles y que luego devolvi al

interesado, en jg de ello confiero la présente.

DR. HOMERQJ LOREZ OBAND®
P«.ek& %mﬁaﬂ_ ,.slg(re

2

Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo -Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segun accion de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura piblica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del

dos mil DOCT.-

WPLENTEDEL CANTON QUITOS ™ =~~~ 7 777

NOTARIA VIGESIMA SEXT.
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GAD-MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD i e f ’ i
Gobierno Auténomo Descentralizado 5= I”
Municipal Del Cantén Manta =

“Feoha de Apor
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial; )0.0.0,0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0¢
LINDEROS REGISTRALES:
LOTES DE TERRENOS UNIFICADOS FORMAN UN SOLO LOTE, ubicado en la

Lotizacion Laurido de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, siendo las actuales medidas y
linderos de la/ Restructuracion Parce;laria las siguientes. NQRTE: Catorce metros ,.calle
publica inter&ldia, SUR. nueve metfos, cuarenta y cinco centimetros, calle publica, ESTE.
ciento ocho metros, noventa y seis centimetros mas cinco metros, ochenta centimetros en linea
__curva, calle publica,- SURESTE, doce metros, cincuenta y cinco centimetros. calle publica,
NORESTE. dieciseis metros seis centimetros, manzana G, lote numero Uno. (1), OESTE.
ciento teinta y seis metros, urbanizacion San Mateo, teniendo una superficie total de DOS
_ MIL CIENTO CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON OCHENTA
C E N I M E T R O S C U A DR A D O S

SOLVENCIA, El restante del predio descrito a la fecha se encuentra libre de gravamen,

T T —————— T T —
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

10 Y
Compra Venta Compraventa Do 19/03/2007
oo 18/06/2010

Compra Venta Compraventa

Compra Venta Compraventa 18/06/2010

Compra Venta Compraventa 16/09/2011

Compra Venta Compraventa 13/03/2012

Compra Venta Compraventa 15/03/2012
{ Compra Venta Compraventa 05/06/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 7 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 19 de marzo de 2007
Tomo: 1 | Folio Ipicial; . 9.508 .. - Folio Final. 9.523 e
Nimero de Inscripcion: 684 Nimero de Repertorio: 1.281
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de enero de 2005

/Juicio/Resolucién:
recha de Reso’lu'ci'

ciones: &
Ana Marfa Suarez Lopez de Zambrano, en calidad de Gerente General de la Compatiia Incoteca Cia. Ltda.

Tios lotes de terrenos ubicados en la Lotizacion " Lourido " de la parroquia urbana Tarqui del cantén Manta.

Certificacién impresa por: CleS Ficha Registral: 30781 Pagina: | de 5




—————————— _Calidad_______ . Cédula o R.U.C.

Lote No. 2 de la Mz. J, Lote No. 1 de la Mz. V, lote No. Uno de la Mz. O, Lote No. Uno de la Mz N

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

80-0000000001325 Compaiiia Incoteca Cia Ltda

80-0000000001366 Lourido Moreira Jorge Rafael

Estado Civil Domiceilio
Manta

Comprador
Casado(*) Manta

Vendedor
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:

Compra Venta 3 18-feb-1970 9
Compra Venta 907 09-abr-2002 7967

2/ 7 Compraventa

Inscrito el 1 viernes, 18 de junio de 2010

Tomo: 41 Folio Inicial:  25.205 - Folio Final: 25.228
Nimero de Inscripcién: 1.451 Namero de Repertorio: 3.366
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de febrero de 2005

Folio final:

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones’
Compraventa manzana

N f
‘4 4

W Lotizacion Lourido de la parroquia Tarqui.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Estado Civil  Domicilio
.(Ninguno) Manta
Manta
(Ninguno)  Manta
{Ninguno) Manta
(Ninguno)  Manta
(Ninguno)  Manta
Casado(*) Manta
(Ninguno)  Manta
Viudo Manta

Nombre y/o Razén Social
80-0000000001362 Lourido Moreira Luis Alberto
80-0000000001325 Compaiiia Incoteca Cia Ltda
13-03753303 Loarido Palma Gale Aurelio
80-0000000034329 Lourido Palma Hector Rafael
80-0000000041059 Lourido Palma Julio Alberto
13-02423304 Lourido Palma Luis Manuel
13-01996441 Lourido Palma Maria Ines
80-0000000041060 Lourido Palma Zoila Blanca Yaneth
13-00072467 Palma Yepez Blanca Armandina

Causante
Comprador
Yendedor
Vendedor
Vendedor
Vendedor
Vendedor
Vendedor

Vendedor

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fee. Inscripci6n:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 907 09-abr-2002 7967 8043

3/ 7 Compraventa

Inscrito el :  viernes, 18 de junio de 2010

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Numero de Inscripcién: 1.452 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de enero de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
"~ Compravernta de 2 fotes de reneuos s;gnacos con el NO. Unc de la Mz. X y-No Uno. de.la Mz_ Q

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000001325 Compaiiia Incoteca Cia Ltda
Vendedor 80-0000000004428 Lourido Moreira Zoila

c.- Esta inscripcion se refiere a fa(s) que consta{n) en:
Folio Inicial:  Folio final:

Libro: No.Inscripcién: Fee, Inscripcién:
Compra Venta 907 09-abr-2002 7967 8043 ép \J\

Ficha Registral: 30781 Pigina:

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado(*) Manta

Certificacién impresa por: CleS




4/ 17 Compraventa
' Inscrito el :  viernes, 16 de septiembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 44290 - Folio Final: 44.336
Ntmero de Inscripeion: 2.584 Niimero de Repertorio: 5.444
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera :

Nombre del Cantdn: Jaramijo

Fecha de Otorga iento/Providencia: miércoles, 31 de agosto de 2011

Escritura/Juicio/R esolucion:

Fecha de Resolucifn:

a.- Observaciones:

RESTRUCTURACION PARCELARIA'Y COMPRAVENTA, estos tres lotes de terrenos descritos anteriomente en

virtud de los cambios de geometria por la construccion de nuevas vias y Urvanizaciones fueron sometidos a una

Restructuraciqn Parcelaria. de acuerdo al articulo 60 literales b) e) i)dela Cootad, 1a misma que s¢€ aprobo

mediante la resplucion numero 001-ALCCC-M.JEB-2001, emitida el cuatro de marzo del dos mil once y suscrita por

1 Ingenienro Jaime Estrada Binilla, Alcalde de Manta,, en mismo que conforme a la documentacion respectiva, que

abora unificados forman un solo lote siendo las actuales medidas y linderos de 12 Restructuracion Parcelaria .

mente representada por el Seqior Luis Hernan Caiza Noroiia,

La compaiiia ¢ onstrucciones Ecuaguijarro S. A. legale

en calidad de Gerente general de la compania compradora.

soltero,

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
80-0000000046628 Compafia Construcciones Ecuaguijarro SA
80-0000000047406 Compafiia {nmobiliaria Constructora Incote Manta

Estado Civil PDomicilio

Comprador Manta

o Vendedor—7 7
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 684 19-mar-2007 9508 9523

Compra Venta 1451 18-jun-2010 25205 25228
Compra Venta 1452 18-jun-2010 1 1

. 5/ 7Compraventa
Inscrito el :  martes, 13 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Tnicial: 14116 - Folio Final: 14.141
Nimero de Inscripcion: 4 Nuamero de Repertorio: 1.448
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canjtén: Manta
Fecha de Otorg? miento/Providencia: martes, 14 de febrero de 2012

Escritura/Juici a/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA, de un tote de terreno signado con ¢l numero 2.A. ubicado en la Lotizacion Lourido Parr

(antes Parroquia Tarqui) del Canton Manta Provincia de Manabi. y tiene los siguientes medidas y

10,00metros lindera con Urbanizacion San

Los Esteros

linderos, pot el Frente 10,00 metros lindera con calle publica, Atras

Mateo , Costado Derecho, 16,00 metros lindera con lote 1A, Miguel Angel Lopez Ordofiez, Costado Izquierdo,

16,00metros|lindera con fote 3A, Ygnacio Salazary Yssenia Mera, teniendo una superficie total de Ciento Sesenta

m e t|r o S cuadrad'_q's‘_'(116\0_.,00'),
b.- Apellidos, No bres y Domicilio de las Partes:
Calida Cédula o RU.C. Nombre y/o Raz6n Social
13-09542064 Dender Bermudez Blanca Doris
80-0000000046628 Compahia Construcciones Ecuaguijarro SA Manta

Estado Civil Domicilio

omprado Divorciado ~ Manta

sta inscripgion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripci6n: Fec. Inscripcién:  Folie Inicial:

2584 16-sep-2011 44290 44336

Folio final:

Certificacion impresa por: CleS Ficha Registral: 30781




67 7 Compraventa

Inscrito el : Jjueves, 15 ge marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Iniciaj: 14.565 - Folio Final: 14.592
Nimero de Inscripeion: 737 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el origina]: Notaria Cuarta

Nombre dej Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 ge febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién.'

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Canton Manta, provincia de Manabj, comprendido dentro de los siguientes
medidas y linderos, Frente 10, metros lindera con calle publica, Atras, 10,00 metros lindera cop Urbanizacion San

Mateo, Costado Derecho, 16,00 metros A, oris Dender Bermudez » Costado Izqueirdo,

16,00 metros lindera con Jote . ici iendo una Superficie total de Ciento Sesenta
m e t r o s(160.00)

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio ge las Partes:
Calidad , Cédula o R.U.C. Nombre ¥/0 Raz6n Sociaj ) Estado Civij Domicih‘o'

Comprador ‘ 13-09998308 Mera Espinoza Yesenis de Lourdes Casado Manta
Comprador 13-07859981 Salazar i i Casado Manta

Vendedor K fii Manta

No.Inscripcion: Fec, Inscripeisn: Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 2584 16-sep-2011 44290 44336

7 Compraventa

Inscrito e} : martes, 05 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: |
Niimero de Inscripcién:  1.444 Nimero de Repertorip:
Oficina donde se guarda el origina}; Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/y uicio/Resolucigy:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

, diez metros ¥ lindera con

> POr el costado derechg dieciseis metros ¥

ora Maria Ermestina Cuadro Cedefio, Por ¢] costado Izquierdo,

de terreno numero ocho A, sobrante, con una supertifie tota] de Ciento Sesents

m e t r 0o s c u a d r a d 0 s
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicih’q de Ias Partes:
Ca!idad.a-,.v o - Cédula o R.L.C, Nombre y/o Raz6n Sogial | wwaes - Estado Civil ,,Dom.ic.ill:!?,.»r .

Comprador 13-03164022 Rengifo Loor Maria Elizapet Divorciado  Mants

80-0000000046628 Compaiiia Construcciones Ecuagui jarro S A Manta

a(s) que consta(nj en;
No.lnscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial; Folio finaj:

2584 16-sep-2011 44290 44336

Certificacién impresa por: (JeS Ficha Registral: 30781
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) ‘Gobl‘erno A;minomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta

Ruc: 136000098000
Direccién: Av, 4h.y¢all:9 Telf.: 2611479 / 2611477

‘ 7 ‘ CONTROL
o ' OBSERVAC'ON , . mm—
1a escritura pubhca de: COMPRA_ VE  DE R —

MANTA de'la pamoquia TARQ P R IR, e - -

C.C/RU.C.

CiA. CONSTRUCCIONES
ECUAGUIJARRO SA.

.MISION B 9/6/20121».22 VLADIMIR LEON

murpLipdar aer Cane anta
Ruc: 1360000980001

g Dirgcclén. Av.4la. y Calle 9 . - Teif.: t 2611-479 / 2611.477

s : O'BSERVACION
Jna escritura publica. de; COMPRA
' MANTA da Ia panuquna TARQUI

; c.c / R.u.c.

CIA: CONSTRUCCIONES
L ECUAGUIJARRO SA.

EMISION: 9612012 11:21 VLADJMIR LEON

SALDO SUJE TO A VARIAC ON POR REGULACIONES DE LE




MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

( Diccisus)

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO = =

APROBACION DE SUBDIVISION

No 185-1330

(Para efectos de celebracion de escrituras, este documento solo tendrd validez si estd acompaiiado de la

autorizacién para escrituras emitida por esta Direccion).

El Area de Control Urbano de la Direccion de Planeamiento Urbano aprueba la subdivision de terreno
propiedad de COMPANIA CONSTRUCCIONES ECUAGUIJARRO S. A. Clave Catastral
#2126001000, ubicado en la Calle Sin Nombre de la Lotizacion Lourido del Cantdn Manta, el mismo conforme
la documentacion respectiva determina el siguiente estudio de areas:

MEDIDAS Y| LINDEROS ESCRITURA (de Restructuracion Parcelaria y Compraventa protocolizada

en la Notaria Primera de Jaramijo el 31 de agosto de 2011 e inscrita en la Registraduria de la

Propiedad de Manta el 16 de septiembre de 201 1)

2.159,80m2

Norte: .  14,00m.- Lindera con Calle Publica intermedia

Sur: 9,45m.- Lindera con Calle Plblica

Este: * 108,86m. +5,80m. en linea curva. - Lindera con Calle Pubhca
Sureste: 12,55m.- Lindera con Calle Piblica.

T Norester T 16,06m- Linderd con Manzana G, loté #1

Oeste: 136,00m.- Lindera con Urbanizacion San Mateo

AREA JUSTIFICADA POR EL PROPIETARIO:

12,18m?2

AREA DESMEMBRADA BAJO AUTORIZACION #450-2610 DE FECHA FEBRERO 12-2012:

1.- MIGUEL ANGEL LOPEZ ORDONEZ; Lote 1A:

269.42m2

2.- BLANCA DORIS DENDER BERMUDEZ: Lote 2A:

160.00m2

3.- YGNACIO SALAZAR Y YESSENIA MERA: Lote 3A:

160,00m2

4.- JHONNY FABRICIO LOOR TUAREZ: Lote 4A:

160,00m2

2.- MARIA MILENA VELEZ CUADRO: Lote 5A:

160,00m2

6.- MARIA ERNESTINA CUADRO CEDENO: Lote BA:

160,00m2

/.- MARIA ELIZABETH RENGIFO LOOR: Lote 7A:

160,00m2

8- MARIBEL | AZUCENA ZAMBRANO PINCAY Y JESUS ROLANDO MEZA ALAVA: Lote 12A:

278,20m2

AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE BYRON MAURICIO ALVAREZ BRITO: Lote #08-A:

160,00m2.
Frente: 10,00m.- Lindera con Calle Publica «

Atrés: 10,00m.- Lindera con urbanizacién San Mateo
Costado derecho: 16,00m.- Lindera con Lote 7A
Costado izquierdo:  16,00m.- Lindera con Lote 9A

Area: 160,00m2.

AREA SOBRAN_TES (Lotes 9A, 10A y 11A):

480,00m2

Frentgy AO 00m - Uindera con Calle Publica

At ras* 10 00m.: Lindera con Urbanizacién San Mateo
Cosgado derechc 16 00m .- Lindera con Lote 8A
Costad@ lzqme[do 16 OOm Lmdem con Lote 10A
Area: \\460,00m2. < ¥ - -
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7 PuBLICY
ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE LOS ACC/I@NTSTAS DE
LA SOCIEDAD AN ONIMA CONSTRUCCIONES ECUAJIJARRO.

veinticinco dias del mes de poviembre del 2011 sfg‘ando 1

En la ciudad de Quito a los
paiiia Construcciones ECUAJLJ. , €n

se retine la junta general de accionistas de la Com \J}
o] local donde funcionan sus oficinas, situado en la Parroquia El Batan Calle\i{é"ﬁ;ﬁjglicgcg_
Salvador N° N36-33, Edificio Gabriela 3er Piso, Oficina 503, encontrandose rai"m’"ﬁ”‘
accionistas de la compafifa, sefiores Juan Miguel Guijarro Mufioz y el Sr. José Manuel Galera

Marin, con el objeto de tratar como punto Gnico del orden del dia lo siguiente:

PUNTO|UNICO.
ECUAJIJARRO S.A. Sr.

egal dela compaiia Construcciones
arios para la venta de

Autorizar al representante 1
Ing. Luis Hernin Caiza Norofia firme los documentos neces
terrenos y viviendas ubicados en la lotizacién Lourido del canton Manta.

secretario AD-HOC de esta junta las siguientes personas:

Actian domo gerente, presidente y
Muiioz y Abg. Rubén Zambrano Mecias

José Manuel Galera Marin, Juan Miguel Guijarro

re§pecti amerite.

El secretario procede a constatar que 5€ encuentra presente la totalidad de capital social suscrito

y pagadg por la sociedad anénima representada en ochenta acciones ordinarias, distribuidas de
acuerdo a como se detallan en el libro de acciones y accionistas de la compafifa. El presidente,
y estatutario necesario, declara abierta la presente

una vez constatado que existe el quorum legal
junta general que acepta reunirse de conformidad con lo preceptuado por el articulo N° 238 de la

ley de compafiias procediendo a tratar el {inico asunto de acuerdo al orden del dia.

Una vez|que se ha discernido el tema de la ventas de los terrenos y viviendas en la lotizacion

Lourido por parte de los accionistas concurrentes, el accionista Juan Miguel Guijarro Mufioz
initereses de la sociedad anénima CONSTRUCCIONES

r. Ing. Luis Hernan Caiza Norofies a firmar
das ubicados en la lotizacion Lourido del
nanimidad, autorizarlo para cumplir con
para la redaccion de esta acta, la misma

propone | que por convenir a los
ECUAJITARRO se autorice al representante legal S
los documentos para la venta de terrenos y vivien
cantén Manta, a lo que esta junta acoge y decide por u
este fin. [El presidente concede un momento de receso

que luegp de ser elaborada, es aprobada en su integridad por la junta general en forma unanime.
No habiendo ningln otro punto que tratar se declara clausurada esta junta general, ffirmando

para constancia los presentes en ella en unidad de acto.

—.

=} o F .
A5 3)}4 3500 7o 55431500

Jos@{ puel Galera Marin Juan Guijarro Muiioz
Gerpnte General Presidente

)

Grupo
ARROC
CGO:t.‘-gé[-‘\‘?} CIONES ECUAGUUARRO S.A.

ROy FE: (hie las procedentes
reprofducciones Xeroscopicas &}"
eri __ 9/ _ fojas utiles, anversos, .
reversos son i 1 JAR
gualeﬁ gs y 1 IARRO

onginales, Manta {ONES ECUAGUIARRO S.A.

/@//ﬂ/,& @40, 7,

Ab. Llsye Gderio Menéndez
Notaria Publica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador







' REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE
3 SOCIEDADES

~ NUMERO RUC; 1792230888001

RAZON sOcmF ,  CONSTRUCCIONES ECUAGULJARRO SA

FEC TICID ACT. 070112010

GRUPO GULJARRO FEG. CIERRE:
‘ FEC. REINICIO:

ESTADG — ABIERTO  MATRIZ

INOMICAS:

AGTIVIDADES DE CONSTRUGCION DE OBRAS CIVILESY ARQUHECTONKZAS
OTAGION Y VENTA AL POR MAYOR DE MATERIALES DE CONSTRUCCION.

AGTIVIDADES DE EXP }
ONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES Y ARQUITECTONICAS.

ACTIVIDADES DE
VENTA AL POR MAYOR DE VEHICULOS PARA LA COMBTRUCCION. -

DIRECCION ESTABLECIMENTO:

Pravinda: PICHINCHA Cantdn: QUITO Parroquia: EL BATAN Calla; REPUBL
PORTUGAL Refotettia: FRENTE AL COLEGIO BENALCAZAR Edificin GABRIELA 3
022437724 Celular: 084791980 Email: luisharcalzaggmall.com - :

Pisa: 5 Oficiha: 503 Teleforo Trabaja:

N ESTABLECINIE] o o0 FEC IMICID AGT. 02008/2010
NOMBRE COMERCIAL:  GRUPO GUWARRD : FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ESTADO | '_;_:\mskrd,'

CONSULTORIA Y PLANIFICACION DE OBRAS CVILES Y ARQUITECTONICAS

DIRECCION EBTABLE msrmr

- Provintig: PICHINCHA Canton: OUITO Parotjuia: BENALCAZAR pisla: LA CAROLINA Barrio: INAQUITD Calle:
LUXEMBURGO Nimmero: N34-340 Intersaccion: AV. PORTUGAL Referencia: A UNA GUADRA DEL COLEGIO BENALCAZAR
Blogue: 1 Edificio: BRAGANZA Plaa: 3 Oficina: D Telafono Trabajo: 023331388 Telefono Tisbajo: 023331035 Telalono Trabajo:

023331036

Y Sl —

/
 BERVIGIO DE RENTAS INTERNAS

_ {03812
-~ \

ICA DEL SALVADOR Nomero: N36-33 Inerseccion:



/ REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

// SOCIEDADES
~ NUMERO RLC: 1792220888001
// RAZON SOCIAL: CONSTRUCCIONES ECUAGUIJARRO S.A.
/ NOMBRE CONERGIAL: GRUFO GUIJARRO
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPREGENTANTE [EGAL: GAIZA NORORIA LUIS HERNAN
CONTADOR: ESPINOSA RIVERA DIEGO MANUEL
FEC. INICIO ACTIVIDADES: o7 2010 07/01/2010
FEC. NSCRIPGION; 190112010 19/05/2011
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: .
ACTIVIDADES DE CONSTRUCGION DE OBRAS GIVILES Y ARQUITECTONICAS.
DOMICILIC TRIBUTARSO: .
o ICA DEL BALVADOR Nimero: N35-33
weocrion: PORTUGAL EdMca: : 503 Reforsicta ubigscidn: FRENTE AL COLEGIO
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
" ANEXO DE GOMPRAS Y RETENGIONES EN LA FLIENTE POR OTROS CONCEPTOS

* ANEXO RELACION DEPENDENGIA

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: - del 001 al pp2
JLRISDICCION: \ REGIONAL NORTE PICHINCHA




GOBIERNO AUTONOMO D
Lo . DELCA

 DIRECCION DE AVALUOS

~ CERTIFI

cecha: 3 dejulio de 012
| suscrito Director de Avali’tbs, Catastro§
.. \Predios en vigencia, €

1 Predio de la Clave: 2.12-60-08-000
Ubicado en: LOTIZACION LOURIDO LOTE 84

b A’reaitotq‘l.'del predio seédr‘l'béfséri‘t.t'lm
Ziréd _Tétal de Pre;iio': :. 160, OO
Perteneciente a:- o

da

CUY0 AVALUO VIGEN EN DOLARESE  DE:
. TERRENO: . 0,0
CONSTRUCCION: _

Son: VEINTIUN MILTR
CENTAVOS

| Este documento no constituye

rimlaridad del predio; solo expresa el valg
mediante Ordenanza por el Concej '
Bienio 2012-2013. P

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE B TE
- QUF OTORGA LA DIRECCION DE PLAIIE
S4LVAMOS CUALQUIER

gistros Certifica: Que vevisando e

n el archivo existente s constatd que:

| Catastro e




L Municipalidag de Manta

ireccidon de Planeamiento Urbano

Valor $1,00

0037431

a Dz'reccz'o’n de Planeamz'ento
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I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

valor $1,00

0037208 AUTORIZACION

No. 185-1330

El Area de Control Urbano de la Direccién de planeamiento Urbano, qutoriza a

BYRON MAURICIO ALVAREZ BRITO, para que celebre escritura de compraventd
sobre luna parte del terreno de propiedad (Lote 84) de la Compadiia Construcciones
Ecuaguijarro S.A., ubicado en la Calle Sin Nombre de la Lotizacion Lourido del canton

Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m.- Lindera con Calle Publica
Atras: 10,00m.- Lindera con Urbanizacién San Mateo
Costado derecho: 16,00m.- Lindera con Lote 7A
Costado izquierdo: 16,00m.- Lindera con Lote A

Area; 160,00m2.
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TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente

ontrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco
del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS.
Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la
validez de este Instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor,

\atricula nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados
de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que
junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura
Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de
acuerdo con Ia Ley. Y, leida esta Escntura a los otorgantes por mi el Notario,
en altay clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y

firman, junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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