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Acta de Inscripcién L
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 2989 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 7461 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: miercoles, 27 de septiembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  miércoles. 27 de septtembre de 2017 14 44

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Naturat 1314209261 MENDOZA MENDOZA KAREN PAOLA SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1304085473 PARRAGA MOGROVEJO DARWIN ATENOGENES CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1708634678 BRAVO PARDO JEANNETTE PATRICIA CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢l onginal NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia viernes, 22 de septiembre de 2017

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion

Afiliado a 1a Camara D Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cddigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

2153311001 07/08/2017 15 02°23 63156 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO D11A, del Edificio "Parraga Bravo" ubicado en la Lotizacton Mendoza Mz. D lote No 11, de la Parroquia Los
Esteros de! Canton Manta. Desarrollado en dos miveles. comprendiendo en planta baja el drea social signado como Departamento
D11A-PB, donde adicionalmente se incluye un patio general signado como Patio Departamento D11A, y en la planta alta el area de
descanso signado como Departamento D11A-PA DEPARTAMENTO DI11A-PB Existente sobre ¢l nivel + 0, 36m, se encuentra
conformado por los espacios de Hall, Sala, Comedor, Cocina y un Baflo Social que se ubica debajo de la Escalera de acceso a la Planta
Alta, se accede frontalmente desde la Calle Publica, poseyendo las siguientes medidas y linderos. Por arriba- Lindera con la Planta
Alta del mismo Departamento Por abajo- Lindera con terreno del edificio Por ¢l Norte' Lindera con el Patio asignado para el mismo
Departamento en 8,20m. Por ¢l Sur. Particndo desde el Este hacia ¢l Oeste en 3,23m; desde este punto gira hacia ¢l Norte cn 1,15m:
desde cste punto gira hacia el Ocste en 4,10m y lindera en sus tres extensiones con el Patio asignado para el mismo Departamento Por
¢l Este- Lindera con la Planta Baja del Departamento D11B en 6,85m Por el Oeste: Partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2, 70m,
desde punto gira hacia el Este en 0,88m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,00 y lindera en sus tres extensiones con el Patio
asignado para el mismo Departamento; Area neta m2, 47.79m2, Alicuota % 0,1155, Area de terreno m2 34.65, Area comin m2, 0,00,
Arca total de 47,79m2. DEPARTAMENTO D11A-PA Existente sobre ¢l nivel + 3,26m, se encuentra conformado por los espacios de
. Dormitorio Master que incluye Balcon, Bafio Privado y Closet; y dos Dormutorios , con cldset que comparten un Bafio General; se
accede a través de la escalera poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba Lindera con la Cubierta / Terraza del mismo
Departamento Por abajo Lindera con la Planta Baja del mismo Departamento Por el Norte. Lindera con vacio hacia el Patio en
Planta Baja asignado para el mismo Departamento en 8,87m Por el Sur' Partiendo desde ¢l Este hacia el Oeste en 4,28m, desde este
punto gira hacia el Norte en 0,52m; desde este punto gira hacia el Oeste en 3,10m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el
Patio en Planta Baja asignado para ¢l mismo Dcpartamento Por ¢l Este: Lindera con la Planta Alta del Departamento D11B en 7, 10m.
Por el Oeste. Partiendo desde el Norte hacia el Sur en 3,05m. desde este punto gira hacia el Este en 0,90m, desde este punto gira hacia
el Sur en 2, 75m, desde este punto gira hacia el Este en 0,60m, desde este punto gira hacia el Sur en 0, 78m y lindera en sus cinco
extensiones con vacio hacia e! Patio en Planta Baja asignado para el mismo Departamento. Area Neta m2, 56,92. Alicuota % 01375,
Area de terreno m2, 41,25m2, Aca comiin m2, 0,00, Area total de 56.92m2 PATIO DEPARTAMENTO D11A. Desarrollado ¢n Planta
Baja sobre el Nivel +/-0, 00m, conformado por el espacio propiamente dicho, se accede a el desde la Calle Publica, poseyendo las
siguentes medidas y linderos Por arriba Lindera con el espacio aéreo. Por abajo Lindera con terreno del edificio Por el Norte:
Lindera conparte del Lote No 10 de la Manzana "D " en 12,50m. Por el Sur: Lindera con la Calle Publica en 12,50m. Por el Este.
Partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,05m y lindera con el Patio asignado para el Departamento D11B. desde este punto gira hacia
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el Oeste en 8,20m, desde este punto gira hacia el Sur en 2, 70m; desde este punto gira hacia el Este en 0,88m, desde este punto gira
hacia el Sur en 3,00m: desde este punto gira hacia ¢l Este en 4,10m. desde este punto gira hacia el Sur en 1,15m, desde este punto gira
hacia el Este en 3.23m y lindera en sus siete extensiones con {a Planta Baja del Departamento D11A | desde este punto gira hacia el
Sur en 3,10m y lindera con el Patio asignado para el Departamento D11B. Por el Oeste: Lindera con la Calle Cuarta en 12,00m, Area
Neta m2 102,21m2, Alicuota % 0,2470, Area de terreno m2, 74,10m2; Area comun m2, 0,00, Area total de 102,21m2.

Direccion del Bien. Edificio "Parraga Bravo” ubicado en la Lotizacion Mendoza

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA, DEPARTAMENTO D11A, del Edificio "Pafraga Brayo" ubicado egf” 1a Lotizacion Mendoza Mz D lote No 11, de la Parroquia
Los Esteros del Canton Manta

Lo Cernfico DR. GEORGE MOREIRA MENDQZA

Registrador de ‘fopiedad

Impreso por mayra_cevallos Sigre miércoles, 27 de septiembre de 2017 Pag 2 de 2
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ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
DARWIN ATENOGENES PARRAGA MOGROVEJO Y
JEANNETTE PATRICIA BRAVO PARDO
A FAVOR DE LA SENORA
KAREN PAOLA MENDOZA MENDOZA

ESCRITURA No. 20171308006P03547

CUANTIA: USD $ 72,000.00

20171308006000720

AUTORIZADA EL DIA 22 DE SEPTIEMBRE DEL 2017
COPIA CUARTA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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Factura: 002-002-000013474

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000720

20171308006000726

0000078210

NOTARIO OTORGANTE: SEXTO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 22 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (12:03) '
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES

B , OTORGADG POR 7
NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
MEDDOZAMENDOZA KAREN 1 p0R SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1314209261

: A FAVOR DE

JMBRES/RAZON SOCIAL [ TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: _ [22-09-2017

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

KAREN PAOLA MENDOZA MENDOZA

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1314209261

|{OBSERVACIONES:

'ESCRITURA NO. 2017130806P03547

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000720

INOTARIO OTORGANTE:

SEXTO NOTARID(A) DEL CANTON MANTA

A 22 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (12:03)
uPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL  JTIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
MENDOZAMENDOZA KAREN | poR suS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1314209261

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

22-09-2017

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

KAREN PAOLA MENDOZA MENDOZA

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1314209261

I OBSERVACIONES:

IESCRITURA NO 2017130806P03547
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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20171308006P03547

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL. CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura N°:

I 20171308006P03547

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|22 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (12:02)

JTORGANTES
OTORGADO POR
Ti Documen No. Pe
Persona Nombres/Razén soclal po to de identificacio | Nacionalidad Calidad rsona que
intervininaete . ) le representa
- identidad n
POR SUS
Natural | PARRAGA MOGROVEJO PROPIOS CEDULA |1304085473 |ECUATORIA |y enpenor(a)
DARWIN ATENOGENES NA
DERECHOS
POR SUS )
Naturat Ei’.?;l%’:\ARDO JEANNETTE PROPIOS CEDULA 1708634678 sﬁUATORIA VENDEDOR(A)
DERECHOS
GERMANIA
. BANCO DE LA PRODUCCION REPRESENTA 17903687180 | ECUATORIA IRINA
Jurldica S A PRODUBANCO DO POR RUC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) CEDERNO
ALCIVAR
A FAVOR DE
Documen No.
Persona Nombres/Razén social . Tipo to de Identificacié | Naclonalidad Calidad Persona que
interviniente . representa
identidad n
MENDOZA MENDOZA KAREN POR SUS . ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural PAOLA PROPIOS CEDULA | 1314209261 NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
__ICACION
Provincia Cantoén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 72000.00

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
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Zz ¥ et ACTO O CONTRATC:
2, N > - PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
FXCHARE QY TO; |29DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (12:02)
[ s
L .
'han acV ?\T
OTORG% 7
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete Do;’l::teig;:de I dentil\:tacio'n Nacionalidad Calidad Pi’:::;z::; le
MENDOZA MENDOZA KAREN  [POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural | 0o~y DERECHOS CEDULA 1314209261 | o1 Te
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén socal Tipo interviniente m;‘;’:;:;‘;de | dem;‘;dén Nacionalidad]  Calidad P ;’:g;::;e
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia -
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
INDETERMINADA

CONTRATO:

ICUANTIA DEL ACTO O

el

-4

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20171308006P03547
FACTURA NUMERO: 002-002-000013473

COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES
DARWIN ATENOGENES PARRAGA MOGROVEJO'y JEANNETTE PATRICIA
BRAVO PARDO /
A FAVOR DE LA SENORA
KAREN PAOLA MENDOZA MENDOZA /
‘ CUANTIA USD $ 72 000.00
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA LA SENORA:
KAREN PAOLA MENDOZA MENDOZA -
A FAVOR DEL: |
BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO /
CUANTIA: INDETERMINADA
srx ANIGC**

Se confieren 4 copias.-

Manabi, Republica de! Ecuador, el dia de hoy VIERNES VEINTIDOS:

A)‘LC.\ mt&fk %& 1

notariasextamanta@amail.com
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BRE DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE
LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON
MANTA, comparecen: por una parte la sefiora GERMANIA IRINA CEDENO .

4/’ ’ALCiVAR, en su calidad de Apoderada del Banco de la Produccion S.A.

5

o ~N o

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

PRODUBANCO, de conformidad con el poder que en copia auténtica se
acompana, parte a la cual se denominara en adelante “EL BANCO O LA
ACREEDORA”; por ofra parte, los cérwgc_eg_ DARWIN ATENOGENES
PARRAGA MOGROVEJO ¢ JEANNETTE PATRICIA BRAVO PARDO,/ca_s/ac_jﬁ
entre si, por sus propios derechos y por los que representan la sociedad conyugal
a:e,j;;tos forman; parte a la que en adelante se denominara como “LA PARTE
VENDEDORA”; y/ por ultimo la Sefiora MENDOZA MENDOZA KAREN

PAOLA, de estado civil soltera, por sus propios y personales

derechos, parte a la que en adelante se denominara como “LA PARTE -~

COMPRADORA Y/O LA PARTE DEUDORA.-/Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la Ciudad de
Manta;” legalmente capaces, a quienes de conocer doy fe, quienes me
presentan sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias

debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y, me solicitan

/

eleve a escritura publica, una de COMPRAVENTA Y CONSTITUCIC)N DE —

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, /c;ontenida en la
minuta cuyo tenor literal a continuacion transcribo. PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO:‘En el Registro de Escrituras Publicas
a su cargo, sirvase insertar una de compra venta, hipoteca abierta y
prohibicién de enajenar, /contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de la presente escritura: a)
Por una parte, la sefiora GERMANIA IRINA CEDENO ALCIVAR; en su calidad de
Apoderada del Banco de la Produccion S.A. PRODUBANCO,/c/de conformidad con

el poder que en copia auténtica se acomparia, parte a la cual se denominara en
i 2

&
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2 MOGROVEJO DARWIN ATENOGENES 'y BRAVO PARDO JEANNETTE

3 PATRICIA, .,éor sus propios derechos y por los que representan la sociedad

4 conyugal que juntos forman; en adelante identificada para los efectos de este

5 contrato como " LA PARTE VENDEDORA"’./:éS Ademas comparece(n) el sefor

6 MENDOZA MENDOZA KAREN PAOLA, por sus propios derechos y personales

7 derechos, parte a la cual para efectos de la presente escritura se denominara LA

8 PARTE COMPRAE)BIR:A o LA PARTE DEUDORA ff_os comparecientes son de

9 namonahdad Ecuatonana casados entre si los sefores PARRAGA

10 MOGRoinié" DARWIN ATm%ZMBEA‘lO PARDO JEANNETTE /

11 PATRICIA casada la sefiora GERMANIA IRINA CEDENO ALCIVAR y soltera la

12 sefiorita ME'N‘ES—ZA MENDOZA KAREN PAOLA, domiciliados en la ciudad de

13  Manta y plenamente capaces /f)ara contratar y poder obligarse. TiTULO

14  PRIMERO: COIyIPRAVENTA PRIMERA ANTECEDENTES a) La PARTE

15 VENDEDORA- és propletarla del mmueble conS|stente en el Departamento

16" D11A, del Edifi cio "Parraga Bravo /ublcado en la Lotizacién Mendoza Mz. D .-

17 Iote No. 11, de la Parroquna L/os Esteros del cantén Manta. El
DEPARTAMENTO D11A sta desarrollados en dos niveles, comprendiendo en
Planta Baja el area social signado como Departamento D11A-PB, donde

20 adicionalmente se incluye un patio general signado como patio departamento

21 D11A vy en la planta alta el area de descanso signado como Departamento

22 D11A-PA. DEPARTAMENTO D11A-PB existente sobre el nivel +0.36m, se

23 encuentra conformado por los espacios de Hall, Sala, Comedor, Cocina y un

24  Bafo Social que se ubica debajo de la Escalera de Acceso a la Planta Alta, se

25 accede frontalmente desde la Calle Publica. DEPARTAMENTO D11A-PA

26  existente sobre el nivel + 3.26m, se encuentra conformado por los espacios de

27  dormitorio master que incluye balcon, bafio privado y closet; y dos dormy

28  con closet que comparten un bafio general; se accede a través de la
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NOTAR\O

DEPARTAMENTO D11A-PATIO desarrollado en planta baja sobre el nivel +/-
cero metros, conformado con el espacio propiamente dicho, se accede a él
desde la publica. b) Los antecedentes de dominio son: b.1) LA PARTE
VENDEDORA, adquiri6 el referido inmueble asi: mediante COMPRA a la sefiora
Ercilia Maritza Valdez Cedefio, legalmente representada por su apodera la sefiora
Carmen Elizabeth Cabeza Bailon, segtn escritura publica otorgada el TRES DE
DICIEMBRE DEL DOS MIL CUATRO, ante la Notaria Tercera del cantén Manta,
Abogado Ratl Eduardo Gonzalez Melgar, e inscrita el VEINTE DE DICIEMBRE
DEL DOS MIL CUATRO.. b.2) La Declaratoria de Propiedad del Edificio
“Parraga Bravo”, realizada mediante escritura otorgada el VEINTINUEVE DE
JUNIO DEL DOS MIL DOCE, ,énte la Notaria Publica Primera Encargada del
canton Manta, Abogada Vielka Reyes Vinces, inscrita el DOCE DE JULIO DEL
DOS MIL DOCE. Los linderos generales Edificio “Parraga Bravo” son: por el
frente: doce metros y calle cuarta; por atrds: doce metros y lote nimero
veintitrés; por el costado derecho: veinticinco metros y lote nimero diez; por el
costado izquierdo: veinticinco metros y calle puablica; Superficies segun
Declaratoria de Propiedad Horizontal: Area total del terreno: trescientos
metros cuadrados; area neta vendible (Construcciéon + Patio): cuatrocientos
trece punto ochenta y cuatro metros cuadrados, &rea total: cuatrocientos trece
punto ochenta y cuatro metros cuadrados. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- Con
los antecedentes expuestos LA PARTE VENDEDORA vende y da en perpetua
enajenacion a LA PARTE COMPRADORA, con todas las servidumbres, usos y
costumbres, el inmueble indicado en la cladusula anterior y cuyos, linderos,
dimensiones y superficie son: DEPARTAMENTO D11A/PLANTA BAJA, area
neta individual: cuarenta y siete punto setenta y nueve metros cuadrados,
alicuota parcial: cero punto uno uno cinco cinco por ciento, area de terreno:
treinta y cuatro punto sesenta y cinco metros cuadrados, area comun: cero

metros cuadrados, area total: cuarenta y siete punto setenta y nueve metros
4
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cuadrados. DEPARTAMENTO D11A/PLANTA ALTA, éarea :f
cincuenta y seis punto noventa y dos metros cuadrados, alicuota parctar: cero

punto uno tres siete cinco por ciento, area de terreno: cuarenta y uno punto
veinte y cinco metros cuadrados, area comun: cero metros cuadrados, area
total: cincuenta y seis punto noventa y dos metros cuadrados.
DEPARTAMENTO D11A/ PATIO, area neta individual: ciento dos punto
veintiin metros cuadrados, alicuota parcial: cero punto dos cuatro siete cero
por ciento, area de terreno: setenta y cuatro punto diez metros cuadrados,
area comun: cero metros cuadrados, area total: ciento dos punto veintitn
metros cuadrados. Los linderos particulares del inmueble son los siguientes:
DEPARTAMENTO DE11A-PB: Por Arriba: lindera con la planta alta del mismo

" departamento. Por Abajo: lindera con terreno del edificio. Por el Norte: lindera

con el patio asignado para el mismo departamento en ocho punto veinte metros.
Por.el Sur: partiendo desde el este hacia el oeste en tres punto veinte y tres
metros; desde este punto gira hacia el norte en uno punto quince metros; desde
este punto gira hacia el ceste en cuatro punto diez metros y lindera en sus tres
extensiones con el patio asignado para el mismo departamento. Por el Este:
lindera con la planta baja del departamento D11B en seis punto ochenta y cinco
metros. Por el Oeste: partiendo desde el norte hacia el sur en dos punto setenta
metros; desde este punto gira hacia el este en cero punto ochenta y ocho metros;
desde este punto gira hacia el sur en tres metros y lindera en sus tres extensiones
con el patio asignado para el mismo departamento. Area total: cuarenta y siete
punto setenta y nueve metros cuadrados. DEPARTAMENTO DE 11A-PA: Por

Arriba: lindera con la cubierta/terraza del mismo departamento. Por Abajo:

lindera con la planta baja del mismo departamento. Por el Norte: lindera con

vacio hacia el patio en planta baja asignado para el mismo departamento en ocho
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punto cincuenta y dos metros; desde este punto gira hacia el oeste en tres punto
diez metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el patio en planta
baja asignado para el mismo departamento. Por el Este: lindera con planta alta
del departamento D11B en siete punto diez metros. Por el Oeste: partiendo
desde el norte hacia el sur en tres punto cero cinco metros; desde este punto
hacia el este en cero punto noventa metros; desde este punto gira hacia el sur en

dos punto setenta y cinco metros; desde este punto gira hacia el este en cero

o ~N O O b W N

punto sesenta metros; desde este punto gira hacia el sur en cero punto setenta y

[<¢]

/ocho metros y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia el patio en planta
10 / baja asignado para el mismo departamento. Area total: cincuenta y seis punto
11 | noventa y dos metros cuadrados. DEPARTAMENTO DE11A-PATIO: Por

12 Arriba: lindera con el espacio aéreo. Por Abajo: lindera con terreno del edificio.

13 Por el Norte: lindera con parte del lote nimero diez de la manzana D en doce
14 punto cincuenta metros. Por el Sur: lindera con la calle publica en doce punto
15 cincuenta metros. Por el este: partiendo desde el norte hacia el sur en dos punto
16 cero cihco metros y lindera con el patio asignado para el departamento D11B;
17 desde este punto gira hacia el oeste en ocho punto veinte metros; desde este
18 punto gira hacia el sur en dos punto setenta metros; dese este punto gira hacia el
19  este en cero punto ochenta y ocho metros; desde este punto gira hacia el sur en
20 tres metros; desde este punto gira hacia el este en cuatro punto diez metros;
21 desde este punto gira hacia el sur en uno punto quince metros; desde este punto
22 gira hacia el este en tres punto veinte y tres metros y lindera en sus siete
23  extensiones con la planta baja del departamento D11A; desde este punto gira
24 hacia el sur en tres punto diez metros y lindera con el patio asignado para del
25 departamento D11B. Por el Oeste: lindera con la calle cuarta en doce metros.
26 Area total: ciento dos punto veintiin metros cuadrados. AREA TOTAL
27 DEPARTAMENTO D11A: doscientos seis punto noventa y dos metros cuadrados.

28 No obstante determinarse su cabida, la venta de este inmueble se la hace
6
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1 como cuerpo cierto y dentro de los linderos antes sefalados.

mismos no estuviese comprendido en ellos, quedara también vendido, ya que
es voluntad de las partes que la venta comprenda toda esta propiedad.

TERCERA.- PRECIO. Las partes fijan como justo precio por la compraventa

2
3

4

5

6 / del inmueble objeto del presente contrato, la suma de USD. 72,000.00 -
7 (SETENTA Y DOS MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS

8 E AMERICA), valof que es cancelado de la éiguiente manera: a) USD. /
9 / 19,000.00 (DIECINUEVE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
10  UNIDOS ~DE.'7AMERICA), valor que LA PARTE COMPRADORA, paga en
11 efectivo y en moneda de curso lebal y que LA VENDEDORA declara haberla
12 recibido a su entera satisfaccién; y, b) USD. 53,000.00 (CINCUENTA Y TRES
13 MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA),
14 valor que LA PARTE COMPRADORA pagara mediante financiamiento con EL
15 BANCO.”, a traves de cheque certlf cado. CUARTA.- DECLARACION.- LA
16/ /PARTE VENDEDORA declara que sobre el inmueble cuyo dominio se traspasa
17 /' no pesa ningln gravamen sometiéndose ademas al saneamiento por eviccion
18" segin lo estipulado en la Ley. La PARTE COMPRADORA declara
19 expresamente que conoce y se somete al Reglamento Interno de Copropiedad
20 de del Edificio “Parraga Bravo”. QUINTA: GASTOS E IMPUESTOS.- T}ados
21 los gastos que ocasione la celebracién de la presente escritura, hasta su
22 inscripcidn en el Registro de la Propiedad seran de cuenta de La Parte
23 Compradora, con excepcidn de la plusvalia que de existir sera de cuenta de la
24  Parte Vendedora. SEXTA: DOMICILIO, JURISDICCION Y TRAMITE.- )Zﬁ/caso
25  de suscitarse controversias entre las partes, éstas renuncian fuero y domicilio y se
26 someten a los jueces competentes de la ciudad de Quito y al tramite que
27  corresponda de acuerdo a la Ley. SEPTIMA: RATIFICACION.- Las partes

ando PN
0‘0 &

28 aceptan y se ratifican en cada una de las cldusulas que anteceden, por asi




-

‘convenir a sus intereses. OCTAVA: INSCRIPCION Y DECLARACION !

2 / JURAMENTADA.- Se faculta a cualquiera de las partes para que realice todos /
3 los tramites necesarios hasta la inscripcidn de la presente escritura en el Registro

4 de la Propiedad. Tanto los vendedores como los compradores declaran con

5 juramento que no se ha nombrado administrador del Edificio “Parraga Bravo”)/'f’
6 motivo por el cual no se presenta el certificado de expensas, eximiendo por esta

7 razdn al sefior Registrador de la propiedad de cualquier responsabilidad legal.

8 NOVENA: DIRECCION PARA NOTIFICACIONES./QU En caso de controversias

9 las partes podran ser notificadas a las siguientes direcciones: a) PARTE

10 VENDEDORA: Direccion del domicilio: Calle cuarta y calle Publica, lotizacion

11 Mendoza, lote 11, manzana B, edificio Parraga Bravo, departamento 11A;

12 Teléfono celular: 0990858476; correo electrénico:

13 patriciabravo2008@hotmail.es. b) PARTE COMPRADORA: Direccion del

14  domicilio: Avenida 321 No. 12 y Calle 321. Barrio San José, frente a la escuela

15 la Inmaculada Concepcion; Teléfono celular: 0986666065; correo electronico:
16  karenmendoza09@hotmail.com. TITULO SEGUNDO: HIPOTECA ABIERTA.- / !,f""
17 PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) LA PARTE DEUDORA, conjunta o ’
18  individualmente, ha emprendido una serie de negociaciones y actividades que

19 implican obligaciones econdémicas a favor de EL BANCO, por concepto de

20  cualquier tipo de créditos de los permitidos realizar a los Bancos en la normativa

21 legal vigente, sean directos, indirectos, contingentes, en moneda de curso legal

22  ylo moneda extranjera, con o sin emision de titulos valores, aclarandose que es

23 facultad privativa del BANCO el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA
24 ,"' PARTE DEUDORA. b) LA PARTE DEUDORA es propietaria del inmueble
25[ consistente es propietaria del inmueble consistente en el Departamento D11A,
26 del Edificio “Péarraga Bravo”, ubicado en la Lotizacién Mendoza Mz. D lote No.
27 11, de la Parroquia Los Esteros del cantdon Manta. EIl DEPARTAMENTO D11A

28 j'esté desarrollados en dos niveles, comprendiendo en Planta Baja el area

8 /;
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2 un patio general signado como patio departamento D11A, y en [&pt=

3  area de descanso signado como Departamento D11A-PA. DEPARTAMENTO

4 D11A-PB existente sobre el nivel +0.36m, se encuentra conformado por los /
5 espacios de Hall, Sala, Comedor, Cocina y un Bafo Social que se ubica debajo

6 de la Escalera de Acceso a la Plahta Alta, se accede frontalmente desde la

7 Calle Publica. DEPARTAMENTO D1 1A PA existente sobre el nivel + 3.26m, se

8 encuentra conformado por los espacuos de dormitorio master que incluye

9  balcédn, bano prlvado y closet; y dos dormutonos con closet que comparten un

10 bafo general ‘se accede a traves de la escalera. DEPARTAMENTO D11A-

11 PATIO desarroilado en planta baja sobre el nivel +/- cero metros, conformado

12 con el espaCIo proplamente dIChO se accede a €l desde la publica. Los

13 antecedentes de dommlo - son: LA PARTE DEUDORA adquiri6 el referido

14 inmueble medlante compra a Ios conyuges PARRAGA MOGROVEJO DARWIN

15 ATENOGENES y BRAVO PARDO JEANNETTE PATRICIA segun se desprende !// /
16" de la compraventa que antecede y que se perfecciona conjuntamente con la

17  presente hipoteca. Los denﬁéé éhiecedentes de dominio, constan del Certificado

18  conferido por el Registradof de la Prropiedad del cantén, que se agrega al presente

19 documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- LA PARTE
20 DEUDORA para garantizar todas sus obligaciones pasadas, presentes y futuras s
21 para con el BANCO, de cualquier naturaleza que éstas fueren, compromete sus

22  bienes presentes y futuros y ademas constituye a favor del BANCO, Hipoteca

23 . Abierta en calidad de Primera sobre el inmueble descrito en el literal b) de la

2le clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
2 dimensiones y superficie son los detallados en la declaratoria, que en la parte
26 pertinente se incorpora, y se entiende como parte de esta escritura. Esta caucion
27  hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una

28 de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA. TERCE
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EXTENSION DE LA HIPOTECA.- L/o/s linderos del inmueble que se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los méas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen comprenda toda la
propiedad, inclusive aumentos y construcciones hechos o que se hicieren en el
futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién,

naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil vigente, de

modo que todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE /

DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente
o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado,
quedaran integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este
acto. A solicitud del BANCO, la PARTE DEUDORA ge obliga a permitir la
inspeccién del (de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para el BANCO, tanto la integridad de dicho bien como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él
ningun gravamen adicional, para todo lo cual el BANCO podra exigir y obtener los
certificados correspondientes, corriendo los gastos a cargo de la PARTE
DEUDORA. Si la PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para
inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por el Banco,
éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el

pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. CUARTA:

| VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aln cuando no estuvieren vencidos
| los plazos de los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA

| PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de

esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido
capital, intereses, comisiones, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la

accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA
10
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£
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2
3 mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones,
4  incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio del BANCO; c) Si LA PARTE
5 . DEUDORA vendiere, hipotecare o limitare el dominio del inmueble hipotecado
6 total o parcialmente, sin la intervencion del BANCO o sin consentimiento escrito de
7 este; d) Si el inmueble hipotecado fuere embargado, secuestrado o sufriere
8  prohibicién de enajenar por razén de otros créditos o cualquier otra causa; e) Si se
9  promoviere contfa LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria,
10 ;rescisoria o de dominio con relaciéﬁ al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto
1/ de expropiééién u otro medio similar que traiga como consecuencia la
12 transferencia de dominio; f) Si LA PARTE DEUDORA incurriere en mora en el
13 pago de los impuestos municipales o fiscales; g) Si LA PARTE DEUDORA dejare
14  de cumplir cualqmer obhgacuon patronal para con sus trabajadores o el Instituto
15  Ecuatoriano de Segundad Social; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumplieren con
16" un auto de pago en ejecumon promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere
17  la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere
18  enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
19  patrimonio; j) Si requerida LA PARTE DEUDORA sé negare a presentar al
20 BANCO los comprobantes de haber cumplido con las ;)bligaciones estipuladas en
21 esta clausula; k) Si LA PARTE DEUDORA se constituyere en deudora o fiadora
22  de entidades que tuvieren jurisdiccion Coactiva, por obligaciones propias o ajenas;
23 I) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las

24  primas correspondientes; m) Si EL. BANCO fuese requerido a pagar suma alguna

25 . a cualquier persona natural o juridica por concepto de avales extendidos por
26/ aquel, a solicitud de LA PARTE DEUDORA; n) Si la PARTE DEUDORA
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2 las partes expresamente pactan someterse al tramite que corresponda de acuerdo
3 alalLey. QUINTA: PRUEBA.- PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
4 / beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder como
5 si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL
6 BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido
7 enuno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera suficiente prueba
8 ara los efectos determinados en ella. SEXTA: DECLARACIONES ¥
9 /AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA 9eclara bajo su responsabilidad que
10/ el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de
11 enajenar, limitacion de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
12 reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir de la
13 inscripcion de este instrumento tal inmueble unicamente estara afectado por la
14 hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del certificado
15 conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. Voluntariamente y
16 por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA/queda prohibida de
17 enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, sin
18 expreso consentimiento escrito de EL. BANCO. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO
19  queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
20 declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
21  estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
22  garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. De igual manera LA PARTE
23 DEUDORA declara que el préstamo recibido y los que va a recibir en el futuro, lo
24  utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
25  cualquier responsabilidad al Banco por el uso que de a dichos fondos. LA PARTE
26 DEUDORA autoriza expresamente a PRODUBANCO para que obtenga de
27  cualquier fuente de informacién, incluida la Central de Riesgos, sus referencias e

28 informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
12
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cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en 0% er?:ﬂasobw'é €

N
cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos pé >
/ De igual forma, PRODUBANCO queda expresamente autorizado para que pueda
utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades competentes,
organismos de control, Burds de Informacion Crediticia y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como para que
pueda hacer publico el comportamiento crediticio de La Parte Deudora. Asi
mismo La Parte Deudora autorizé expresamente para que de cualquier valor que
mantenga en El Banco en cuentas corrientes, de ahorro, inversiones o por
cualquier dtroconcepto a su nombre, El Banco proceda a debitar los gastos y
valores a pagarse a terceros distintos de El Banco, como por ejemplo, honorarios
de peritos avaluadores, honorarios de peritos por inspecciones, Registro de la
Propiedad, Registro Mercantil, primas de seguro, honorarios por recuperaciones
extrajudiciales y judiciales, honorarios por abogados, tasa judicial y en general
gastos, tasas e impuestos a sér pagados a terceros. SEPTIMA: SEGURO.- .
Cuando EL BANCO asi lo solicite, LA PARTE DEUDORA se obligan a contratar
un seguro sobre el inmueble hipotecado, por el valor y riesgo que EL BANCO -
determine y con un plazo igual al de las obligaciones que estuvieren pendientes de’
pago. Si no lo hiciere, queda facultado EL BANCO para contratar tal seguro y, en
este caso, se obliga LA PARTE DEUDORA a.zf/eembolsarle los valores que
hubiere sufragado por el seguro en mencidon, mas el interés legal vigente al

momento de la devolucion, debiendo tomarse en consideracién el lapso

/

/

transcurrido desde que EL BANCO hizo el desembolso y el dia en que LA PARTE
DEUDORA realicen la cancelacion respectiva por el costo del seguro. En todo
caso LA PARTE DEUDORA autorizan para que la poliza de seguro se emita a la

den de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a _

13




ro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
ORA y ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO. OCTAVA:/ ,

3 ACEPTACION.- EL BANCO acepta la hipoteca que queda constituida, por ser en
4  seguridad de sus intereses. A su vez, LA PARTE DEUDORA acepta y se ratifican
5 en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura,
6 por asi convenir a sus intereses. NOVENA: GASTOS.- / Todos los impuestos,
7  honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta
8 escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda

9  constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, ?asi como también
10 todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos
11 contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el
12 BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar
13 cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA le autoriza a debitar
14  de su o sus cuentas los valores respectivos. DECIMA: DOMICILIO.-7T_as partes
15 renuncian fuero y domicilio y expresamente pactan someterse a los Jueces
16 competentes de esta Ciudad y al trémit? que corresponda de acuerdo a la Ley.

17 DECIMO PRIMERA: INSCRIPCION.- {LA PARTE DEUDORA queda facultada
18  para obtener la inscripcion de este instrumento, obligandose a entregar al BANCO, /
19 en el plazo no mayor de treinta dias a partir de la fecha de celebracién, dos copias /
20 certificadas con la razén de inscripcion de esta hipoteca. DECIMO SEGUNDA: |
21 CUANTIA.- La cuantia de este contrato, por su naturaleza, es indeterminada. /
22 "\DECIMA TERCERA: DIRECCION PARA NOTIFICACIONES.: En caso de
23  controversia las partes podran ser notificados a las siguientes direcciones: a)

24 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA: Avenida 321 No. 12 y Calle 321. Barrio
25 iSan José, frente a la escuela la Inmaculada Concepcién; Teléfono celular:

26 &)986666065; correo  electronico: karenmendoza09@hotmail.com. b)

27  BANCO: Direcciéon del domicilio: Centro Corporativo Ekopark, Torre 1, Av.

28 Simén Bolivar y Via a Nayon, teléefono fijo 2999000, ext. 5429; correo
14
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NOTARIO(A) PAOLA SOFIA DELGADO LOOR

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTCN QUITO

EXTRACTO

Escrifura N*:

{ze171701002PC3¢54

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

[8 DE AGDSTO DEL 2017, {11:01)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. . Tipo Documento de No. . .
Persona Nombres/Razon social intervininete identidad \dentificacién Naclonalidad | Calidad Persona que le representa
PAREDES DIAZ MARTHA REPRESENTAN ECUATORIA | MANDAN |BANCO DE LA PRODUCCION S.A.
LR E
Nswral | ceeiLiA DO A CEDULA 1704580123 {yyp TE PRODUBANCD
~
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razon social Tipo Documento de Ne. Naclonalidad | Calidad Persona que representa
interviniante identidad |dentificacion
UBICACION
Provincia Canton Parroguia
PICHINCHA ourTd INAQUITO

DESCRIPCION DOCUMENTO:

DBJETO/OBSERVACIONES:

Di. 2 COPIAS

CUANTIA DEL
CONTRATO:

ACTOO

INDZTERMINADA

+ Dro. PadiarDelgado Loor

NGTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITC

NOTARIO(A) PAOLA SOFIA DELGADO LOOR

ZL-CANTON QUITO




ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL

‘QUE OTORGA: BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO /
A FAVOR DE: GERMANIA IRINA CEDERO ALCIVAR

//
CUANTIA: INDETERMINADA
I COPIAS

ESCRITURA NO. 2017-17-01-02-P-

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital d’e la
Republica del Ecuador, hoy dia, nueve de agosto del afio dos mil diez y siete,/ante
mi, DOCTORA PAOLA DELGADO LOOR, Notaria Segunda del Cantdn Quito,
comparece a la celebracion de la presente escritura publica la Sefiora Martha
Cecilia Paredes Diaz, en su calidad de Vicepresidente Ejecutiva del Banco de la
Produccion S.A. PRODUBANCO, de conformidad con el nombramiento inscrito
gue se acompafia como documernto habilitante. La compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada, domiciliada en esta
ciudad de Quito, plenamente capaz para contratar y poder obligarse, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identidad
cuyas copias se adjuntan a este instrumento publico. Advertida que fue la
compareciente por mila Notaria, de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinada que fue en forma aislada y separada de que comparece al
otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial,

promesa o seduccion, dice que eleva a escritura publica el contenido de Ia
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siguiente minuta: ~sENOR NOTARIO: En su registro de escrituras publicas a su

Cargo, Sitvase insertar Una e Poder Especial contenido en Tas siguientes
cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece la Sefiora Martha Cecilia
Paredes Diaz, en su calidad de Vicepresidenta Ejecutiva.del Banco de la
produccién S.A. PRODUBANCO, y por tanto Representante Legal, de conformidad
con el nombramiento inscrito gue se adjunta como documento habilitante, quien
ademas comparece en uso de las facultades constantes én el articulo

cuadragésimo primero del Estatuto Social del Banco. SEGUNDA.- PODER

ESPECIAL.- La Sefiora Martha Cecilia Paredes Diaz, en la calidad en que
comparece, declara que otorga Podelr Especial, pero amplio y suficiente cual en
derecho se requiere a favor de la Sefiora Germania Irina Cedefio Alcivar,
portadora de la cédula de ciudadania nimero uno tres cero siete ocho dos uno
cero dos guién tres para que, mientras sea funcionaria del Banco de la
Produccién S.A. PRODUBANCO, en adelante el “Banco”, pueda realizar, en la
Provincia de Manabi, los siguientes actos y contratos: Intervenga en nombre y en
representacion del Banco, sin limitacién de cuantia, en la suscripcion de los
siguientes documentos: convenios para operaciones contingentes, garantias
bancarias, garantias, avales, cartas de retiro de mercaderias en la aduana,
aceptacion y giro de cartas de crédito domésticas e internacionales, endoso de
conocimientos de embargue, suscribir a nombre del Banco todos los
documentos que fueren necesarios para las operaciones de importaciones Y
exportaciones instrumentadas entre el Banco y sus clientes y como corresponsal
del Banco Central del Ecuador; suscribir, sin limitacion de cuantia, la certificacion

de mensajes swift para el tramite de registro de créditos externos €n el Banco

Central del Ecuador. Comparecer en los diferentes actos o contratos del servicio
de Cash Management, (roles, pagos, proveedores, etcétera) como en los

contratos de prestacion de servicios para el cobro de servicios publicos (luz,

agua, teléfono, etcétera), impuestos fiscales, asi como el cobro de servicios

privados, Y suscribir las respectivas autorizaciones para este tipo de
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uenta corriente de los clientes del Banco y las liguidaciones de sobre‘é?rg;_\s\,-\
n limite de cuantia, comparecer en la suscripcién de contratos de mutuo vy
sobregiro contratado. Comparecer y suscribir a nombre del Banco los contratos
relacionados a todos los productos y servicios que el Banco ofrece a sus clientes,
asi como sus modificaciones, rectificaciones, ampliaciones y cancelacianes;
igualmente para que comparezca a nombre del Banco en todos los contratos de
tompraventa de bienes muebles que han sido o seran objeto de arrendamiento
mercantil, sin limite de cuantia, Comparecer en las escrituras de constitucion,
aclaracidn, ampliacion, modificacidén de hipotecas a favor del Banco y en el
levantamiento de las mismas, cuando carresponda, sin limitacidn de cuantia, asi
como en todos los contratos de constitucion, aclaracion, ampliacién,
modificacidén de prendas de todo tipo y levantamiento de las mismas, cuando
corresponda, sin limitacidn de cuantia. Comparecer a nombre del Banco en los
documentos a ser suscritos por concepto de otorgamiento a los clientes de
créditos automotrices Y especialmente en el contrato de reserva de dominio con
la cesion de éste a favor del Banco. Comparecer en representacion del Banco en
la aceptacién como cesionario de garantias y titulos valores Yy como cedente, en
estos casos con la firma conjunta de otro funcionario autorizado, apoderado
especial del Banco. Suscribir a nombre del Banco todas las escrituras y contratos
relacionados con bienes muebles e inmuebles que se reciban en dacign en pago;
en los contratos de compra y/o venta de bienes muebles que le haya autorizado
previamente (a Presidencia Ejecutiva o la Vicepresidencia Ejecutiva del Banco;
asi como las modificaciones, rectificaciones, ampliaciones, etcétera y todos los
documentos publicos o privados relacionados con los contratos antes descritos,
TERCERA: RESERVA.- Este poder no suprime o limita la capacidad de ejercicio de
la facultad delegada y/0 que tienen otros funcionarios del Banco en virtud de

otros poderes a ellos otorgados. Seguirdn teniendo pleno vigor y vigencia otros

. . . R U -
cipales. Para que suscriba a nombre del Banco las certificaciones de estados- -/ ..

e
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poderes especiales otorgados a favor del mismo mandatario. El mandat

bodré delega-r este podér total ni _pérciélmente, el mismo que fendra ple
validez hasta que sea revocado y/o hasta que el mandatario preste sus servicios
en el Banco. Se aclara que el mandante puede ejercitar en cualguier momento
las facultades que estd delegando sin gue para ello se necesite revocar este
mandato. Usted Sefior Notario se servira agregar las demas cldusulas de estilo
para la perfecta validez de este instrumento, al gue debera agregarse como
documento habilitante el nombramiento gue ha quedado indicado. HASTA AQUI
LA MINUTA, firmada por la Doctora Alicia Estupifian, con matricula profesional
numero dos mil ochocientos treinta y nueve del Colegio de Abogados de fa
Provincia de Pichincha, que queda elevada a escritura pL'Jbl](-‘,a con todo su valor
legal. Para su celebracion se observaron todos los preceptos legales del caso v
requisitos establecidos en la Ley Notarial, v leida que le fue al compareciente,

por mi la Notaria, este se afirma y ratifica en todas 'y cada una de sus partes; y

ia, de todo lo cual doy fe.-

para constancia firma en unidad de acto conmigo, quedando incorporada al/

protocolo de est

Dia. PadiGDelgado Loor
WOTLRIA SEGUHDA DEL CANTOH QUITO
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ibcilia Paredes Diaz

De mi consideracion:

——

Cumpleme informarle que en [a Sesidn Extraord(nana de Directorio reahzada eI dla de hoy, usted fue
designada como VICEPRESIDENTA EJECU‘IVA del Banco de la Produccxon SA PRODUBANCO por el

periodo estatutario de cuatro afios. ;

El Banco de la Produccidn S.A. PRODUBANCO se constituyd ante el Notario Undecxmo del canton Quito
mediante escritura ptiblica otorgada el 21 de septiembre de 1977, inscrita en el Reglstro Mercantil de este

canton el 30 de marzo de 1978.

Segln los estatutos sodiales del Banco, contenidos en la eécritura delica de reforma y codificacion de
estatutos de PRODUBANCO de 18 de abril de 2012, otorgada ante Ia Notarla Segunda dei cantén Quito, Dra.
Paola Delgado Loor, inscrita en eI Reglstro Mercantil de este canton el 11 de junio de‘2012 usted, como
Vicepresidenta Ejecutiva, de conformidad con el articulo. trtgesmo noveno dn los fnismos, tiene 13

representacion legal, judicial y extrajud:t:lalmente dela lnsmuuon ~

Adicionzlmente, tiene las demas atrnbuc»ones concedldas por los e':tatutos somales

}7 .

de | B anco Y Ias que le
]
f

confieran el Directorio y el Presxdeme EJECULl\JD

Al comunicarle de esta desxgnacaon tamblen hago Ilbgar a usted mi fer\nente deseo poque su desempeiio al

frente de estas funciones sea de lo mas beneficioso para la Institucién. .
Afenta?n’ehte, .

I

PROD BANCO e P T
] . . )

i)
Jor

Dr. Santiag Bermeo Valdlvleso i

o
.:,

T e e e b e e et A A P e Tk s s

Secretario General — Procurador Judicial

Quito, marzo 27 de 2014.- ACEPTO la desrgnauon como VlC“pFESIdEnta EJecuuva del Banco de I3
J

Produccion S.A. ,PRODUBANCO T N :

Martha Cecilia Paredes viaz - :
VICEPRESIDENTA BEJECUTIVA ~ 777 - ‘

C.C. No. 1704580123 - ;
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SE MUESTRA A CONTlNUACION .

1.

RAZON DE lecm}ic‘I_éN DEL: R

OMBRAM!ENTO DE VlCEPRESlDENTE F_JECUTIVO

3
. 3. y
- 1. )

7. DATOS.DEL NOMBRAM!ENTO _ L R T e -
NATURALEZA DEL ACTO.O CONTRATO 'NOMBRAMIENT_O DF VICEPRESIDENTE EJECUTIVO '
AUTORIDAD NOMINADORA - TDIRECTORIO™ "~ = e AT
| FECHA DE NOMBRAMIENTO 12770372014
FECHA-ACERTACION: -5 = 27/03/2014% . i
NOMBRE DE LA COMPARNIAT. BANCO: DE LA PRODUCCIONS A PRODUBANCO
DOMICILIO DE LA COMPANIA: i QUITO i . B}

’: - ! N

3. DATOS DE. REPRESENTANTES - i - i .

ldennﬁcauon NombresyApelhdos == -] Cargd . T 7 "“Plavog

1704580123 PAREDES DIAZ MARTHA--_ VICEPRESIDENTE ‘ 4ANDS .

Li CEQIIA EJECU']VO L

- : i

4. DATOS ADICIONALES:

I

[ CONST:RM#: 253 DEL:30/03/1578 N

OT: UNDECIMO DEL: 21/09

/1877 REF Y'COD. E. RM# 1850 DEL:

11/06/2012 NCT- SEGUNDA DEL 18/04/2012 PA

A 1

\ CUALQUIER FNMENDADURA ALTERACION O MODIFICAC!ON
‘ 05 CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON

AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON Lf\ INVALIDA. l
NECESARIOS PARA lA VAUDEZ DEL PROCESO DE
3

‘ INSCRIPCION SEGUN LA NORMA! IVA VIGENTE

FECHA DE EMISIGN: QUITO, AZ DfA(S) DEL MES D‘E A8
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———\msswm Diraccion General d2 Registro Civil, Identificacidn y Cedulscion F
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_:'r/.f‘ j}?‘%.'/ E; :
1| oy

ICADO DIGITAL DE DATOS DE lDENTﬁDAD},

Nilmero Gnico de identificacién: 1704580123 |
Nombres del ciudadano: PAREDES DIAZ MARTHA CECILIA

Condicidn del cedulade: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 17 DE JUNIO DE 1956
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrx,;ccién: SIUPER'IOR

Profesion: CONTADOR

Estado Civil: CASADO

Coényuge: MARCELO VICENTE AGUIR}-?E DURAN
Fecha de Matrimonio: 18 DE NOVIEMBRE DE 1é83
Nombres del padre: ANGEL PAREDES

Nombres de la madre: ZITA DIAZ

Fecha de expedicion: 12 DE OCTUBRE DE 2010

Informacién certificada a la fzcha: EIDE AGOSTO DE 2017
Emisor: CARLOS ENRIQUE SHIVE DELGADO - PICHINCHA-QUITO-NT 2 - PICHINCHA - QUITO

w il e

-52FS5 . :
S22 Direcior General del Pe:.m'c Civil, ld:nu.nu—c»on v Cegulzcion
Documento firmado electronicamente

La nstiuzign o PESTNG 2RiE QUIBN e DIescric ¢5'¢ Cur \Ioste debers vakdeno o o hitps:iivirical.renistrocivil.gob.ec. o nfarme z is LOGIDAC Art 4, namend 1 vale LCE,

VISERGZ 0! docum

20 T vandanion o 1 mes desce of dis de suenasion, Ep zavc oa FrEISNEMNMOIVENENICS CON gEle ChCLmMEnin ~Renha o inlinez@regisirocivil.gob.ec




2
Z

032 - e3n- 82 b |1}

3 e | Pt lionds

- o .- . PN L et

=2 $AREDES DIAZ MARTHAZECIUA: T
©APELLIREEY.ROMBRES - _n-

PICHINGRA |
FROVINCI

QuITo_
CANTOH .

CURBAYA .
PARRGOUIA
-

i

o1

T RoTARIA SEC

[T farel i S

2087

prepiys
T fa B

ClDADARA (O

JENTO RCREDTA QUE USTED
SUPRAGD SMLATD FLECCIONES GENRERALES 2017

ESTE DT

eE CERTIFICADD SIRVE PARATORCS
LS TRALMES PRI A0G Y FRMADGS

TaPLawt AT UL LAt JuT Jeve 2

HDA DEL CANTON Quito

ip € epLasic AN MTSTRRL-E-LAY Ley
¥ CERT!FICC =zuz el presenie
copa DEL GRIGINAL, Y QUE obirn
presemadu pArd
ipresado.

Da 'cnn{crm:lcz::
Hotarial. @9y

documenio €3
nE a2

(<] SUUUIRIPOR, L=,
exie cloc\o / que ¢ Guia ,\»c."'(‘_;m w
! ’“-‘-) ’ e Illlllll

RN

org roGE
1A CEGUNDS

NCTAR




=

LT

Se olorgd ante mi v en fe de ello confiero esta PRIMERA copia certificada de la escritura de
PODER ESPECIAL que otorga BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO afmor

de GERMANIA TRINA CEDENO ALCIVAR, debidamente sellada v firmada en Quito, a nueve

de agosto del afo dos mi! diecisiete.

DOCTORAPAOLA DELGADO LOOR

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

/- Dra. Foola Delgoado Loor
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N PUC TTS0358T3BG0T
RAZDN ZOCIAL: BANCO DE LA PRODUCCICN S.A. PRODURBANCD
MOMBRE COMERCIAL: PRCDUBANCO
CLASE CONTRIBUYENTE. ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: PAREDES DIAZ MARTHA CECILIA
CORNTADOR: CEVALLOS TRONGCOSO MARTHA MAGDALENA DEL PILAR
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 30/03/1978 FEC. CONSTITUCION: 30/03/1978
FEC. INSCRIPCION: 31/1G/1981 FECHA DE ACTUALIZACION: 21;04/2014

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIAC!ON MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
Ce fiel fntngopia del documento original que me

DOMICILIO TRIBUTARIO: e pasentaao y devuelio al interesado en, , @, Tt

Provincia: PICHINGHA Cantan: QUITO Parroquia; EENALCAZAR Barric: LA CAROLINA Calle: A\) B\IW'HONAS Namero:
l~1_35—211 Interseccion: JAPON Ediiicio: PRODUBANCO Referencia ubicacion. DIAGONAL AL EMERQ;QOME_F\CIA‘

INAQUITO Apariedo Postal: 17-0339A Telefano Trabajo: 622999000 Fax. 022992000 Web: www.produbznco C?[FPA%O 2017
~evallosm@produbanco.com
DOMICILIO ESPECIAL: veeeserassenisnessesnsresssealioiinniucann

@2 %mma/ﬁ 0. »:’m %ﬂég&d

Notario ?u‘mcn :exto
manta = o u::.ClO!'

" ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SCCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMIN:STRADORES

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (WID)

" ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADLS

" DEGL ARACION DE RETENCIONES EN A FUENTE
DCCLARACION MENSUAL DC IVA

“IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEIRICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: dJo0ta 103 ABIERTOS: o1
JURISDICCION: \ REGIONAL NORTD\ PICHINCHA CERRADOS: 12
|
/
/1
N =

r

FIRAA DE' CONTRIBUYENTE / SERVIél'.é DE RENTAS INTERNAS

Peveeliyres caic ins daros confentios en este documenlo son exaslos y vardaderos, parfo que asumo <a /—qponsabr. dac gy deelp ]
e . 87 Codigo Trisuano, An. 8 Ley del RUC y At @ neclumeﬁlc‘ para le Aplicasisn de la Yoy del RUC). ug(*/-\e(‘

JTMVG40713 Lugar de emision: QUITO/SALINAS ¥ SANTIAGO Fecha y hora: 21 A

Usuario:
Pagina 1 de 36







0000078225 *

Empresa Pudblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Q, .
Ficha Registral-Bw

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 63 1 56

www.registropmanta gob ec L B iimpiuianiniiniinmemil = | - 7 &yp

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17018673, certifico hasta el dia de hoy 14/09/2017 16:40:47, 1a Flcha Reglgrq\lﬂu‘pu
63156.

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Identif. Predial XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio LOTE DE TERREN
Fecha de Apertura' lunes, 07 de agosto de 2017 Superficie del bien:

Parroquia.  [LOS ESTEROS

>,
’.),N

<.
x,
. (9]
[ARY A
J \\ XP >t
D% A 5 Q'%
2 f,\i ;
Ao
% (\b
Ny \—]f)\—\g

[nformacion Municipal:

LINDEROQS REGISTRALES:
DEPARTAMENTOQO del Edificio "Parraga Bravo" ubicado en la Lotizacion Mendoza Mz. D lote No.

11, de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta. Desarrollado en dos niveles, comprendiendo en planta
baja“el drea social signado como Departamento D11A-PB, donde adicionalmente se incluye un patio
general signado como Patio Departamento D11A, y en la planta alta el drea de descanso signado como
Departamento D11A-PA. DEPARW Existente sobre el nivel + 0, 36m, se encuentra
conformado por los espacios de Hall, Sala, Comedor, Cocina y un Bafio Social que se ubica debajo de la
Escalera de acceso a la Planta Alta, se accede frontalmente desde la Calle Publica, poseyendo las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con la Planta Alta del mismo Departamento. Por abajo: Lindera con
terreno del edificio Por el Norte: Lindera con el Patio asignado para el mismo Departamento en 8,20m. Por
el Sur: Partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,23m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,15m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 4,10m y lindera en sus tres extensiones con ¢l Patio asignado para el
mismo Departamento. Por el Este: Lindera con la Planta Baja del Departamento D11B en 6,85m. Por el
Oeste: Partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2, 70m; desde punto gira hacia el Este en 0,88m; desde este
punto gira hacia el Sur en 3,00 y lindera en sus tres extensiones con el Patio asignado para el mismo
Departamento; Area neta m2, 47,79m2, Alicuota % 0,1155, Area de terreno m2 34,65, Area comun m2,
0,00, Area total de 47,79m2. DEPARTAMENTQ D11A-PA Existente sobre el nivel + 3,26m, se encuentra
conformado por los espacios de Dormitorio Master que incluye Balcon, Bafio Privado y Closet; y dos
Dormitorios , con cléset que comparten un Bafio General; se accede a través de la f:scalera poseyendo las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con la Cubierta / Terraza del mismo Departamento. Por _
abajo: Lindera con la Planta Baja del mismo Departamento. Por el Norte: Lindera con vacio hacia el Patio
en Planta Baja asignado para el mismo Departamento en 8,87m. Por el Sur: Partiendo desde el Este hacia el
Qeste en 4,28m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,52m; desde este punto gira hacia el Oeste en
3,10m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el Patio en Planta Baja asignado para el mismo
Departamento. Por el Este: Lindera con la Planta Alta del Departamento D11B en 7, 10m. Por el Oeste:
- Partiendo desde el Norte hacia el Sur en 3,05m; desde este punto gira hacia el Este en 0,90m; desde este
punto gira hacia el Sur en 2, 75m; desde este punto gira hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia
el Sur en 0, 78m. y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia el Patio en Planta Baja asignado para el
mismo Departamento. Area Neta m2, 56,92, Alicuota % 01375, Area de terreno m2, 41,25m2, Aea comun
m2, 0,00, Area total de 56,92m2. PATIO DEPARTAMENTO D11A. Desarrollado en Planta Baja sobre el
Nivel +/-0, 00m, conformado pormameme dicho, se accede a el desde la Calle Publica, -
poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por abajo: Lindera
“con terreno del edificio. Por el Norte: Lindera conparte del Lote No. 10 de la Manzana "D " en 12,50m. Por
el Sur: Lindera con la Calle Pablica en 12,50m. Por el Este: Partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,05m
y lindera con el Patio asignado para el Departamento D11B; desde este punto gira hacia el Oeste en 8,20m;
desde este punto gira hacia el Suren 2, 70m; desde este punto gira hacia el Este en 0,88m; desde este punto
gira hacia el Sur en 3,00m; desde este punto gira hacia el Este en 4,10m; desd?_esm_punto gira hacia el Sur
en 1,15m; desde este punto gira hacia el Este en 3,23m y lindera en sus siete exgntiq es:{:'bn la Planta Baj
del Departamento DI11A ; desde este punto gira hacia el Sur en 3,10m y lindera,
el Departamento D11B. Por el QOeste: Lindera con la Calle Cuarta en 12,00m, 2

Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Regnslral.ﬁllSG jueves, 14 de septiembre de 2017 16:40
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Sqmm%ﬁ PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN P
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I Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 20/d1c/2004 13 441 13 449
PLANOS r PLANOS 32 12/jul/2012 544 549
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 23 ‘: 12/yul/2012 809 835 i
MOVIMIENTOS REGISTRALES: N
Registro de : COMPRA VENTA
[T /3 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : lunes, 20 de diciembre de 2004 - Numero de Inscripcion: 2756 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA ’ Niimero de Repertorio: 5919 Folio Inicial 13 441 ‘ \
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final.13.449
Cantén Notaria: MANTA ’

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 de diciembre de 2004

Fecha Resolucién:

2.- Observaciones: -

La sefiora Carmen Elizabeth Cabeza Bailon, en su calidad de Mandataria de la sefiora Maritza Valdez Cedefio.

Un cuerpo de terreno ubicado en la Lotizacién Mendoza de la Parroquia Los Esteros del Cantdn Manta, signado
con el nimero once de la Manzana "D", que consta de las siguientes medidas y linderos: Por el frente, doce metros
y calle cuarta; por atras, con doce metros y lote nimero veintitres; por el costado derecho, veinticinco metros y lote

namero diez; por el costado izquierdo, veinticinco metros 'y calle piblica.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
‘COMPRADOR 1708634678 BRAVO PARDO JEANNETTE PATRICIA CASADO(A) MANTA —
VENDEDOR 800000000060895MARITZA VALDEZ CEDENO SOLTERO(A) MANTA \
c.- Esta inscripcion se rclkre a la(s) que consta(n) en: i

1bro Nimero Inscnipeién Fecha Inscnpcion  Folio Inicial Folio Final - f
COMPRA VENTA 430 18/feb/2002 3452 }
Registro de : PLANOS -
[2 /3 ]ERLANGS
Inscrito el : Jueves, 12 de julio de 2012 Nimero de Inscripcién: 32 Tomo | B
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4036 Folio Inicial. 544 :
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 549
Cantén Notaria: MANTA J
Escritura/Juicio/Reselucién: !
Fecha de dtorgamicnto/Providcncia: viernes, 29 de junio de 2012 N |
Fecha Resolucion: ‘
.- Observaciones: _ {
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO PARRAGA BRAVO
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e S T
Falldad Cédul/RUC  Nombres y/o Razén Sociat Estado Civil Ciudad H%?onpg&qn;o de i éloalm“
PROPIETARIO 1708634678 BRAVO PARDO JEANNETTE PATRICIA CASADO(A) MANTA P N Wanta-=P
PROPIETARIO 1304085473 PARRAGA MOGROVEJO DARWIN CASADO(A) MANTA [} Y e
ATENOGENES - ‘T et 2is

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Certificacion impresa por izayda_saltos  Ficha Registrak63156 jueves, 14 de septiembre de 2017 16:40 | ~*=~=~ Pagddadasanzac ...




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Ilero Numero Inscnpeion Fecha Inscnpcl@\l'g

PROPIEDADES HORIZONTALES 23 12/jul2012 & _\'\V

COMPRA VENTA 20/d1c/20043 ng

3

[3 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES / / ‘,5 )
Inscritoel : jucves, 12 de jutio de 2012 -".nj Nuamero de Inscripcién: ?3‘,,'75-
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 405
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 835
Cantdn Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 29 de junio de 2012 /

Fecha Resolucién: .

a.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO PARRAGA BRAVO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Soctal Estado Civil Crudad Direccién Domucilio
PROPIETARIO 1304085473 PARRAGA MOGROVEJO DARWIN CASADO(A) MANTA
. ATENOGENES

PROPIETARIO 1708634678 BRAVO PARDO JEANNETTE PATRICIA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Numero Inscripcion Fecha [nscnpcion  Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA 2756 20/d1c/2004 13441 13 449
PROPIEDADES HORIZONTALES 23 12/4ul/2012 809 835

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: \

Libro Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA ' 1
PLANOS. h 1
PROPIEDADES HORIZONTALES ‘ ) 1 ‘
<<Total Imscripciones >> 3 ‘

lLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 16:40:47 del jueves, 14 de septiembre de 2017 )
A peticion de;: GUALPA LUCAS MARIO EDUARDO !

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado por :ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY I
\
13
Mep

ET interesado debe comunicar cualquier error en este
[®ocumento al Registrador de la Propiedad
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

NS 116531

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode — = =

-—-~ - “PARRAGA MOGROVEJO DARWIN ATENOGENESY "BRAVO PARDO JEANNETTE PATRICIA ™~ =~ 7

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

P

Manta

>~ 18 SEPTIEMBRE ”_‘2017"7:
VALIDO PARA LA CLAVE:

2153311001: EDIF.PARRAGA BRAVO DPTO.D11A(PB. PA. PATIO)
Manta, diez y ocho de septiembre del dos mil diecisiete

’rj\ C’N O[M 9 D N
— R TN
- H R Oy i
pajpe]
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=
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O
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Y, KL SGOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
BAOLNekE ) DEL CANTON MANTA
2 - \ NZ
e ™ K
\\‘wj\}h‘&;‘\%ﬂw " :“’""L: )
NO 087562 =B

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predjggang- - - - -
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en sg; AR-v: CONSTRUCGION-~ — - -

perteneciente, Ape AGA MOGROVEIO DARWIN ATENOGENES / BRAVO PARDO JEANNETTE PATRICIA ~ —
ubicada _£piF.PARRAGA BRAVO-DPTO.DI1A(PB. PA-PATIO) — —— - — — o e
cuyo AVALUO.COMERCIALPRESENTE. . ... ..o .- _.ee ..o - .. ... asciende a la cantidad
de $72000.00 SETENTA Y DOS MIL DOLARES 00/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: Jose Zambrano.

18 DE SEPTIEMBRE DEL 2017 /

.t
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

No Certzf cacion: [45288

VN

CERTIFICADO DE AVALUO > _“pagiaer ¢

Fecha: 22 de agosto de 2017 No. Electrdnico: 51623

El suscrito Director de Avalvos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 2-15-33-11-001
Ubicado en: EDIF.PARRAGA BRAVO DPTO.D11A(PB. PA. PATIO) o

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 206,92 M2

Area Terreno: 150,0000 M2

Perteneciente a:

Documento Identtdad I;robieté}io

1304085473 "~ _DARWIN ATENOGENES PARRAGA MOGRO VEJO '
1708634678  JEANNETTE PATRICIA BRAVO PARDO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4500,00 /
CONSTRUCCION: 47591,60

52091,60 e T

¢ miento de la
2\d uer%& la Ordenanza de

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 14/09/2017, .’i‘
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=1 L4
-3 cz:;o i =~
3<% INFORME DE REGULACION URBANA
o ‘—::"\
P o (LINEA DE FABRICA)  FECHA DE INFORME: 19.05-2017
N CONTROL 0001111
PROPIETARIOS: BRAVO PARDO JEANNETTE PATRICIA Y OTROS.
UBICACION: EDIF.PARRAGA BRAVO DPTO.D11A(PB. PA. PATIO)
2153311001
LOS ESTEROS
OGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO
CODIGO P-HORIZONTAL
Esquina Del Fulbolo
. OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
MERSAN CORP LOTE MIN: }
: FRENTE MIN: -
N. PISOS: -
9 ALTURA MAXIMA -
COS: -
Pharmacy La Feria de Los Esleros CUSs: -
Farmactas Cnaz Azul Ay 103 FRENTE: -
Ay 102 @ =] Unitit g Danny's Burguers LATERAL 1: -
T LATERAL 2: -
POSTERIOR: -
Chifa Lai 42D
Go gle Hop ddla 62017 Google ENTRE BLOQUES: -

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL

AREA NETA: -

AREA COMUN: -

ALICUOTA: -

AREA TOTAL: 150,00 m?
1 !
B el
/ . Finl e

{ / ///

Arg. Juvenal Zambrano Orejuela

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
residencial en las que se permiten
comercios, servicios y equipamientos de
nivel barrial, sectorial y zonal, y de
manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

Tepresentaciones gréficas erréneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA®: el presente documento es vélido para: aprobacién de planos; trémites de hipdteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar
¢l mismo retiro frontal de construccién

llllll

I

2153311001RE3

#MANTADIGITAL
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MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobiemo Local de Manta

0000078229

Accion

-
¥ o (.j YJ Rewer dn al Sistema Tamb ar 2 Cordas>®a
Welcome gabriela_solorzano! { 1.g Bz ]
Opciones
Zona Sector Manzana Lote
Nuevo 2 15 1 001
Editar
Editar (Depreciacibn} O e e
Bloguear S o o TS TS T s e e e -
Asignar Avaluo de Remate ¢ Lote Propietario Linderos Propiedad Harizontal Timagen Documento
R . . .
Reporte + Histoniat Cambio de Dominio Historial de Lote Histonal de PH Historial de Propietario
. Apellidos Nombres %
; Ver BRAVO PARDO JEANNETTE PATRICIA 50.00
3
{
i : Ver PARRAGA MOGROVEJO DARWIN ATENOGENES 50.00
b o— “
Nimero ,
\ Nimero Estado . Fecha s Fecha .
de ) Activo ) Area , Observacion
| Piso Piso Activo Construccion
i Bloque
1
[..4,... VS PP IEPRIEPERESPREERRPETPEPEEPPPRD PR EE SRS SRS S SIS 4
i 1 1 BUENO True 12/7/2011 126.00 1/1/1991
E 1 1 BUENO True 12/7/2011 126.00 1/1/199
" 1 BUENO True 12/29/201 54.00 1/1/1999
L 1 BUENO True 12/29/2011 54.00 1/14/1999
1 1 BUENO True 12729/2011 54.00 1/1/199%
5‘
i; 1 1 BUENO True 12/29/2011 84.00 17171999
I 1 1 BUENO True 12/29/201 54.00 1/1/1999
1 1 BUENO True 12/29/2011 54.00 1/1/1999
HEE| 1 12/29/20M1 54.00 1/1/1999
. . e e e - I e e - [
. - /
I CLaomg o . e .
@} VoA Hos < N
Y. < 3
D w O - '
194.170.16.232 {SERVERGAD-APP) Q2 -
® Copyright 2011 SDK del Fcuador | Cooperacién Gobierno Municipal de Mant8 VZAF !
\\ o L
\ Vj,x “
NG
RZR
B ~\“CATA
— -
O 4% -
SN
xQ
e
Q
Nex .
<
\%
K2
\ OSC
X AT
R

httn://mantaais.local.ec/catastro/lote/uiveriote.aspx?10=38527
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24/8/2017 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones de! Gobierno Local de Manta .
E
mm& GIS Berivemido al Sisterma Canbar a2 Contrasesia
. Wekome gabnela_solorzano! [ Lcg Out )
. At [Siohr:aNET A Vo o AR &£ { KRR [ B Torven o Sy A
Opciones
Zona Sector Manzana Lote PH
Nuevo 2 15 33 11 001 -
Editar
Editar (Depreciacién) . e e e e o n s f e R memin o e eim e |
Bloguear i T T T e o DG o
Asignar Avaluo de Remate Lot Propietario Linderos Propiedad Horizontal Imagen Documento
15 3
Reporte ¢ Historial Cambio de Dominio Historial de Lote Historial de PH Historial de Propietario :
. e e . S e e ]
: - . i
Periodo: 2016-2017 v Afio: 2017 v ¢
o e e e e e - . - e e e e e e §
Ao de Constiuccion: 2011 §
Porcentaje Construcaidn, 100.00 ‘
!
Area Neta: 206.92
Ahicuotas: 0.5000
Ter eno: 150.0000
Araa Comunal m2: 0.0000
Area Total: 206.9200
U~idad Habitzzional: A
Clasificacién Area Neta: EDIFICIO 2 v
Clasifizacién Area Comunal: ES UR v
Tipo Construccion Para Depreciacidn Area Neta: NOAPME:AT,:,
Tipa Construccién Para Depreciacion Area Comunal: __ﬁa _AP_LIC_»KTV_?
/ N
Valar m2 Terreno: 30.00 Avaluo Suelo: 4500
. ol + .
Valor m2 de Construccion Area Neta: 230,00 Avaluo Constru '@GA" ca Neta: 4759l'6\
& | .
. ~ ] "_
Valor 2 de Construccion Area Comunal:  15.60  Avaluc Constru cigrgAreaf Comunal: 0 )
) Total Avaluc: e 52091.6
X H
% . .
> éﬁian}m Propiedad Horfzonte!
e e e e R - G TR R R R R
. Numero , \_w.-
: Nimero Estado Fecha . Fecha » ,
de _ Activo Are . Observacion Accién
Piso Piso Activo Construccion
Bloque
1 1 BUENO True 12/7/201 126.00 17171991 il
o 1 BUENO True 127772011 126.00 1/1/1991 !I
1 1 BUENO True 12/29/2011 54.00 1/1/1999 %l
- 1 1 BUENO True 12/28/2011 54.00 1/1/1999 fl
) 1 BUENO True 12/29/2011 54.00 1/1;1999 {
]
A 1 BUENO True 12:29/2011 84.00 1/1/1999 !l
1 BUENO True 12/29/2011 54.00 1/1/1999 II
1 BUENO True 12/29/2011 54.00 1/1/1999 ]I
]
1 BUENO True 127297201 54.00 1/1/1999 EI
t
I, e e e et e —

P s

194.170.16.232 {SERVERGAD-APP)
© Copynght 2011 SDK del Ecuador | Cooperacidn Gobierno Municipal de Manta y CAF

http:/mantags local.ec/catastro/lote/uiveriote.aspx ?1d=38527
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No. 855-SM-S-SMC )
Manta, junio 13 de 2012

Serfiora ,
JEANNETTE PATRICIA BRAYO PARDO

Cindad

De mi consideracién:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 020-
ALC-M-JEB, de fecha 13 de junio de 2012, emitida por el Ing. Jaime Estrada Bonilla,
Alcalde del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta,
mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “PARRAGA BRAVO?”, ubicado en la Lotizacién Mendoza de la parroquia
Los Esteros de] Cantén Manta, signado con el No. 11 de la Manzana “D”, con Clave
Catastral No. 21533110007 '

y

e

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Soraya Mera C
SECRETARIA

G/d
Trdmite No, 3796

ireccién: Calle 9y Av4

Vel ool AP 4m73 1AM drmA tART Y eea




RESOLUCION No. 020-ALC-M-JEB-2012

[EDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PARRAGA BRAY(”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repuablica en su Artfculo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado”;

Que, la Constitucién de la Repuiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actien
en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucidn y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y gjercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucién”.

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cdédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; y, i) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se extinguiran los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicion. Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
egjecuten en los gobiernos autonomos descentralizados observardn los principios de legalidad,
celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, tramsparencia, participacién, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima™;

Que, el articule 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento sean i°ndependientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, la sefiora Jeannette Bravo Pardo, ingresa la solicitud al despacho de la Alcaldia, el 22 de
Mayo de 2012, asignandosele el tramite No. 3796, requiriendo la autorizacién al Régimen de
Propiedad Horizonial del edificio “Pérraga Bravo”, ubicado en la Lotizacion Mendoza, Lote
No. 11, Mz. D, clave catastral # 2153311000 de la parroquia Los Esteros, cantén Manta.

xcidn: Calle 9 y Av4

NNTY 27 IANTT dmm AN Y =N
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No. 855-SM-S-SMC
Manta, junio 13 de 2012

Sefiora ] .
JEANNETTE PATRICIA BRAV(® PARDO
Ciudad

De mi consideracidn:

Para los fines consiguientes, anexo briginal de la Resolucidén Administrativa No. 020-
ALC-M-JEB, de fecha 13 de junio e 2012, emitida por el Ing. Jaime Estrada Bonilla,
Alcalde del Gobierno Auténomo pDescentralizado Municipal del cantén Manta,
mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “PARRAGA BRAVO?”, ubicado en la Lotizacién Mendoza de la parroquia
Los Esteros del Cantén Manta, sigrﬁdo con el No. 11 de la Manzana “D”, con Clave

Catastral No. 21533110007,

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

- QD 8\&9 o

Soraya Mera C
SECRETARIA

Gid
Trdmite No, 3796

irec cién: Calle 9 v Av.d ' !
1¢n 1
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RESOLUCION No. 020-ALC-M-JEB-2012

[EDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PARRAGA BERAYV(G”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

NOTARIO

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiblica en su Artfculo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”;

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actien
en Virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competeycias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucidn y la ley, Tendrdn el deber de cfordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucion”.

pla que los gobiernos
io de otra que determine
espondientes planes de
&g{'}onal, regional, provincial
0 y rural;

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 264 cont
municipales tendréan las siguientes competencias exclusivas sin perj
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién na
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urba;

Que, el articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién T‘grritorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:§... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno autdnomo descentralizad§ municipal; y, i) Resolver
admifistrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...’

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administratives se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguirdn los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad acc.'ental a ellos, tales como
plazo o condicion. Los actos administrativos podrdn extinguirsz o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientdy administrativos que se
gjecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn Ids principios de legalidad,
celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacionm, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y conflanza legitima T

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sl\'etarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen 'dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento sean i°ndependientes y puedan ser enajenados indivi*mlmente;

Que, la sefiora Jeannette Bravo Pardo, ingresa la solicitud al despac.;iﬂ de la Alcaldia, el 22 de
Mayo de 2012, asignandosele el tramite No. 3796, requiriendo la ;utorizacién al Régimen de
Propiedad Horizontal del edificio “Parraga Bravo”, ubicado en la Lotizacién Mendoza, Lote
No. 11, Mz. D, clave catastral # 2153311000 de la parroquia Los Esteros, cantén Manta,

seién: Calle 9 y Av4
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Pdg. 2.- Resolucidn No.020-ALC-M~JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PARRAGA BRAVO”

Que, mediante Oficio No. 448-DPUM-JCV/P.H. No. 021, de mayo 24 de 2012, la Directora de
Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior Alcalde, que en
base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccidn de
Planeamiento Urbano Municipal, sefiala lo siguiente:

DESCRIFCION GENERAL DEL EDIFICIO:

Que, el Edificio “Pirraga Bravo” se encuentra construido de los siguientes bloques que
incorpora dos departamentos unifamiliares distribuidos cada uno de ellos en dos niveles con
caracteristicas de formas regulares signadas como:

s  Departamento D11A: Comprende en planta baja el é4rea social signado eome
Departamento D11A-PB, donde adicionalmente se incluye un patio general signado
como Patio Departamento D11A, y en la planta alta el 4rea de descanso signado como
Departamento D11-A PA.

® Departamento D11B: Comprende en planta baja el érea social signado como
Departamento D11B-PB, donde adicionalmente se incluye un patio general signado
como Patio Departamento D11B, y en la planta alta del 4rea de descanso signado como

- Departamento D11B-PA.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 448-DPUM-JCV/P.H No.
021, de mayo 24 de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “PARRAGA BRAVO?®, ubicado en la Lotizacién Mendoza de la parroquia Los
Esteros del Cantén Manta, signado con el No. 11 de la Manzana “D”, con Clave Catastral No.
2153311000, basadas en las normas constitucionales y legales estipuladas en la presente
resolucién; y, En uso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

1 “Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PARRAGA BRAVO?”, ubicado en la Lotizacién Mendoza de la parroquia Los Esteros
del Cantén Manta, signado con €l No. 11 de la Manzana “D”, con Clave Catastral No.
2153311000,

Jireccién: Calle 9 y Av4
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41.C-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PARRAGA BRA vor

D' cciones de Plancamiento Urbano y Avaltios, Catastros y Registros den
b a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido
antes para que se dicte este acto administrativo;

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los trece dias del mes de junio del
afio dos mil doce.

ALCALDE G IERNO A ONOMO DES ‘
MUNICIPAL DEL CANTON

Trdmite No. 3796

:cién: Calle 9 y Avd
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REGLAMENTO INTERNO

CAPITULQ 1. NOTAR\O

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. L~ Ll Edificio “PARRAGA BRAVO” estd sometido bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal,  por consiguiente. este reglamento regird las relaciones de propiedad v
copropiedad de dicho edificio. ast como su administracion, armonia entre copropietarios y
USUAFIOS, CONSErVACION, 150 ) reparacion.

Art. 2.- El Edificio “PARRAGA BRAVO” sc compone de biencs exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario coro los

depariamentos y son bienes comunes todos los demds que se definan como tales en la ley y en el
presente reglamento interno.

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “PARRAGA BRAVO” se encuentra ubicado en la Lotizacién Mendoza de
la purroquia Los Esteros del canton Manta, signado con el No. 11 de la Manzana “D ", posee
la Clave Catastral No. 2153311000 y estdi sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leves, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de un bloque que incorpora dos departamentos unifamiliares desarrollados cade
uno de ellos en dos niveles con caracteristicas de formas regulares signadas como:

Plarta Baja: Dpto. D114-PB (Patio) y Dpto. D11B-PB (Patio)

Planta Alta: Dpto. D11A-PA y Dpto. D11B-PA

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerda con el reglamento interno de propiedad
horizontdl, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, distribucion de las plantas
en que estd dividido, los departamentos que integran cada planta y las especificaciones de los
espacios de circulacion, instalaciones y demds bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual 12
aceptan los copropietarios como tinicos para el régimen de propiedad horiz elacion y
sus dercchos.

CAPITULQ 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas sh
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propictarios. I‘iﬁ“f‘ff‘fo

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto dueno, las que
separan un departamento de los espacios de circulacion o de los diictos de instalaciones de los
servicios geverales. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad
exclusiva, exceptuando la fochada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las
ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los diictos de instalaciones ya que éstas son bienes
comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, etc. son bienes comunes
y su utilizacidn serd reglamentada. 7




horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Co-propietarios en la que se
trate y apruebe dicha solicitud y que ademds se encuentre de conformidad con la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio
que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario fiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, ciya cuota se establece
en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticréfico
futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y
en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago
de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion yo mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los co-
propietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceprian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa de
algiin co-propietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del respons.
Los copropietarios estardan solidariamente obligados al pago de dafios S
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos @ng‘ene
persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes ?gdi

'3
CAPITULO 4, .%

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.

obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en
la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y este Reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcion que
les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria;

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y atribuciones que
la ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus oficinas en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cudndo éste lo considere necesario;

) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mds de dos dias, quedard encargada de la custodia de las
llaves de su oficina a fin de que actiie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier
instalacion u otros casos de emergencia, 8
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g Introducir clausula especial en los contratos de engjenamiento, limitacio
comodato, arrendamiento o anticresis, efc., que celebre el copropietario res
bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresan
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras
de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con
el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los cinco primeros
dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo comercial convencional
legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio; estas cuotas
serdn pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

j) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los co-
propietarios de los mismos;

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd depositada en
bolsas de pldsticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local
representa porcentualmente con relacidn al edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hard al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso de la devaluacion
monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previ
aprobacion de la asamblea de copropietarios.

AMBIENTE PORCENTAJE
Depto. D11A-PB 11,55
Depto. D11A-PA 13,75
Patio Dpto. D11A 24,70
Depto. D11B-PB 11,55
Depto. D11B-PA 13,75
Patio Dpto. D11B 24,70
TOTAL 100,00
CAPITULQ 3.
DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:



dificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los
nines del edificio.

las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
edad exclusiva sin la auforizacion escrita y expresa de la Asamblea
General de Copropietarios, previa consulta a un Ingeniero Consulfor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabigieria
de diictos es inalterable.
Heacer uso abusivo de su oficina comtrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demdis.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fuerosn
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este f'eglamefsfa
v que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la
seguiridad del edificio.
Instalar maquinas que caunsen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica. ZROMO D
Almacenar substancias explosivas, I0xicas, insalubres o ¢ utzg_m?namég’ en
los bienes exclusivos como en los comunes; é &

Tocar mutsica o causar ruido a niveles que trasciendan E@rb pd fie
Introducir 'y mantener animales domésticos que a %fo Bk sarzﬁ&;a,

ocasionen algin tipo de molestias, dafios o per
copropietarios o bienes comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio ¢ Gares de
almacenamiento, de reunion ¢ de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunicon los departamentos con los espacios de circulacion; y,
en general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constard en dicher
puerta el numero identificatorio del departamento, el mismo que serd de
caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que esta sometido el edificio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas,
ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

Poner basura en ningin Iugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
cardcter psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demds copropietarios.

El propietario, arrendafario o cualquier persona que use o goce el local o
departamento por ofro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular
del local o deparfamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno. 10



o Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el a
privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propds
transito normal de las personas.

s Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademds se determinard quien cumplira con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamernto.

o Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto tética, de las

Jachadas, se podra reparar o reemplazar, con cortina alidad y
color.

CAPITULO 6 \

DE LAS SANCIONES |

Art. 14.- Para el caso de incumplimienio o infraccion a las dXg Osicione®o
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen
continuacion se determinan:

° Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte
del administrador.

e Imposicion de multa de hasta un SMV.

° Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados
por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas
a su estado original, esta accion serd autorizada por la asamblea general,

o Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora
por dos o mds meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion
Judicial correspondiente.

o Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, sercn demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar
infereses con la tasa mdxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. Ll pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere
lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrador deberdn ser previamente conocidas y auiorizadas por el director
de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo Justifica, a juicio
de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

» Publicar pericdicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de comocida
cualquier accidn de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente Justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o
al edificio y podra ser destituido por la asamblea. 11




lquier copropietario podrd impughar ante wn juez competente de estd
uerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son organos de la administracicn del edj
propietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esid
investida de la mdxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del
edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurren a la aseinblea
0 volen en conltra.

Art. 19.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la
cornvocatoria.

Art, 21.- CONVOCATORIA.- La comvocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias
no Extraordinarias, serd hecha por el Direcior o el Administrador, sea segtin el caso, a
la iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio, o de
copropietarios que representen por lo menos 30% del total de volos de los
copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segim sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.,

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos,
a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quorum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entenderd
comvocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia
de que la reunion se efectuara con cualquier que fuere el humero de copropietarios qre
asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la

primera. 12
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Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse s
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran fodo los copropiely
cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

g, vere?
NOTAR\O

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado po
let concurrencia de copropietarios que representen el 31% de las alicuotas del edificio.
Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podrd
instalarse legalinente y tomar resoluciones vdlidas, una hora después de la indicada en la
convocaloria, cualquiera que sea el mimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus
alicuotas correspondientes. con excepcion de aquellos casos en que se necesite ofro quori
para tomar ciertas resoluciones de cardeter especial. segiin lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden parricipar en la asamblea con

adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietari

concurrir a la asamblea y no su arrendatario. comodatario o Qs:u?q'io fog tasos
’ . /
contemplados en el articulo anterior. S
)
0%
Art. 26.- DERECHO DE VOTQ.- Cada copropietario en la Asar eretal tendrd

derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alfcuota de dominio que corresponda al
departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada co-propietario deberd
Jjustificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes. ordinarias o extraordinarias,
multas, intereses de mora y demds valores establecidos, ast como de cualguier otra canfidad,
mediante certificacion otorgada por la Administracion.

Art, 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple mayoria de
votos que representen mds del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan
mayores porcentajes. Cada copropietario tendrd derecho al voto en proporcidn a su alicuota.

Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuoras
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, cambios arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso de
propiedad, arrendamiento, comodato y rever decisiones de lo asamblea. Los votos en blanco se
sumaran a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobardn y redactardn en la misma
sesion para que surian efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los co-propietarios
asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se llevaran en un libro especial
a cargo del administrador.

Art, 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar
la remuneracion de este ultimo.

b} Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fiteren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para lg,
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento




wtorizar a los copropiez‘m'ios para que realicen obras de modificacion o aumentos de
los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en
beneficio del edificio o de la oficina.

B) Aprobar yo modificar ¢l presupuesto cxmal que presente el Administrador,

i} Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuande lo estime conveniente y, de
manera especial cuando éste termine su periodo.

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su
reglamento, o el presente reglamento interno, a peficion del administrador, en los
casos quee sean de su compelencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado cn la ley de propicdad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente
reglamento interno, ¥ que sea de inrerés general para los copropietarios del edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la
ley, a las ordenanzas, o los reglamentos. o no resulfaren comvenicnles para los
intereses del edificio.

i) Ordenar, cuando lo estime necesario. o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y
caja de la Administracion.

reunion, o n de ne surrcm efecto inmediato. Esz‘as //evara z, T Director y
\
Nara gue

,,\

la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por el Director. dos vocales
principales v sus respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de
secretario, sin derecho a veto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de copropictarios,
durardan un afio en sus funciones y podrdn ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, T'ocal o Secrefario se requicre ser copropietario del edificio. Los
cargos serdan desempefiados en forma hovorifica. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando
Jaltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn convocados los respectivos suplentes.

Art, 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junfo con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propiedac
Horizontal del Edificio “PARRAGA BRAVO”.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento
de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales

reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.
14
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Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el
Junciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emc
asamblea de co-propietarios.

0000078236

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- Ll administrador del edificio serd elegido por la
asamblea general para el periodo de un aiio y podrd ser reelegido indefinidamente, por
periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropieiario del edificio,
pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

o)

b)

4,
h)

J

k)

)

Ljercer la representacion /ega/ Judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Edificio “PARRAGA BRAVO”, solo o junto con el sefior Director, en cuanto se
relacionen al régimen de pr apzedad horizontal del mismo, especialmente sobre el
cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las

Jacultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales

determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.
Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor cel
oportimamente las medidas necesarias para la buena cf
realizando las reparaciones que fuieren necesarias. §
Ffectuar los gastos de administracion, de conformidad cor eNebwe S apEdhido
y en casos de excepcion, con la autorizacion del Director. P,

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodi que esta leSgfiale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados \cam%zg(gﬂx@ %mes
sobre la administracion a su cargo con el informe del Comisario. ~~====

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada.mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los infereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presenie
reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de
mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente
por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio
a costa del copropietario o usuario causante o responsable de ésios.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, ciryo
producto ingresarda a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y Ilimpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su
personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la asamblea
general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar annalmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademads, el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edjficio. 1

«éﬁ%@ S&2

mgm Qcign &’a X,




M”er\famco a certificada de la escritura piiblica de compraventa del terreno

x\ Sphw nc‘ua esta COHSIFUIdo el Edifi czo “PARRAGA BRAV(” asi como de los
"

cuales Jomzaran la documem‘aczon oficial del edZJ'zczo. Toda esz‘a
documentacion oficial deberd entregarla medianie acta a su sucesor.

#) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del direcior, en los casos de
excepcion, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el fondo
rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y,
en general, administrar prolija y eficientemente la gestion econdmica, como su unico
responsable.

o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del edificio.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos bienes exclusivos y demads datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

¥) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimienfo, guardionia y demds
trabajadores del edificio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma peri
sistemdtica.

») Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y Ordenes ema
general

ontinua y

el respectivo contrato.
w) Para la celebracidn y suscripcion de cualquier contrato,
contar previamente con la aprobacion del director.
x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de
entidades publicas y privadas;
y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida por
periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta
de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el
directorio y el administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion
economica del administrador.

CAPITULQ 9.

DISPOSICIONES GENERALES.
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incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
destinara a gastos comunies urgentes y reparaciones de bienes de domiinio comin.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglameitfo y que no pueden ser resueltos de
conformidad con I ley y reglamento de propiedad horizonial por no encontrarse
estipilados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de co-
propietarios mediaitte resolucion adoptada por mds del 75% de los asistentes.

Joaqﬂt;n teins Escobar
Ingenicro Civil
Reg. Prof: —-01-13-10064

Es fiel fotocopia del documento original que me

fue presentado :
y devuelto
fojas utles. alinteresado QL6

Manta, .

22 SEP 2017 = —

Dr. Fernands G,

Notario Publi .
co
Manta - Ecuadcﬁ-ex[o
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CUERPO DE BOMBEROS DE MAANTA \4)
Emergencia Teléfono: ~ RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11

_entre Calles 11y 12
/ CERTIFICABG: B, SOLVENC
\ 1708634678001 GOOGO?SZBS

/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO  \\

C.L/RUC.:

NOMBRES: BRAVO PARDO JEANNETTE PATRICIA Y| PARRAGHAMGROVASTRABRWIN A
BRES: EDIF.PARRAGA BRAVO DPTO.D11A(PB|PA|PATHYALUO .

RAZON SOCIAL: DIRECC’gsoplEDAD'

DIRECCION: PREDIO:

A

)/
4 REGIZRO DE PAGO ") /VALOR , 300
VERONICA TUENCA™ VINCLES DESCRIPCION VALOR \
N° PAGO:
CAJA. 20/09/2017 12:34:16
FECHA DE PAGO:
3.00
\VALIDO HASTA: martes, Ieme_,aig@@mara/" 201 2%
CRRIIFETICADO—DE—SOLVENCIACLAVE # 215 )
4 . N
2 A
4('4-~ow3‘\¥
. U )

anierqo Auténomo Descentmli'zzdo \
Municipal del Canton Manta

R.U.C.: 1360000980001

TITULO DE CREDITO No. 0650446

47912811 - 477

ORIGINAL CL[ENTE.

Direcclén, Av. 4ta y Calle 8 - Taidf.; 2611
. 9/20/2017 11 41
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura publica da COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-15-33-11-001 150,00 52091,60 290046 650446
en MANTA de fa paroquia LOS ESTEROS - .
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES / "
i C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL " DIRECCION CONCEPTO VALOR
1304085473 21A_ESSSEAN%%GROVEJO DARWIN [E)BlTEOPSE&?F?Q g‘R\A;/gm) - Impuesto pnncipal 720,00
Junta de Beneficencia de Guayaquil 216,00
1708634678 | BRAVO PARDO JEANNETTE PATRICIA g?,gfof’gf&‘(‘fg EiA,\,’Sﬂo) TOTAL A PAGAR 996,00
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 936,00
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION SALDO 0,00
1314209261 MENDOZA MENDOZA KAREN PAOLA /| SN
EMISION: 9/20/2017 11:41 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Sa S Ffe
S CCioy F\Ti?\“ P

=.\\\\:-’/_ =

-




x . Goblemno Autd D lizad , Y
T B s or "2 S TITULO DE CREDITO No. 0650447

~
= v, )‘\ . 912012017 11 41
. e e ——= -
o >, 7 AT "¢ orSdRvACion - -~~~ ——————|-CODIGO CATASTRAL [ AREA" -~ [---avaLwso - | controL | TTuLON®
Unaescriina pghi 08 GOMPRA VEJITA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-15-33-11-001 150,00 52091,60 290047 650447
n MANTA S LOSESTERDS
L ——/
2 ,C~  //  VENDEDOR UTILIDADES
Fer e Ol O CONCEPTO
ONRNG .|, NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION T VALOR
130 408&%’{?&( MOGROVEJO DARWIN EDIF PARRAGA BRAVO GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
NOGENES DPTO D11A(FB PA PATIO) .
5 Impuesto Pnncipal Compra-Venta 11,25
EDIF PARRAGA BRAV
1708634678 [BRAVO PARDO JEANNETTE PATRICIA | 5orhiiiee B0 b aroy TOTAL A PAGAR 1225 s
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 12,25
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION SALDO 0,00
1314209261 MENDOZA MENDOZA KAREN PAOLA  |SIN .
EMISION: 9/20/2017 11:41 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR P i

Direccién General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

Namero unico de identificacion: 1708634678 //
Nombres del ciudadano: BRAVO PARDO JEANNETTE PATRICIA
Condicion del cedulado: CIUDADANQ

Lugar de nacimiento: ECUADOR/STO DGO TSACHIL/SANTO
DOMINGO/SANTO DOMINGO DE CO

| ) . Fecha de nacimiento: 15 DE ABRIL DE 1967 \

E ' Nacionalidad: ECUATORIANA \ . p
Sexo: MUJER N !,f /
Instruccion: SUPERIOR X | :,/

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PARRAGA MOGROVEJO DARWIN ATENOGENES
Fecha de Matrimonio: 5 DE MARZO DE 1987

Nombres del padre: BRAVO JOSE VICTOR DAVID

Nombres de la madre: PARDO BERNARDA

Fecha de expedicién: 17 DE ABRIL DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANT.

N° de certificado: 174-056-52814 /—\/( -

T

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Ing. Jorge Troya Fuertes
4-056-52 g g Y
La instituc:Orn o parsona ante quien se presente este cerfificado debera validario enhttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE



Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién

= REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁﬂ;ﬁiﬁ%’;ﬁi?i’:';’ec'?ﬂﬁf?cféﬁ’

Niimero tnico de identificacion: 1304085473

Nombres del ciudadano: PARRAGA MOGROVEJO DARWIN
ATENOGENES

Condicién del cedulado: MILITAR SERVICIO ACTIVO

EGISTRO CIVIL

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/TARQUI

! A

! ‘\\\A i Fecha de nacimiento: 19 DE NOVIEMBRE DE 1963
/)
J

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: MILITAR

Estado Civil: CASADO

\;ﬁ: // Cényuge: BRAVO PARDO JEANNETTE PATRICIA
NG - Fecha de Matrimonio: 5 DE MARZO DE 1987
Nombres del padre: PARRAGA ATENOGENES
Nombres de la madre: MOGROVEJO VIOLA

Fecha de expedicion: 17 DE ABRIL DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 174-056-52710

MR

&
Ill Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General def Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado elecirénicamente

74-056-5271
institucién o persona ante quien se presente este certificado deber vahdario en: https IMrtual reglstrocml gob.ec, conforme ala LOGIDAC Arl 4, numeral 1 y ala LCE.
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(DENTIFICACION Y CEDULACION.. P ~  PARRAGA ATENOGENES -
: - A PELLIDOS Y NOMBRES DE LA MACRE
CEDULA DE n. 130408547-3 s A
CIUDADANIA'MSA MOGROVEJO VIOLA 3
APZ, -5 Y NOMBRES ™ LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION ‘ T
PARRAGA MOGROVEJO MANTA Lsg : 8
DARWIN ATENOGENES ¥ 20170447 Eor. 8
LUGAR DE NACIMIENTO < W FECHA DE EXPIRACION — b
MANABI . 2027-04-47 3
MANTA :
. . TARGUI i
-, FECHA DE NACIMIENTO 1963-11-19 -

- NACIONALIDADECUATORIANA T
SEXO HOMBRE L .

) ESTADO CIvIL CASADO
WG rereparmc

DIFECTCR CEIERAL

BRAVO PARDO

o
I

ELECCIONES

CERTIFICADO DE VOTACION

- PROCESO ELECTORAL 2017 f\\ - /A\\ 2 . 2017
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: : o

-~ uiom micTeL GARANTIZAMOS
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ﬂ REPUBLICA DEL ECUADOR PR e

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

0000078241

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS D

NUmero Gnico de identificacion: 1314209261 //
Nombres del ciudadano: MENDOZA MENDOZA KAREN PAOLA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 18 DE JUNIO DE 1996

| ; \, ";“.

| i {

| Q%cufem c)jmc‘&a.n © Nacionalidad: ECUATORIANA

i ] ;/'

! {
Sexo: MUJER L
J

Instruccién: BACHILLERATO ; \ \ \
Profesién: ESTUDIANTE P N
Estado Civil: SOLTERO / \v/
Coényuge: No Registra /

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: MENDOZA QUIJIJE JOSE EDIS
Nombres de la madre: MENDOZA MENDOZA MARIA ASUNCION

Fecha de expedicion: 23 DE JUNIO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANARBI - MANTA

N° de certificado: 179-056-52878

n [

l l'l Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado efectrénicamente

-056-52
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado deberé validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
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REPUBLICA DEL ECUADOR SN
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, ,.@}-“’ N
IDENTIFICACION Y CEDULACION o
CEDULA DE N 131420926-1
CIUDADANIA “u
APELLIDOS ¥ NOMBRES 7
MENDOZA MENDOZA ~
KAREN PAOLA
LUGAR DE NACIMIENTO
MANABI i
MANTA |
MANTA :
FECHADENACIMIENTO 1996-06-18 . 2
NACIONALIDAD ECUATORIANA T
SEXO F
ESTADO CVIL SOLTERA

1
|

CERTIFICADO DE VOTACION
ELECCIONES GENERAL|
P 2 DE ABRIL 2Rc|'1‘7ES o . cm

cemusmomsL 1AL

056 291 sena f: 1314209261

NUMERO . . et CEDULA.

MENDOZA MENDOZA KAREN PAOLA
+2 2~ < APELLIDOS Y NOMBRES | . '

MANABI 5 -,
PROVINCIA®

MANTA D - . I

CANTON 110t Zowa
MANTA> - -+« c, LT
PARROQUIA ™ *--. ! o

lllllllIIIIHHIIHIHIIIIIlllllIIHHIHIHIIIIHIIHHflll

- . —— . ___

INSTRUCCION ~ ~ * PROFESION / OCUPACION
BS-lA-RCHILLERATO ESTUDIANTE

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE )
MENDOZA QUIJWE JOSE EDIS .»gf%

pred
Pre “

APELLIDOS Y NOMBRES DE LAMADRE & o} |
MENDOZA MENDOZA MARIA ASUNCION

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION ;‘
YR
2014-06-23 v E,
FECHA DE EXPIRACION :
2024-06-23 £
‘I
.J'
Q@ Shoren Orodga
FIRMA DE CESULADS

QUAZCTOP CENEAAL
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ﬁ “~ " REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ‘f;‘;fin‘“’é'dzﬂggﬁ;;;fg;'-

Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

0000078242

Numero unico de identificacion: 1307821023
Nombres del ciudadano: CEDENO ALCIVAR GERMANIA IRINA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 9 DE ABRIL DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA \

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: QUIROZ PONCE PEDRO CARLOS
Fecha de Matrimonio: 3 DE ABRIL DE 1997
Nombres del padre: CEDENO ZAMBRANO TULIO CESAR
Nombres de la madre: ALCIVAR MERA MARIANA DE JESUS

Fecha de expedicién: 12 DE OCTUBRE DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 18 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

| ldialtilelnikilaiozl I1 |7|i|-i)|5|‘i-7osi7|3 I’I mg?
i | lng.‘jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

178-054-70873

La institucidn o persona anie quien se presente este certificado debera validario en:httpsifvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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Dr. Yonando Loz Qbe.
NOTARIO

0000078243

electronico Rosa.SantanaP@protramites.com.- - Usted, Sefior

agregar las clausulas necesarias para la plena validez de esta esc
AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la
misma que se encuentr; firmada por la Abogada Gabriela Montesdeoca V. .~
Matr. Prof. No. 17-2016-735. Foro de Abogados —Consejo Nacional de la

Judicatura. Para el otorgamiento de la presente escritura publica se

observaron los preceptos Iegale 7del caso, y Ietda que les fue a los

comparecnentes por mi el Notano e ratlf ican y fi rman conmlgo e idonea, en

unidad de acto quedando lncorporado en el protocolo de esta Notaria de todo

lo cual doy fe.- *3

APODERADO ESPECIAL
BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO
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C.C. No. 1708634678 //
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11 KAREN PAOLA MENDOZA MENDO

12 C.C. No. 1314209261 ?

13

14
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16 ‘ /@%

17 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

18 NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

19

20

2! RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi, en fe de

22 csa::;] g;rt\"lf:;rg. esta CUARTA copia que la sello.

23 Manta, a 2 yé( %

24 S v

25 Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

26

27

28 El Nota.....
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcién

Periodo: 2017 Niimero de Inscripcion: 2989
Numero de Repertorio: 7461

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y siete de Septiembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 2989 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1314209261 MENDOZA MENDOZA KAREN PAOLA COMPRADOR
1304085473 PARRAGA MOGROVEJO DARWIN ATENOGENES VENDEDOR
1708634678 BRAVO PARDO JEANNETTE PATRICIA VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Nimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 2153311001 63156 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA
DR. G ORGE OREIRA MENDOZA

Fecha: 27-sep/2017
Usuario: mayra_cevallos
lstrador e la Propied

i

MANTA, miéreoles, 27 de septicmbre de 2017
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