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NOTARIA PUBLICA CUARTA |

. DEL
CANTONMANTA

TESTIMONIO DE ESCGRITURA

C{BPHAVENTA
De__ . .

LOS CONVUGES SENOH PETER BERND LUEBBERT
Otorgada por _

Y SENOHA SUSANNA LUEBRERT.-

-H“—»*—_"ww_—“‘:‘___'“‘*‘_——_——-——b——%_%,
SEHORA WMARTHA ELENA ESTRELLA ALARCON.-
A favor de

e e

o USD$ 43,029.50

Cuantia

Autorizado por 1a Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

213568477508

'\ | Registro____ - ... No. A_

Manta, a
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CODIGO NUMERICO: 2013.13.08.004.P7969
“OTORGAN LOS CONYUGES SENOR PETER
/ SENORA SUSANNA LUEBBERT; A
ENO’!’%;:& MARTHA ELENA ESTRELLA ALARCON.-

| cﬁ‘gjjv'rm: USD $ 43,029.50

’ ’; Pablo de Manta, cabecera del canion
Manta, Provind?®™ de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
miércoles once de diciembre del. afio dos mil t,\rece, ante mi,
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notana Publica Cuarta del cantén Manta, mediante Accién de
Personal numero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direccién
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha
dieciséis de enero del ano dos mil doce, comparecen vy
declaran, por una parte, en calidad de “VENDEDORES® los
PETER BERND LUEBBERT v sefora SUSANNA
su
Apoderado Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, segin
consta de la copia del Poder General, que se adjunta como

documento habilitante, a quien de conocer doy fe en virtud

de¢ . haberme exhibido su cédula de ciudadania que

y domiciliado en esta ciudad de Manta; v, por otra

parte, en calidad de “COMPRADORA” la 1A ELENA

por sus propios derechos, a quien de

virtud “de haberme exhibido su ¢

cinco  dos  gulon
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debidamente certificada por mi, se agrega a esta escritura. La
Compradora es de naciofialidad Ecuatoriara, de estado civil *
divorciada, mayor de edad y domiciliada Santo Domingo y de
transito por esta ciudad de Manta.- Advertidos que fueron Ios
comparecientes por mi la sefiora Notaria, de los efectos ¥
resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron
en forma aislada y separada, de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccidn,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccion, me
piden que eleve a categoria de Escritura Puablica, el texto de
la minuta, cuyo tenor literarioc es como sigue: SENORA
NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Publicas que se
encuentran a su cargo, sirvase autorizar e incluir la de
COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las siguientes
-¢lausulas: - PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al

otorgamiento de la presente escritura ptblica, por una parté,
los conyuges sefior PETER BERND LUEBBERT y senora
SUSANNA LUEBBERT, casados entre si, debidamente
representados por su  Apoderado Abogado PAUL ANDRES
MOLINA JOZA, segun consta de la copia del Poder General, a
guienes se le denominaran “LOS VENDEDORES”; v, por otra
parte, la sefiora MARTHA ELENA ESTRELLA ALARCON, por sus

propios derechos, a quien en lo sucesivo se le denominara LA
COMPRADORA. Los comparecientes son habiles y capaces para
contratar y  obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- Declaran los cényuges seftor PETER BERND
LUEBBERT y sefiora SUSANNA LUEBBERT, a través de su
Apoderado Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, que son
duenos y propietarios del Departamento S CUATRO C,
Estacionamiento DIECISEIS; y, Bodega ntmero VEINTISIETE, del

T
)
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que e hiciéramos a la Compania

segun consta de la Escritura Pablica de

a1 la Notaria Publica Cuarta del Cantén

diciembre del ano dos mil  doce,

‘a en el Registro de la Propiedad del Canton

Manta, el ocho de fchrero del ano dos mil trece.~ Bienes

inmuebles  que se detallan a continuacion: DEPARTAMENTO S

T

CUATRO C: Circunscrito dentro de los siguientes linderos v
—mehdasT POR ARRIBA: Lindera con Deparlamento S Cinco ¢ en
66,39 metros cuadrados; POR ABAJO: Lindera con departamento

S Tres C en 66,39 metros cuadrados; POR EL NORTE: L(n_dera

con vacio hacia retiro posterior de Oeste a Este en 0,20 metros,
desde este punto giro al Sur en 0,59 metros v desde este punto
gito al Hste on 3,73; POR BL SUR : Lindera con  vacis  hacia
retiro frontal de Oeste a Este en 5,52 metros; POR EL ESTE:
Lindera de Norte a Surcon deparramento S Cuatro B en 14,60

metros; POR EL OQESTE @ Lincera con departamenio D Cuatro D

Norte a Sur en 3,20 metros, con ducto de instalaciones en

o,
3

i

metros, con area comun de circulacidon cn 2,50 metros, con

de instalaciones cn 0,75 metros, con arca comun escalera

aﬁ:nca
uﬁ ar

0 metros y con vacio bacia retiro frontal en 1,94 metros.

_E@O

o
T

39 metros cuadrados. Nota Dentro de las medidas v

5
g
g

&
o=

Elsy
m@?
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s ose mcluye el dres de forraza con 564 melos

5,
4

A

&)

1

rados, lene un nivel 918, area neta : 66,39, alicuota - 0,0149

por ciento, area do terronos 24,80, area comun: 3,20, avea

. -

total: 109,62 ESTACIONAMIENTO _DIECISELS: Circunscrito dentro

[

de Jos sigulontes Hnderos v omedidas: POR ARRIBA: Lindera con
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metros; POR EL ESTE: Lindera con area comun de circulacién

vehicular  en 2,75 metros; POR EL OESTE: Lindera conn limite

de terreno hacia la calle Seis en 2,75 metros. Con un area de

14,00m2, el estacionamiento tiene un nivel de - 4,30, area neta

vendible: 14,00, alicuota 0,0036 %, area de terreno: 6,05, area
T T T ———

comun: 10,55, 4rea total: 24,55: v, BODEGA NUMERO

VEINTISIETE: Circunscrito dentro de los siguientes linderos ¥y

‘,__A——'-‘_—_—-"-

medidas: POR ARRIBA: Lindera con bodega Ocho en 4,04
metros cuadrados; POR ABAJO: Lindera con terrenc del edificio
en 4,04 metros cuadrados; POR EL NORTE: Lindersf con
estaci.onamiénto Treinta y seis en 1,52 metros; POR EL SUR:
Lindera con terreno del edificio en 1,52 metros; POR EL ESTE:
Lindera con &rea de circulacion peatonal en 1,13 metros v con
bodega Treinta v cinco en 1,92 metros; POR EL OESTE: Lindera
con’ bodega Veintiocho en 2,65 metros. Area:. 4,64 metros cuadrados,

nvel - 703, drea neta vendible: 4.04, alicuota 0,0009 %, arca de
T T :

terrenio: 1,53, area comun: 2,66, area total: 6,70.- TERCERA:

COMI;“RAVENTA.— En base a los antecedentes emm
cﬁﬁmm BERND LUEBBERT vy sefiora SUSANNA
LUEBBERT, debidamente representados  por su  Apoderado
Abogado PAUL ANDRES MOLINA J OZA, dan en venta y
perpetua  enajenacidn a  favor de  la  sefiora MAL A ELENA
ESTRELLA ALAR ., los siguientes bie

O IN¢ de la Parroguia ¥ canton  Manta, descrito
la siguiente w“

manera:

Circunscrito dentro de los siguientes Iinderos




66,39 metros cuadrados; POR ABAJO: Lindera con departamento

S Tres C erf 66,39 metros cuadrados; POR EL NORTE: Lindera

L SUR : Lindera con vacio hacia

5,52 metros; POR EL ESTE:

Sur con departamente S Cuatro B en 14,60
’QESTE : Lindera con departamento D Cuatro D
de Norte a Sur en 3,20 metros, con ducto de instalaciones en
1,90 metros, con area comin de circulacidon en 2,50 metros, con
ducto de instalaciones en 0,75 metros, con area comln escalera
en 4,30 metros vy con vacio hacia retiro frontal en 1,94 metros.
fs_.rea 1 66,39 metros cuadrados. Nota Dentro de las medidas ¥
linderl(,;é; se mcluye el area de terraza con 8,64 metros

cuadrados, tiene un nivel 9.18, area neta : 66,39, alicuota : 0.0149

por ciento, area de terreno: 24,80, area comun. 43,23, area

NAMIENT: DIECISEIS: Circunscrito dentro

--A.S1,;-‘:1.11_n:ﬂ."1tc;s li.n eros v medidas: P( ARRIBA: Lindera con
D Uno B en 14,00 metros cuadrados; POR ABAJO: Lindera
stacionamiento Treinta y  siete  en 14,00 metros cuadrados;
5,10
5,10
POR EL ESTE: Lindera con area comun de circulacion
en 2,75 metros; POR EL OESTE: Lindera con limite
: hacia la calle Seis en 2,75 metros. Con un area de
14 O O0m?2, el estacionamiento
0, alicuota O
area  total:

anscrito de s  sigulentes

Lindera con hodega




metros cuadrados; POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio
“en 4,04  metros ‘tuadrados; POR FEIL NORTE: Lindera~ con
estacionamiento Treinta y sels en 1,52 metros; POR EL SUR:
Lindera con terreno del edificio en 1,52 metros; POR EL ESTE:
Lindera con area de circulacion peatonal en 1,13 metros y con
bodega Treinta y cinco en 1,52 metros; POR EL OESTE: Lindera

Py

con bodega Veintiocho en 2,65 metros. Area: 4,04 metros cuadrados,

nivel - 7.03, area neta vendible: 4.04, alicuota 0,0009 %, area de
terreno: 1,33, area comun: 2,66, é&rea total: 6,70.- - CUARTA:
—_— ———————— B §

PRECIO.- El precio total de los inmuebles descritos, objeto de

la presente Compraventa, que de comun acuerdo han pactado
las partes contratantes, es de CUARENTA Y TRES MIL
VEINTINUEVE DOLARES CON CINCUENTA CENTAVOS, justo
precio que la Compradora, paga a los Vendedores de contado
y en moneda de curso legal al momento de la suscripcién
del presente Contrato,. ¥ que los Vendedores declaran a través
de su Apoderado haberlo recibirlo al contado vy a su entera
satisfaccion, sin  tener reclamo alguno que forrmular.- QUINTA:
TRANSFERENCIA.- Los Vendedores declaran gque  estan
conformes con el precio pactado y los valores recibidos, por
cuyva razon transfieren a favor de la sefiora MARTHA ELENA
ESTRELLA ALARCON, el dominio, posesién, uso v goce de los
bienes inmuebles antes descritos en este contrato, con todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse
nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones de los bienes inmuebles
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectiia
como cuerpo cierto, dentro de los linderos vy especificaciones
detallados en las cléausulas precedentes de esta Compraventa.-
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SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La senora MARTHA ELENA ESTRELLA

ALARCON, acepta la transferencia de dominio que los Vendedores

estar sometido

OCTAVA: DECLARACION.- Los

‘a4 Iravés de su Apoderado que los bienes

mediante este instrumento 1no se

conforme consta en el Certificado del Registrador de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De igual
manera, los Vendedores declaran que los hienes inmuebles no
estan sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion  de herencia, v que se hallan libres de juicios.- La
Compradora acepta la venta v transferencia de dominio por ser
en seguridad de sus mutuos intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos
los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del
presente contrato seran cubiertos por la npradora, excepto el
pago de impuesto a la plusvalia que de haberle seran de
cuenta de los Vendedores.- DECIMA: AUTORIZACION.- los
edores a través de su Apoderado autorizan a la portadora
esente escritura, para que proceda a la inscripeién de la
escritura en el Registro de la Propiecdad del Cantén
hondiente. - DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los

antes aceptan y se ralifican en el contenido del presente

s ¥ en seguridad de los bienes objeto de es
ato, v manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se
los jueces competentes de la cindad de Mant

la  minuta que junto con los  documentos
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habilitantes que se incorpora queda elevada a Escritura
Publica con todo el wvalor legal, ¥y que, a los comiparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que esta
firrmada por el Doctor José Gonzalo Molina Menéndez. Seiscientos
trei. COLEGIC DE  ABOGADOS DE MANABI, para la
celebracidén de la presente escritura se observaron los preceptos
v requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que le fueron

a los comparecientes por mi la sefiora Notaria, se ratifican y

firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en

el protocolo de esta notaria, de todo cuanto. DOY FE.- ?/

C.C. No.- 130641318-6
Apoderado

I"I‘HA ELE\NA {ESTRELLA ALARCON
i C.C. No.- 170392552-7

. 2
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Goblerne Auldnome Descentralizado

Bl Lot

ey i : O DE CREDITO 000214815
N .f.m% Municipat del Cantén Manta . TITUL D No. 0214
NS Ruc: 1360000980001
.lud..,.. Dlrecclén: Av. 4ta. y Calle 8- Tell.: 2811479/ 2619-47T
! ‘ . w -
: 171472013 302
DESERVACION CODIGT CATASTRAL AREA AVALUO | CONTROL | TITULON®
Una esurilura plblica da; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION 40% 1-16-05-13-081 24,81 3308750 | - 108874 214918 Lo
OESCTO. ubizada an MANTA de la parraguia MANTA T — X R
T VENDEDOR ALCADALAS ¥ ADICIONALES -0 B
) C.CIRUG. NOMARE O RAZON S5OCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
WHIZGH3G LUEBBERT SUSANNA EDIFICIO NEREA, CPTO. §4C impuesia principal |- 14427
WMZ60312 LUEBABERT PETER BERND EDIFICIO NEREA, DPTO. 840 Jurda dé Beneticencia de Guayaguil 43,28
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR - 167,55
C.CIRMC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADC| 167,55
_.:Duwmwmmq B ESTRELLA ALARCON MARTHA ELENA S mb,r..DO 0,00
EMISION; 120412013 2:02 ROSARIQ RIERA &

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

)

CHTHALIZALY
MARTA

5ita. Rosaic :
FELC AL LR AN

wpn RIS .,.J.ﬁmwn
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Direccléns Av, 41a. y Calle 9 - Tell.; 251 1-478 / 2611.477

‘Municipal del Cantén Manta "TITULO DE CREDITO w~o. 000214816

OBSERVACION

Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE 5OLAR Y CONSTRUCCION 40%
DESCTO ublcada en MAMTA da la paroquis MANTA

‘ AVALUD-" |- CONTROL
. ‘ B .mm..“_.m_
VENDEDOR
C.CIRU.C NOMBRE O RAZON SOCIAL

WMZ68316 | UEBBERT SUSANNA
WM2BD313 LUEBBERT PETER BERNO

EDIFICIO NEREA, BODEGA 27
EDIFICK NEREA, BODEGA 27

17039256527

EMISION: 120412013 302 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




B A PR e

Oablrrna Auténame Rescentralizado

Municipal def Cantén Manta
Rue: 1380000900001
Blraccién: Av. ala. y Calle 8+ Telh: 2611.479 / 26¢1.477

000214317

121412013 3.02

BT OBSERVACION cODIGO nirmam.»r AREA AVALUC CONTROL | TITULO NG|
Uné escritura pabilica do: COMPRA VENTA [1E SOUAR ¥ COMSTRUG CION 40% 5,05 582,00 | 1osre’ | 214817
T_swmmo,.oA ubicada an MANTA de la parroquiz MANTA

‘ VENDEDOR T - ALCABALAS Y ADICIONALES '
e iRUe, NOMBRE O RAZON SCCIAL DIRECCION CONCERTO VALOR |
.ed?._mmmu._m LUERBRERT SUSANNA EDIFICIO NEREA, EST 18 . Impuesto pnneinal B,mm_
WRMZE8313 LUEDBERT PETER BERNU EDIFICYO NEREA, EST. 18 Junta da Benalicencia e Guayaqguil 5,58
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 28,51

C.C/RUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 28.51
17039266327 ESTRELLA ALARGON MARTHA ELENA | /N saLDO|" .00

EMISION: ._n_._\_._.MDA_.w 3:02 ROSARIO RIERA

SALDG SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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% . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
AT DEL CANTON MANTA . -

ESPECIE VALORADA
_ ,USD=1'_723_. o
e T

NO 0661358

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA;:QUG revisado e] Catastro de Predios
' ‘ URBANOS

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en e TR Y TS T O —

pertencciente a___pEyEn BERND LUEBBERT/SUSANA LUEBBERT
E

EDIF. NEREA DEPTO. S4C + BODEGA 27 + ESTAC. 16
COMERCIAL PTE. '

cuyo :
Y 4308 50 CUARENTAY TRES MTC VEINTINUEVE S0/106
de CERTHRICADO-OTORGADO RPARA TRAMITE DE GOMRRAVENTA—_-

;ubicada :
asciende a la cantidad

04 DE DICIEMBRE DE 2013

AIPARRAGA.

del 20




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

IRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALCRADA

“‘h‘_‘ﬁ_
ISD 1*”3
No. Cernfcacwn 708250

CERTIFICADO DE AVALUO

&ﬂ«rﬂ“?’) de noviembre de No. Electrdnico: 16922
2013

El suscrito Director de Avalios, Catasiyos y Registros Certifica: Oue revisando ei Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-16-05-13-08]
Ubicadeo en: EDIFICIO NEREA, DPTO. 84C

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 856,39

Area Comunal: 43,2300

Area Terreno: 24,8000

Perteneciente a

D.fmwne-zfo Idenr;-dad Permmrm

WiS268313 ~ PETERBER ND LUEBBERJ
IfﬁM2r58;]/ I ?U&L\;Nx{ LUEBBFRT

CUYQ AVALUQ VIGENTE EN DOLA RFS ES DE:

TERRENO: 4216,00
CONSTRUCCION: 31851,60
36067,60

Son: TREINTA Y SEIS MIL SESENTA Y SIETE DOLARES CON. S‘F SENTA CENTAVOS

o

Este documento no constifuye res onocwzzerzijfacr.onamzenlo i olor zamienin de la
Aiitularidad del predio; solp expresa e AT !a’b acumdo al secior ap robadc
a medianie Ordenanza por el Concej ! 2 para el
& Bienio 2012-2073. '

a4 Cuarta Eneargads

TN rnoza
/

it

EEEATES PN }"r‘s

e o gt

Directar de Avaluos, Catastros v Registr 08

Impraso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Cert{ﬁcaciﬁ}’:.
CERTIF ICADO DE AVALUO

Fecha: 25 de noviembre de No. E[ectrm tico: 16939
2013

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaid que.

El }_’redio de la Clave: [-16-05-13-008
Ubicado en: EDIFICIO ‘NEREA, BODEGA 27

Are total del predio segtin escritura:

{{rea Neta: : 4,04 ' M2
Area Comunat: 2,6600 M2
Area Terreno: 1,5300 M2

Perteneciente a:

) CU‘YO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 260,10
CONSTRUCCION: 121980
' 147990 - !

Son: D MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE DOLARFS CON NOVENTA
CENTAVOS

B:emo 2012‘20!3

Director de Avaluos, Catastfos y Registros

Irnpreso por:  MARIS REYES 251172013 16;
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALGRADA

Usn=1:25
Rl S
No. Certificacion: 108247

CERTIFICADO DE AVALUO

’ Snico: 1692
Fecha: 25 de noviembre de No. Electrénico: 16923
2013
El suserito Diveclor de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Carastro de
Predios en vigencia, en ef archivo existente se constatd que:

" El Predio de la Clave:  1-16-03-13-043
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, EST. 16

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 14,00
Area Comunal: 10,5500
{{rea Terreno: 6,0500

Perteneciente a:
Documenio Idﬂm.vdad ' pr(‘p fetario

WM 268313 PE Tb,R BI:]END LUEBB F'RT .
W‘vf.?f(\ 3!/ 7 SU"?A VNA I UEBBERT

CUYO AVALUO VIGE.-N’?’E ENDOLARES ES DE:

TERRINO: 1028,50
CONSTRUCCION: 4453 50
548200 :

Son: CINCO M. CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES
1 g

Lsie dociomento no consitiuye reconocmienln, a;(/iﬂll amlienio u olorgamiento de
u‘zumr:‘drzd ddel predio, wlo expresa el yalor d@f. o ae m ide acueﬁdo al sector aprobado

Bienio 2012 20]3.
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Imprese por, MARIS REvER




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. DEL CANTON MANTA .

ESPECIE YALORADA

CUSD:1=25 7
ST

N° 0088693 E

LATESORERIA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: }'Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningGn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de Lugsserr rever sernp

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

11 diciembre

Manta, de

VALIDO PARA LA CLAVE
1160513091 EDIFICIO NEREA, DPTO. 54C

TR P .
: Qt\\ D—Mmk
O \A

":\.._ ’ r ?_ \‘)EL C’Q;‘l/

Ing. Fabl
THSGRERD MUNAE 1




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 136002007000 COMPROBANTE DE PAGO

Emergencias Telefono: .
Direccion: Avenida 1"
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1747 0031222

\_ QM entre Call
Teléfono: 262177 m,_
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B DATOS DEL PREDIO

| AVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUD PROPIEDAD:
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ECCION = S .

DESCRIPCION

Ne PAGO:
CAJA
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Empresa Pablica Municipal

Registro de la Propiedad de o 36878
: LG O

Urbano
Vldent Predial:

aventa relacionada con el DEPAT ENTO S4C: DEL EDIFICIO NEREA, ubi

en la Manzana J. de la Urbanizacién “Umifia [T”, de la Parroquia y Cantdn Manta. Circunserito
dentre de los siguientes linde v medidas: POR ARRIBA: Lindera con departamento S5C en

39m2. POR ABAJO: Lindera con departamento S3C en 66,39m2. POR EL NORTE:
Lindera con 16 hacia retiro posterior de oeste a este en 0,20m, desde este punto
en 0,59m y desde este punto giro al este en 3,73m. POR EL SUR. Lindera con v
m. POR EL ESTE: Lindera de Norte 2 Sur con
departamento S4B en 14,60m. POR EL OESTE: Lindera con departamento D4D de norte a sur

retiro frontal de oeste a este en 5

faTa

en 3,20m, con ducto de instalaciones en 1,90m, con drea comun de circulacién en

ducto de instalaciones en 0,75m, con drea comin escalera en 4,30m y con vacid hacia retiro

frontal en 1,94m. Area: 66 39m. Dentro de las medidas y linderos se incluye el 4rea de terraza
con &, El Departamento, tiene un Nivel 9.18. Alea Neta vendible: 66,39 Alicucta 0,0149
Area de terreno. 24,80 Area Comin. 43,23 Area Total, 109.62. SOLVENCIA: EL PREDIO

CUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

¥ Formacién de Solar
Propiedad Horizontal
Planos

“onipraventa

Inserito el miéreoles, 08 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Falio Iniecial: 34.491 - Telio Finalk  34.509

N Nimero de Repertorio; 5.408
Oficina ¢ ‘ ginal: Notariz Primera

Nombre del Cantén: Mania

Fecha de Ot riento/Providenciar lunes, 23 de actubre de 2006

Fscriturafluicio/Resalucidn:

Certificacién impresa pors MARC




Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Aceptacidn de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrencs. En la que Milton Javier v Luis Migual

Choez Ortiz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.

representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacidﬁn de Compraventa Los Sefiores Miizon Javier y Luis

Miguel Choez Ortiz agradecen = la Seficras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquisicny a

la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicion y ratifican en la misma por
convenir a sus intereses. EI mismo que se compone de tres lotes signados con los nimero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J ". Urbanizaciéon Umida Dos, del Cantén Manta.

h.- Apellidos, Nombres y Dowmicilio de kas Paries:

Calidad . Cédula o R.U.C.  Nombre yfo Razin Social Estado Civii  Domicilio
Comprador £0-0000000042383 Compaiiia Atiaga & Turbide C A (Ninguno) ~ Manta
Vendedar 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno) ~ Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que constain} en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 249 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 09-ag0-2000 13241 13243

1/ 3 Unificacion y Formacion de Solar
Inscrite el :  miéreoles, 29 de febrero de 2012

Tamao: 25 Folio Inicial: 11,544 - Folio Final: 11.559
Nimere de Inseripeion: 584 Nimero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Ot&rgamientm’Pravidencia:- viernes, 27 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn;
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el comparecieate deja constaneia que en ia

escritura publica en lz que adquirierén el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus
linderos ya que se hace constar el costado izquierdo como caile J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracién
que se la realiza baséndose en el informe nimero 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbanao en
fecha diecinueve de snero del 2012.Unifican el lote néimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Dos
del Cantén Manta guedando una cahida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inserita Hipoteca Abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante sscritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 13 de
Noviembre del 2016, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado
inmobiliario. Can fecha Primero de Qctubire del 2012 bajo el N, 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D70
ubicado en la sexta planta alata ({ piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.5%4, se
encuentra inscrita Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicidn de Enajenar. de los
Departamentos $78. Dep. D24, Dep. D3A. Dep. DTA. Dep. S8C. Dep.54C. Dep.D3E. Dep. S2C, Dep. 538, Dep.
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D3A. Dep. §5B, Dep. $5C, Dep. D3D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C,
Dep. S6C. Dep. S$7C, Dep, DA, Dep. [18B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31, 1,2, 3.4,
9,10, 11,12,14,17,18, 23.24.26.27. 28,29,30, 38, 3%, 40, BODEGAS.
No.1.2.4.5.6.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18,19,22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha 26 de Diciembre dei 2012, bajo ¢l
n. 1872, sc encuentra inscrita la Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,

exclusivamente sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 3637




antamiento

del 2013, exclusivamertz
kY

Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Compaifia Atiaga & Iturbide C A
éonsta{n) en:
Libro: ‘ No.Juscripeidn:  Fec. Inscripeién:  Folio [nicial:  Folio finak:
Hipoteeas vt S g 08-dic-2010 2514 61
Compra ¥ e O8-nov-
1

Propiedad Hi

In itoel: lunes, 30 de julio de 2012

Tamo: 1 Felio Inicial: 864 - Folio Final: 954
Namero de Inscripeién: 25 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Sepgunda

Nombre del Cantén: Roeafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 27 de junio de 2012
Iseritura/Iuicio/Resclucion:

Fecha de | ueidn:

servacinnes:

Manta.

Domlicilia

IEDAD HORIZONTAL L EDIFICIO NER ubicado en la Manzane J de la

Urbanisz ] { "Umiaa 11" de C de Man

b Apell SNombres y Domicito de s Partes:
Calidad Estada Civil
Fropictario
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que cons
Fec. dnseripeiin: Folio Inicial:  Folio final:

08-dic

Inserito el Junes, 30 de julio de 24012
Tomn: Folio In . 5491 - Folig Final: 602
i i seripeion: 34 Nimero de Repertorin:
guarda el original:  Notarja Segunda
gion: Rocafuerte

miente/Providencia: miéreoles, 27 de junio de 2012

o en Ja Manzana | de la Urbanizacién “Umiga 11" de la Ciudad d

Calidad a0 RULC Nombre v/o Razén Social
Propietario 30 5696 Compadia Atiaga & Tturbide € A
c.- Esta inscripcion se
Fec. Inseripeion:  Folio Inieial:

30-jul-2012

t a

Damicilio

M

. 460

i vyoret




3/ 3 Compravents
Inserito el - viernes, 08 de febrero de 2013
Tomao: 26 Folio Inicial: 10,331 - Folio Final: 10.57
Ndmerog de Inseripeign: 511 Nomero de Repertorie:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta -
Nombre del Cantén: . Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 19 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
La Corapafia Atiaga & Iturbide C. A, debidamente representada por el Sr. José Alfrede Atiaga Oleas, en calidad de

Gerente General, venden a faver de les Cényuges Sr. PETER BERND LUEBBERT y Sra. SUSANA LUEBBERT,
debidamente representada por el Sr. Dr, Ricardo Ferndndez de Cérdova Carvajal, en calidad de Apederado General,
los siguientes bienes inmuebles: Departamento S3C, Estacionamiento 39, Bedega 25. Departamento 54C,
Estacionazﬁiento 16, Badega 27, que se encuentran en el Edificio Nerea, ubicado en la Manzana J, de la
Urbanizacién Umifia Il ¢e la Parroguia y Cantdn Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilia de 1as Partes:

T galidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civl  Domicilio
Comprador 80-0000000066488 Luebbert Peter Bernd Casado Manta
Comprador BO-0000000066450 luebbert Susana Casado Manta
Vendedor 80-0000000046696 Compaiia Atiaga & liurbide C A Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta({n) en:
Libro: NoJnseripcién:  Fec. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Propizdades Horizontales 25 30-jul-2012 864

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones E

Planos

GCompra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13:5%:42  del jueves, 21 dejnoviembre de 2013

A peticién de: ,ﬂo?cu%:ffc !‘;‘L e

@r f“ﬁ:f/_] HEIRAR 0

Elaborado por : Maria Asuncién Cede ; Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130690882-2 que se du:ra‘u_n traspaso de df)mmlo 0s5e
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
\ en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Jaime E. Delgado Intriagp

irma defKegistrador

Certificacion impresa por: MARC ' Ficha Registral; 36871 Pigina: 4




Empresa Publica Municipal o o
Registro de la Propiedad de ' 3 7232

Mkl e _ [N

Avenida 4y Calle 11

{
~
fj“

EE P
Qg

O

)

Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO 16 DEL EDIFICIO NER

ubicade en la Manzana J, de la Urbanizacion Umifia IT de la Parroquia y Cantén Manta,
tiene los siguiente medidas v linderos: POR ARRIBA: lindera con local D 1 Ben 14
POR ABA.,TC):_Iindera con estacionamiento 37 en 14,00m2. POR EL NORTE: lindera con
estacionamiento 17 en 5 10m, POR EL SUR: lindera con estacionamiento 15 en 5,10m, POR
EL ESTE: lindera con drea comin de cireulacién vehicular en 2,75m, POR EL QESTE:
lindera con limite de terreno hacia la calle § en 2,75 m Area: 14.€ im2, tiene de Nivel -430,
Area Neta vendible: 14,00, Alicuota 0,0036, Area de terrena. ¢ 5, Area Comtn. 10.55. Area
LVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRE

A LI BRE D E G R

34,49 - Folio Final: 34.509
MNimero de Repertorio;

™Notaria Primera

¢ actubre de 2006 7 34 oot
= "3)

caclan ‘mpresa par: MARD




la Sefiora Ramona Carmen Morzles Castafieda representante de la segunda adquisicién y ratifican en la misma por
convenir a sus intereses. El mismo que se compene de tres lotes signados con los nimero Cinco, Seis y Sicte de la

manzana 7 ", Urbanizacidén Umifia Dos, del Carntén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/fe Razin Sacial Estada Civil  Pomicilio
Comprador 80-0000000042383 Compaifiia Atiaga & lturbide C A (Ninguno)  Manta
Vendedor 830-0000000042382 Chuez Ortiz Luis Miguel (Ninguno)  Manta
Yendedor ' 80-000000004238 | Choez Ortixz Milton Javier (Ninguno)  Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripei6n:  Folio lnicial:  Folio finalk:

Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 (9-ago-2000 13241 13248

2/ 2 nificacién ¥ Formacién de Solar
Inserito ¢l @ miéreoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 23 Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11,552
Nimero de Inseripeidn: 584 MNimero de Reperforio: 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucian:
a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura piiblica en la que adguirierdn el primer lote deserite en lineas anteriores se deslizd un error en uno de sus
linderos ¥a que se hace constar e} costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote 1.4, acleracion
que se la realiza basandose en el informe ndimero 602-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012 Unifican cl lote nimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacion Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inserita Hipoteca Abierta con
fecha 8 de Diiciembre del 2010, madjante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion de] 1ESS para el desarrollo del mercade
inmohiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N, 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre gl departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata { piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.554, se
encuentra inscrita Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
'[')epartamentqs S7B. Dep. D24, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.34C. Dep.DSE. Dep. $2C, Dep. S3B, Dep.
S3C, Dep. S4B, Dép. D4D, Dep. D3A. Dep. $5B, Dep. $3C, Dep. D5D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. 56C. S6C,
Dep. 86C. Dep. S7C, Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31. 1.2, 34,
9,10, 11,12,14,17,18, 23.24.26.27. 28,29,30, 3§, 39, 40, BODEGAS,.
Ne.1.2.4.56.7.2.9.12.13.14.15,16.17.18.19.22.25.26.27,28.29.33.35. Con fecha 26 de Diciembre del 2012, bajo el
n. 1872, se encuentra inserita la Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Probibicion de Enajenar,
exclusivamente sobre el Departamenio D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,
Departamento D4 E, de] Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,
Estacionamiento 25, La Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30. Y con fecha 19 de junio de] 2013, bajo el n. 802, se
encuentra inscrita la Cancelacién Parcial de Hipoteca, v de levantamiento de Prohibicion de Enajenar, celebrada

ante Ja Mataria Segunda de Rocafuerte, el 6 de mayo del 2013, exclusivamente sobre el Departamento D1B; el

Departamente D2D, Estacionamisnto 13, ¢l Estacionamiento 42, La Boi:lfgg_‘Slz La Bodega 32. \dabi]l%diﬁcio Merea,
\ I \\\\

Certificacidn impresa por: MARC Ficha Registral: 37232 \-’ Pigina: 2 de &
\
1




ubicado e¢n {a Manzeara J, 42 la Uchanizacion Umifia [, de la parroguia

Apel S. Nomibres v Donticilio de las Partes:
Calidad Cédula ¢ RU.C.  Nombre y/o Razdn Sociul Estado

Propietario 30-0000 ) Atlagn & [turbide C A

¢.- Esta inscripci que constafn} en:

Libro: i No.Instripeidn: Fec, Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y.Gfavimenes ) 08-dic-2010 25341 25¢
mpr 2512 08-nov-2006  3449]

;

3iro Proniedad |
inscritg el :
Tomo: . io Inj ; ¢ - Faolio Final; 954
: : _ " Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda €8Tiginal;  Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte
Fecha de Gtorgamiento/Providencia: miéreoles, 27 de junio_.-lde 2012 8| c\'}_j;g
Escritura/Juicio/Resolucian: - 3q OYLS\E”
Fecha de Rmolucié-n:
a.- Observ
PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD ONTAL DEL EDIFICIO WEREA, ubicado en la Manzana | de la
Urbanizacidhé la Ciudad de Mznta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ins Partes:
Calidad Cédula o RALC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propictario 80-000 046696 Compaifiia Atinga & Iturbide C
¢.- BEsta inscripeidn se refiere a la{s) que cansta(n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec, Inseripei6n: Folio Inicial:  Folio final:
Hipote Gravimenes (
Compra Venta

Compra Venta 2512 08-nov-20

Planogs

Inserito et : luncs, 30 de julio de 20132

Tomuo: 1 Foliv Inicial: 5491 - Folio Finai: 602
Niamery de Inseripeian: 34 Niimern de Repertorio:
Oficina donde se guarda e original: Notaria Segunda

Nembre del Cantdn: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencin: mitreales, 27 de junio de 2012

Eseritur

la Ciudad de Manta.
Estada Civil Domicitio

refiere a la{s) gue consta(n) en:
No.Inseripeion:  Fee. Inseripeién:

30-ui-2012

08 de fehrero de 2013
Tomo: 26 olio Inieial:  10.531 - Folio al: 10.576
Namero de i o 51 Niimero de Repertoria:
Gficina done arda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del 14n: Manta
Fechn ¢ - Providencin: miéreoles, 19 de diciembre de 2012
EscriturasJuici

Fictia Re




Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Compafifa Atiaga & Iturbide C. A, debidamente representada por el St. José Alfredo Atiaga Oleas, en calidad de

Gerente General, venden a faver de los Conyuges Sr. PETER BERND LUEBBERT y Sra. SUSANA LUEBBERT,
dehidamente f-%prcsentada por el Sr. Dr. Ricardo Fernéndez de Cordova Carvajal,"en calidad de Apoderado General?
las siguientes bisnes‘ inmuebles: Departamento S3C, Estacicnamiento 39, Bodega 25. Departamento S4C,

Estacionamiente 14, Bodega 27, que se encuentran en el Edificio Nerea, ubicade en la Manzana ], dela

Urbanizacidn Umina 11 de la Parroquia y Cantén Manta

h.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Cédula o R.UC. Nombre y/o Razdn Social
Cormprador 80-0000000066488 Luebbert Peter Bernd
Comprador 80-0000000066490 Luebbert Susana
Vendedor 20-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide CA

¢.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) que consta(n) en: . @ &y
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final: < De]gadopt%:?

s - p

i a7

Propiedades Horizontales 25 30-ul-2012 864

Estado Civil Domicilio
Casado Manta
Casado Manta

Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13:33:17 del jueves, 21 de noviembre de 2013
A peticidn de; Ab. Qeees i

oA X NRUTIER R

__- C"bﬂ-_
gz

Elaborado por : [V rinAs Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se dicra un traspaso de dominio o se
emjtiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificagipn impresa pors MARC Fichn Registral: 37232 Pigina: 4 de 3




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de o 37216 h
Manta- | 3
P S TIMTEETRIC

, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero

VFORMACION REGISTRAL

nada con {a BODEG “
ubicado en la Manzana I de la U_;banizamén Umifia IT de la Parroguia y Cantén Manta
Circunscrita dentro de Jos siguientes linderos y medidas; POR ARRIBA: lindera con bode;
[ NORTE: lindera
iento 36 en 1,52m. POR EL SUR: lindera con terreno del edificio en 1,9
lindera con 4rea de circulacién peatonal en 1,13m y con bodega 35
POR EL QESTE: lindera con bodega 28 en 2,65m AREA: 4 ). Nivel. -7,
vendible. 4,04. Al{cuota 0,0009. Area de terreno. 1,53. Area Comin. 2,66. Area total. 6,70,

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FE

Compra
Propiedades Horlzontales

Planos

ISTROLDE COMPRA VENTA

Folito Inicial:  34.491 - Iiplio Final: 34509
cflpeidn: 2.512 Nimero de Repertorio: 5.408
ynd. vf_{}g arda el original: Notaria Primera
Manta

lunes, 23 de actubre de 2006

o, Aceplacion de Compr:

armen Mara Ortiz Moralgs, ¢

Certificaciin mpresa por MAKC




la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicién y ratifican en la misma por
convenir 2 sus intereses, El mismo que se compone de tres lotes signados con los nimero Cinco, Seis v Siete de la

manzana " J ", Urbanizacién Umifa Das, del Cantdén Manta,

b.- Apeliidos, Nombires y Domic'i—lir) de las Partes:
Calidad Cédulan R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000042383 Compuafiia Atinga & Hurbide C A (Ninguno) Manta
Yendedor 80-0000000042382 Choeez Ortiz Luis Miguel {Ninguna} Manta
Yendedar 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno)  Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en;
Libro: NeJdnscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final;
Compra Venta 849 28-mar-2000 4960
Compra Venta 2169 09-ago-2000 13241

2/ 3 Unificacidn y Formacién de Solar
Inscrito el :  miéreoles, 29 de felbrero de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11.559
Numero de Inseripeion: 584 Namero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resoluci6n:
a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura publica en la que adquirierdn el primer lote descrito en tineas anteriores se deslizé un error en uno de sus
linderos ya que s& hace constar el costade izquierdo como-caile I- 4, cuands on realidad es ef Lote J-4, aclaracion
que s¢ la realiza basandose en el informe niimero ¢02-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican el lote némero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.E{ predio descrito tiene inscrita Hipoteca Abierta con
fecha 8 de Diciembre de! 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo ¢l N. 1382 se encuentra inserita cancelacion parcial de
garantia hipotscaria v de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamente D7D
ubicado en la sexta plania alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo &l No. 1,594, se
encuentra inscrita Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.D5E, Dep, 52C, Dep. 53B, Dep.
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D3A, Dep. 85B, Dep. S5C, Dep. D5D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep, S6C, 56C,
Dep. 56C. Dep. 87C, Dep. D8A, Dep. DSB, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31. 1,2, 3.4,
9,10, 13,12,14,17,18, 23.24.26.27. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
No.1.2.4.5.6.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29,33.35. Con fecha 26 de Diciembre del 2012, bajo &l
n. 1872, se encuentra inscrita la Cancelacién Parcial de Flipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,
exclusivamente sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,
Departamenta D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamienta 21 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,
Estacionamiento 23, La Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30. Y con fecha 19 de Junio del 2013, bajo ei n. 807, s¢
encuentra inscrita la Cancelacién Pareial de Hipoteca, y de levantamiento de Prohibicion de Enajenar, czlebrada

ante la Motaria Segunda de Rocafuerte, el 6 de mayo del 2013, exclusivamente sobre cl Departamento DI1B; el

Depertamenta 2D, Estacionamiento 13, el Estacionamiento 42, La Bedega 31, La Bodega 32. dé-J\Ediﬁcio Nerea,
!

Cerrificacion impresa porr MARC Ficha Registral: 37216




do en la Manzana J, 'a Urbaniz

Nombres v Domicilio de las Partes:
idad
Propietaric
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: ~ -
) Libra: No.Inscripgign:  Fee Inseripeidn: Folio final:
08-dic-2010 gl

08-nov-2

P Eppe
Delgay,, &
' i QQdG/»'J g

- Folio Final: 954
Nimero de Repertorio:
Notaria Segunda
. Rocafuerte

Fecha de Of iento/Providencia: miéreoles, 27 de junio de 2012

Eseritura/Juicio/Resolu

Fecha de Resolucidn:

1ciones

I SDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana j de [a

lzacién "Umina 11" de ad de Manta
b.- Apellidos, Nombres y Dowicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RULC,  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propictario

Doricilio
10046696 Compania Atinga & Iturbide ¢ A
c.- Esta inscripcién se refiere a ta{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeidn:  Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Faolio final:

08-dic-2010

<Y Cll-";-
\-vr,‘?*"c’ . Delga
AP

Inscrite el 1 unes, 30 de julio de 2012

Towmo: i okio Inicial; 391 - Falin Final: 602
Namero de Inseripeidn: 34 Nimero de Repertorio:
Oficinz donde se guarda el original:  Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 27 de junio de 2012

do ¢n la Manzana J de la Urbaniz 1 "Unmidia 11" de la Cludad de
domieilio de las Partes: )
Cédula o RULC.  Nambre y/o Razén Social ada Civil  Damicilio
Compafiia Atiaga & Thurbide C A
¢.- Esta insen refiere a lals) gque consta(n) en:
Librao: No.Inscripeion:  Fee, Inscripcion:  Folio Inicial:

2 30-ul-2012 864

viernes, 08 de febrero de 2013
Tamao: 26 Faolio Inicial: 1,5: - Folio Final: 10.576
Numern de Inscri ;o211 Nimero e Repertorio: 1.092
( da el original:  Notaria Cuarta
Nombre “unton Manta
Fechs de Oforgamiento/Providencia: mié , 19 de diciembre de 2012

Escritu iciofResolucién:

Certilicactin impresa por: MARC




Fecha de Resalucidn:

a.- Observaciones:
La Compaiia Atiaga & Turbide C. A, debidamente representada por el Sr. José Alfredo Atiaga Oleas. en calidad de

Gerente General, venden a favor de los Conyuges Sr. PETER BERND LUEBBERT y Sra. SUSANA LUEBBERT,
debidamente representaga por el Sr. Dr. Ric:;rdo Fernandez de Cérdova Carvé]'al, en calidad de Apoderado Genéral.
los siguientes bienes inmuebles: Departamento S3C, Estaclonamiento 39, Bodega 23. Departamento S4C,

Estacionamiento 16, Bodega 27, que se encuentran en el Edificio Nerea, abicado en la Manzana I, de la

Urbanizacidén Umida Il de la Parrogquia y Cantoéon Manta
b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre yle Razbn Social
Comprador 80-0000000066488 Lucbbert Peter Bernd
80-0000000066490 Luebbert Susana

80-0000000046696 Compaiia Atiaga & Iturbide CA

Domicitio
Manta
Manta
Manta

Lstado Civil
Casada

Comprador Casado

Vendedor

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre: NoJnscripcién: Fee. Inseripeifn:

30ul-2012 864

Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 25

TOTAL PE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro crip
) Planos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Numero de fnscripeiones | Libro
I

--Cnalquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida..
Emitido a las: 12:01:57  del jueves, 21 de noviemibre de 2013
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Certificacién impress porr MARC

"Validez del Certificado 30 dfas, Exeepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 37216 Pigina: 2




FfRost

ro del Pacifico

Manta, Diciembre de 2013

CERTIFICADO DE EXPENSAS

CERTIFICO por la presente, en mi caracter de representante legal del edificio NEREA, ubicado
en el barrio Umifia 2, Calle 6 - via Barbasquillo de la ciudad y canton Manta:

« Que el departamento inscrito como unidad S4C, Estacionamiento 16 y Bodega 27, tienen

cancelados todos los valores en concepto de expensas comunes, fondo de reserva y
otros haberes con ef condominia hasta diciembre de 2013.

Atentamente,

FRANKLIN MEREDIA G
ADMINSITRADOR

Franklin Humberto Heredia Garcia
C.I#130915240-1
Edificio NEREA
Administrador
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Direccién: Barrio Umifia 2, via Barbasquillo - Meanta-Ecuador " -
Telf: 09 9 446-3257 '




-~ GOBIERNOAUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

- CANTON MANTA

RESOLUCION No, 021-ALC-M-JEB-2012 _ A
MODIFICATORIA A LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO “NEREA®
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

- Que, la Constitucion de la Repiblica en-su Articulo 225 sefiala “Oue el sector priblico
comprende: ... 2. Las entidades que imé%ran el régimen auténomo descentralizade -

Que, la Constitucion de la Repiiblica en el articulo 296 establece: “Las instituciones del
Estado, sus arganismos, dependencias. Jas servidoras o servidores piiblicos y las -
PEISORAs que actiien en virud dp undg polestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sear atribuidas en lg Constitucién y ja ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones parg el cumplimiento de sus Jines y hacer efective o goce j
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucidn "

Que, la Constitucion de la Repiiblica en ¢l articulo 264 conternpla que los gobiemos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine Ia ley: 1. Planificar el desarrolio cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamientq territdtial, de manera articulada con Ia planificacién nacional,
regional, provincial ¥ pamroquial, con el fin de regular el uso y Ia ocupacién del suelo
urbano y rural; S

Que, el articuio 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias %
Descenn‘a]izacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alealdesa: b) Ejercer de
uitad ejecutiva  def gobiemo  auténome descentralizado

1) Resalver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo,..”

Que, el articulo 367 del CO OTAD, sefiala: “Tos actos administrativos se extinguen o
reforman en seds administrativa de oficic o a peticién del administrado. En general, se
extinguirén los acios administraiivos bor el cumplimiento de alguna  modalidad
accidental g ellos. tales como plaze o condicién, s actos administrativos podran
CXlinguirse o reformarse en sede administrativg por razones de legitimidad o de
Aportunidee”,

Que, el articulo 332 del COOTAD, CxXpresa; "Los procedimientos administraiivos que
S¢ ejecuten en [og gobiernos auténomaos descentralizados observardn los Principios de
legalidad celeridad cooperaciin, eficiencia, eficacia, lransparencia, participacion,
libre accesp a expedienie, tnformalidad inmediacion, buena Je y confianza legitime”:
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"3 GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

e |
'a presentado la documentacion y requisitos previstos en la Ordenanza, por Jo qUeg{™
i Direccion de Planeamiento Urbano, ratifica en atender de manera factible el particuiar'-"
< suscitado; v,

En uso cde las atribuciones legales conferidas;
RESUELVE:

L. Aprobar la modificatoria 2 Ia Declaratoria al Régimen de Propiedad Herizontal
del Edificio. “NEREA™, de propiedad de la Compafita ATIAGA & ITURBIDE
C.4., ubicado en ia Urbanizacion “Unnitia 1[" de parroquia y cantén Manta, con
clave catastral 1160513000, -

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avallos, Catastros y Registros e
den cumplimiento a la presente resolucion modificatoria, tomando en cuenta los -

mformes que han servido como habilitantes para que se dicte este actg
administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte mteresada.

'%f_)a{io, y fitmade en el Despacho de 1a Alcaldia de Manta, a los veintidos dias dei nes de
Junio del afio dos mil doce.

Fatriciug,
Triwite No. 2254




) C:‘illdf"*"

0 en cuenta
10 hal 1Iltantc“ para qur se dicte este acto

n 4 [a parte mtere

o de la Alcaldia de |




NGO

Cl‘\%ﬂ éa:a‘! &d&:i‘&

L%




N

AD HOR
r consiguiente, este reglamento re
no su acministracidn, armonia entre «

exclusivos v blenes comunes, Son bienes

lusivamente a cada propietaric como son los

CAPITULOIl:  DELEDIFICIO

Art. 3. Kl ed NEREA se encuentra ubicado en lz ciudad de Manta, en la calle Via a
quilio, v estd sometido al Régimen de Propledad Horizontal de conformidad con

s, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de diez pisos, sienda dos

sétanos subterraneos, una planta baja y siete plantas altas. Fn los sotanos se encuentran

estacionamientos y bodegas, ademds dreas de circulacién vehicular y peatonal
icio. En la planta baja se encuentra el hail de ingreso peztonal, areas

sartamentos. Las plantas altas correspenden a mamenics,

cién peatonal.
En los planos del edifico, de acuerde con el Régimen Interno de Propiedad Horizontzl, se
linderos, dimensianes y ubicacién del edificio, distribucion de las piantas en qus
artamentos gue integran cada planta, las especificacior

1, instalaciones y demds bienes comunes de: edificio. Los planos

an parie complementaria de te reglamen ceplan Jas

ico para el Régimen de Propiedad H

ntal, v los respectivos linderos se encuentran

edad Horizontzl,

es exclusivos en la forma pr

Interno, la Declars




ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NERE

el zrrendatario vy demdas personas que ejerzen derecho de uso d

exclusivos.

Para realizar madificacicnes en lz fachada, incluido cambio de colores, balcanes v otros
J

elementcs arguitecténicos, vy siempre que rig impliquen cambios o afectacion a la

estructura, se requerird la aprdE;acién del 60% de los copro'p:ietarios. -

Art. 8. En dreas exclusivas, ninguno de los copropietarics puede hacer obras que signifiguen
modificaciones de la estructurs resistente, ni hacer aumentos de edificacién en ningin
sentido, ni horizantal ni vertcal. Para realizar esta clase de obras se necesita la
aprobacion del 75% de los copropietarios.

Art. 8. Los bienas comunes son aquellos que sirven a todos los copropietaj'
administracién y mantenimiento estardn z cargo del Administradar d{é& d

Art. 10, Los siguientes son hienes comunes de los coprogietarios dei Edifljlofb‘;ri(lE E;

Terreno de 1.666,50m2 sobre el cual esta cénstruido el edificio ﬁs%ian X053,

Los cimientos y estructura de! edificio, zapatas, muros, cadena‘s‘i\\\cgﬂfummolcrﬁ%

vigas. N\ %“’MNEAM\E‘@}

las fachadas, los espacios entre tabiques que separan los bienes exclttsiwe3;"y las
paredes de cerramientoc que colindan con las vias - plblicas, y la parte
correspondiente a las paredes madianeras con predios colindantes.
Los ingresos, escaleras y ascensores; las facilidades para guardiania externa, la sala
comunal, hall de ingreso, lavanderia comunal, cuarto de basura, bodega 21, drea
recreativa de pisciné y exteriores, area abierta en terrazas, retiros, areas de
circulacién peatonal y vehicular, estacionamientos de visitas, terrazas inaccesibles,
cuartos de mdquinas, de transformador, de generador, de medidores,. de hombeo y
cisternas, sefizlados en el cuadro 2 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal.
Los espacios ocupados por instalaciones generales del edificio y las acornetidas a las
redes plblicas de media y baja tensidn eléctrica, agua potable, alcantarilla,
teléfonos, sistemas de seguridad, prevencién de incendios, sefial de televisién por
cable e internet, con sus respectivas troncales.

Art. 11. La participacién de cada copropietario en el mantenimiento y reparacién de los
bienes comunes estd determinada en proporcién a la alicuota correspondiente a los
hienes exclusivos de su propiedad,"conforme se establece en el Cuadro de Aéreasy
Alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que también consta en cada titulo
de propiedad y se muestra a continuacién:

Uso / Denominacidn

Estacionamiento 34

Estacionamiento 37
Estacionamiento 38 A ‘ Bodega 31
| Estacionarmiento 39 (.35 Bodega 32
6 | Estacionamiento 41
Estacianamiento 42
Bodega 27
.. Bodega 28

T
[PV ]

Ll A N BRI g T e

TiAGA OLEAS
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usados en los
a su alicuota.

cada copropietario sobre

son inszparables de sus de

'3 unidad de prapi

43




ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

spondiente en el drea y bienes comunas.

Los blenes Tomungs seran usados seglin sy_destinc ordinario, Siempre gue no
parturben el uso Iegftirﬁo de los demés bienes, o €l disfrute de otras condéminos. Se
usaran de conformidad con ia Ley de Propiedad Horizontal v
con las disposiciones del CAPITULO VI: de este Reglamenj <T0R: 38 Fesiluciones que
/

dicte la Asamblea de Copropietarios.
CAPITULO IV: DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 15, Los copropietarios tienen derecho a: T
o ENEAMIERY

Usar sus bienes exclusivos y los comunes Tibremente, sin Prasstestsiciones que las
establecidas en los articulos del CAPITULO VI: de este Reglamentq, las ordenanzas
municipales y otros cuerpas legales.,

Enajenar, arrendar o ceder libremente sus bienes exclusives, siempre que para la
transferencia de dominio cumplan con las disposiciones de la Ley y con las
establecidas en este Reglamento.

Concurrir o hacerse representar en la Asamblea de Copropietarios con voz y con |
voto equivalente a su respectiva alicuota, bajo las condiciones establecidas en el Art.
23. de este Reglamento.

Ser escuchados en las sesiones de Asamblea, y sugerir acciones que propendan a
mejorar ! Reglamentoe interno y la convivencia de los coprupietarios, arrendatarios
y usuarios del Edificio.

Ser designados & ocupar el cargo de Presidente de la Asamblea o Administrador,

siempre que cumpla los requisitos establecidos en los articulos Art. 36. y Art. 38. de

este Reglamento.
Usar sin estorbo los bienes y servicios comunes de conformidad con lo dispuesto en
el Art. 14. de este Reglamento.
Realizar las ohras gue estimen convenientes en sus bienes de propiedad exclusiva, a
su costo, para los servicios gue fueren necesarios para reparzacidn o mantenimientc
de los mismoes. Dicha contratacién deberd ser supervisada por el Administrador, con
el objeto de que se cantrate personal calificado. Estos trabajos deberan someterse a
las condiciones descritas en el CAPITULO |1l: y CAPITULQO VI: de este Reglamento.
Contratar a su costo pdlizas o seguros que asegure sus bienes exclusivos.
Solicitar @ su casto las tarjetas que necesitaren del sistema de control electrénico.
En caso de pérdida, previa notificacién al Administrador, pagardn su costc. En casc
de reincidencia, el costo aumentara en razén del nimero de pérdidas,
Paner en conocimiento del Administrador cualquier deficiencia en los servicios
comunes, en su cuidade o mantenimiento, asi como de cualquier observacion sobre
el comportamiento de los empleados del Administradar. Puede exigir al
idm]’nistrador enforma educada que tales deficiencias sean corregidas.
) Plaftear ante la Asamblea de Copropietarios cualguier queja sobre el desempefic
T—-del Administradar.




en/aclon sS00rs

arios del Edificic,

Reglamenio:-

CARPITULO V:
Art. 16.

comunes
n del Edificio. Los montos de pago de condaminio seran fijados d
acuerdo con Jz sigutente takla:
Cancelar sus cuotas para expensas, cuctas extraordinar s, multas y otros concep
dentro ¢ 5 diez primeros dfas de cada mes. Es de obli 5n del copropietario
hac ESPONS: pago de la cuota del condominio sin importar s

pacrd ser dem

mora, de acuerd

gastos de cohranza v costs

Mo negarse al pago de la contribucién para los gastos comunes alegando gue no

ocupan o utilizan sus hienes exclush

ni aln renunciande a |z ropiedad parcial o total de los bienes comunes, o
fo al uso de los bienes y servicios comunes.

Permitir la entradz 5 bj s exclusivos del Administrador o del personal de

Edificio, cuando ello fuere necesaric para revisar,

nformacion de contacto de arrendatarics, usuarios v/o
e su responsabilidad.
amento Interno del edificio a su arrendatario.
as de Ingreso y evitar vulnerar la seguricdad
comunicar la pérdida de

medidas correspor

LAS PROBIBICIONES PARA LOS CCPROPIETARIOS Y USUARIOS DEL E.l_':)l |
O ALUSO DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS o




LT EBIFICIO NEREA

Hacer usa abusive s bienes cornunes o contrario a su naturaleza, u chstaculizar

an en cmlqmer sentido. Para reahzcr esta clase de obras se

2la nprOdeiDﬂ del 75% de los copropietarics.
Dberuar el libre pasa o acceso en puertas de entrada, pasilios, vestibules u otros
sitios de circulacién peatonal, estacianar vehiculos en las rampas de acceso y en las
areas de circulacién del subsuelo.
Instalar maquinas que causen ruidas, produzcan vibraciones, o interfieran ondas
radizles, de televisidn o alteren el flujo de la corriente eléctrica. Instalar antenas,
condensadores de aires acondicionados o similares en sitios no designadas para ello.
Almacenar o conservar substancias ‘Ptorﬁbriva explosivas o malolientes, que
signifiguen peligro para los habitantes del Edificio, saivo las neceoanas para uso
doméstico
Celocar leyendaa, rotulos o anuncios en lugares no desagpe/a\e;
Eintar rétulos o nombres y pegar calcomanias o papeles de Ja
las fachadas o los vidrios de las ventanas y balcones.

L

Oponerse a la entrada de sus bienes del Admml_;tradcr"r‘“ﬂobpe oisE
designados para reparaciones, mantenimiento ¢ control de 'rfqmblha

Usar los bienes comunes coma sitios de reunion, traba\tg, V@i’iﬁfﬁﬁz‘r

=
almacenamiento o desca rga de desechos, salvo que exista autorizac/on expresa de la

administracion.

Praducir ruido o bullicio en los departamentos y locales o conectar aparatos de
radio, misica o televisidn cen alta volumen en cualquier horario.

Arrgjar en las piezas ramtarjds o en los desagues materiales gue puedan obstruir las
cafierfas.

Usar abusiva y recurrentemente los estacionamientos de visitas como privados de
uso persaonal.

Destinar los bienes exclusivos a usos diferentes para los que fueron construidos, o
para actividades ilicitas o iiegales, o actividades gue atenten contra la moral, o
cuando afecten al aseo y salubridad del condominio o a la seguridad del inmuehle.
Realizar obras en bieres exclusivos que de cualquier manera afecten a los hienes
comunes, modificar el aspecto de la fachadz, paredes exteriores, ventanas,
balcones o terrazas, pintar y modificar el color de las fachadas,

Realizar obras en bienes exclusivos gue no estén sujetas al capitulo |V del presente
reglamento, a las ardenanzas municipales, o a cualquier otro cuerpa legsl.

Dar en venta o arriendo un bien exclusiva sin previa comunicacion escrita ctorgada
por el Administrador, an la que certifique que estd a! dia en el pago de sus
obligaciones con el edificio, de acuerdo a este Reglamento.

DE LAS SANCIONES
Las siguientes sanciones se impondrén e los copropletarios o arrendatarios que
inieren las disposiciones constantes en el presents Reglamenio. Lzs mismas
: n la primera sasidn ordinaria de Asamblea:
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expensas impagas, por v
de la Ley de Propiedad Horizontal, para q*t'

alado lzs cuotas ordinarias v extraordinarias

CAPITULO VIII: DEL GAOBIERNO, ADMINISTRACION ¥ REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 18,

Art. 22,

k]
sypietarios, su Presidente, y el Admini
e |la aplicacién del presente reglamento interno.
del edificio no tendré fines de lucro.

Ei Re L:\ mento interno v sus reformas posteriores deberdn ser aprobados por el vato
de por lo menas las dos terceras partes de Jos copropietarios. El administrador d
protecehzar el Reglamento en una i
Propiedad respective. Cumplidas estas formalidades, el Regla'{né
fuerza ohligatoria sobre terceros adquirientes a cualgui

Bl Acmini dor serd el r sentants legaldel ¢

CAPITULOIX: DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

ia autoridad suprema ¢ . de los
mandatarios reunides ba s condiciones

artfculo 40 del Reglamento @ la Ley de Propiedad Horizontal.

copropletarios concurrirdn personalmente e las asambleas o padran hacerse representar

por otro ¢ Gprupl“taﬂo mediante una carta de autorizacion enviada al administrador. La

electrénica.
ropietario tendrd dereche a voz y voto, en forma correlativa y equival
onda, Para ejercer el derecho & voto dentra de las
s los copropietarios deben estar al dia en sus pag = cuptas ordinarias vy
mu}tas, inte de maoray otros valer
n copropletarics no podran pa

, encuyo caso en
dida por un }JIPCId ente

wdministrador. En caso

ordinarias vy

1tro de [os b




Art. 28

Art. 30.

Art. 31,

Art. 32,

Art. 33.

Art, 34,

Art. 35.

se e n ccavocadas, pars
rminados en la convocgtor]

cztorizs @ sesiones ordinarias y extraordinzrias lo hardn el Presidente, el
Administrador, o los copropletarios que representen al menos el 30% de I3 al cuotc'
'{‘o'_al. Las convocatorias s& efectuardn con docurmnento escrito y electrdnico, con zl
menos ccho dias habiles de anticipacidn. En el documento canstaran el lugar, {a fecha,
hora de reunidn y asuntos a tratarse. El documento fisico serd reparide a los
copropietarios, o entregado en su buzdn de correspondencia. Asimismao, el decumnento
serd publicado en los ascensores e ingresa al edificio.

El gudrum para lzs reuniones de Asamhblea, en primera ccnvocatoria, estard
integrado por los copropietarios gue representen zl menos el 50% de la alicuota total.

En caso de no contar con el quérum a la hora sefialada de la convocatoria, la sesidn
se entenderd convocada para una segunda reunidn. Esta misma podrd realizarse no
antes de 60 minutos después de ta hora sefialada en la convocatoria gujg__aair E:]\seﬁunda
convocataria, ia reunién se efectuard sin camhios a! orden del dLa \b‘c‘ﬁf th '
copropietarios que asistieren.

lLas decisiones de la Asamblea se tomaran por mayorid
contabilizados entre {os concurrentes a la Asamblea.

Las actas de la Asamblea deberdn ser redactadas en cada S"

término de |a sesion y serdn aprobadas con las firmas del Preside «wc =
La imposicion de gravamenes extraordinarios, mejoras y cualg r’i_:arzion en el

goce de los bienes comunes, requerird el consentimiento de los dos tercios de los

copropietarigs asistentes ala respectiva reanion. -

Las resoluciones de la Asamblea de copropietarios son obligatorias para todos los
copropietarios, adn si no hubieren concurrido a la reunién en la que se hubiere tomado
resolucion, para quienes hubiesen votado en contra, para arrendatarios, usuarios y
demds personas que ejerzan derecho de Jso de cualguier bien del edificio.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios. Seran elegidos por un afio calendario en el ejercicio de sus
funciones, pudiends ser reelegidos indefinidamente,

esignar al Administrador del Edificio y fijar su remuneracion como servicios
prastados,

Conacer y juzgar los informes, cuentas y balances gue semestralmente presentara el

Administrador,

Determinar la cuzntia de la contribucién que dehan satisfacer los copropietarios a

prorrata de sus aifcuotas para atender los gastos de mantenimiento, reparaciones y

administracién del Edificio y de las bienes de uso comun.

Conocer, aprobar o modificar el prayecto de presupuestc anual que debe presentar

el Administrador.

Autorizar al Administrador para los gastos o egresos extraordinarios no incluidos en

el presupuesta anual respectivo.

) Fijar cuotas extraordinarias o eventuzles cuando sean necesarios para atender a lz
___conservacién de los bienes comunes. Asimismo fijar cuctas vy reglamenios pars

lizacion de los bienes comunes.
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inistracicn

ido en el

N

vzlores, medialitesé Cacion del Administrador.

CAPITULO XI:

Art. 38.

Son atribuciones y deberes de! Presidente de la Asamblea:
Convocar y presidir la Asambiea de Copropieta y firmar las actas de
ardinarias y extracrdinarias.

er el voto en las reuniones de Asamblea y dimitir la votacidn, de ser el caso.

i caso de impedimento temporal del Administrador, asumira sus funciones o

ard provisiocnalmente su reemplazo hasta resclver lo mas convenlente en
sidn extraordinaria.
Previa autorizacion de la Asamblea, contratard una pdliza de seguro contra incendio
y dafic a los ascensores.

[

cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal.
DEL ADMINISTRAGGR

El administrader del edificio, remunerado o no, serd

Copropietarios. Podrd ser una persona natural o juridic

copropietario pars fungir como Administrador, Durara en sus

trabajos

\es comunes y realizar fos gastas

v
i

. i R A N
administracién y de cuenta o de los tiudos

comprab is documer
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ESTULIO DE FROFPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

sambles en for isica v electrdnica a les
regfamento.
. Redactar tas actes de cads sesién de l2
ea, Ieer]a_en voz altz y firmarla en-co_njunto con ef?residentepf‘;i:antendré Ias”
aies en un libro fechadce de su responsabilidad, que entregars al término
e sus funciones. Conferird copias de les actas a los copropietarics que jas
reguieran.
Preparar y someter dentro del primer trimestre de cada afio a la aprobacién de la
Asamblea el proyecto de presupuesto anual de gastos e ingresos.
Presentar a la Asamblea de Copropietarios y su Presidente, y en forma detallada, las
cuentas, halances, informes, estados y presupuestc anual en las sesiones ordinarias
y extracrdinarias.
Presentar el Reglamento Interno efy sesién de Asamblea para su_a
' cualquier proyecto de modificacién posterior al reglamento.
Previo informe al Presidente de la Asamblea y notaﬁcaczo/h
copropietarios, podra:
(1) Adoptar las medidas para el uso y la buena conservacion

.@‘
como llevar registro de ingreso de visitantes, asi como\ﬂ‘e ACOPro

G, AREACCUIR L&EEBANO
inguilines a las éreas camunes. Podra determinar responsa }ldﬁdes en caf
dafios ccasionadoes a los mismos y ordenar las reparaciones b infé’%I
seran realizades a costa de |a persona causante o responsabie de los mismos.
Ordenar reparaciones en los bienes exclusivos si ocurren dafios que pudieran .
producir menoscabo a fa propiedad de otros copropietarios. '

) Abrir cuentas bancarias o de otra indole a nombre del edificio para custodiar y
manejar los ingresos del edificio.

(4) La notificacidn se realizard bajo los parametros descritos para una convocatoria
a sesién de Asamblea, en el Art. 28. de este reglamento.

Previa autorizacion de la Asambles, podra:

{1} Imponer multas vy sanciones para los copropietarios que ocasionen dafios al
edificio, o a quienes instalen equipos ruidosos, eléctricos, satelitales y similares
en sitios no designados, siguiendo lo establecido en el CAPITULO Vil: del
presente Reglamento.

Fijar reglas para el uso de jos bienes comunes, Esta incluye la implementacidn
de tarifas, el disefio de sistemas y mecanismaos de arriendo, horarios de
ocupacion, restricciones y otros similares.

Solicitar el cobro de cuotas exirzordinarias para gastos de emergencia,
reparacién, mejora 0 mantenimiento det edificio.

Realizar gastos de cuantias superiores a USD 2.500. Para cuantias entre USD 501
y USD 2.499, requerird de aprobacion escrita del Presidente.

&) Celebrar contratos de adquisicidn, arrendamiento de bienes ¢ servicios para la

{5) Celebrar contratos de trabajo para el persanal subalterno, empleados y otros.

—-administracién, mejora o reparacion de los bienes comunes.
udar, dentro de los 10 primeros dizs de cada mes, y mantener bajo su
sabilidad personal las cuotas ordinerias, extraordinarias, multas
recaudacion de todos los coprapletarios
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erticulo 12 de [a Ley
cor todas las ¢hi
en nambre dei edificio, y con tod

as de igual manera.

ecesarias v urgentes sin aprobas

seguridad o salubridad de quienes

cidn minima el
s dﬂ mantenimiento o reparacian. De tratarse

para la seguridad o szlubridad de! Edificio y sus usuari
zlguna,
Comunicar semanalmente, via electronica y con publicacion fisica al ingreso del
edificic los arriendas y ventas que efectd 0s copropietarios, y oiros eventos de
interés comae el uso y reserva de bia
Designar una persana para gue, bajo su responsabilidad, atienda los asuntos de la
administracién temporalmente en caso de vacaciones o ausencia. El nombre y

eccién de dicha persona deberd ser notificada a tedos los co

mos parametros gue una convocatoria a se

CAFITULO IX:Art. Art. 28, de este reg]ament

CAPITULO XII: DISFOSICIHONES GENERALES

Art. 40. : .‘ erva oo 15%der EO SR 35 ) 25

o)

omunes urgentes y reparaciones de bienes de dominic comun.
Obiiga‘rn o ef .Seguro contra incendio vy dafias de maquiﬂarias de acuerdo & lo
‘ ad Horizontal.
te]y t'*‘i o parcial del ed¥icio, cuando esia afectaré a no me
misme, la venta v de tos materiales o de

uelta por la mayoriz
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escritura,  asi  como examinados  que

al otorgamienio de

separada, de que comparecen al
PODER GENERAL, sin coaccidn, — amenazas, LeMOT reverenciy
Sy
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- ALY
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Cecritura Publica contodo el valor legal, ¥y que, 2
aceptan ~en fodes ¥ cada upe de sus partes, MNP que egq
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Colegio de  Abogados de Manabi, bajo el 11[117__116ro: Des mif yp,
la celebracién de la presente escritura se observaron los Pi"ffcem'"

requisitos previstes en la ley notarial; Y. leida que le fue a' 2
b 0.5-

comparecientes por mi la sefiora Notaria, se ratifica ¥ finna mnm-;

AL T MM T

en unidad de acto quedando incorporada en &l protocolo de "&‘:a

notaria, de todo cuanto. DOY FE.- E/

TN T R

L OO LRIBLFV YNV DL

e / ;
Peter Be&n_d Luebber.t_
Pasaporte No.- WM268313

OO > > >

Yy
v

"
-

-

Susapna Luebbert
Pasaporte No.- WN268316

e e e S R RS R R




L UEBBERT

SPrénams

Ltcrits

" DEU

T U ATHARINES

<8
5

: Drate of expiy/Tate d

01 APR IAVR




pzmmmm

AT |

. _/\_mz._._OZv _.sﬂmmw&m_g_jz
Ce pasepart es1 va \ahie pour tous los s, 13u
ILe Utubpua dott Suﬁmana.&oﬁ:_n:ﬂa. aux formplilés d'enlréa dos
poys _imnoou te ».:a.&; )

TypelType i sur ,ﬂﬂmrmno:.zn\_i...amvmmmmvnn .

Sumarma/Hhon
UEBBERT
Given nzmes/Prénoms
SUSANKNA

Matonalitylate

:_z\yobpz\;zpowmzz.

Cate of biith/Dals de naissance
19 APR: JAVR 50
SexiSaxe Place of birth/ leu de _...w..mnmaoh

F HEIDEN C(HE

Craln of lusuaTate de delhmance issuing _rraiu.._ga Q..:& ‘de Sélviance

OA. vﬁﬂ. ._q_raﬂ 11 87T PA.x.mNHsz.

P C . wM268316

i e Kl 2




<4

/
y e

]
et

s

ay

-

A

- v
I

[

-k E

vy

B kR

el

ST et

!

7




= #e
T

1

e . \S&;gg; ‘ mz:\m%}ccumcm . N
REPUBLICA DEL ECUADOR . : ' ity

& ] CHECISN GERERAL OF REGISTRG O e AFELLODS ¥ NOMSAES DELPADRE - 2 :
STeBR! TenTrACon T o R LA LSESOMIRLY L A 'm

2Em Lﬁ(}‘; . APELLLCOS ¥ NGWERES OE L—‘..‘.l.-DR.‘. L
ClUDARE= : 1366212128 D78 MENA EAURA CELESTE
Ay T
AFELIOOSYHOWERES | LUGAR Y FECHA SF EXPEDHOON
FOUMAOZAT: &t MANTA
o : EOARE L]
FECHA DE EXARACON
2024-10-03

fr.

D_OAC’N\L' Grnpdn

TR TR LA, £ 3R R L2 AR

EEPUBLICH DEL EQUAGCHE
CONSEIOD NACIGNAL ELECTORAL
CERTIFICARD OF W TALIH

£ ECLIOMES GENEARLES 17-FEB-201S

PROVIRSS

MAHTA SANTA MART

R Vi SR
£y PRESIDENTAIE DE LA JUNTA




spstls “'%"GMEJS
ESTRETA ALARCD
WARTHA B.em

MATIONALIAD

i vt C_‘;,»',,'
R TE

mm*“*

INSTRUCCION ERCFESISH / GLUPACION
SUPERICR ING. ADMINISTPUBLIC A
APELLIETE TN 15 DEL PADRE.

ESTRELUA LUIS MILTON

APELLINOS ¢ WUMSREY

SRES UE L& FADRE
ALARCOMN A1A MAFIA

VIMIVIZY o

et

LJGAR ¥ FECHA CF BxPEIREION
SANTC DOMINGO
2012.69-28

ST HA DEFYPRACHSH

207220928

T QOSATiYe

Ixof et Anek

et AL LD

086 - 0026 1703325527

NUMERG DE CERTIFICADG - . CEDULA
ESTRELLA ALARCON MARTHA ELENA

L5TO DGO.TSACHILAS
PROVINCA

CIRCURSCRIPCIGH ¢
SANTC SOMINGD

SANTO DOMINGO -
. JARTC DOM
ZONA

CEMTCH ‘-’f : ‘P»mﬂ&;uaq

A S e

ﬁ Mvs
1} PRESIDENTAE 0E EA JUNTA it

Bt

ENCury

A

ip Cuart




ESTAS_ZX_FOJAS ESTAN
RIU/BRICADAS POR MI
4h Elsye Cedento Menéndez 7

CONFOEME CON &0 ORIGINAL, CONSTANTE "EN EL PROTOCOLO
A M] CARGO, AL GUE ME BEMITC. A PETICION DE PARTE
INTERESADA, CONFIERD ESTE PRIMER TESTIMONIO, ENTREGADO
£ MISMO DIA DE U OTORGAMIENTO.- CODIGO  NUMERICO:

2013.13.08 04 F7959 - DOY EE.{/

- /=

Ab Lisye ;[méfiu Yo s
Intaria Pablica Cuarta Encargana
Magty . Bovadar




