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NTRATO DE COMPRAVENTA OTORGA LA COMPANIA ATIAGA &

N

IRBIDE C A A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: MARIA

e e

LORES BORJA POVEDA y FAUSTO HERNAN JARA
“ZA VIBRANO . |

e

CUANTIA: USD $ 110,000.00.-
NTRATO DE‘CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
:~PROHIBICION VOLUNTARI_A DE ENAJENAR OTORGAN LOS

NYUGES SENORES' MARIA DOLORES BORJA POVEDA \y

) AJSTO HERNAN JARA ZAMBRANO A FAVOR DEL BANCO DEL

TITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL -

A """‘"CUAﬁ'ﬁ—IIND@IE_B_MﬁIDA

a mudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo

bre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes veinticinco
de marzo del afio dos :nil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO

' GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Canton, comparecen
por | una parte el Ingemero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS en Portov;ejo en representacnon “del Banco del
Inst tuto  Ecuatoriano. de__ su calidad de

-

Mandatano del Ingeniero Le6n Efrain Dostouevsky Vieira Herrera, Gerente

Gengral, del BIESS, segin consta del documento que en cop|a auténtica
se acompana ala presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” ylo “EL

ACREEDOR?”; por otra la Compania ATIAGA & ITURBIDE C. A, representada

g

legajmente por el Arquitecto JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS, en su

calidad de Gerente General, y debidamente autorizado por la Junta General

Universal Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nompramiento y del acta de la Junta que se agregan como habilitantes, que
en 1o posterior se fa llamara la “COMPAMA VENDEDQRA” y por otra parte
onyuges MARIA DOLORES BORJA POVEDA y FAUSTO HERNAN

e
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JARA ZAMBRANO, casados entre si, por sus propios y personales derechos
y‘a cjhienes en lo bosterior se les llamaran “LOS COMPRADORES Y/O LA
PARTE DEUDORA”.- - Los comparecientes son méyores de edad, de
nacm;&;;;ana domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy
Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA, CONSTITUCION -ION DE _PRIMERA HWTA Y

PROHIBICmNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar,

me entregan una minuta para que la eleve a escritura ptblica, cuyo texto es el
que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar
una escritura publica de compraventa, Constituciéon de Primera Hipoteca
Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la

celebracion de este contrato de compraventa por una parte la Compaiiia
ATlAGA & ITURBIDE C.A, representada legalmente por el Arqurtecto JOSE
T

ALFREDO ATIAGA OLEAS en su calidad de Gerente Genera! y

R U ——— ——

debidamente autonzado por la Junta General Universal Extraordinaria de
Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de
la Junta que se agregan como habilitantes, que en lo posterior se la llamara la
“COMPANIA VENDEDORA” y por otra parte los cényuges MARIA
7 —_—

quxenes en lo postenor se les llamaran “LOSW quienes
eonvienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las
siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) La Compaifiia
ATIAGA & ITURBIDE C.A, a través de su representante legal, declara ser

T e ottt oS ..

legitima propietaria de los S|gu1entes inmuebles del Departamento DA4E;
*—\

ESTACIONAMIENTO 22 y BODEGA 30, del Edificio “NEREA” ubicado en

la Manzana J, de la Urbanizacién UMINA II, de la Parroqura y “Canton Manta,
m
Provincia de Manabi. Edificio que fue construido sobre los lotes de terrenos
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inificados  signados con los numeros 5, 6,7, de la man7ana J, de Ia
Jrbanizacion UMINA ll, del Canton Manta, Provincia de Manabi. b) HISTORIA
DE DOMINIO: Adquirido por compra a los sefiores Milton Javier y Luis Miguel
hoez Ortiz, representados por el Abogado Milton Javier Choez Ramirez,
egun escritura publica de Aceptacién de Compraventa y Compraventa de
es lotes de terrenos signados con los numeros cinco, seis y siete, celebrada
nte la Notaria Publica Primera del canton Manta, con fecha 23 de Octubre del
006, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta con fecha 08
> Noviembre del 2006. Bienes inmuebles comprendidos dentro de los
iguientes linderos y medidas. LOTE CINCO.- POR EL FRENTE: Doce
elros, setenta centimetros 'y lindera con Ja calle prmcupal POR ATRAS Los B

e ——

ismos doce metros, setenta centlmetros y hndera con el Iote&_QQSTADO

RECHO: Cuarenta y. Cmco metros y hndera con los thes J 6 Y J 7y, POR
| COSTADO IZQU!ERDO Cuarenta Yy cinco metros 2 llndera con la calle J- 4.

N una superﬂ(:le total de QUINIENTOS SETENIA'%"QEL"‘METRHS

ADRADOS CON _CINCUENTA “bE_CIMETRO/_,C;UADRA\OS LOTES
NADOS CON LOS NUMEROS SEIS Y SIETE. FRENTE: Treinta y tres

\oeheﬁta me‘tros (33,80 m) y Avemda principal. ATRAS DISCISGIS

I

renta y nueve coma cmcuenta _metros (,,9,59—m) y hnderando con calle

Seis Y y POR EL COSTADO IZQUIERDO Cuae/nta y cnnc:e—metros (45 00.m)y—
lihderando COhMIOte J-CINCO. Area tw

CUADRADOS (1095-m2) ¢) Postem con fecha 15 de Nov:embre del

Il
2010 se celebro ante el Notario Publlco Cuarto del Canton Manta escntura

“de Constitucion de HlpoteCé

Enajenar, otorgada por la Corfipafiia ATIAGA & !TURBIDE CA, afavor del
"fridelcomlso de Inversion y Administracion del IESS, Para El Desarrollo Del

SR ...

Mercado lnmoblllano Inscrita en el Reglstro de la Propiedad de Manta con
§ —_—

e T
fecha 08 de diciembre del 2010 d)Con fecha 29 de febrero del 2012, se

encuentra inscrita _en el __Registro QQ,Ja Pmpnedad del r‘:mfgp_Minta

ESCRITURA DE UNIF]CAC[ON Y FORMAC'ON DE_SOLAR, escritura
T ———— ——m

TT——
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<elebrada-ante el Notario Segundo del_cantén Rocafuerte, con fecha 27 de
<enero del 2012, Medlante la cual unlflcan y consohdan los lotes de terrenos

e e

s:gnados con los numeros cinco, sels y Slete de Ia manzana J de la
peli s

UrbanlzaCIon Umifa I, del cantén Manta Provmcna de Manabn Con la

unificacion quedando una cavxdad tota! de 1 666 50 metros cuadrados.- e) El
Edificio “NEREA” de _propiedad de la_Compafia ATIAGA & ITURBIDE C.A,

ubicado en la Manzana J, de la Urbamzacnon UMlNA I, signado con los

ndmeros 5,6,7, de la Parroquia y Canton Manta Provinciade Manabi. Se

halla.sometido al Reglmen de Propledad Horizontal, segdn Escritura Publica

Notario™ Segundo del canton Rocafuerte con fecha”‘?.?‘de* junio del 2012, e
inscrita con fecha 30 de Julio del 2012, en el Registro de la Propiedad del
Cantoén Manta el acto o contrato Constitucion de Propiedad Horizontal. f) Con
fecha treinta de Julio del aflo dos mil doce, se encuentra inscrito en el Registro
de la Propiedad el acto o contrato de PLANOS DEL EDIFICIO “NEREA”. g)
Con fecha primero de octubre del 2012 bajo el numero 1382 se encuentra

inscrita Cancelacion Parcial de garantia hipotecaria y de levantamiento de

Prohibicion dé Enajenar exclusivamente sobre el Departamento D7D ubicado

en la sexta planta alta (piso 7) del Edificio Nerea. Con fecha octubre 30 del
2012 bajo nimero 1594, se encuentra inscrita cancelacion Parcial de hipoteca
y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar de los departamentos S7B,
Departamento D2A. Departamento D3A. Departamento D7A. Departamento
S8C. Departamento S4C. Departamento D5E. Departamento S2C.
Departamento S3B. Departamento S3C. Departamento S4B. Departamento
D4D. Departamento D5A. Departamento S5B. Departamento S5C.
Departamento D6A. Departamento S6B. Departamento S6C. Departamento
S6C. Departamento S7C. Departamento DB8A. Departamento  D8B.
ESTACIONAMIENTOS: 32, 33, 28, 15, 16, 19, 7, 8, 36, 31. 12, 34
9,10,11,12. ,14,17. 18, 23, 24, 26, 27 28, 29, 30,38,39,40. BODEGAS:
nomeros 1, 2, 4, 5 6 7, 8 9, 12, 13, 14, 15, 16,
17',18,19,22,25,26,27,28,29,33,35. h) Con fecha 26 de diciembre del 2012
NOTARIA TERCERA MANTA |
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A
// A

3j0 el No. 1872, se encuentra inscrita la Cancelamon ParCIal dekHlpoteca y

2 Levantamlento de Prohibicion de Enajenar exclusnvamente sobre el
EPARTAMENT_Q D4E Del EdlfICIO Nerea. El DEPARTAMENTO D4A Del
dificio Nerea. DEPARTAMENTO D4E “ DEL Edificio Nerea. El

tacionamiento 21 Del Edificio Nerea. Estaczonamxento - 22

stacionamiento 25. La bodega 10. Bodega 24. Bodega 30. SEGUNDA:

DMPRAVENTA.- En base a los antecedentes éxpuestos, LA COMPANIA
“NDEDORA, a través de su representante legal, da en venta y perpetua
ajenacion a favor de LOS COMPRADORES los | conyuges MARIA

)LORES BORJA POVEDA y FAUSTO HERNAN JARA ZAMBRANO el

Departamento D4E ubicado en la Tercera Planta (Piso 4) el

B —

ES>TACIONAMIENTO 22 ubxcado en la Planta Subsuelo 1(Sotano) y la

B(

EREA” : ublcado en la Manzana J, de la Urbamzacmn UMINA 1, de Ia

Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabl Inmueble que se hayan

DE
11

mprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas:

>, 14 m2. POR ABAJO: Lmdera con departamento D3E en 115,14m2. POR

EL NORTE Lmdera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 3 20

metros desde este punto giro al sur con departamento D4D en 5,65m, desde

€s

te punto giro al este en 3 3, 15m y con area comun de cnrculac;on peatonal en

1,25m. POR EL SUR: Lmdera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en

’Eggm desde este punto giro al norte en 0. 25m y desde este punto giro al este

en

e

0, GOm POR EL ESTE: Lindera con area comun de circulacion peatonal de

no

rte a sur en 1 30m con area comun escalera en 4 SOm 'y con vacio hacia

retiro frontal en 5 79m POR EL OESTE: Lmdera con vacio hacia retiro frontal

norte a Sur en 6 OOm ‘desde este punto giro al este en 1, O5m desde este
to giro al sur en 2 10m, desde este punto giro al oeste en 2 15 y desde

2 punto giro al sur en 9 20m Area 115,14m2. Nota: dentro de ias medadas

inderos se incluye el area de terrazas con 25 46m2 Nivel 9.18. Area Neta

dible: 115 14. Alicuota: 0.0258. Area de Terreno 43 01. Area comun:

Ry
e e e
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74,98. Area total: 190,12, ESTACIONAMIENTO 22.- POR ARRIBA: Lindera
e T T ———

con rampa de acceso vehicular eWPOR ABAJO: Lindera con

estacionamiento de visitas Vw POR EL NORTE: Lindera con

terreno del edificio en 459m 'y con bodega 10 en 0.51m. POR EL SUR:

Lindera con estacxonamlento 21 en 5.10m. POR 'EL ESTE: Lindera con

bodega 10 en 0.20m y con area de Clrculacnon vehicular _en 2.50m. POR EL

-
OESTE: Lindera con limite de terreno hacia la calle GM

13. 70mg/Ni\(§I -4,30. Area neta vendible: 13,70. Ahcuota' 0.0032. Area de
terreno: 5.32. Area comun: 9.28. Area total: 22 08. BODEGA 30.- POR
/—-—\ ——— e

ARRIBA: Lindera con bodega 11 en 4, 24 m2 POR ABAJO: Lindera con
PSRt

terreno del edificio en 4 24m2 POR EL NORTE: Lindera con bodega 31 en

226m POR EL SUR: Lmdera con bodega 29 en 2,26m. POR EL ESTE.

Lmdera con area comun de circulacion peatonal en 1,87m. POR EL OESTE:

Lindera con terreno del edificio en 1. 87m. Area: 4,24m2. Nivel: 7.03. Area
(—"-‘_‘-_’__‘“ e

Neta vendible: 4,24. Alicuota: 0.0010. Area de TM . Area Comun

cem—— — e
2 76. Area total: 7,00. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de
/‘“\ et

la presente compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes

contratantes, es de CIENTO DIEZ MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.110.000,00) valor que los

COWMS conyuges MARIA DOLORES BORJA POVEDA y

R
FAUSTO HERNAN JARA ZAMBRANO, pagan a la VENDEDORA Compafiia

e

ATIAGA & ITURBIDE C.A. mo hipotecario que le otorga_gl_iESi
el cual T sera. z;&e;al{;do en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a traves
del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que
hacer sobre el precio pactado y su forma de/ pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su representante legal,
declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por
cuya razon transfiere a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesion,
uso y goce de los inmuebles antes descritos en este contrato, con todos los
biehes muebles que por su destino, accesion o incorporacién se los

considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
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entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones de los inmuebles materia de este

contrato, la transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto, dentro de

los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta
compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la
transferencia de dominio que la VENDEDORA, a través de su
representante legal, realiza a su favor, obligandose por tanto ésta dltima al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través
de su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante
este|instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, la
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble no
esta|sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y
que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que
causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES,

excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la

compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta de la

vendedora.LA VENDEDORA, a traves de su repreéenténte legal autoriza a los
COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento,
las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de
 futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de

Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.
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SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, seglin consta del documento que en
copia auténtica se acompania a la presente escritura como habilitante, parte a la
cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL
ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparecen los conyuges MARIA
DOLORES BORJA POVEDA y FAUSTO HERNAN JARA ZAMBRANO, a
quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecho,l plenamente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de
- Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de
préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social (IESS). b) Los conyuges MARIA DOLORES BORJA
POVEDA y FAUSTO HERNAN JARA ZAMBRAW sus calidades de
aﬂliaﬁo?iel IESS han solici\tado al BIESS el otorgémiento de diferentes tipos de

créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL

BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los 5ermitidos otorgar al

BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el
otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA

PARTE DEUDORA es propietaria de los siguientes inmuebles consistentes en

CIONAMIENTO 22 y BODEGA 30, del Edificio

NEREA, ubicado en la Manzana J, de la Urbanizadién UMINA 11, de la

Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi d) Los antecedentes de
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1A Ng

dominio son: La Parte Deudora, adquirié los referidos inmuebles mediante

compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador
de la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real
de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga,
de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el
BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u

, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre los inmuebles de su propiedad descritos en el
literal|c) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos
linderps, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:
DEP I{Tﬁn,ngﬁlo D4E: POR ARRIBA: Lindera con departamento D5E en
115,14 m2. POR ABAJO: Lindera con departamento D3E en 115,14m2. POR

EL NORTE: Lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 3.20

metros desde este punto giro al sur con departamento D4D en 5,65m, desde
este punto giro al este en 3,15m y con area comun de circulacion peatonal en
1.25m. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en

3,35m), desde este punto giro al norte en 0.25m y desde este punto giro al este
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en 5,60m. POR EL ESTE: Lindera con area comun de circulacion peatonal de
norte a sur en 1,30m con area comun escalera en 4,30m y con vacio hacia
retiro frontal en 5,79m. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia retiro frontal
de norte a Sur en 6,00m, desde este punto giro al este en 1,05m, desde este

punto giro al sur en 2,10m, desde este punto giro al oeste en 2,15 y desde

y linderos se incluye el area de terrazas con 25, 46m2 Nivel 9 18 Area Neta

vendlble 115, 14 Ahcuota 0.0258. Area de Terreno 43 01. Area comin:

T =
con rampa de accesorvehlcular en 13.70m2. POR ABAJO: Lindera con

estacionamiento de visitas V5 en 13.70m2. POR EL NORTE: Lindera con
terreno del edificio en 4,59m y con bodega 10 en 0.51m. POR EL SUR:
Lindera con estacionamiento 21 en 5.10m. POR EL ESTE: Lindera con
bodega 10 en 0.20m y con area de circulacion vehicular en 2.50m. POR EL
OESTE: Lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 2.70m. Area:
13.70m2. Nivel: -4, 30 Area neta vendible: 13, 70. Alicuota: O. 0032. Area de
forreno: 5.32. Area comiin: 9.28. Area total: 22,98. BODEGA 30.- POR
ARRIera con bodega 11 en 4, 24 m2. POR ABAJﬁdera con
terreno del edificio en 4,24m2. POR EL NORTE: Lindera con bodega 31 en
226m. POR EL SUR: Lindera con bodega 29 en 2,26m. POR EL ESTE:
Lindera con area comun de circulacion peatonal en 1,87m. POR EL OESTE:
Lindera con terreno del edificio en 1.87m. Area: 4, 24m2. vael%7 03. Area

g

Neta vendible: 4,24. A||cuota 0.0010. Area de Terreno 1.58. Area Comun

@‘,..—————-—-‘

2.76. Area total: 7,00. Esta garantla hlpotecarla solo sera levantada cuando
“hayan sido canceladaza)das y cada una de las obhgacmnes contraidas por LA.
PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA
acepta expresa e irrevocablemente que esta cauciéon hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algdn tipo
de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho

real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
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CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De mane"/ra libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que
queda| gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el
plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere,
EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro
requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
Si el crédito amparado por esta hipoteca‘corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si
dicho bienes llegasen a ser entregados en arrendamiento, en ningin caso,
dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura plblica inscrita en el
Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La

‘hipOteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras vy
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo
que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o

incorppracion segun las reglas del Cadigo Civil vigente e incluye todo derecho

que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos dei inmueble que se hipoteca y que se

detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna
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parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya
suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con
EL BANCO, por cualquier concepto, directas € indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente © vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas
con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA
PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él
ningtin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores

designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)

obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en

cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados

por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier
persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta
y exp!icitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de:
derechos que se efectue, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma
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expresa de ia obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,

comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su
nugvo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder
y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propésitos de titularizacién, segun lo dispuesto por el Cédigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y
traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores,
cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al
deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o
creditos en proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin
requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias
constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL
BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas
obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por
vencido el plazo y demandar la ejecucion de eéta hipoteca, a mas del pago de
todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y
honararios de abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera
de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el
pagq de cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO: b) En
caso| de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en
anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judici'al, en todb oen
parte. ¢} Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplfr cualquier obligacién laboral o
patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales
al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de
| acregdores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora
en e pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en

garantia o cualquier bien en €l que sea el propietario. f) Si LA PARTE
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DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato,
en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relaciéon al inmueble hipotecado, O si
éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga como
consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella;
i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades publicas de accion coactiva, k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacion o trafico de estupefacientes 0 sustancias ilegales o ilicitas; 1)
Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL
BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA
PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Sino se
© contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaCiones
impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion
de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso
de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion,
a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por
El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la

cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas

casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente
Instrumento.  Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE

DEUDORA, acuerdan en gue no sera necesaria prueba alguna para justificar

y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de
esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la
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sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables
con| los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazp vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido
de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistira adn cuando hubiese vencido el plazo del o de
los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una
de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRI ERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,

para que en su nombre y a su cargo contrate con la compania de seguros que

El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o

los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas
por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se
emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se
abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si
hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta
de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se
encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de
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dominio, juicio o accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias 0
de particion de herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este
instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado por la hipoteca que s€
constituye por la presente escritura, cOMo consta del certificado conferido por el
sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacién, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio ¥
Burés de informacion crediticia, sus referencias e informacién personal(es)
sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de

ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus

obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA

PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes
del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por €l uso
que de a“dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente -
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio, Buros de Informacion Crediticia y otras instituciones o personas
juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda
hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que
demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que
posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son
de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los
gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos
y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, Ia PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos. ~ DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba el
NOTARIA TERCERA MANTA
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DITTRITO METROPCLITANO

L\ FSCRITURA NUMERO: 3571
X ftusiv)

JGESINGA SEXTA

PODER ESPIECIAL
QUE OTORGA
BANCODEL INSTITUTO ECUATORIANO DJ
SEGURIDAD SOCIAL
A TAVOR DI
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI COPIAS )

’od Sandoval

tn la ciudad de San Prancisco de Quito, Distrite Me 1 opolitanc, capital de la
lepublica del 1icuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos il
OCE; ante mj doctor Homero Lépex Obando, Notario Vigésimo Sexto del
canton Quito; comparece ¢l sefior ingeniero 1edn Efrain Dostoicvsky Vieira

Herrera, en su calidad de Gerente Genceral del BANCO DXL, INS’J‘]’J‘[.J’I'()

ECUATORIANO DL SKEGURIDAD SOCIAL, segun se desprende del

documento que se agrega como habilitante a este strumento publico; bien
instruido .por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que comparcce de una mancra libre y voluntaria.- L]
comparcciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
domiciliado cn la ciudad de Quito, lcgalmente Capax para coulratar v

)

obligarse. « quicn de conocerla doy e cn virtud de haberme exhibico S

documento de rdenaficacion, Cuya copia certificada seoadjunte o ege

mstiumento piblico 3 me pide que eleve a escritura pablica of contenido de

Ut que me cnega y cuye tenor hieral y oque wanscribo es o
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siguiente - “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras pablicas a su

digno cargo, sirvase mncluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de

Gerente General del Banco del Instituto Ecuatonano de Seguridad Social, ¢l

ingenicro LIEON BEFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ccuatonana, de estado civil casado. a quien en
adelante se denominard 121, PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante ley publicada en el Registro Oficial
nimcero quinientos ochenta y siele, de once de mayo del dos mil nueve, sc
crea ¢l Banco del Instituto Jicuatonano de Seguridad Social (B11:SS), como
mstitucion  financiera pablica, con competencia para administrar, bajo
criterios de bavnca de nversion, los fondos previsionales del Instituto
Fevatonano de Segundad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constititiva ¢l BIESS  se encarga de c_chulnr UPCTACIONCS y preslar servicios

financicros a sus vsuarios, afiliados y jubilados del [nstituto Ecuatoriano de

Scguridad Social. 3) I Ingenicro EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,

Jefe de Ia Oficina Especial del BIESS en Ja ciudad de Porloviejo debe estar
debidamente legitimado para comparecer a nombre  del BHISS a Ja
celebraciéon de los actos juridicos relacionados con las operacioncs y
servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccidon de la
provincia de Manabi. TERCERA.- ]’().I)Eh ESPECIAL.- Con cstos
anlecccknles, ¢l Ingenicro -Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende  poder especial, amplio y suficiente. cual en derccho se
requicre. a favor del neenicro EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA. con
sEdula de crudadania ndmero um; siete cero cero ocho dos cero uno cuttro

1on tres. Jefe de la Oficing ispecial del Banco del Insutaio Ecuatoriang de

segunidad Social en 1o civdad de Portovigjo, do ahora on adelante 1L
2




Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO.

NOTARIO VIGESIMO SExTO DEL CANTON QUI;O"
DISTRITO METROPOLITANO

spuridad Social. realice Ic
“ L

isdiccion de la provincia de Manabi, las matrices de hipotdcaaficontiatos
> mutuo para adquisicion de bienes inmuebles, que se otorgan a favor del
"SS, en todas sus variantes ¥ productos, contempladas en el Manual de

rddito del BIESS. Para la cjecucion  del  presente mandato,  EL
MANDATARIO estd autorizado para suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SUEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablps dc amortizacion, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
hipatecas y cualquicr documento legal, pablico o privado, relacionado con el
mutho con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se
otorguen a favor de) BANCO DI INSTIIUTO 1ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir @ nombre del BANCO DI
INSTIIUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BHISS todo
acto relacionado con los eréditos hipotecarios concedidos y/o cualquicr otro
tipo de crédiio que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la junsdiceidn de
la provincia de Manabi; asi como también cualquicr documento publico o .
privado rclacionado con la adquisicion de cartera transferida a favor del

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

BIESS | entendiéndosc dentro de ello la suscripeién de endosos, cesiones y/o

cualquier otro documento que {uera menester a cfectos de que se perfeccione

la  trqnslerencia de cartera a favor del BANCO DEL CINSTITUTO
LCUATORIANO D2 SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento
publigo o privado. 3) Ll presente poder podrd ser delegado total o
parcidlmente  Unicamenle  previa  autorizacion  expresa v ' escrita del
representante legel det MANDANTE - CUARTA.- REVOCABILIDAD:
El presente mandato podrd ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad

ELMANDATARIO see notificado previamente sobre cse particular.

By




Ademas este poder S¢ enlenderd automaticamente ey acado. sin necesidad de

celebrarse escritura publica de revocacion, una vez que 131, MANDATARIO

¢ese. por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de Ja Oficina Especial

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.

Usled, sefior Notario, se Servira agregar las demés clausulas de Jey para la

perfecia validez de este Instrumento”. (firmado) doctor Dicgo Hermida lza,

Abogado con matricula profesional nimero cinco mil seiscientos noventa de]

Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUI Fl1, CONTENIDO DE

LA MINUTA, que queda clevada a eseritura publica con todo su valor legal,
leida que Je fue 4l comparceiente por mi ¢l Notario en alta y clara voz, se

alirma y ralifica en sy conlenido y para constancia de ello firma juntamente .

conmgo en unidad de aclo, de todo lo cual doy fe.-

A

t) Sr. Ing: Leén Efrain Dostojevaky Dostoievsky Vicira Herréra @
cqoFq8F4-24-
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C T TaANY
Banco de] TESS

- AGTADEPOSESION No002- - - -

En Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dias del mes da julio del afio das mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directori del Banco del Instituto Ecuatorano de
Seguridad Socig| Y, previa calificacian de su habilidad legal por parte de la
Superintendencia de Bancos y Sequros, segtn Resolucién No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, e sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
comespondiente promesa fegal Para el desemipefio de las funciones de- Gerente

iano de Segiridad Social, para las que ha

General del Banco del Instituto Ecuatori d _
sido designado ep sesion celebrada &l 8 de Juriio de 2010, de conformidad con o

establecido en el articulo 15 de la Ley del Banco de] [ESS y en el articulo 19 de su
Estatuto. ¥ )

- Para constancia firma con-los’sefiores Miembros del Directorio del Barico-def IESS y el .’

- Infrastrito Prosecrstario Ad-Hoe que certifica.

{ Ramiro Garfaler Jaramillo Ec. Leonardo H. Vicufia Izquierdo
'  VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO
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Ec Bolivar Cruz Huilcapi

Ing. Omar Serrano Cuava
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Se otorgo ante ¢l doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se cncuentra a mi cargo, segun accidn de personal
ntimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guidén DY guion DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Liscandén Montenegro,
Dircetor Provincial de Pichincha del Conscjo de Ja Judicatura; en fc de ello.
conficro csta SEGUNDA copia certificada de la cseritura pliblica de PODIER
ESPECIAY. que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG-DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:
firmada y scllada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCI:.-

/ERO Los;
Dm cll)(Ll\’i}V_AQUIC%V\I(VUle Molina.
NOTARIA VIGESIMO SR @UPI t\‘ 12 DEL CANTON QUT l()




REPUBLICADEL ECUADOR
Cng) - CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
«ame " CERTIFICADO DE VOTACION
SNDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2041

390-0082 - 1700820143~ ==
‘NUMERO CEDULA

SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO

MANAB! MANTA
PROVINCIA CANTON
MANTA a
PARROQUIA f {ONA .

7 A : 7

F.) PRESIDENTA {E) DE-LA JUNTA







JAGA - ITURBIDE c.a.

LANIFICACION, ARQUITECTURA Y CONSTRUCCHDN

Quito, D.M. 6 de septiembre de 201.2

Senor Arquitecto
JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS
Ciudad

De mi consideracion:

Por medio de |la presente, tengo el agrado de comunicarle que la Junta General de accionistas
de la Compafifa ATIAGA & ITURBIDF C.A., en sesion realizada el dia de hoy, tuvo el acierto
de designarlo para el cargo de GERENTE GENERAL, por el lapso de 2 ANGS. En esta calidad,
y de acuerdg al Articulo Vigésimo Segundo de los Fstatutos Sociales, usted ejercerd la
representacian legal, judicial y extrajudicial de la compafifa.

Muy atentamente,

ING. JOSE ALFREDO ATIAGA CAICEDO
PRESIDENTE ATIAGA & ITURBIDE C.A.

Acepto el cargp para el que he sido designado en Quito, D.M. el 6 de septiembre de 2012, vy
prometo desempefiarlo fiel y legalmente por el lapso de dos afios.

ARQ. JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS
C.C. 1707798508

ATIAGA & ITURBIDE C.A. se constituyd en virtud de escritura publica en Quito, el 7 de
noviernbre de 2001 ante el notario Vigésimo Sexto. Se inscribié en el Registro Mercantil el 21 de
octubre de 2000,

GWNTA NG
WA N
~§"‘““’\%:L:' by T T T )

%FECCK)H: Urb. Playa Chica 1. N°41 - Valle de Los Chillos - Quito-Ecuador

(X 23
Telf: 02 286-0004 /09 872-7698 / 09 874-1621
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ING. JOSE ALER
C.C. 170363847
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AGA - ITURBIDE ca.
FICACION, ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION

b de 2013

Quito, 27 de fébre

ACTA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
ATIAGA & ITURBIDE C.A.

almente todos los accionistas de la compania Atiaga & Iturbide C.A., quienes representan

(100%) del capital inscrito, aceptan por unanimidad la celebracién de una reunion de la
la sociedad con caracter de Junta universal,

sequido a la formacion de la lista de los accionistas asistentes a la reunién de ia Junta
fa exhibicion de los Documentos Nacionales de Identidad de los accionistas asistentes y
el nombre y cédula de los mismos a continuacion.

NTES:

Alfredo Atiaga Caicedo (C.C. 1703638476), en su calidad de Presidente de la Compania
Tturbide C.A. y accionista de la misma.

ar Alberto Iturbide Navarro (C.C. 1710278944), en su calidad de accionista de la
a Atiaga & Tturbide C.A.

Alfredo Atiaga Oleas (C.C. 1707798508), en calidad de Gerente General de la Compafita
ITturbide C.A.

hs presentes actuara como Presidente de la Junta el Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo v
el Arg. José Alfredo Atiaga Oleas.

torizan por unanimidad la venta de los siguientes bienes inmuebles del edificio NEREA,
anta, a sus respectivos compradores: departamentos D3E y D4E; estacionamientos 21 y
10 y 30. El Arq. José Alfredo Atiaga Oleas suscribird la escritura en representacion de la
& Iturbide C.A.

aprueba, al término de la reunion, el contenido del acta de la Junta, después de haber
ecretario de la Junta.

SECRETARIO

S|
[ T

J

ARQ. JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS
C.C. 1707798508

EDO ATIAGA CAICEDO
6

ASISTENTE

ING. OSCAR ALBERTO ITURBIDE MAVARRD
C.C, 1719278944

Direccion: Urk. Playa Chica 2. N°41 - Valle de Los Chillos - Quito-Ecuador
Telf: 02 28G-6004 / 09 872-7698 / 09 874-1621




ATIAGA - ITURBIDE ca.
PLANIFICACION, ARQUITECTURA ¥ CONSTRUCTION

Manta, 28 de septiemine de 2012

ACTA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANTA
ATIAGA & ITURSIDE C.A.

Reunidos personalmente todos los accionistas de la corpafifa Atlaga & Tturbide C.A., aceptan
por unanimidad la celebracidn de una reunion de la Junta General de la sociedad con caracter
de Junta universal. '

Se procede acto seguido a la formacion manualmente de la lista de los accionistas asistentes a
la reunidn de la Junta General mediante la exhibicion de los Documentos Nacionales de
identidad de los accionistas asistentes y reproduciéndose el nombre y céduia de los mismos en
la misma acta a continuacion.

LISTA DE ASISTENTES:

o Ing. José Atiaga Caicedo (C.C. 1703638476), en su calidad de Presidente de In
Compariia Atiaga & Iturbide C.A. '

» Arg. José Atiaga Oleas (C.C. 1707798508), en calidad de Gerente General de ia
Compariia Allaga & Iturbide C.A.

Por acuerdo de los presentes actuara como Presidente de la Junta ef Arg. José Atiaga Oleas y
como Secretario, el Ing. José Atlaga Caicedo.

Los accionistas autorizan por unanimidad la venta de los siguientes bienes inmuebles del
edificio NERFA, a sus respectivos compradores: departamentos D2A, D3A, D5A, D6A, D7A, D8A,
528, S3B, 54B, S5B, S6B, 578, S2C, S3C, S4C, ShC, S6C, S7C, S8C, D4D, D5D, D5E, DeD, D8B;
estacionamientos 1, 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 23, 24, 26, 27, 28, 29,
30, 31, 32, 33, 36, 38, 39, 40; las bodegas: 1, 2,4, 5, 6,7, 8,9, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
22, 25, 26, 27, 28, 29, 33, 35. El Arqg. José Atiaga Oleas suscribird la escrifura en representacion
de la compafiia Atiaga & Iturbide C.A.

La Junta General aprueba, al término de 1a reunidn, el contenido del acta de la Junta, después
cle haber sido lelda por e! Secretario de la Junia.

SECRETARIO VISTO BUEND DEL PRESIDENTE

NG, JOSE ATIAGA CAICEDD ARG, JOSE ATIAGA OLEAS
C.C. 1703638478 CLC. 170773848

Direccidn: Urb, Playa Chica 1. N°41 - Valle de Los Chillos -~ Quito-Ecuador
Telf: 02 286-6004 / 09 8727698 / 09 8741621
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Manta, Marzo de 2013

CERTIFICADO DE EXPENSAS

la presente, en mj caracter de re

presentante legal del edificio NEREA, ubicado
Na 2, Calle 6 - via Barbasquillo d

e la ciudad y cantdn Manta:

Atentamente,

FRANKLIN HUMBERTO HEREDIA GARCIA
C.I#130915240-1
Administrador

ireccién: Barrio Umifia 2, via
Telf: 05 9 446-3257

Barbasquillo -

Manta-Ecuador
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NOTARIA PYE

RESOLUCION No. 017-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “NEREA”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Copstitucién de la Repiblica en su Articulo 225 seflala: “Que el sector publico
comprende:|... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”;

Que, la Constitucién de la Repiiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actiten
en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean afribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y efjercicio de los derechos reconocidos en ln

Constitucion”

Que, la Copstitucién de la Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial
y parroquial,|con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; y, i) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, seffala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguirén los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articnto 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administretivos que se
gjecuten en las gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de legalidod,
celeridad, copperacién, eficiencia, eficacia, transpavencia, participacion, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima”’;

Que, el articylo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrin sujetarse a las normas del

2t = Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o méas unidades de

viviendas, ofi¢inas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Yorizonlal
y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Qk"?a el Ing. José Atiaga Caicedo, Gerente General de Atiaga & lturbide C.A., ingresa la

";‘\ ‘,us'dh%f‘m?;‘ql despacho de ta Alcaldia, el 2 de abril de 2012, asignandosele el trémrte No. 2254,
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dg. 2.- Resoluclén No.017-ALC-M~JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “NEREA”

Que, mediante Oficio No. 373-DPUM-JCV/P.H. No. 019, de fecha mayo 9 de 2012, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de 1a
Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefiatan lo siguiente:

Que el Edificio “NEREA” se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el estudio
presentado, presenta las siguientes caracteristicas en su distribucién:

Subsuelo 2 (Sétano): Ocupada integramente por diecinueve (19) estacionamientos enumerados
desde el 24 al 42 y veintidds (22) bodegas enumeradas desde la 13 a la 20 y desde la 22 a la 35;
ademds de dreas comunes de circulacién vehicular y peatonal y cuatro (4) estacionamientos de
visitas enumerados desde el V1 al V4. El s6tano se desarrolla en tres subniveles que son: -
7,03m; -6,67m. y -6,13m.

Subsuelo 1 (Sétano): Ocupada iniegramente por veintitrés (23) estacionamienios enumerados
desde el 1 al 23 y doce (12) bodegas enumeradas desde la 1 a la 12. Se encuentran ademds las
areas comunes de circulacion vehicular y peatonal, cisternas, equipos de bombeo, cuarto de
generador de emergencia e ingreso vehicular. [l sétano se desarrolla en tres subniveles que son:
-4,30m; -3,94m. y -3,40m.

Planta Baja: Ocupada por dos locales habitables denominados D1A y D18, ademés contiene
las dreas comunes de ingreso y circulacién peatonal y rampa de acceso vehicular, drea recrealiva
y sala comunal.

Primera Planta Alta (Piso 2): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D2A, S2B,
S2C, D2D y D2E, ademés de las respectivas &reas comunes de circulacién peatonal.

Segunda Planta Alta (Pise 3): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D3A, $3B,
S3C, D3D y D3E, ademds de las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal.

Tercera Planta Alta (Piso 4): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D4A, S48,
S4C, D4D y DAL, ademés de las respectivas dreas comunes de circulacion peatonal.

Cuarta Planta Alta (Piso 5): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados DsA, 858,
S5C, D5Dy DSE, ademas de las respectivas dreas comunes de circulacion peatonal.

Quinta Planta Alta (Piso 6): Ocupada por cuatro (4) departamentos denominados D6A, S6B,
S6C, D6D, ademés de las respectivas areas comunes de circulacién peatonal.

Sexta Planta Alta (Piso 7): Ocupada por cuatro (4) departamentos denominados D7A, S78B,
S7C, D7D, ademis de las respectivas dreas comunes de circulacion peatonal.

Séptima Planta Alta (Piso 8): Ocupada por tres (3) departamentos dcxloglg%?g()s D8A,D8B y

e5

on: Calle 9y Avd
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dg. 3.- Resoluctdn No.0i7-ALC-AM-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “NEREA”

Que, la Diraccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 373-DPUM-JCV/P.H No
019, de mayo 9 de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio ¥“NEREA”, de propiedad de la Compaiiia ATIAGA & ITURBIDLE C.A., ubicado en
la Urbanizacién “Umifia 11” de la parroquia y cantén Manta, signado con los No. 5,6y 7 de la
Manzana “J, situada en las inmediaciones de la Escuela de Pesca del sitio Barbasquillo, con
clave catastral No. 1160505000; basadas en las normas constitucionales y legales estipuladas en
la presente resolucién; y,

En uso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “NEREA, de
de propiedad de la Compailia ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicado en la Urbanizacion
“Umifta 1I” de la parroquia y cantén Manta, signado con los No. 5, 6 y 7 de la Manzana
“J”, situada en las inmediaciones de la Escuela de Pesca del sitio Barbasqu:llo con
clave|catastral No. 1160505000;

Que, |las Direcciones de Plancamiento Urbano y Avallios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido
como| habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de 1a Alcaldia de Manta, a los quince di ic! mes de mayo  del
aiio dos mil doce. '
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ESTUDIO DE PROVICOAD HOMZONTAL EDIFCIO NEREA

X
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NTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO NEREA )
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CAPITULO I DEL REGIMVIEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1. Bl edificio NEREA actualmente se encuentra construido y estd sometido bajo el régimen
de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de
copropiedad del edifico, asi como su administracién, armonia entre copropietarios y
usuarios, conservacion, uso y reparacion.

El edificio NERFA se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes

exclusivos jos que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son Ig&;
depa N

ley y|en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO ll:  DEL EDIFICIO ' ' ;
o C

»

Art. 3. El edificio NEREA se encuentra ubicado en la ciudad de Ma ﬁ% 3 ‘\71
Barbasquillo, y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizo gidﬁic)ff ’_o %
las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone egd[«%‘n{fﬁv \
sotanos subterrdneos, una planta baja y siete plantas altas. Enlo %ot’%ﬁ?’;s%f’“’
ubicddos estacionamientos y bodegas, ademds dreas de circulacié S\)/ehic&él_/g(\.yf‘veatonal
y servicios del edificio. En la planta baja se encuentra el hall de ingreso-peatonal, dreas
comunales y dos departamentos. Las plantas altas corresponden a departamentos, asf
comg areas de circulacion peatonal. _

En los planos del edifico, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizontal, se
fijan Jos linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucion de las plantas en que
esta dividido, de Jos departamentos que integran cada planta, las especificaciones de los
espatios de circulacién, instalaciones y demads bienes comunes del edificio. Los planos de
referencia forman parte complementaria del presente reglamen,_tg,e‘l-cqa”l-':lotlgceptan los

A0 T N,

copropietarios como tnico para el Régimen de Propiedad }}9{['2:’5?3&!, @;u)@élaﬁi@n Y sus
G T < AN

he N

derechos. SRR

CAPITULO Ill:  DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES - ¥
AR
‘Q (;}:I\REAC(‘d‘!HI,O‘..UI“.Eé.-"J-

o

Art. 5. Son |los bienes de dominio exclusivo perteneciente al res‘pg@’avoﬂlgﬁ;\)(oﬁ

Edifigio. Se encuentran delimitados en @rea y alicuota en el capt’t\ﬁ'lf}"'*Sidéilé{f)'eclaratoria
de Propiedad Horizontal, y los respectivos linderos se encuentran detallados en el
capitulo 3 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal. Son susceptibles de
aprovechamiento independiente con los elementos y accesorios que se encuentran en
ellos. '
Cada|propietario usara sus bienes exciusivos en la forma prevista, y no para otros fines,
4bs establecidos en el Reglamento Interno, la Declaratoria de Propiedad Horizontal,
rdenanzas municipales, otros cuerpos legales, o los que se presumen de su
Eileza, o sin previa autorizacién de la asamblea general. No podrd ejecutar acciones
,‘ﬁnprometan la seguridad, solidez y salubridad del edificio. Tales restricciones rigen
41
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para el arrendatario y demds personas que ejerzan derecho de uso de los bienes
exclusivos. |

Para realizar modificaciones en la fachada, incluido cambio de colores, balcones y otros
elementos arquitectdnicos, y siempre que no impliquen cambios o afectacién a la
estructura, se requerira la aprobacién del 60% de los copropietarios.

En dreas exclusivas, ninguno de los copropietarios puede hacer obras que signifiquen
modificaciones de la estructura resistente, ni hacer aumentos de edificacién en ningun
sentido, ni horizontal ni vertical. Para realizar esta clase de obras se necesita la

T T T

aprobacion del 75% de los copropietarios. T e
Art. 9. Los bienes comunes son aquellos que sirven a todos los copropietar 65 ‘éiehﬁdiﬁag,
administracién y mantenimiento estardn a cargo del Administrador deI édlﬁc:o i
Art. 10. Los siguientes son bienes comunes de los copropietarios del Edif |(JLo:NERf:'
Terreno de 1.666,50m2 sobre el cual esta construido el edificio %?—anefo .
Los cimientos y estructura del edificio, zapatas, muros, cadena\;&qofﬂ nas,o}o"sa§t§f\
vigas. \\\ Uiy /N\E\“O c,i/’ @)
Las fachadas, los espacios entre tabiques que separan los bienes ex\l\]swos lafb
paredes de cerramiento gque colindan con las vias pablicas, y la parg
correspondiente a las paredes medianeras con predios colindantes. S
Los ingresos, escaleras y ascensores; las facilidades para guardianfa externa, lagA
comunal, hall de ingreso, lavanderia comunal, cuarto de basura, bodega Zlm &a
recreativa de piscina y exteriores, drea abierta en terrazas, retiros, a!’é’a@ de
circulacién peatonal y vehicular, estacionamientos de visitas, terrazas in ‘%&‘s&b

cisternas, sefialados en el cuadro 2 de la Declaratoria de Propledad OLizonty
Los espacios ocupados por instalaciones generales del edificio y las (;bme‘ﬁ N

- redes publicas de media y baja tension eléctrica, agua pota e,-alféﬁ:‘\ltga?fg}“
teléfonos, sistemas de seguridad, prevencién de incendios, sefial dé\q@s:é%\gﬁ\
cable e internet, con sus respectivas troncales.

La participacién de cada copropietario en el mantenimiento y reparacién de los
bienes comunes estd determinada en proporcién a la alicuota correspondiente a los
bienes exclusivos de su propiedad, conforme se establece en el Cuadro de Aéreas y
Alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que también consta en cada titulo

de propiedad y se muestra a continuacién:

N3 Uso / Denominacidn(] % GASTO N Uso / Denominaciéon] %% GASTO

Estacionamienio 34 0,40 Bodega 29 0,10
Estacionamiento 37 0,36 " Bodega 30 0,10
Estacionomient o 38 0,36 - Bodega 31 0.16
Estacionamiento 39 0,35 Bodego 32 0,10
Estacionamiento 40 0,34 Bodega 33 0,10
Estacionomiento 41 0,34 5 Bodega 34 0,10
Cstacionamient o 42 0,34 Bodega 35 0,10
Bodega 27 0,09 Estacionamiento 32 0.32
Bodego 28 0,16 Estacionamiento 33 0,31
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AN
Uso / Denominaclénil 7% GASTO N°3|] Uso/Denominacléng % GASTO

Estacionamiento 34 . 65 Mésfacionomfﬂr\.__f_r:\_!m 030
[ Esfoci:ﬁ;a;ier’ﬁd35 &6 Esfocionom_ie_ntq 2
| - Bij_eg@? ; 67 Est ocion—o_r%ieQIO 3
:__ NBEdegTz 23 _ . m Es?c?c—iono_gw_i_eﬂm_t?
] Estacionamiento 5
- Bodega 26 . ~ Estacionamiento é
Estacionamiento 24 71 Estacionamiento 7
Estacionamiento 25 . Estacionamiento 8
Esio&fyﬁ?jenfo 26 . Bodega 1
Estcgign?nienio 27
Estacionamiento 28 . Bodega 3
Esl acionamiento 29 . Bodega 4
Eslacionamiento 30
Estacionamiento 31
Bodegao 13
“Bodega 14

bodega 15 . (91 | Deporiomenios2c |

Bodega 16 :

Bodega 17— | 0, 83
_Bodega F . . Departamento D3A
megcrl"?‘ o 1 Departamento 53B

. Departamento S3C m .C': \
Bodega 24 . DeparfomentoD3D | 9@ [ 6
——— , <

Estaciona
Estacionamiento 15
Estacionamiento 16
Esl acionamiento 17
Estacionamiento 18

Estacionamienio 19 e Deportomenf P

___Estacionamiento 20 34 Departament W :
Estacionamiento 21 z Depariamento S3C(Pbr|  qobB7
o R S

Estacionamienio 22 X Deportamento D5D

Estacionamiento 23 IS
Bodega 7 . 3.05
Bodega 8 -

___Bodega9 X Departamento S6C 1.57
Bodega 10 . Departamento DéD 4.77

~__Bodega 11 Al Departamento D7A
Bodega 12 . 4 Departamento §78

Estacionamienio 9
Estacionami
Estacionamiento 11
Eschionomiemo_l’z
___ Bodegaé a TOTAL

Art. 12. Las tasas por los servicios publicos usados en los bienes comunes deberan ser

cobrados a cada copropietario en proporcidn a su alicuota.
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la propiedad o la constitucion de derechos reales sobre la ~misma implicaran
respectivamente la enajenacién o la constitucidon de derechos reales sobre fa cuota
correspondiente en el drea y bienes comunes.

Los bienes comunes serdn usados segun su destino ordinario, siempre gque no
perturben el uso legitimo de los demds bienes, o el disfrute de otros conddminos. Se

usardn de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal y su-Reglamento v«gentesgo

con las disposiciones del CAPITULO Vi: de este Reglament/gf 'lté'nllas}t;éso\ hcuones %\0%
dicte la Asamblea de Copropietarios. 4 D'.

CAPITULO IV: DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 15.

Los copropietarios tienen derecho a:

municipales y otros cuerpos legales.

Enajenar, arrendar o ceder libremente sus bienes exclusiveg?, fe q&é/para la
transferencia de dominio cumplan con las disposiciones - R“jre(ly con las
establecidas en este Reglamento.

Concurrir o hacerse representar en la Asamblea de Copropietarios con voz y con
voto equivalente a su respectiva alicuota, bajo las condiciones establecidas en el Art.

23. de este Reglamento.
Ser escuchados en las sesiones de Asamblea, y sugerir acciones que propendan a

mejorar el Reglamento interno y la convivencia de los copropietarios, arrendatarios

y usuarios del Edificio.
Ser designados a ocupar el cargo de Presidente de la Asamblea o Administrador,

siempre que cumpia los requisitos establecidos en los articulos Art. 36. y Art. 38. de

este Reglamento.

Usar sin estorbo los bienes y servicios comunes de conformidad con lo dispuesto en
el Art. 14. de este Reglamento.

Realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de propiedad exclusiva, a
su costo, para los servicios que fueren necesarios para reparacion o mantenimiento
de los mismos. Dicha contratacién deberd ser supervisada por el Administrador, con
el objeto de que se contrate personal calificado. Estos trabajos deberan someterse a
las condiciones descritas en el CAPITULO lll: y CAPITULO VI: de este Reglamento.
Contratar a su costo pélizas o seguros que asegure sus bienes exclusivos.

Solicitar a su costo las tarjetas que necesitaren del sistema de control electrdnico.
En caso de pérdida, previa notificacién al Administrador, pagardn su costo. En caso
de reincidencia, el costo aumentard en razén del nimero de pérdidas.

Poner en conocimiento del Administrador cualquier deficiencia en los servicios
comunes, en su cuidado o mantenimiento, asi como de cualquier observacién sobre
el “tomportamiento de los empleados del Administrador. Puede exigir al

administrador en forma educada que tales deficiencias sean corregidas

Plantear ante la Asamblea de Copropietarios cualquier queja sobre ‘el desemphnor'

A

del Administrador. e .i

’
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NG
Poner en conocimiento del Administrador o de la Asamblea de Coproptetarios si
fuere el caso, cualquier queja u observacién sobre el comportamiento de otros
copropietarios, arrendatarios y usuarios del Edificio, que sean causa de incomodidad
o que infrinjan las disposiciones de este Reglamento.
Solicitar al Administrador o a quien este designe, se les permita el acceso a los
lugares de control o manejo de las instalaciones eléctricas, telefdnicas, de agua
potable, y otras, cuando ello fuere necesario para repararlo bg._ﬂ(r)‘;é};éﬁikra\bajo en

) . ) A\
las instalaciones del inmueble que les pertenecen u ocupan, TS TPl CAY Y, e\
f -

. by
< h \5,
3\ 352N,
I7e r.i'\ C')—' N
R ) 1

CAPITULOV:  LOS DEBERES DE LOS COPROPIETARIOS

_ :
Art. 16 Cada copropietario esta obligado a: ';i:‘f%;fn;a”\ﬁhC“‘“W-"LU“f""".*(‘v;i.'
Contribuir, en la medida de su respectiva alicuota, al pres'ﬁfpijf\'e"i’ggmﬂgc?f};évritﬁ
atender los gastos comunes del condominio, mantenimien‘t»\of:‘”reyﬁ:é]?éci\gﬂ%s
administracién del Edificio. Los montos de pago de condominio serén@f’&dgs
acuerdo con la siguiente tabla: \
Cancelar sus cuotas para expensas, cuotas extraordinarias,
dentro de los diez primeros dias de cada mes. Es de oblghz_s\é lfoiidEe
hacerse responsable del pago de la cuota del condo E’nci«/ R
arrendatario fa cancela o no. Al acumularse dos expensas i as,é-f’\g"'\
expresada en el literal CAPITULO Vil:Art. 18. d)d) del Art. 18. El ¢
podra ser demandado por la via ejecutiva y deberd pagar ademas los intereses por la
mora, de acuerdo a las tasas fijadas por el Banco Central del Ecuador, a mas de los
Bastos de cobranzay costas judiciales, si los hubiere.
No negarse al pago de la contribucién para los gastos comunes alegando que no
ocupan o utilizan sus bienes exclusivos, o que no hace uso de los bienes comunales,
ni ain renunciando a la copropiedad parcial o total de los bienes comunes, o
renunciando al uso de los bienes y servicios comunes.
Permitir Ia entrada a sus bienes exclusivos del Administrador o del personal de
mantenimiento del Edificio, cuando ello fuere necesario para revisar, reparar o
ampliar instalaciones.
Entregar al Administrador la informacion de contacto de arrendatarios, usuarios y/o
empleadas domésticas de su responsabilidad.
Entregar el Reglamento Interno del edificio a su arrendatario.
Cuidar celosamente las tarjetas electronicas de ingreso y evitar vulnerar la seguridad
del Edificio y sus ocupantes. Deberd comunicar la pérdida de inmediato al
Administrador, para que éste tome las medidas correspondientes de manera

oportuna.

{:}\PITULO VIi  DE LAS PROHIBICIONES PARA LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS DEL EDIFICIO
i gRE$RECT3 AL USO DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS

st prohibido a los copropietarios y arrendatarios, realizar, por si mismos o por

zrceras personas bajo su responsabilidad, lo siguiente:

ST g

Dariar los bienes comunes, ain aduciendo mejoras.
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Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su naturaleza, u obstaculizar
el legitimo uso de los demds.

Dejar de pagar expensas de cualquier indole fijadas por Ia administracion.

Efectuar obras que signifiqguen modificaciones de la estructura resistente, hacer
aumentos de edificacién en cualquier sentido. Para realizar esta clase de obras se
necesita la aprobacién del 75% de los copropietarios.

Obstruir el libre paso o acceso en puertas de entrada, pasillos, vestibulos u otros
sitios de circulacion peatonal, estacionar vehiculos en las rampas de acceso y en las
areas de circulacion del subsuelo.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, o interfieran ondas
radiales, de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica. Instalar antenas,
condensadores de aires acondicionados o similares en sitios no designados para ello.
Almacenar o conservar substancias corrosivas, explosivas o malolientes, que
signifiquen peligro para los habitantes del Edificio, salvo las necesarias para uso

T

domeéstico. ./_:,. o n:\{\

Colocar leyendas, rétulos o anuncios en lugares no desugnédos 'paPa é”p,*f']ér 0
A R

pintar rétulos o nombres y pegar calcomanias o papeles de{lag 45 - 5

las fachadas o los vidrios de las ventanas y balcones. 55

Oponerse a la entrada de sus bienes del Admmlstra&d? fobre 05 ',\tgﬁk
designados para reparaciones, mantemmlentoocontrol de} \(:éléﬁamré“nw@@;

caferias.

Usar abusiva y recurrenlemente los estacionamientos de visitas como privados de
uso personal.

Destinar los bienes exclusivos a usos diferentes para los que fueron construidos, o
para actividades ilicitas o ilegales, o actividades que atenten contra Ia moral, o
cuando afecten al aseo y salubridad del condominio o a la seguridad del inmueble.
Realizar.obras en bienes exclusivos que de cualquier manera.afecten a los bienes
comunes, modificar el aspecto de la fachada, paredes exteriores, ventanas,
balcones o terrazas, pintar y modificar el color de las fachadas.

Realizar obras en bienes exclusivos que no estén sujetas al capitulo IV del presente
reglamento, a las ordenanzas municipales, o a cualguier otro cuerpo legal. ‘
Dar en venta o arriendo un bien exclusivo sin previa comunicacion escrita otorgada
por el Administrador, en la que certifique que estd al dia en el pago de sus
obligaciones con el edificio, de acuerdo a este Reglamento.

k% T
q:ﬁ HlU.[.QVH DE LAS SANCIONES

1’8 Las siguientes sanciones se impondran a los copropietarios o arrendatarios que
ntravinieren las disposiciones constantes en el presente Reglamento. Las mismas

)*v TR Mt v

{.

serdn validadas en la primera sesién ordinaria de Asamblea:
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A\‘/

Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte de

Administrador.

Imposicién de unia multe de hasia un salario minimo vital.

Los que infringieren las disposicicnes de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de la ciudad. Esta
accion serd autorizada por la asamblea general.

Sometimiento al cobro de expensas impagas, por via ejecutiva, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley de Propiedad Horizontal, para quienes no

pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias y extraordinarias impuestas

por la asamblea general.
CAPITULO Vill: DEL GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 19. El gobierno, direccion, administracién y representacion legal del edificio estaran a

rgo de la Asamblea de Copropietarios, su Presidente, y el Administrador. Asimismo
¢

=

La administracién del edificio no tendra fines de lucro. Q;n

El Reglamento interno y sus reformas posteriores deberan ser aprobados por el vo;b

» por lo menos las dos terceras partes de los copropietarios. El administrador detg;gg

otocolizar el Reglamento en una notaria del cantdn e inscribirlo en el Reglstradogﬁgﬁa

opiedad respectivo. Cumplidas estas formalidades, el Reglaménm“‘l
i

gtaran a cargo de la aplicacién del presente reglamento interno.

fuerza obligatoria sobre terceros adquirientes a cualquier titulo. /7.¥ v o
Art. 22, El Administrador sera el representante iegal del edificio. I

CAPITULO IX:| DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 23. La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema q R cOLY Hel
propietarios, o sus represeniantes o mandatarios reumdos\»a[di:s&oh&cmnes
tablecidas en el articulo 40 del Reglamentc a la Ley de Propiedad Horizontal. Los
propietarios concurriran personalmente a las asambleas o podran hacerse representar
r otro copropietario mediante una carta de autorizacidon enviada al administrador. La
rta podra ser fisica o electronica.
Cada copropietario tendra derecho a voz y voto, en forma correlativa y equivalente
a la alicuota de dominio que le corresponda. Para ejercer el derecho a voto dentro de las
asambleas los copropietarios deben estar al dia en sus pagos de cuotas ordinarias y
extraordinarias, multas, intereses de moray otros valores establecidos.
Los arrendatarios o inquilinos gue no son copropietarios no podran participar de la
amblea de Copropietarios, a excepcion de estar autorizados mediante la carta de
torizacidn descrita en el Art. 23., en cuyo caso tendran voz y voto.
La Asamblea estard presidida por un presidente designado por la misma Asamblea.
\Gtuara como Secretario el Administrador. En caso de ausencia del administrador, se
mbrara un Secretario ad hoc.
"[a Asamblea tendrd sesiones ordinarias y extraordinarias. las ordinarias se
alizardn una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio.
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Art. 29.

Art. 30.

Art. 31.

Art. 32.

Art. 33.

Art. 34,

Art. 35,

4
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Las extraordinarias se realizardn cuando fueren convocadas para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Las convocatorias a sesiones ordinarias y extraordinarias lo haran el Presidente, el
Administrador, ‘0 los copropietarios que representen al menos el 30% de la alicuota
total. lLas convocatorias se efectuaran con documento escrito y electrénico, con al
menaos ocho dias héabiles de ant;cupacnon En el documento constarédn el lugar, la fecha,
hora de reunién y asuntos a tratarse. El documento fisico serd repartido a los
copropietarios, o entregado en su buzén de correspondencia. Asimismo, el documento
serd publicado en los ascensores e ingreso al edificio.

El quérum para las reuniones de Asamblea, en primera convocatoria, estara
integrado por los copropietarios que representen al menos el 50% de la alicuota total.

En caso de no contar con el quérum a la hora sefialada de la convocatoria, la sesmg
se entenderd convocada para una segunda reunién. Esta misma podrd realizarse -@%
antes de 60 minutos después de la hora sefialada en la convocatoria (}ngalrEn
convocatoria, la reunién se efectuara sin cambios al orden del dig7} %@I?(éln'ﬂi 0’de o
copropietarios que asistieren. / A

Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayon’
contabilizados entre los concurrentes a la Asamblea.

goce de los bienes comunes, requerird el consentimiento de los dos tercios de los

copropietarios asistentes a la réspectiva reunion.

Las resoluciones de la Asamblea de copropietarios son obligatorias para todos los
copropietarios, aun si no hubieren concurrido a la reunién en la gue se hubiere tomado
resolucion, para quienes hubiesen votado en contra, para arrendatarios, usuarios y
demas personas que ejerzan derecho de uso de cualquier bien del edificio.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios. Seran elegidos por un afio calendario en el ejercicio de sus
funciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente.

b) Designar al Administrador de! Edificio y fijar su remuneracion como servicios
prestados. .

c) Conocery juzgar los informes, cuentas y balances que semestralmente presentars el
Administrador.

d) Determinar la cuantia de Ia contribucién qué deban satisfacer los copropietarios a
prorrata de sus alicuotas para atender los gastos de mantenimiento, reparaciones y
administracién del Edificio y de los bienes de uso comun.

e) Conocer, aprobar o modificar el proyecto de presupuesto anual que debe presentar
el Administrador.

—

f) Autorizar al Administrador para los gastos 0 egresos extraordmarnos no incluidos en

el presupuesto anual respectivo.

- g) Fijar cuotas extraordinarias o eventuales cuando sean necesarias para atender a-.la

conservacién de los bienes comunes. Asimismo fuar cuotas y reglamentos para'

utilizacion de los bienes comunes. o

.
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Elaborar y aprobar reglamentos especiales de administracién y reformar este
Reglamento, en caso necesario, segin lo establecido en el Art. 21. de este

reglamento.

CAPITULO X:  DEL PRESIDENTE DE LOS COPROPIETARIOS

2
e

Art. 36 el Presidente serd elegido por la Asamblea para un afio calendario en el ejercicio de
sus funciones, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente de la
Asamblea, se requiere tener la calidad de Copropietario al dia en cuotas y demds
valores, mediante certificacién del Administrador.

Son atribuciones y deberes del Presidente de Ila Asamblea:

a} Convocar y presidir la Asamblea de Copropietarios y firmar las actas de las sesiones
ordinarias y extraordinarias.

b) Ejercerelvoto en las reuniones de Asamblea y dimitir la votacidn, de ser el caso.

¢) En caso de impedimento temporal del Administrador, asumird sus funciones o
designard provisionalmente su reemplazo hasta resolver lo mds conveniente en
sesion extraordinaria.

Previa autorizacion de ia Asamblea, contratard una pdliza de seguro contra incen

y dafio a los ascensores.

Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea y aquellas establecidas e@@@s

RS
ST GRS

cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal. - ',)r‘m Py

CAPITULO XI: DEL ADMINISTRADOR

i’v D
Art. 38. El administrador del edificio, remunerado o no, serd elégidd
Copropietarios. Podra ser una persona natural o Jundscé;\
topropietario para fungir como Administrador. Durard en sus fup)
er reelegido indefinidamente.

Son atribuciones y deberes del Administrador:

Ser el representante legal del edificio y sus copropietarios.
Administrar los bienes comunes del edificio y velar por su mantenimiento y buen
uso. Ordenar y supervisar los trabajos necesarios para la conservacion y
mantenimiento de los bienes comunes y realizar os gastos ordinarios y previstos en
el presupuesto para el mantenimiento y conservacion del edificio que no excedan de
500 délares mensuales.

Llevar libros de inventarios de administracion y de cuentas, asi como de los titulos
del edificio, planos, poderes, comprobantes y todos los demds documentos que
tengan relacion con el edificio.

tevar un registro con los datos de conlacto de todos los copropietarios vy
arrendatarios, acreedores y usuarios del edificio, de los inmuebles de propiedad de
cada uno, estado de gravamenes cancelados y adeudados al edificio y demas datos
Tpertinentes. ;

)\Fijar su horario de atencion conjuntamente con el Presidente de la Asamblea v

comunicarlo a los copropietarios en su primera asistencia a sesién de Asamblea.
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Efectuar las convocatorias a sesiones de Asamblea en forma fisica y electrénica a los
copropietarios, segun el Art. 28. de este reglamento.

Actuar como secretario de la Asamblea. Redactar las actas de cada sesién de la
Asamblea, leerla en voz alta y‘ﬁrmaﬂa en conjunto con el Presidente. Mantendrd las
actas originales en un libro féchado de su responsabilidad, que entregara al término
de sus funciones. Conferird coplas de las actas a los copropietarios que las
requieran.

Preparar y someter dentro del primer trimestre de cada afio a la aprobacion de la
Asamblea el proyecto de presupuesto anual de gastos e ingresos.

Presentar a fa Asamblea de Copropietarios y su Presidente, y en forma detallada, las
cuentas, balances, informes, estados y presupuesto anual en las sesiones ordinarias

y extraordinarias.
Presentar el Reglamento Interno _en sesién de Asamblea para su aprobacuon Y
’\

copropietarios, podra: ( Looat AR
(1) Adoptar las medidas para el uso y la buena conservacion e fos_ bléfj% f:o;:nunes
como llevar registro de ingreso de visitantes, asf como\ t‘.fe >co"; D 1et5 '
inquilinos a las dreas comunes. Podid determinar respons;ﬁa;lz a
dafios ocasionados a los mismos y ordenar las reparaciones
seran realizados a costa de la persona causante o responsable de Ios mnsﬁ\@s
Ordenar reparaciones en os bienes exclusivos si ocurren dafios qugJ
producir menoscabo a la propiedad de otros copropietarios.
Abrir cuentas bancarias o de otra indole a nombre del edifici
manejar los ingresos del edificio.
La notificacion se realizard bajo los pardmetros descritos pa
a sesion de Asamblea, en el Art. 28. de este reglamento.

Previa autorizacion de la Asamblea, podra:

edificio, 0 a quienes instalen equipos ruidosos, eléctricos, satelitales y similares
en sitios no designados, siguiendo lo establecido en el CAPITULO VIi: del
presente Reglamento.

‘Fijar reglas para el uso de los bienes comunes. Esto incluye la implementacién
de tarifas, el disefio de sistemas y mecanismos de arriendo, horarios de
ocupacion, restricciones y otros similares. )

Solicitar el cobro de cuotas extraordinarias para gastos de emergencia,
reparacion, mejora o mantenimiento del edificio.
Realizar gastos de cuantias superiores a USD 2.500. Para cuantias entre USD 501
y USD 2.499, requerird de aprobacién escrita del Presidente.

~ Celebrar contratos de trabajo para el personal subalterno, empleadosy otros.
Celebrar contratos de adquisicidn, arrendamiento de bienes o servicios para la
administracién, mejora o reparacién de los bienes comunes.

m) Recaudar, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, y mantener bajo su
responsabilidad personal las cuotas ordinarias, extraordinarias, ‘multas y dt;r_"qs
valores de recaudacion de todos los copropietarios. Realizar. una ges'ti'c'Jﬁ
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

| | SR W

i extrajudicial de cobro en caso de mora en primera instancia. En casow}'éﬁfmu}arse
\)ann W/ dos o mds expensas, procederd a realizar una liquidacion & ser aprobada por la

e Asambiea, para que esta liquidacién tenga cardcter de titulo ejecutivo y pueda
resolverse segin lo previsto en el articulo 13 de la Ley de Propiedad Horizontal,
Cumplir fiel y oportunamente con todas las obligaciones legales Y patronales de ios
contratos que celebrase en nombre del edificio, y con todas las obligaciones frente a
entidades publicas y privadas de igual manera.
Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea y aquellas establecidas en los
cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal.
Podrd tomar medidas necesarias y urgentes sin aprobacion en caso de inminente
peligro o amenaza para la seguridad o salubridad de guienes ejercen derecho de uso
del edificio.
Solicitar con dos dias de anticipacién minima el ingreso a un bien exclusivo por
razones de mantenimiento o reparacion. De tratarse de una emergencia o0 amenaza
para la seguridad o salubridad del Edificio y sus usuarios, no requerird permiso

o
alguno. A
y s

Comunicar semanalmente, via electrénica y con publicacién fisica al ingreso def
edificio los arriendos v ventas que efectden los copropietarios, Y otros eventos ¢
interés como el uso y reserva de bienes comunes.

Designar una persona para que, bajo su responsabilidad, atienda los asuntos
administracién temporalmente en caso de vacaciones o ausencia. El n
direccién de dicha persona deberd ser notificada a todos los cop.
mismos parametros que una convocatoria a sesidén de Aﬁa@bl‘é:a‘);‘
CAPITULO IX:Art. 28. Art. 28. de este reglamento. 7 /4 v

(

CAPITULO Xil:| DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40. Se creard un fondo comun de reserva conel5% pre ,lgw__g‘\w X Lo
Y se incrementara con el producto de multas, intereses y con a ‘B’Ftie\é{iv.bi.uﬁféiﬂos. Se
destinara a gastos comunes urgentesy reparaciones de bienes de dominio comun.

Art. 41, Es obligatorio el seguro contra incendio y dafios de magquinarias de acuerdo a lo
estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal. ' -

Art. 42, En caso de destruccion total o parcial del edificio, cuando esta afectaré a no menos
de llas tres cuartas partes del mismo, la venta del terreno o de los materjales o de
ambos, deberd ser resuelta por la mayoria de copropietarios.

Art. 43, Las normas del presente Reglamento podrén ser reformadas en conformidad a Io

testo en el Art. 21. Los casos previstos o los casos de duda seran resueltos por la

nblea de Copropietarios con fuerza obligatoriay con la votacién antes sefialada.

Toda cuestién de desacuerdo que se suscite entre los copropietarios, o con el

Jinistrador serd resuelto en primera instancia y con fuerza obligatoria por Ia

nblea General de Copropietarios y en caso de no ser posible, las partes en conflicto

; ymeteran al procedimiento arbitral del Centro de Mediacién y Arbitraje de la Camara

omercio de Manta, de conformidad con los reglamentos de ésta y con la Ley de

raje y Mediacion vigente en la Republica del Ecuador.
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PUblica Municipal
e la Propiedad de

Empresa R
Registro d
Manta-EP

] ‘

37892
[

0: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 3]89?:__.}

INFORMACION REGISTRAL
13 de noviembre de 2012 ‘ -

—

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Ndme

martes,
Manta

Fééﬁa de Apérmré: ‘

Parroquia:

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/Ident. Predi
LINDEROS REGISTRALES:

Del Edificio Nerea Ubi

al: 2,:0,0.9.9,0:0.0,0.0.0.0.9.0:0.:0,0.0.0.6.0.0.0.0.0.0.¢

cado en la Manzana J, de la Urbanizacién Umiiia Il de la Ciudéd d;

Manta, se encuentra P]J

diecinueve ( 19) estaciot

enumeradas desde el 13

vehicular y peatonal y ¢t

El Sétano se desarrolla en

Por arriba: lindera con t
4,24m?2. Por el norte: lin
2,26m. Por el este: linde
lindera con terreno del ed

Alicuota. 0,0010. Area d

WATA SUBSUELO -2 ( SOTANO). Esté4 ocupada integramente por
namientos enumerados desde el 24 al 42 y veinte y dos ( 22) bodegas

al 20 y desde la 22 a la 35, ademés de areas comunes de circulacion

1atro ( 4) estacionamientos de visitas enumerados desde el V1 al V4.

tres subniveles, que son: -7,03m, -6,67m y -6,13m. BODEGA 30.

vodega 11 en 4,24m?2. Por abajo: lindera con terreno del edificio en
\dera con bodega 31 en 2,26m. Por el sur: lindera con bodega 29 en

2ra con drea comun de circulacion peatonal en 1,87m. Por el oeste:

ificio en 1,87m Area: 4,24m2. Nivel -7,03. Area Neta vendible. 4,24,
e Terreno. 1,58. Area Comtn. 2,76. Area total 7,00. SOLVENCIA:

'O A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
\% A M E N

l\'l'RA LES:

EL PREDIO DESCRI]
G R A

RESU \ll N l)l \l()\ l\lll \ I ()S Rl (,
E ) 1. lbl() 7
:‘ Compra Venta

\umuo Yy fcclm dL inscr lpcwn
2.)12 08/11/2006

584 29/02/2012

25 30/07/2012

34 300772012 .

olio Inicial
34491
11.544

864

591

“Acto
Compraventa

Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal

) Planos . Planos.

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMP
2 Compraventa

Inscrito ¢} :

viembre de 2006

34491 - Folio Final:
Niamero de Repertorio:

micéreoles, 08 de n¢

34.509
5.408

1 Folio Inici
Nitmero de Inseripeion:  2.512
Oficina donde se guarda el origis

Tomo:

al:

Notaria Primera
Manta

al:
Non:bre del Canton:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

(‘)Mt}% téa)ucs

\:g L 9 'G,Compld\ enta y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier y Luis Miguel
: or Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.
edo Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Sefores y‘ihon Javier y Luis

i
fob
P

ERA DEY

J Pagina: 1 de 4

wC

‘« g Lt

Certificacidu impresa por: Zui¥ Ficha Registral: 37892 3 ‘




Miguel Choez Ortiz agradecen a la Seiioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera auquisic y a
la Seilora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicién y ratifican en la misma por
convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los niimero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J ", Urbanizacién Umida Dos, del Cantén Manta.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
Comprador 80-0000000042383 Compaiiia Atiaga & Itorbide C A (Ninguno) Manta

Estado Civil Domicilio

Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno) Manta
Yendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno) Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 09-ago-2000 13241 13248

B

2/ 2 Unificaciéon y Formacién de Solar

Inscrito el : miércoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11.559
Nimeroe de Inscripeion: 584 Nitmero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Canton: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura piiblica en la que adquirierén el primer lote descrito en lineas anteriores se desliz6 un error en uno de sus
!indel;os ya que se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lotq4J—4, aclaracién
que se la realiza basandose en el informe ntimero 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de encro del 2012.Unifican el lote nimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacion Umida Dos
del Cantdén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con _
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo ¢l No. 1.594, se
encuentra inscrita Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar. de los
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DSE. Dep. S2C, Dep. S3B, Dep
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. DSA. Dep. S5B, Dep. S5C, Dep. D3D. Dep. D6A..Dep. S6B, Dep. S6C. S6C
Dep. S6C. Dep. S7C, Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31. 1.2, 3,4
9,10, 11,12,14,17,18, 23.24:26.27. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
N0.1.2.4.5.6.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha; 26 de Diciembre del 2012, bajo ¢l
n. 1872, se encuentra inscrita la Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,
exclusivamente sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,
Departamento D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,
Estacionamiento 23, La Bodega ]O,Bodega‘24, Bodepa 30.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil. ~ Domicilio |
Mam;a :

Propietario 80-0000000046696 Compaiia Atiaga & Iturbide C A
#

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: f\‘ .
Libro: No.Inseripcién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final: A}/ \

. ) i i Y K s .
Hipotecas v Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961 ; \id e

Soe
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: fo
Co8pra Venta

3/ 1 Propiedad Horizont

)

Inscrito el 1 lunes,
Tomo: !
Numero de Inscripei
Oficina donde se gua
Nombre del Cantén:
Fecha de Otorgamie
Escritura/Juicio/Res
Fecha de Resolucion

a.- Observaciones:

PROTOCOLIZA(

6 25

lucion:

Foliosricial:

rda el original;

6 n

08-nov-2006 34491

B0 de julio de 203>

864 - Folio Final: 954
Nimero de Repertorio:
Notaria Segunda

Rocafuerte

nto/Yrovidencia: miéreoles, 27 de junio de 2012

*"Umina 11" de la Ci

b.- Apellidos, Nombres y Donricilio de las Partes:

Calidad
Propietario

c.- Esta inscripcién se

Libro:

Hipotecas y Gravé

Compra Venta

Compra Venta

nenes

Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razdn Social
80-0000000046696 Compaiia Atiaga & Iurbide C A

refiere a lals) que consta(n) en:

No.Inscripcidn:
1636

584

2512

Fec. Inscripcién:
08-dic-2010
29-feb-2012
08-nov-2006

25341
11544
34491

udad

Folio Inicial:

ION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana I de Iz

Urbanizagacii

de Manta.

LEstado Civil Domicilio

Manta

Folio final:
25961
11559
34509

4/ 1Planos

Inscrito el 1 lunes, 30 de julio de 2012

591 - Folio Final:
Nuntero de Repertorio:

Tomo: 1 Folio Inicial: 602
34
Oficina donde se guarda ¢l original:

Nombre del Canton:

Nimero de Inscripeign:
Notaria Segunda
Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 27 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resollucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO NEREA.- ubicado en la Manzana ] de la Urbanizacidn "Umina 11" de la Ciudad de Manta.
b~ Apellidos, Nombres y|[Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC. Nombre y/o Razén Social

80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A
c.- Esta inscripcidn serefiere a la{s) que consta{n} en:

Domicilio

Manta

Estado Civil
Propietario
Libro:

No.Inscripcion: Folio final:

954

Folio Inicial:

864

Fee. Inscripei6n:

Propiedades Horizontales 25 30-jul-2012
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- .
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: Lo

~ Libro Ntmero de Inscripciones Nimero de Inscripciones

Y

Planos 1
; Compra Venta 2

Propiedades Horizontales 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los 1inicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:42:00 del miércoles, 30 de gnero de 2013

A peticion de: 7 e H0 T k/
| RN VT R

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pacha Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130730043-2 : que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Zaiy Ficha Registral: 37892
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0

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la soligitud Numero: 95954, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral Num :

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  martes, 13 de noviembre de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbane ]
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: ).0.0.0:¢:9.0.9.9:9.0.9.0.9.0.0.0.0.0,0.0.0.0,0.0,0.4

" LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificio Nerea Ubicado en la Manzana J, de la Urbanizacion Umifia II de la Ciudad de

Manta. Se enquentra Ja TERCERA PLANTA ALTA (PISO 4): Estd ocupada por cinco (5)
departamentos denominados D4A, S4B, S4C, D4D y D4E, ademas de las respectivas areas
comunes |[de circulacién peatonal. DEPARTAMENTO D4E:

Por arriba: lindera con departamento DSE en 115,14m?2. Por abajo: lindera con departamento

D3E en 115,14m2. Por el norte: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 3,20m
desde este punto giro al sur con departamento D4D en 5,65m, desde este punto gifo al este en
3,15m y con érea comun de circulacion peatonal en 1,25m. Por el sur: lindera con vacio hacia
retiro frontal de oeste a este en 3,35m, desde este punto giro al norte en 0,25m y desde este
punto giro al este en 5,60m. Por el este: lindera con drea comtn de circulacion peatonal de
norte a va11‘ en |1,30m, con areca comun escalera en 4,30m y con vacio hacia retiro frontal en
5,79m. Por el geste: lindera con vacio hacia retiro frontal de norte a sur en 6,00m, desde este
punto giro al este en 1,05m, desde este punto giro al sur en 2,10m, desde este punto giro al
oeste en 2,15m y desde este punto giro al sur en 9,20m Area: 115,14m2. Nota: dentro de las
medidas y linderos se incluye el area de terrazas con 25,46m2. Nivel 9.18. Area Neta vendible
115.14. Alicuota. 0.0258. Area de Terreno. 43.01. Area comun. 74.98. Area total 190.12.
SOLVENCIA} EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
L I B R E D E G R A V A M E N

RESUMEN DE MOYIMIENTOS REGISTRALES:
' N ’ Folio Inicial

Libro Acto o Niimero ; fecha de mccnpum )
‘Compra Venta Compraventa 2,512 08/11/2006 34.491
Compra Venta Unificacioun y Formacion de Solar 584 29/02/2012 J1.544
Propicdadeg Horizontales Propiedad Horizontal 25 30/07{2‘0:1“?: . 864

Planos Planos 34

MOVIMIENTOS REGINTRALES:

REGLETRO DE COMPRA VENTA
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1/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 08 de noviembre de 2006
Temo: 1 Folio Inicial: 34.491 - Folio Final: 34.509
Nimero de Inscripeién: 2512 Ndmero de Repertorio: 5.408
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion: "

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Aceptacién de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier y Luis Miguel

Choez Ortiz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.
representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacion de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis
Miguel Choez Ortiz agradecen a la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquision y a
la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicion y ratifican en la misma pot
convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con fos niimero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J ", Urbanizacidén Umindna Dos, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000042383 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A (Ninguno)
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno) ~ Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

c.~- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 849 28-mar-2000 = 4960 4963
Compra Venta 2169 09-ago-2000 13241 13248

2/ 2 Unificacién y Formacién de Solar

Inscrito el :  miéreoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11.559
Niéimero de Inscripcién: 584 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el comparecient

escritura pﬂbiica en la que adquirierén el primér Jote descrito en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus
linderos ya que se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracién
que sc la realiza basdndose en el informe ndimero 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican el lote nimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Dos
del Cant6n Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio. descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diciembre de] 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo €l N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se
encuentra inscrita Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DSE. Dep. S2C, Dep.-S}B, Dep
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D5A. Dep. S3B, Dep. S5C, Dep. D3D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C -~

Certificacién impresa por: Zai§ Ficha Registral: 37891 &\&Q%{‘\Péghm: 2 % de 4
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Dep. S6C. Dep. S7C. Ddp. DSA, Dep. DB ESTACIONAMIENTOS. 32,33,28.15, 16, 19, 7,,8.36, 31. 1,2, 3.4

9.0, 1112 1417, 18, 23.24.26.27. 28,29, 38, 39, 40, BODEGAS.

No.1.2.456.7.8.9.12.13.[14.15.16.17.18.19.22.25.26.27 28. . Con fecha: 25 de Diciembre del 2012, bajo ¢l

n. 1872, se encuentra inscrita la Cancelacién Parcial de Hipoteca v de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar.

exclusivamente sobre el| Departamento D3F del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,

Departamento D4 E, del Edificio Nerea. El Estacionamiento 21 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,

Estacionamiento 25, La Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30.
b.- Apellidos, Nombres y Domicillio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre yfo Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000046696 Compainia Atiaga & Iturbide C A Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere| a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inseripeion:  Fec. Inscripcign: Folio Inicial:  Folio final:

- Hipotecas v Gravimenes 1636 08-dic-2010 25341 25961

Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

I Propiedad Horizontal

Inscrito ¢l :  Junes, 30 de julio de 2012
Tomeo: i Folio Inicial: 864 - Folio Final: 954
Nimero de Inscripeidn: 25 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 27 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE|PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana I de le
Urbanizacidn "Umida 11" de la Ciudad de Manta.

ho- Apetlidos, Nombres ¥ Domicilip de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000046696 Compaiia Atinga & Hurbide C A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inseripeion:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 23961

Compra Venla 584 29-feb-2012 11544 11559

Compra Venta 2512 08-nov-2006  3449] 34509

/1 Planos
Inscrito el : Junes, 30 de julig de 2012
Tomo: 1 IFolio Injcial: 591 - Folio Final: 602
Namero de Inseripeion: 34 - Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda cf original:  Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO NEREA - ubicado en fa Manzana J de la Urbanizacion "Umia 11" de la Ciudad de Manta
b.- Ancllidos, Nombres v Domicilio [de Tay Partes:
Calidad Cédula o RUC Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicitio
Propietario 80-0000000046696 Compaiia Adaga & hurbide C A _ Manta

¢.- ESta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:

ANFS: N Nodnscripeion:  Fee. Inscripeion: Folio Inicial: ~ Folio final:
;{:l!"fﬁ Nae,»"% . - pe I : 5 , os
) “Qrbﬁﬁﬁ{%‘&ﬁﬂgnzonw.lcs 25 30-jul-2012 804 954

Ed vy
OMZ4,
9 &

Certificacian impresa por: Zais Ficha Registral: 3789 Pigina:




TOTAL DE MOYVIMENTOS CERTIFICADOS:

. Libro Nimero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

: Planos
; Compra Venta
! Propiedades Horizontales

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. i

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:21:03 del miércoles, 30 de enero de 2013

A peticién de:

B A

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pachay | Validez del Certificado 30 dias, Excepto

Y
130730043-2 L que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

, El interesado debe comunicar cualquier error
N ! en este Documento al Registrador de la
NN SRy Propiedad.
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Conforme a la solicitu

presa FPublica Municipa!

wta-EP
/

37889
O]

istro de la Propiedad de

Avenida 4 y Calle 11

d Nimero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nl’lmero;S"/'-889:

IN FORM‘ACIO‘\I REGISTRAL

- L

Fecha de Aperwura:
Parroquia:

Tipo de Predio:
Cod.Catastral/Rol/ldg

NDEROS REGISTR

mar /‘es 13 de noviembre dc 20/7
Manta

Urbano
nt. Predial:

ALES:

),:9:0.9.0,9.9.0.0.9.0.0.0.9.9.0.0.0.9.0.0,0.0.0.0,0,¢

RI Sl \H N BDE \l()\ l\lll N

Del Edificio Ner
Manta, se encuen

veinte y tres ( 23

enumeradas desde

vehicular y peatg
ingreso vehicular.
ESTACIONAMII

abajo: lindera con

del edificio en 4,5¢
5,10m. Por el este
2,50m. Por el oeg
-4,30. Areq
9,28, Area total 2

Nivel

S E ENZC

ea Ubicado en la Manzana J, de la Urbanizacion Umiiia Il de la Ciudad de

tra la PLANTA SUBSUELO 1. (SOTANO); Esta ocupada integramente por
) estacionamientos enumerados desde el 1 hasta el 23 y doce ( 12) bodegas
la 1 hasta la 12. Se encuentran ademas las arcas comunes de circulacion
nal, cisternas, equipos de bombeo, cuarto de generador de emergencia ¢
El Sétano se desarrolla en tres subniveles, que son -4.30m, -3,94m y -3,40m.
“NTO 22. Por arriba: lindera con rampa de acceso vehicular en 13,70m2. Por
estacionamiento de visitas V5 en 13,70m2. Por el norte: lindera con terreno
9m y con bodega 10 en 0,51m. Por el sur: lindera con estacionamiento 21 en
- lindera con bodega 10 en 0,20m y con area de circulacion vehicular en
te: lindera con limite de terreno hacta la calle 6 en 2,70m Area: 13,70m?2.
neta vendible. 13,70. Alicuota0,0032. Area de terreno. 5,32, Area comun.
2,98. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA
UENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

FOS REGISTRALES:

TMOVIMIENTOS REGISTR,

Libro
Compra Venta
Compra Venta

“Propiedades o

Planos

Folio Inicial
34.49]
11.544

864
591

Nfmero v fecha de ius‘crib&(’in
2512 08/11/20006

584 29/02/2012

25 30/07/2012

34 3()//()7/20 12

Acto
Compraventa
Unificacion y Formacién de Solar
rizontales ‘Propicdad Horizontal

Planos

s LES:

1/

RA
RA "95‘64‘ C‘

L3

3
%ﬁ%&c
s

*.‘?‘3...‘?64

2

“R,ﬂ(’ﬂi;,td v *fcvgﬂp
%’fﬂ)( om

o
44

>
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REGISTRO DE
Compraventa
Inscrito ol :

!

Toma:

Numero de bascripeon:
Oficina donde se guare

Nombre del Cantén:
FFecha de Otorgamient
Escritura/Juicio/Resol

F eg‘L) 1,;}; Resolucion:

‘o

J\uhpf\u

A «\‘F
by 1/%\?1%1g
s 2>
,f}:ﬁ?,%
hp K77

"L
.‘(’b,
# 48

miéreole]

COMPRA VENTA i,

5, 08 de noviembre de 2006

34491
Nuamero de Repertorio:

Tolio Inicial: - Folio Final: - 34,509
2.512
Notaria Primera

Manta

i el original:

/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2000

heion:

praventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. [n la que Milton Javier v Luis dMiguel

entados por Abg. Mitton Javier Choez Ramirez. COMP; ANIA ATIAGA ﬁ; TURBIDE C.A

H‘

Certificacidn impresa par: Zaiy Ficha Registral: 37884 _}-" ( Pigina: ) de 4




representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacion de Compraventa Los Seilores Milton Javier y Luis
Miguel Choez Ortiz égl'adecer1 a la Sefioras Carmen Maria Ortjz I}/jorales, representante de Ja primera adquisiony a .
la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda.representante de Ja segunda adquisicién y ratifican en la misma por
convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados.con los namero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J ", Urbanizacion Umina Dos, del Cantén Manta.

b.- Apeltidos, Nombres y Domiciliv de 1as Pavtes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social .
Comprador 8§0-0000000042383 Compaiia Atiaga & Hurbide C A (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-000(}00004238] Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno) Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en’
Libro: . No.Inscripeion:. Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 849 ‘ 28-mar-2000 . 4960 4963
Compra Venta 2169 T 09-ago-2000 13241 13248

2 Unificacién y Formacién de Solar

Inscrito el : miéreoles, 29 de febrero de 2012 )

Tomo: 25. Folio Inicial: 11.544 = - Folio Final: 11.559
Numero de Inscripcion: 584 Namero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

iecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

IFecha de Resolucion: 2 o

a.- Observaciones: L
Unilicacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera ¢l compareciente deja constancia que en la

escritura piblica en la que adquirierdn el primer lote descrito en lfneas anteriores se desliz6 un crror en uno de sus
linderos ya que sc hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracion
que sc la realiza basandose en el informe niimero 002-0118 emitio por la Direccion de Plancamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero det 2012.Unifican el lote ntimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de Ja Urbanizacion Umifia Dos
del Canton Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.E! predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha § de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuaﬁ(; de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo eI 'N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion d¢ enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, sc
encuentra inscrita Cancelacion Parcial de l'lip(.)lcca y de Levantamiento de Prohibicion de ]3najendr. de los
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. DTA. Dep. S8C. Dep.S4C. Dcp:DSEL Dep. S2C, Dep. S31B, Dep
S3C. Dep. S4B, Dep. D4D. Dep. D3A. Dep. S583, Dep. S5C. Dep. D3D. Dep. DOA. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C
Dep. S6C. Dep. S7C, Dep. DSA, Dep. DSB. ESTACIONAMIENTOS-32.33.28.15. 16. 19.7..8.36. 31. 1.2, 3.4
9,10, 11,12, 14,117,188, 23.24.26.27. 28.29,30. 38. 39, 40. BODLEGAS.
No.1.2.4.5.6.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18. 19.22.25;26.27.28.2‘).33.35‘ C()l§<l“ecvllzy;,2().nic Diciembre del 2012, bajo el
"0 18720 se encuentra inscrita Ta Cancelacion Parcial «de Hipoteca y de Levantamicnto de Prohibicion de Enajenar.
- exclusivamente sobreel Depuartamento D3E del Edificio Nerea. . I} Departamentfo D4A, del Edificio Nerea.
Departamento D4 12, del Edificio Nerea, El Istacionaniiento 21 del Edificio Nerea. Estacionamiento 22.

Estacionamiento 25, L a Boclcgh 10.Bodega 24, Bodega 30.

b~ Apetidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Estado Civil  Domicilia’
[
i

S
i

Propietario 80-0000000046696 Compaiin Atiaga & Iturbide C A T/ . Manta

Calidad Cédula o R.ULC, Nombre y/o Razon Social

¢.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

Certificacidn impresa pur: Zuiy ’ Ficha Registral: 37§89 Plgina:




Folio final:

No.Inseripcidn:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:
163 08-dic-2010 25341 25961
251 08-nov-2006 34491 34509

Iibro:
Hipotecas y Gravagp

Compra Venta

3/ 1 Propiedad Horizontal
Tnscrito ¢l - funes, 3)) de julio de 2012
Tomo: ) Folio Inicial: 864 - Folio Final: 954
Ntntero de Inscripeign: 25 Numero de Repertorto:
Oficina donde se guarda el originnl;  Notaria Segunda
Nombre del Canton: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado cn la Manzana I de l¢

Urbanivacion “Umidaa 11" de la Ciudad de Manta.
b.- Apehidos. Nombres y Domicilio de tas Partes:

Calidad Cédula o RULC. Nombre y/o Razén Social
80-0000000046696 Compaiia Atiaga & Iturbide C A

Fstado Civil Domicilio
Propietario Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion;  Fec. Inseripeidn: FFolio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961
BN 20-{ch-2012 11544 11559

2512 08-nov-2006 34491 34509

Libro:

Compra Venta
Compra Venta

4/ 1 Planos
Inscrito ¢l lunes, 30 de julio de 2012
1 Folio Inicial: 591 - Felio Final: 602

Tomo:
Numero de Repertorio:

Namero de Inseripeion: 34
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 27 de junio de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucidn:

FFecha de Resolucion:
a.- Observacionces:

PLANOS DEL EDIFICIO NEREA.- ubicado en fa Manzana J de la Urbanizacion “Umina 11" de la Ciudad de Manta.

h.- Apellidos, Numbres y Dowmicilio de Ly Paries:
Calidad Cédula o R, Nombre y/o Razén Social

£0-0000000046696 Compaiia Atiaga & Hurbide C A

Estado Civil Domicilio
Propietario Manta

. ¢.- Esta inscripcion se refiere ala(s) que consta(n) en:

No.dnscripeion: Fee. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

25 30-jul-2012 864 954

Libro:

Propiedades tHorizontales

()
o

CERA
1%:%05 A uEé((
\G".‘f““".‘i

27
et

Cerntiticucion inpeess poes 2l Ficha Registrats 378w Pagi:




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro o © 7 Nimero de Inscripcionss
Planos ) 1 . T T e e

: Compra Venta 2

' Propiedades Horizontales 1

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio quese certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto-de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:30:57 del miércoles, 30 de enero de 2013

A peticién de: ’ ‘-:-\\

3 o q

¢ Y ! Validez del Certificado 30 dias, Exceplo
1307300432 (g

gue se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

\\ \ El interesado debe comunicar cualquier error
,{/ ’J\\ - en este Documento al Registrador de la
%ng (i 17\ nt}!i_ago - Propiedad.
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CERTIFICADO DE AVALUO -~ .

Fecha: 4 de enero de 2013 No. Electrénico: 9632

Elsuscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-16-05-13-051
Ubicado en: EST. 22 CIA. ATIAGA ITURBIDE C A.

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 13,70

Area Comunal: 928

Area Terreno: 5,32
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

CIA.ATIAGA & ITURBIDE C.A.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 904,40
CONSTRUCCION: 4180,60

5085,00

Son: CINCO MIL OCHENTA Y CINCO DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento'iz,é'torgan;,z_fento' de"lg
titularidad del predio; solo expresa el valor Jorectual de éc:ﬁerdp ‘al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Caktonal Diciembre "29-de 2011, para el
Bienio 2012-2013. s R DR

Director de Avaluos, Catastros y Regis‘ifo;fvl

MANTA A
R RANTA NP Te
e Impreso por: MARIS REYES 04/01/2013 16:33:48.

i MEE [ ITTE PN 1
0730‘“\\3"‘




ESTAROCIVIL  Gasadn

] SRR

INSTRUCCION © PR
BACHILLERATO ]
APELLIDOS ¥ NOMBRES DE

JA GRANIZO
APELLIDOS ¥ NONBRES DE LA
POVEDA ORDOREZ D
LUGAR Y FECHA DE EXPEDIC

QuITo *
20110846 .. .
FECHA DE EXPIRACION

2021-08-16

DIRECTOR GENERAL

1714902894

SECHLLERATO
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE

JARA FAUSTO HERNAN - <.
APELLISOS Y NONMERES DE LA WA

HA OF EXPIRACION

REPUBLICA DEL ECUADOR
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION

ELECCIONES GENERALES 17-FEB-2013

001 - 0105 4714002001

MIAERODE CERTIICADO  + CEOULA
JARA ZAMBRANO FAUSTO HERNAN

REPUBLICA DEL ECUADOR

E433313222 . - "DIRECCION GENERAL DE REGISTRO QL
s . i LAC

BENTIFICACIO

000732088

ESTADOCVIL . Casada
FAUSTO HERNAN
JARA ZAMBRANO

REPUBLICA DEL ECUADOR -
e ‘g?;g?/? DNACION.’-\L ELECTORAL .
CADO DE PRE ACION:
-ELECCIONES GENERAL| S‘1ENTACIO




21001 301

Quito,

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.-

De mi consideracion:

[ KWL, Fa
Por medio del presente, dentro de mi trémite de Crédito Hipotecario NUT No. __’12___7_7/})_/5_),.
pongo en su|conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi

solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)
for(es) ATlAcn & |Tueplbe C -+ - es de USS

S
f///u D00 fluiitbo  Hey vl ©0[{oQ Délares de

los Estados Upides’de América).

En tal virtud fnstruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezea este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccidn, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente

7 (/fﬂb L?C’(}'{d&/ \

L 02586 bl -O.
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N0 DESCENTRALIZADD MUNICTPAL
EX 08! J:L ;rmw MANTA

IRCLION De m,«’x;«ddb, CATASTRO Y REGISTROS

No. CertificaliE VFISE
‘ ro o USDLZS
CERTIFICADO DE AVALUO ST T
Fecha: 4 de enero de 2013 No. Electrénico: 9633

El suscrito Director de Avalitos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-16-05-13-093
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, DPTO. D4E CIA. ATIAGA & IT URBIDE CA

Area total del predio segin escritura:

Area Neta: 115,14
Area Comunal: 74,98
Area Terreno: 43,01
Perteneciente a:
Documento Identidad kP-rvbpi‘eerio -
| " CIAATIAGA & ITURBIDE C.A.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7311,70
CONSTRUCCION: 55241,60
62553,30

Son: SESENTA Y DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES DOLARES CON TREINTA
CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el vajor-e Suelg.actual de acuerdo al sector aprobado

mediante Ordenanza por el Concejo C4d t‘onalf' 2, nta Diciembre 29 de 2011, para el

Bienio 2012-2013. : ; /4 ‘

'Dzrecfor a’e 4 valuos Catmtros vy Registros

Impreso por: MARIS REYE
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CERTIFICADO DE AVALUO — . ™~

Fecha; 4 de enero de 2013 No. Electronico: 9631

El susarito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-16-05-13-011
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, BODEGA 30 CIA. ATIAGA & ITURBIDE C A

Area total del predio segun escritura:
Area Neta: 4,24

Area Comunal: 2,76

Area Terreno: 1,58
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

 CIA.ATIAGA & ITURBIDE C.A.
AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 268,60
TRUCCION: 1274,80
1543,40

Son: UN MIL QUINIENTOS CUARENTA Y TRES DOLARES CON CUARENTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u oforgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vglor del Suelo-actual de aciierdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Caltonal de L Dicié’mbre" 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. e ' T U TR L

Director de Avaluos, Catastros y Régis'tr_og

Impreso por:




GGBEP&{} AUTONOMO DESCENTRALIZADO BIUNH;EPAL
DEL CANTON MANTA :

ESPECI‘-’ VALORADA

{»,nl Oﬁ

NS 9983044

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Querevisado el Catastro de Predios HRBANG———
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLARY CONSTRUCCION

CIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.

EDIFICIO NEREA DPTO. DAE, BODEGA 30, EST. 22 CIA
ATIAGA & ITURBIDE.

AVALUO COMERCIALPT

de f\ FCINTA \I l\ll lE\II’: l\ll
AT OTINTTTIY

pertenecientea

ubicada

cuyo asciende a la cantidad

DQOILARES
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

Imoreira , 20__MARz@®l 209013

. N .
r ;o .
|

\ S
O
ﬁw&x\a)\/b

: A . .
Director Financiero Municipal




CERTIFICACION

No. 024-0041

La Direcej

ATIAGA &

n de Planeamienio Urbano ce

riifica que laq Propiedad de lq
ITURBIDE C.A,

con clave Catastral N° 11605]3 093,
de la Urbanizacion Umina 11 del Edificio Nerea Departamento D4E

CIA.

ubicado en g
manzana J

parroguia M

lanta cantén Mana, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectivg
Linea de Fipricq Y no esta afectado por el Play Reg

wlador ni Proyecio alguno.

Manta. 08 Jde enero de 2073

.'. 2 YT

, AL TR
SK. RAINIERT T DOR
DIRECCION DF PLANEAM, ENTO URBANO.

AREA DE CONTRO], URBANO

Lo se emite de aci

El presente documd erdo a la docume

que indica de buepa Je el soliciiante:

ntacion requerida bara el ramite y g inspeccion en el lugar
por-lo cual salvamos error u omision, ¢

Ximiendo de responsabilidad af
han presentado daros Jalsos o representae;

ones grdficas erréneas, en fus

certificante, si se dqomprobare gue se

solicitudes corresp

Hy.

ndicntes.
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CERTIFICACION

No. 026-0043

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la  CIA.

ATIAGA & ITURBIDE C.A, con clave Catastral N° 1160513051,

Ja Urbanizaciéon Umifia II del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,

ubicado en lu

manzana J de

parroquia Manta cantén Mania, dicha propiedad se encuenira dentro de su respectivd

Linea de Fabrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

El presente documento se emife de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccién en ¢l lugar
que indica de buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omision. eximiendo de responsabilidud al
certificante. si se comprobare que se han preseniado. datos Julsos o representaciones grdficas erroneas, e fas

solicitndes correspondientés.

HM.




La
ATIAGA &

Direccio

manzana J d
Manta caniq

Fabrica y no

Manta, 08 d.

Ll presente docun
que indica de bu
certificante, si se

solicitudes corres,

HM.

ITURBIDE C.A,

No. 028-038

1 de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la  CIA.
con clave Catastral N° 1160513011,

¢ la Urbanizacion Uminia 11 del Edificio Nerea, Bodega 30, parroquia

ubicado en la

n Manta. dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de

estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

> enero de 2013

SR- RAUMU 'JOOR
DIRECCION DE PLANEAMEENTO URBANO
AREA DE CONTRDL URBANO

ento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar

ena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las

pondientes.




GOEEE’%NG AUTONOMO DESCE\ITRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

L UspE25

NG 79430 | - ;

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que cotre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de CIA.ATIAGA & ITURBIDE C.A,

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

‘Manta,
02

VALIDA PARA LA CLAVE

1160513093 EDIFICIO NEREA, DPTO. D4E CIA. ATIAGA &
ITURBIDE C.A

1160513051 EST. 22 CIA. ATIAGA ITURBIDE C.A.
1160513011 EDIFICIO NEREA, BODEGA 30 CIA. ATIAGA &
ITURBIDE C.A

Manta, dos de enero del dos mil trece

COBIEMHG RUTINCG hEsi
SUNICUOaL et .t5,t\’f'““L1m

ny. Pablo Magias G
P arc
TESORERO JIUNICIPA] @




COLIGO CATASTRAL CONTROL

33

ALCABALAS Y ADICIONALES
CONCEPTO

Juntz de Bansficencia de Guayaquil

- " TOTAL A PAGAR
RE O RAZON

JAPOVEDA #A

VALOR PAGADO

SALDO

- ERISICN:

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CUANTIA: $110000.00 CIENTO DIEZ MIL 00/100 DOLARES

Nota. La correccidn es valida

y S No 3245132
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

C.A.
DAL RODEGH
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presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,

comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,

como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande
la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL. BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes | renuncian domicilioc y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercers la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinehtes y a las disposicfcnes pertinentes del Cédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura,
por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las

demas| clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nﬂmero mil | quinientos
noventa y nueve del Colegio de Abogados ‘de Manabi.- Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos
anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor
legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y,
leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido Yy firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

_ing. Edmundo Sandgv‘a(ﬁérdova

Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

i
Arq. JOSE ALFREDO
C.C.170779850-8
GERENTE GENERAL
COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A

MARIADOLORES BORIAPOVEDA.
Gl :.fsmﬁ%j/ ‘:

/4 i

0/60

FAUSTO HERN
/€.C471400200-1
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'SE. OTORGO ANTE MI Y EN FE/DE ELLO CONFIERO ESTA,

. FIRMEENLA CIUDAD DE MANTA RA COPIA QUE SELLOY .
SO \ EN LA MISMA FECHA DF/SIZ8TORGAMIENTO: EL NOTARIO '

T O ] % , s e
S A g , ,5"1 5;7. Raul Cogtzdles. Welgar
: v R H ! o ~ } S

BUICYT A0S TH/C U™ VS RA e
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| Clave Gatastrall | ~ A =008
| Nombre A /
- puesto Principal

olar no Edificado

-e sa.de Seguridad
I
P Ao~

7t

= / 4 .
/ Firma'del Ysuario Fecha:
—\
spect

Firma del Inspector

Firma del Tecnico
Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD 4 ‘ )
Goare oo beeciato Uk 2 !numuununmnunm

Municipal Del Cantén Manta A Avenida 4 y Calle 11

T RO A

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Regxstral NW
INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Aperturs
Parroguia:

Tipo de Predjo: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ) 0.0.0.0.9.6.0.0.0,0.06.9.0.00.0.00.0.606.0.0.0.¢

S
LINDEROS R GISTRALES: Qyvzi¥
Del Edificio Nerea Ubicado en la Manzana J, de la Urbanizacion Umifia II de la Ciudad de

Manta, se ncuentra PLATA SUBSUELO -2 ( SOTANO). Est4 ocupada integramente pot
diecinueve { amientos enumerados desde el 42 v veinte y dos ( 22) bodegas
enumeradas desde el 13 al 20 y desde la 22 a la 35, ademds de 4reas comunes de circulacion
vehicular y peatonal y cuatro ( 4) estacionamientos de visitas enumerados desde el V1 al V4.

El Sétano se desarrolla en tres subniveles, que son: -7,03m, -6,67m y -6,13m. BODEGA 30.

Por arriba; lindera con bodega 11 en 4,24m2. Por abajo: lindara con terreno del edificio en

4,24mZ2. Por el norte: con bodega 31 en 2,2¢ sur: lindera con bodega 29 en
2,26m. Por el este: lindera con area comun de circulacion peatonal en 1,87m. Por el oeste:
lindera con terreno del edificio en 1,87m Area: 4,24m2. Nivel -7,03. Area Neta vendible. 4,24.
Alicuota. 0,0010. Area de Terreno. 1,58. Area Comun. 2,76. Area total 7,00. SOLVENCIA:

Lomp a Venta i Compraventa - 2 08/ 11/2006 34.491

Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 63 08/12/2010 25.341

Compra Venta Unificacion y Formacion de Solar 34 29/02/2012 11.544

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 30/07/2012 864
Planod 3430072012

1/ 2 Comravent
Inscrito el : | miércoles, 08 de noviembre de 2006

Tomo: Folio Inicial: 34.491 - Folio Final: 34.509

Niimero de Inscripcién: 2.512 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del (Jantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2606

Escritura/Juigio/Resolycién:

Fecha de Resolucion: DA S

/ oF!
a.- Observaciones:
Aceptacidon de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javmbx’Luns Miguel
r—l’——-"““?’
Choez Ortiz,, representados por Abg. Milton Javier Cheez Ramirez. COMPANIA ATIAGA &g}g)JRBIDEﬁM A’j ©
. . . ce C s N}
representada por Ing. J¢ ifredo Atiaga Caicedo, Aceptacidn de C Seno \
Cad

Miguel Chpez Ortiz & ta Setoras Carmen Maria Ortiz M ¢ de 1a}§/1 m qf

N
Certificacion impresa pok: ZaiS Ficha Registral: 37892 y \(‘ "”E'“aoﬂwnde’ﬂ“‘




3/

la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisici¢n y ratifican en la.misma por
L]

convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los numero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J ". Urbanizaciéon Umifia Dos, del Cantéon Manta.
f

2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula oR.U.C.  Nembre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000042383 Compailia Atiaga & lturbide C A (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel - (Ninguno) ~ Manta
Vendedor T~ 77 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno) ~ Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 09-ago-2000 13241 13248

1 Hipoteca Abierta
Inscrito el : miéreoles, 08 de diciembre de 2010

Tomo: 43 Folio Inicial: 25.341 - Folio Final: 25.961
Nimero de Inscripcién: 1.636 Numero de Repertorio: 6.757
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantdn: ‘Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de noviembre de 2010

Escritara/Juicio/Resolucion:

,;«é‘my_”p -
. Syt
Fecha de Resolucién: Quay

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR.Otorgada p6Tla Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por el Sr. Ing. Jos¢
Alfredo Atiaga Caicedo, Gerente General y como tal Representante legal., a favor del FIDEICOMISO DE
INVERSION Y ADMINISTRACION DEL IESS PARA EL DESARROLLO DEL MERCADO INMOBILIARIO.
debidamente representado por la Ing. Fanny Leonor Canelos Gonzalez, quien a su vez comparece como Apoderada
del Ing. Jorge Miguel Wated Reshuan, Gerente General de la Corporacion Financiera naciongl.Sobre ¢l lote signado
con el niimero Cinco'de la Manzana "J", de la Urbanizacién Umifta Dos, del Cantén Manta.LOTE NUMERO
CINCO.- Con una Superficie total d¢ QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.LOTES SIGNADOS CON LOS NUMEROS SEIS Y SIETE, de le
Manzana "J", Urbanizacién Umifia Dos del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Area total: MIL NOVENTA Y
CI1INCO M ETROS CUADRADOS (1095M2)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: i
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion Manta

80-0000000046696 Compaiia Atiaga & Iturbide C A Manta
.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Deudor Hipotecario ___
Libre: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 584 29-feb-2012 11544 11559
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

2 Unificacién y Formacién de Solar
Inscrito el :  miércoles, 29 de febrero de 2012
Tomo: 25 Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11.559
Niimero de Inscripeion: 584 Nimero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre det Cantén: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2612
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

e R




escritura pablica en la que-adquirierdn el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus
Jdinderos ya ql-xe se hace con_;.tar el costado izquierdo como calle J- 4, cuande en realidad es el Lote J-4, aclaracion
informe niamero 002-0118 emitie por iz Di i : Planeamiento Urbano en
fechg dieci uze\\;e de enero del 2012, Unifican el lote nimero 5, 6 y 7 de la Manzana § de 1a Urbanizacién Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666.50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para ¢l desarrollo del mercado
inmobiliarip. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se enc inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de lzvantamiento de Prohibicion de enajenar exclus ¢ sobre el departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata { piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 def 2.012, bajo el No. 1.594, se
encuentra {nscrita Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep. DSE. Dep. S2C, Dep. S3B, Dep
S3C, Dep. 54B, Dep. D4D, Dep. D5A. Dep. S5B, Dep. S5C, Dep. D5SD. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C
Dep. S6C. Dep. S7C, Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 2
9,10, 11,12.14, 17,18, 26.27. 28,29,30, 38, 39, 49, BODEGAS.
Ne.1.2/4.5.6.7.8.5.12.13.14.15,16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & lturbide C A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcidn: Folie fuicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravimenes 634 08-dic-2 . 25961
Compra Venta 2512 08-nov 41 34509

4/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  |unes, 30 de julio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 864 - Folio Final: 954
Nimero de Inscripeién: 25 Numero de Repertorio:
Oficina donde|se guarda el original: Notaria Segunda 6 >
J & Ay o ‘ 7¢M pY
Nombre del Cantén: Rocafuerte Y Ggwn
Fecha de Otorgamients/Fy . miéreoles, 27 de junio de 2012
Escritora/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucjon:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J de la

Urbanizacidén "Umigia I1" de la Ciuvudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres v Domnicilio de as Partes:
Calidad {éduia o RU.C.  Nombre y/o Razén ¢ Estado Civil  Domicilio

Propietarig ) 30-0000000046696 Compaifiia Atiaga & {turbide C / - Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeion:  Felio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961

Compra Venta } 29-feb-2012 11544 11559

Compra Venta 2512 08-n0v-2006 34491 34509

5/ 1Planos
Inscrito el :  funes, 30 de julio de 2012
Tomo: 1 Folio Iaicial: 591 - Folio Final; 602
Nimero de Inseripcion: 34 Niimero de Repertorio:

Oficina donde|se-guarda-el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otongamiente/Providencia: miéreoles, 27 de junio de 2012

Escritura/Juigio/Resolucién:

Certificacion impress por: ZuiS Ficha Registrni: 37892 \ '6r%ﬁ$@
; WY Zin




Fecha de Resolucion: . . <
e’ K -

a.- Observaciones: S , .
PLANOS DEL EDIFICIO NEREA.- ubicado en la Manzana J de la Urbanizacion "Umifia II" de 1a Ciudad de Manta.

12
Estado Civit  Domicilio

Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & lturbide C A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finalk:

Propiedades Horizontales 25 30-ul-2012 864 954

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro w.  -INumero de Inscripciones | Libro ’ Numero de Inscripciones

Planos 1 :
t_ - e e et

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:41:58 del lunes, 26 de noviembre de 2012 ”““l llm Immm "“l "Il ||||

jm Y A . A o Jzié}fu,zﬁf,a
A peticion de: . e tB YT P9 VALOR TOTAL PAGADO POR EL
- mm CERTIFICADO: $ 7
Y o S s i

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pachay Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

130730043-2 o
entitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ixtriago

istrador




Manta, 27 de Noviembre del 2012

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la compaiiia
ATIAGA & ITURBIDE CA. Con nimero de RUC 1792005213001 se encuentra
registrado  como usuario de CNEL REGIONAL MANABI, en el sistema comercial
SICO, con| nu de servicio 6512305, 6512347, los gue no mantienen

\I'l“(‘ Fara F el ¥ Y
deudu conla en

La parte interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convengaa sus intereses.

Atentamente,







