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ESCRITURA PUBLICA DE:

COMPRAVENTA.-

'OTORGADA POR:
LA COMPARIA ATIAGA & ITURBIDE C.A..-

A FAVOR DE:

EL SENOR ATIAGA OLEAS GALO RAUL.-

NUMERO:2520

COPIA: PRIMERA CUANTIA: $49.367,80

FECHA: 12 DE ABRIL DEL 2.013




a su cargo sirvase incorporar un contrato de compraventa al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion del presente contrato de compraventa por una parte la Compaiiia
ATIAGA & ITURBIDE C.A, debidamente representada por su Gerente General
y como tal Representante Legal de la misma el sefior ATIAGA OLEAS JOSE
ALFREDO, soltero, segin nombramiento y el acta de Junta Extraordinaria de
Socios que lo autoriza para este acto, el cual se adjuntaven copia a la presente
escritura, parte la cual comparece en calidad de VENDEDOR, -y por otra parte
el seiior ATIAGA OLEAS GALO RAUL, de estado civil soltero, el cual
comparece en calidad de COMPRADOR. lLos ‘cdmpareciéntes son
ecuatoriano y estadounidense respectivamente, domiciliados en estas ciudades
de Manta, mayores de edad y capaces para contratar y obligarse. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Declara el vendedor que es propietario de los siguientes
bienes inmuebles: 3.5.2.- DEPARTAMENTO S3B: DEL EDIFICIO NEREA,
ubicado en la Manzanaw Ia Urbanizacion "Umifia 1I".de la Parroquia y .
Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes’ linderos y medidas: POR
ARRIBA: Lindera con departamento S4B en 66,39m2. POR ABAJO: Lindera
con departamento S2B en 66,39m2. POR EL NORTE: Lindera con vacié hacia
retiro posterior de oeste a este en 3,73m, desde este punto giro al sur en 0,59m
y desde este punto giro al este en 0,20m. POR EL SUR: Lindera con vacio
hacia retiro frontal de oeste a este en 5,52m. POR EL ESTE: Lindera con
departamento D3A de Norte a Sur en 3,20m, con ducto de instalaciones en

1,90m, con area coman de circulacion en 2,50m, con ducto de instalaciones en

0,75m, con area comin escalera en 4,30m y con vaci6 hacia retiro frontal en
1,94m. POR EL OESTE: Lindera de Norte a Sur con departamento S3C en
14 60m. Area: 66,39. Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el area
de tenaza con 8,64m2. EL DEPARTAMENTO S3B, tiene un tojgalde/iw___w
66,39 Alicuota %. 00149 Area de terreno. 24,80 Area Comun. 43,23 Area :

Total. 109.62. 3.1.4- ESTACIONAMIENTO 27: DEL EDIFICIO NEREA\Q
T T ;_—__’_______——*

D




NUMERO: 2013.13.08.01.P02520

COMPRAVENTA DEL DEPARTAMENTO S83B, BODEGA 15, Y

ESTACIONAMIENTO 27, DEL EDIFICIO “NEREA” QUE OTORGA LA
COMPAI

SENOR ATIAGA OLEAS GALO RAUL.-
CUANTIA: $49.367,80.-

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantdon del mismo nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes doce de Abril del dos mil'trece,
ante mi Abogada VIELKA REYES VINCES, Notaria Encargada de la Notaria
Publica Primera del Cantdn Manta, comparecen por una parte, la Compafiia
ATIAGA & ITURBIDE C.A, debidamente representada por su Gerente General
y como tal Representante Legal de la misma el sefior ATIAGA OLEAS JOSE
-ALFREDQC, soltero, segtn numbramiento y el acta de Junta Extraordinaria de

Socios que lo autoriza para este acto, el cual se adjunta en copia a la presente

escritura,

el senor

parte la cual comparece en calidad de VENDEDOR, y por otra parte
ATIAGA OLEAS GALO RAUL, de estado ciyil .soltero, el cual

compareg

nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados

capaces

son de

Y
para contratar y ob!igarse a quienes de conocer y de haberme

en calidad de COMPRADOR. Los compa\recientes

en Manta,

R

presentado sus respectivas cedulas de ciudadanias y certificados de votacion.
DOY FE.- Dichos otorgantes con amplia libertad y pleno conocimiento en los .

i

efectos y resultados de esta escritura de COMPRAVENTA, la cual proceden a (ﬁ E

, Me entregan una minuta para que la eleve a instrumento pablico,; ;.0 =

> es el siguiente: Sefior Notario: En el registro de escrituras publicas




a su cargo sirvase incorporar un contrato de compraventa al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion del presente contrato de compraventa por una parte la Compaiiia
ATIAGA & ITURBIDE C.A, debidamente representada por su Gerente General
y como tal Representante Legal de la misma el sefior ATIAGA OLEAS JOSE
ALFREDO, soltero, segiin nombramiento y el acta de Junta Extraordinaria de
Socios que lo autoriza para este acto, el cual se adjuntafen copia-a la presente
escritura, parte la cual comparece en calidad de VENDEDOR, y por otra parte
el sefor ATIAGA OLEAS GALO RAUL, de estado civil soltero, el cual
comparece en calidad de COMPRADOR. Los cdmpareciéntes son
ecuatoriano y estadounidense respectivamente, domiciliados en estas ciudades
de Manta, mayores de edad y capaces para contratar y obligarse. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Declara el vendedor que es propietario de los siguientes
bienes inmuebles: 3.5.2.- DEPARTAMENTO S3B: DEL EDIFICIO NEREA,
ubicado en la Manzanamm:
Cant6n Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA: Lindera con departamento S4B en 66,39m2. POR ABAJO: Lindera
con departamento S2B en 66,39m2. POR EL NORTE: Lindera con vacié hacia
retiro posterior de oeste a este en 3,73m, desde este punto giro al sur en 0,59m
y desde este punto giro al este en 0,20m. POR EL SUR! Lindera con vacié
hacia retiro frontal de oeste a este en 5,52m. POR EL ESTE: Lindera con
departamento D3A de Norte a Sur en 3,20m, con ducto de instalaciones en
1,90m, con area com(n de circulaciéon en 2,50m, con ducto de instalaciones en
0,75m, con area comin escalera en 4,30m y con vacid hacia retiro frontal en
1,94m. POR EL OESTE: Lindera de Norte a Sur con departamento S3C en
14,60m. Area: 66,39. Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el area
de tenazaMZ. EL DEPARTAMENTO S3B, tiene un tolalde/\r%
66,39 Alicuota %. 0,0149 Area de terreno. 24,80 Area Comun. 43,23 Area
Total. 109.62. 3.1.4.- ESTACIONAMIENTO 27: DEL EDIFICIO NEREA,\%Q




ubicado len Ja Manzana J. de la Urbanizacion "Umina il".de la Parroquia y

Canton Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA! Lindera con estacionamiento 4 en 13,75m2. POR ABAJO: Lindera
con terreno del edificio en 13.75m2. POR EL NORTE: Lindera con
estacionamiento 26 en 5,00m. POR EL SUR: Lindera con estacionamiento 28

en 5,00m. POR EL ESTE: Lindera con bodega 15 en 2,75m. POR EL OESTE:

Lindera con area comun de circulacion vehicular en 2,75m. AREA: 13,75m2. El

Estacionamiento 27, tiene un total de Area Neta: 13,75 Alicuota %. 0,0031 Area
de terreno. 5,14 Area Comin. 8,85 Area Total. 22,70. 3.1.22.- BO_DEGA 15:

DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J. de la Urbanizacion "Umifia

II"de 1a Parroguia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes
linderos| y medidas: POR ARRIBA: Lindera con bcdega 2 en 4,68m2. POR
ABAJO! Lindera con terreno del edificio en 4,68m2. POR EL NORTE: Lindera

con bodega 14 en 1,70m. POR EL SUR: Lindera con bodega 16 en 1,70m. ’
POR EL ESTE: Lindera con limite de terreno hacia lote J-4 en 2,75m. POR EL ’
OESTE: Lindera con estacionamiento 27 en 2,75m Area: 4,68m2. La Bodega

15, tiene un total de Area Neta: 4,68 Alicuota %. 0,0010 Area de terreno. 1,75

s

" -
Area Comun. 3,05 Area Total. 7,72. Bienes inmuebles que fueron adquiridos

por el vendedor, por compra que le hiciera a los sefores Choez Ortiz Luis
Miguel y Choez Ortiz Milton Xavier, mediante escritura publica de compraventa
autorizada por la Notaria Publica Primera de Manta con fecha veintitrés de
octubre del dos mil seis, e inscrita el ocho de noviembre del mismo afno.
Aceptacion de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos En l2
que Milton Javier y Luis Miguel Choez Ortiz, representados por Abg. Milton
Javier|Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A. representada
por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacion de Compraventa Los Sefores
Millon [Javier y Luis Miguel Choez Ortiz agradecen a la Seforas Carmen Maria
Ortiz Morales, represéntenle de la primera adquisicion y a la Sefora Ramona,.

Carmen Morales Castanada representante de la segunda adquisicion y ratifican




en la misma por convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres
lotes signados con los niimeros Cinco, Seis y Siete de la manzana "J".
Urbanizacién Umina Dos, del Cantén Manta; posterior a esto se efectud
escritura de Unificacién y Formacion de Solar, mediante escritura autorizada
por la Notaria Segunda de Rocafuerte con fecha veintisiete de enero del dos
mil doce, e inscrito el veintinueve de febrero del dos mil doce. Unificacion y
Consolidacién de dos Cuerpos de terrenos. De igual manera el compareciente
deja constancia que en la escritura publica en Ia que adquirieron el primer lote
descrito en lineas anteriores se deslizé un €rror en uno de sus linderos ya que
se hace constar e} costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el
Lote J-4, aclaracion Que se la realiza basandose en ef informe nimero 002-

0118 emitié por la Direccion de Planeamiento Urbano en fecha diecinueve de
enero del 2012 Unifican el lote nimero 5, 6 Y 7 de la Manzana J de la
Urbanizacién Umifia Dos del Canton Manta quedando una cabida total de
1.666,50 m2. Ej predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con fecha 15 de

Noviembre de] 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de

Manta con fecha 08 de Diciembre del 2010, a favor del Fideicomiso de
Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado inmobiliario,
Con fecha treinta de Octubre del 2012 bajo el N. 1.594 ge encuentra inscrita
cancelacion parcial de garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicign
de enajenar exclusivamente sobre e DEP.ARTAMENTO S3B, BODEGA 15, Y
ESTACIONAMIENTO 27, yotros bienes mas; ubicados en el edificio NEREA.:
de igual manera se indica, que se realizé escritura Publica de Propiedad
Horizontal Y Registro de planos del Edificio NEREA, lo cual fue autorizada por
la Notaria Segunda del Cantén Rocafuerte con fecha 27 de junio del 2012, e
inscrita el treinta de julio del dos mil doce. TERCERA.- COMPRAVENTA: E
vendedor, da en venta real y'perpetua enajenacion a favor del comprador, el
DEPARTAMENTO S3B BODEGA 15, Y ESTACIONAMIENTO 27. DEL

NEREA, ubicado en la Manzana J. de 15 TZaCion !




la Parroquia y Canton Manta, con las mismas medidas, y linderos especificadds

en la ol
entradas y servidumbres v la pmcronal de los bienes comunales de
dicho edificio. No obstante de determinarse sus mesuras, los bienes materia de

este acto se venden como cuerpo cierto, bajo las medidas y linderos ya
determinadas, cualquiera que sea su cabida. CUARTA.- PRECIO: El precio
total, del DEPARTAMENTO $3B, BODEGA 15 Y ESTACIONAMIENTOS 27
del Edificio 'NEREA: Ubicados en la Manzana J_ de Ia Urbanizacién "Umina

iI".de la Parroquia y Canton Manta, materia del presente contrato de
compraventa, es la cantidad CUARENTA Y DOS MIL SETECIENTOS
OCHENTA DOLARES AMERICANOS CON 60/100 ($42.780,60), que el
comprador paga al vendedor al contado, quien declara haberlos recibido en
dinero |en efectivo y en moneda de curso legal, motivo por el cual, y por
estar de acuerdo en el precio u forma de pago, deslindan vy
renuncian a cualquier tipo de accién legal por concepto de
lesion lenorme. QUINTA: TRANSFERENCIA.- El vendedor transfiere el
dominio| de los bienes inmuebles descritos en la clausula de antecedentes, a
favor del comprador, y declara que sobre los bienes inmuebles en mencién, no
pesa ningun gravamen, no estd embargado ni prohibido de enajenar como se
demuestra con el certificado conferido por el Sefior Registrador de la
Propiedad de este Cantdn que se adjunta como habilitante,
comprometiéndose caso contrario al saneamiento legal, en los términos del Art.
1.804 del Codigo Civil.- SEXTA.-SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.- EI comprador declara que se sometera a las
normas pertinentes del Régimen de Propiedad Horizontal y del Reglamento
Interno del edificio “NEREA”. SEPTIMA.-GASTOS.- Todos los gastos que
demande la celebracion de la presente compraventa hasta su inscripcién en el
Registro| de la Propiedad de Manta, incluido el pago de los impuestos de
plusvalia, seran de cuenta del comprador. QCTAVA.- ANULABILIDAD.-




Cualquier clausula o disposicién anulable que pudiere contener este contrato,
no afectara al resto de sus estipulaciones o convenciones, que quedara en
plena vigencia. NOVENA: CONVENIO COMPLETO.- Las partes expresamente
declaran que este contrato constituye el acuerdo y entendimiento completo en
relacibn a su contenido, y que remplaza a cualquier otro acuerdo,

entendimiento o declaraciones que entre las partes se halla dado. DECIMO: |
CONVENIO ARBITRAL.- En caso de controversias surgidas por efecto o.como
consecuencia de la celebracion del presente contrato y que ﬁo puedan ser
solucionados por las partes en forma directa y amistosa, los contratantes
renuncian a fuero y competencia de los jueces y tribunales comunes, y se
someten en forma expresa a los procedimientos de mediacion y/o arbitraje
administrado en derecho, a eleccidon del demandante, a través del Cen_tro de
mediacién y Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, a cuya resolucion
desde ya se someten, pues reconocen que la misma tendra el caracter y
efectos de sentencia ejecutoriada pasada por autoridad de cosa juzgada.
DECIMO PRIMERO: ACEPTACION.- Los comparecientes aceptan el total
contenido de este contrato por estar de acuerdo a sus mutuos intereses.
DECIMO SEGUNDO: INSCRIPCION.- Se faculta al portador de la copia
autorizada de esta Escritura, para requerir del Registrador de Ila
Propiedad del - canton Manta, las inscripCiones"y anotaciones que por Ley
correspondan .- LA DE ESTILO: Usted sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas de estilo para la plena validez del presente documento.
Minuta firmada por la Abg. Maikél Vélez Z., Registro namero
3.398 del Colegioc de Abogados -de . Manabi. Hasta aqui - la
minuta inserta que los  sefiores - btofgantes se afirman vy
raifican en el contenido integro de laminuta inserta, la  misma
que junic con sus documentos habilitantes quedan “elevados  a
escritura publica con todo el valor legal.- Leida que le fue esta escr(ia

a los otorgantes por mi, la Notaria de principioa fin en T




ESPECIE ALOPADA
125
No. Certificacion: 101481
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 15 de marzo de 2013 No. Electronico: 11399

El suscrito Director de Avalitos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, er el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  [-16-05-13-0835
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, DPTO. S3B CIA. ATIAGA & ITURBIDE C.A

Area total del predio segun escritura:
Area Neta: 66,39

Area Comunal: 43,23

Area Terrenn: 24,80
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
CIAATIAGA & ITURBIDE C.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4216,00
CONSTRUCCION: 31851,60
36067,60

"

Son: TREINTA Y SEIS MIL SESENTA Y SIETE DOLARES CON SESENTA CENTA Vos f

Este documento no constituye reconoCimiegrilo, frxaccionamiento watorgami g‘ *

titularidad del predio, solo expresa el valor del Sy fetual de aéuerdo al
mediante Ordenanza por el Concej A defifanta epfDiciembre 29 de'2071,
Bienio 2012-2013. ] - R

gggg‘ —-ll-.o’, ;.,, 5 C'

RSV

Impreso por:




* Rues 1360000980001

Gohiemo' t . eatin '\\
Municipal del Canton Manta » TITU LO DE C REDITO no.

Direccion: Av. 4ta. y Calle § - Telf.: 2611479 12611-477

| 491201812:38 . -

OBS ERVACION

T AVALUO

- CONTROL. |

" Una; éscriftira plblica de: COMPRA ENTA DE: oL

’ CONSTRUCCION ubicada
: en: MANT; de la paroquia-MANTA e LT

. 1705;20 . jf

69080

TITULO N

o “ALCABALAS v ADICION 3

NOMBRE ] RAZON GCIAL DIRECCION

CONC EPTO

ATIAGA & ITURBIDE C.A

‘ ClA ATIAGA & I"TUR_BID‘EVC.‘A‘ : EDIFICIO NEREA, BODEGA 15 CIA.

' ImbUesto prinipa

.. ADQUIRIENTE

Junta de Benef icencia de Guayaqun

CCEIRUC | NOMBRE o RAzON SOCIAL

DIRECCION

TOTAL A PAGAR [

- [17r2s21901 AT!AGA OLEAS, GALORAUL

E’MlSloN-’ : 4/9/2013 12:38 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY ol

VALOR PAGADO




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA%LIZADO
DEL CANTON MANTA :

CERTIFICADO DE AVALUO

5 No. Electronico: 11409
Fecha: 15demarzp de 2013

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatod gue:

El Predio de la Clave:  1-16-05-13-035
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, BODEGA 15 CIA. ATIAGA & ITURBIDE C.4

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 468

Area Comunal: 3,05

Area Terreno: 1,75

Perteneciente a:

Documento Identidad 'Propietario

" CIAATIAGA & ITURBIDE C A.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 297,50
CONSTRUCCION: 1407,70
1705,20

Son: UN MIL SETECIENTOS CINCO DOLARES CON VEINTE CENTAVOS

s,

IMPreso por:  iiafi/s REvES 15,037 2013 18°05:57




‘Municipal del Cantén Manta

Ruc: 136000098000

- N ’*ﬁa_;,q\ .

“ TITULO DE CREDITO

Direccidn: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611.477

4920131237

OBSERVACION -~ " [~

CODIGO.CATASTRAL

AREA AVALUO CONTROL

TAULON®. |

%} Una Bseritura’p COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION wbicada | 11 6-05-13-085

24,80 36067,60 - - 69078

|81 MANTA de la parroquis MANTA :

163874,

VENDEDOR

.. ALCABALAS Y ADICIONALES

'NOMBRE O-RAZON SOCIAL.

DIRECCION

CONCEPTO . B VALOR |-

CIAATIAGA & TURBIDE C.A”

EDIFICIO NEREA, DPTO. S3B CIA.

Impuesto principal .

360,68}

ATIAGA & ITURBIDE C.A

.. ADQUIRIENTE

Junta de Beneficencia de Guayaquil

108,20 |-

L CEIRUC. | NOMBRE O-RAZON SOCIAL

DIRECCION

TOTAL A PAGAR

468,88

VALOR PAGADO

468,88

4712621901 ' "[ATIAGA'OLEAS GALO RAUL

©OUEMISION: . 41912043 42:37 ROSARIO RIERA

SALDOJ =

- 6,00

. SALDO'SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES D iEY
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GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO %EI‘HCI,AL
DEL CANTON MANTA ;

DIReCCION DE AVALUOQS, CATASTRO Y REG?ST% )¢

No. Certifi cacwr; 1014
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 15 de marzo de 2013 No. Electronico: 11398

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-16-05-13-028
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, EST. 27 CIA. ATIAGA & ITURBIDE C A4

Area total del predio seqin escritura:

Area Neta: 13.75

drea Comunal: § 05

drea Terreno: 514
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

' CIA.ATIAGA & ITURBIDE C.A.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 873,80
CONSTRUCCION: 4134,00

5007,80

Yon: CINCO MIL SIETE DOLARES CON OCHENTA CENTAVOS

,’,

ste documento no conslituye reconoczrwﬂ%fracczonanzzerzto 2] olorgamzento‘%?? la
lor d

—a?z}ual de acuerdo al sectozr aprobudo

antadn Dtaembre 29 d%é()?] para el

ilular idad del predio, solo expresa el

Sienio 201 2- 20/3

Impreso por:




Gobierno Auté

-Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
“Direccitn: Av. 4ta.y Calle 9 - Teif.: 2611-479 / 2611-477

e e N R,

L eob78

" DIRECCION

LCABALAS Y ADICIONALES
CONCEPTO o

TIAGA &:"IT"URB__'DE'C.A. EDIFICIO NEREA, EST. 27 CIA.

>

Impiiesto principal |- - -

ATIAGA & ITURBIDE C.A
ADQUIRIENTE 0

Junta dé Beneficencia de Guayaquil

cARUC.

DIRECCION

7

o _TOTAL APAGAR| "

VALOR PAGADO |-

1712621901 [ATIAGA OLEAS GALO RAUL

EMISION: " a/012093 12:36  ROSARIO RIERA

ALDO éwsro A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

SALDO}: -




DEL C AQITON MAQ{TA

ESPECEE f\fALb’éAaA'

\—\
usp-1:2
/ \

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

rerbal de parte interesada. CERTIFICA: Que rev %E tas fr( > PRBANOS

et Eon———

€1 vigencla. sejencuentra registrada una éjroEpledad que consiste en
CIA. ATIAGA & ITUR

ATIAGA R TTURBIDE CIATEST. 27, BUDEGA 15, EDIFTNAREADPTOS3B ‘

Ublcada AVIAT LA LA ROIA DT Falal W, | nnA\ll"‘P\ TA
AVALHO-COMERCI AT PTE—COMPRAVENTA

cuyo $42780.60 C\ IARFNTAJLDOS_WLSEIECLENIOS_OCHENIA_CON_GG,&ImﬂGLAR}% cantldad
de CERTIIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA D

perteneciente a

AFIGUEROA 09 ABRIL 2013
Manta, de del 20

1 ~—

Ny AN P el
Director Finynelers Mameipal




Municipalsgsj’Cantén Manta \\\ TITULO DE CRED'TO No.

Buc: 13600009;
Direccion: Av, gta, yCalle 9. Teir.; 2611-479 / 261 1477

‘Una escritura . N "DESOLAR'YCONS_TRUCCION ubicada
en MANTA de, roquia S L

A e ROl SR e et i S h g
" DIRECCION
* [EDIFICIO NEREA, EST. 27 GiA.
__|ATIAGA & TURBIDE ¢.A

AT AN S T bbb ipr ] A et kot Attt
L Sy L.
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#  _GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICT?
W DEL CANTON RIANTA

ESPECIE VALORADA
o =
USD-1223
N2 R

LATESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria M unicipal

que corre ami £argo, no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _CIAATIAGA & ITURBIDE C.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.
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Manta, de

LIDA PARA LA CLAVE

50513085 EDIFICIO NEREA DPTO. S3B CIA. AT

b , . . IAGA & ITURBIDE C.
20513035 EDIFICIO NEREA, BODEGA 15 CIA. ATIAGA & ITURBIDE CAA
50513028 EDIFICIO NEREA, EST. 27 CIA. ATIAGA & 1 URE1 )
ta, nueve de abril glel dos mil trece
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CIUDADANIA 171262190-1
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Goblerno Auto

‘Municipal del Cantén Manta
nug:: 1360000980001
\Pir;eccién: ‘AV. 4ta. y Calle 9+ Telf.: 2611-473 / 2611-477

‘SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

VENDEDOR s oo . iirsene.i,,  UTILIDADES
TDRECCIBN T T T Gongepto

EDIFICIO NEREA, BODEGA 15 CIA.
ATIAGA & I[TURBIDE C.A
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccidn: Avenida 11
entre Calles 11y 12 . R ey

Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 3250394

~__Manta - Manabi

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO
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3.00

\_ -~ TOTAL A PAGAR "
/" VALIDO HASTA: Domingo, 00 de Junio de 2013 "\
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©
‘ ATIAGA - ITURBIDE ca.
PLANIFICACION, ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION

ACTA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
ATIAGA & ITURBIDE CA.

Reunidos personalmente todos los accionistas de la compaiiia Atiaga & Iturbide C.A., aceptan
- por unanimidad la celebracidn de una reunion de la Junta General de la sociedad con carécter

de Junta universal.

Se procede acto| seguido a la formacion manualmente de la lista de los accionistas asistentes a
la reunion de la Junta General mediante la exhibicidr de los Documentos Nacionales de
Identidad de los accionistas asistentes y reproduciéndose el nombre y cédula de los mismos en
la misma acta a continuacion.

LISTA DE ASISTENTES:

» Ing. Jos¢ Atiaga Caicedo (C.C. 1703638476), en su calidad de Presidente de la
Compafiia Atiaga & Iturbide C.A. .

* Arg. Jos¢ Atiaga Oleas (C.C. 1707798508), en calidad de Gerente General de la
Compainiia Atiaga & Iturbide C.A.

Por acuerdo de los presentes actuara como Presidente de la Junta el Arq. José Atiaga Oleas y
como Secretario,| el Ing. José Atiaga Caicedo.

Los accionistas autorizan por unanimidad la venta de los siguientes bienes inmuebles del
edificio NEREA, a sus respectivos compradores: departamentos D2A, D3A, D5A, D6A, D7A, D8A,
S/B, $3B, S4B, S5B, S6B, S7B, S2C, S3C, S4C, S5C, S6C, S7C, S8C, D4D, D5D, D5E, D6D, D8B;
estacionamientos 1, 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 23, 24, 26, 27, 2% 29,
30, 31, 32, 33, 36, 38, 39, 40; las bodegas: 1, 2,4,5,6,7,8,9, 12, 13, 14, 15, 16, 17,:51‘8, 19,
22, 25, 26, 27, 28, 29, 33, 35. El Arq. José Atiaga Oleas suscribird la escritura en representacio
de la compafiia Atiaga & Tturbide C.A. \5 .

La Junta General aprueba, al término de la reunidn, el contenido del acta de la Junta espues
de haber sido leida por el Secretario de la Junta. "

SECRETARIO
,%i %b;%w Y

ING. JOSE ATIAGA CAICEDO ARQ. JOSE ATIAGA OLEAS
C.C. 1703638476 C.C. 1707798508

reccién: Urb. Playa Chica 1. N°41 - Valle de Los Chillos - Quito-Fcuador
Telf: 02 286-6004 / 09 872-7698 / 09 874-1621




ATIAGA - ITURBIDE c.a.
PLANIFICACION, ARQUITECTURA'Y CONSTRUCCION

Quito, D.M. 6 de septiembre de 2012

Sefior Arquitecto
JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS

Ciudad

De mi consideracién:

por medio de la presente, tengo el agrado de comunicarle que la Junta General de accionistas
de la Compafila ATIAGA & ITURBIDE C.A., en sesién realizada el dia de hoy, tuvo el acierto
de designarlo para el cargo de GERENTE GENERAL, por el lapso de 2 ANOS. En esta calidad,
y de acuerdo al Articulo Vigésimo Segundo de los Estatutos Sociales, usted ejercerd la
representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafifa. ‘

Muy atentamente,

ING. JOSE ALFREDO ATIAGA CAICEDO
PRESIDENTE ATIAGA & ITURBIDE C.A.

Acepto el cargo para el que he sido designado en Quito, D.M. el 6 de septiembre de 2012, y
prometo desempenario fiel y legalmente por el lapso de dos anos

{

E ARQ. JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS
C.C. 1707798508

ATIAGA & ITURBIDE C.A. se constituyd en virtud de escritura piblica en Quito, el 7 de
noviembre de 2001 ante el notario Vigésimo Sexto. Se inscribio en el Registro Mercantll el 21 de

octubre de 2002.

Direccién: Urb. Playa Chica 1. N°41 - Valle de Los Chillos - Quito—Ecuador’f , -
Telf: 02 286-6004 / 09 872-7698 / 09 874-1621 S
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Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 36865

St I

Avenida 4 y Calle 11 2

50)

[

w, MANTA
Conforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nﬁmer63t3__68
INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  viernes, 14 de septiembre de 2012

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rqgl/Tdent.Predial: 0,0.0,9,0.9.9,0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.9.9.0.9.0.0.0.0.0¢

LINDEROS REGISTRALES:
3.1.4-ESTACIONAMIENTO 27: DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J. de la

Urbanizacién “Umifia II”.de la Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los

siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento 4 en 13,75m?2.
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 13,75m2. POR EL. NORTE: Lindera con
estacionamiento 26 en 5,00m. POR EL SUR: Lindera con estacionamiento 28 en 5,00m. POR
EL ESTE: Lindera con bodega 15 en 2,75m. POR EL OESTE: Lindera con 4rea comtn de
circulacién vehicular en 2,75m. AREA: 13,75m2. El Estacionamiento 27, tiene un total de
Arca Neta: 13,75 Alicuota %. 0,0031 Arca de terreno. 5,14 Area Comtn. 8,95 Area Total,
22,70. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
L I B |R E D E G R A VvV A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y fecha de inscripcion Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 2,512 08/11/2006 34.491
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abicerta 1.636  08/12/2010 25.341
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 584  29/02/2012 11.544
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 25 30/07/2012 {{864
Planos Planos 34 30/07/2012
Hipotecas y Gravamenes Cancelacidn Parcial de Hipoteca Abi . 30/10/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO. DE COMPRA VENTA
1/ 2 Compraventa
' Inscrito el:  miércoles, 08 de noviembre de 2006
Tomo: ] Folio Inicial: 34.491 - Folio Final: 34.509
Namero de Inseripeion:  2.512 Numero de Repertorio: 5.408
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantdon: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluciéon:

a.- Observaciones:
Aceptacion de Compraventa v Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier y Luis Miguel

Choez Oriz.. representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.
representada pgr Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacion de Compraventa Los Sedores Milton Javier v Luis

Miguel Choez Qrtiz agradecen a la Sefloras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquision y a

o - ) o . ) e
la Sefora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicion y ratlﬁcaﬂ}f{\la misma por

i H ~
Cagina:r ot de

Certificacion tmpresa por: Zuly Ficha Registral: 303563 V,‘




convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los nimero Cinco, Seis y Siete dala

manzana " J ". Urbanizaciéon Umiiia Dos, del Cantén Ma'nta‘\’

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civit  -Domicilio
Comprador 80-0000000042383 Compaiia Atiaga & Iturbide C A (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno) - Manta
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno) Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 09-ago-2000 13241 13248

2/ 2 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  miércoles, 08 de diciembre de 2010

Tomo: 43 Folio Inicial: 25.341 - Folio Final: 25.961
Niimero de lascripcién: 1.636 Niimero de Repertorio: 6.757
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de noviembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR.Otorgada por la Compafia ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por el Sr.. Ing. José
Alfredo Atiaga Caicedo, Gerente General y como tal Representante legal., a favor de] FIDEICOMISO DE
INVERSION Y ADMINISTRACION DEL IESS PARA EL DESARROLLO DEL MERCADO INMOBILIARIO,
debidamente representado por la Ing. Fanny Leonor Canelos Gonzalez, quien a su vez comparece como Apoderada

del Ing. Jorge Miguel Wated Reshuan, Gerente General de la Corporacion Financiera nacional.Sobre el lote signado

con ¢l namero Cinco de la Manzana "J", de la Urbanizacién Umifia Dos, del Cantén Manta. LOTE NUMERO

CINCO.- Con una Superficie total de QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.LOTES SIGNADOS CON LOS NUMEROS SEIS Y SIETE, dele -
Manzana "J", Urbanizacién Umifna Dos del Cantén Manta, Provincia de Manabi.Area total: MIL NOVENTA' 'Y
CINCO M ETR O S CUADURADOS (1095 M2)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social . Estado Civil . Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compania Atiaga & Iturbide C A Manta

c.~ Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 584 29-feb-2012 11544 11559
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

3/ 2 Unificacién y Formacion de Solar

Inscrito el : miércoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: ~ 11.544 - Folio Final: 11.559
Nimero de Inscripcion: 584 Nimero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantdn: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resoluci(’m:

Fecha de Resolucién:
a.- Ohservacicnes:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja cons@;\ia queen la

Certificacién impresa pors ZuaiS Ficha Registral: 36863 Pagina: 2




4/

excritura publica ¢n la que adquirierén ef primer lote descrito en Hneas anteriores se deslizé un error en:ung-de
linderds ya qu
que se la realj

fecha diecinueve de enero de! 2012.Unifican el lote nimero 5,6y 7 delaManzana ] dela Urbanizaciog
o

del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m?2 El predio descrito tiene inscrita hipoteca%i;?’sn:a,,ggg
fecha 8 de Digiembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fech; 154

Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se
encuentra ins¢rita Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar. de los
Departamentos|S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DSE. Dep. S2C, Dep. S3B, Dep
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D5A. Dep. S5B, Dep. S5C, Dep. D5D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C
Dep. S6C. Dep, S7C, Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32,33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36,31. 1,2, 3.4
9,10, 11,12,14,17,18, 23.24.26.27. 28,2%9,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
No.1.2.4.5.6.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha; 26 de Diciembre del 2012, bajo el
n. 1872, se encuentra inscrita la Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,
exclusivamente¢ sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,
Departamento|D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,
Estacionamiento 25, La Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6u Secial Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000046696 Compania Atiaga & Iturbide C A Manta
c.- Esta inscripcidn|se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravdmenes 1636 - - - 08-dic-2010  2534] 25961

Compra Venta 2512 " 08-nov-2006 34491 © 34509

! Propiedad Horizontal

inscrito el :  lunes, 30 de julio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 864 - Folio.Final: 954
Niimero de Inscripcion: 25 Numero de Repertbri()‘:j; .
Oficina donde se guyarda el original: Notaria Segunda T
Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamignto/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.~ Observaciones: 2
PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manx%gf
Urbanizaciéon "Umina 11" de la Ciudad de Makh

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes: =
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social ! ] “Domicilio
Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & lturbide C A “’Manta
c.- Esta inscripcién ge refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inseripcién: Folio Inicial:
Hipotecas y Graviamenes 636 08-dic-2010
Compra Venta 84 29-feb-2012
Compra Venta i2 08-nov-2006

'Y
A,

i
\ :

Cesnficaddn impresa pors ) Ficha Registrad: 54303 Piagiaa: 3




57

! Pianos
Inscrito el : - lunes, 30 de julio de 2012
Tomo: 1 Folio [nicial: 391 - Folio Final: 602
Nimero de Inscripeién: 34 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 27 de junio de 2012

Escritura/Juicio/Reselucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO NEREA.- ubicado en la Manzana J de la Urbanizacion "Umijia II" de la Ciudad de Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A

c.- Esta inscripcion se refiere a ia(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

30-jul-2012 864 954

Estado Civil Domicilio
Manta

Propiedades Horizontales 25

6/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el : - martes, 30 de octubre de 2012

Tomo: 72 Folio Inicial: 30.616 - Folio Final: 30.809
Nimero de Inscripcién:  1.594 Nimero de Repertorio: 6.704
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantdn: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de octubre de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion
Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n)en:.. . . . .. . ..
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripei6n:
1636 ‘ 08-dic-2010 25341 25961

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Folio Inicial: Folio final:

Hipotecas y Gravamenes

3\

Ficha Registral: 36363 \\) Piginar~4

Certificacién impresa por: ZuiS




' . TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

~Libro

| Planos
Compra Venta
Propiedades Hqg

Nimero de Tnscripciones ; Libro
5' Hipotecas y Gravamenes

rizontales
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tos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que'se certifica.
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Elaborado por
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la soligitud Ndmero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reg

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  viernes, 14 de septzemble de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano ’
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: 00,:0.0.0,0,0.0.0.9.0.60.6.0.9.9,0.0.0.9.0.90.0.0.0.0. Oa«iSI'i"T&‘é

LINDERQOS REGISTRALES:
3.1.22.- BODEGA 15: DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J. de la Urbanizacién

“Umifla II”.de|la Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas: PORJARRIBA: Lindera con bodega 2 en 4,68m2. POR ABAJO: Lindera con terreno
del edificio en 4,68m2. POR EL NORTE: Lindera con bodega 14 en 1,70m. POR EL SUR:
Lindera con bodega 16 en 1,70m. POR EL ESTE: Lindera con limite de terreno hacia lote J-4
en 2,75m. POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento 27 en 2,75m Area: 4,68m2. La
Bodega 15, tiene un total de Area Neta: 4,68 Alicuota %. 0,0010 Area de terreno. 1,75 Area
Comun. 3,05 Area Total. 7,73. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE
FECHA [SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto _ Nimero y fecha de inseripeién  Folio Inicial

Compra Venta Compxaventa 2512 08/11/2006 34.491
Hipotecas y|Gravamenes Hipoteca Abierta 1.636  08/12/2010
Compra Venta Unificacién y Formacion de Solar 584 29/02/2012
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 25 30/07/2012
Planos Planos 34 30/07/2012
Hipotecas y Gravamenes Cancelacién Parcial de Hipoteca Abi . 30/10/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
"1/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 08 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial:  34.491 - Folio Final: 34.509
Namero de Inscripeion: 2,512 Nimero de Repertorio: 5.408
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Aceptacion de Qompraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier y Luis Miguel

Choez Ortiz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.
representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacion de Compraventa Los Sefores Milton Javier y Luis
Miguel Choez Ontiz agradecen a la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquision y a
la Sefora Ramong Carmen Morales Castafteda representante de la segunda adquisicion vy ratifican en la misma por

convenir a sus infercses. EI mismo que se compone de tres lotes signados con los numero Cinco, 9¢fs y Siete de la
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manzana " J ". Urbanizacioéon Umiiia Dos, del Cantdén Manta.
2

b.- Apellidos, Nombres vy Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil
Comprador 80-0000000042383. Compania Atiaga & Iturbide C A (Ninguno) Manta
. \V’Ae_ndedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno) ~ Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 09-ago-2000 13241 13248

Domicilio

2/ 2 Hipoteca Abicrta
Inscrito el 1 miéreoles, 08 de diciembre de 2010

Tomo: 43 Folio Inicial: 25.341 - Folio Final: 25.961
Niimero de Inscripeién: 1.636 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de noviembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR.Otorgada por la Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por cl Sr. Ing. Jos¢
Alfredo Atiaga Caicedo, Gerente General y como tal Representante legal., a favor del F]DEICOMISO DE
INVERSION Y ADMINISTRACION DEL IESS PARA EL DESARROLLO DEL MERCADO INMOBILIARIO,
debidamente representado por la Ing. Fanny Leonor Canelos Gonzalez, quien a su vez comparece como Apoderada
del Ing. Jorge Miguel Wated Reshuan, Gerente General de la Corporacion Financiera nacional.Sobre el lote signado
con el nimero Cinco de la Manzana "J", de la Urbanizacion Umifia Dos, del Canton Manta. LOTE NUMERO
CINCO.- Con una Superficie total de QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.LOTES SIGNADOS CON LOS NUMEROS SEIS Y SIETE, de le
Manzana *j», Urbanizacién Umifia Dos del Cantén Manta, Provincia-de Manabi.Area total: MIL NOVENTA'Y -
CINZGCO METT®ROS CUADRADOS (1095 M2)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ’ Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Tturbide C A Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion:  Fece. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 584 29-fcb-2012 11544 11559
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

3/ 2 Unificacién y Formacién de Solar
Inscrito el :  miéreoles, 29 de febrero de 2012
Tomo: 25 Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11.559
Nitmero de Inscripcién: 584 Namero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observiciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura publica en la que adquirierén cl primer lote descrito en lineas anteriores se desliz6 yn error en uno de sus
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que se la real
fecha diecinug
del Cantén M
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante ¢l Notario Cuarto de Manta co?i;feg:ki_‘?
Noviembre defl 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo dc{gge ad;
inmobiliario. Con fecha Primero de Qctubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion pdchal de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se
encuentra inscrita Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
Departamentop S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DSE. Dep. S2C, Dep. S3B, Dep
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D5A. Dep. S5B, Dep. S5C, Dep. D5D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C
Dep. S6C. Dep. S7C, Dep. DSA, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31. 1,2, 3,4
9,10, 1'1,)12,14,17,18, 23.24.26.27. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
No0.1.2.4.5.6.7,8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha; 26 de Diciembre del 2012, bajo el
n. 1872, se encuentra inscrita la Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,
exclusivamente sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,
Departamento D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 del Edificio Nerea, Estacidnamiento 22,
Estacionamiento 25, La Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social LEstado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atinga & Iturbide C A & Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:

Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 2334t
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491

4/ | Propiedad Horizontal

Inscrito el 1 lungs, 30 de julio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 864 - Folio Final: 954
Nimero de Inscripeién: 2§ Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Segunda

Nombre del Cantdn: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéicoles, 27 de junio de 2012 ' v A8 . EG\),;%

3,
Escritura/Juicio/Resolucion: T oy
Fecha de Resolucitn:

a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J de Iz

Urbanigacidédn "Umida 1" de la Ciudad de Manta.,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961

Compra Venta 584 ' 29-feb-2012 11544 11559

Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

) O’{y}
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5/ 1 Planos
Inscrito el :  lunes, 30 de julio de 2012
Tomo: -1 Folio Inicial: 591 - Folio Final: 602
Nimero de Inscripeién: 34 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Segunda
Nombre del Cantdn: Rocafuerte

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: miérceoles, 27 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO NEREA.- ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién "Umifia II" de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social

Propietario 80-0000000046696 Compaiia Atiaga & Iturbide C A

c¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:

30-jul-2012 864 954

Estado Civil Domicilio
Manta

Libro: Folio final:

Propiedades Horizontales 25

6/ 2 Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta:
Inscrito el :  martes, 30 de octubre de 2012
Tomo: 72 Folio Inicial: 30.616 - Folio Final: 30.809
Namero de Inscripcion:  1.594 Nimero de Repertorio: 6.704
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de octubre de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion
Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compaitia Atiaga & Iturbide C A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: L
Libro: No.Inscripei6n: Fec. Inseripcion: Folio Inicial:

Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961

Listado Civil Domicilio
Manta
Manta

Folio ﬁﬁal:

'1.7 - :
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TOYAL DI* M )VIMIZN”“()S CERTIFICADOS:

 Libro Nitmero de l'nscrzpcmne ‘ Libro

{ Planos LHlpotecas y Gravamenes

Compra Venta [
| Propiedades Harizontales ‘

L Los movimien

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo mvahda‘

Emitido a las: 17:44:07  del miércoles, 13 de marzo de 2013
o /‘//L,_g/u.z./&«
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Elaborado por : Zalda Azucena Saltos Path Validez del Certificado 30 dfas, Excepto

130730043-2 que se diera un traspaso de dominio o se¢
emitiera un gravamen.

A peticion de:

El interesado debe comunicar cualqmer é for
en este Documento al Registrador d
Propiedad.
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2 Unificacién y o
migrcoles, 29 de febrero de 2012

a.- Observaciones

‘macion de Solar

Tnserito el :

Tomo: 25

Nitmero de Inscripeion:

Oficina donde se
Nombre del Cant

Fecha de Otorga

11.544 - Folio Final:  11.559
Nimero de Repertorio:

Notaria Segunda

Folio Inicial:
584
guarda el original:
on:

1.152

Rocafuerte

miento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluc

Unificacion y

ién:

Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

cscritura publica en la que adquirierdn el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus

linderos ya qu
que se la realiz
fecha diecinue
del Canton Ma
fecha 8 de Dic

Noviembre del

c se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracién
za baséndose en el informe namero 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
¢ de enero del 2012.Unifican el lote niimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifta Dos
nta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
iembre del 2010, mediante cscritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de

2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado

inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de

garantia hipot

ubicado en la se
encuentra insc
Departamentos
S3C, Dep. S4B
Dep. S6C. Dep
9,10, 11,

ccaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
xta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, sc
rita Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep, D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DSE. Dep. S2C, Dep. S3B, Dep
» Dep. D4D, Dep. D5SA. Dep. S5B, Dep. S5C, Dep. D5D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C
S7C, Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31. 1,2, 3,4,
2,14,17,18, 23.24.26.27. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.

No0.1.2.4.5.6.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha; 26 de Diciembre del 2012, bajo el

n. 1872, se encu

exclusivamente

Departamento

Estacion

entra inscrita [a Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,
sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,
D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 del Edificio Nerea, Eétacionamiento 22,
25, 10,Bodega 24, Bodega

amiento La Bodega

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000046696 Compailia Atiaga & Iturbide C A

se refiere a la(s) que consta(n) en:

Estado Civil -

c.- Esta inscripcién
Libro: Folio final:
25961

34509

Folio Inicial:
25341
34491

No.Inscripcién:
1636
2512

Fec. Inscripeién:
08-dic-2010
08-nov-2006

Hipotecas y Gravamenes
Compra Venta

4/ 1 Propiedad Horizontal

lunes, 30 de julio de 2012

864 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notarfa Segunda
Rocafuerte

Inscrito el :

Tomo: 1 Folio Inicial: 954

Namero de Inseripeion: 25
Oficina donde se guarda el original;
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 27 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.~ Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J de |z

a 11" de la Ciudad de Mx%n\&%a

UrbanizZilacioéon "Umidia

b.- Apellidos, Nombreg y Domicilio de las Partes:
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Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social Lstado Civil Domicilio »
Propietario 80-0000000046696 Compaitia Atiaga & Iturbide C A Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravdmenes 1636 08-dic-2010 25341 25961
Compra Venta 584 ‘ 29-feb-2012 11544 11559
Compra Venta : 2512 08-nov-2006 34491 34509

5/ 1 Planos-
Inscrito el :  lunes, 30 de julio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 591 - Folio Final: 602
Nuamero de Inscripcién: 34 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: -miércoles, 27 de junio de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO NEREA.- ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién ”Umiﬁa 11" de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000046696 Compania Atiaga & Iturbide C A Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeibn: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 25 30-jul-2012 864 954

6/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta

Inserito el :  martes, 30 de octubre de 2012

Tomo: 72 Folio Inicial: 30.616 - Folio Final: 30.809
Namero de Inscripeién: 1.594 Niimero de Repertorio: 6.704
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de octubre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.~ Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: : No.Inscripcién: Fec. Inscripciébn:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961

Cerlificacién impresa por: ZaiS§ Ficha Registral: 36879




TOTAL D}‘ ’\IOVI VIU\TOS CLERTIFICADOS:
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" Libro

Niimero de Imcrzpcmnes

Libro

Planos
Compra Venta
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Los moyvimiento:

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo mvahda i

Emitido a las: 17115:45

A peticién de:

Elaborado por :
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del miércoles, 13 de marzo de 2013

s

Zaida Azucena Saltos Pa
30730043-2

Certificacién impresa por: Zoiy

N RORR AT

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
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RESOLUCION No. 017-ALC-M-JEB-2012
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “NEREA”

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiiblica en su Artfculo 225 sefiala: “Oue el sector piiblico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado

Que/ la Constitucién de la Republica en el artfculo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actiien
en Virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las compelencias y facultades que les
sean| atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y gfercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion”, :

Que,| la Constitucién de Ia Repiblica en el artfculo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial
y parfoquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;

Que, | el artfculo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomfas .y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobiemo auténomo descentralizado municipal; y, i) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, ¢l articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se extinguiran los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental o ellos, tules como
plazo |0 condicién. Los actos administrativos podran extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”’.

Que, ¢l artfculo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
gjecutén en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de legulidad,
celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacion, buena Jey confianza legitima”;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o méas unidadés de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad H

y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

i - José Atlapn Caicado, Gerente General de Aliapa & Qi
solicitud al despacho de Ja Alcaldia, el 2 de abril de 201 , asignindossle
iriendo la zmtori:lciéygg{g‘f de Propiedad Horizontal del BEdificio
ubicadolen la Manzana J,X 4. nka poif A 4 ;
" ‘ entica de
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dg. 2.- Resolucldn No.017-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “NEREA”
M-JCV/P.H. No. 019, de fecha mayo 9 de 2012, la
Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la

Que, mediante Oficio No. 373-DPU
Directora de Planeamiento Urbano, Arg.
Alcalde, que en base al informe presentado por el :
Direccion de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan 1o siguiente:
Que el Edificio “NEREA” se encuentra construido de acu.erdo. a lo especificado en el estudio
presentado, presenta las siguientes caracteristicas en su distribucién:

eve (19) estacionamientos enumerados
sde la 13 ala 20 y desde 1a 22 a la 35;
| y cuatro (4) estacionamientos de

Subsuelo 2 (S6tano): Ocupada [ntegramente por diecinu
desde el 24 al 42 y veintidés (22) bodegas enumeradas de
ademds de 4reas comunes de circulacién vehicular y peatona
visitas enumerados desde el V1 al V4. El sétano se desarrolla en tres subniveles que son:

7,03m; -6,67m. y -6,13m.
veintitrés (23) estacionamientos enumerados

de la 1 a la 12. Se encuentran ademds las

cisternas, equipos de bombeo, cuarto de
que son:

Subsuelo 1 (Sétano): Ocupada integramente por
desde el 1 al 23 y doce (12) bodegas enumeradas des
dreas comunes de circulacién vehicular y peatonal,
generador de emergencia e ingreso vehicular. El sétano s€ desarrolla en tres subniveles
-4.30m; -3,94m. y -3,40m.

ados DI1A y DIB, ademds contiene

Planta Baja: Ocupada por dos locales habitables denomin
de acceso vehicular, drea recreativa

las 4reas comunes de ingreso y circulacion peatonal y rampa
y sala comunal.

Primera Planta Alta (Piso 2): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D2A, 52B,

S2C, D2D y D2E, ademds de las respectivas Areas comunes de circulaciéq peatonal.

Segunda Planta Alta (Piso 3): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D34, S3B,

S3C, D3D y D3E, ademas de las respectivas areas comunes de circulacién peatonal.

Tercera Planta Alta (Piso 4): Ocupada por cinco (5) departamentos _denominados D4A, S4B,
S4C, DAD y D4E, ademés de las respectivas 4reas comunes dé circulacion peatonal.

Cuarta Planta Alta (Piso 5): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D5A, S5B,
S5C, DSD y D5E, ademés de las respectivas dreas comunes de circulacién pca.tonal.
Quinta Planta Alta (Piso 6): Ocupada por cuatro (4) departamentos denominados D6A, S6B,

S6C, D6D, ademas de las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal.
Sexta Planta Alta (Piso 7): Ocupada por cuatro (4) departamentos denominados D7A, 578,
S7C, D7D, ademas de las respectivas éreas comunes de circulacion peatonal.

res (3) departamentos denominados DEA, D8B v

Séptima Planta Alta (Piso 8): Ocupada por t
S8C, ademads de las i{cspectivas ArCRs el

Calle 9 v Avid

7261 1471/2611 479 /2611 558
14
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*dg. 3.~ Resolucldn No.017-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “NEREA”

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 373-DPUM-JCV/P.H No.
019, de mayo 9 de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “NEREA”, de propiedad de la Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicado en
la Urbanizacién “Umifia I1” de la parroguia y cantén Manta, signado con los No. 5, 6 y 7 de la.
Manzana |“J”, situada en las inmediaciones de la Escuela de Pesca del sitio Barbasquillo, con
clave catastral No. 1160505000 basadas en las normas constitucionales y legales estipuladas en
la presente resolucién; Y,

En uso de|las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “VEREA, de
de|propiedad de la Compafifa ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicado en la Urbanizacién
“Umiffa 11" de la parroquia y cantén Manta, signado con Jos No. 5, 6 y 7 de la Manzana
“FI, situada en las inmediaciones de la Escuela de Pesca del sitio Barbasquillo, con
clave catastral No. 1160505000;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalfos, Catastros y Registros den
cumnplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldfa de Manta, a los quince dias del mes de mayo ‘del
P q dias del N yo «
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| ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EbbleliClO NEREA,
GIAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO NEREA

CAPITULO I DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1. El edificio NEREA actualmente se encuentra construido y estd sometido bajo el régimen

de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de
copropiedad del edifico, asi como su administracién, armonia entre copropietarios y
usuarios, conservacion, uso y reparacion.
El edificio NEREA se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son los
departamentos; y son bienes comunes todos los demds que se definan como tales en la
ley y en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO lI: DELEDIFICIO

Art. 3. El edificio NEREA se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en la calle Via a
Barbasquillo, y esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con
las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de diez pisos, siendo dos
sotanos subterraneos, una planta baja y siete plantas altas. En los sdtanos se encuentran
ubicados estacionamientos y bodegas, ademds dreas de circulacién vehicular y peat&al
y servicios del edificio. En la planta baja se encuentra el hall de ingreso peatonal, éi‘%as
comunales y dos departamentos. Las plantas altas corresponden a departamentosgasf
como areas de circulacion peatonal.

En los planos del edifico, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizonta

fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucion de las plantas en@t@
estd dividido, de los departamentos que integran cada planta, las especificaciones desjda
espacios de circulacion, instalaciones y demds bienes comunes del edificio. Los planog¥

OO ey
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referencia forman parte complementaria del presente reglamento gl
copropietarios como (nico para el Régimen de Propiedad Hg
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CAPITULO Ili:  DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

s

\\?, AREACONTROLURBAYO <0 £
Art. 5. Son los bienes de domlmo exclusivo perteneciente al r rgﬁy&r/ﬁﬁm@@/@{gno del -
' Edificio. Se encuentran delimitados en drea y alicuota en el capntulb‘S‘déTa FDeclaratoria
de Propiedad Horizontal, y los respectivos linderos se encuentran detallados en el .
capitulo 3 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal. Son susceptibles de
aprovechamiento independiente con los elementos y accesorios que se encuentran en
ellos.
Cada propietario usaré sus bienes exclusivos en la forma prevista, y no para otros fines,
e-los establecidos en el Reglamento Interno, ia Declaratoria de Propiedad Horizontal,
las ordenanzas municipales, otros cuerpos. legales, o los que se presumen de su
méleza 0 sin previa autorizacién de la asamblea general. No podrj ejecutar acciones
Gue comprometan la seguridad, solidez y salubridad del edificio. Tales restricciones rigen
41
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ESTUCIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

exc!uswos

Para realizar modificaciones en la fachada, incluido cambio de coloresr

elementos arquitecténicos, y siempre que no impliquen cambfos o

estructura, se requerird la aprobacién del 60% de los copropietar )

En dreas exclusivas, ninguno de los copropietarios puede hacer Ob¥; i
modificaciones de la estructura resistente, ni hacer aumentos de edificaciéi en ningln

sentido, ni horizontal ni vertical. Para realizar esta clase de obras se necesita la

T T

aprobacidn del 75% de los copropietarios. // s mf,f}

Los bienes comunes son aquellos que sirven a todos los copropietar 05 ‘dg!rﬁdﬁﬁox(p,fs,u

administracién y mantenimiento estaran a cargo del Administrador d (ed! ic Z}*’ '
Los siguientes son bienes comunes de los copropietarios del Edjt oQb;f\lE}iJj

Terreno de 1.666,50m2 sobre el cual esta construido el edificio

Los cimientos y estructura del edificio, zapatas, muros, cadena

vigas. f\‘ANEAMEﬂ‘O 7

Las fachadas, los espacios entre tabigues gque separan los bienes exc vaos-‘?‘las

paredes de cerramiento que colindan con las vias publicas, y la parte

correspondiente a las paredes medianeras con predios colindantes.

Los ingresos, escaleras y ascensores; las facilidades para guardiania externa, la sala

comunal, hall de ingreso, lavanderia comunal, cuarto de basura, bodega 21, %ea

recreativa de piscina y exteriores, area abierta en terrazas, retlros areaSJ de

circulacion peatonal y vehicular, estacionamientos de visitas, terrazas lnacces@les

cuartos de maquinas, de transformador, de generador, de medidores, de bomt%o y

cisternas, sefialados en el cuadro 2 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal. g £

Los espacios ocupados por instalaciones generales del edificio y las acomehdas@ gs
redes publicas de media y baja tensién eléctrica, agua potable, a!canta{ﬁlﬁ
teléfonos, sistemas de seguridad, prevencion de incendios, sefial de te!ewsmr}?é@r

cablee mternet €on sus respectivas troncales.

La participacidon de cada copropietario en el mantenimiento y reparacién

ienes comunes estd determinada en proporcion a la alicuota correspondien

ienes exclusivos de su propiedad, conforme se establece en el Cuadro de A @5»5
licuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que también consta en cad ‘Ugm‘a;oN

)
Ly -
e propiedad y se muestra a continuacién: Ly

Uso / Denominaciéni % GASTO N Uso / Denomlnaciénid % GASTO

Estacionamiento 36 0,40 Bodega 29 0,10
Estacionamiento 37 0.36 Bodega 30 0,10
Estacionamiento 38 0,36 Bodega 31 0,16
Estacionamiento 39 0,35 Bodega 32 0,10 &
| Estacionamiento 40 0,34 Bodega 33 0188
Estacionamiento 41 0,34 k Bodega 34 O?f?\
\fﬁcronomlemfo 42 0,34 Bodega 35 10
Bodega 27 0,09 y Estacicnamiento 32
onamieni o 3

NOA

e

M2 gz

1CA

3

ouu#go 28 0, 118 Estucic

ARQLJOSE ATIAGA OLEAS




£

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Uso / Denominaciéng Uso / DenominaclénQ
Estacionamient o 34 0.32
Estacionarniento 35 0.31 m Estacionamientc 2
21| Bodsgazz | o019 67| Eslacionamienio3 | 031 |
22 bodegazs | 8 | Estacionamieniod | 031 |
23] sodegazs | o4 [ | Esiadonomientos | 051 |
24]  hodega2s | 013 | 70| Esfacionamiento 6
0:30 71 | Estacionamiento7
03] 72| Estacionamienio8 | 031 |
Esiacionamiento2s | 01 (73] bodegal | 021 ]
031 74]  Bodega2 | 0.

Estacionamiento 28 0.31 -

Estacionamiento 29 0.31 1761 Bodegad | 02

Estacionamiento 30 0.3 -

Estacionamiento 31 0.31 -

Bodego 13 0.10 75 | Deparicmento7a |
‘Bodega 14 m Departamento 528
81 | Departamento 52
Bodega 16 .
Bodega 17

Bodega 18
39
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9 Bodega 19
[0 Bodega20 | o4

Bodega 24 0.10 _

Estacionamiento 13 0.34 Departamento D3E

0.43 82| Departamentobar_|
0.40 [20] Depariamentosss |
0.36 m Departamento S4C
Estacionomiento 17
Estacionamiento 18 0.35 Departamento D4E
Estaclonamiento 19 0.34 .
Estacionamiento 20 0.34 5 ‘
__Estacionamiento 21 0.33 o m
Depariamento DAD
0.34 76 | DeparfamentoD5E |
Bodega 7 0.14 | DeparfamenioDéA | {30
Bodega 8 - | | DepariamentoSés | \5g 7o
031 [101] DepartomentoseC | 1.3 |
56| Bodegalo ! | N
67| Bodegall | 010
8
59 032 105
60| Estacionamiento 10 | 031 |
032 o7
2 [ Estacionamienio 12 | 051 [108] Deportamentobas | 444 |
[109] Depariameniossc | 157 ]
" hodegas 0] [ o o000

Art. 12, Las tasas por los servicios publicos usados en los bienes comunes deberan ser

W
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47 | Estacionamiento 18 | 035
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cobrados a cada copropietario en proporcién a su alicucta.
Art. 13, Los derechos que corresponden a cada copropietario sobre ias
comunes, segun la alicuota sefialada, son inseparables de sus derecb{ﬁ's
7 ‘.'»‘

" ygocede la respectiva unidad de propledad privada. £n consecuen
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIF!

PP = "‘

con las disposiciones del CAPITULO VI: de este Reglament@y<c6n;jasllres§ ‘cm“nes que
Ty '

dicte la Asamblea de Copropietarios.

DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS
X
O/, ARFACGHTROLUREANG
4 Qy--
05 )
/AA/CAN«;FN‘O
Usar sus bienes exclusivos y los comunes libremente, sin -as-,res:tricmones que las

establecidas en los articulos del CAPITULO Vi: de este Reglamento, las ordenanzas

Los copropietarios tienen derecho a:

municipales y otros cuerpos legales.
Enajenar, arrendar o ceder libremente sus bienes exclusivos, siempre que para la
transferencia de dominio cumplan con las disposiciones de la Ley y con las
establecidas en este Reglamentao.

Concurrir o hacerse representar en la Asamblea de Copropietarios con voz y ¢on
voto equivalente a su respectiva alfcuota, bajo las condiciones establecidas en el 51
23. de este Reglamento. ‘

Ser escuchados en las sesiones de Asamblea, y sugerir acciones que propendaﬁ! a
mejorar el Reglamento interno y la convivencia de los copropietarios, arrendatarg_n&
y usuarios del Edificio.

Ser designados a ocupar el cargo de Presidente de la Asamblea o Administra
siempre que cumpla los requisitos establecidos en los articulos Art. 36. % Art 38.

: ngzst@'Doc
ica d@suOrig)

este ReglamPnto

el Art. 14. de este Reglamento.

Realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de propiedad exc

su costo, para los servicios que fueren necesarios para reparacién o manteni

de los mismos. Dicha contratacién deberd ser supervisada por el Administrad

el ohjeto de que se contrate personal calificado. Fstos trabajos deberan someter

fas condiciones descritas en el CAPITULO }ii:; y CAPITULO VI: de este Reglamento.
Contratar a su costo pdlizas o seguros que asegure sus bienes exclusivos.

Solicitar a su costo las tarjetas que necesitaren del sistema de control electrénico.
En caso de pérdida, previa notificacién al Administrador, pagardn su costo. En caso
de reincidencia, el costo aumentard en razén del nimero de pérdidas.

Poner en conocimiento del Administrador cualquier deficiencia en los servigios
2 __comunes, en su cuidado o mantenimiento, asi como de cualquier observacnon.sobre,
\fﬁomportam»onto de los empleados del Administrador. Puede exigir al
_administrador en forma educada que tales deficiencias sean corregidas. o
Plar;ea! ante la Asamblea de Copropietarios cualguier quejs sobre el des?

del Administrador.

ARQL JUSE ATIAGA OLEAS




o ,h'}\l{)z ™~
d solica o 2
‘v“?ﬁ“ S

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

rs
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Poner en conocimiento del Administrador o de la Asamblea de Copropietarios si
fuere el caso, cualquier queja u observacién sobre el comportamiento de otros
copropietarios, arrendatarios y usuarios del Edificio, que sean causa de incomodidad
o que infrinjan las disposiciones de este Reglamento.

Solicitar al Administrador o a quien este designe, se les permita el acceso a los
lugares de control o manejo de las instalaciones eléctricas, telefénicas, de agua
potable y otras, cuando ello fuere necesario para repararlo hacé*%]ég"'?f‘tfq}\aajo en

CAPITULOV: LOS DEBERES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 16. Cada copropietario esta obligado a: N %‘pnrAcoMrRmUripl\NOi\/f

a) Contribuir, en la medida de su respectiva alicuota, al pres‘(‘hué’&mmec&/‘amé para
atender los gastos comunes del condommlo mantemmlento""reﬁ“ramones %
administracion de!l Edificio. Los montos de pago de condominio serdn fijados de .
acuerdo con la siguiente tabla:
Cancelar sus cuotas para expensas, cuolas extraordinarias, multas y otros conceptos
dentro de los diez primeros dias de cada mes. Es de obligacién del copropietario
hacerse responsable del pago de la cuota del condominio sin importar.%i el ‘
arrendatario la cancela o no. Al acumularse dos expensas impagas, regird la saficion <

gastos de cobranza y costas judiciales, si los hubiere.

Lﬂf“‘
No negarse al pago de la contribucion para los gastos comunes alegando qua; g;o
orupan o utilizan sus bienes exclusivos, o que no hace uso de los bienes comun@l%

ampliar instalaciones.
Entregar al Administrador la informacién de contacto de arrendatarios, usuario
empleadas domésticas de su responsabilidad.
Entregar el Reglamento Interno del edificio a su arrendatario.
Cuidar celosamente las tarjetas electrénicas de ingreso y evitar vulnerar la seguridad
del Edificio y sus ocupantes. Debera comunicar la pérdida de inmediato al
Administrador, para que éste tome las medidas correspondientes de manera
oportuna.

. !

g PITULO Vi: DE LAS PROHIBICIONES PARA LOS COPROPIETAR!OS Y USUARIOS DEL EDIFICIO

SRESPECTO AL USO DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS

f R

2 3t prohibido a los copropietarios y arrendatarios, realizar, por si mismos o por
S~lerceras personas bajo su responsabilidad, lo siguiente:

a) Danar los bienes comunes, atn aduciendo mejoras.
45
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Efectuar obras que signifiquen modificaciones de la estructdaa_: gl ét;ﬁ-ﬁéfhgper
aumentos de edificacién en cualquier sentido. Para realizar esta class’ dé“obras se
necesita la aprobacidn del 75% de los copropietarios. .
Obstruir el libre paso o acceso en puertas de entrada, pasillos, vestibulos u otros
sitios de circulacién peatonal, estacionar vehiculos en las rampas de acceso vy en las
areas de circulacién del subsuelo.

Instalar mdquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, o interfieran ondas
radiales, de televisién o alteren el flujo de la corriente eléctrica. Instalar antenas,
condensadores de aires acondicionados o similares en sitios no designados para ello.
Almacenar o conservar substancias corrosivas, explosivas o malolientes, que
signifiquen peligro para los habitantes del Edificio, salvo las necesarias para uso

LT

doméstico. P v(.‘:;;(;,,,,, o n?:i\\

Colocar leyendas, rdtulos o anuncios en lugares no desig -ai;@};p%h“ﬁlllg)géﬁjjé\{ 0
. s , .f'l PRAST af, -x’\ X
pintar rotulos o nombresy pegar calcomanias o papeles de aiﬁléése qiung-uere ,s“ér.pfr{e
y 1Y [

.y TR D
las fachadas o fos vidrios de las ventanas y balcones. (1o %

X ) X
designados para reparaciones, mantenimiento o control de fgionaHiaRtEM O

Usar los bienes comunes comao sitios de reunidn, trab;} ,%@e,qtmﬁ;m@é{%
almacenamiento o descarga de desechos, salvo que exista autorizac?&?ﬁ;"é'fp—izrﬂésa
administracion.

Producir ruido o bullicio en los departamentos y locales o conectar aparat

radio, musica o television con alto volumen en cualquier horario.

cafierfas.
Usar abusiva y recurrentemente los estacionamientos de visitas como

uso personal. v
Destinar los bienes exclusivos a usos diferentes para los que fueron ¢

para actividades ilicitas o ilegales, o actividades que atenten contra

cuando afecten al aseo y salubridad del condominio o a la seguridad del in

Realizar obras en bienes exclusivos que de cualquier manera afecten a los bienes

comunes, modificar el aspecto de la fachada, paredes exteriores, ventanas,

balcones o terrazas, pintar y modificar el color de las fachadas.

Realizar obras en bienes exclusivos que no estén sujetas al capitulo IV del presente
reglamento, a las ordenanzas municipales, o a cualquier otro cuerpo legal.

Dar en venta o arriendo un bien exclusivo sin previa comunicacién escrita otgrgada
por el Administrador, en la que certifique que estd al dia en el pago {iie;,sus

obligaciones con el edificio, de acuerdo a este Reglamento.

ANCIONES

sanciones se impondran s
ntravinieren las disposiciones constantes en el presente Iz . Las m'is'mas

er
2ranvalidadas en |a orimera sesion ordinaria de Asamblea:
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NERES

Amonestacién verbal en primers, y por escrito en segunda instancia, por parte del
Administrador.

Imposicién de una multa de hasta un salario minimo vital.

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el

administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de la ciudad. Esta
accion serd autorizada por la asamblea general.

Sometimiento al cobro de expensas impagas, por via ejecutiva, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 13 de Ia Ley de Propiedad Horizontal, para guienes no
pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias y extraordinarias impuestas
por la asamblea general.

CAPITULO VIIl: DEL GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 19. El gobierno, direccién, administracién y representacion legal del edificio estardn a
cargo de la Asamblea de Copropietarios, su Presidente, y el Administrador. Asimismo
estaran a cargo de la aplicacién del presente reglamento interno.

Art.20.  La administracién del edificio no tendr4 fines u.;elucro

Art. 21, El Reglamento interno y sus reformas posterlores deberdn ser aprobados por el voto
de por lo menos las dos terceras partes de los copropxetanos El administrador d@era :
protocolizar el Reglamento en una notarfa del cantén e inscribirlo en el Regist, ador@ela R
Propiedad respectivo. Cumplidas estas formalidades, el Reglamé tﬁ“n‘ﬁf{é '
fuerza obligatoria sobre terceros adquirientes a cualquier titulo. / '?\

Art. 22, El Administrador serd el representante legal del edificio.

CAPITULOIX: DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 23,
‘ cdpropletarlos, 0 sus representantes 0 mandatarlos reunidos bajo Ias co d&
establecidas en el artfculo 40 del Reglamento a la Ley de Propiedad Horiz r&’
por otro copropietario mediante una carta de autorizacién enviada al administra
carta podra ser fisica o electrdnica.
Cada copropietario tendra derecho a voz y voto, en forma correlativa y equivalente

L _ - I — _.-L' - ‘-_: " ' f' ' ' ' :' ' !‘r: \‘ ‘.gu ‘ I‘g.‘:‘”. '.. “r‘ a§ %

a la alicuota de dominio que le corresponda. Para ejercer el derecho a voto dentro de las
asambleas los copropietarios deben estar al dia en sus pagos de cuotas ordinarias y
extraordinarias, multas, intereses de mora y otros valores establecidos.

Los arrendatarios o inquilinos que no son copropietarios no podrdn participar de |a
Asamblea de Copropietarios, a excepcion de estar autorizados mediante la carta de
autorizacion descrita en el Art. 23., en cuyo caso tendran voz yvoto. . e

La Asamblea estara presidida por un presidente designado por la misma Asamblea.

Ctuard como Secretario el Administrador. En caso de ausencia del administrador, se

nombrard un Secretario ad hoc.
=iyl

ta Asamblea tendrd sesiones ordinarias y extraordinarias. Las ordinarias se

realizardn una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio.
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Las extraordinarias se realizardn cuando fueren convocadas,}

eterminados enfa convacatoria. .

Las convocatorias a sesiones ordinarias vy extraordinarias lo haran e,;Pre/sudente ‘el
Administrador, o los copropietarios que representen al menos el 30% de la alicuots
total. Las convocatorias se efectuardn con documento escrito y electronico, con al
menos ocho dias hébiles de anticipacidn. En el documento constaran el lugar, la fecha,
hora de reunién y asuntos a tratarse. E] documento fisico sera repartido a los
copropietarios, o entregado en su buzdn de correspondencia. Asimismo, el documento
sera publicado en los ascensores e ingreso al edificio.

El quérum para las reuniones de Asamblea, en primera convocatoria, estard
ntegrado por los copropietarios que representen al menos el 50% de la alfcuota total.

En caso de no contar con el quérum a la hora sefialada de Ia convocatoria, la sesidn
e entenderd convocada para una segunda reunién. Esta misma podrd realizarse no

ntes de 60 minutos después cle |a hora sefialada en la convocatoria 0J54nah»m\:egunda

onvocatoria. la reunidn se efectuara sin cambios al orden del/a‘/;/)?f@n @Llﬁlflrﬂ%?\ de
Lo .
RO
€

. , f R " %7
Las decisiones de la Asamblea se tomaran par mayorid C V‘@PS bd| X
. gyt W Ig_ =2t
ontabilizados entre los concurrentes ala Asamblea. ’~ : 3 E’gj

opropletarios que asistieren.

N

\O,

S'OP,JﬁH)ﬁM rw&"%'

£

srmino de la sesién y serén aprobadas con las firmas del Pres:de ‘te‘ é?cretagqu’v
ANE AR

La imposicion de gravamenes extraordmarlos mejoras y cualqmér\a eration

Las actas de |a Asémblea deberdn ser redactadas en cada s

oce de los bienes comunes, requerird el consentimiento de los dos tercios deé
bpropietarios asistentes a la respectiva reunion.

Las resoluciones de la Asamblea de copropietarios son obligatorias para todoc“s’
propietarios, aun si no hubieren concurrido a la reunién en la que se hubiere torgﬁo
solucién, para quienes hubiesen votado en contra, para arrendatarios, usuaﬁz)g
demds personas que ejerzan derect:o de uso de cualquier bien dei edificio.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asa
Copropietarios. Seran elegidos por un afio calendario en el ejercici
funciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente. ),
Designar al Administrador del Edificio y fijar su remuneracién como sen
prestados.

Conocery juzgar los informes, cuentas y balances que semestralmente presentard el
Administrador.

Determinar la cuantia de la contribucién que deban satisfacer los copropietarios a
prorrata de sus alicuotas para atender los gastos de mantemmlento reparaciones y
‘administracién del Edificio y de los bienes de uso comun.

Conocer, aprobar o modificar el proyecto de presupuesto anual que debe presentar

el Admmlstrador

yYell Mo Tmrs
1

/ Chay
AL D

—

i Autorizar al Administrador para los gastos o egresos extraordinarios no induié%s eirfi :

. g’!kpresupuesto anual respectivo.
Fijar cuctas extraordinarias o eventuales cuando sean necesarias para a*ﬂndéfa la

conservacion de los bienes comunes. Asimismo fijar cuotas vy reglamemos ‘para

Yy -
; :.H:LluuL Ad)lJlC iEs COMuinés,
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Art. 38.

Tt --vveveseeveesess eI IIVITIY

GUMDA

eﬁ"i
T
Lo

g

o
ot
X
o
12
=

— CAPITULOX: DEL PRESIDENTE DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 36. El Presidente serd elegido por la Asamblea para un afio calendario en el ejercicio de

Art. 37. Son atribuciones y deberes del Presidente de la Asamblea:

CAPITULO Xi: DEL ADMINISTRADOR

Art. 39.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NERE;A\

h) Elaborar y aprobar regiamentos especiales de administracion y reformar este
Reglamento, en caso necesario, segln lo establecido en el Art. 21. de este
reglamento.

sus funciones, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente de la
Asamblea, se requiere tener la calidad de Copropietario al dia en cuotas y demas
valores, mediante certificacién del Administrador.

a) Convocar y presidir la Asamblea de Copropietarios y firmar las actas de las sesiones
ordinarias y extraordinarias.

b) Ejercer el voto en las reuniones de Asamblea y dimitir la votacion, de ser el caso.

¢) En caso de impedimento temporal del Administrador, asumird sus funciones o
designara provisionalmente su reemplazo hasta resolver lo mds conveniente en
sesién extraordinaria.

L
d) Previa autorizacién de la Asamblea, contratars una poliza de seguro contra incendo P
- : G <
y dafio a los ascensores. P o

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea y aguellas estableadas eanos
cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal.

El administrador del edificio, remunerado o no, sera elé\é@éj; pqyﬁ lgls :

Copropletanos Podré ser una persona natural o Jundlc% qywu%m?‘é)w e

e S

ser reelegldo indefinidamente. R
Son atribuciones y deberes del Administrador:

a) Ser el representante legal del edificio y sus copropietarios.

b) Administrar los bienes comunes del edificio y velar por su mantemmlen by ,
uso. Ordenar y supervisar los trabajos necesarios para la conservacion -
mantenimiento de los bienes comunes y realizar los gastos ordinarios y previstos en
el presupuesto para el mantenimiento y conservacién del edificio gue no excedan de .
500 ddlares mensuales.

c) Uevar libros de inventarios de administracién y de cuentas, asi como de los titulos

del edificio, planos, poderes, comprobantes y todos los demas documentos que
tengan relacidn con el edificio.

d) Levar un registro con los datos de contacto de todos los copropietarios y
arrendatarios, acreedores y usuarios del edificio, de los inmuebles de propiedad de

cada uno, estado de gravdamenes cancelados y adeudados al edificio y demds datos
>rtinentes.

49

ARQ. JOSE ATIAGA OLEAS



Copropuﬂnarto,, segin el Art. 28. de este reglamento.

.

Actuar como secretario de |a Asamblea. RE’ddLLaF las actas de;Cada‘

acias originales en un libro fechado de su responsabilidad, que Bp ‘eg

de sus funciones. Conferirj copias de las actas a3 los copropletari

requieran.

Preparar y someter dentro del primer trimestre de cada afio a la aprobacidn de la

Asamblea el proyecto de presupuesto anual de gastos e ingresos.

Presentar a la Asamblea de Copropietarios y su Presidente, y en forma detailada, las

Cuentas, balances, informes, estados Y presupuesto anual en las sesiones ordinarias

y extraordinarias.

Presentar el Reglamento Interno en sesidén de Asamblea para su aprobacxon y

cualquier proyecto de modificacién posterior al reglamento. N

Previo informe al Presidente de la Asamblea y notificacig

copropletarlos podra: L g

(1} Adoptar las medidas para el uso y la buena conservacion éanos bléjf}é‘ ¢
como llevar registro de ingreso de visitantes, asf como\ ey_co ) Iét% 4%8»

. 0 TR GO U
inquilinos a Ias dreas comunes. Podra determinar responsa (;l\b es en ca%oai

dafios ocasionados a los mismos y ordenar las reparaciones P& gf'ﬁ%’ﬂ?&b
seran realizados a costa de [a persona causante o responsable de los mnsmosE“

(2) Ordenar reparaciones en los bienes exclusivos si ocurren dafios que pudlg'
producir menoscabo ala propiedad de otros copropietarios. 53

(3) Abrir cuentas bancarias o de otra indole a nombre del edificio para custo%ﬁ@;y

manejar los ingresos del edificio.

)

a sesion de Asamblea, en el Art. 28. de este reglamento. o
Previa autorizacién de la Asamblea, podra: %
(1) Imponer multas y sanciones para los copropietarios que ocasioner) dan

edificio, o a quienes instalen equipos ruidosos, eléctricos, satelitales y 3H

en sitios no designados, siguiendo lo establecido en el CAPITULO VIT

presente Reglamento.
Fijar reglas para el uso de los bienes comunes. Esto incluye la implementacién
de tarifas, el disefio de sistemas Yy mecanismos de amendo horarios de
ocupacion, restricciones v 6tros similares.
Solicitar el cobro de cuotas extraordinarias para gastos de emergencia,
reparacion, mejora o mantenimiento del edificio.
Realizar gastos de cuantias superiores a USD 2.500. Para cuantfas entre USD 501
Y USD 2.495, requerira de aprobacién escrita del Presidente.
Celebrar contratos de tr abajo para el personal subalterno, empleados y otros.
Celebrar contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios para la

JT:mﬂrac.an, mejora o reparacién de los bienes comunes.

dentro de los 10 primeros dias de cads mes, y mantener bajo su
abilidad personal las cuotas ordinarias, exiraordinarias, muitas y otro

e recaurdarcidn Rezlizar upa
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

extrajudicial de cobro en caso de mora en primera instancia. En caso de acumularse
‘dos o m3s expensas, procederd a realizar una liquidacion a ser aprobada por la
Asamblea, para que esta liquidacion tenga carécter de titulo ejecutivo y pueda
resolverse segun lo previsto en el articulo 13 de la Ley de Propiedad Horizontal.
Cumplir fiel y oportunamente con todas las obligaciones legales y patronales de los
contratos que celebrase en nombre del edificio, y con todas las obligaciones frente a
entidades publicas y privadas de igual manera.

Cumplir las funciones que le encargue la Asambleay aquellas establecidas en los
cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal.

Podra tomar medidas necesarias y urgentes sin aprobacion en caso de inminente
peligro 0 amenaza para la seguridad o salubridad de quienes ejercen derecho de uso
del edificio.

Solicitar con dos dias de anticipacion minima el ingreso a un bien exclusivo por
razones de mantenimiento o reparacion. De tratarse de una emergencia 0 amenaza
para la seguridad o salubridad del Edificio y sus usuarios, no requerird permiso
alguno.

Comunicar semanalmente, via electrénica y con publicacién fisica al ingreso del

edificio los arriendos y ventas que efectiien Jos copropietarios, y otros eventos ge

. , : . Q
interés como el uso y reserva de bienes comunes. S

Designar una persona para que, bajo su responsabilidad, atienda los asuntos dB la
administracién temporalmente en caso de vacaciones o ausencia. El nombEe y
direccién de dicha persona debera ser notificada a todos los co ropxeta@s bajg s
mismos parametros que una convocatoria a sesion de As 4\ %GI /;J S
CAPITULO IX:Art. 28. Art. 28. de este reglamento.

CAPITULO XlI: DISPOS!ICIONES GENERALES

Art. 40.

Art. 41,

Art. 42,

Art. 43,

\0 mmcommum :
Se creara un fondo comiin de reserva con el 5% de rECargo S R Aﬁ,ga%x% o
EAMIE} X
y se incrementara con el producto de multas intereses y con ap e,g;_mm.

il
Es obligatorio el seguro contra incendio y dafios de maqumanas de acuerdo™

estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal.

En caso de destruccién total o parcial del edificio, cuando esta afectaré a no menos
de las tres cuartas partes del mismo, la venta del terreno o de los materiales o de
ambos, deberd ser resuelta por la mayoria de copropietarios.

Las normas del presente Reglamento podrdn ser reformadas en conformidad a lo
expuesto en el Art. 21. Los casos previstos o los casos de duda serdn resueltos por la
Asamblea de Copropietarios con fuerza obligatoria y con la votacion antes sefialada.

Toda cuestidn de desacuerdo que se suscite entre los copropietarios, o con el
Administrador serad resuelto en primera instancia y con fuerza obligatoria por la
Asamblea General de Copropietarios y en caso de no ser posible, las partes en conflicto
se someteran al procedimiento arbitral del Centro de Mediacion y Arbitraje de Iz Camara

de-Comercio de Manta, de conformidad con los reglamentos de ésta y con la Ley de

- Arbitraje y Mediacion vigente en la Republica del Ecuador.
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tal y clara voz, la aprueban y habiéndgse ratlfcado en-g
S S :

gro, firman en unidad de acto. DOY FE -

NeE
ATIAGA OLEAS JOSE ALFREDO

C.C.#170779850-8

ATIAGA & ITURBIDE C.A.

GERENTE GENERAL

A/ GA OLEAS GALC RAUL

C.C. 171262190-1

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA MISMA FECHA DE
SU OTORGAMIENTO.-
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