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REPUBLICA DEL £CUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

CANTONMANTA

TESTIMONIO DE ESGRITURA

COMPERAVENTA
De___ .

L05 CONVUGES SENOR PETER DERND LUEBBERT
Otorgada por

Y SENORA SUSANNA LUEBBERT.-

SENORA MARTHA CLEMA ESTRELLA ALARCON.-

e e e Ayt i e e—

A favor de

USDE 43,629.50
Cuantia

Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

2613.13.68.4.P7 588
Registro -
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CODIGO NUMERICO: 2013.13.08.004.P7969
OTORGAN LOS CONYUGES SENOR PETER
' SENORA SUSANNA LUEBBERT; A
EN(}RA MARTHA ELENA ESTRELLA ALARCON.-
. CUENTIA: USD $ 43,029.50
Pablo de Manta, cabecera del canton

e

Manta, Provino Manabi, Republica del! Ecuador, hoy dia

.
miércoles once de diciembre del. afio dos mil trece, ante mi,
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Publica Cuarta del cantéon Manta, mediante Accion de
Personal numero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direccién
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha
dieciséis de enero del afio dos mil doce, comparecen ¥
declaran, por una parte, en calidad de *VENDEDORES” los
conyuges serior PETER BERND LUEBBERT v sefiora SUSANNA
LUEBBERT, los entre  si, debidamente representados por su
Apoderado  Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, segun
de la copla del Poder General, que se adjunta como
documento habilitante, a quien de conocer doy fe en virtud
haberme exhibido su cédula de ciudadania que
ponden a los numeros uno tres cero seis cuatro uno

’ flno ochio guion seis, cuya copia  debidamente certificada

’_ éIi, se agrega a esta escritura. El  compareciente es de
alidad ecuatoriana, de estado civil casado, mayor de
domiciliado en esta ciudad de Manta; v, por otra

parte, cn calidad de “COMPRADORA? la sefora "»

ESTRELLA ALARCON, por sus propios derechos, a quien de

conocer dov  fe en virtud de haberme exhibido su ce
dadania que corresponden a los nimeros un
nueve  dos  clneo cince  dos  guion  siete
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debidamente certificada por mi, se agrega a esta escritura. La
Compradora es de mnaciontalidad Ecuatoriara, de estado civil
divorciada, mayor de edad y domiciliada Santo Domingo v de
transito por esta ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los
comparecientes por mi la sefiora Notaria, de los efectos ¥
resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron
en  forma aislada y separada, de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccion,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccién, me
piden que eleve a categoria de Escritura Publica, el texto de
la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENORA
NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Puablicas que se
encuentran a su cargo, sirvase autorizar e incluir la de

COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las siguientes
~elausulas: -~  PRIMERA: COMPARECIENTES.- - Comparecen al

otorgamiento de la presente. escritura puablica, por una parté_,
los conyuges sehor PETER BERND LUEBBERT y  senora
SUSANNA LUEBBERT, casados entre si, debidamente
representados por su  Apoderado Abogado PAUL ANDRES

MOLINA JOZA, segiun consta de la copia del Poder General, a
quienes se le denominaran “LOS VENDEDORE’S”; v, por otra
parte, la sefiora MARTHA ELENA ESTRELLA ALARCON, por sus
propios derechos, a quien en lo sucesivo se le denominard LA
COMPRADORA. Los comparecientes son habiles y capaces para
contratar vy  obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- Declaran los c¢onyuges senor PETER BERND
LUEBBERT v seflora SUSANNA LUEBBERT, a través de su
Apoderado Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, gue son
duenos y propietarios del Departamento S CUATRO C,
Estacionamiento DIECISEIS; y, Bodega numero VEINTISIETE, del

¥
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le  hiciéramos a la  Compaiia

esin consta, de la [Sscritura Puablica de

la Notaria Puhbca Cuaria de! Canton

diciembre del anc dos mil doce,

dehbidamente Ta en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, ¢l oche de {febrero del afio dos mil irece - Bicnes

inmuebles  que se detallan a continuacion: _DPEPARTAMENTO S

CUATRO C: Circunscrito dentro de los siguientes E,indc:ros v
—nredidas, POR ARRIBA: Lindera con Departamento S Cinco C  en
66,39 metros cuadrados, POR ABAJO: Lindera con departamento
S Tres C en 66,30 metros cuadrados; POR EL NORTE: Lindera
con vacio hacia  retiro posterior de Qeste a Esie en 0,20 melros,
desde este punte giro 21 Sur en 0,59 metros v desde este punto

giro al Este  en 3,73, POR KL SUR - Lindera con  vacic  hacia
o ?

retiro frontal de Oeste a Este en 5,52 metros; POR EI. ESTE:
Lindera de Norte a Surcon departamento S Coatro }3 ey T4 60
metros; POR KL OLZSTI : Lindera con departamento D Cuairo D
d(‘ Norte a Sur en 3,20 metros, con ducto de instalaciones en

"C
E,@U melros, con area comuUn de circulacidon  en 2,50 meiros, con

neal

g&gfﬁ de instalacioncs en 0,75 metros, con area comun escalera

O metros v con vacio hacia retiro [rontal en 1,94 metros.

£
)
4

06,39 metros cuadrados. Nota Dentro de las medidas v

Mants Eﬁ“

 Elsy
’IT%? ahfie
™
&

seooIncluyve o drea de torraza con 864 melros

‘-D - . - - - -
15{%1 drados, tenc un nivel 918, aren nefa (J() \%f) alicuota (J {)11(}

por o clento. area o TCrieno 9" 8( z'ﬂa"ca comun: 43,23, 1 ea

total: 1 ’)6 ESTACION%IIENTO __D_.[E.QLSEI-S-%H(UTJSJELQ :;Icntm

--

de los sigu lentes I;zn,lmnh vonedidas: POROARRIBA: Linders con
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estacionamiento Quince
metros; POR EL ESTE: Lindera con &rea comin de circulaciém
vehicular en 2,75 metros; POR EL OESTE: Lindera cornt limite
de terrenio hacia la calle Seis en 2,75 metros. Con un area de
14,00m2, el estacionamiento tiene un nivel de - 4,30, drea neta
vendible: 14,00, alicuota 0,0036- %, area de terreno: 6,05, area
T — —— P 2

comin: 10,55, area total: 24,55: vy, BODEGA NUMERO

—r— —

VEINTISIETEL'E Circunscrito dentro de los siguientes linderos vy
NI R

medidas: POR ARRIBA: Lindera con bodega Ocho en 4,04
metros cuadrados; POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio
en 4,04 metros cuadrados; POR EL NORTE: Linderay  con
estacionamiento Treinta y seis en 1,52 metros; POR EIL SUR:
findera con terreno del edificio en 1,52 metros; POR EL ESTE:
Lindera con &rea de circulacion peatonal en 1,13 metros v con
bodega Treinta v cinco en 1,52 metros;, POR EL OESTE: Lindera
con’ bodega Veintiocho en 2,65 metros. ALB_ 4,04 metros cuadrados,
S —
nmivel - , area nela vendible: 4,04, alicuota 0,000¢
terreno: 1,53, area comun: 2,66, Area total:‘ 6,70.- TERCERA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes e:xpm
cm}i? BERND LUEBBERT v sefora SUSANNA
LUEBBERT, debidamente representados  por su  Apoderado
Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, dan en venta y
perpetua enajenacion a  favor de  1s a MARTIIA ELEN/
ESTRELLA ALARC siguientes

Edificio 1 de la  Parrogquia vy

de Ia siguiente m
c‘_—e.-—__h-—_d—-_—'_—_h——-—_.__—__-

Circunscrito dentro de los siguientes Linderos




cuadrados; POR ABAJO: Lindera con departameni

59 ‘nr‘uos cugdrados; P{E)R EL NORTE: Lir;dera

posterior de QOeste a Este en 0,20 metros,

al Sur en 0,59 metros v desde este punto

POR EL SUR : Lindera con vacio hacia

a Este en 5,52 metros; POR EL ESTE:

t S Cuatro B en 14,60
metros; S . OESTE : Lindera con departamento D Cuatro D
de Norte a Sur en 3,20 metros, con ducto de instalaciones en
1,90 metros, con area comun de circulacion  en 2,50 metros, con
ducto de instalaciones en 0,75 metros, con area comun escalera
en 4,30 metros vy con vacio hacia retiro frontal en 1,94 metros.
Ar : 66,39 metros cuadrados. Nota Dentro de las medidas ¥y
linderos se incluye el éarea de terraza con 8,64 metros
cuadrados, tiene un nivel 9.18, area neta :7676,39,

por ciento, area de terreno: 24,80, area comun; 43,23, Aarea

total: 109,62; ESTACIONAMIENTO DIECISEIS: Circunscrito dentro
d‘? los sig i ,VOS idas: POR ;E\”RRIBAZ Lindera con
local D Uno B en 14,00 metros cuadrados; POR ABAJO: Lindera
stacionarn to Treinta v siete en 14,00 metros cuadrados;
NORTE: Lindera con estacionamiento Diecisiete en 5,10
POR EL SUR: Lindera con estacionamiento Quince en 5,10

EL ESTE: Lindera con area comuin de circula
Bl OESTE: Lindera con limite

metros. Con un area

tiene un nivel de

COIr”

total: 24,55, y, BODEGA NUMERO

RS N

VEINTISIETE.: Circunscrito dentm ‘de los

ARRIBA: Lindera con bode




metros cuadrades; POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio
“enn 4,04 metros ‘cuadrados; POR EL NORTE: Lindera~ con
estacionamiento Treinta y seis en 1,52 metros; POR EL SUR:
Lindera con terreno del edificio en 1,52 metros; POR EL ESTE:
Lindera con 4rea de circulacién peatonal en 1,13 metros y con
bodega Treinta y cinco en 1,52 metros; POR EL OESTE: Lindera

con bodega Veintiocho en 2,65 metros. Area: 4,04 metros cuadrados,

nivel - 7.03, area meta vendible: 4.04, alicuota 0,0009 %, &area de

~ —

terrenc: 1,53, area comun: 2,66, 4area total: 6,70.- CUARTA:
A AR :
PRECIO.- El precio total de los inmuebles descritos, objeto de
la presente Compraventa, que de coman acuerdo han pactado
las partes contratantes, es de CUARENTA Y TRES MIL
VEINTINUEVE DOLARES CON CINCUENTA CENTAVOS, justo
precio que la Compradora, paga a los Vendedores de contado
y en moneda de curso legal al memento de la suscripcién
del presente Contrato, y que los Vendedores declaran a través
de su Apoderado haberlo recibirlo al contado ¥ a su entera
satisfaccion, sin  tener reclamo alguno que formular.- QUINTA:
TRANSFERENCIA.- Los Vendedores declaran que  estan
conformes con el precio pactado y los valores recibidos, por
cuya razon transfieren a favor de la sefiora MARTHA ELENA
ESTRELLA ALARCON, el dominio, posesién, uso v goce de los
bienes inmuebles antes descritos en este contrato, con todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse
nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones de los bienes inmuebles
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia
como cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones
detallados en las clausulas precedentes de esta Compraventa.-

p
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SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La sencra MARTHA ELENA ESTRELLA

" transferencia de dominio que los Vendedores
obligandose por tanto estos, al saneamiento
aredhibitorios a que pudiera estar sometido
QOCTAVA: DECLARACION.- Los
a través de su Apoderado que los bienes
den  mediante este instrumentc no se
encuentran potecados, embargados, ni prohibidos de enajenar,
conforme consta en el Certificado del Registrador de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De igual
manera, los Vendedores declaran que los bienes inmuebles no
estan sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no es
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particién de herencia, v que se hallan libres de juicios.- La
Compradora acepta la venta vy transferencia de dominio por ser
en seguridad de sus mutuos intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos
los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracion
presente contrato seran cubiertos por la Compradora, excepto el
pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo seran de
cuenta de los Vendedores.- ~ DECIMA: AUTORIZACION.- Los
es de su Apoderado autorizan a la ports
ntura, para que proceda a la inscripcion de la
escritura  en el Registro de la Propiedad del Cantén
DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Tos
v se ratifican en el contenido del presente
condiciones acordadas en beneficio de
s ¥ en seguridad de los
stan que en el caso de futuras recle

mpetentes de la ciudad de

la minuta que junto con los  documentos




habilitantes que se incorpora queda elevada a Escritura
Puablica con todo el wvalor legal, ¥y que, a los comiparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que esta
firmada por el Doctor José Gonzalo Molina Menéndez. Seiscientos
trei. COLEGIO DE  ABOGADOS DE MANABI, para la
celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos
v requisitos previstos enla ley notarial; y, leida que le fueron
a los comparecientes por mi la sefiora Notaria, se ratifican y
firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en

el protocolo de esta notaria, de todo cuanto. DOY FE.- f’

S

///

Abg.— PA LCENDRES MOLINA JOZA
C.C. No.- 130641318-6
Apoderado

N

y

MALU’(J( e \VQ’N |
"'MTRTHA ELENA IESTRELLA ALARCON
'\ C.C. No 170392552-7
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e .m“_mmmwmwﬂmamn_mmwwaa gm:ﬁ,ml. " TITULO DE CREDITO wno. 000214315

L
Ry
2 ?.r\.‘h Ruc: 1360000950001
Dlracelén: Av, dia, y Calle 9. Telfl! 2641.478 /2611427

T
" YT s Vo e \
i - 120412013 307
OBSERVACION nao_mo.ny;mqm.,.»r AREA, AVALUO CONTROL _ TITULOD z|_
Una o5 avblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION 40% 1-16-05-13-091 24,83 IBOET 50 108874 H 212815 |
DESCTO. ubicads en MANTA de ta parraquia MANTA - ) B - i
! o VENDEDOR : R - ALCABALAS Y ADICIONALES
CCiRUC NOMERE O RAZON SOGIAL DIRECCION CONCEPTO ’ - VALOR
WMZEH318 JLUERBERT SUSANNA EDIFICI) NEREA, DPTO. $4C ’ Impussio principal |- 144,27
, Wh268313 LUEBBERT PETER BERND EDIFICIO NERFA, OPTO. S4C Junta dé Beneficencia de Guayaq 43,25
ADQUIRIENTE TOTAL APAGAR| - 181,591
C.CiRUC, NOMBRE & RAZON SOCIAL DIRECCION ) ) VALOR PAGADO | 87ASE
1703025527 | |ESTRELLA ALARCCN MARTHA ELEMA | SN SALDO : 6,00
EMISION: 12/4/2013 3:02  ROSARIO RIERA

&
SALDC SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

SORIEANO AUTOR

ERGH
i g
G




Bablarne Auténama Descenirallzado

Municipal del Canton Manta

Rucr 1360000980001
Dlrecclan Av, 4la, y Calie 9 - Telf.: 2691-479 1 2611-477

OESERVACION CODIGO CATASTRAL
1-16:08713:008

Una escrifura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ GONSTRUCCION 40%
DESCTO ublceda en MANTA da |a parroquia MANTA N T
) o ~o.--o- oo -ALCABALAS Y-ADICIONALES ..

VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL % CONGEPTO = 7 N
EDIFIGIO NEREA, BODEGA 27 i Impuesta princlpa
EDIFICIO MEREA, BODEGA 27 Junla de Beneficencia de Guayaquil
TOTAL A PAGAR,

C.C/RALC,

WM258316 LLUEBBERT SUSANNA

C.C/RUL.
ESTRELAALARCON MARTHA ELENA [ |

170392

VWMZBB313 LUEBBERT PETER BERNU : o
ADQUIRIENTE s 2 s
NOMBRE D RAZON SOCIAL DIRECCION S ) VALOR PAGADO}.". .

EMISION: ‘ 121412012 3:02 ROSARIO RIERA

SALDQ SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

i

s
3
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Goblerno Aulénomo Descontralizado

Municipal det Cantén Manta

Auc: T36000UIR000D1
Dirncclon: Av. ata. y Calle 9« Tell: 2611-474 / 3611477

000214917

2242013 502

_ OBSERYACIGN CODIGO CATASTRAL | AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Lna aseritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION 40% 1-16.05-13-045 _ £.05 5:82,00 . | 108876 - 214917
SESCTO, ublcady en MANTA da s parrogquia MANTA b L i

VENDEDOR . - . : - ALCABALAS ¥ ADICIONALES .

cC/RUC NOMBRE O RAZON SOTIAL DIRECCION CONCERTO " VALOR
WM268318 LUFHRERT SUSANNA 0 NEREA, EST. 18 } Impussta arincipat] 71,93
WMI6B3 D LUEBBERT PETER BERNU EDIFICID NEREA, EST. 15 Junla de Beoaficencia de Guayaguit] . . £58

ADQUIRIENTE o TOTAL & PAGAR 26.51

L CCiRUC NGMBRE O RAZON SOCIAL DYRECCION VALOR PAGADC 2851
T.\,SM_MEMN |ESTRELLA ALARGON MARTHA ELEHA | SIN . salog| - - . o )

EMISION: AM_.,.:.No.E 302 RCSARIO RIERA g

SALDO SUJETG A VARIACION POR REGULAGIONES DE LEY &

Hieeny

b vrERInon@Inen ] o :
:, . Jfa,gﬁwm J UL .
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC]PAL
. DEL CANTON MANTA ' -

ESPECIE VALORADA

T o T
Tsp-1:25

No 0861358

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFIC A7 Que revisado el Catastro de Predios
URBANOS

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
~  SOLARYCONSTRUCCION
perteneciente 8 PETER-BERND-LUEBBERT/SUSANA-LUEBBERT ‘

ubicada EDIF. NEREA DEPTO. SAC + BODEGA 27 + ESTAC. 16

'COMERCIAL PTE.

SA30LT 50 CTARENTAY TRES ML VETNTINUEVE 50/100
de - CERTIFICADO OTORGADO. RARA TRAMITE DE-COMPRAVENTA -

cuyo asciende a la cantidad

.04 DE DICIEMBRE DE 2013

MPARRAGA,

Rty

T
Nt

T e
e e e
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

e

" DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE ‘-’M GRADA

—
LSD 1~°~
No. Cerrzfcaczon 108250

CERTIFICADO DE AVALUO

e No. Electrdnico: 22
\L’F-e?l’mw"?, de noviembre de 169
2013
Elsuscrito Direcror de Avahios, Catasiyos y Registros Certifica: (Jue revisando el Caiastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se consiato que:

El Predio de Ja Clave:  1-16-05-13-091
Ubicade en: EDIFICIO NEREA, DPTO. 54C

Area total del predio segun escritura:

Area Nera: 66,39

Area Comunal: 43,2300

Area Terreno: 24 8000

Perteneciente a

Dccz.me r!o ’denfrJad Prmriem'rr'n

WM268313 . PETER BFRND LUL“BBE!?T
Wa2683i5  SUSANNA LUEBBERT

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4216,00
CONSTRUCCION: 31851,60
36067,60

Son: TREINTA Y SEIS MIL SESENTA Y SIETE DOLARES CONSES'EE\T{ CENTAVOS

Este documento no constitiuye rewnocwneﬂic‘f (JCCIOQH!?TI@TLIO u ofargamiento de la
g 'szarza’nd a(f mea’zo solo expref..a elftalor del Sugts ch ! de acuerdn al secfor aprohadu
anig ¢n Diciembre 29.de 2011, para el

m 0."}10"&‘
/

Impreso por:  (MARIE REYES




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS .

ESPECIE VALORADA

B
No. Certificacion: 108249~
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 25 de noviembre de Ne. Electronico: 16959

2013
El suserito Director de Avahios, Catastros'y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que.

El Predip de Ia Clave:  1-16-05-13-008
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, BODEGA 27

Area total def predio segﬁn escritura;

Area Neta: 4,04 ' M2
Area Comunal: 2,6600 M2
Area Terreno: 1,5300 M2

Perteneciente a:

- CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: . 260,10
CONSTRUCCION: - 1219,80
' 147990 5

Son: UV MIL CUATROCIENTOS SETENTA ¥ NUEVE DOLARE;» CON NOVENTA
CENTAVOS

mea’zante Ordenama por el Concp‘ 25
Bn:mu 2012-2013.

Director de Avaluos, Catasiros y Registros

Impreso por:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y-REGISTROS

ESPECIE VALCRALA

e g
uspl2s

. ey o S
No. Certificacion: 108247

CERTIFICADO DE AVALUO

. _ No. Electronico: 56923
Fecha: 25 de noviembre de ?
2043
Elsuserito Direcior de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Caiastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se consiatd gue:

El Predio de la Clave:  T-76-05-713-045
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, EST. 16

Area total del predio sequin escritura:

Areq Neta: 74,00
Area Comunal: 10,5500
Area Terreno: £6,0500

Perteneciente a:

Documenio Identidad Propictario

WM268313 "\ PETER RERND LUERBERT
WAM268316  SUSANNA LUERBERT
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1028,50
CONSTRUCCION: 4453,50
5482,00

Son: CINCO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES
o,ﬁiuc‘c ongeniento i oforgamiento de Ta
o 1 de acuerdo ol sector aprobado
Dicigmbre 29de 201!, para el

Este documenio no constiliye reconocy

Bienio 2072-2013

.3
n
[
P
)

i
=
3
S
3

L b
(e

Director de Avaluos,

ca Cuar
AL TR o

oI mE

Impreso por: MAR!




& .- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
Y. . DEL CANTON MANTA . -

ESPECIE VALORADA

UsD-1:25
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N¢ 0088693

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFIC A ::"Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre & mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de Luepsert PiTER BERND

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

diciermbre

Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE
11606513091 EDIFICIC NEREA, DPTO. 54C
CIO NEREA, EST. 16
O NEREA, BODEGA 27
bre del dos mil trece
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Empresa Piklica Municipal R . 6878
.REQZSth de la Propiedad de 3 '
MapiaEP B R A

Avenida 4 y Calle 11

era: 95955, certifico hasta ¢l dia de hoy 1a Ficha Registral Napm®

INFORMACION REGISTRAL

-_',._,v*"f Mantz
Urh

57 gy
Oy gpza™

en Ja Manzana J. de {a Urbanizacién “Umifia II”, de la Parroquia y C
dentro de los siguientes linderos v medidas: POR ARRIBA: Lindera con departa 0 S5Cen
66,39 OR ABAJO: Lindera con departamento S3C en 66,39m?2. POR EL NORTE:

Lindera con vacié hacia retiro posterior de oeste a este en 0,20m, desde este punto giro al sur
Jmy desde este punto giro al este en 3,73m. POR EL SUR. Lindera con vacié hacia
retiro frontal de oeste a este en 5,52m. POR EI ESTE: Lindera de Norte 2 Sur con
departamento S4B en 14,60m. POR EL OESTE: Lindera con departamento D4D de norte a sur
en 3.20m, con ducto de i Cio en 1,90m, con area comin de circulacién en 2,50m, con
ducto de instalaciones en 0,75m, area comun escalera en 4,30m y con vacid hacia retiro
frontal en 1,94m. Area: 6 . Dentro de las medidas y linder > incluye el 4area de ter
con 8.64m2. Fl Depar lene un Nivel 9.18. Area Neta vendible: 66,39 Alicuota 0,0149

Area de te 23 ) “NCIA: EL PREDIO

ioel: 8 de noviembre de 2006
Toma: 1 Folio Inicial: 34491 - Folia Final: 34,509
Ndmero de Inseripeién:  2.512 N Repertario: 5.408
Oficina dond j

de octubre de 2006

Escritura/Suiciof/Resclucion:

Certificaciés impresz pors MARL




Fecha de Resolucién:
a.- Ohservaciones:
Aceptacion de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier y Luis Miguel

Chaoez Ortiz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.

represgntada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Accptaci'o'hn de Compraventa Los Sefiores Filton Javic‘r v Luis

Miguel Choez Ortiz agradecen a la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquision y a
la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de Ja segunda adquisicién y ratifican en la misma per
convenir a sus intereses. El mismao que s¢ compone de tres lotes signados con los nimero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J ", Urbanizacién Umida Deos, del Cantdédn Manta.

h.- Apellidos, Nonbres ¥y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Sociak Estado Civil  Domicilio
Comprador . 80-0000000042383 Compafiia Atiaga & lturbide C A (Ninguno)  Manta
Vendedar 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ningune)  Manta
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ningune)  Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a Jals) que consta(n) en:
Libro: No.nseripeibn: Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 09-age-2000 1324] 13248

2/ 3 Unificacion y Formacién de Solar
Tnscrito el :  miéreoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial:  11.544 - Felie Final: 11.559
MNimero de Iuseripein: 584 Mimero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Segunda

Nombre del Cantdn: ) Rocafuerte

Fecha de Otb'r‘gamiento/Providehcin: viernes, 27 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resoiucién:

Iecha de Resolucidn:
a.~- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos. De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escrilura piblica en ia que adquirierdn el primer lote descrito en lineas anteriores se desliz6 un error en uno de sus
linderos va que se hace constar el costado izquierdo como calle I- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracién
que se |a realiza baséndose en el informe ndmero 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enere del 2012.Unifican el lote nimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Does
de] Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita Hipeteca Abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 13 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del [ESS para el desarrallo del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levanlamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamente D7D
ubicado en la sextz planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.01Z, bajo el No. 1.5%4, se
encuentra inscrita Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
Departamentos $78. Dep. D24, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C, Dep.54C. Dep.DSE, Dep. $2C, Dep. 53B, Dep.
83C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D3A, Dep. 85B, Dep. 85C, Dep. D3D. Dep. DGA. Dep. 36B, Dep. S6C. 56C,
Dep. 88C. Dep. 87C, Dep. DBA, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS, 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,4,36, 31, 1,2, 3.4,
9,10, 11,12,14,17,18, 23.24.26.27. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
No0.1.2.4.5.6.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26,27.28.2%.33.35, Con fecha 26 de Diciembre cel 2012, bajo el
n. 1872, se encuentra inscrita la Cancelacidn Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,
exclusivamente sebre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. delQEdiﬁcio Nerea,
\
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nento Ds icto El Estacionamiento 21 de zred, Gstacionamiento

"

lonamic K: 1,Bo 24, Bodega 30 2 ie 2013,
ca, v de levant icion de Enajenar, celeb

meniz sobre el Departamentc

Dep o D2 cionamienio 13, el Estacionamiento 42, La Bodega 31, La Bodega 32. del

ubicado en lg 7 .. de la Urbanizacién Umida I, de la parroguia v Cantdn Manta.
Pt . . & al ¥

Nombre y/o Razdn Social Estado

Compaifiia Atiaga & Iturbide C A

Libra: i N Fec. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Hipotees 5V : 08-dic-2010 ) 25961

- -
Compr : SRl 235172 08-nov-2006

! Propiedad Ho
Inscrite el : lunes de julio de 2012
Toma: ! fFolic Inicinl: : - Folio Fi
MNumero de Inseripeitn: 25 Nimero de Repertario:
Oficina donde se guarda ol original:  Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: mitreoles, 27 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucid
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

g la Ciudad de

b~ A peiiide 1hres ¥ Bomicilio ge Las Partes:
Calidad Cédula o RLULC. Mombre y/o Razéu Social Estado Civil Domic

Propictaric E0-0000 390 Compailia Atiaga & [turbide C A I\

.- Esta inscripeidn se refiere a lals) que consta(n) en:
i Nodnseripeidn: Fee. Inseripeién; Folio Inicial:  Felio final;
Hipoleca
Compra
08-nov-2006

Inscrito el : lunes, 30 de julio de 2012
Toma: i “olig Inicial: - Folio Final: 602
Nimerp de Igsceripeign: 34 Numere de Repertorio:
Notaria Segunda
Rocafuerte

: miéreoles, 27 de junio de 2012

u;rjé Resoluci¢

¥ HR shlugién:

=n la Manzana J de la Urbani

Nombre y/o Razdn Social
Propietario 20-0 0000 Compafia Atiaga & Iturbide C A
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: va.l peign: Fec, Inseripein: ‘olio Inicial:

30-jul-2412

G impresa pors MARC
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Libro Nuamero de Inseripeiones ' Libro

3 Compraventa
Inserito el ;. viernes, 08 de febrero de 2013
Tomo: 26 Folio Inicial; 14.531 - Falio Final: 10.576
Numero de Inscripeion: 511 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda éYoriginal: Notarfa Cuarta -
Nombre del Cantén: . ‘Manta -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 19 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resoluceidn:
.- Observaciones:
La Compaiija Atiaga & Iturbide C. A, debidamente representada por el Sr. José Alfredo Atiaga Oleas, en calidad de
Gerente General, venden a favor de los Conyuges Sr, PETER BERND LUEBBERT y Sra. SUSANA LUEBBERT,
debidamente representada por el Sr. Dr. Ricarde Ferndndez de Cérdova Carvajal, en calidad de Apoderade General,
los siguientes bienes inmusebles: Departamento S3C, Estacionamiento 39, Bodega 25. Departamento 5S4,
Estacionamiento 16, Bodega 27, gue se encuentran en ¢t Edificio Merea, ubicado en la Manzana l, de la

Urbanizacién Umitta Il de la Parroquia y Cantén Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RUC. Nombre yfo Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000066488 Luebbert Peter Bernd Casado Manta
Comprador 80-0000000066490 Luebbert Susana Casado Manta
Vendedor 80-0000000046696 Compafia Atiaga & Iturbide C A Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.nseripeién:  Fec, Inscripein:  Folio Inieial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 25 3042012 864 934

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones

o
Planos 1 ]

Compra Venta 3
Fropledades Horizontales 1

Los movimientos Regisirales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al pre:
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 13:59:42  del jueves, 21 dejnoviembre de 2013
YR
A peticién de: 4549(_{ (_.,(Zx;{-ﬁ Lw. g

(2l ol JIEH IR RA AL

. e .y \

Elaborado por : Maria Asuncién Cede Validez del Certificado 30 dias, Excepto
1306098822 que se diera un traspaso de dominio ¢ se

- emiticra up gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documente al Registrader de la
Propiedad.

e
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Empresa Publica Municipal
Registro de /a Propiedad de ‘; 7232

I . HHIIIUHIiIIlIIlllliflllHlHlll

: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 37 i§.¢' k

AC IO\ REGISTRAL

) 16 DEL EDIFICIO NEREA,
ubjcado en la Manzana J, de la ljrban_lzacmn Umifia II de la Parroquia y Cantén Manta, y
tiene los siguiente medidas v linderos: POR ARRIBA: lindera con local D 1 B en 14,
POR ABAJO: lindera con estacionamiento 37 en 14,00m?2. POR EL NORTE: lindera con
estacionamiento 17 e n 5,10m, POR EL SUR: lindera con estacionamiento 15 en 5,10m, POR
EL ESTE: lindera con area comiin de circulacién vehicular en 2, 75m, PORE
lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 2,75 m Area: | 4,00m?2, tiene de

5, Area Comtn. 10

CIA: DL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE

F COMPRAR VENTR .f,q__T__m

e 3"’%
08 de noviembre de 2006 ;
Folio Inicial: 34,401 -
i 2.512 Niamero de Repertorio: 5.408
dx el ariginal:  Notaria Primera
[ Manta
Feeha de Ot icnic videnela: lunes, 23 de oetubre de 2006

Eserituraldu

ytes de Terrenos. En la

a Qrniz Mor

Certfieaciin impresa pors MARC




la Sefiora Ramana Carmen Morales Castafieda represenzante de la segunda adquisicién y ratifican en [a misma por
convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los nlimere Cinco, Seis y Sietede Ia

manzana " J . Urbanizacidn Umida Dos, del Canton Manta.

h.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de tas Partes:

(Calidad Cédula o R.U.C Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilic
Comprador 80-0000000042383 Compafia Atiaga & Iturbide C A (MNinguno)  Manta
Vendedor R0-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno)  Manta
Vendedor : 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno} ~ Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libre: No.Inscripeién:  Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 845 28-mar-2000 4560 4563
Compra Venta 2169 09-ago-2000 13241 13248

1/ 3 Unificacién y Formacién de Solar
Inscrito el :  miércoles, 29 de febrero de 2012

Tomao; 25 Folio Inicial: 11,544 - Folio Final; 11,559
Nitmere de Inscripeion: 584 Namero de Repertorio: 1.15
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantdn: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Reselucidn:
a.- Observaciones:
Unificacior y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos. e igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura pablica en la que adguirierdn el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus
linderas va que se hace constar el costado izquierdo como calie I- 4, cuande en realidad es el Lote -4, aclaracién
que se la realiza basdndose en el informe nimero 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012 Unifican el lote numero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Des
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2,El predio descrito tiene inscrita Hipoteca Abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion de] IESS para el desarrello del mercade
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuenira inscrita cancelacion parcial de
garantia hipatecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre ¢l departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata { piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.5%4, se
encuentra inscrita Cancelacitn Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohjbicién de Enajenar. de los
Departamentos $78. Dep. D2A, Dep. DIA. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DSE. Dep. §52C, Dep. S3B, Dep.
83C, Dep. S4B, Dép. D4D, Dep. T23A. Dep. $58, Dep. $5C, Dep. D3D. Dep. D6A. Dep, 56B, Dep. S6C. 36C,
Dep. 86C. Dep. $7C, Dep. D8A, Dep. DRR, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31. 1,2, 3 4,
5,10, 1 1,12.,14,17,18, 23.24.26.27. 28,29,30, 38, 3%, 40, BODEGAS.
No.1.2.4.56.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha 26 de Diciembre del 2012, bajo el
n. 1872, se encuentra inscrita la Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamienio de Prohibicion de Enajenar,
exclusivamente sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4 A. del Edificic Nerea,
Departamento D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamiente 21 del Edificia Nerea, Estacionamiento 22,
Estacionamiento 25, La Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30. Y con fecha 19 de Junio del 2013, bajo el n. 802, se
encuentra inscrita la Cancelacién Parcial de Hipoteca, y de levantamiento de Prohibicion de Enajenar, celebrada
ante la Notaria Segunda de Rocafuerte, el 6 de mayo del 2013, exclusivamente sobre el Departamento D1B; el

Departamento 02D, Estacionamiente 13, el Estacionamiento 42, La Bodega 31, La Bodega 32. delEdificio Nerea,
S \E N
\Y

T
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I. de la Urbaniza Umina II, de ia parro

onrhres v Bomictlic Partes:
Calidad ita o R. Nombre yfo Razdn Social

Propietario 80 C0046¢ mpafia Atiagn & Iturbide C A
¢.- Esiz inscripcién sa rafiare-a-lais) « a{n} en:

‘a.Instripcidn:  Fece, Inseripcidn: Falis Inicial:  Folio final:
08-dic-2010
08-nov-2006

Inserito el :

Tomo: . Folio Ini 4 - Folin Final: 954
mero de Repertorio:

Notaria Segunda

Nombre del Cantén; Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: midreoles, 27 de junio de 2012 '-‘v"ff
Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resoluci
a.- Observacion

M
A3f . 2O
b7900&l99'

O DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFIC WEREA, ubicado en la Manzana J de 1a
i d

"Umiadaa 1" e a Ciudad de Ma
I.- Apellidos, Nowmbres v Domicitio de tas Puartes:

Calidad

nta

Estado Civil Deomicilio

Fropietario 96 Compniia Atinga & Hurbide C A
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que censta(n) en;
Libro: No.Inseripeién:  Fee luscripeifing al:  Folio final:
08-dic-2016

Ompra ? 29-feb-2012

womp 08-nov-2006

Marnita

£y

M,
©.Delgay T
e v ,j'J 4

Inserito el : lunes, 30 de julio de 2012
) ]

Tomao: i otio lnicial: 541 - Folia ¥i

Nimero de luseripeion: 34 Ninero de Repert
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantdn: Rocafuerte

- . . . Yo -

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: mitreoles, 27 de junio de 2012 5.1?5! - t:'u“_
N _ Y oyise=
1fResolucidn:

aJ dela Urbamizacién "Umina 11" de la Cludad de

Nombre y/o Razin Social Estada Civil
6 Compaiiia Atiaga & Iturhide C A
fiere a la{s) que consta(n) en:
No.Inscripeion:  Fee. Inseripcidn; Felio Inicial:  Folio final:

30-jul 864

Inserito el = wviernes, 08 de febrero de 2013
Toma: 26 Folio Inieial:

Numero de Inseripeion: 511

Manta.

Domicitia




Fecha de Resojucidn:

2.- Observaciones:
La Compafifa Atiaga & Iturbide C. A, debidamente representada por el Sr. José Alfredo Atiage Oieas. en calidad de

Gerente General, venden a faver de los Cényuges Sr. PETER EERNIY LUEBBERT y Sra. SUSANA LUEBBERT,

debidamente f-%prcsentada por el Sr. Dr. Ricardd Fernandez de Cérdova Carvajal,en calidad de A?oderado General?

los siguientes bienes‘ inmuebles: Departamento S3C, Estacionamiento 39, Bodega 25. Departamento S4C,

Estacionamiento 16, Bodega 27, que se eacuentran en e Edificie Nerea, ubicado en la Manzana ], de la

Urbanizacién Umida Il de la Parroquia y Cantén Manta
h.- Apellidos, Nombres y Demicilio de las Partes:

Calidad Céduls o R.ULC. Nombre y/o Razén Social
Comprador R0-0000000066488 Luebbert Peter Bernd
Comprador RO-0000000066490 Lucbbert Susana Casado
Vendedor 80-0000000046696 Compaiia Atinga & lturbide C A

c.~ Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripei6n: Fee. Inscripeién:  Foiio Inicial;  Folio final: ‘\p.f’

Propiedades Horizontales 25 30-jul-2012 864 _.

Estado Civil Pomicilio
Casado Manta

Manta

Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Neimero de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Prapiedades Horizantales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

o B ]
A peticién de: ﬂ.b,c‘.ﬁ;u& rLf’:F’

(LI @ BN
Elahorado por : Ma

riaAsancion fio Ch évezr ’ Validez del Certificado 30 dias, Excepto

Emitido a las: 13:33:17  del juugc::s, 21 de noviembre de 2013

que se diera un traspase de dominio o se

13{]69983(2—2 "y
/ emitiera un gravamceh.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa peri MARC Ficha Regisiral: Pagina: 4




Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de 372 16

— | AR AT AN

Avenida 4y Calle 11

9.0.9.0.0.0.9.9.0.0.0.0.8.9.0.0.¢.0.¢

R Hisi
Compraventa relacionada con la BUDE GA 27, que se encuentran en el EDIFICIO uLI:x]:

ubicado en la Mdnzana Jde la Urbamz’-tc,mn Umiifia [T de la Parroquia y Cantén Manta
Clrcunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas; POR ARRIBA: lindera con boc
en 4,04m2. POR ABAJO: indera con terreno del edificio en 4,04. POR EL NORTE: lindera
con estacionamiento 36 en 1,52m. POR EL SUR: lindera con terreno del edificio en 1,7
POR EL ESTE: lindera con 4rea de circulacién peatonal en 1,13m v con bodega 35 en |
POR EL OESTE: lindera ccn bodega 28 en 2,65m AREA: 4,04m2. Nivel. -

vendible. 4,04, Aljc

;:"I‘R.DLD;E COMPRA VENTA

B e et e e bt et e

DL S 34.491 - Folio Final:  34.509
Numerode wion: 25112 Namero de Repertoria: 5.408
Oficina do) ruarda el original:  Notaria Primera
Manta s
i

imiento/Providencin: lune de nctubre de 2006 }Q}O . 'E'CUF"‘" !
Gc‘fisan:at\

ta de Tres Lotes de Terrenos. En ia que Milion

villton Javier Choez Ramirez. COMP

Certificacién impresa pars MARC




la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adauisicién ¥ ratifican en la misma por
convenir & sus intereses, El mismo que se compone de tres lotes signados con las nimero Cinco, Seis y Siete de 1a

manzana " I ", Urbanizacidon Umina Dos, del Cantén Manta.

b.- Apeslidas, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razén Social Estado Civil Donmiciiio
Compradar 80-0000000042383 Compadia Atiaga & lturbide C A (MNinguno) Manta
Yendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ningune) Manta
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ningune)  Manta
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion:  Fec. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 849 28-mar-2000 4960
Compra Venta 2169 09-ago-2000  1324]

E Uniﬁc.aciim v Formacion de Solar
Inserito el t  miéreoles, 29 de febrero de 2012

Tomao: 15 Falio Inieial; 11,544 - Folio Fipal; 11.559
Nimero de Inseripeién: 584 MNumero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantdn: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012
EserituraiJuicioMResolucion:
Fecha de Resolucibn:
a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De jgual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura pablica en la que adquirierdn el primer lote descrito en linsas anteriores se deslizé un error en uno de sus
linderos ya que se hace constar el costado izquierdo come-calie I- 4, cuands on realidad es el Lote J-4, aclaracién
que se la realiza basindose en el informe ntiimero 002-0118 emitio por la Dircccién de Planeamients Urbano en
fecha dizcinueve de enero del 2012.Unifican el lote ndmero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Dos
del Canton Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita Hipoteca Abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomisa de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado
inmebiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 baja el N. 1382 sc encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubjcade en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Qctubre 30 del 2.012, baje & No. 1.594, se
encuentra inscrita Cancelacidn Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
Departamentos S7B, Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8¢C. Dep.S4C, Dep.D5E, Dep. S2C, Dep. 33B, Dep.
S3C, Dep. 54B, Dep. D4D, Dep. DSA. Dep. S5B, Dep. 85C, Dep. D5D. Dep. D6A. Dep. $6B, Dep, S6C. S6C,
Lep. 36C. Dep. 57C, Dep. D8A, Dep. DB, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8.36, 31. 1,2, 3,4,
9,10, 1i,12,14,17,18, 23.24.26,27, 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
MNo.1.2.4.56.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha 26 de Diciembre del 2012, bajo el
n. 1872, se encuentra inscrita la Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,
exclusivamente sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,
Departamenta D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 del Edificie Merea, Estacionamiento 22,
Estacionamiento 25, La Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30. Y con fecha 19 de Junio del 2013, bajo ef n. 802, se
encuentra inserita la Cancelacién Parcial de Hipoteca, v de levantamiento de Prohibicion de Enajenar, celebrada

ante la Motaria Segunda de Rocafuerte, ¢} 6 de mayo del 2013, exclusivamente sobre el Departamento D1B; el

Departamento D2D, Estacionamientg 13, el Estacionamiento 42, La Bodega 31, LaBodega 32. dé&Ediﬂcio Nerea,
~)
}

\
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nizacion Umida 11, de [a parroquia v Caatén N

e yio Razdn Social

Compafiia Atiaga & lturbide C A
gue constain) en:

Estade Ci Domicilia

No.Inseripeidn: Fee. Inscripeidn: Folig Inicial:  Folia final:

08-dic 23341
08-nov-2004 34491

- Bolio Final: 954
Gmero de Repertorio:
ginal:  Notar{a Scgunda
Rocafuerte

oles, 27 de junio de 2012
Escritura/juicin/Resalucidn:

Fecha de Resolucién:

TOCOLIZACION DE PROPIEDAD | L DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en ia Manzana J de 12

rbaniz c

zacidon "

Umiia de la Ciudad de Manta
.- Apellidas, Nombres y Domicilio de

Calidad Nombre y/o Razdn Social Fstadn O Domicitio
C Compaiiia Atinga & Tturbide ¢ A
¢.- Esta inscripcién se reﬁc‘re a la{s} que constain) en:

No.Inscripeién: Fec. Inscripejon:

1636 08-dic-2010

29 F‘-b:)r ¥

Folio Imicial:
Compra Venta

Compra Venta 08-nov-2006

Inscrito el © luncs, 30 de julio de
Jio Inicial: 591 - Folia Final: 602
Nimero de Inseripeion: 34 MNamero de Repertoria:
se guarda el original:  Notarfa

gunda
ntén:

Rocafuerte

echa de Otorgamiento/Providencia: miérenles, 27 de junio de 2012

ién "Umidia 11" de ia Cindad de Manta.

Estado Civil Domicitio
& o Marta
.- Esta ins ; i
Libro: ' No.Inscripeién:  Fec, Inscripeion: Folio Inicial:  Folie I
30-jul-2012 954
enfa

Inscrito el : viernes, 08 de feheere de 2013

“plig Inicial: - Folio Final: 10.576
ripeida: 511 & i
donde se suarda el ar

el C

1.492
MNot:
Manta
Fecha de Qi miéreoles, 19 de diciembre de 2012

por: MARC Fichia Reg




Fecha de Resolucion:

a.~ Observaciones:
La Compaiia Atiaga & Iturbide C. A, debidamente representada por el Sr. José Alfredo Atiaga Oleas, en calidad de

Gerente L:PnPral venden a favor de los Cnn}uﬂca Sr. PETER BERND LUEBBERT y $ra. SUSANA LUEBBERT,
dr’ondamente representaga por el St Dr, Rlcardu Fernindez de Cérdova Canajal en calidad de Apoderado General,

los siguientes biznes inmuebles: Departamenta S3C, Estacionamiento 39, Bodega 23, Departamento 54C,
Estacionamiento 16, Bodega 27, que se encuentran en el Edificio Nerea, ubicado en la Manzana J, de la

Urbanizacidén Umida 1 de la Parrogquia y Cantén Manta

b.- Apellidos, Nombres v Bomicilio de las Partes:

Calidag Céduala 0 R.U.C.  Nombre yfo Razdén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 20-0000000066488 Lucbbert Peter Bernd Casado Marnta
Comprador 20-0000000066490 Luebbert Susana Casade Manta
Vendedor R0-0000000046696 Compafiia Atiaga & ltorbide CA Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finak

Prapiedades Horizontales 25 30-jul-2032 864 954

£F gy,
\gl .D I
'\& €. Je Qa ’E%‘

TOTAL DE MOVIMENTOb CERTIF ICADOS

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

.- Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 12-01-%7 " del jueves, 21 de noviermbre de 2013
2o Hof

L X | MU O

Elaborado por : Mari “A‘s’iinciré_n L AoiCha “Validez del Certificado 30 dias, Excepto
1306998822 ! j que se diera un traspaso de dominio o se
oo emitiera un gravamen.

A peticidén de: M;J

El interesado debe comunicar cualguier error
en este Documento al Registrador de la

ime E, Del ){:do %m ﬁgg Propiedad.
irma del Reg st¥ad \

\
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Mania, Diciembre de 2013

CERTIFICADQ DE EXPENSAS

CERTIFICO por la presente, en mi cardcter de representante legal del edificio NEREA, ubicado
en el barrio Umifia 2, Calle 6 - via Barbasquillo de la ciudad y canton Manta:

» Que el departamento inscrito como unidad S4C, Estacionamiento 16 y Bodega 27, tienen
cancelados todos los valores en concepto de expensas comunes, fondo de reserva y
otros haberes con el condominio hasta diciembre de 2013.

Atentamente,

FRANKLIN HEREDIA G
ADMINSITOADCR

Franklin Humberto Heredia Garcia
C.I#130515240-1
Edificio NEREA
Administrador

Direccién: Barrio Umifia 2, via Barbasquills - Manta Ecuador. =
Telf: 09 G 446-3257 SRR




- GOBERNGAUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

RESOLUCION No. 021-ALC-M-JEB-2012 | %
MODIFICATORIA A L4 DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAT,
EDIFICIO “NEREA™

L
CION ING. JAIME ESTRA DA BONILLA

DE
ADMINISTRA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Reptiblica en .su Articulo 2235 sefiala- “Oue el secror publico
¥ . . Ml . ’ . y_ a3
comprende: .. 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado ™

Que, 1a Constitucion de la Repiblica en el articulo 226 establece: "“Las mstituciones del
Estado, sus organismos, dependencigs. las servidoras o servidores Diblicos y las
personas que actien en virtug de una polestad estatal ejercerdn Solamente lag
compelencias y facultades gue les sean atribuidas en la Constitucidn Ylialey. Tendrdn el
deber de coordinar accippes para el cumplimiento de suys Jines y hacer efective of goce
gereicio de los derechos reconocidos en la Constirucicn "

Que, la Constitucion de Ig Repiiblica en el articulo 204 contempla que los gobiemos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formalar los cotrespondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,

regional, provincial Y parroquial, con el fin de tegular el uso y I3 ocupacian del suelo
urbano y rural ;

Que, el articelg 60 del Cédigo Orgénico de Organizacidn Territorial, Autonomias ¥
Descenu‘ah'zacién, sefiala: Le corresponde al Alealde o Alcaldesa: .. b) Ejercer de
manera  exclusiva la facultad ejecutiva  de] gobierno  auténomo descentralizado

municipal; v, i) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo.,.”

Que, el articulo 367 dej COOTAD, sefiala: "oy aclos administrativos se extinguen ¢
reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrade. Fn Seneral, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental g ellos, tgjes como plazo o condicidn, I.os actos administrativos podrdn

eXtinguirse o reformarse en sede admimistrative por razones de legithmidad o de
Cporiunidad .

Oue, el articulp 387 del COOTAD, exXpresar “Los procedimientos administrativos que
S efecuten en |og gobiernos auicnomos desceniralizadps observardn ios Principios de
legalidag celeridad cooperacion, eficiencig, eflcacia, trans arencia, participacion,
libre acceso g expediente, informalidad, Inmediacion, hueng Je y confianza legitima -
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 GONERNOAUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

CANTON MANTA

. ha presentado la documentacién y requisitos previstos en la Ordenanza, por lo queAd -
i Direccidn de Planeamiento Urbang, ratifica en atender de manera factible el particular -
' suscitado; v, o

En uso de las atribuciones legales conferidas;
RESUELVE:

1. Aprobar la modificatoria a la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del Edificic. “NEREA”, de propiedad de la Compatifa ATIAGA & ITURRIDE
C.A., vbicado en la Urbanizacién “Unnifia II” de parroquia y cantén Manta, con
clave catastral 1160513000, -
Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaliios, Catastros y Registros ‘ _f '
Fien cumplimiento a la presente resohicion modificatoria, tomando en cuenta los -
mformes que han servido como habilitantes para que se dicte este acto
administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte mteresada.

Hac arle en ¢l Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintidos dias dei mes de
Jumo del afio dos mil doee.

FPatriciag,
Trimite No. 2254

Pigins 2
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N DE PROPIEDAD HORIZO

este reglamento

Mo su administracidn, armoniz entre cop

xclusives y bienes comunas. Scn Die
n singular y exclusivamente a cada propietario como son los

jue se definan como tzle

CAPITULO Il:  DELEDIFICIO

Art. 3. F| edificic NEREA se encuentrz ubicado en la ciudad de Manta, en la calle Via 2

Barhasguillo, y estd sometido al Régimen de Propiedad Herizontal de conformidad con

las leyes, ordenznzas y reglamentos pertinentes. Se compone de diez pisos, siendo dos
sétanos subterrénecs, una planta baja y slete plantas altas. En los sGtanos se en

uhicados estacionzamicnios y bodegas, ademas areas ¢ icular y peatonal
y servicios del edificic ncuentra ef hall de ingreso peatonal, ar

altas corresponden a departamentos,

con el Régimen Interno de Propiedad Horizontzl, se
os linde

vidido, de los

in del edificio, distribucién de las piantas en gua

0. Los planos de

eptan los
copropietarics came Unico pa

hos

xclusiva perteneciente al respe

itran delimitados en drea y alicuota en el capftulo™5=gE

respectivos linderos se encuentran detalls
de Propiedad HRoriz

= con los elementos

lidezy s
41




UDIO DE FROPIEDAD HORIZONTAL: FDIFICIO NEREA

ve ejerzan derecho de usc de los bienes

exclusivas,

Para realizar modificaciones en |a fachada, incluido cambio de colores, bzlcones y otres

elementos arquitetténicos, y siempre que no impliquen cambios o afectacion z la

estructura, se requerird la aprobacién del 60% de los copro’ﬁietarios.
En 4reas exclusivas, ninguna de las copropietarios puede hacer obras gue signifiquen
maodificaciones de la estructura resistente, ni hacer aumentos de edificacién en ningdn
sentido, ni horizontal ni vertical. Para realizar esta clase de obras se necesita la
aprobacion de! 75% de los copropletarios.

X . . -
Los bienes comunes son aguellos que sirven a todos los copropletapo

Les siguientes son bienes comunes de los copropietarios del Edificios

Terreno de 1.666,50m2 sobre el cual esgd construido el edificio \l

Los cimientos y estructura del edificio, zapatas, muros, cadena

Las fachadas, los espacios entre tabigues que separan los bienes exciisives ¥ las

paredes de cerramiento gque colindan con las vias- plblicas, y la parte

correspondiente a las paredes medianeras con predios colindantes.

Los ingresos, escaleras y ascensores; las faciidades para guardiania externa, la sala

comunal, hall de ingreso, lavanderia comunal, cuarto de basura, bodega 21, drea

recreativa de pisciné y exteriores, area abierta en terrazas, retiros, dreas de

circulacién peatonal y vehicular, estacionamientos de visitas, terrazas inaccesibles,
- cwartos de maquinas, de transformador, de generador, de medidores,. de hombeay

cisternas, sefialados en el cuadro 2 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Las espacios ocupados par instalaciones generales del edificio y las acometidas a las

redes pGblicas de media y baja tension eléctrica, agua potable, aicantarilla,

teléfonas, sistemas de seguridad, prevencién de incendios, sefial de televisién por
cable e internet, con sus respectives Troncales.

La participaciéh de cada copropietario en el mantenimiento y reparzcion de los
bienes comunes estd determinada en proporcién a la elicuota correspondiente a los
bienes exclusivos de su propiedad,‘confnrme se establece en el Cuadro de Aéreas y
Alicuctas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que también consta en cada titulo

° Uso / DenominacidnO % GASTO
Estacicnamient o 34 10 Bodega 29
10

Estacionamiento 3 a,
Estacicnamiento 38
Estacionamiento 3
tstacionamienio 4

de propiedad y se muestra a continuacian:

i LA R P A AR Y
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DJU DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

x propledad o la constitucion de derechos reales sobre la mismz implicaran

/’E:pecmvamente la enajenzcién o la constitucion de derechos reales sobre la cucta
\ correspondiente en el drea vy bienes comunes.
Los bienes Eomuner seran usados segtn su_destino ordinario, Siempre gue no
perturben el uso leg timo de los demés b ienes, o & disfrute de otros condéminos. Se
usarén de conformldad con la Ley de Propiﬂdad Haorizontal vy si- Gi-am:\’ehnto vigentes,

dicte la Asamblea de Copropietarios.
CAPITULG IV: DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 15. Los copropietarios tienen derecho a: -
\\mu"JFA\‘iE‘ﬂ
Usar sus bienes exclusivos y los comunes Tihremente, si
establecidas en los articulos del CAPITULO Vi: de este Reglamento, las ordenanzas
municipales y otros cuerpas legales.
Enajenar, arrendar o ceder libremente sus bienes exclusivos, siempre que para la

o
tiones que las

transferencia de dominio cumplan can las disposiciones de la ley y con las

establecidas en este Reglamento.

Concurrir o hacerse representar en la Asamblea de Copropietarios con voz y con

voto equivalente a su respectiva alicuota, bajo las condiciones establecidas en el Art.

23. de este Reglamenta.

Ser escuchados en ias sesiones de Asamblea, y sugerir acciones gue propendan a

mejorar el Reglamento internc y la convivencia de los copropietarios, arrendatarics

v usuarios det Edificio.

Ser designados a ocupar el cargo de Presidente de la Asamblea o Administrador,

siempre que cumpla los requisitos establecidos en los articulos Art. 36. y Art. 38. de

este Reglamento. ‘

Usar sin estorbe los bienes y servicios comunes de conformidad con lo dispuesto en

el Art. 14. de este Reglamento.

Realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de propiedad exclusiva, a

su costo, para los servicios que fueren necesarios para reparacién o mantenimiento

de les mismaos. Dicha contratacién deberd ser supervisada por e} Administrador, con

el objeto de que se contrate personal calificado. Estos trabajos deberdn someterse a

las candiciones descritas en el CAPITULO [il: y CAPITULO VI: de este Reglamento.

Contratar a su costo pélizas ¢ seguros que asegure sus bienes exclusives.

Solicitar a su costo las tarjetas que necesitaren del sistema de centrol electrénica.

En caso de pérdida, previa notificacién al Administrador, pagarédn su costo. £n caso

de reincidencia, ef costo aumentard en razén del niimero de pérdidas.

Poner en conacimiento del Administrader cualquier deficiencia en los servicios

comunes, en su cuidado o mantenimiento, asi como de cualquier observacién sobre

el comportamiento de los empleados del Administrador. Puede exigir al

\idm}nis‘trador en forma educada que tales deficiencias sean corregidas.

Plartear ante la Asamblea de Copropietarics cualquier queja scbre el desempefio

“—del Administrador.

ARCL JOSE ATIAGA OLEAS
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CAPITULO Vi

Art. 16.

comunes  del condominic, mantenimien

iinistracién del Edificio. Los montos de pago de condominio serdn fila
acuerdo con la siguiente tahla:

go de [z cuota del cordominio sin importar si el
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTA L: EDIFICIO NEREA

acer uso abusivo de {os bienes comunes o contrario a su naturales 8, U chstaculizar
el legitimo uso de Jos demds.
Dejar de pagar expensss de cualqulcr indole fijadas par Iz admi nistracidn.
ETE‘CIU::E’ obras que s;t,nmﬁuen modmc‘:czones de Iz estructura resistente,~hacer .
aumentos de edificacién en cualguier sentido. Para realizar esta clase de obras se
necesita la aprobacién del 75% de los copropietarios.
Obstruir el iibre paso o acceso en puertas de entrada, pasillos, vestibules u otros
sitios de circulacién peatonal, estzcionar vehiculos en las rampas de acceso y en las
areas de circulacién del subsuela.
Instalar mZquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, o interfieran ondas
radiales, de televisién o alteren el fluio de la2 corriente eléctrica. Instzlar antenas,
condensadores de aires acondicicnzados o 51m llares en sitios no designados para ello.
Almacenar o conservar substancias "corrosivas, explosivas o malalientes, que
signifiquen peligro para los habitantes del Edificio, salva las necesarias para uso
doméstico, ;

pirtar rotulos o nombres y pegar calcoman/as o papeles d
las fachadas o los vidrios de las ventanas y baicones.

Oponerse a la entrada de sus bienes del Admmbtraéi\

designados para reparaciones, mantenimiento o control de

almacenamiento o descarga de desechos salvo que exlsta autorucmﬁ‘”é“f;ﬁ%sa de la
administracion. o

Producir ruido o bullicic en los departamentos y locales o conectar aparatos de
radio, misica o televisién con alte volumen en cualguier horario.

Arrojar en las piezas sa mtarlas 0 en los desagiies materiales que puedan obstruir jas 7
cafierjas,

Usar abusiva y recurrentemente los estacionamientos de visitas como privadas de
uso personal.

Destinar los bienes exclusivos a usos diferentes para los que fueron construidos, o
para actividades ilicitas o ilegales, o actividades gue atenten contra la moral, o
cuando afecten al aseo y salubridad del condominio o 3 Ia seguridad del inmuekle.
Realizar obras en bienes exclusivos gue de cuzlquier manera afecten a los bienes
comunes, modificar &l aspecto de lg fachada, paredes extericres, ventanas,
balcones o terrazas, pintary modificar el color de las fachadas.

Realizar obras en bienes exclusivos que no estén sujetas al capitulo IV del presente
reglaments, a las ordenanzas municipales, o a cualquier otro cuerpo tegal.

Dar en venta ¢ arriendo un bien exclusive sin previa comunicacion escrita otorgada
por el Administrador, en la Que certifique que estd al diz en el pago de sus
ohligaciones con el edificio, de acuerdo g este Reglamento.

DE LAS SANCIONES
Las sigulentes sanciones se Impondrén z los copropietarios o arrendatarios que
n las disposiciones constantes en e presente Reglamento. Las mismas

sen |z primera sesién ordinaria de Asamhblea:
AH




las cuntas ordinarias y

CAPITULC VIII:

Art. 18. bierno, dire administracion y represeniacion le cic estardn a

carzo de la Asamblea d2 Copropietarios, su Presidente, y e A istrador. Asimismao

stardn a cargo ce la aplicacién del presente reglamento interna.
La administracién del edificio no tendra fines de lucro.
El Reglamento interno y sus reformas postericres deberan ser aprobadas por el voto

de por lo menos las dos terceras partes de los copropietarios. El administracor de

zlamento en Una notarfa del cantén e inscribir

Art, 22,

CAPITULO iX:

Art. 23. & Asambles de ropictarios es la autoridad suprema qu
o sus representantes ¢ mandatarios reunid dicio

en el articulo 40 del Reglamento a la Ley de d Horizontal. Los

arias concurriran personalmente a las asambleas o podran hacerse representar

trador. La

a
12 una carta de autorizacian enviada al admi

aric mediz

o avozyvoto, enf
e corresponda. Para ejercer el de c avoto dentro d
star al dia en sus ordinar]
de mora y ofros valores es

que no son copropicta




Art. 29,

Art. 30.

Art. 31.

Art. 32,

Art. 33,

Art. 34,

Art. 35,

rezlizarén cuando fueren convocadas, tratar asuntos
nados en la convoceicria,

convocatorizs g sesiones ordinarias y extraordinzrias io haran el Presidente, el
istrador, o los copropietarios que representen al mehos el 30% de g alicuota
. Las convocatorias sé efectuardn con documento escrito y electrénico, con 3l
menos ocho dias habiles de anticipacion. En el documento constardn el lugar, la fecha,
hora de reunién vy asuntos & tretarse. El documento fisico serd repartido a los
copropietarios, o entregado en su buzdn de correspondencia. Asimismo, el documento

sera publicado en los ascensares e ingreso al edificio.

El' quérum para las reuniones de Asamblea, en primera convocatoria, estard
integrado por los capropietarios que representen al menos el 50% de la alicuata total.

En casc de no contar con el quérum a Iz hora sefialzda de la convocatoria, la sesién
se entenderd convocada para una segunda feunién. Esta misma podrd realizarse no
antes de 60 minutos después de ia hora sefialada en la convocatoria DLI i
convacaloria, la reunidn se efectuard sin cambios al orden del dig
copropietarios que asisteren.

Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayorfd
contabilizados entre los concurrentes a la Asamblea.

Las actas de la Asamblea deberdn ser redactadas en cada se\sjlgnl tlﬁfﬁjua
término de la sesién y serdn aprobadas con las firmas de) PrPS|deht'

La imposicién de gravédmenes extraordinarios, mejoras y cualg e ;.”_:atnon en el
goce de los bienes comunes, requerird el consentimiento de los dos tercios de los
copropietarios asistentes ala respectiva rennidn. -

Las resolucicnes de la Asamblea de copropietarios son obligatorias para todos los
copropietarios, adn si no hubieren concurrido a la reunién en la que se hubiere tomado
resolucion, para quienes hubiesen votado en contra, para arrendatarios, usuarios y
dernds persanas que ejerzan derecho de Uso de cualquier bien del edificia.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

a] Elegir y remover de su cargo al Administrador v al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios. Serédn elegidos por un afic calendario en el ejercicic de sus
funcicnes, pudiendo ser reelegidos indefinidamente.

Designar al Administrador del Edificic y fijar su remuneracién ccmo servicios

prestados.

Conocer y juzgar los informes, cuentas y balances que semestralmente presentard e

Administrador.

Determinar la cuantia de la contribucién que deban satisfacer los coprapietarios a

prorrata de sus alicuotas para atender los gastas de mantenimiento, reparaciones y

administracidn del Edificio y de los bienes de uso comdn,

Coracer, aprobar o medificar el proyecto de presupuesto anual que debe pre

el Administrador.

Auterizar al Administrador para los gastos o egresos extraordinzrios no incluidos en

el presupuiesto anual respectiva.

g) "Hiar cuotas extracrdinarias o eventuales cuzndo ssan necesarias parz atender a la

- conservacidn de los bienes comunes. Asimismo fijar cuctas y reglamentos para
zacién de los hisnes comunes.
48
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blez para un a2fic cale ic en el ejercicio ce

m
i

ndefinidamente, rz ser Presidente ce Ia

Son atribuciones y deberes del Presidente de la Asamblea:

Convocar y presidir le Asamblea da Copropietarios vy firmar las actas

ordinarias y extracrdirarias e

Elercer el voic enlasre es de Asamblea y dimitir la votacidn, de ser el caso.
oral dal Administrador, asumira sus funciones o

olver to mas conveniente &n

5n de la Asamblea, contratara una paliza de seguro contra incendio
scensores.
Cumplir las funcianes que le encargue la Asamblea y aquell

cuerpos legales partinentes a la Propiedad Horizontal.
CAPITULO Xl: DEL ADMINISTRAGOR

El administrador del edificio, remunerado o ne,
jos. Podré ser una persona natural o juridice
tario para tungi
= fi[)
Son atribuciones y deberes del Administrador:
Ser el representante legal del edificic y sus copropietarios,
munes del edificio y velar mantenimiento y o
rvlsar los trabajos necesarios para la conservacion

omunes y realizar los gastos ordinarios y

ninistracion y de cuentas,

comprobantes y todos los demas

arlicarlo g e




rlas convocsicrias z sesiones de Asambles
rics, segin el Art. 28, de este reglamento.

fu omo secretario da Ia Asamblea. Redactar las actas de cada sesidn de Iz

samb lea, leerls en voz alta ,fnrmar a en.conjunto con ef Presidente. Mantendrd Ias~
actas originales en un libro fechado de su responsabilidad, que entregard al término
de sus funciones. Conferird copias de las actas a los copropietarios gue las
requieran.
Preparar y someter dentro del primer trimestre de cada afio a la aprobacién de |a
Asamblea el proyecto de presupuesto anual de gastos e ingresos.
Presentar a la Asamblez de Copropietarios y su Presidente, y en forma detallada, las
cuentas, balances, informes, estados y presupuesto anual en las sesiones ardinarias

y extraordinarias.

' cualguier proyecto de modn‘mdc;on posterior al reglamento.
Previo informe al Presidente de la Asamblea y natificacid
copropietarios, podra: | 5&
(1} Adoptar las medidas para el uso y la buena conservacién q -os hi g
comao llevar registro de ingreso de visitantes, asi como : [9 \1&3@9}35 e
inquilinos a las dreas comunes. Podra determinar responsa k

2
dafios ocasionados a los mismos y ordenar las reparaciones bp
serdn realizados a costa de la persona czusante o responsable de Ios mismos.

(2) Ordenar reparaciones en los bienes exclusivos si ccurren dafios gue pudieran
preducir menoscabe a la propiedad de otros copropietarios.

{3) Abrir cuentas bancarias o de otra indole a nombre del edificio para custodiar y
manejar los ingresos del edificio.

{4) Lz notificacion se realizar bajo ios parametros descritos para una convacatoria
a sesion de Asamblea, en el Art. 28, de este reglamenta.

Previa autorizacidn de la Asamblea, podra:

(1) Imponer multas y sanciones para los copropietarios que ocasicnen dafios al
edificio, o a quienes instalen equipos ruidosos, eléctricos, satelitales y similares
en sitios no designados, siguiendo lo establecido en el CAPITULO VI del
presente Reglamentao.

Fijar reglas para el uso de Jos bienes comunes. Esto incluye la implementacion
de tarifas, e! disefio de sistemss y mecanismos de arriendo, horarios de
ocupacidn, restricciones y otros similares.

Solicitar el cobro de cuotas extraordinarias para gastos de emergencis,
reparacion, mejora o mantenimiento del edificio.

Realizar gastos de cuantfas superiores a USD 2.500. Para cuantias entre USD 501

y USD 2.499, requerira de aprobacidn escrita del Presidente.

Celebrar contratos de trabzjo para el personal subalterno, empleados y otros.
Celebrar contratos de adquisicion, arrendamiente de bienes o servicios para la
dministracién, mejora o reparacion de los bienes comunes.

Recaudar, denira de los 10 primeros dfas de cada mes, y mantener bgjo su

T -1 . . . -
responisabilidad personal fas cuotas ordinarias, extraordinarias, multas y otros

valores de racaudacidon de todos los copropietarios. Realizar una gestion
50




liquidacicn tenga ca

s las ebligacion

en nombre del edificio, y con tod

e la Asamblez y
2 [a Propledad Harizontal

jas y urgentes sin apr 1 en case de inminente

ridad a sziubridad de quienes er derecho de uso
Selicitar con digs d
razenes de.
para la s
alguno.

Comunicar semanalmente, i tranica y con publicacidn fisica at |
edificio los arriendos y v s gue efectien los copropietarios, y otros eventos de

no el y - bienes unes.

sighar una persona

1 tempo
n de dicha persona de
Mmismos § 1elros que unz convocatoria a sesidn d

CAFRITULO DAt 28, Art. .
CAPITULO Xil:  DISPOSICIONES GENERALES

eserva conel 5% de rec
de multas, Intereses y con apo
omunes urgentesy reparaciones de bienes de deminio comun.
contra incendio y dafios de maquinarias de acuerdo a lo

ad Horizontal,

de copropietarios.
dran ser reforme en conformidad a leo
5 par la
crza obligatoriay c

cuerde gue sUscite
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asi  como examinados gque Iug £l forma

Otorgamiente de  esta” escring:
GENERAL, sin coaccion, — amenaza temor reve

promesa 0 seduccion, e piden que eleve a Escritura Plblica e} gy,
de la minuta cuyo tenor literario es COImO sigue : SENORA NOTAR|, .
En el Regisiro de Escrituras Pablicas a su cargo, SiTvase insertar py,
de PODER GENERAL, al tenor de las sigutentes  clausulag
PRIMERA :OTORGANTES.u Intervienen en la celebracidn de oy
instrumento, por una parts, el sefior PETER BERND LULBBERT Y
SENORA SUSANNA LUEBBERT , a quienes més en adelante se by
lamera LOS PODERDANTES; vy, por otra parte, el ABOGADO PALL
ANDRES MOLINA JOZA ,a quen mas en adelante se le llamin
FI, MANDATARIO. Los comparecientes declaran  ser  los primeros
canadienses y el segundo ecuatoriano, IMayores de edad y los primers
domiciliades e _11 Canada y d.é transito en esta ciudad - de - Manta, ¢l
segundo tiene su domicilio en 12 ciudad de Manta. SEGUNDA : PODER
GE] \ILRL\L. Por medio de este instrumento publico, cl sefior PETER |
BERND LUEBBERT ¥ SENORA SUSANNA LUEBBERT , confiere
PODER GENERAL, amplio y suficiente cual en derecho se TeqUIeTt x

fvor dei  ABOGADO PAUL ANDRES MOLINA JOZA portader

B

T
5 0 T

de la cédula de ciudadania que corresponde a los 13064
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para que en nuestro nombre v representacion realic
trémites - a) Administre, venda, done e hipoteque en forma 2¢

; - . . ~Aardgnits
/o parcial o COmMO MEJOr Convenga s los intereses de los Podercam

Fscritf- cp

2 e

los bienes muebles e inmuebles, para tal efecto suscriba 2

R ~ ) s ant :._‘_‘i':ll" o0
Piblica de Compraventa y/o Promesa de Compravents, Donach

Garantia Boondmica, Hipoteca — Mutuo Hipotecario ¥ aurorice

inscripeién en el Registro de 12 Propiedad *c-cl.rrespondiema; b) L
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actos reparaforos sales como © InSpRcClonss

Judiciales, Contesionss Judicial
ales,

exhibicion  de documentos: golicitar desahucios,

particulares, etcétera, debiendo ar todas v cada

procesales 2 que hubiere lugar, asista audiencia preliminat de la  demandg

formulacion de pruebas, asi como & la audiencia definitiva; llegue 2 un arregly

judicial ¥ o extrajudicial favorable & i igtereses; concutra a la Comisaria

Defensoria del Pueblo, Policia Nacional y realice todos los trAmiies para I

defensa de su I8 resentada.  Asi mismo se 1o faculta para que contrale v
! ey

delegue a un Abogado en el libre ejercicio de la profesion para tal efecto se

e otorga 188 pr.ermgatiwas determinadas enl log articules Treinta v ocho y

del Codigo de Procedimiento Civil inclusive las facultades

siguientes

determinadas  en. €l articulo Cuarenta Y cuatro del Codigo de Procedimiento

Civil. que de por o requieren de clausula €8 ecial; k) Concuira 2 cualouics
s P ,

hanco de la localidad ¥ roceda aperturar cuenta de integracidn de capital, §
p P =t > 4

Apruebe el pombre de la Compatia; 1) Quscriba  1as Fscrituras Publica de

Constitucion de Compafiia, Reformas, Aurpentos, Cesién, Disolucion yho

Liquidacian de Compaiila, autorice su inscripcidn en ¢l Registro Mercunt!

correspondiente,  COIRO también  SW respecilva marginacion, aceple

nombramientos @ renuncie a ellos, pueda vender y trasferi acciones en i

cuales sea participe © accionista, pueda firmar cartas de reansferencie &

. - . ; . N ol
acciones, endosos O transferencias de Hiulos de acclones m) Concurrd &

Servicio de Rentas Internas v suscriba todos 1os documenios du® Seal

qecesarios, incluso en su calidad de gerente © presidente de una cornpaiid, )

: : el
Solicite y suscriba cualguier documento en 1a Superlntendencid ¢

Compafiias;, ) Acepte nombramientos; ) Celebre toda clase de act

contratos Rectificacién, —Revocar Resciliacion, (56 comprende @0

iransacciones) Inclusive aquellos  que requUIeren poderes 0 clausulas

o iptervenga en Su sarticipecion; P) Obtenga y otorgue o todo el @t

nicdad cancelacionas -y

T3 — -
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Fseritura Publica contodo el valor legel, ¥ que, 2 los

aceptan ~en fodas ¥y c;«lda ura  de SUS pares, Mminuia que egy [ﬁ"
por ¢l Abogado WILSON 7 AMBRANO BRIONES.

Colegio de  Abogados de Manabi, bajo el nimero: Dos mil

la celebracion de la presente escritura se observaron los preccm&
requisitos previstos en ia ley notarial; v, leida que le fye

comparecientes por mi la senora Notaria, se ratifica v firma cgpg;

en unidad de acto quedanco incorporada en el protocolo de g

notaria, de todo cuanto. DOY Fk.- f/
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Peter Bernd Luebbert
Pasaporte No.- WM2068313
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ESTAS. 2% _FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR M!
Ah Elsye Cedeno Menéndez (

CONFORME CON U ORIGINAL, CONSTANTE "EN EL PROTOCOLU
A MI CARGO, AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARIE
INTERESADA. CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO, ENTREGADO

FL MISMGC DIA DE SU OTORGAMIENTO- CODIGO WUMERICO:
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