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NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA
De :
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A favor de

Cuantia

Autorizado por 1a Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ
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CODIGO NUMERICO : 2013.13.08.04.P2787
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'\.RAVENTA : OTORGAN LOS CONYUGES SENOR STUART

b —

T _ TS
ELMER HENSCHEL Y SENORA MARGARET ANN HENSCHEL;

—— =

A FAVOR DE LA SENORA LORI HOPE LEIMAN.-

— ——

CUANTIA : USD $45,536.02
En la |ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén

Manta,| Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia

Viernes doce de Abril del afio dos mil trece, ante mi,
Abogada ELSYE CED@_Q MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria] Publica m Manta, mediante Accion de
Personal numero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direccién
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha
dieciséis de enero del afo dos mil doce, comparecen @y
declaran, por una parte, en calidad de “VENDEDORES” los
cényuges senor ) STUART ELMER (@S(‘HF@ y <seﬁora
_MARGARET ANN HENSCHEL, por sus  propios derechos, a

quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus

pasaportes que corresponden a los numeros Q K cuatro cero
uno siete cuatro uno y Q K cuatro cero uno siete tres
nueve; |respectivamente, cuyas copias debidamente certificadas
por mi, se agrega a esta escritura. Los Vendedores son de
nacionalidad Canadienses, casados entre si, mayores de edad v
domiciliados en esta ciudad de Manta; vy, por otra parte, en
de “COMPRADORA” la senora LORI _HOPE LEIM&N, de

S——
-

civil soltera, debidamente representada por el senor

PAUL ANDRES MOLINA JOZA, en su calidad de

—

do, segin consta de la copia del Poder que se

vQ;' |
axartgfix

Y como documento habilitante, a quien de conocer dov fe

d de haberme exhibide su cédula de ciudadania que
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corresponden a los nuUmeros uno tres cero seis cuatro uno
tres uno ocho guidén seis; cuya copia - debidamente certificada”
por mi, se agrega a esta escritura. El compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, mayor de
edad y domiciliado en esta ciudad de Manta. Advertidos que
fueron los comparecientes por mi la sefiora Notaria, de los
efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados
que fueron en forma aislada y separada, de que cbmparecen
al otorgamiento de esta  escritura de COMPRAVENTA, sin
coaccion, amenazas, temor reverencial ni Vpromesa o
seduccion, me piden que eleve a categoria de Escritura Publica,
el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue :
SENORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Publicas que
se encuentran a su cargo, sirvase autorizar e incluir la de
COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas : PRIMERA : COMPARECIENTES .- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura puablica, por una parte,
los conyuges sefior STUART ELMER HENSCHEL y sefiora
MARGARET ANN HENSCHEL, por sus propios derechos, a
quienes en lo sucesivo se le denominaran “simplemente “‘LOS
VENDEDORES”; v, pér otra parte, la sefiora LORI HOPE
LEIMAN, debidamente representada por el sefior Abogado PAUL
ANDRES MOLINA JOZA, en su calidad de Apoderado, segiin

consta de la copia del Poder que se adjunta como documento

habilitante, a quien en lo posterior denominaremds “LA

- COMPRADORA”. Los comparecientes son habiles y capaces para
contratar y obligarse. SEGUNDA : ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- Uno.- Los Vendedores sefior STUART  ELMER
HENSCHEL vy senora MARGARET ANN HENSCHEL_, declaran

ue son duefiocs v ropietarice del Departamentc numerc
¥ pror
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Estacionamiento Nuamero DIECINUEVE; y, Bodega
del Edificilo Denominado NEREA, ubicado -en
la Urbanizacion “UMINA 1I” del - Cantén

que adquirimos por compram »‘(w;ue le hiciera
[turbide C.A., segin consta de la

Compraventa, celebrada en la Notaria

Uarta del Cantén Manta, el diecinueve de diciembre
10 dos mil doce, debidamente inscrita en el Registro de
la 'Pvrcpiedad del Cantén Manta, el veintidés de enero del
ano dos mil trece. Bienes inmuebles que se detallan a

contintiacion : DEPARTAMENTO S SIETE C: Sexta planta alta

( piso| Siete ) : Esta ocupado por cuatro departamentos

denominados D Siete A,‘ S Siete C, y D Siete D, ademas de

las respectivas  4reas  comunes de circulacién peatonal,
circunscrito dentro de las siguientes medida's y linderos : POR
ARRIBA : Lindera con departamento D Ocho B en sesenta y
nueve | metros con noventa y cinco centimetros cuadrados;
POR ABAJO : Lindera con departamento S Seis C en sesenta y
nueve | metros noventa y cinco centimetros cuadrados; POR EL
RT Lindera con vacio hacia retiro posterior de Oeste a Este
$ metros ochenta y seis centimetros; POR EL SUR :
derazcon vacio hacia retiro frontal de Oeste a Este en
1 gletros cincuenta y dos; POR EL ESTE : Lindera de Norte
l : on departamento S Siete B en quince metros sesenta
1 eﬁos; POR EL OESTE : Lindera con vacio hacia retiro
pdste?ior de Norte a Sur en cero metro treinta y siete
centimetros con departamento D Siete D, en tres metros
ochenta y un centimetros, con ducto de instalaciones en un
metro |noventa centimetros, con area comun de circulacién en

dos mietros cincuenta centimetros, con ducto “de instalaciones
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en cero metro setenta y cinco centimetros, con area comun
escalera en cuatro metros treinta . centimetros y con vacio
hacia retiro frontal en un metro noventa y cuatro
centimetros.- AREA : SESENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON  NOVENTA Y CINCO  CENTIMETROS ™
CUABW{A: Dentro de las medidas y lindercs éem
el area de terrazas con_ DOCE COMA VEINTE METROS
CUADRADQS.- Departamento tiene un nivel Dieciocho punto

treinta y seis, Area Neta :_‘SESE‘NTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON  NOVENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUARRADOS, Alicuota cero coma . cero ciejnto cincuenta vy sieté
por ciento, Areav de terreno : VEINTISEIS COMA TRECE
"Mw Area Comun : CUARENTA Y CINCO
COMA CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, Area Total

CIENTO QUINCE COMA CINCUENTWOS CUADRADOS;
@STACIONAMIENTO DIECINUEVE : Circunscrito dentrb de las

——— e m——

siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA : Lindera con local

D Uno B en catorce metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera
con estacionamiento Cuarenta en catorce metros cuadrados;
POR EL NORTE : Lindera con estacionamiento Veinte en cinco
metros diez centimetros; POR EL SUR : Lindera con
estacionamiento Dieciocho en cinco metros diez centimetros;
POR EL ESTE : Lindera con area comUn de circulacién
vehicular en dos metros setenta y cinco centimetros; POR EL
OESTE : Lindera con limite de terreno hacia la‘ calle Seis en
dos metros setenta y cinco centimetros.- Area : CATORCE

METROS CUADRADOS.- Estacionamiento Diecinueve, tiene un

nivel Cuatro punto treinta, total de &rea neta : CATORCE
\’___,__—————————"""__———f .

METROS CUADRADOS, alicuota cero coma cero cero treinta y
cuatro por ciefito, area de terrentd : CINCO COMA SETENTA Y-

—
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_»—ME\ROS CUADRADOS, area comun - DIEZ METROS_

VEINTICUATRO METROS

e ——

ey

C1rcunscr1to dentro de las

POR ARRIBA : Lindera con

cinco metros sesenta y tres
cuadrados y con cuarto de camara de
rmacién  de cero metro cuarenta y un centimetros
cuadrados; POR ABAJO : Lindera con bodega Veinticinco en seis
metros| cuatro centimetros cuadrados; POR EL NORTE : Lindera
con rampa de acceso vehicular. en tres metros; POR EL SUR :
Lindera con ducto de ascensor en tres metros quince
centimetros; POR EL ESTE: Lindera con bodega Seis en un
metros | noventa y dos centimetros y con area comun circulacion
peatonal en cero metro veintinueve centimetros; POR EL OESTE :
Lindera con area comﬁn de circulacién vehicular en un metro
setenta y siete centimetros.- Area : SEIS COMA CERO CUATRO
METROS CUADRADOS. area neta :  SEIS COMA CEROW
CUATR(M - area

PRS-

de terreno : DOS COMA VEINTISEIS ME’IROS CUADRADOS,

———

| — J—

drea comun TRES COMA NOVENTA Y TRES METROS

ADOS, area total NUEVE COMA NOVENTA Y SIETE

kA s LOMPRAVEN
ltecedentes eXpuestOS 1os VENDEDORES senor STUART
HENSCHEL vy sehora MARGARET ANN HENSCHEL,

ceden y transfieren a la sefiora LORI HOPE

—

,  Qquien compra adquiere y acepta para si

véS de su poderado senor  Abogado PAUL

S MOLINA JOZA, los siguientes Eéﬁme‘b*}e&,\

ubicados en El Edificio Nerea del cantén Manta, Provincia

de Manabi, descrito ~ de = la siguiente manera
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EN

DEPARTAMENTO S SIETE C: Sexta planta alta ( piso Siete ) :
T

Esta ocupado por cuatro departamentos denominadéé D Siete

R

A, S SieteC, y D Siete D, ademas de las respectivas areas
comunes de circulacién peatonal, circunscrito dentro de las

siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA : Lindera con

T T

departamento D Ocho B en sesenta y nueve metros con
noventa y cinco centimetros cuadrados; POR ABAJO : Lindera
con departamento S Seis C en sesenta y nueve metros noventa
y cinco centimetros cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con
vacio hacia retiro posterior de Oeste a Este en tres metros
ochenta y seis centimetros;. POR EL SUR: Lindera con vacio
hacia retiro frontal de Oeste a Este en cinco metros
cincuenta y dos; POR EL ESTE : Lindera de Norte a Sur con
departamento S Siete B en quince metros sesenta centimetros;
POR EL ORESTE : Lindera con vacio hacia retiro postetior de
Norte a Sur en cero metro treinta 7y siete centimetros con
departamento D Siete D, en tres metros ochenta y un
centimetros, con ducto de instalaciones en un metro noventa
centimetros, con area comun de circulacién en dos metros
cincuenta centimetros, con ducto de instalaciones en cero
metro setenta y cinco centimetros, con area comun escalera
en cuatro metros treinta centimetros y con vacio hacia retiro
frontal en un metro noventa y cuatro centimetros.- AREA :
SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON N(m
CINCO _CENTIMETROS _CUADRADOS. Nota—_Dentro_de las

-~ Dentro de la
medidas y linderos se incluye el area de terrazas con DOCE

\v T————
COMA VEINTE METROS CUADRADOS.- Departamento tiene un

nivel Dieciocho punto treinta y seis, Area Neta : SESENTA Y
NUEVE  METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y CINCO™

CENTIMETROS CUADRADBOS, Alicuota cero -coma Cero ciento
——— _m_______—_/’
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nta vy siete por ciento, Area de terreno : VEINTISEIS
b TRECE METROS CUADRMCOTHQH : CUARENTAV‘
COMA CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, |
B CIENTO QUINCE COMA CINMTROS

°ADOS:  ESTACIONAMIENTO DIECINUEVE : Circunscrito

‘otal

R —

de las sigdientes medidas y linderos : POR ARRIBA

1 con local D Uno B en catorce metros cuadrados; POR
: Lindera con estacionamiento  Cuarenta en catorce
cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con estacionamiento
Veinte | en cinco metros diez centimetros; POR EL SUR

Lindera con estacionamiento Dieciocho en cinco metros diez
centimetros; POR EL ESTE : Lindera con éarea comun de
circulacion vehicular en dos metros setenta y cinco centimetros;

POR EL OESTE : Lindera con limite de terreno hacia la calle

Seis len dos metros setenta y cinco centimetros.- Area :

CATORCE METROS CUADRADOS.- Estacionamiento Diecinueve,_i

tiene un nivel Cuatro punto treinta, total de area neta :

CATORCE METROS CUADRADOS, alicuo‘pa cero coma Cerc Cero

treinta | y cuatro por ciento, area de terreno : CINCO COMA
SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS, &rea comun : DIEZ
METROS CUADRADOS, area total : VEINTICUATRO METROS

e

CUADRADOS; vy, BODEGA SIETE : Circunscrito dentro de las

e —
siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA : Lindera con

cuarto | de medidores en  cinco metros  sesenta y tres
centimetros cuadrados y con cuarto de camara de
transformacion de cero metro cuarenta vy un centimetros {

cuadrados; POR ABAJO : Lindera con bodega Veinticinco en seis
R
meﬁr@s cuatro centimetros cuadrados; POR EL NORTE : Lindera

- P N ~ I SR D n am o N e DOV T
con Tampa 1 cceso  vehnicular en res mewros: POR EL

[
e

Lindets Aucio de ASCEensor

£13 TTER el

Nt
R




centimetros; POR EL ESTE: Lindera con bodega Seis en un
~ metrosnoventa y- dos centimeétros 'y con area comun® circulacion:
peatonal en cero metro veintinueve centimetros; POR EL OESTE :
Lindera con area comtn de circulacién vehicular en un metro
setenta y siete centimetros.- Area : SEIS COMA CERO CUATRO
METROS CUADRADOS.- area  neta : SEIS COMA CERO
CUATRO, alicuota cero coma cero cero catorce por ciento, area
d& ferreno : DOS COMA VEINTISEIS METROS CUADRADOS,
area comun : TRES COMA NOVENTA Y TRES METROS
CUADRADOS, area total : NUEVE COMA NOVENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS.- CUARTA : PRECIO.- El precio total de

-los inmuebles descritos, objeto de la presente Compraventa,

que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de CUARENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS
'DOLARES CON DOS CENTAVOS, justo precio que la
Compradora entrega a través de su Apoderado a los
Vendedores de contado y en moneda de curso legal al momento
de la suscripcién del presente Contrato, v que los Vendedores
declaran recibir a su entera  satisfaccién, sin tener reclamo
alguno que formular.- QUINTA : TRANSFERENCIA.- Los
Vendedores declaran que estan conforme con el precio pactado
y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la
senora LORI HOPE LEIMAN, el dominio, posesién, usoy goce
de los bienes inmuebles antes descritos en este contrato, con

todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,. salidas,

servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse
nada para si.- SEXTA : CUERPO CIERTO.- Sin embargo de .

determinarse la cabida y dimensiones de los bienes inmuebles
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectiia

como cuerpo cierto, dentro de los linderos v especificaciones
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‘dos en las clausulas precedentes de esta Compraventa.-

[MA : SANEAMIENTO .- La sefiora LORI HOPE = LEIMAN,

a través de su Apoderado, la transferencia de dominio
os Vendedores realizan a su favor, obligandose por tanto
al saneamiento por evicciébn y vicios redhibitorios a que

a estar sometido los indicados inmuebles. OCTAVA

DECLARACION.- Los Vendedores declaran que los bienes

mmue

bles que se venden mediante este instrumento no se

encuentran hipotecados, embargados, ni prohibidos de enajenar,

conforme consta en el Certificado del Registrador de la

Propie
maner

estan

lad que se agrega como documento habilitante.- De igﬁal

a, los Vendedores declaran que los bienes inmuebles no

sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es

motivo, de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de

partici

b de herencia, y que se hallan libres de juicios.- La

Compradora acepta a través de su Apoderado la venta y

transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos

intereses.- NOVENA : GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e

impuestos que ocasione la celebracion del presente contrato seran

cubiertos por la Compradora, excepto el pago de impuesto a

la plugvalia que de haberlo seran de cuenta de los Vendedores.-

DECIMA : AUTORIZACION.- Los Vendedores autorizan al portador

de la

presen

presente escritura, para que proceda a la inscripcion de la

te escritura en el Registro de la Propiedad del Canton

correspondiente.- DECIMA PRIMERA ACEPTACION.- Los

contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente

i

e%.‘fe»

1ento, por contener condiciones acordadas en beneficio de
ituos Intereses y en seguridad de los bienes objeto de

Oonwato, v maniilesian gue en el caso de futuras

TUeCes  Compneianies




de Manta.- Hasta aqui la minuta que junto.con los- documentos

ranexos y habilitantes* que~'se incorpora “quedar elevada a

Escritura Publica con todo el valor legal, y 'que,” a los

comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes,
minuta que esta firmada por el Abogado PAUL MOLINA
JOZA. Tres mil setecientos cuarenta y cuatro. COLEGIO DE
ABOGADOS DE  MANABI, para la celebracién de la presente
escritura  se observafon los preceptos y requisitos previstos en
la ley notarial; y, leida que le fueron a los comparecientes
~por mi la sefiora Notaria, se ratifican y firman = conmigo en
unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto.DOY FE.-

%/,

STUART ELMER HENSCHEL
Pasaporte No.- QK401741

Mo

.

MARGARET ANN HENSCHEL
Pasaporte No.-QK401739

C.C.No& 130641318 6
Apoderado

cél\

1A I\EQT:’&&N&.-




Goblierno Auténomo Descentralizado

‘Municipal del Canton Manta
#Buc:. 1360000980001
Direccién: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611-477

‘. . o S a0y el

| 2 OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA LAVALUG - CONTROL |- TITULO N ]

Una escritura publica de: compraventa terreno y construccion. ubicada en MANTA de 1-16-05-13-105 26,13 - 138002,10 . 69977 i 168205:: 3
1a parroquia s/e ERPC T TR

VENDEDOR B ALCABALAS Y ADICIONALES. " s
CCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO L L VALOR Y
QK401741 MENSCHEL STUART ELMER EDIFICIO NEREA, DPTO. S7C : Impuesto principal ~2190,01]
QK401729 HENSCHEL MARGARET ANN EDIFICIO NEREA, DPTO. S7C Junta de Beneficencia de Guayaquil | 125700
ADQUIRIENTE . : TOTAL A PAGAR
| cciruc. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION : VALOR PAGADQ
483347609 LEIMAN LORI HOPE SIE R SALDO |

EMISION: 4/12/2013 4:42 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

BN

BE IR
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. 3

H ; :
T w.& Gohierno Auténomo Descentralizado

W Municipal del Cantén Manta

Rue: 1360000980001

Dlreccién: Av. 4ta. y Calle 9 - Tell.: 261 1-479 / 2611.472

_ ) OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA | AVALUO:
Una escritura piblica de: compraventa terreno y construccion ubicada en MANTA de 1-16-05-13-053 '~ 2,28 : wmw.A_m‘o,
la parroquia s/e o T—
VENDEDOR ’ " ALAS Y ADICIONALE
C.C/RUL, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCERTO ..~ '
QK401741 & |HENSCHEL STUART ELMER EDIF.NEREA BODEGA 7 T Impuestd princlpaf
QK401739. HENSCHEL MARGARET ANN EDIF.NEREA BODEGA 7 Junta de’Beneficencia de, Gudyaqui
ADQUIRIENTE 2 TOTALAPAGAR[;
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOGIAL DIRECCION " . VALORPAGADO!
483347609 LEIMAN LORI HOPE SIE aE .
EMISION: -«

411212013 4:42 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




. - Gobierno >:~o:oio Ummnm:?m_ﬁwno
W
S E; @ﬁ Municipal de] Cantén Manta
RLS mr, " Ruc: 1360000880001
‘a,.vrf Direccion; Av. dta, y Calle 9. Telf.: 2611-479 / 2614. 477

OBSERVACION

Una escrilura
la cm:oa:_m s/

T
<m20moom
NOMBRE 0 RAZON SOCIAL
HENSCHEL STUART ELMER

EDIFICIO NEREA, EST. 19
| OK401739 HENSCHEL MARGARET ANN EDIFICIO NEREA, EST. 19

C.C/RuU.C.

DIRECCION
QK401741

ADQUIRIENTE
C.C/RuU.C. NOMBRE 0 RAZON SOCIAL
183347609

DIRECCION
LEIMAN LORI HopE
—

SIE

EMISION: 4112/2013 4:41 ROSARIO RIERA

SALDO mc.\hﬂo A VARIACION PoR REGULACIONES DE LEY

i

TITULO DE CREDITO o

>r0>m>r>m Y- >U_O_02>rmm
CONCEPRTO

; Impuesto prif _um_
Junta dé mm:m:nmagm de Guayaquif
TOTAL A PAGAR
VALOR v>®>bo

000168203

éﬁ%ﬁmﬁﬁ §




CENTRALIZADO E’?JWC WQ
@w h A,?T

ESPECIE VALORADA
Cusp-E25

LIZADO

URBANO

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisadoSQARYGONET RUCEIGN.
MARGARET ANN HENSCHEL Y STUART ELMER HENSCHEL

en vigencia, se encuenira registrada una propiedad que consiste ¢
EDIFICIO NEREA DPTO S7C BODEGA 7Y EST 19

pertencciente a ' AVALUO COMERCIAL PTE:

ubicada 45957050 CINCUENTA M- QUINIENTOS SEFENTA DOLARES CON——
cuyo CINCUENTA-CENTAVOS—— ‘ ascxende a la cantidad
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

, Manta, “de
ENARANJO 12 DEABRIL 2013




ESPECIE VALCRADA
LSD fr%
No. Certificacion: ]02078

CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electrénico: 11946

Fecha: 9 de abri]l de 2013

El suscrito Dirvector de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-16-05-13-1035
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, DPTO. 57C

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 69,95

Area Comunal: 4555

Area Terreno: 26,13

Perteneciente a:

_Documento Identzdaa' ‘Prapietarfo

0K401739 " MARGARET ANN HENSCHEL
OK401741  STUART ELMER HENSCHEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4442,10
CONSTRUCCION: 33560,00
38002,10

Son:

Este documenio no constiluye reconocnmgﬁfﬁ‘a‘cczonamt z@u otoﬁé
tzlulmzdad a’elpr edio, solo expresa el valfor del Su%l/mu / de“:acu rﬁa

AT dem%
=
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b
o3
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o3




AUTONGWMO EES&FEP{TR&E@ MUNICIPAL
EL CANTON MANTA o

E AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

e Fa | 19}

ESPECIE VALORADA

UsD-1:25

P R
No. Certificacion: 102142

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 9de abril de 2013 No. Electrénico: 11932
Elsuscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-16-05-13-053
Ubicado en: EDIF.NEREA BODEGA 7

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 6,04

A’rea Comyunal: 3,93

Area Terreno: 2,26

Perteneciente a:

;Dowmento Identxdad APropzetarzo .

fQK401 739 ‘ ‘?MARGARETANNHENSCHEL R

0 QK401 741 . STUART ELMER HENSCHEL
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 384,20
CONSTRUCCION: 3290,10
' 3674 30

CENTAVOS

Este documento no constituye reconogimier
titularidad del predio, solo expresd’d
mediante Ordenanza porel Conce 0
Bienio 2012-2013.

Impreso por:




SD I 225

L

No. Cer tg‘zcaczon 102143

CERTIFICADO DE AVALUO

! 5 troni s ]J 3]
Fecha: 9 de abril de 2013 No. Electronico 9

El suscrito Director de Avalios, Caiustros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-16-05-13-048
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, EST. 19

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 14,00

Area Comunal: 10,00

Area Terreno: 573

Perteneciente a:
Documenfo Identzdad ‘ Propietario
QK40] 739 " MARGARET ANN HENSCHEL
- OK40J 741 . STUART ELMER HENSCHEL
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 974,10
CONSTRUCCION: 7920,00

8894,10

Son: OCHO MIL OCHOCIENTOSNOVENTA Y CUATRO ﬁl
CENTAVOS

83
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A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que rev

que cotre a mt cargo, no se ha encontrado ningtm Tin

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

RALIZADO MUN

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,

VALIDA PARA LA CLAVE

1160513105 EDIFICIO NEREA, DPTO. S7C
1160513053 EDIF.NEREA BODEGA 7
-1160513048 EDIFICIO NEREA, EST. 15
Manta, diez y seis de abril del dos mil trece

GOBTERNO AUTONCEO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE% CANTON  HANTA

Ing. Pablc Macias Garcia
YTESORERG MUNIGIPAL




CUERPO DE BOMBEROS DE MA
Emergencias Teléfono: EC.?. &u\mmcmcowosﬁ
Direccion: Avenida 11

entre Calles 11 y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
JManta L Manabi

SOL

NTA
COMPROBANTE DE PAGO
0256402
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R 80 Nt e 78

AREADE SELLO

v
- L REL CONTRIBUYENTE, DATOS DEL PREDIO ™
ﬁ CURUC: HENSCHEL STUART ELMER CLAVE CATASTRAL:
HOMBRES AVALUQ PROPIEDAD:
RAZONSOCIAL:  pprbrero wERER DETO. S7C+BOD. 74 EHT. DIRECCION PREDIO:
\ DIRECCION
.ril/(illl N &
\ i . .- -~ IJ " T
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Empresa Publica Municipal

\ ,ﬁegitstré;e la Propiedad de . 37195
S | uummuuummmnmnm

Avenida 4y Calle 11

A" 1c1tud Nuamero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 3@
INFORM ACION REGISTRAL

Fecha de Apertpira:  viernes, 28 de sepnembi e de 2012
Parroquia: Manta

Q0P IEDA

\

Tipo de Predio: Urbano . P
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: XXXXXXX )0.0.0,0.9.0.0.0.0.0.0.0.9.0.¢

LINDEROS REGISTRALES: ‘
Compravent 101 0s siguientes bienes inmuebles, ubicados en el EDIFIICIO

DENOMINAD( bicado en la Manzana J de la Urbanizacién “UMINA 117, del
Cantén Manta, Provincia de Manabi, descrito de la siguiente manera: DEPARTAMENTO S

SIETE C: Sexta Planta Alta (Piso Siete): Esta ocupado por cuatro departamentos denominados
mfa Siete C, y D Siete D, ademés de las respectivas dreas comunes de circulacion
peatonal, Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con
departamentq D Ocho B en sesenta y nueve metros con noventa y cinco centimetros cuadrados.
POR ABAJQO: lindera con departamento S Seis C en sesenta y nueve metros noventa y cinco
centimetros cuadrados. POR EL NORTE: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a
este en tres metros ochenta y seis centimetros. POR EL SUR: lindera con vacio hacia retiro
frontal de oeste a este en cinco metros cincuenta y dos. POR EL ESTE: lindera de norte a sur
con departamento S Siete B en Quince metros sesenta centimetros. POR EL OESTE: lindera
con vacio hacia retiro posterior de norte a sur en cero metro treinta y siete centimetros con
departamento D Siete D en tres metros ochenta y un centimetros con ducto de instalaciones en
un metro noyenta centimetros, con area comun de circulaciéon en dos metros cincuenta
centimetros, con ducto de instalaciones en cero metro setenta y cinco centimetros, con drea
comun escalera en cuatro metros treinta centimetros y con vacio hacia retiro frontal en un
metro noventa y cuatro centimetros. Area: 69,95m2. NOTA: dentro de las medidas y linderos
se incluye el 4rea de terraza con 12,20m2. . DEPARTAMENTO S7C- tiene un Nivel; 18.36
Area Neta: 69.95 Alicuota %. 0,0157 Area de terreno. 26.13 Area Comun. 45.55 Area TQtaL
LVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENTR A L I BRE DE GRAV AMEN

UENTOS REGISTRALES:




MOVIMIENTOS RECGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Inscrito el : miéreoles, 08 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 34.491 - Folio Final: 34.509
Nimero de Inseripcign: 2.512 Nimerd de Repertorio: 5.408
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucibn:

a.- Observaciones:
Aceptacién de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier y Luis Miguel

Choez Ortiz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.
representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis
Miguel Choez Ortiz agradecen a la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquision y a
la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicién y ratifican en la misma por
convenir a sus intereses. E] mismo que se compone de tres lotes signados con los niimero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J ", Urbanizacién Umifia Dos, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000042383 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A . (Ninguno)
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno) -
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier G\Iinguno) Manta

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: - Fec. Inscripeiébn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 849 28-mar-2000 - 4960 4963
Compra Venta 2169 09-ago-2000 13241 13248

2/ 3 Unificacién y Formacion de Solar

Inscrito el :  miércoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11.559
Niémero de Inseripeion: 584 Niiniero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resoluci6n:

a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura publica en la que adquirierén el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus

linderos ya que se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracién

que se la realiza baséndose en el informe niimero 002-0118 emitio por la Direccion de Planeamiento Urbano en

fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican el lote nitmero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Mant:
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administiacion det IESS pars ol desarrolio dol merea
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N, 1382 se encueniva inseriiz cancelacion parcin

tia hipotecaria y de levantamicnto de Prohibicion do el

en la sexta planta alata { piso 7) del edificio NEREA {

Certificacinn impress o




cencuentra

Departame

(D‘ép'"artame
Estaci

b.- Apcllidos, No

Calida

Propietario

c.- Esta inscripg
Libro:

Hipotecas y

Compra Vel

3/ 1 Propiedad Hor

inscrita Cancelacion Parcial de Hipoteca v de
p )

“Pep. STC, Dep. DSA, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,1

onamiento

d

Levantarnicnto de Prohibicidon de Enajenar. de los
tos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DSE. Dep. S2C, Dep. S3B, Dep
4B, Dep. D4D, Dep. DSA, Dep. $3B. Dep. S5C. Dep. D3D. Dep. DEA. Dep. S6B, Dep. S6C. §6C
5,16, 19,7,,8,36,31. 1.2,
26.27. 28,29,30, 9. 40, BODEGAS.

26.27.28.29.33.35. Con fecha; 26 de Diciembre del 2012, bajo ¢l

3.4
3.4

"

3

17,18,
A3.14005.16.1

23

38,

2. 14
'.2

7.18.19.22.25

, se gnelientra inscrita la Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,
s

nte sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,
Edificio Nerea, Estacionamiento 22,

2 4, 30.

to D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 del

2 10.Bode

25 La Bodega ga Bodega

1bres v Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.
80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A

ion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Nombre y/o Raz6n Social Lstado Civil Domicilio

Manta

Folio final:
25961
34509

Folio Inicial:
25341
34491

Fce. Inscripcidn:
08-dic-2010
08-nov-2006

No.Inscripcidn:
1636
2512

Gravamenes
ta

zontal

Inscritoel: 1

1

Nidmero de Ins
Oficina donde s
Nombre del Ca

Fecha de Otorg

Tomo:

Escritura/Juicig
Fecha de Resol
a.- Observaciong

PROTOCOL

Urban

b.- Apellidos, Nom
Calidad
Propietario
c.- Esta inscripci
Libro:
Hipotecas y
Compra Ven
Compra Vent

4/ 1 Planos
tu
1

Nimero de Inscr
Oficina donde se
Nombre del Can

Pech%ﬁde ﬁtorva
Eser x*immguggm/
sém

Inscrito el :

Tomo:

Fechd de Re

Obtscr\ e Kﬁ'\u'

‘ - ‘\ o B .
h.- Apciidoss

ines, 30 de julio de 2012

864 - Folio Final: 954
Nimero de Repertorio:
Notaria Segunda

Rocafuerte

Folio Inicial:
ripcién; 25
e guarda el original:
1tén:

amiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012

/Resolucidn:
cién:
s:

[ZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J de 13

fzacidn "Umifna 11" de la Ciudad de Manta,

bres y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.
80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A

Nombre y/o Razén Social Estado Civil Dowmicilio

Manta

on se refiere a la(s) que consta(n) en:

Folio final:
25961
11559
34509

Folio Inicial:
25341
11544
34491

No.Inscripei6n:
1636

584

2512

Fec. Inscripcidn:
08-dic-2010
29-feb-2012
08-nov-2006

ravamenes
a
a

1es, 30 de julio de 2012

591 - Folio Final:
Niimero de Repertorio:
Notaria Segunda
Rocafuerte

Folio Inicial: 602
ipcién: 34
guarda el original:
ton:
miento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012
Resolucion:

ion:

vomhres




Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

. Propiedades Horizontales . 25 © 30-jul-2012 864 . - 954

5/ 3 Compraventa S

. . EMP/?
Inscrito el : - martes, 22 de enero de 2013 : %% Detgado/ 5@7

"k e

Tomo: 1 Folio Inicial: 6.083 - Folio Final: 6.113 o Ll
Numero de Inscripcion: 273 Niiniero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 19 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Compraventa en la que la Compafifa ATIAGA & ITURBIDE CA., debidamente representada por el Sr. José Alfredo

Atiaga Oleas, en calidad de Gerente General, vende a favor de los conyuges Sres. STUART ELMER HENSCHEL y

Sra. MARGARET ANN HENSCHEL, los siguientes bienes inmuebles, ubicado en el EDIFICIO denominado

NAREA™ ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién “UMINA 117 del Cantén Manta, Provincia de Manabi,

descrito de la siguiente manera: DEPARTAMENTO S SIETE C. ESTACIONAMIENTO DIECINUEVE y
B 0 D E G A S 1 E T E

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000039450 Henschel Margaret Ann
Comprador = 80-0000000039449 Henschel Stuart Elmer
Vendedor 80-0000000046696 Compafiia Atiaga & Iturbide C A

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: " No.nscripeién: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Propiedades Horizontales 25 30-jul-2012 - 864 954

Estado Civil . Domicilio
Casado Manta
Casado Manta

Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: -

FLibro . Nimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripcianesj'

Planos 1
Compra Venta 3
Propiedades Horizontales 1

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los uinicos que s¢ refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

pmito i 151406 s marcszaeadeans A

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez de] Certificado 30 dias, Excepto
gue se diera un traspaso de dominio o se
. emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

g ¥ In riag Propiedad.
Firma del Regfstyador\
. * ;

Cerficncidn inpresa poys JAR(




*Empresa Publica Municipal

Megitstré);e la Propiedad de : | 36868
i i

= Avenida 4 y Calie {1

td Niimero: 93955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 36868:
INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura} » viernes,‘ 14 de sepfierﬁbreﬂ a’e:2012

Parroquia: Manta NC (Z,( '\‘

Tipo de Predio; Urbano -
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: XXXXXX ).0.0.0:0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada.etn los siguientes bienes inmuebles, ubicados en el EDIFIICIO

DENOMINAD ; AREA bicado en la Manzana J de la Urbanizacién “UMINA 117, del
Cantén Manta, Provincia de Manabi, descrito de la siguiente manera: BODEGA SIETE:

Circunscrito|dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con cuarto
de medidores en cinco metros sesenta y tres centimetros cuadrados y con cuarto de camara de
transformacion en cero metro cuarenta y un centimetros cuadrados. POR ABAJO: Lindera con
bodega Veinticinco en seis metros cuatro centimetros cuadrados. POR EL NORTE: Lindera
con rampa de acceso vehicular en tres metros. POR EL SUR: Lindera con ducto de ascensor en
tres metros quince centimetros. POR EL ESTE: Lindera con bodega Seis en un metro noventa
y dos centimetros y con &drea comun circulacién peatonal en cero metro veintinueve
centimetros. POR EL OESTE: Lindera con area comun de circulacion vehicular en uno metro
setenta y siete centimetros. AREA: 6,04m2. Area Neta: 6,04 Alicuota %. 0,0014 Area de
terreno. 2,26 | Area Comun. 3,93 Area Total. 9,97. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A
LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y fecha de inscripeién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 2512 08/11/2006 34.491
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 584 29/02/2012 11.544
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 25 30/07/2012 864
Planos Planos 34 30/07/2012 591

Compra Vlenta Compraventa 273 22/01/2013 6.083
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

|
|
|

REGISTRO DE = COMPRA VENTA
1/ 3 Comgrgl%n% ° | EMp@
Inscrité%: miéreoles, 08 de noviembre de 2006 Qado/o@@
A o T en, /A2y
Tomo: l = & & Folio Injcial: 34.491 - Folio Final: 34.509 “
Namere & Iﬁig peion:  2.312 Numera de Repertorior
| S . . -
Ofieinaidonde sg puarda el original: Notaria Primera

&

Ay x.ﬂ)\"\?\(\ré

S
=

)
OV

oL

B R A
Nombre Cantpn: Marnta
Fecha derGtorgminients, Vrovidencing hunes

s




" Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: e
Aceptacién de Compraventa v Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier y Luis Miguel

Choez Ortiz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.
representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacion de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis
Miguel Choez Ortiz agradecen’a la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante dé la primera adquision y a
la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicién y ratifican en la misma por
convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los niimero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J ". Urbanizacién Umifia Dos, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razdn Social
Comprador 80-0000000042383 Compaiiia Atiaga & Tturbide C A (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno) =~ Manta
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno) ~ Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién: - Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 09-ago-2000 = 13241 132438

2/ 3 Unificaciéon y Formacion de Solar

Inscrito el :  miércoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11.559
Namero de Inscripeién: 584 Niimero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notarja Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura plblica en la que adquirierdn el primer lote descrito en lineas anteriores se desliz6 un error-en uno de sus
linderos ya que se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracién
que se la realiza basandose en el informe niimero 002-01 18 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
. fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican el lote nimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1:666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de

Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado

inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de

garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D

ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se
encuentra inscrita Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A: Dep. S8C. Dep.54C. Dep.D5E. Dep. S2C, Dep. S3B, Dep.
S3C, Dep. $4B, Dep. D4D, Dep. DSA. Dep. 85B, Dep. S5C, Dep. D5D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. SGC. S6C.
Dep. S6C. Dep. $7C, Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 35, 2815, 16, 19, 7,.8,36,31.1,2, 3,4
9,10, 11,12,14,17,18, 28.2¢.30.38. 39, 40, BODEGAS.
No.1.2.4.5.6.7.8.9.12.13.14.15.16 : 26 de Diciembre del 2012, bajo e

1. 1872, se encuentra inscrita e Cancelacidon Prvain

exclusivamente sobre ¢l Departamento
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4/

Departamer

i 4
2 Apellidos, Noi

ipcjén,serefiere a la(s) que constd(n) en:

to D4 B, del Bdificio Nerea. Bl Estacionamiento 21 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,

25, 24, Bodega 30.

namientoc La Bodega 10.Bodega

‘bfcyy Domicilin de las Partes:
: Cédula o RULC.
80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A

Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio

Manta

Folio Inicial:  Folio final:
25341

34491

Fec. Tuscripcidn:
08-dic-2010
08-nov-2006

Neo.Inscripeidn:
1636
2512

I Propiedad Horizontal

Inscrito el : 1y
Tomo: 1
Nimero de Insd
Oficina donde s
Nombre del Car
Fecha de Otorgi
Escritura/Juicig
Fecha de Resoly

a.- Observacione

PROTOCOL

Urban

b.- Apellidos, Nom
Calidad
Propietario
c.- Esta inscripci
Libro:
Hipotecas y
Compra Vent
Compra Vent

! Planos
Inscrito el Ju

Tomo: 1

Namero de Inscr
Oficina donde se
Nombre del Can

Fecha de Otorga
Escritura/Juicio

Fecha de Resolu

a.- Observaciones:

PLANOS DEL

b.- Apellides, Nomb
Calidad
Propietario

c.- Esta inscripcid

LibroX
Pro:{% g

Horizontales

ues, 30 de julio de 2012

864 - Folio Finak
Nimero de Repertorio:
Notaria Segunda

Folio Inicial: 954
ripcién: 25
e guarda el original:

tén: Rocafuerte

imicnto/Providencia: miéreoles, 27 de junio de 2012

/Resolucion:

cién:

s:

ZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J de la

I1" de la Ciudad de Manta,

izacion "Umiifa

bresy Domicilio de las Partes:
Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social

80-0000000046696 Compafiia Atiaga & Iturbide C A

on se refiere a la{s) que consta(n) en:

Domicilio

Manta

Estado Civil

Folio final:
25961

Folio Inicial:
25341
11544
34491

Fee. Inscripeidn:
08-dic-2010
29-feb-2012
08-nov-2006

No.Inscripeion:
1636

584

2512

hravamenes
a

Emp
do &
o4
- Ly

a

nes, 30 de julio de 2012

591 - Folio Final:
Numero de Repertorio:
Notaria Segunda
Rocafuerte

Folio Inicial: 602
ipcion: 34
guarda el original:
ton:
miento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012
Resolucion:

cion:
L EDIFICIO NEREA.- ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién "Umiiia II" de la Ciudad de Manta.

resy Domicilid de las Partes:
Cédula o R.U.C.
80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A

n se refiere a la(s) que consta{n) en:

Domicilio

Manta

Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Folio Inicial:  Folio final:

864

Fec. Inscripcién:

30-jul-2012

No.Inscripeién:
25




5/

3 Compraventa
Inscrito ef:  martes, 22 de enero de 2013
Tomo: 1 - Folio Inicial: 6.083 ~ Folio Final:. 6.113
Namero de Inseripeién: 273 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén:- = Manta
_Fecha de QOtorgamiento/Providencia: miércoles, 19 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa en la que la Compaiiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por el Sr. José Alfredo

Atiaga Oleas, en calidad de Gerente General, vende a favor de los cényuges Sres. STUART ELMER HENSCHEL ¥
Sra. MARGARET ANN HENSCHEL, los siguientes bienes inmuebles, ubicado en el EDIFICIO denominado
NAREA, ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién “UMINA II” del Cantén Manta, Provincia de Manabi,

descrito de la siguiente manera: DEPARTAMENTO S SIETE C. ESTACIONAMIENTO DIECINUEVE y

B O D E G A S I E T E

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes;
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000039450 Henschel Margaret Anu
Comprador 80-0000000039449 Henschel Stuart Elmer
Vendedor 80-0000000046696 Compafia Atiaga & Iturbide C A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fee. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

25 30-jul-2012 864 954

Estado Civil Domicilio
Casado Manta
Casado Manta

Manta

Propiedades Horizontales

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones | Libro

Niimero de InscripcionesJ

Planos " 1
Compra Venta 3
Propiedades Horizontales 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica. i

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:27:42 ,de&!‘martés, 02 de abfil de 2013 ‘ o H"””lmlm”ml I"mu”m

LN - . ,
A peticién,de: A l’D ~€a°"u} cAWI VALOR TOTAL PAGADO POR EL

- CERTIFICADO: . § 7

o -:u,;[ K w C ’
Elaborado por : ’g; fidion Cedefio Chavez, Validez del Certificado 30 dias, Excepto
§ que se diera un fraspaso de dominio o se

1306998822 ' ; u
¥ emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
|Propiedad. ‘




informe a la sq

Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

37241
AN

Avenida 4 y Calle'11

licitud Niimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 37241:

INFORMACTON REGISTRAL

LINDERQS RE(

Fecha de Apert
Parroquia:

Tipo de Predio
Céd.Catastral/R

ura: w\'erhe;sg 28‘ de sepﬁvemb&re‘ de 2012
Manta

Urbano
ol/ldent. Predial:

JISTRALES:

)0 0.0.066000000000000600000004

RESUMEN DE MOV

Compraven]
DENOMIN;
Cantén Man|
DIECINUE}
lindera con
estacionami
estacionami
estacionamie
comun de ciz
lindera con |
AREA: 14,0
Neta: 14,00,
24.00. SOLV
L T B

a relacionada con los siguientes bienes inmuebles, ubicados en el EDIFIICIO
ADO NAREA, ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién “UMINA II”, de]
ta, Provincia de Manabi, descrito de la siguiente manera: ESTACIONAMIENTO
VE: Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
local D Uno B en Catorce metros cuadrados. POR ABAJO: lindera con
ento Cuarenta en Catorce metros cuadrados. POR EL NORTE: lindera con
ento Veinte en cinco metros diez centimetros. POR EL SUR: lindera con
nto Dieciocho en cinco metros diez centimetros. POR EL ESTE: lindera con area
rculacién vehicular en dos metros setenta y cinco centimetros. POR EL OESTE:
fmite de terreno hacia la calle Seis en dos metros setenta y cinco centimetros.
Om2.- EL ESTACIONAMIENTO DIECINUEVE.- tiene de Nivel 4,30, Area
Alicuota %. 0,0034, Area de terreno. 5,73, Area Comun. 10,00, Area Total.
ENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
R E D E G R A VvV A M E N

IMIENTOS REGISTRALES:

MOVIMIENTOS RE

Libro

Acto Nimero v fecha de inscripcion Folio Inicial

Compra
Compra

Propieda
Planos

Compra

34.491
11.544
864
591

2512 08/11/2006
584  29/02/2012
25 30/07/2012
34 30/07/2012
273 22/01/2013

Venta Compraventa
Unificacién y Formacion de Solar
Propiedad Horizontal

Planos

Venta
des Horizontales

Venta Compraventa

GISTRALES:

REGILSTRO

DE COMPRA VENTA .

; Inearga

LER

¢ de! Can

feehn deGiarga

i mi
E
e iﬂscr

rde se

¢ércoles, 08 de noviembre de 2006
34.491 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:

Folie Inicial: 34.509

ipeién: 2,512
cuarda el original:  Notaria Primera
ton: Manta

mienic/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006




‘Fecha de Resolucién:

" a.- Observacioues: . o Ny
Aceptacion de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier y Luis Miguel

Choez Ortiz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.

representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacion de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis

-Miguel Choez Ortiz agradecen a la Sefioras Carnien Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquisiony @
la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicién y ratifican en la misma por
convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los namero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J ". Urbanizacién Umifia Dos, det Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Comprador _ 80-0000000042383 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel - (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno) Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 849 28-mar-2000 - 4960 4963
Compra Venta 2169 09-ago-2000 13241 13248

2/ 3 Unificacién y Formacién de Solar

Inscrito el :  miércoles, 29 de febrero de 2012
Tomo: 25 Folio Inicial;  11.544 - Folio Final: - 11.559
Ntmero de Inscripeion: 584 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Canton: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura pliblica en la que adquirierén el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus

linderos ya que se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4; aclaracion
que se la realiza basdndose en el informe nimero 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican el lote niimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del rﬁercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelaéi_on parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D

ubicado en 1a sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubré 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se

encuéntra inscrita Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de.Prohibicién de Enajenar. de llos'
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DSE. Dep. 52C, Dep. S3B, Dep.
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D5SA. Dep. S5B, Dep. S3C, Dep. D5D. Dep. D6A. Dép. SGB,vDep. S6C. S6C.

4
el

Dep. S6C. Dep. S7C, Dep. DSA. Dep. DEB. ESTACIONAMIENTOS. 52, 33, 28,15, 16,19, 7,.8.36, 51 1.2,

9,10, 11,12,14,17.18. 23.24.26.27. 28,29,30. 38, 39. 40, BODEGAS.

No0.1.2.4.5.6.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18
n. 1872, se encuentra i

<

exclusivamente sobre ¢!
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to D4 E, del Edificio Nerea. El Estacionamiento 21 del Edificic Nerea, Estacionamiento

2 340

namiento 23, La Bodega 10, Bodega 24, Bodega

bres v Domicilin de ias Partes:
Cédula o R.UC. Nontbre y/o Razén Social
80-0000000046696 Compafiia Atiaga & Tturbide C A

Estado Civil Domicilio
Manta
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1 Folio final:

25961

Folio Inicial:
253341
34491

Fee. Inseripeién:
08-dic-2010
08-nov-2006

No.uscripeibn:
1636
2512
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Tomo: 1
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Oficina donde s¢
Nombre del Can

Fecha de Otorga
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Fecha de Resolu
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f i

1es, 30 de julio de 2012

864 - Folio Final:
Namero de Repertorio:
Notaria Segunda

Folio Inicial: 954
ipcién: 25
guarda el original:
ton: Rocafuerte
miento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012
Resolucion:

eion:

ZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J de la

zacién "Umida II" de la Ciudad de Manta.
res y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000046696 Compaifiia Atiaga & Iturbide C A

n se refiere a la(s) que consta(n) en:

Estado Civil Domicilio

Manta

Folio final:
25961

Folio Inicial:
25341
11544
34491

Fec. Inscripcidn:
08-dic-2010
29-feb-2012
08-nov-2006

No.Inscripcién:
1636

584

2512

ravamenes
i

4

es, 30 de julio de 2012

591 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Segunda
Rocafuerte

Folio Inicial: 602
peién: 34
cuarda el original:
on:
niento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012
Resolucion:

on:
EDIFICIO NEREA. - ubicado en la Manzana J de la Urbanizacion "Umifia II" de la Ciudad de Manta.

es y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.UC.
80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide CA
n se refiere a la(s) gue consta(n) en:

Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Manta

Folio Inicial: ~ Folio final:

864

Fec. Inscripcién:
30-jul-2012

No.Inscripcién:

prizontales 25




'3/ 3 Compraventa

Inscrito el : martes, 22 de enero de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 6.083 - Folio Final:  6.113
Numero de Inscripeion: 273 Ntimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Car)\tén: Manta _

" Fecha de Otorgamiento/Pi‘ovidcncia:>rr‘1iér:coles, i9 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa en la que la Compafia ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por el Sr. José Alfredo

Atiaga Oleas, en calidad de Gerente General, vende a favor de los cényuges Sres. STUART ELMER HENSCHEL y

Sra. MARGARET ANN HENSCHEL, los siguientes bienes inmuebles, ubicado en el EDIFICIO denominado
NARE’?&, ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién “UMINA II” del Canton Manta, Provincia de Manabi,

descrito de la siguiente manera: DEPARTAMENTO S SIETE C. ESTACIONAMIENTO DIECINUEVE y

B 0] D E G A S I E T E

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador _ 80-0000000039450 Henschel Margaret Ann
Comprador 80-0000000039449 Henschel Stuart Elmer
Vendedor 80-0000000046696 Compaiia Atiaga & Iurbide C A

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeibn:  Folio Inicial:  Folio final:

30-jul-2012 864 954

Estado Civil Domicilio
Casado- Manta
Casado Manta

‘ Manta

Propiedades Horizontales 25

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones | Libro

Niimero de Inscripciones '

Planos _ 1
Compra Venta 3
Propiedades Horizontales 1

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién\a\l texto de este certificado lo invalida.

Bmitido alas: 15:20:04. _del martes, 02 de abrindég013 IR

; N
. \R N \ :
. Y PO P - '\ < o . : :
A peticién de: Ab . Tews Ai@ ““0“55 ‘ - VALOR TOTAL PAGADO POR EL
< CERTIFICADO: § 7
)

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
_que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

Elaborado por :

El interesado debe.comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad. R

<

AfsJaime E. Delgado

irma del Registrador

Ceriificaeion dmpeess o SR




Manta, Abril de 2013

CERTIFICADO DE EXPENSAS

CERTIFICO par la presente, en mi caracter de representante legal del edificio NEREA, ubicado
en el barrio Umifia 2, Calle 6 - via Barbasquillo de la ciudad y cantén Manta:

o  Que el|departamento inscrito como unidad S7C, Estacionamiento 19 y Bodegz 7, tionen
cancelados todos los valoras on conzostc o eiponos comiunin, fonlo Zooniiono

L T

otros haberes con el condominic oo o prooeniz f2

B b M men e PV mes e mam B ames

J -
P . T PSR UC I

Atentamente,

T i
JMBERTO HEREDIA GARTIN
C.I#130915240-1
Administrador

]
e
<
b
oy
o«
b4
=
R
=

Direccidn: Barrio Umifia 2, via Barbasquillc -
Telf: 19 8 446-3257







| RESOLUCION No. 021-ALC-M-JEB-2012
JODIFICATORIA A LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZO\TTAL

DEL EDIFICIO “NEREA” : SN

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica en su Articulo 225 senala: “QOue el secior pzzb/zco
compr ende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado ”;

One, la Constitucién de la Repiiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y. las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las:
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucidn y la ley. Tendrdn e,
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”

Quej la Constitucion de la Repuablica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine Ia ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
plangs de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,

regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso v la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que,| ¢l articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y '
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
muni 1pa1 v, 1) Resolver administrativamente todos los asuntos conespondlmtes a su

carg

Oue, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o

rman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdin
extinguirse o reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de

oportunidad”.

Que, gl articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que
gse ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
galidad, celeridad, cooperacicn, eficiencia, eficacia, transparencia, par{zczpaczon

e qcceso al expediente, informalidad, inmediacion. buena fe v confionza leg

[




. Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano., expresa: Podran sujetarse a las.n
~© del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o 1
- unidades de viviendas, oficinas ¥ comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley
Propiedad Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenddos

individualmente;

Oue, el sefior Director de Avalos, Catastros y Registros del Gobierno Autbénomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, a través de Oficio No. 323-DA

DEFS, de fecha mayo 30 de 2012, comunica a la Secretaria Municipal que en aterici
Memorando No. 2897-SM-SMC, en el cual se anexa la Resolucion Administrativa ‘
017-ALC-M-JEB, en la que se incorpora la Declaratoria al Régimen de Propieda
Horizontal del Edificio “NEREA”, de propiedad de la Compaiifa ATIAGA. . &
ITURBIDE C.A., ubicado en la Urbanizacién “Umifia II” de la parroquia y cant
Manta, lo siguiente: Antecedente: La Compafifa ATIAGA & ITURBIDE C.A., "&s"
propietaria de dos cuerpos de terrenos, identificados con los c6digos catastrales No.
1160505000 que corresponde al lote 5 y 1160506000 a los lotes 6 y 7 con dichos
codigos cancelaron los predios urbanos el 16 de enero del 2012. Posteriormente cor
fecha 14 de febrero del 2012 se procedié a sellar la escritura de unificacién y
consolidacién de dos cuerpos de terreno, donde se procedié a bloquear los codigos .
detallados anteriormente y se crea el codigo 1160513000, que se da para dicha
unificacién, la misma que fue protocolizada en la Notaria Segunda del cantén Manta, el
27 de enero y debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad el 29 de febrero del
presente afio. El estudio de Propiedad Horizontal fue aprobado con fecha 09 de mayo de
2012 esto es posterior a la escritura de unificacién y consolidacién de lotes, por lo tanto
la Resolucién debe salir con el cédigo catastral 1160513000 que se le asigné a dicha

unificacion;

Que, la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano, a través
de Oficio No. 468-DPUM-JCV/P.H. (Alcance) No. 017, de fecha Junio 14 de 2012,
presenta el mforme No. 158 elabarado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de
la Direccién de Planeamiento Urbano, que indica: En atenci6n al informe emitido por la
Direccién de Avaliios, Catastros v Registros, relativo a la unificacién de lotes que
origing la asignacién de cédigo catastral, por lo que solicita la modificatoria de la
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “NERE. ”, de propiedad
de la Compafifa ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicado en la Urbanizacién “Umifia 117,
una vez realizado el ‘procedimiento correspondiente de andlisis, se recomienda:
Considerar la sugerencia por parte de la Direccién de Avaltios, Catastros y Registros,
mediante Oficio No. 323-DACMM-DFS, de mayo 30 de 2012 quien manifiesta que la
Resolucién ya emitida por parte de Alcaldia en su detalle debe especificar la Clave
Catastral No. 1160513000, requiriendo realizar la correccién respectiva, toda vez que se




cu nentac*én Yy requisitos previstos en la Ordenanza, p

En uso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

Aprobar la modificatoria a la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horuontal
del Edificio “NEREA”, de propiedad de la C ompaiia ATIAGA & ITURBIDE
C.A., ubicado en la Urbanizacién “Umifia 117 de parroquia y cantén Manta, con

clave catastral 1160513000,

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltos, Catastros y l\eomtrob_
den cumplimiento a la presente resolucién modificatoria, tomando en cuenta Jos
informes que han servido como habilitantes para que se dicte este acto
administrativo:

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta a los veintidos dias del mes de
Junio del afio dos mil doce.

Patriciag.

Tramite No. 2254




Art. 1.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

El edificio NEREA actualmente se encuentra construido y esta sometido bajo el régimen
de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de
copropiedad del edifico, asi como su administracion, armonfa entre copropietarios y
usuarios, conservacién, uso y reparacion. '

El edificio NEREA se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son los
departamentos; y son bienes comunes todos los demds que se definan como tales en la

ley y en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO ll: ~ DEL EDIFICIO

Art. 3.

APITULO lll:
| &

Art. 5.

~Ara 6 C da propietario usard sus bienes exclusivos en la fo

E] edificio NEREA se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en la calle Via a
Barbasquillo, y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con
las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de diez pisos, siendo dos
sétanos subterrdneos, una planta baja y siete plantas altas. En los sétanos se encuentran
ubicados estacionamientos y bodegas, ademas dreas de circulacion vehicular y peatonal
y servicios del edificio. En la planta baja se encuentra el hall de ingreso peatonal, areas
comunales y dos departamentos. Las plantas altas corresponden a departamentos, asl
como areas de circulacién peatona!. | '

En los planos del edifico, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizontal, se
fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las plantas en que
esta dividido, de los departamentos que integran cada planta, las especificaciones de los
espacios de circulacién, instalaciones y demads bienes comunes del edificio. Los planos de
referencia forman parte complementaria del presente reglame/gg;ET’éE"‘H@ _eptan los

Ta

copropietarios como Unico para el Régimen de Propledad }}@Tgon—tab ?ﬁArea
“»

derechos.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES
o, ;«HEAL,(,;FROLURE%C 3

Son los bienes de dominio exclusivo perteneciente al res%ﬁac%wxgmﬁ‘g«{@ﬁ}i’ano del
%»deﬁa@eclaratona

Edificio. Se encuentran delimitados en drea y alfcuota en el capitu
de Propiedad Horizontal, y los respectivos linderos se encuentran detallados en el

capitulo 3 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal. = Son susceptibles de
aprovechamiento independiente con los elementos y accesorios gue se encuentran en

ellos.

farma pre‘:r’?c‘h y no para( otros T'E.;“,E:\,_v
quo fos establecidos en el Reglamento Interno, le Declaratoria de Propiedad Horizontal
s, ¢ los gue se presumean de g

Tﬂ\ordonanvas mumc;pa!as otros cuerpos leg:
LOET

a autorizacion de o asa;
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sfensexclusivas, ninguno de los

alizar modificaciones en la fachada, incluido cambio de colores, balcones y ctros

arquitectonices,”y siempre gue no impliquen -cambios 0 afectacion. a la
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ernas, sefialados en el cuadro 2 de la Declarat
espacios ocupados por instalaciones generales del edificioy las a
es publicas de media y baja tension eléctrica, agua potable, alcantarilla,
fonos, sistemas de seguridad, prevencién de incendios, sefial de television por
le e internet, con sus respectivas troncales.

participaciéh de cada copropietario en el mantenimiento y reparacion de los
comunes esta determinada en proporcion a ta alf

exclusivos de su propiedad, conforme se establece en el Cuadr
rizontal, que también consta en cada titulo

cuota correspondiente a los
o de Aéreasy

»s de la Declaratoria de Propiedad Ho
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ESTURIO DE PROPIEDAD. HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

et

Za GASTO Uso / Denomin aciéns % GASTO

S

Uso / Denominacién

.
Estacionamiento 1 0.30

__Esf acionamiento 35 0.31 Fstacionamiento 2 0.3}
" Bodegd 22 0.79 - Estacionamienio 3 031,
3odega 23 0.19 Estacionamiento 4 0.31

Bodega 25 ¢ 0.14 Esiacionamienio 5 0.31
Bodega 24 0.13 Estacionamientoé - 0.31
Estacionamiento 24 0.30 | 71 ] Estacionamienio 7 031
Estacionamiento 25 0.31 : Estacionamiento 8 0.31
Estacionamiento 26 0.31 Bodega 1 0.21
Estacionamiento 27 0.31 Bodega 2 -~ 0:21
Estacionamiento 28 0.31 Bodega 3 0.21
Estacionamiento 29 0.31 Bodegd 4 0.21
Estacienamiento 30 0.31 Local DiA 420
Estaclonamiento 31 0.31 Local D1B : 4.47
Rodega 13 ' 0.70 Deparfamenifo D2A 2.90
Bodega 14 0.10 Departamento $28 1.49
Bodega 15 0.10 Departamento $2C 1.49
Bodega 16 0.10 ' DepartamentoD2D | 230
Bodega 17 0.10 Departamento D2E
Bodega 18 0.10  Depart amento D3A
Bodega 19 0.11 185 Departamento S38
Bodegd 20 0.14 - Departamento S3C
Bodega 24 010 | Departamento D3D

Estacionamiento 13 0.34 | 88 | Departamenio D3E
Estacionamiento 14 0.43 -, o Departamento D4A
Estacionamiento 15 0.40 _ Departamento 548
stacionamienio 16 0.36 ) RE Departamento $4C
Estacionamiento 17 0.36 o Departamento D4D
Estacionamiento 18 0.35 Departamento D4E
" Estacionarniento 19 0.34 Departamento DSA
Estacionamiento 20 0.34 Departamento $58
Estacionamiento 21 0.33 Departamento $5C
Estacionamienfo 22§ 0.32 Departomento DD
52 Est acionamiento 23 0.34 178 ] Departamenic D5E--
53 Bodega 7 014 |~ Departamento DA
54 Bodega 8 030 |  [100] Departamento $6B
55 Bodega ? 031 o 101 | Departamento $6C
56 Bodega 10 010 | [102] DepariamentoDOD .
0.10 " T708] Depariamento D7A -

57 Bodega 11 o
58 " Bodega 12 011 1104 Departamento 578

59 Estacionamiento 9 032 » _]65‘- Departamento $7C
50 | Estacionamiento 10 0.31 " T0s] Departamento D7D
61 Estacionamiento 11 0.32 . 1107 Departamento D8A
62 Estacionamiento 12 031 ‘ 11o8] Departamento D8B
83 ~ Bodega 5 019 | [109] DepartamentoS8C

64 Bodega 6 '

Estacionamiento 34 0.32

e | L TOTAL

n los bienes comunes ‘deb
,('A;f:f%.'

las tasas por los servicios pblicos usados €

cada copropietario en proporcion a su zlicuota.

|os derechos gue corresponden a2 cada copropietario sobre las
comunes, segln [z alicuota sefizlada, son inseparables de sus derechds
: i 12 A= nropiedad privada. Enconse
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CAPITULOIV: D

Art. 15
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Tt
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a Asamblea de Copropietarios.

ERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS

. L . , N &
s copropietarios tienen derecho a: \\Qg\lp(’Q'VEAl\’tXE\ﬂoi‘{;?
car sus bienes exclusivos y los comunes libremente, sin maszgestHctiones gue las

CAPITULO VI: de este Reglamento, las ordenanzas

tablecidas en los articulos del
unicipalesy otros cuerpos legales.

ajenar, arrendar o ceder libremente sus bienes exclusivos, siempre que pard la

la Ley y con las

tablecidas en este Reglamento.
blea de Copropietarios con voz y con

ncurrir o hacerse representar en la Asam
tablecidas en el Art.

to equivalente a su respectiva alicuota, bajo las condiciones es

. de este Reglamento.

r escuchados en las sesiones de Asamblea, y sugerir acciones gue propendan a
ios, arrendatarios

cjorar el Reglamento interno y la convivencia de los copropietar

suarios del Edificio.

r designados a ocupar el cargo de Presidente de la Asamblea o Administrador,

36.y Art. 38. de

re Reglamento.
ar sin estorbo los bienes y servicios comunes
Art. 14. de este Reglamento.

alizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de propiedad exclusiva, a
para reparacion o mantenimiento

nistrador, con

de conformidad con lo dispuesto en

costo, para los servicios que fueren necesarios

los mismos. Dicha contratacion deberd ser supervisada por el Admi

pbjeto de que se contrate personal calificado. Estos trabajos deberan someterse a

condiciones descritas en el CAPITULO Hi:y CAPITULO VI: de este Reglamento.
htratar a'su costo pdlizas o seguros que asegure sus bienes exclusivos.

que necesitaren del sistema de control electrénico.
ador, pagardn.su costo. En caso

icitar a su costo las tarjetas
caso de pérdida, previa notificacion al Administr
reincidencia, el costo aumentara en razén del nimero de pérdidas.

nistrador cualquier deficiencia en los servicios

ner en conocimiento del Admi
nto, asi como de cualquier observacién sobre

%mes, en su cuidado o mantenimie




tSiUDiO DE PRODIcDrD HORIZONTAL: EDIEICIO NEREA

Poner en conocimiento del Adminisirador o de la Asamblea de Copropietarios si

fuere el caso, cualguier queja u observacién sobre el comportamiento de otros

copropietarios, arrendatarios y usuarios del Edificio, que sean causa de incomodidad

" 0 que infrinjan las disposiciones de este Reglamento.
Solicitar al Administrador o a quien este designe, se les permita el acceso a los
lugares de control o manejo de las instalaciones eléctricas, telefonicas, de agua

potable y otras, cuando ello fuere necesario para reparario hﬁc‘/_'alg«&??‘gabajo en

1 C.’-‘i 11]-: »\.4:;\?}2‘&.\
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CAPITULO V:

Art. 16. v
a) .nezr;@gﬁo para
atender Ios gastos comunes del condominio, mantemm)ento =1 fﬁécnones y
administracién del Edificio. Los montos de pago de condominio seran fijados de

acuerdo con la siguiente tabla:

Cancelar sus cuotas para expensas, cuotas extraordinarias, multas y otros conceptos
dentro de los diez primeros dias de cada mes. Es de obligacién del copropietario
hacerse responsable del pago de la cuota del condominio sin importar si el
arrendatario la cancela o no. Al acumularse dos expensas impagas, regira la sancion
expresada en el literal CAPITULO VILArt. 18. d)d) del Art. 18. El copropietario moroso
podré ser demandado por la via ejecutivay deberé pagar ademas los intereses por la
mora, de acuerdo a las tasas fijadas por el Banco Central del Ecuador a mas de los
gastos de cobranza y costas judiciales, si los hubiere.

No negarse al pago de la contribucion para los gastos comunes alega
ocupan o utilizan sus bienes exclusivos, o que no hace uso de los bienes comunales,
ni adn renunciando a la copropiedad parcial o total de los bienes comunes, 0

ndo que no

renunciando al uso de los bienes y servicios comunes.
Permitir la entrada a sus bienes exclusnvos del Administrador o del personal de

mantenimiento del Edificio, cuando ello fuere necesario para revisar, reparar-o

ampliar instalaciones.
Entregar al Administrador la informacién de contacto de arrendatarios, usuarios y/o

empleadas domésticas de su responsabilidad.

Entregar el Reglamento Interno del edificio a su arrendatario.

Cuidar celosamente las tarjetas electrénicas de ingreso y evitar vulnerar la seguridad
del Edificio y sus ocupantes. Deberd comunicar ‘la pérdida de inmediato al
Administrador, para que éste tome las medidas correspondientes de manera

oportuna.

| DE LAS PROHIBICIONES PARA LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS DEL EDIFICIO
:"P.%CTO AL USO DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HOQIZOW TAL ED F

Armonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda insta

Administrador.

b) lmposmon de una multa

Los que infringieren las disposiciones de este reg
o ante un juez competente de lac

de hasta un salario minimo vital.

2dministradar en juicio verbal sumari
accién sera autorizada por la asamblea general.
d) Sometimiento al cobro de expensas impagas, porvi
lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley de Propiedad Ho

pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias y extrao

por la asamblea general.
CAPITULO VIll: DEL GOBIERNO, ADMINISTRACION Y

Art. 18. Fl gobierno, direccion, administracion y rep
cargo de la Asamblea de Copropietarios, su Presidente,
estaran a cargo de la aplicacion del presente reglamento interno.

Art. 20. La administracién del edificio no tendré fines de lucro.
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CAPITULO IX:  DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

dl
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Art. 29.

Art. 30.

Art. 31

Art. 32.

Art. 33.

Art. 34,

Art. 35.

DXJCOF(I inarias

L ’mm; :os en fa convocatoria.

as convocaLorrac 2 sesiones ordinarias y extraordinarias lo harén el Presidente, el
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tenderd convocada para una segunda reunién. Esta misma podra realizarse no

se en
segunda

antes/de 60 minutos despues de la hora sefialada en la convocatona originat=Er
convo Vel
copropietarios que asistieren.

Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayori
contabilizados entre los concurrentes a la Asamblea.

La

términ WEY ¢
X \' o .':" ‘\ \"“ /
Lali alterazion en el

goce de los bienes comunes, requerira el consentimlento de los dos tercios de los
copropietarios asistentes a la respectiva reunion.

Las resoluciones de la Asamblea de copropietarios son obligatorias para todos los
ietarios, aun si no hubieren concurrido a la reunidn en la que se hubiere tomado

coprog
ién, para quienes hubiesen votado en contra, para arrendatarios, usuarios y

resalug
demds |personas gue ejerzan derecho de uso de cualguier bien del edificio.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:
a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de

Copropietarios. Seran elegidos por un afio calendario en el ejercicio de sus

funciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente.

Designar al Administrador del Edificic y fijar su remuneracién como servicios
prestados.

Conocer y juzgar los informes, cuentas y balances que semestralmente presentara el
Administrador.

erminar la cuantfa de la contribucién que deban satisfacer los copropietarios a
rata de sus alicuotas para atender los gastos de mantenimiento, reparacionesy

inistracién del Edificio y de los bienes de uso comin.
ocer, aprobar o modificar el proyecto de presupuesto anual que debe presentar

Administrador.




TAL: EDIFICIO NEREA

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONI

Flahorar v aprobar reglamentos especiales de administr acion y reformar este

Reglamento, en caso necesario, seglin lo establecido en el Art. 21. de este

reglamento.

CAPITULO X:  DEL PRESIDENTE DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 36.

CAPITULO XI: DEL ADMINISTRADOR

Art. 38.

El Presidente serd elegido por la Asamblea para un afio calendario en el ejercicio de
sus funciones, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente de la
Asamblea, se requiere tener la calidad de Copropietario al dfa en cuotas y demas
valores, mediante certificacién del Administrador.

Son atribuciones y deberes del Presidente de la Asamblea:

Convocar y presidir la Asamblea de Copropietarios y firmar las actas de las sesiones

ordinarias y extraordinarias. '

Ejercer el voto en las reuniones de Asambleay d!mmr la votacién, de ser el caso.

En caso de impedimento temporal del Administrador, asumira sus funciones o

designard provisionalmente su reemplazo hasta resolver lo més convenijente en

sesién extraordinaria.
Previa autorizacién de la Asamblea, contratard una pdliza de seguro contra incendio

y dafio a los ascensores.
Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea y aquellas establecidas en los

cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal.

s

s s
oy k)

-’-.-v S

Copropietarios. g -

e NS

copropietario para fungir como Administrador. Durara en sus fu Gl@{q\wv\ g

ser reelegido indefinidamente. .
Son atribuciones y deberes del Administrador:

a) Ser el representante legal del edificioy sus cof)ropietarios.

b) Administrar los bienes comunes del edificio y velar por su mantenimiento y buen
uso. Ordenar vy supervisar los trabajos necesarios para la conservacion .y
mantenimiento de los bienes comunes y realizar los gastos ordinarios y previstos en
el presupuesto para el mantenimiento y conservacion del edificio que no excedan de

500 délares mensuales.
c) Llevar libros de inventarios de administracién y de cuentas, asi como de los titulos

del edificio, planos, poderes, comprobantes y todos los demas documentos que

tengan relacién con el edificio.
d) Llevar un registro con los datos de contacto de todos los copropietarios y

arrendatarios, acreedores y usuarios del ediﬁcio de los inmuebles de propiedad de

cada uno, estado de gravamenes ¢z 1dos 2i edificio y demas datos

hertinentes.
Fijar su horario de atencion conjuntamente Cc o Asamblea y

“eBmunicario s los cops




v
jetarios, segtin el Art. 28. de este reglamento.
tas de cadez sesion de la

romo secretario de la Asamblea. Redactar las act
idente. Mantendré las

blea, leerlz en voz altay firmarla en conjunto con el Pres

as originales en un libro fechado de su responsabilidad, que en
los copropietarios gue las

tregara al término

tus funciones. Conferird copias de las actas 3
feran.
arar y someter dentro del primer tri

Asamblea el proyecto de presupuesto anual de gastos e in
e Copropietariosy su Presidente, y en forma
uesto anual en las sesiones ordinarias

mestre de cada afio a la aprobacion de la

gresos.

Pregentar a la Asamblea d detallada, las

cuentas, balances, informes, estados y presup

y exiraordinarias.
Presentar el Reglamento Int
quier proyecto de modificacién posterior al reglamento.

io informe al Presidente de la Asamblea y notificacig

cual
- Pre
copropietarios, podra:

, =
(1) Adoptar las medidas para el uso y la buena conservacion deoo-

2. : -
Jd@gles en case

302
N - . 3 £
como llevar registro de ingreso de visitantes, asi comotde xcopropiet
o ° & ” 52 DR BB S
nquilinos a las dreas comunes. Podré determinar responsd 1\4\

. LANE G i
s reparaciones p Etientes U

Hafios ocasionados a los mismos y ordenar la
de los mismos.

a costa de la persona causante o responsable

seran realizados
enes exclusivos si ocurren dafios que pudie

Ordenar reparaciones en los bi ran
sroducir menoscabo a la propiedad de otros cop

Abrir cuentas bancarias o de otra indole a nombre del edificio

ropietarios.
para custodiary

manejar los ingresos del edificio.
3 notificacién se realizard bajo los parametros
4 sesién de Asamblea, en el Art. 28. de este reglamento.

descritos para una convocatoria

Previa autorizacién de la Asamblea, podra:

(1) Imponer multas y sanciones para los copropiet
ienes instalen equipos ruidosos, eléctricos, satel
ndo lo establecido en el CAPITULO VII: del

arios gue ocasionen dafios al

edificio, 0 a qu itales y similares

en sidos no designados, siguie
hresente Reglamento.

(2) Fijar reglas para el uso de los bienes
e tarifas, el disefo de sistemas

bcupacion, restriccionesy otros similares.
cobro de cuotas extraordinarias para gastos d

comunes. Esto incluye la implementacion
y mecanismos de arriendo, horarios de

$olicitar el e emergencia,

eparacion, mejora o mantenimiento del edificio.

Realizar gastos de cuantfas superiores a USD 2.500. Para cuantfas entre USD 501

n escrita del Presidente.
reonz! subalterno, empleadosy otros.

&
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CAPITULO Xl}: DISPOSICIONES GENERALES

BT R Y\

Art. 40.

Art. 41,

Art. 42,

Art. 43,

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

extrzjudicial de cobro en caso de mora en primera instancia. En caso de acumularse

dos o més expensas, procederd a realizar una liguidacion a ser aprobada por la
Asamblea, para que esta liquidacion tenga cardcter de titulo ejecutivo y pueda
resolverse segln lo previsto en el articulo 13 de la Ley de Propiedad Horizontal.

Cumplir fiel y oportunamente con todas las obligaciones legales y patronales de los
contratos que celebrase en nombre del edificio, y con todas las obligaciones frente a

entidades publicas y privadas de igual manera.
Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea y aquellas establecidas en los

cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal.

Podra tomar medidas necesarias y urgentes sin aprobacién en caso de inminente
peligro o amenaza para la seguridad o salubridad de quienes ejercen derecho de Uso
del edificio. '

Solicitar con dos dias de anticipacién minima el ingreso a un bien exclusivo por
razones de mantenimiento o reparacién. De tratarse de una emergencia 0 amenaza
para la seguridad o salubridad del Edificio y sus-usuarios, no requerira perimiso
alguno.

Comurnicar semanalmente, via eiectromca y con pubhcacron fisica al ingreso del
edificio los arriendos y ventas gue efectlen los copropietarios, y otros eventos de
interés como el uso y reserva de bhienes comunes. '

Designar una persona para que, bajo su responsabilidad, atienda los asuntos de la
administracion temporalmente en caso de vacaciones o ausencia. El nombre y
direccién de dicha persona debera ser notificada a todos los co ,eﬁmfam& s bajo los
mismos pardmetros que una convocatoria a sesion de As?;rg@f%a,h ‘r‘ﬁcﬁ%\gn el

CAPITULO IX:Art. 28. Art. 28. de este regiamento 7

#
,\ﬁ;:‘ (;\x’"%‘,l,mw
Se creara un fondo comun de reserva con el 5% de recargo s&@ﬁe*}gs gasEt‘\Qé ‘Co_ ».unes
AEA
y se incrementard con.el producto de multas,\mtereses y con aﬁe&—yﬂmtanos Se

destinara a gastos comunes urgeniesy reparacxones de bienes de dominio comun..
Es obligatorio el seguro contra incendio y dafios de maqumanas de acuerdo a lo

estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal.
En caso de destruccidn total o parcial del edificio, cuando esta afectaré a no-menos

de las tres cuartas partes del mismo, la venta del terreno o de los materiales o de

ambas, deberd ser resuelta por la mayorfa de coprople’canos
Las normas del presente Reglamento podran ser reformadas en conformldad alo

expuesto en el Art. 21. Los casos previstos o los casos de duda seran resueltos por la

Asamblea de Copropietarios con fuerza obligatoriay con la votacidn antes sefialada.

Toda cuestién de desacuerdo que se suscite entre los copropietarios, o con el
Administrador seré resuelto en primera instancia y con fuerza obligatoria por la
Acamiblea General de Copropietarios y en caso de no ser posible,

se someterén al procedimiento arbitral del Centro de Mediacidny A

o

formidad con los reglamentos de

— - Satial - M +
lzs partes en conflicto
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Abg. Elsye Cedeiio Menéndez

NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CANTON MANTA

Oficina: Edificio CHANG, Avenida 2 y Calle 10
Telefax: 2613-090
Frente a la Plazoleta Az{a, junto a la CASA JUDICIAL

MANTA - MANABI - ECUADOR
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NUMFERICO :
SPECIAT, QUE OTORGAr LA SENORA LORI HOPE

: »_“FAVO:R DEL: ABOGADO PAUL ANDRES MOLINA

DOCTOR JOSE GONZALO MOLINA MENENDEZ.

IA: INDETERMINADA

udad de Manta, cabecera del cantén del mismo nombre,
a de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy, Jueves, catorce de
del afio dos mil trece, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO
DEZ, Notaria Encargada de la Notaria Pablica Cuarta del

Manta, mediante Accién de Personal ntumero 128-UP-CJM-

de la

torgada por la Direccién Provincial del Consejo

-a de Manabi, de fecha dieciséis de enero del afio

el Sefiora LORI HOPE LEIMAN

doce, comparece

en lo se la tendrda como LA

n posterior

DANTE  Y/O MANDANTE. LA MANDANTE, es

de edad, de estado civil soltera, de nacionalidad

transito

udense, domiciliada en Estados Unidos y de

1 ciudad de Manta, hébily legalmente capaz para

y obligarse a quien de conocer doy fe, en virtud

rme  exhibido su pasaporte que corresponde a los
- 483347609, documento debidamente  certificado. por




mi ¥y que agrego a esta escritura. Bien instruida en el

objeto y resultado de esta escritura de PODER ESPECIAL,

- con  amplia liberfad me pl‘eéenta una minuta para que sea
elévada a Escritura Pﬁblica, cuyo texto es el siguiente: SENORA
NOTARIA.- En el registro  de Escrituras. Publicas a su cargo,
sirvase insertar una de PODER ESPECIAL, al tenor de las
sigulentes cldusulas. PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece
la Sefiora LORI HOPE LEIMAN, a quien en lo posterior se lo tendra
como LA PODERDANTE Y/O MANDANTE; quien por sus
propios derechos, libre y voluntariamente, tiene a bien
conferir como efectivamente  confiere, PODER ESPECIAL,
amplio y suficiente cual en derecho se requiere, a favor del
Sefior Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, vy DOCTOR
JOSE GONZALO MOLINA MENENEZ, domiciliados en la
cdudad de Manta, a quienes para efectos del presente
PODER 'ESPECIAL se les podrd  llamar LOS
MANDATARIOS, para que en nombre y representaciéon de
la. MANDANTE, en forma individual, o conjunta puedan
adquirir, .vender bienes muebles e  inmuebles, firmar
promesas  de  compraventa, reciliar{as, todos los bieneé
propios de la  MANDANTE, en todo el territorio

ecuatoriano; pagar o recibir su valor, suscribir las escrituras




5-O-instrumentos privados en relacion con dichas adquisiciones

para_que los arrienden o los de en anticresis; para que cobre

arrendamientos y en caso de incumplimiento de pago de los arriendos
de los inquilinos procedan a demandarlos en sus nombres solicitando el
desahucio respectivo; ademds pueda obtener la inscripcion ante el
registro |de la propiedad. Facultandoles para que suscriba cualquier
documento que sea necesario en cumplimiento del mandato; para hacer
obras nuevas, para rendir y exigir rendicién de cuentas; censurarlas,
aprobarlas e impugnarlas; especialmente LOS MANDATARIOS
quedan autorizados para suscribir ante Notario Pablico de cualquier
parte del pais las escrituras de compraventa de los inmuebles que
llegaren |a adquirir o vender LA MANDANTE en todo el territorio
ecuatoriano. Asimismo, LOS MANDATARIOS, quedan autorizados
a nombre de la MANDANTE puedan aperturar cuentas de
‘: ~-§§orrien’ces o realizar cualquier tipo transaccion bancaria que
TDANTE requieran ante cualquier entidad financiera del
ecuatoriano; en fin realizar todos los

Lom It > - S SR BN - U SIS i ey
Trativos, judiciaies v eNTaudiCiaies  anie




locales, provinciales o nacionales en relacién a las p‘ropiedades de la
MA»NDANTE, sin que la ausencia dellm ?ODERDANTE . OA
MANDANTE constituya obstaculo alguno para que se dé fiel
cumplimiento a este mandato. LAS DE ESTILO.- Usted Sefior
Notario, se dignard agregar las demas clausulas de estilo para la
validez de este instrumento.- Minuta firmada por el Abogado Pal
Molina Joza, matricula ntmero tres mil setecientos cuarenta y cuatro
del Colegio de Abbgados de Manabii— Hasta aqui la minuta que el
otorgante se afirma y ratifica en el contenido ntegro de la minuta
mserta, la misma que queda elevada a escritura ptblica, conel valor
legal. Se cumplieron los preceptos legales. Leida esta escritura al

otorgante por mj, la Notario, de principio a fin, en alta y clara voz, la

firman en unidad de acto. Doy Fé.- ?

Pasaporte No. 483347609

4 -

La,tharia (E).-
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ESTAS 3{_FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cedeno Menéndez 7

Ab. Elsye Cederio Mentmdor
Notaria Piblica Cuarta Encargada
Manta -
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Direccién de
Avaluos Catastro y
Registros

N :

hifrma del Usuario Fecha:
_\
Informe |nspector:

Firma del Inspector

Firma del Tecnico Fecha: 9s/12/z</2

Firma del Director de Avaluos y Catastro
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomp Descentralizado “SRek /2 | RHER 00 O R O

Municipal Del Cantdn Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la salicitud Ndmero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero X

Fecha de Apertura: _viernes, 28 de septiembre de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident Predial: ):0.0.00.00:0.0.0.6.0.0.06.0.0.0.0,0.0.0.00.0.04 %

LINDEROS REGISTRALES: |l OB\ DOA

ESTACIONAMIENTO 19: DEL EDIFICIO NEREA.- ubicado en la Manzana J, de la
Urbanizacién Umifia II de la Parroquia y Cantén Manta, y tiene los siguiente medidas y
linderos: POR ARRIBA: lindera con local D 1 B en 14,00m2. POR ABAJO: lindera con
estacionamiento 40 en 14,00m2, POR EL NORTE: lindera con estacionamiento 20 en 5,10m,
POR EL SUR: lindera con estacionamiento 18 en 5,10m, POR EL ESTE: lindera con area
comun de circulacion vehicular en 2,75m, POR EL OESTE: linciera con limite de terreno
hacia la calle 6 en 2,75m AREA: 14,00m2.- EL ESTACIONAMIENTO 19.- tiene de Nivel
430, Area Neta: 14,00, Alicuota %. 0,0034, Area de terreno. 5,73, Area Comun. 10,00,
Area Total. 24,00. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Niimero y fecha de inscripcién Folio Inicial
Compraventa 2.512 08/11/2006 34.491

Compra [Venta
11.544

Compra|[Venta Unificacién y Formacion de Solar 584  29/02/2012

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 25 30/07/2012 864
Planos Planos 34 30/07/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 2 Compraventa
Inscritoel : iércoles, 08 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 34.491 - Folio Final: 34.509
Nitmero de Inscripcién: 2.512 Nimero de Repertorio: 5.408
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Aceptacién de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier y Luis Miguel

Choez Ortiz,| representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.

representada | por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis

Miguel Choez Ortiz agradecen a la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales. representante de la priﬂera adgu

¢

.
Certificacion impress por: M4l Fichr Regisiraz 30041 ¥ Fagiun:




la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicién y ratifican en la fnisma por,

convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los nimero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J ", Urbanizacién Umifa Dos, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razé6n Social
Comprador 80-0000000042383 Compafiia Atiaga & Iturbide C A (Ninguno)
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno)  Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 09-ago-2000 13241 3

2/ 2 Unificacién vy Formacién de Solar

Inscrito el :  miércoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11.559
Nimero de Inscripcion: 584 Nimero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012

Estado Civil Domicilio
Manta

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura piiblica en la que adquirierén el primer lote descrito en lineas anteriores se desliz6 un error en uno de sus
linderos ya que se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracién
que se la realiza basandose en el informe ntimero 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican el lote ntimero 5,6y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Dos
del Canton Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrolio del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se
encuentra inscrita Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DSE. Dep. S2C, Dep. S3B, Dep.
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D5A. Dep. 85B, Dep. S5C, Dep. D5D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C.
Dep. S6C. Dep. S7C, Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33,28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31. 1,2, 3.4,
9,10, 11,12,14,17,18, 23.24.26.27. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
No.l.2.4.5.6.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

Prepietario 80-0000000046696 Compafiia Atiaga & Tturbide C A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién: ~ Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravémenes 1636 08-dic-2010 25341 25961
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

Estado Civil Deomicilio
Manta

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 37241
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**  Inscritoel:| lunes, 30 de julio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 864 - Folio Final: 954
Nuamero de Inscripeién: 25 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012
Escritura/Jujcio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PROTOCQOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J de 12

Urbanizacién "Umifia IT" de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas|y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961
Compra Venta 584 29-feb-2012 11544 11559
Compra Venta 2512 08-nov-2006  3449] 34509

4/ 1Planos
Inscritoel:  Junes, 30 de julio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 591 - Folio Final: 602
Niimero de Inscripcion: 34 Numero de Repertorio:
Oficina donde|se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO NEREA.- ubicado en la Manzana J de 1a Urbanizacion "Umifia 11" de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000046696 Compafiia Atiaga & Tturbide C A Manta

c.- Esta inscripcjon se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades|Horizontales 25 30-jul-2012 864 954

Certifieacion impresa pors MARC Fichs Kegisteal: 2704




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier ehmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 12:22:20  del jueves, 29 de noviembre de 2012 ”Il"l IIIII Iml |Il|| Iml ml IIII

s i : t/ ’
A peticién de: bb-/(‘)ouﬁﬁ;‘( ho - VALOR TOTAL PAGADO POR EL
o CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado per : Maria s :

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: MARC Fichs Registra: 37241




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 30 de Octubre del 2012.

CERTIFICACION

A peticion| del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA ATIAGA
ITURBIDA |C.A con nimero de RUC 1792005213001 se encuentra registrada como
usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, con numero de
servicio 677674 por el cual NO mantiene deuda con la Empresa.

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentament

W

Ing. Renata Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE







