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BORJA POVEDA y FAUSTO HERNAN JARA

CUANTIA: USD $ 110,000.00.-
CONTRATO DE‘CONSTITUCIOI\“I_‘BE‘;E;I;I;RA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION _VOLUNTARIA DE ENAJENAR OTORGAN LOS
C NYUGES SENORES MARIA DOLORES BORJA "POVEDA \y
FAUS STO "HERNAN JARAlI}_MBRANO A FAVOR DEL _BANCO DEL
"IN TITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA INDETERMIN

Enla CIudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo

nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes veinticinco
de |/marzo del afio dos il trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
~ GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantén, comparecen
por| una parte el lngemero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS en Portowejo en representacuon “del'Banco del
Instituto Ecuatoriano. de__Sequridad Social . en su calidad de

-—

Mafdatano del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente

General, del BIESS, segun consta del documento que en cop|a auténtica
se jacompana ala presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL

ACREEDOR?”; por otra la Compama ATIAGA & ITURBIDE C A, representada

“legalmente por el

calidad de Gerente General, y debidamente autorizado por la Junta General
Universal Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombramiento y del acta de la Junta que se agregan como habilitantes, que
en 1o posterior se la llamara Ia “COMPAEUA VENDEDORA” y por otra parte

los ¢¢
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JARA ZAMBRANO casados entre si, por sus propios y personales derechos
y a quienes en lo posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES Y/O LA
PARTE DEUDORA” ~Los comparecientes son mayores de edad, de

OO

nacTcTﬁé’h‘Jad ecuatonana domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y

capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy
Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar,
me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el
- que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar
una escritura publica de compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca

Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa por una parte la Compariia
ATIAGA & IW A, representada Iegalmente por el Arquxtecto JOSE

y‘
debldamente autonzado por la Junta General Universal Extraordinaria de

Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de
la Junta que se agregan como habilitantes, que en lo posterior se la llamara la
“COMPANIA VENDEDORA” y por otra parte los conyuges MARIA

quienes en lo posterlor se les llamaran “LOS COMPRADORES”, quienes
T e

convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las
siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) La Compafiia
ATIAGA & ITURBIDE C.A, a través de su representante legal, declara ser

legitima propietaria de los sngu1entes inmuebles del Departamento DA4E;
x

ESTACIONAMIENTO 22 y BODEGA 30, del Edificio “NEREA?”, ubicado en

la Manzana J, de la Urbanizacion UMINA Il, de la Parroqwa y “Cantén Manta,

Provincia de Manabi. Edificio que fue construido sobre los lotes de terrenos
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ificados signados con los numeros 5. 6,7, de la manzana J, de Ia

banizacion UMINA [, del Canton Manta, Provincia de Manabi. b) HISTORIA
. DOMINIO: Adquirido por compra a los sefiores Milton Javier y Luis Miguel
oez Ortiz, representados por el Abogado Milton Javier Choez Ramirez,
gun escritura publica de Aceptacién de Compraventa y Compraventa de
S lotes de terrenos signados con los ndmeros cinco, seis y siete, celebrada
e la Notaria Publica Primera del cantén Manta, con fecha 23 de Octubre del
)6, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta con fecha 08
Noviembre del 2006. Bienes inmuebles comprendidos dentro de los
iguientes linderos y medidas. LOTE CINCO.- POR EL FRENTE: Doce
metros, setenta centimetros y lindera con Ja calle principal, POR ATRAS: Los™
‘mismos doce metros, setenta centlmetros y Ilndera con el loteJ\BQ_QSTADO
DERECHO: Cuarenta y_ Cmco metros y hndera con Ios Iqtes J 6 y J 7 y, POR
EL COSTADO IZQUIERDO: Cuarenta y cinco metros y lindera con la calle J-4.
Con una superficie_fotal de QUINIENTOS SETENTA Y- tN—METRNS

CUADRADOS CON CINCJ.JENTA DECIMETRMUAMOS LOTES

SIGNADOS CON LOS NUMEROS SEIS Y SIETE. FRENTE: Tremta y tres
com\oeheﬁta m“fros (33,80 m) y Avemda pnncnpal ATRAS Dvl'édsels

reromrmnmmi

mfei m), COSTADO DERECHO

oy,

Cuarenta y nueve coma cmcuenta metro,/(jjgfm) y hnderando con calle

i U

.
——

seisly POR EL COSTADO IZQUIERDO: g’ug@a y C|nGe~metros (4&00 m)y-—
lihderando con Iote J-CINCO. Area total MIL NOVENTA Y CINCO METROS
CUA
201(

“de Constitucion de Hlpotec’“” Primera m 12 Prohnbucnon Voluntana de
- Enajenar, otorgada por la Corfipafiia ATIAGA & ITURBIDE CA. a favor del
“Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS, Para El Desarrollo Del

e ————_.....

Mergado Inmobrhéno inscrita en eI Reglstro de la Prop|edad de Manta con
e i ————

P T
fecha 08 de diciembre del 2010 d)Con fecha 29 de febrero del 2012, se

encuentra inscrita_en__el__Registro Qe_ia Prg,pﬁ_dad“delﬁc;amgn__ﬁd@nta

JAQ!TURA DE UNlFlCAClON Y FORMACION DE_SOLAR, escritura
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-celebrada-ante el Notano Segundo del cantan Rocafuerte, con fecha 27 de

it e e e

<enero del 2012, Medlante la cual unifican y consohdan los lotes de terrenos

e s e i

sngnados con los  numeros cinco, seis y S|ete de la manzana J de la
bbb ati Ll

i

Urbamzacnon Umina I, del canton Manta Provm0|a de ‘Manabi.Con la
unificacion quedandgjﬁa cavidad total de 1. 666 50 metros. cuadra@ e El
Edificio “NEREA” _de propiedad de la._Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A,
ubicado en la Manzana J, de la Urbanizacion UMINA Il, signado con los

numeros 5,6,7, de la Parroquia y Cantén Mant;,“ﬁEWrﬁé\de Manabi. Se

halla:sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, segin Escritura Pablica
de Constitucion—al Reglmen de Propxedad Horizontat—eelebrada ante el
Notario™ Segundo del canton Rocafuerte céﬁ?echa“??‘de‘ junio del 2012, e
inscrita con fecha 30 de Julio del 2012, en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el acto o contrato Constitucién de Propiedad Horizontal. f) Con
fecha treinta de Julio del afio dos mil doce, se encuentra inscrito en el Registro
de la Propiedad el acto o contrato de PLANOS DEL EDIFICIO “NEREA”. g) .
Con fecha primero de octubre del 2012 bajo el nimero 1382 se encuentra
inscrita Cancelacién Parcial de garantia hipotecaria y de levantamiento de
Prohibicion de Enajenar exclusivamente sobre el Departamento D7D ubicado
en la sexta planta alta (piso 7) del Edificio Nerea. Con fecha octubre 30 del
2012 bajo nimero 1594, se encuentra inscrita cancelacion Parcial de hipoteca
y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar de los departamentos S7B,
Departamento D2A. Departamento D3A. Departamento D7A. Departamento
S8C. Departamento S4C. Departamento D5E. Departamento S2C.
Departamento S3B..Departamen~to S3C. Départamento S4B. Depaﬁamento
D4D. Departamento D5A. Departamento S5B. De;gartamento S5C.
Departamento D6A. Departamento S6B. Departamento S6C. Departamento
S6C. Departamento S7C. Departamento D8A. Departamento D8B.
ESTACIONAMIENTOS: 32, 33, 28, 15, 16, 19, 7, 8, 36, 31. 1,2, 3,4,
9,10,11,12. ,14,17. 18, 23, 24, 26, 27 28, 29, 30,38,39,40. BODEGAS:
nameros 1, 2, 4, 5 6, 7, 8, 9, 12 L 13, 14, 15, 16,
17,18,19,22,25,26,27,28,29,33,35. h) Con fecha 26 de diciembre del 2012
NOTARIA TERCERA MANTA
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bajo el No. 1872, se encuentra inscrita la Cancelamon Parc:la! dekHlpoteca y
de Levantamxento de Prohibicion de Enajenar exclusnvamente sobre el
DEPARTAMENTO D4E Del_Edificio Nerea El DEPARTAMENTO D4A Del
Edificio Nerea. DEPARTAMENTO D4E DEL EdIfICIO Nerea. El
estacionamiento 21 Del Edificio Nerea. Estac;lonamsento 22.
Estacionamiento 25. La bodega 10. Bodega 24. Bodega 30. SEGUNDA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes ekpuestds, LA COMPANIA
VENDEDORA, a través de su representante legal, da en venta y perpetua
ajenacion a favor de LOS COMPRADORES los | conyuges MARIA
DCLORES BORJA POVEDA y FAUSTO HERNAN JARA ZAMBRANO el

Departamento D4E ubicado en la Tercera Planta (Piso  4) el

TAClONAMlENTO 22 ubicado en la Planta Subsuelo 1(Sétano) y la

BODEGA 30 wublcada en la Planta Subsuelo 2 (Sotano) del_Edificio
ER_EwA;’» de la
Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manab| Inmueble que se hayan
nprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas:
DEPARTAMENTO D4E: POR ARRIBA: Lindera con departamento D5E en

5, 14 m2 POR ABAJO: Lindera con departamento D3E en 115,14m2. POR

EL NORTE Lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 3 20

metros desde este punto giro al sur con departamento D4D en 5,65m, desde |

este punto giro al este en 3, 15m y con area comun de circulacion peatonal en

1,25m. POR EL SUR: Lmdera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en

;’3 35m desde este punto giro al norte en 0. 25m y desde este punto giro al este

L e T S e

enp, GOm POR EL ESTE: Lindera con area comun de circulacion peatonal de

norte a sur en 1 30m con area comun escalera en 4, 30m y con vacio hacia

retiro frontal en 5 79m. POR EL OESTE: Lmdera con vacio hacia retiro frontal

e

de norte m en 6,00m, ‘desde este punto giro al este en 1, 05m desde este
punto giro al sur en 2 10m, desde este punto giro al oeste en 2 15 y desde
e punto giro kal sL;r en 9 20m Area 115,14m2. Nota: dentro de ias ‘medidas
inderos se incluye el area de terrazas con 25 46m2 Nivel 9. 18 Area Neta

idible: 11514 Alicuota: 0.0258. Area de Terreno 43 01. Area comun:

e T T e o e
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74 98. Area total: 190,12. ESTACIONAMIENTO 22.- POR ARRIBA: Lindera
JENSESEES e — >
con rampa de acceso vehicular eWPOR ABAJO: Lindera con
estacionamiento de visitas Vﬁjﬂw POR EL NORTE: Lindera con
terreno del edificio en 459m 'y con bodega 10 en 0.51m. POR EL SUR:
SR
Lindera con estaCIonamlento 21 en 5.10m. POR 'EL ESTE: Lindera con

bodega 10 en 0.20m y con area de c1rculac'1on vehicular _en 2.50m. POR EL

OESTE: Lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 2.70m. Area:

—

terreno: 5.32. Area comun 9.28. Area total: 22 98. BODEGA 30.- POR
ARRIBA: Lindera con bodega 11 end, 24T m2 POR ABAJO ‘Lindera con
terreno del edificio en 4, 24m2 POR EL NORTE: Lindera con bodega 31 en
2, 26m POR EL SUR: Llndera con bodega 29 en 2,26m. POR EL ESTE:

PR

Llndera con area comun de circulacion peatonal en 1,87m. POR EL OESTE:

13.70m2. Nivel: -4,30. Area neta vendible: 13,70. Allcuota 0.0032. Area de
/“""— et e

Lindera con terreno del edificio en 1.87m. Area: 4,24m2. Nivel: 7.03. Area

Neta vendible: 4,24. Alicuota: 0.0010. Area @ Area Comun
mmm—— T T e
2.76. Area total: 7,00. TERCERA PRECIO: El precio del inmueble objeto de

T

la presente compraventa que de comdn acuerdo -han pactado las par’tes
contratantes, es de CIENTO DIEZ MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.110.000,00) valor que los
COMPRADORES los conyuges MARIA DOLORES BORJA POVEDA y

e i T T ——

FAUSTO HERNAN JARA ZAMBRANO, pagan a la VENDEDORA Compania

i

T ——
ATIAGA & ITURBIDE C A con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS,

el cual Sera acredltado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a traves

del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que
hacer sobre el precio pactado y su forma de g pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su representante legal,
declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por
cuya razén transfiere a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesion,
uso y goce de los inmuebles antes descritos en este contrato, con todos los
bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacion se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
NOTARIA TERCERA MANTA
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entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones de los inmuebles materia de este

contrato, la transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto, dentro de

los| linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta
compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la
transferencia de dominio que Ila VENDEDORA, a traves de su
representante legal, realiza a su favor, obligandose por tanto ésta ultima al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través
de |su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, la
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble no
estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acgiones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y
que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que
sen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES,

epto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la

npraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de la

dedora.LA VENDEDORA, a fravés de su repreéenténte legal autoriza a los
MPRADORES, a proceder a la inscripcién/de la presente escritura en el
gistro de la Propiedad del cantdon Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
tratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento,
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
guridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de
iras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.
NOTARIA TERCERA MANTA
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SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en

representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en

su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segtn consta del documento que en
copia auténtica se acompaiia a la presente escritura como habilitante, parte a la
cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparecen los cdnyuges MARIA
DOLORES BORJA POVEDA y FAUSTO HERNAN JARA ZAMBRANO, a
quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecho,l plenamente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIB_ICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y ‘vigilancia de la Superintendencia de
Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de
préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social (IESS). b) Los conyuges MARIA DOLORES BORJA

A y FAUSTO HERNAN JARA ZAMBRANO, en sus calidades de

créditos u operaciones que implican obligaciones econdémicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los 5ermitidos otorgar al
BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el
otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA
PARTE DEUDORA es propietaria de los siguientes i;r;l;ebles con;fétentes en
el Departamento DAE; ESTACIONAMIENTOQ 22 y BODEGA 30, del Edificio
NEREA, ubicado en la Manzana J, de la Urbanizaéién UMINA I, de la
Parroguia y Cantdén Manta, Provincia de Manabi d) Los “é‘;t‘écedentesv de
NOTARIA TERCERA MANTA
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domjnio son: La Parte Deudora, adquiridé los referidos inmuebles mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador
de la Propiedad del cantdén, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real
de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga,
de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el
BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacion o restriccidon alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre los inmuebles de su propiedad descritos en el
literal c) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos
linderos, dimensiones y superficie’ son: LINDEROS GENERALES:
DEPARTAMENTO D4E: POR ARRIBA: Lindera con departamento D5E en
115,14 m2 POR ABAJO: Lindera con departamento D3E en 115,14m2. POR
EL NORTE: Lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 3.20

metros desde este punto giro al sur con departamento D4D en 5,65m, desde

este punto giro al este en 3,15m y con area comun de circulacion peatonal en
1,25m. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en
3,35m, desde este punto giro al norte en 0.25m y desde este punto giro al este
n,’u, NOTARIA TERCERA MANTA
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en 5,60m. POR EL ESTE: Lindera con drea comun de circulacion peatonal de
norte a sur en 1,30m con 4rea comln escalera en 4,30m y con vacio hacia
retiro frontal en 5,79m. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia retiro frontal
de norte a Sur en 6,00m, desde este punto giro al este en 1,05m, desde este
punto giro al sur en 2,10m, desde este punto giro al oeste en 2,15 y desde

este punto giro al sur en 9,20m. Area: 115 14m2. Nota: dentro de las medidas

T =
con rampa de acceso veh!cular en 13.70m2. POR ABAJO: Lindera con

estacionamiento de visitas V5 en 13.70m2. POR EL NORTE: Lindera con
terreno del edificio en 4,59m y con bodega 10 en 0.51m. POR EL SUR:
Lindera con -estacionamiento 21 en 5.10m. POR EL ESTE: Lindera con
bodega 10 en 0.20m y con area de circulacion vehicular en 2.50m. POR EL
OESTE: Lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 2.70m. Area:
13.70m2. vael -4,30. Area neta vendlwo Ahcuota 0.0032. Area de
m\o 5. 32 X;;;omun 9. 28 Area total: 22,98. BODEGA 5A 30.- POR
ARRIBA: Lmdera con bodega 11 “en 4, 2m0mdera con
terreno del edificio en 4,24m2. POR EL NORTE: Lindera con bodega 31 en
2.26m. POR EL SUR: Lindera con bodega 29 en 2,26m. POR EL ESTE:
Lindera con area comun de circulacion peatonal en 1,87m. POR EL OESTE:
Lindera con terreno del edificio en 1.87m. Area: 4, 24m2. Nivel: 7. 03 Area
Neta vendlbw Alicuota: 0.0010. Area de Terreno 1.68. Area Comun
2.76. Area total: 7,00. Esta garantla hlpotecarla solo sera Ievantada cuando
“‘ﬁévé’r'i"‘éldo canceladas todas y cada una de las obl:gacnones contraidas por LA.

PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA

acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algan tipo
de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho

real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
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CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que
queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las
obligagiones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefalado, EL BIESS podra dar por vencido el
plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere,
EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro
requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
Si el crédito amparado por esta hipoteoa‘corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si
dicho bienes llegasen a ser entregados en arrendamiento, en ningun caso,
dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura pUblica inscrita en el
Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La

'hipdtec:a que se constituye por este acto alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y
constriicciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo
que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesidbn ©

incorporacion segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho

que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se

detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna
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parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, ‘quedara tambien
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen 'y prohibicién de
enajenar comprenda toda Ia propiedad. Todos los documentos que haya
suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA'Y todas sus obligaciones para con
EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,'
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas
con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA
PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avaluo actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él
ningin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores

designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)

obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en

cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créeditos amparados

por la misma a favor de cualquier institucion financiera'o a favor de cualquier
persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta
y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de:
derechos que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso

que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma
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expresa de fa obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,

camprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder
y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propoésitos de titularizacioén, segun lo dispuesto por el Cddigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y
traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores,
cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al
deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o
créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin
requisito ¢ formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias
constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL
BANCO, atin cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas
obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por
vencido el plazo y demandar la ejecucion de eéta hipoteca, a mas del pago de
todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y
honorarios de abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera
de lps siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el
pago de cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En
casq de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en
antigresis, donado, Secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judici.al, en todb oen
parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumpl?r cualquier obligacion laboral o
patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales
al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de
| acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora
en e pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en

garantia o cualquier bien en &l que sea el propietario. f) Si LA PARTE
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DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato,
en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL.
BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble hipotecado, 0 si
éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga como
consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en gjecucion promovido por terceros contra ella;
i) Si se produjere la insolvencia 0 coNcurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, 0 demandas en
entidades publicas de accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacion o trafico de estupefacientes 0 sustancias ilegales 0 ilicitas; 1)
Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a ofro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL
BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA
PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Sino se
. contratase el seguro sobre el bien hipotecado 0 no S& pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones
impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion
de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso
de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion,

a un fin distinto al establecido en e contrato de préstamo 0 al autorizado por

El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la

cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas

casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente

Instrumento.  Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE

- DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar

y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de

esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la
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sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables
con |los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plaza vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido
de quie LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados enla
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del o de
los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una
de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO

PRI 1ERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,

para lque en su nombre y a su cargo contrate con la companhia de seguros que

El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o

los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas
por Lla Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se
emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se
abone a la 0 a las obligaciones que estuvieren péndientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si
hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta
de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca s€

encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de
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dominio, juicio o accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias 0
de particién de herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este
instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por el
sefior Registrador de la Propiedad del Cantdn. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacién, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y
Burds de informacién crediticia, sus referencias e informacion personal(es)
sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de
ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus
obligaciones y demds activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA
PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes
del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso
que de adichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente -
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio, Buros de Informacién Crediticia y otras instituciones 0 personas
juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda
hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que

demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que

posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son
de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los

gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos
y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos.  DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que este
directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba el
NOTARIA TERCERA MANTA
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DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTAN QUITO
Di"TRiT0O METROPCLITANO

v

FSCRITURA NUMERQO: 251]

PODER ESPLECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DI
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(D17 COPIAS )

d Sandoval

la ciudad de San Francisco de Quito, Distrite Mehopohtana, capital de la
'p(}blica del icuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos il
DCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; comparece el seilor ingeniero 1.eon frain Dostoievsky Vierra
Herrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, scgun se desprende dcl

dogumento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien

instruido .por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que comparcce de una mancra libre y voluntaria- Ll
comparcciente declara ser de nacionalidad ccuatoriana, mayor de edad,
domiciliado ¢n la civdad de Quito, legalmente capaz para contratar v
obligarse. » quicn de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su
dochumente de identficacion, cuya copla ceruficada se adjunts @ eswe
mstfumento publico 3 me pide que eleve a escritura pablica el contenido de

nnutd gie e entieda y cuya tenor literal v oque tansceribo es ol

v J3q ve3”
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siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libre de escritwras pablicas a su

digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al wnor de Jas siguientes

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE..- Comparece, en su calidad de

Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, ¢l

ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

edad, de nacionalidad ceuatoniana, de estado civjl casado. a quien en

adelante se denominara L1, PODERDANTE 0 MANDANTL.- SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en e Registro Oficial

numero quimentos ochenla y siele, de onece de mayo dcl dos mil nueve, se

crea el Banco del Instituto Ycuatoriano de Seguridad Social (BIZSS), como

mstitucién  financiera publica, con competencia para administrar, bajo

criterios de banca dc mversion, los fondos previsionales del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin ¢l articulo cuatro de su Ley
conshitutiva ¢l BIESS se cncarga de jecular operaciones Y prestar servicios

financicros a sus vsuarios, afiliados y jubilados del Instituto Fcuatoriano de

Scguridad Social. 3) )il Ingenicro EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA?

Jefe de Ja Oficina Especial del BIESS en Ja ciudad de Portoviejo debe estar

debidamente  legitimado paracomparecer a nombre  del BHISS 4 Ja

celebracion de los actos Juridicos relacionados con las operacioncs y

servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en Ja jurisdiccion de la

provincia de Manabi. TERCERA - PODER ESPECIAL.- Con cstos

antecedentes, ¢l Ingenicro -Ledn Vifvain Dostoievsky Vieira Herrera en su

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Lcuatoriano de Seguridad

Social, extiende  poder especialamiplio y suficiente. cual en derecho se

favor del Ingenicra EDMUNDO SANDOVAL CORDOV A con

requicre, @

sedula de ciudadania ndmers uno siete, cero cero ocho dos cero LUNO cuittro

ion tres. Jele de la Oficing Fspecial del Banco del Tnstiniio Ecnatoriane de

segunidad Social op o civladd de Portovigjo, de ahora on adejanie I+ 1.
5




Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO _

NOTARIC VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITOY
DISTRITO METROPOLITANO /

TANDATARIO para que, 2 nombre de] Banco de! Institiito:

7

Seguridad Social, realice lo siguiente: 1) Suscribir a nombre dc]

e
Y

sdiccion de la provincia de Manabi, las matrices de hipdtcca;\i}icomfams
wituo para adquisicion de bienes inmuebles, que se otorgan a favor del
ISS, en todas sus variantes ¥ productos, contempladas en el Manual de
rédito del BIESS. Para la ¢ecucion del presente mandato, L
MANDATARIO estd autorizado para suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SUGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas dc amortizacion, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas y cualquicr documento legal, pablico o privado, relacionado con el
mutyo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se
otorguen a favor de] BANCO DEIL INSTTIUTO LECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre de] BANCO DEL
INSTHTUTO ECUATORIANO DY SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto rclacionado con los eréditos hipotecarios concedidos y/o cualquicr otro
tipo de crédiio que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la junsdiceidn de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o .
privado rclacionado con la adquisicion de cartera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS | entendiéndosc dentro de ello la suscripeion dé endosos, cesiones y/o
cualquier otro documento que fuera menester a cfectos de que se perfeccione

la trapslcrencia de cartera a favor del BANCO DL INSTITUTO

LCUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS., sea en documento
publicp o privado. 3) El presente poder podra ser delegado total o
parctalmente Unicamenle  previa  autorizacion  expresa v escrita del
represgntanie legal del MANDANTLE - CUARTA.- REVOCABILIDAD:

El presente mandato podra ser revocado en cualquier tempo, sin necesidad

¢ EL MANDATARIO sea notificado previamente sobre ese partcular,
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Ademas este poder se - enlenderd automaticamente rey ocado. sin J]E(,L.Qldc.d de

celebrarse escritura publica de rev ocacion, una vez que 3L \MJ\DAJARIO

cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de Ja Oficina Especial

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.

Usted, sefior Notario, se Servird agregar las demas clausulas de Jey para la

perfecta validez de este instrumento”. (firmado) doctoy Dicgo Hermida Jza,

atricula profesional nimero cinco mil seiscientos noventa del

ichincha. HASTA AQUJ F1, CONTENIDO DE

Abogado conm

Colegio de Abogados de P;

LA MINUTA, que queda elevada a escritura publica con todo su valor legal,

leida que Je fue al comparcciente por mi ¢l Notario en alta y clara voz, se
alitma y ratifica en su conicmdo y para constancia de cllo firma juntamente

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

A

f) Sr. Ing. Leon Efrain Dostojovsky S Dostoievsky Vieira Herrera kéé
c.C. {'D?‘ ]g:,Lc(_z/;_

70 Lépey Oband;\
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A DLy
Banco del TESS

———— il

- ACFADEPOSESION No002- - - -

En Quito, Disfritg Metropolitano, a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directario del Banco del Institufo Ecuatoriano de
Seguridad Socig Y, previa calificacion de su habilidad legal por ‘parte de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, Segdn Resolucién No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, ¢ sefor Ingenierg Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrerg presta la
correspondiente promesa legal para el desempefio de las funciones de- Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado ep sesion celebrada &l § de Jutiio de 2010, de conformidad con Jo
establecido en el articulo 15 de I3 Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

Estatuto. A

- Para constancia firma con-los'sefiores Miembros del Directorio del Barico-del IESS y el -

- infrascrito Prosecrétario Ad-Hoc que cerfifica;

{ Ramiro Goraaler Jaramillo Ec. Leonardo H. Vicuiia Izquierdo
'  VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

St

EcyBoh’var Cruz Huilcapi

Ing. Omar Serano Cuava
REPR&SENT ANTE DELOS JU_BILA«DOS

iEPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS
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Se otorgd ante ¢l doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Canton Quito; cuyo archivo se cncuentra a mi cargo, segun accion de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guion DI guién DPP de fecha cuatro
‘de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor lvan Lscandon Montenegro,
Dircctor Provincial de Pichincha del Conscjo de Ja Judicatura; en fe de cllo.
conficro csta SEGUNDA copia certificada de la cseritura publica de PODER
LISPECIAY. que olorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO- DI
SEGURIDAD SOCIAL a favor dc EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:
[irmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mit DOCI: -

/\ Lo,

/

.\

NOTARIA VIGESIMOS)

Dm cH i) \{_S&Q‘n]c)\uiyucm Molina.
% é

NTE DEL CANTON QUITO.




REPUBLICADEL ECUADOR

cng)) - CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
. -=loow . "CERTIFICADO DE VOTACION
NDUM Y COMSULTA POPULAR 07/053/2011

390-0082 - 1700820143
‘NUMERO . CEDULA

SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO

MANABI MANTA

PROVINCLA

MANTA

PARROQUIA L/
Vi A
7,

CANTON

ONA -
eile Z ‘2~
F.) PRESIDENTA () DE-TA JUNTA







ATIAGA - ITURBIDE c.a.
PLAMIFICACION, ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION

Quito, D.M. 6 de septiembre de 2012

Senor Arquitecto
JOSE ALFREDQ ATIAGA OLEAS
Ciudad

De mi consideragio

Por medio de la presente, tengo el agrado de comunicarle que la Junta General de accionistas
de la Compania ATIAGA & ITURBIDF C.A., en sesion realizada el dia de hoy, tuvo el acierto
de designarlo para el cargo de GERENTE GENERAL, por el lapso de 2 ANGS. En esta calidad,
y de acuerdo a Articulo Vigésimo Segundo de los Estatutos Sociales, usted ejercerd la
representacian legal, judicial y extrajudicial de la compafifa.

Muy atentamente,

/,_<_1/w e :&/
P A

ING. JOSE ALFREDO ATIAGA CAICEDO
PRESIDENTE ATIAGA & ITURBIDE C.A.

Acepto el cargo para el que he sido designado en Quito, D.M. el 6 de septiembre de 2012, %
prometo desempefarlo fiel y legalmente por el lapso de dos afios.

!

ARQ. JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS
C.C. 1767798508

ATIAGA & TTURBIDE C.A. se constituyd en virtud de escritura publica en Quito, el 7 de
noviembre de 2001 ante el notario Vigésimo Sexto. Se inscribié en el Registro Mercantil el 21 de
octubre de 2007,
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eccion: Urb. Playa Chica 1. N°41 - Valle de Los Chillos - Quito-Ecuador
Telf: 02 286-5004 /09 872-7698 / 09 874-1621
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ATIAGA - ITURBIDE ca.

PLANIS

Reunidos persona
el cien por ciento
Junta General de

Se procede acto
General mediante
reproduciéndose

LISTA DE ASISTE
Ing. José

Atiaga &
Ing. Osc

Compaia

Arg. José

/‘p\
N
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HCACION, ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION

P
P N
i\

$o de 2013

Quito, 27 de fébre

ACTA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
ATIAGA & ITURBIDE C.A.

Imente todos los accionistas de la compahia Atiaga & Iturbide C.A., quienes representan
(100%) de! capital inscrito, aceptan por unanimidad la celebracion de una reunion de la
ia sociedad con caracter de Junta universal,

seqguido a la formacion de la lista de los accionistas asistentes a la reunion de la Junta
la exhibicién de los Documentos Nacionales de Identidad de los accionistas asistentes y
pl nombre y cédula de los mismos a continuacion.

NTES:

Alfredo Atiaga Caicedo (C.C. 1703638476), en su calidad de Presidente de la Compafiia
Iturbide C.A. y accionista de la misma.

ar Alberto Iturbide Navarro (C.C. 1710278944), en su calidad de accionista de la
Atiaga & Tturbide C.A.

Alfredo Atiaga Oleas (C.C, 1707798508), en calidad de Gerente General de la Compafiia

Atiaga & Iturbide C.A.

Por acuerdo de lo

como Secretario,

Los accionistas au

en la ciudad de M
22; las bodegas:

s presentes actuara como Presidente de ta Junta el Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo v
el Arg. José Alfredo Atiaga Oleas.

torizan por unanimidad la venta de los siguientes hienes inmuebles del edificio NEREA,
anta, a sus respectivos compradores: departamentos D3E y D4E; estacionamientos 21y
10 y 30. El Arg. José Alfredo Atiaga Oleas suscribird la escritura en representacion de la

compaiia Atiaga & Tturbide C.A.

La Junta General
sido leida por el S

PRESIDENTE

vy
»/ .7

ING. JOSE ALFR
C.C. 170363847

NTA NOD
ANTA w67

<
u*“\

|
T

aprueba, al término de la reunidn, el contenido del acta de la Junta, después de haber
ecretario de la Junta.

SECRETARIO

{

i

EDO ATIAGA CAICEDO
6

ARQ. JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS
C.C. 1707798508

ASISTENTE

ING. OSCAR ALBERTO ITURBIDE MAVARRD
€.C, 1710278944

Direccidn: Urb. Playa Chica 2. N°41 - Valle de Los Chillos - Quito-Ecuador
Telf: 02 28G-6004 /09 872-7633 / 09 8§74-1621




ATIAGA - ITURBIDE ca.
PLANMEFICACION, ARQUITECTUNAY CONSTRUCCION

Manits, 28 de septiemiwe de 2012

ACTA UNTVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANTA
ATIAGA & TTURGIDE C.A.

Reunidos personalmente todos los accionisias de la compafifa Ataga & Tturbide CA., aceptan
por unanimidad la celebracién de una reunidn de la Junta General de la sociedad con caracter

de Junta universal.

Se procede acto sequido a la formacion manualmente de la lista de los accionistas asistentes a
la reunidn de fa Junta General mediante la exhibicion de los Documentos Nacionales de
Identidad de los accionistas asistentes y repraduciéndose el nombre y céduia de los mismos en
la misma acta a continuacion.

LISTA DE ASISTENTES:

» Ing. José Atiaga Caicedo (C.C. 1703638476), en su calidad de Presidente de Ia
Compaiiia Atiaga & Tturbide C.A. '

« Arg. José Atiaga Oleas (C.C. 1707798508), en calidad de Gerente General de la
Compaiiia Aliaga & Iturbide C.A.

Por acuerdo de los presentes actuard como Presidente de la Junta el Arg. José Atiaga Oleas y
como Secretario, el Ing. José Atlaga Caicedo.

Los accionistas autorizan por unanimidad la venta de los siguientes bienes inmuehles del
edificio NERFA, a sus respectivos compradores; departamentos D24, D3A, D5A, D6A, D7A, DBA,
S2B, S3B, S4B, S58, S6B, S7B, $2C, S3C, S4C, S5C, S6C, 57C, S8C, D4D, D5D, D5E, D6D, D8B;
estacionamientos 1, 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 23, 24, 26, 27, 28, 29,
30, 31, 32, 33, 36, 38, 39, 40; las bodegas: 1, 2,4, 5,6,7, 8,9, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
22, 25, 26, 27, 28, 29, 33, 35. El Arg. José Atiaga Oleas suscribird la escritura en representacion
de la compafifa Atiaga & Iturbide C.A. '

La Junta General aprueba, al término de 1a reunidn, el contenido del acta de la Junta, después
cle haber sido leida por e! Secretario de la Junia,

SECRETARIO VISTO BUEND DEL PRESIDENTE

ING. JOSE ATIAGA CAICEDD ARG, JOSE ATIAGA OLEAS
C.C. 1703638475 C.C. LP07 78508

Direccion: Urb, Flaya Chica 1. N°41 - Valle de Los Chillos - Quito-Ecuador
Telf: D2 2868004 /09 872-76598 / 09 874-1621
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Direccién: Barrio Umifia 2, via Barbasquillo -

\
Manta, Marzo de 2013

CERTIFICADO DE EXPENSAS

a presente, en mi caracter de representante legal del edificio NEREA, ubicado
a 2, Calle 6 - via Barbasquillo de la ciudad y cantén Manta:

epartamento inscrito como unidad D4E, Estacionamiento 22 y Bodega 30,

ncelados todos los valores en concepto de expensas comunes, fondo de
otros haberes con el condominio hasta la presente fecha.

Atentamente,

z

FRANKLIN HUMBERTO HEREDIA GARCIA
C.I#130915240-1
Administrador

Manta-Ecuador
Telf: 09 9 446-3257




1IN HOMBERTO

REFURLICA DEL BCUADCR
cal CONSEJO HACICRAL ELECTORAL
" CERTIFICADD o

' 046 EUEGCIOHES BENERAL

046 - 6059 1309152401

NIMERO DE GERTIFICADO CEDULA
HEREDIA GARCIA FRANKLIN HUMBERTO

BAHAD)
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCIGH 2
MANTA MANTA
: WANTA - PE
CANTON A L PARROCUIA ZONA
o by’

1) PREMDENTAE DE LA JUNTA




RESOLUCION No. 017-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “NEREA”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiblica en su Articulo 225 seflala: “Que el sector piublico

comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auiénomo descentralizado”';

Que, la Constitucion de la Repiiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actiten
en virtud de una potestad estatal ejercerdan solamente las competencias y facultades que les
sean atribyidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucidn”.

Que, la Constitucién de la Repablica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1.| Planificar el desarrollo cantonal y fonnular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articutada con la planificacién nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el artfculo 60 del Coédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; y, i) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, seflala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se extinguirin los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicion. Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimienios administrativos que se
efecuten en los gobiernos autdnomos descentralizados observarin los principios de legalidod,
celeridad, gooperacidn, eficiencia, eficacia, fransparencia, participacion, libre acceso al

»

expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima”;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

NQAin el Ing| José Atiaga Caicedo, Gerente General de Atiaga & lturbide C.A., ingresa la

‘,; ‘,s'gp:l!:(‘;‘lu?;ﬁqf cspacho de la Alcaldia, el 2 de abril de 2012, asignandosele el trémltc No. 2254,
al_Régimen de Propiedad {R‘r\wyimb&fpgf‘alfcm “NEREA”,

\(ér;b\hz gidyy FELAIR iy D%‘pgnﬁqma y cantén Manta,
lica 5, 770 \AmthO desu
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Que, mediante Oficio No. 373-DPUM-JCV/P.H. No. 019, de fecha mayo 9 de 2012, Ia
Directora de Planeamiento Urbano, Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al seffor
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que el Edificio “NEREA” se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en ¢l estudio
presentado, presenta las siguientes caracteristicas en su distribucién:

Subsuelo 2 (Sétano): Ocupada integramente por diecinueve (19) estacionamientos enumerados
desde el 24 al 42 y veintidds (22) bodegas enumeradas desde la 13 a Ia 20 y desde 1a 22 a {a 35;
ademds de dreas comunes de circulacion vehicular y peatonal y cuatro (4) estacionamientos de
visitas enumerados desde el V1 al V4. EI sétano se desarrolla en tres subniveles que son: -
7,03m; -6,67m. y -6,13m.

Subsuelo 1 (S6tane): Ocupada integramente por veintitrés (23) estacionamientos enumerados
desde el 1 al 23 y doce (12) bodegas enumeradas desde la 1 a la 12, Se encueniran ademas las
dreas comunes de circulacion vehicular y peatonal, cisternas, equipos de bombeo, cuarto de
generador de emergencia e ingreso vehicular. [l s6tano se desarrolla en tres subniveles que son:
-4,30m; -3,94m. y -3,40m.

Planta Baja: Ocupada por dos locales habitables denominados DIA y DIB, ademas contiene
las dreas comunes de ingreso y circulacién peatonal y rampa de acceso vehicular, drea recrealiva
y sala comunal.

Primera Planta Alta (Piso 2): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D2A, S2B,
S2C, D2D y D2E, ademés de las respectivas 4reas comunes de circulacién peatonal.

Segunda Planta Alta (Piso 3): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D3A, S3B,
S3C, D3D y D3E, ademds de las respectivas areas comunes de cir_culaciéu peatonal.

Tercera Planta Alta (Piso 4): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D4A, S41,
S4C, D4D y DAL, ademas de las respectivas dreas comunes de circulacion pealonal.

Cuarta Planta Alta (Piso 5): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados DSA, S513,
S5C, DSD y D5E, ademis de las respectivas dreas comunes de circulacion peatonal.
Quinta Planta Alta (Piso 6): Ocupada por cualro (4) departamentos denominados D6A, S6B,

S6C, D6D, ademés de las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal.

Sexta Planta Alta (Piso 7): Ocupada por cuatro (4) departamentos denominados D7A, §78,
S7C, D7D, ademas de las respectivas areas comunes de circulacion peatonal.

Séptima Planta Alta (Piso 8): Ocupada por tres (3) departamentos deno&xci)réz‘lgos D8A, D8Ry

on: Calle 9y Avd
150 2611 4471 /261147972611 558
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13-05-4832
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dg. 3.- Resaluctdn No 01 7-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “NEREA”

Que, la Direccidn de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 373-DPUM-JCV/P.H No.
019, de mayo 9 de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “NERFEA”, de propiedad de la Compaiiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicado en
la Urbanizacién “Umifia [1” de la parroquia y cantédn Manta, signado con los No. 5,6 y 7 de la
Manzana [}, situada en las inmediaciones de la Escuela de Pesca del sitio Barbasquillo, con
clave catastral No. 1160505000; basadas en las normas constitucionales y legales estipuladas en
la presente resoluciédn; y,

En uso de|las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “NEREA, de
de propiedad de {a Compailia ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicado en la Urbanizacién
“Umifia II” de la parroquia y cantén Manta, signado con los No. 5, 6 y 7 de la Manzana
“J7, situada en las inmediaciones de la Escuela de Pesca del sitio Barbasquillo, con
clave catastral No. 1160505000; :

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avallos, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Natifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de ta Alealdia de Manta, a los quince dias del mes de mayo  del
ailo dos mil doce.

m D

b

ALCALDE GOBIERNO AUTGNOMO DESCENFRAFIZA
MUNICIPAL DEL CANTONYWANTA
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FSTUDIO DE PROPICOAD HOMZONTAL EDIFCIC NEREA

ENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO NEREA )
X

o

CAPITULO I DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL S

Art. 1. Elledificio NEREA actualmente se encuentra construido y esta sometido bajo el régimen
de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de
copropiedad del edifico, asi como su administracién, armonia entre copropietarios y
usuarios, conservacion, uso y reparacion.

El|edificio NEREA se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. 50n bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son 0% /

2

ley v en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO II: | DEL EDIFICIO

S

ubicados estacionamientos y bodegas, ademas areas de circulacio ?leh?f%é&y)%ealonal
y servicios de! edificio. En la planta baja se encuentra el hall de ingreso"pEatonal, areas
comunales y dos departamentos. Las plantas altas corresponden a departamentos, asi
como areas de circulaciéon peatonal. ,

Enllos planos del edifico, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizontal, se
fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucion de las plantas en que
esta dividido, de los departamentos que integran cada planta, las especificaciones de los
espacios de circulacion, instalaciones y demés bienes comunes del edificio. Los planos de
referencia forman parte complementaria del presente reglamento.el cuallllo aceptan los

copropietarios como tnico para el Régimen de Propiedad l;l[a{ztjhta!, \Su,‘rélammn y 5Us

derechos.
CAPITULO 1ll: | DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art.5. San los bienes de dominio exclusivo perteneciente al respefhvp”/g?‘p\) oﬁ'leténo del
Edjficio. Se encuentran delimitados en drea y alicuota en el capctulo 5-d&F Declaratoria
de| Propiedad Horizontal, y los respectivos linderos se encuentran detallados en el
capitulo 3 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal. Son susceptibles de
aprovechamiento independiente con los elementos y accesorios que se encuentran en
ellps. '

Cafla propietario usard sus bienes exclusivos en la forma prevista, y no para otros fines,
ITuprlos establecidos en el Reglamento Interno, la Declaratoria de Propiedad Horizontal,

x

”Odg ordenanzas mumcxpales otros cuerpos legales, o los que se presumen de su
»
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7.

Art. 8.

Art. 9

Art. 10.

Art. 11.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NE.

para el arrendatario y demdas personas que ejerzan derecho de uso de los bienes
exclusivos. '
Para realizar modificaciones en la fachada, incluido cambio de colores, balcones y otros
elementos arquitectdnicos, y siempre que no impliquen cambios o afectacién a la
estructura, se requerird la aprobacién del 60% de los copropietarios.
En dreas exclusivas, ninguno de los copropietarios puede hacer obras que signifiquen
modificaciones de la estructura resistente, ni hacer aumentos de edificacion en ningdn
sentido, ni horizontal ni vertical. Para realizar esta clase de obras se necesita la
aprobacion del 75% de los copropietarios. .
Los bienes comunes son aquellos que sirven a todos los copropiet /165 dehﬁdlﬁcre,, e
administracién y mantenimiento estaran a cargo del Administrador deltédlﬁcm L “
Los siguientes son bienes comunes de los copropietarios del Edif; oao:NEREA,
Terreno de 1.666,50m2 sobre el cual esta construido el edificio \suéaane 03
Los cimientos y estructura del edificio, zapatas, muros, cadena})\qo’fumnas,omsagl V’/‘\
vigas. \\ LA A\’l\ﬂ“o,.;?”f &
Las fachadas, los espacios entre tabiques que separan los bienes ex\mmvog’? larb
paredes de cerramiento que colindan con las vias piblicas, vy
correspondiente a las paredes medianeras con predios colindantes.
Los ingresos, escaleras y ascensores; las facilidades para guardiania externa, lafg
comunal, hall de ingreso, lavanderia comunal, cuarto de basura, bodega Zlm“’a*?}a
recreativa de piscina y exteriores, drea abierta en terrazas, retiros, a@a»; de
circulacion peatonal y vehicular, estacionamientos de visitas, terrazas in

cisternas, senalados enel cuadro 2 de la Declaratoria de Propiedad

Los espacios ocupados por instalaciones generales del edificio y 1352 4

redes puablicas de media y baja tensién eléctrica, agua potaB]e, aJc

teléfonos, sistemas de seguridad, prevencién de incendios, sefial de '

cable e internet, con sus respectivas troncales.

La participacion de cada copropietario en el mantenimiento y reparacién de los
bienes comunes estd determinada en proporcién a la alicuota correspondiente a los
bienes exclusivos de su propiedad, conforme se establece en el Cuadro de Aéreas y
Alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que también consta en cada titulo

de propiedad y se muestra a continuacién:

N?(J|  Uso / Denominacidn(l % GASTO X Uso / Denominaciénl % GASTO

Estacionamienio 36 0.40 Bodega 29 0,10
Estacionomiento 37 0,36 o Bodega 30 0,10
Estacionamient o 38 0,34 Bodega 31 0,16
Estacionamiento 39 0,35 Bodega 32 0,10
Est acionamiento 40 0,34 Bodega 33 0,10
Estacionomiento 41 0,34 5 Bodega 34 0,10
Estacionamient o 42 0,34 . Bodega 35 0,10
Bodega 27 0,09 Estacionomienio 32 0.32
Bodega 28 0,16 | Estacionamiento 33 0,31~
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: £EDIFICIO NERE@V{“
Ve
oD \Jﬂ
I D e T T \f Q_
N°Liy Use / Denominaclénil % GASTO Uso / Denominaciénd % GASTO

Estacionamiento 34 032 mEsfacionomfen_til_ ) 030
Estocionamiento 35 ] Estacionariento 2
_ESEQQEZ ) Estacionamientio 3
 Bodegad | ¢ __Estacionamiento 4

Bodega 25 _; Estacionamiento §
o Bode_ghaqgé—* 0. ~_Esfocioncmienfo 6
Esfoczngﬂﬁienf_o 24
Esfocionom?m‘o 25 . Est ocionomienfoB_
Estacionamiento 24 . Bodega |
Esto%o_n:iemo 27
Eslacionarmiento 28
:EI acionamiento 29
Esfacionamiento 30
_Eslacionamient o 31
Bodega 13
Bodega 14
T Bodega 15
Bodega 16
- Bodega 17 o
Bodega ﬁ}“ . Departamento D3A
‘>B~<>‘Je_g]k0 19 1 Departamento 538
Bodega 20
Bodega 24
acionamien! o 13
Eslacionamienio 14|
1 ffsi(gio:1orjligr)i<) 15
-_ESTC!C_I'OTOH'\ieIﬂO 16
 Estacionamiento 17
Estaagnomientc; 18
Estacionamiento 19
Y | Estacionamiento 20
: __@kla—nornienfOQI
Estacionamienio 22
Estacionamiento 23
Bodega 7
*B&:Tego 8 . Departamenio 568
" bodegay )
bodega 10 |0
__Bodega it J
bodega 12 .
1 Estacionamienio 9 032
I 60 Esfoiio_nomienlo 10
| Estacionamiento 11
62 _E“sfocionomiemgl?, . Departamento D8B
63 Bodega 5 ) i Departamento S8C

Art. 12. Las tasas por los servicios publicos usados en los bienes comunes deberan ser
cobrados a cada copropietario en proporcidn a su alicuota.

Art.13. | Los derechos que corresponden a cada copropietario sobre las

ARTA Noy
WMlhaTs ur}.r‘?,’
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO N

la propiedad o la constitucién de derechos reales sobre la -misma implicaran
respectivamente la enajenacion o la constitucion de derechos reales sobre fa cuota
correspondiente en el drea y bienes comunes.

Los bienes comunes seran usados segun su destino ordinario, siempre que no
perturben el uso legitimo de los demids bienes, o el disfrute de otros conddminos. Se
usardn de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal y y st Reglamento \ngentes%(;
con las disposiciones del CAPITULO Vi: de este Reg!amen}oiy: 6\1 Ias Eesoihcnones Q\De
dicte la Asamblea de Copropietarios. o a 3 '

CAPITULO IV: DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 15,

L

Los copropietarios tienen derecho a:

transferencia de dominio cumplan con las disposiciones

establecidas en este Reglamento.

Concurrir o hacerse representar en la Asamblea de Copropietarios con voz y con
voto equivalente a su respectiva alicuota, bajo las condiciones establecidas en el Art.
23. de este Reglamento. 7
Ser escuchados en las sesiones de Asamblea, y sugerir acciones que propendan a
méjorar el Reglamento interno y la convivencia de los copropietarios, arrendatarios
y usuarios del Edificio. '
Ser designados a ocupar el cargo de Presidente de la Asamblea o Admm;stradorb
siempre que cumpla los requisitos establecidos en los articulos Art. 36. y Art. 38. de

este Reglamento. .
Usar sin estorbo los bienes y servicios comunes de conformidad con lo dispuesto en

el Art. 14. de este Reglamento.

Realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de propiedad exclusiva, a
su costo, para los servicios que fueren necesarios para reparaciéon o mantenimiento
de los mismos. Dicha contratacién deberd ser supervisada por el Administrador, con
el objeto de que se contrate personal calificado. Estos trabajos deberan someterse a
las condiciones descritas en el CAPITULO Hli: y CAPITULO VI: de este Reglamento.
Contratar a su costo polizas o seguros que asegure sus bienes exclusivos.

Solicitar a su costo las tarjetas que necesitaren del sistema de control electrénico.
En caso de pérdida, previa notificacion al Administrador, pagaran su costo. En caso
de reincidencia, el costo aumentard en razéon del nimero de pérdidas.

Poner en conacimiento del Administrador cualquier deficiencia en los servicios
comunes, en su cuidado o mantenimiento, asf como de cualquier observacién sobre
el~tomportamiento de los empleados del Administrador. Puede exigir al
administrador en forma educada que tales deficiencias sean corregidas. .
Plantear ante la Asamblea de Copropietarios cualguier queja sob'r'é:‘ei _deserqgéﬁd"

A

del Administrador. SRS

w ®

»
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CAPITULO V!

Art. 16.

éAPlTU’Lb Vi:
& “’RESPECTO

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA
Poner en conocimiento del Administrador o de la Asamblea de Coproptetarios si

fuere el caso, cualquier queja u observacién sobre el comportamiento de otros
copropietarios, arrendatarios y usuarios del Edificio, que sean causa de incomodidad

o0 que infrinjan las disposiciones de este Reglamento.
Solicitar al Administrador o a quien este designe, se les permita el acceso a los
lugares de control o manejo de las instalaciones eléctricas, telefénicas, de agua
potable, y otras, cuando ello fuere necesario para repararlo hacfjg%ﬁ“t\abajo en
las instalaciones del inmueble que les pertenecen u ocupan,;,’ i \'ﬂ :CM!}C

A o RN

LOS DEBERES DE LOS COPROPIETARIOS

Cada copropietario estd obligado a:

Contribuir, en la medida de su respectiva alicuota, al presupue"stq,\pgecééané
atender los gastos comunes del condominio, mantemmlento reparau@ﬁes
administracién del Edificio. Los montos de pago de condominio seran@f’&dbs
acuerdo con la siguiente tabla:

Cancelar sus cuotas para expensas cuotas extraordinarias,

expresada en el literal CAPITULO ViI:Art. 18. d)d) del Art. 18. El}op Nério moroso
podra ser demandado por la via ejecutiva y deberd pagar ademis los intereses por la
mora, de acuerdo a las tasas fijadas por el Banco Central del Ecuador, a més de los
gastos de cobranza y costas judiciales, si los hubiere.

No negarse al pago de la contribucién para los gastos comunes alegando que no
ocupan o utilizan sus bienes exclusivos, o que no hace uso de los bienes comunales,
ni adn renunciando a la copropiedad parcial o total de los bienes comunes, o
renunciando al uso de los bienes y servicios comunes.

Permitir Ia entrada a sus bienes exclusivos del Administrador o del personal de
mantenimiento del Edificio, cuando ello fuere necesario para revisar, reparar o
ampliar instalaciones.

Entregar al Administrador la informacion de contacto de arrendatarios, usuarios y/o
empleadas domésticas de su responsabilidad.

Entregar el Reglamento Interno del edificio a su arrendatario.

Cuidar celosamente las tarjetas electrénicas de ingreso y evitar vulnerar la seguridad
del Edificio y sus ocupantes. Deberd comunicar la pérdida de inmediato al
Administrador, para que éste tome las medidas correspondientes de manera

oportuna.

DE LAS PROHIBICIONES PARA LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS DEL EDIFICIO
AL USO DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS

E3té prohibido a los copropietarios y arrendatarios, realizar, por si mismos o por

2rceras personas bajo su responsabilidad, lo siguiente:

Dafar los bienes comunes, aun aduciendo mejoras.
45
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Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su naturaleza, u obstaculizar
el legitimo uso de los demas.

Dejar de pagar expensas de cualquier indole fijadas por la administracién.

Efectuar obras que signifiqguen modificaciones- de la estructura resistente, hacer
aumentos de edificacién en cualquier sentido. Para realizar esta clase de obras se
necesita la aprobacion del 75% de los copropietarios. ,

Obstruir el libre paso o acceso en puertas de entrada, pasillos, vestibulos u otros
sitios de circulacién peatonal, estacionar vehiculos en las rampas de acceso y en las
areas de circulacién del subsuelo.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, o interfieran ondas
radiales, de televisidn o alteren el flujo de la corriente eléctrica. Instalar antenas,
condensadores de aires acondicionados o similares en sitios no designados para ello.
Almacenar o conservar substancias corrosivas, explosivas o malolientes, que
signifiquen peligro para los habitantes del Edificio, salvo las necesarias para uso
domeéstico. rRTYS .,7\
Colocar leyendas, rotulos o anuncios en lugares no desngoédos pal’a éﬂq, f‘jér 0
pintar rotulos o nombres y pegar calcomanias o papeles delj‘ e V
Jas fachadas o los vidrios de las ventanas y balcones. \

'pm o}

Oponerse a la entrada de sus bienes del Administradd?, 2 obrerps
designados para reparaciones, mantemm:ento o control de ‘f‘b\?@amamiént@@@; :

Usar los bienes comunes como sitios de reunidn, trabaje;
almacenamiento o descarga de desechos, salvo que exista autori

administracion.

caferias.
Usar abusiva y recurrentemente los estacionamientos de visitas como privados de

uso personal.

Destinar los bienes exclusivos a usos diferentes para los que fueron construidos, o
para actividades ilicitas o ilegales, o actividades que atenten contra la moral, o
cuando afecten al aseo y salubridad del condominio o a la seguridad del inmueble.
Realizar.obras en bienes exclusivos que de cualquier manera.afecten a los bienes
comunes, modificar el aspecto de la fachada, paredes exteriores, ventanas,
balcones o terrazas, pintar y modificar el color de las fachadas.

Realizar obras en bienes exclusivos que no estén sujetas al capitulo {V del presente
reglamento, a las ordenanzas municipales, o a cualquier otro cuerpo legal. ‘
Dar en venta o arriendo un bien exclusivo sin previa comunicacién escrita otorgada
por el Administrador, en la que certifique que estd al dia en el pago de sus

obligaciones con el edificio, de acuerdo a este Reglamento.

La$ siguientes sanciones se impondran a los copropietarios o arrendatarios que
ntravinieren las disposiciones constantes en el presente Reglamento. las mismas-

serdn validadas en la primera sesién ordinaria de Asamblea:
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Amonestacién verbal en primera, y por escrite en segunda instancia, por porte dé

Administrador.

imposicion de una multa de hasts un salario minimo vital.

Los que infringieren las disposicicnes de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juei competente de la ciudad. Esta
accion sera autorizada por la asamblea general.

Sometimiento al cobro de expensas impagas, por via ejecutiva, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley de Propiedad Horizontal, para guienes no
pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias y extraordinarias impuestas

por la asamblea general.
CAPITULO Vill; DEL GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 19. El gobierno, direccion, administracién y representacion legal del edificio estardn a
cargo de la Asamblea de Copropietarios, su Presidente, y el Administrador. Asimismo
estaran a cargo de la aplicacion del presente reglamento interno.

Art. 20. La administracion del edificio no tendra fines de lucro.

Art. 21. El Reglamento interno y sus reformas posteriores deberan ser aprobados por el VQ%?O

de| por lo menos las dos terceras partes de los copropietarios. El administrador degﬁé’i

protocolizar el Reglamento en una notaria del cantén e inscribirlo en (ilig;ggjgtradgﬁ\éﬁa%

Propiedad respectivo. Cumplidas estas formalidades, el Reg!ar{n/t{rxeta(“lméfﬂ

fuerza obligatoria sobre terceros adquirientes a cualquier titulo. 2/}5"(;“:‘23-'9 2

Art. 22, El Administrador sera el representante iegal del edificio. G e

CAPITULO IX: | DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
Art. 23, Lla Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema qye i' O Pone

copropietarios, o sus representantes o6 mandatarios reunidos\\)a’:?jv Iasﬁgﬁﬁ%ic_iones
establecidas en el articulo 40 del Reglamento a la Ley de Propiedjﬁﬁbrizontal. Los

copropietarios concurrirdn personalmente a las asambleas o podran hacerse representar

por otro copropietario mediante una carta de autorizacion enviada al administrador. La

ta podra ser fisica o electronica.

Cada copropietario tendrd derecho a voz y voto, en forma correlativa y equivalente

alicuota de dominio que le corresponda. Para ejercer el derecha a voto dentro de las

mbleas los copropietarios deben estar al dia en sus pagos de cuotas ordinarias y

raordinarias, muitas, intereses de mora y otros valores establecidos.

Los arrendatarios o inquilinos que no son copropietarios no podran participar de la

Asamblea de Copropietarios, a excepcién de estar autorizados mediante la carta de

aufiorizacion descrita en el Art. 23., en cuyo caso tendran voz y voto.

La Asamblea estard presidida por un presidente designado por la misma Asamblea.

uara como Secretario el Administrador. En caso de ausencia del administrador, se

mbrara un Secretario ad hoc.

'La Asamblea tendrd sesiones ordinarias y extraordinarias. las ordinarias se

lizardn una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio.
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Art. 29.

Art. 30,

Art. 31.

Art. 32,

Art. 33,

Art. 34,

Art. 35,

LSTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO

Las extraordinarias se realizardn cuando fueren convocadas, para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Las convocatorias a sesiones ordinarias y extraordinarias lo haran el Presidente, el
Administrador, ‘o los copropietarios que representen al menos el 30% de la alicuota
total. Las convocatorias se efectuardn con documento escrito y electrénico, con al
menos ocho dias habiles de antxcxpacnon En el documento constarédn el lugar, la fecha,
hora de reunién y asuntos a tratarse. E documento fisico serd repartido a los
copropietarios, o entregado en su buzén de correspondencia. Asimismo, el documento
serd publicado en los ascensores e ingreso al edificio.

El quérum para las reuniones de Asamblea, en primera convocatoria, estara
integrado por los copropietarios que representen al menos el 50% de la alicuota total.

En caso de no contar con el quérum a la hora sefialada de la convocatoria, la ses;o%
se entenderd convocada para una segunda reunién. Esta misma podra reahzarse»n%
antes de 60 minutos después de Ja hora sefialada en la convocatoria or,zgmah:En se
convocatoria, la reunion se efectuara sin cambios al orden del d:é/ywt ‘MO
copropietarios que asistieren. %

Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayon’a’!ﬁirﬁ‘
contabilizados entre los concurrentes a la Asamblea.

goce de los bienes comunes, requerird el consentimiento de los dos tercios de los

copropietarios asistentes a la réspectiva reunion,

Las resoluciones de la Asamblea de copropietarios son obligatorias para todos los
copropietarios, aun si no hubieren concurrido a la reunién en la gue se hubiere tomado
resolucion, para quienes hubiesen votado en contra, para arrendatarios, usuarios y
demads personas que ejerzan derecho de uso de cualguier bien del edificio.

Son deberes y atribuciones de Ia Asamblea de Copropietarios:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios. Seran elegidos por un afio calendario en el ejercicio de sus
funciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente.

Designar al Administrador del Edificio y fijar su remuneracion como servicios

prestados. .

Conocer y juzgar los informes, cuentas y balances que semestralmente presentara el

Administrador.

Determinar la cuantia de Ia contribucién qué deban satisfacer los copropietarios a

prorrata de sus alicuotas para atender los gastos de mantenimiento, reparaciones y

administracién del Edificio y de los bienes de uso comun.

Conocer, aprobar o modificar el proyecto de presupuesto anual que debe presentar

el Administrador.

f) “Autorizar al Administrador para los gastos 0 egresos extraordmanos no incluidos en

el  presupuesto anual respectivo.

. g) Fijar cuotas extraordinarias o eventuales cuando sean necesarias para atender a-la

“conservacion de los bienes comunes. Asimismo f:jar cuotas y reglamentos para

utilizacion de los bienes comunes. ol

.
.
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CAPITULO X:

Art. 36.

CAPITULO Xi:

Art. 38.

~E TAYM’E ;

5 RGM A
_%Amp»'_;.; :A

RSN Y

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Elaborar y aprobar reglamentos especiales de administracién y reformar este
Reglamento, en caso necesario, seguin lo establecido en el Art. 21. de este

reglamento.

I
,

\\,

DEL PRESIDENTE DE LOS COPROPIETARIOS

El Presidente serd elegido por la Asamblea para un afio calendario en el ejercicio de

us funciones, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente de la
samblea, se requiere tener la calidad de Copropietario al dia en cuotas y demas

alores, mediante certificacion del Administrador.

Son atribuciones y deberes del Presidente de la Asamblea:

Convocar y presidir la Asamblea de Copropietarios y firmar las actas de las sesiones
ordinarias y extraordinarias.

Ejercer el voto en las reuniones de Asamblea y dimitir la votacién, de ser el caso.

En caso de impedimento temporal del Administrador, asumird sus funciones o
designard provisionalmente su reemplazo hasta resolver lo mdas conveniente en

sesidn extraordinaria.
Previa autorizacion de la Asamblea, contratard una pdliza de seguro contra incen

&
&

y dafio a los ascensores.

Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea y aquellas establecidas egpql@s
G
NG

cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal.

DEL ADMINISTRADOR

: 1J\\J:‘l@’)@ﬁn
propietarios. Podrd ser una persona natural o jun’dicél t‘g/&?\[}@é‘j}»?fz
propietario para fungir como Administrador. Duraré en sus fu}@gﬁb&h 3
' reelegido indefinidamente. 0, 7
Son atribuciones y deberes de! Administrador:

Ser el representante legal del edificio y sus copropietarios.
Administrar los bienes comunes del edificio y velar por su mantenimiento y buen
uso. Ordenar y supervisar los trabajos necesarios para la conservacion vy
mantenimiento de los bienes comunes y realizar los gastos ordinarios y previstos en
el presupuesto para ef mantenimiento y conservacion del edificio que no excedan de
500 délares mensuales.

Lievar libros de inventarios de administracion y de cuentas, asi como de los titulos
del edificio, planos, poderes, comprobantes y todos los demds documentos que
tengan relacion con el edificio.

Uevar un registro con los datos de contacto de todos los copropietarios vy
arrendatarios, acreedores y usuarios del edificio, de los inmuebles de propiedad de
cada uno, estado de gravdmenes cancelados y adeudados al edificio y demas datos
Tpertinentes. _

[Fijar su horario de atencién conjuntamente con el Presidente de la Asamblea v
comunicarlo a los copropietarios en su primera asistencia a sesién de Asamblea.
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO Ny

Efectuar las convocatorias a sesiones de Asamblea en forma fisica y electrénica a los
copropietarios, segun el Art, 28. de este reglamento.

Actuar como secretario de la Asamblea. Redactar las actas de cada sesion de la
Asamblea, leerla en voz alta y‘ﬁrmar’la en conjunto con el Presidente. Mantendra las
actas originales en un libro féthado de su responsabilidad, que entregara al término
de sus funciones. Confenra coplas de las actas a los copropietarios que las
requieran.

Preparar y someter dentro del primér trimestre de cada afio a la aprobacion de la
Asamblea el proyecto de presupuesto anual de gastos e ingresos.

Presentar a la Asamblea de Copropietarios y su Presidente, y en forma detallada, las
cuentas, balances, informes, estados y presupuesto anual en las sesiones ordinarias

y extracrdinarias.

Presentar el Reglamento Interno en sesién de Asamblea para su aprobacuon \
cualquier proyecto de modificacidon posterior al reglamento. ,//m:dﬁ “'«:\\‘\
g proy p g PRI N 7 FHNSARNN

Previo informe al Presidente de la Asamblea y notxﬁcauo,r‘x por escnto & 105“
copropietarios, podra
f’x"s ,;;
como llevar registro de ingreso de visitantes, asi como He >co ropieta no.
\) ACHT UGS
inquilinos a las dreas comunes. Podrd determinar responsa ;l(ﬁl es en cags
A, ﬂr\ﬂ
dafios ocasionados a los mismos y ordenar las reparaciones ‘e n@
seran realizados a costa de la persona causante o responsable de los mls,)@n@s
.
{2) Ordenar reparaciones en los bienes exclusivos si ocurren dafios qugo
producir menoscabo a la propiedad de otros copropietarios.
(3) Abrir cuentas bancarias o de otra indole a nombre del edifici
manejar los ingresos del edificio.
(4) La notificacion se realizard bajo los pardmetros descritos pa
a sesion de Asamblea, en el Art. 28. de este reglamento.
Previa autorizacién de la Asamblea, podra:
(1) Imponer muhas y sanciones para los copropietarios que ocasionen danos al
edificio, 0 a quienes instalen equipos ruidosos, eléctricos, satelitales y similares
en sitios no designados, siguiendo lo establecido en el CAPITULO ViI: del

presente Reglamento. ,
‘Fijar reglas para el uso de los bienes comunes. Esto incluye la implementacion

de tarifas, el disefio de sistemas y mecanismos de arriendo, horarios de
ocupacidn, restricciones y otros similares. )
Solicitar el cobro de cuotas extraordinarias para gastos de emergencia,
reparacion, mejora o mantenimiento del edificio.
Realizar gastos de cuantias superiores a USD 2.500. Para cuantias entre USD 501
y USD 2.499, requerira de aprobacién escrita del Presidente.

~ Celebrar contratos de trabajo péra el personal subalterno, empleados y otros.
Celebrar contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios para la

whr Bareyon
—
E=N
—

%

Cha

HEC ‘\J/L.

~ administracién, mejora o reparacion de los bienes comunes.

m) Recaudar, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, y mantener bajo su
responsabilidad personal las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas y dt:lf’QS
valores de recaudacién de todos los copropietarios. Realizar. una ges'tiéh
50
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CAPITULO XiH

Art. 40.
y

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA
| BRI
extrajudicial de cobro en caso de mora en primera instancia. En caso@})ﬁmularse
dos 0 mds expensas, procederd a realizar una liquidacién & ser aprobada por |3
Asamblea, para que esta liquidacién tenga cardcter de titulo ejecutivo y pueda
resolverse seglin lo previsto en el articulo 13 de la Ley de Propiedad Horizontal.
Cumplir fiel y oportunamente con todas las obligaciones legales y patronales de ios
contratos que celebrase en nombre del edificio, y con todas las obligaciones frente a
entidades piblicas y privadas de igual manera. ;
Cumplir Jas funciones que le encargue la Asamblea y aquellas establecidas en Jos
cuerpos legales pertinentes a |3 Propiedad Horizontal.
Podrd tomar medidas necesarias y urgentes sin aprobacion en caso de inminente
peligro o amenaza para la seguridad o salubridad de quienes ejercen derecho de uso
del edificio.
Solicitar con dos dias de anticipacion minima el ingreso a un bien exclusivo por
razones de mantenimiento o reparacion. De tratarse de una emergencia 0 amenaza
para la seguridad o salubridad del Edificio y sus usuarios, no requerird permiso
alguno.
Comunicar semanalmente, via electrénica y con publicacién fisica al ingreso d
edificio los arriendos y ventas que efectien los copropietarios, y otros evento
interés como el uso y reserva de bienes comunes.
Designar una persona para que, bajo su responsabilidad, atienda los asunto
administracién temporalmente en caso de vacaciones o ausencia. EJ gle)::
direccion de dicha persona debers ser notificada a todos los cg;:):g.gpieta_r-\i(\)sﬁ
mismos parametros que una convocatoria 3 sesién de A?ﬂﬁi{’)’ég;”;é%ztgé\e

CAPITULO IX:Art. 28. Art. 28. de este reglamento. b g A R

BN
,,%,?.

DISPOSICIONES GENERALES

W\, 9 AL
Se creard un fondo comun de reserva con el 5% de recargo sopre- ps B
AEA

RN N
se incrementard con el producto de multas, intereses y con apdrtes-voluntsrios. Se

destinard a gastos comunes urgentesy reparaciones de bienes de dominio comun.

Art. 41.

Es obligatorio el seguro contra incendio y dafios de maquinarias de acuerdo a lo

estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 42,

En caso de destruccién total o parcial del edificio, cuando esta afectaré a no menos

de|las tres cuartas partes del mismo, la venta del terreno o de los materiales o de

ambos, debera ser resuelta por la mayoria de copropietarios.

Art. 43.

Las normas del presente Reglamento podran ser reformadas en conformidad a lo

expuesto en el Art. 21. Los casos previstos o los casos de duda serdn resueltos por la

CArt. 44,

Asamblea de Copropietarios con fuerza obligatoriay con la votacién antes sefialada.

Toda cuestién de desacuerdo que se suscite entre los copropietarios, o con el

Administrador serd resuelto en primera instancia y con fuerza obligatoria por la

mblea General de Copropietarios y encaso de no ser posible, Ias partes en conflicto
ometeran al procedimiento arbitral del Centro de Mediaciény Arbitraje de la Camara
-Comercio de Manta, de conformidad con los reglamentos de ésta y con Ia Ley de

wlraje y Mediacion vigente en la Republica del Ecuador.
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Empresa
Registro ¢

e

Conforme a la solicitud Ndame

P ablica Municipal
ie la Propiedad de

"

37892
(R

Avenida 4 y Calle 11

ro: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 37892

INFO RMACIOV REGISTRAL

martes
Manta

Urbang

Fecha de Apertura:
Parroquia:

Tipo de Predio:

Céd.Catastral/Rol/Ident. Pred)

LINDEROS REGISTRALES]
Del Edificio Nerea Ub

Manta, se encuentra P

enumeradas desde el 13
vehicular y peatonal y ¢
El Sétano se desarrolla
Por arriba: lindera con

4,24m?2. Por el norte: li

2,26m. Por el este: lind

lindera con terreno del e
Alicuota. 0,0010. Area
EL PREDIO DESCRI
G R A

RE \I \l] NDE \‘l()\ I\Ill \ I ()S Rl (

]3 de noviembre de 70]7

ial: 9,:0,0.0.9,0.0.9,0.9.0.9.0.0.0.0:0.0.0,0.0.0.0.0.0.0

icado en la Manzana J, de la Urbanizacion Umifia 11 de la Cludad de
LATA SUBSUELO -2 ( SOTANO). Est4 ocupada integramente por
diecinueve ( 19) estacignamientos enumerados desde el 24 a] 42 y veinte y dos ( 22) bodegas
al 20 y desde la 22 a la 35, ademés de areas comunes de circulacion
uatro ( 4) estacionamientos de visitas enumerados desde el V1 al V4.
en tres subniveles, que son: -7,03m, -6,67m y -6,13m. BODEGA 30.
bodega 11 en 4,24m?2. Por abajo: lindera con terreno del edificio en
ndera con bodega 31 en 2,26m. Por el sur: lindera con bodega 29 en
era con area comun de circulacion peatonal en 1,87m. Por el oeste:
dificio en 1,87m Area: 4,24m2. Nivel -7,03. Area Neta vendible. 4,24,
de Terreno. 1,58. Area Comﬁn 2,76. Area total 7,00. SOLVENCIA:
TO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
\Y% A M E N

b l \"I‘RA LES:

[ . -l lbl()
: Compra Venta
Compra Venta

1

Propiedades Horizontales

i _ Planos

\l()\l\l” NTOS REGISTRALLES:

REGISTRO DE COME

\umuo Y chlm dL inscr lpClOIl
2.5 12 08/11/2006

584 29/02/2012

25 30/07/2012

34 30/07/2012 .

eroy f ~Yolio Inicial
34.491
11.544
864

591

“Acto
Compraventa
Unificacién y Formacién de Solar
Propiedad Horizontal
. Planos

"RA VENTA

2

Compraventa
Inscrito ¢l @ miéreoles, 08 de 1
1 .
Nimero de Inscripeion:  2.512
Oficina donde se guarda el orig

Tomo:

Non:zbre del Canton:

Fecha de Otorgamiento/Providd

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- (.um}* ﬂu);ge,
o Qggpmewrl@’dﬁompr aventa

/,

Folio Inidi

oviembre de 2006

34.491 - Folio Final:
Numero de Repertorio:
Notaria Primera

Manta

34.509
5.408

al:

nal:

neia; lunes, 23 de octubre de 2006

y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier y Luis Miguel
or Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.

]
fredo Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Sefores yﬂ[on Javier y Luis
i
J -
AT
Certificacidn impresa por: Zui§ Ficha Registral: 37892 ‘,‘ \j Pigina: 1 de

WA

i




Miguel Choez Ortiz agradecen a la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera acquisicn y a
la Seiiora Ramona Carmen Morales Castaiieda representante de la segunda adquisicién y ratifican en la misma por
convenir 2 sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los ntmero Cinco, Seis y Sieté de la

manzana " J ". Urbanizacidén Umifda Dos, del Canton Manta.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000042383 Compania Atiaga & Iturbide CA (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno) Manta
Yendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno) Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeiébn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 09-ago-2000 13241 13248

s

2/ 2 Unificacion vy Formacién de Solar

Inscrito el : miércoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11.559
Nimero de Inscripcion: 584 Numero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantédn: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién;
Fecha de Resolucidn:

a.~- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura piblica en la que adquirier6n el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un €ITOr en uno de sus
linderos ya que se hace constar el costado izquicrdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lo‘thJ—4, aclaracién
que se la realiza basandose en el informe nimero 002-0118 emitio por la Dircccion de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 201 2_.Uniﬁcan el lote nlimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.E! predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con:
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarlo de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion de) IESS para el desarrollo del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 sc encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre ¢l departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se
encuentra inscrita Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. delos
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DSE. Dep. S2C, Dep. S3B, Dep
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D5A, Dep. S35B, Dcp. S5C, Dep. D5D. Dep. D6A.‘Dep. S6B, Dep. S6C. S6C
Dep. S6C. Dep. S7C, Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31. 1,2, 3,4
9,10, 11,12,14,17,18, 23.24.26.27. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
No0.1.2.4.5.6.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha; 26 de Diciembre del 2012, bajo el
n. 1872, se encuentra inscrita la Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Inajenar,
exclusivamente sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,
Departamento D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,
Estacionamiento 25, La Bodega IO,lXO(Iega‘24, Bodega 30.
b.- Apetlidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iurbide C A

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: - No.Inscripeién:  Fee. Inscripeidn: - Folio Inicial:  Folio finak

Hipotecas v Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341

Certificacion impresa por: Zai§ Ficha Registral: 37892

Estado Civil. © Domicilio |

Manta
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I propiedad Horizoi

08-nov-2006 34491

tal

lune
1
Numero de Inscrip
Oficina donde se g

Inscrito el :

Tomo:

Nombre del Canté
Fecha de Otorgam
Escritura/Juicio/R
Fecha de Resolucid
a.~ Observaciones:
PROTOCOLIZA

Urbaniz

h.- Apellidos, Nombre
Calidad

Propietario

c.- Esta inscripcion
Libro:
Hipotecas y Gra
Compra Venta
Compra Venta

! Planos
lunes

1
Numero de Inseripg
Oficina donde se gu

Inscrito el :

Tomo:

Nombre del Cantoén|:

Fecha de Otorgami

Lscritura/Juicio/Re

Fecha de Resolucidon:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL E
b.~ Apellidos, Nombres
Calidad
Propietario
c.- Estainscripciéon g
Libro:

Propiedades Hor

WANTA o
LY “ANYJ ~_,)’v

Tob e Ry RO
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A
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, 30 de julio de 2032

864 - Falio Finak
Ndamero de Repertorio:
Notaria Segunda

Foliodricial: 954

cibn: 25
tarda el original;

i Rocafuerte

ento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012
solucidn:

1

CION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana T de e
Ci d

aciodon "Umina 11" de 1a udad e Manta.

sy Domicilio de jas Partes:

Cédula o R.U.C, Domicilio

Nombre y/o Razén Social Istado Civil

ramencs

80-0000000046696 Compaitia Atiaga & Hurbide C A

se refiere a lals) que consta(n) en:

Folio Inicial:
25341

Fec. Inscripcién:

08-dic-2010

No.Inscripeion:

1636

Manta

Folio final:
25961

11559
34509

29-feb-2012
08-nov-2006

11544
34491

584
2512

30 de julio de 2012

591 - Folio Final:
Niumero de Repertorio:
Notaria Segunda

Folio Inicial: 602

ion: 34

arda el original:
Rocafuerte

nto/Providencia: miéreoles, 27 de junio de 2012

solucion:

DIFICIO NEREA. - ubicado ¢n la Manzana J de la Urbanizacidn "Umina 1" de la Ciudad de Manta,

y Domicilio de las Partes:
Cédata o RUC. Nombre y/o Razén Social
80-0000000046696 Compania Atiaga & Iturbide C A

e refiere a la{s) que consta(n) en:

Domicilio

Manta

Estado Civil

IFolio final:
954

Folio Inicial:

864

Fee. Inscripeidn:

30-jul-2012

No.Inseripeion:

zontales 25

Certificacion impresa por: Zai§ Ficha Regstraly 37892 Pagina:
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: -

- S T - T
Libro Numero de Inscripciones | Libro Niniero de Inscripciones

Planos 1
Compra Venta 2
| Propiedades Horizontales 1

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:42:00 del miércoles, 30 de gnero de 2013

PR

T | T

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pacha ; Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130730043-2 : que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

A peticion de:

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Conforme a la solicitud

istro de la Propiedad de

resa PGhlica Municipal

a-EP J—
" ’

o

I

N

Avenida 4 y Calle 11

Nuamero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nume

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apefmra: j

%a)‘[es, 13 de noviembre de 2012

Parroquia: Manta

Tipo de Predio:
Cod.Catastral/Rolslder

" LINDEROS REGISTR

Urbano

t.Predial: XXXKX XXX HXKK KK XX KK XX KX XXX

ALLS:

Del Edificio Nere
Manta. Se encuern
departamentos de
comunes de
Por arriba: lindera
D3E en 115,14m2

desde este punto g

a Ubicado en la Manzana J, de la Urbanizacion Umifia II de la Ciudad de
tra Ja TERCERA PLANTA ALTA (PISO 4): Estd ocupada por cinco (5)
nominados D4A, S4B, S4C, D4D y D4E, ademés de las respectivas areas
circulacién peatonal. DEPARTAMENTO DA4E;
con departamento DSE en 115,14m2. Por abajo: lindera con departamento
Por el norte: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a est; en 3,20m

iro al sur con departamento D4D en 5,65m, desde este punto giro al este en

3,15m y con area ¢comun de circulacion peatonal en 1,25m. Por el sur: lindera con vacio hacia

retiro frontal de o
punto giro al este
norte a sﬁr en 1,3
5,79m. Por el oest

punto giro al este

este a este en 3,35m, desde este punto giro al norte en 0,25m y desde este
en 5,60m. Por el este: lindera con area comun de circulacion peatonal de
Om, con area comun escalera en 4,30m y con vacio hacia retiro frontal en
e: lindera con vacio hacia retiro frontal de norte a sur en 6,00m, desde este

en 1,05m, desde este punto giro al sur en 2,10m, desde este punto giro al

oeste en 2,15m y desde este punto giro al sur en 9,20m Area: 115,14m2. Nota: dentro de las

medidas y linderos

115.14. Alicuota.

se incluye el drea de terrazas con 25,46m2. Nivel 9.18. Area Neta vendible

0.0258. Area de Terreno. 43.01. Area comun. 74.98. Area total 190.12.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

L I B R

RESUMEN DE MOYIMIEN]

E D E G R A V A M E N

TOS REGISTRALLES:

7 l,irt;rbr
‘Compm Venta
Compra Venta
Propiedades Ho

Plal}gjs:

MOVIMIENTOS REGISTR!

Folio Inicia!

34.491

Nimero y Techa de inseripeitn
08/11/2006
29/02/2012
30/07/2012

Acto
Compraventa
Unificacion y Formacién de Solar
izontales Propiedad Horivontal
Planos

LES:
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1/ 2 Compraventa

Inscrito el :  miéreoles, 08 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial:  34.491 - Folio Final: 34.509
Nimero de Inscripeién: 2.512 Ndmero de Repertorio: 5.408
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006
Escritura/Juicio/Resclucion: :

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Aceptacion de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier y Luis Miguel

Choez Ortiz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.
representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis
Miguel Choez Ortiz agradecen a Ja Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquision y a
la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicién y ratifican en la misma por
convenir a sus intereses. EI mismo que se compone de tres lotes signados con los nimero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J ". Urbanizacién Umifia Dos, del Cantén Manta.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Raz6n Social
Comprador 80-0000000042383 Compaiiia Atiaga & lturbide C A (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno) = Manta
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno) ~ Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Injcial:  Folio final:

Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
~ Compra Venta 2169 09-ago-2000 13241 13248

2/ 2 Unificacién y Formacién de Solar

Inscrito el :  miércoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial:  11.544 --Folio Final: 11.559
Nimero de Inscripcién: 584 Nimero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente eja

escritura piblica en la que adquirierén el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus

linderos ya que se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracion
que se la realiza baséndose en el informe numero 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican el lote nimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.E! predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se
encuentra inscrita Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DSE. Dep. S2C, Dep. >S3B, Dep
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D5A. Dep. S3B, Dep. S5C, Dep. D3D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C

Ficha Registral: 37891 I \/\\Pﬁgina: 2 de
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Dep. S6C. Dep. S7C. [Ep. D8A, Dep. D8B ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,.8.36, 31, 1.2,3.4

9,00, 1112, 04 17,18, 235.24.26.27. 28.29,30, 38 39, 40, BODEGAS
No.1.24.5.6.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27 28.29.33.35. Con fecha: 25 de Diciembre del 2012, bajo el

n. 1872 se encuentra inperita la Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar.
exclusivanmente sobre ¢l Departamerto D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea.
Departamento D4 E, del Edificio Nerea. El Estacionamiento 21 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,

Estacionamiento 235, La Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de tas Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre yfo Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 30-0000000046696 Compaiia Atiaga & Iturbide C A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.lnseripeion:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
- Hipotecas v Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

3/ 1 Propiedad Hovizontal

Inscrito el ;' lunes, 30 de julio de 2012
Tomo: i Folio|Inicial: 864 - Fohio Final: 954
Namero de Inseripcion: 25 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l griginal:  Notaria Segunda
Nombre del Canton: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia; miéreoles, 27 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana I de Iz
Urbanizacipn "Umiida 11 la Ciudad de Manta.

h.- Apetlidos, Nombres y Domicillio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nowmbre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Propietario 80-0000000046696 Compania Atiaga & Iturbide C A Manta
c.- Esta inscripcion se refiergla la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961

Compra Venta 584 29-fcb-2012 11544 11559

Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

/1 Planos
Inserito el lunes, 30 de julio de 2012
Tomo: 1 Iolio Inicial:  S91 - Folio Final: 602
Namero de Insceripeion: 34 - Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l orfiginal:  Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércales, 27 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO NEREA - ubicado en la Manzana J de la Urbanizacidn "Umina 11" de la Ciudad de Manta.

b.- Anchlidos, Nombres v Domicilip de lay Partes:
Calidad Cédubr g RUC. Nombre v/0 Razéon Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000046696 Compaiia Atiaga & Hturbide C A » Manta
¢.- ESta inscripcion se refiere g la{s) que consta(n) en:
3?91’9;&:},‘* ' T\f).hl.scrlpm(m: Fee. lns‘.cnpm(m: Folio Inicial: l-\(ilm final:
e}’;‘:ﬁ_ﬁrbﬁd{%?ﬁl%nonLn]cs 25 30-jul-2012 864 951
*

Certificacion impresa por: Jai¥ Ficha Registral: 37843 Piaina:




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

; - T [T g y
. Libro Numero de Inscripciones | Libro ‘ Nitmero de Inscripciones

. Planos
i Compra Venta 2
! Propiedades Horizontales o

l Los movimientos Registrales que constun en esta Ficha son los 1inicos que se refieren al predio gue se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:21:03 del miércoles, 30 de enero de 2013

A peticién de:

S [

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pachay | Validez del Certificado 30 dias, Excepto

}

130730043-2 gue se diera un traspaso de dominio o se
) emitiera un gravamen.

. Sl El interesado debe comunicar cualquier error
5, T 1 .
o 52, A( en este Documento al Registrador de la
v Oy Yoty + \ -
y c:] fme 1D ’iﬁg o In fri Propiedad.
e e .é ‘1 . i .

¥

Certificacion impresa pors Zais Ficha Registral: 3789




Conforme a la solicitud

istro de la Propiedad de

resa Puablica Municipal

37889
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Avenida 4 y Calle 11

Nuamero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nl’lmero_&3‘7>889:

IN F()RMACIO“‘J REGISTRAL

Fecha de Apertura: 4
h

WUrbano
Cod.Catastral/Rol/der

Parroquia:

Tipo de Predio:

- LINDEROS REGISTR

1/

1ar fes ]3 de noviembre de 20/7
Adanta

t.Predial: ,:9:9.9.0.0:9.0.0.9.0.0.0.0.9.9,0.0,0.9.0.9.0,0.9,0,¢

ALES:

Del Edificio Nere

Manta, se encuent

veinte y tres ( 23

enumeradas desdg

vehicular y peato

ingreso vehicular.

ESTACIONAMIE

abajo: lindera con

RI

del edificio en 4,59

5,10m. Por el este:

2,50m. Por el oeste

Nivel -4,30. Area

9,28. Area total 22,

SE ENZCI

Sl MENDE \l()\ l\lll \l

a Ubicado en la Manzana J, de la Urbanizacion Umiria II de la Ciudad de
rala PLANTA SUBSUELO 1. (SOTANO); Esta ocupada integramente pot
estacionamientos enumerados desde el 1 hasta el 23 y doce ( 12) bodegas
la 1 hasta la 12. Sc encuentran ademads las dareas comunes de circulacién
nal, cisternas, equipos de bombeo, cuarto de generador de emergencia ¢
11 Sotano se desarrolla en tres subniveles, que son -4,30m, -3,94m y -2,40m.
NTO 22. Por arriba: {indera con rampa de acceso vehicular en 13,70m2. Por
estacionamiento de visitas V5 en 13,70m2. Por el norte: lindera con terreno
m y con bodega 10 en 0,51m. Por el sur: lindera con estacionamiento 21 en

lindera con bodega 10 en 0,20m y con area de circulacién vehicular en

: lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 2,70m Area: 13,70m?2.

1eta vendible. 13,70. Alicuota0,0032. Area de terreno. 5,32, Area comun.
98. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA
JENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

()S REGISTRALES:

TMOVIMIENTOS REGISTRA

Libro
Compra Venta
Compra Venta
“Propiedades Hor

Planos

Folio Inicial
34.491
11.544

864
591

Acto Ntfmero y fecha de inscriﬁmii(ﬁl
2512 08/11/2006

584 29/02/2012

25 30/07/2012

30/07/2012

Compraventa
Unificacion y Formacién de Solar
zontales Propiedad Horizontal

Planos 7 o 34

LLES:

9

REGISTRO DE
Compraventa
Inserito el © miéreoles
Tomao: I
Numers de bnseripeton:
Oficina donde se guard:
Nombre del Cantdn:
FFecha de Otorgamiento
Escritural/Juicio/Resolu

F c«,!\)ﬁ,‘r}g‘ Resulucmn

resgntados por Abg. Mil

“plio Inicial:

|COMPRA VENTA oo e

08 de noviembre de 2006

34491
Namero de Repertorio:

- Folio Final: 34,509
2.512
Notaria Primera
Manta

lunes, 23 de octubre de 2006

eloriginal:

Providencia;

ign:

raventa v Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. n fa que Milon Javier y Luis Miguel

ANIA \II\G\?_&HLRBIDF C.A

1"’

ton Javier Choez Ramirez. COMP

e BN - . smgsa 1 N .
Certiticacidn impress pav: Zeiy Ficha Registrul: 3783¢ Pigina: | de 4




representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacion de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis
Miguel Choez Ortiz agradecen a la Scﬁoras Carmen Maria Ortiz ,Iy_lora]es, representante de la primera adquisiony a
la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de da segunda adquisicién v ratifican en la misma por
convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados.con los namero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J ". Urbanizacion Umifa Dos, del Canton Manta.

i.).; Apellidos, Nombres ¥ Domicitio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social .
Comprador 80-0000000042383 Compaiiia Atiaga & Hurbide ,C— A (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno) Manta
Vendedor 80-000000004238]1 Choez Ortiz Milton Javier {Ninguno) Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en? .
Libro: - No.Inscripeion:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 © 09-ago-2000 13241 13248

2/ 2 Unificacion y Formacién de Solar

Inscrito el 1 miéreoles, 29 de febrero de 2012 .

Tomo: 25. Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11.559
Nimero de Inscripcion: 584 Namero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

.

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.~ Observaciones: : Ce
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera ¢l compareciente deja constancia que en la

escritura piblica en la que adquirierdn el primer lote descrito en lineas anteriores se desliz6 un error en uno de sus
linderos ya que sc hace constar el costado jzquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracion
que se la realiza basandose en ¢l informe niimero 002-0118 emitio por la Direccion de Planeamicento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican el lote ndmero 5, 6 y 7 de la Manzana J de Ja Urbanizacion Umifia Dos
del Canton Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante ¢} Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion dcl4lESS para ¢l desarrollo del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantlia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre ¢l departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, sc
encuentra inscrita Cancelacién Parcial de Hip(.m:ca y de Levantamiento de l’_rohibicic’)n de Enajenz{r. de los
Departamentos S78. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dcp:DSJ"J. Dep. S2C, Dep. S3B. Dep
S3C. Dep. S48, Dep. D4D, Dep. D3A. Dep. S5B, Dep. S5C. Dep. D3D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C
Dep. S6C. Dep. S7C, Dep. DSA, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS.-32. 33.28.15. 16,19, 7.8.36. 31. 1.2, 3.4
9,10, 11.12.14,17.18. 23.24.26.27. 28.29.30. 38. 39, 40. BODEGAS.
N0.1.2.45.6.7.89.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35. Contliccvlm;,Z()Adc Diciembre del 2012, bajo ¢l
0. 18720 se encuentra inscrita la Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamicnto de Prohibicion de Enajenar.
exclusivamente sobre ¢! Departamento D3E del Edificio Nerea. . Il Departamenfo D4A, del Editicio Nerea.
Departamento D4 I del Edificio Nerea, El Estacionaniiento 21 del Edificio Nerca. Estacionamiento 22.
Lstacionamiento 235, L a Boclcga 10.Bodega 24, Bodega 30.
.- Apellidos. Nombres ¥ Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
Propictario 80-0000000046696 Compania Atiaga & Iturbide C A P © Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Estado Civil Domicilic’

. LN R
Certificacion impresa por: Zuiy Ficha Registral: 37589 Pagina: 2 7




/

3

47

Iibro:

Hipotecas y Gravd
Coempra Venta

! Propiedad Horizontal
Inscrito el lunes, 3
Tomo: 1
Nimero de Inscripel
Oficina donde se gua
Nombre del Canton:

Fecha de Otorgamien
Escritura/Juicio/Reso
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZAC

U b i q

r a n K4

b.- Apellidos. Nombres y

Catidad
Propietario

c.- Esta inscripcion se

Libro:

Hipotecas y Gravis

Comipra Venta

Compra Venta

! Planos

Inscrito el : lunes, 3
Tomo: I
Numero de Inseripeid
Oficina donde se guar,
Nombre del Canton:
Fecha de Otorgamien
Escritura/Juicio/Reso
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PLANOS DLEL EDI
h.- Apellidos, Nombresy
Calidad

Propietario

. ¢.- Estainscripcién se

Libro:

Propicdades Horiz

SRANTA
. MANTA (/v'?/_q

) S
WMANTA e
n e fflr‘ »

%,

¥

3
»)

o«
v,

C,
N
X

b
&%
[~]

[ ]
r

£

RA OF;
» &‘“kyn-ﬁ‘!“'é
Ot

B A

-

G*CE RA nf{

‘1&"61;'
SRRy,

to/Providencia:

mences

Folio final:
25961
34509

Folio Inicial:
2334]
34491

Fec. Inscripeidn:
08-dic-2010
08-nov-2006

No. Inscripion:
1636
251

nencs

0 de julio de 2012

864 - Folio Final: 954
Numero de Repertorio:
Notarfa Segunda

Rocafuerte

Folio Inicial:
n: 25

da el originak

miércoles, 27 de junio de 2012

lucién:

ON DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J de le

c1 6n S m o d s i7" de la Ciudad de Manta.

Damicilio de las Partes:
Cédula o R.ULCL
80-0000000046696 Compaiia Atiaga & Tturbide C A

Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Manta

refiere a la{s) que consta(n) en:
No.Inscripeifn:
1636

S8

2512

Folio final:
25961
11559
34509

Folio Inicial:
25341
11544
34491

Iec. Inseripeidn:
08-dic-2010
20-feh-2012
08-nov-2006

) de julio de 2012

591 - Folio Final:
Namero de Repertorio:
Notaria Segunda
Rocafuerte

Folio Inicial: 602
1; 34

da el original:

o/Providencia: miéreoles, 27 de junio de 2012

ucion:

FICIO NEREA.- ubicado en la Manzana J de Ja Urbanizacion "Umifia 11" de la Ciudad de Manta.

Dowmicilio de lay Paries:
Cédula o R,
£0-0000000046696 Compaitia Atinga & Murbide C A

Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio

Manta

refiere a la(s) que consta{n) en:
Nao.Inseripeion: FFotio final:

954

IFolia Tnicial:

864

Pee. Tnseripeidn:

ntales 25 30-jul-2012

Coertiticacion impresy pors Zail Ficha Reghbtral: 3782% Pamna:




”I OTAL DE MO\ l\lEN'I OS CERTIFICADOS:

Libro Numero de ]mcnpczones lero o ' \umem de Iimcrlpuonvs :

* Planos / 1

Compra Venta 2
1

Prop:edades Horlzontales

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos. que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al textode este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:30:57 del miéreoles, 30 de enero de 2013

PN (T

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pachﬂyr Validez del Certificado 30 dias, Exceplo

130730043-2 } que se diera un traspaso de dominio o se
ooy emitiera un gravamen.

A peticién de:

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacian impresa poy: Zail Ficha Regivrat 37988 Pagina:
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No. Certificac \o‘ﬁIE 99427

CERTIFICADO DE AVALUO —
Fecha: 4 de enero de 2013 No. Electrénico: 9632

Elsuscrito Director de Avalitos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constald que:

El Predio de la Clave:

1-16-03-13-051

Ubicado en:

Area Neta:

EST. 22 CIA. ATIAGA ITURBIDE C.A.

Area total del predio segtin escritura:

13,70

Area Comunal:

9,28

Area Terreno: 5,32
Perteneciente a:
Documento ldentidad Propietario

CIA.ATIAGA & ITURBIDE C.A.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO:
CONSTRUCCION:

904,40
4180,60
5085,00

CINCO MIL OCHENTA Y CINCO DOLARES U ‘
Lste documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento i;,év;to\‘i‘gam,z_fentyo{de ia .

titularidad del predio, solo expresa el valor . aciual de aciierdoal sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cagtonal ' 9.de 201 12_‘}7’?%@ el

Son: L

Bienio 2012-2013. O/ R L

Director de Avaluos, Catastros y Regis‘iros :

Impreso por:




L CHHLLERAT R 1
APELLIDOS ¥ NOMBRES DEL PADKE
JARA FAUSTO HERNAN: * 1
17148002801 _APELLISOS Y NOMEBRES DE LA MADR
ZAMBRANO DOLORES, .
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION:
ANTO :
_ 20190848
B FECHA DE EXPIRACION

75

e B

REPUBLICA DEL EGUADOR
COMNSEJT) HACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION

ELECCIONES GENERALES 17-FEB-2013

001 o
001 - 0185 . 1714002081
MIRMERDDE CERTFICADO  + " - CEDMA
JARA ZAMBRANO FAUSTO HERNAN

INSTRUCCION “- " PROFESION / GCUPACION - )
BACHILLERATO ESTUDIAR E433313222

QuIto
-2011-08-16

FECHA DE EXPIRACION
2021-08-16

000732086

7

= . - A oy : £ i

@ﬁ%iz . fo7= ks . o ESTADOCVIL . Casada
"lm " m FAUSTO HERNAN

R JARA ZAMBRANO

'
e -

REPUBLICA DEL ECUADOR -
CONSEJO NACIONAL FLEGIORAL .

CERTIFICADO DE PRESENTAGION
ELECCIONES GE Emzsﬁlgg%?

A PRESIDE




Quito, /‘3 / (’;X// 11//\3

Sefores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi congideracion:

[ Yoy s
Por medio|del presente, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecario NUT No. _z_]_i_&éi
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi

solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al {a los)
sefior(es) ATIAGO. &  |TueRiDe C A+ - es de US$

WO Q00 itk ey wd 00400 Dolares de

los Estados Unides'de América).

En tal virthd instruyo expresamente para gue en la cldusula de precio de la compraventa se
establezcaleste valor v eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en|vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentame
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UG0S, CATAS ??@Yﬁiuif&??

No. Certzf cag%:ﬁm 99408
Uspt2s
B CERTIFICADO DE AVALUO — '~
Fecha: 4 de enero de 2013 No. Electrénico: 9633

Elsuscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-16-05-13-093
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, DPTO. D4E CIA. ATIAGA & ITURBIDE C.A

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 115,14
Area Comunal: 74,98
Area Terreno: 43,01
Perteneciente a:
Documento Identidad P}bpietarfo
' CIA.ATIAGA & ITURBIDE C.A.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7311,70
CONSTRUCCION: 55241,60
62553,30

Son: SESENTA'Y DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES DOLARES CON TREINTA
CENTAVOS

Este documento no constituye reconoczmzenlo Jraccionamiento u otorgamiento de la

tztularzdad del predio; .3010 expresa el va 8 _ tual de acuerdo al sector aprobado
: do M Diciembre 29 de 2011, para el

Bienio 2012-2013. : < ‘E ‘ 7 '

!E.‘.'....,.:a:... e

RNt

Dll ecfo; de Avaluos Catastros y Registros

Impreso por: #ARIS REYES 04/0i/2013 16:37:3
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Fecha: 4 deenerode 2013

El si

Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-16-05-13-011
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, BODEGA 30 CIA. ATIAGA & ITURBIDE C.A

Area
Area
Area
Area
Perte

Docu

Son:

Este documento no constituye reconocimienta, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el sGlor del actual de a?i)/érdo, al sector aprobado
medignte Ordenanza por el Concejo Cahtonal de _Di_cie'inbré 29 de 2011, para el
Bienip 2012-2013. (< N IR SRS B

&

No. C'ertz:ficaéz'(cf}%i? g 2?2?
, JRECHIE )
CERTIFICADO DE AVALUO TN

No. Electrénico: 9631

scrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

total del predio segun escritura:
leta: 4,24
Comunal: 2,76
Terreno: 1,58
neciente a:

mento Identidad :Propietario

CIAATIAGA & ITURBIDE C.A.
0 AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 268,60
NSTRUCCION: 1274,80
1543,40

UN MIL QUINIENTOS CUARENTA Y TRES DOLARES CON CUARENTA CENTAVOS

Director de Avaluos, Catastros y Régifs'fr.of_v_

Impreso por: MARIS REYES 04/0172013 16:28:42




GGSER\{} AUTONOMO DESCENTRALIZADO BIUNK,}?AL
DEL CANTON MANTA :

ESPEC!E VALORADA

g 9@%3@44 B 00

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Querevisado el Catastro de Predios HRBANG

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CO NSTRUCCION
CIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.
EDIFICIO NEREA DPTO. D4E, BODEGA 30, EST. 22 CIA

ATIAGA & ITURBIDE

perteneciente a

ubicada

cuyo asciende a la cantidad

de

DOILARES
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

Jmoreira 20 MARz@¢l 207013,

\
\ooa

N
\ i j ™
VN \\«/\/../\"

: Ao .
Director Financiers Municipal

/(/
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CERTIFICACION

No. 024-0041

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la  CIA.

ATIAGA & ITURBIDE C.A, con clave Catastral N° 1160513093,

ubicado en la

manzana J\de la Urbanizacion Umina I del Edificio Nerea Departamento DHE.

parroquia A

fanta cantén Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva

Linea de I

Muanta, 08

El presente doc
que indica de
certificante. si
solicitudes corr

HM.

de enero de 2013

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

(mento se emile de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar

buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omision, eximienco de responsabilidad af

se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las

spondientes.
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CERTIFICACION

No. 026-0043

La Direccion de Planeamienio Urbano certifica que la Propiedad de lu  CIA.
ATIAGA & ITURBIDE C.A, con clave Catastral N° 11605 13051, wubicado en lu
manzana J de la Urbanizacién Uminia 11 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,
parroquia Manta cantén Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectivu

Linea de Fdbrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 08 de enero de 2013

DIRECCION DE PLANEA
AREA DE CONT.

LI presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el ramite Yy ainspeccion en ol lugur
que indica de buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsahilidud al
certificante. si se comprobare que se han presentado. datos fulsos o representaciones graficas erroneas, en las
solicitides correspondientes. .

HM.




No. 028-038

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la  CIA.
ATIAGA & | ITURBIDE C.A, con clave Catastral N° 1160513011, ubicado en la
manzana J de la Urbanizacion Umina 11 del Edificio Nerea, Bodega 30, parroquia
Manta cantén Manta, dicha propiedad se encuenira deniro de su respectiva Linea de

Fabrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 08 de enero de 2013

)\

RS I T,
DN

R,

SR—RATNEROTFOOR
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTRDL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documeniacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar

gue indica de byena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad af

cerifficante, si sd comprobare que se han presentado daios falsos o representaciones graficas erréneas, en las

solicitudes correspondientes.

HM.
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GOBE.CQNG AUTONOMO DESCE‘?TRALIZABG MUNICIPAL
DEL CANTON MAN TA

ESPECIE VALORADA
\ e
‘ USD 1’73

7843

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que coire a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de CIAATIAGA & ITURBIDE C.A,

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

VALIDA PARA LA CLAVE

1160513093 EDIFICIO NEREA, DPTO. D4E CIA. ATIAGA &
ITURBIDE C.A

1160513051 EST. 22 CIA. ATIAGA ITURBIDE C.A.
1160513011 EDIFICIO NEREA, BODEGA 30 CIA. ATIAGA &
ITURBIDE C.A

Manta, dos de enero del dos mil trece

Glb { € kn; Auum(m« ¥
SCENTRA
WNICIoaL gL ,"IWMLLLADO

ny. Pablo Magiqs Garcia
TESORERO J1UNICIPA]
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AVALUO

|
i

ALCABALAS Y ADICIONALES

CONCEPTO

impueasto principeal

ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO
SALDO

e |

NOMBRE 0 RAZON SOCIAL

SORIA POVEDA MARIA

f——y

4/512013 B2t NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CUANTIA: $110000.00 CIENTO DIEZ MIL 00/100 DOLARES

Nata. La correccion es valida

No 1948132
CSOLVENCIA

C.A.
DER+RODEGA 304+EST

3
=

&
>

)
¥
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ay
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LA o v

presente instrumento en el Registro de la Propiedad réspectivo,

comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo sefala fa clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande
la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién
de |los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a o
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
uridad Social ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y
jaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
ctiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinehtes y a las disposiciones pertinentes del Cddigo de
Procedimiento Civi. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura,
por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las

demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)

XY
N
"

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula numero it quinientos
noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta aquila
minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos
anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor
legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdocon la Ley. Y,
lejda esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

ng. Edmundo Sandoval Cordova

e

Jefe de la oficina Especialdel Biess- Portoviejo

Y

| Z
Arq. JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS
C.C.170779850-8
GERENTE GENERAL
COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A

!

7

4

EL NMOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE/DE E : -
pewiI Sy LLO CONFIERO ESTA, RA COPIA QUE SELLO Y
¥ BIRWIGSHN,L A CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DZS TORGANHENTO?gE ﬁgl{}gog Ig L

X At »4
G o 0N se""'“%"

~,

¥ ’ P S
A 55,7, Rail Coldlez Helgor

=
¥ 5 E: '
. s iR MAOVTALICY TEED™ T fA -
S Bl gl MOTARIC TEYCERD DL MANTA
GM. "o
WP e A




L
i
m—
S ot

Contribucion Mejoras

Tasa de Seguridad N
R

Firma del Tecnico

Firma del Director de Avaluos y Catastro




GobaernoA;swmmo jescentraliza
Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dla de hoy la Ficha Registral Na

Fccha ra; marte 13 de novlembre de 2012
Parroguia: Mantza

Tipo de Predio: Urbanc
Cod.Catastral/Rol/Ident.Pr edial: XXXXXXXXXXXXXXXXXL\"XXJ

LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificio Nerea Ubicado en la Manzana J, de la Urbanizacion Umifia Il de la Ciudad de

Manta, se encuentra la PLANTA SUBSUELO 1. (SOTANO); Esta ocupada integramente por
veinte y tres (23 ) astacionamientos enumerados desde el 1 hastael 23y doce ( 12) bodegas
enumeradas desdeia 1 hasta lai2. Sec lemas las . comunes de circulacion
vehicular y peatonal, cisternas, equipos de bombeo, cuarto de generador de emergencia ¢
ingreso ve icular. El Sétano se desarrolla en tres subniveles, que son -4.30m, -3,94my -3,40m.
ESTACIONAMIENTO 22. Por arriba: lindera con rampa de acceso vehicular en 13,70m2. Por
abajo: lindera con estacionamiento de visitas V5 en 13,70m2. Por ¢l norte: lindera con terreno
del edificig en 4,59m y con bodeg 0 en0,51m. Porels con estacionamiento 21 en

5,10m. Por el este: lindera con bodega 10 en 0,20m y con srea de circulacion vehicular en

2.50m. Por el oeste: lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 2,70m Area: 13,70m2.

Nivel -4,30. Area neta vendible. 13,70. Alicuota0,0032. Area de terreno. 5,32. Area comun.

0.78. Area total 22.92. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO ALA PRESENTE FECHA
v 1 g ENTE

RESL MENDE ] IOVIMIEVTOS REGISTRALES

] L;b 0 N 7 i J—~ ‘\umcmy iccha de mscn;g(); ) P«)ll() Tnicial
CompraVenta Codpraventa 3512 08/11/2006 34.491
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 1636 08/12/2010 25.341
% iu y Formacion de 58 26/02/2012 11.544
Propiedades Horizontales Propiedac izontal 'S 30/07/2012 864

| Planos 34 0072012 L

MOVIMIENT RE NTR ALES:

'REGISTRO DE COMPRA VER A
1/ 2 Compraventa
lascrito el|:  miércoles, 08 de noviembre de 2006
Tomo Folic Inicial:  34.491 - Folio Finak 34,509
Namero de Inscripeion: J¥ Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Santon— Manta

Fecha de torgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006

Escritura Juicio/Resolucion:

Fecha de[Resolucion:

Compravenia de Tres Lotes de

Certificacion ivppresa por: Zais

»




2/

37

Choez Ortiz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPAN{A ATIAC{A & _ITURBIDE'C‘A.
representada por Ing.'José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis
Miguel Choez Ortiz agradecen a la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquisionya
la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicion y ratifican en Ja misma por
convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los namero Cinco, Seis y Siete de ls

manzana " J ". Urbanizacién Umifia Dos, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

.. Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado.Civil  Domicilio
Comprador == = 80-0000000042383 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno) ~ Manta
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier {(Ninguno)  Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta , 2169 09-ago-2000 13241 /13248

! Hipoteca Abijerta
Inscrito el :  miércoles, 08 de diciembre de 2010 ““/\W

Tomo: 43 Folio Inicial: 25.341 - Folio Final: 25.961 s
Nimero de Inscripcién: 1.636 Nimero de Repertorio: 6.757

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de noviembre de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: = —
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR.Otorgada por la Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por el Sr. Ing. José
Alfredo Atiaga Caicedo, Gerente General y como tal Representante legal., a favor del FIDEICOMISO DE
INVERSION Y ADMINISTRACION DEL IESS PARA EL DESARROLLO DEL MERCADO INMOBILIARIO.
debidamente representado por la Ing. Fanny Leonor Canelos Gonzalez, quien a su vez comparece como Apoderada
del Ing. Jorge Miguef Wated Reshuan, Gerente General de la Corporacion Financiera nécionalﬁSob’re el ldtc signado
con el niimero Cinco de la Manzana "J", de la Urbanizacién Umifia Dos, del Canton Manta. LOTE NUMEROQ
CINCO.- Con una Superficie total de QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA DECIMETROS CUADRAD?S.LOTES SIGNADOS CON LOS NUMEROS SEIS Y SIETE, de Iz
Manzana "J", Urbanizacién Umifia Dos del Cantén Manta, Provincia de Manabi.Area total: MIL NOVENTA Y
CINCO M ETR O S CUADRADOS (1095 M2)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social . Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipof?éario% 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: = Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 584 29-feb-2012 11544 11559
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

2 Unificacién y Formacién de Solar
Inscrito el :  miércoles, 29 de febrero de 2012
Tomo: 25 Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11.5589
Némero de Inscripeion: 584 Niimero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Canton: Rocafuerte




v

Fecha de Recolucidn:

- L3
a.- Qbservacignes:|  °
Unificacion y Gonsolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera ¢l compareciente deja constancia que en la
.

aen iz que adg 411 ¢l primer lote descrito en lineas I #G un error en uno de sus
linderos ya que se hace constar el costado izquisrdo como calle J- 4, cuando en re es el Lote J-4, aclaracion
que se la realiza basandose en ¢l informe numero 002-0118 emitio por la Direccién de Plancamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican el lote namero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacion Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Didiembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre dell 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del 1ESS para el desarrollo del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre det 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipofecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo ¢l No. 1.594, s¢
encuentra inscrita Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar. de los
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DSE. Dep. S2C, Dep. S3B, Dep
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D3A. Dep. S5B, Dep. S5C, Dep. D5D. Dep. D6A. Dep. 568, Dep. S6C. S6C
Dep. $6C. Dep. S7C, Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 16,19, 36,31.1,2,3.4
9. 10, 11/12,14,17,18, 23.24.26.27. 28,29,30, 38, 40, BODEGAS.
No.1.2.4/%.6.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.2 .28.29.33.35.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A
¢.- Esta inscripcion se refiere a lals) gue constainj en:
Libro: Wo.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Ini
Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491

4/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el : . lunes, 30 de julio de 2012
Tomao: 1 Folio Inicial: 864 - Folio Final: 954
Nimero de Insctipcign: 25 nere de Repertorio:
Oficina donde s¢ gaarda el origizal: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012
Escrithra/Juici/l}ﬂgsolucj_@:
Fecha de Resolycion:

i
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO N v ubicado en la Manzana J de la
Urbanlizacién " Umiaa 11" de ta <
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social " . FEstado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000046696 Compania Atiaga & Iturbide C A Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Hipotecas y | Gravimenes 1636 3 25961
4 11559

384
34509

Certificacién impresa por: “ZaiS




5/ 1 Planos
Inscrito el :  lunes, 30 de julio de 2012
Tome: 1 Folio Inicial: 3591 - Folio Final: 602
Niimero de Inscripcién: 34 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Previdencia: miércoles, 27 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO NEREA.- ubicado en Ia Manzana J de la Urbanizacién "Umifia 11" de la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulz o RU.C.  Nombre y/o Razén Social . Estado €ivil  Domicilio
Propietario T 77 80-0000000046696 Compatia Atiaga & lturbide C A Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripci6n: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 25 - 30-jul-2012 864 954

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Seese AR N ARENI Y CERTIFICADOS:

. ones
Planos 4 |Hipotecas y Gravamenes 1
Compra Venta 2
1

U

Hboec
s 1|

Propiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:17:34 del lunes, 26 de noviembre de 2012 ”""I llm |"|| mmml "I, ml
oy stz ot st
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Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la -
IPropiedad.
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