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CODIGO NUMERICO : 2013.13.08.04.P3138
‘ OTORGA LA -~ COMPARNIA - ATIAGA &
A FAVOR DEL SENOR FRANKLIN HENRI

san Pablo de Manta,
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
tes treinta de abril del afno dos mil
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Enc
Notaria Publica Cuarta del canton Manta, mediante Acci
nal numero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direccion
cial del Consejo de Jla Judicatura de Manabi, de fe

de encre del afe dos mil doce, comparecen
ATIAGA & ITURBIDE C.A.,
el senor JOSE  ALFREDO ATIAGA

por una parte, en calidad de *“VENDEDORES”

en calidad de erente  General, como se justifica con ¢l
nombramiente que  se adjunta, a quien de conocer r fe en
virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania que
corresponden a  los nlmeros uno siete cero siete slete nueve
guon ocho, cuya copia debidamente certificada
a esta escritura. £l compareciente es de
ccuatoriana, de estado civil soltero, mavor de
domiciliado en  esta ciudad de Mﬁamté; y, por otra

calidad de

B

de e 1o civil  soltero, debidamente representado

RICITARD MARION PARKER, en  su calidad de

1]

¢ Oficicso, a quien de conocer doy fe, en virtud de

su  cedula de identidad que correspe

EI08  UnO te dos cinco dos tres nueve cero uno




guidn cuairo, cuya copia  fotostatica debidamente certificada

C ot m:i_,“ ‘agrego  a esta- escritura. Ei compareciente - es de
nacionalidéd Estadounidense , mayor de edad, de estado civil
divorciado y  domiciliado en  esta  ciudad de  Manta.-
‘Advertidos que fueron los comparecientes p.or mi a sefiora
Notaria, de los efectos vy resultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada,
de que comparecen al 'otorgamiento de esta.  escritura de
COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas, temor reverencial ni
promesa o seduccién, me piden que eleve a categoria de
Escritura Publica, el texto de la minuta, cuyo tenor literario
es como sigue : SENORA NOTARIA.- En el Registro de
Escrituras Pablicas que se encuentran a su cargo, sirvase
autorizar e incluir la de COMPRAVENTA, que se otorga al
tenor de las siguientes clausulas PRIMERA :
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la
presente escritura publica, por una parte, la COMPANIA
ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada pof el
‘sefior JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS, en calidad de Gerente
General, como se justifica con el nombramiento que  se
adjunta como documento habi:litante, a quienes en lo sucesivo
se le denominarén simplemente “LOS VENDEDORES”, y, por
otra parte, el senor FRANKLIN HE_NRI_L-MUSSCHE, debidamente
representado  por el sefior RICHARD MARION . PARKER, en su
calidad de Agente Oficioso, a quien en lo posterior
denominaremos “EL  COMPRADOR”.- Los comparecientes son
habiles ¥ qudces para contratar .y “obligarse. SEGUNDA :
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Uno.- La Compafiia Vendedora
declara que es duefia y propietaria de tres lotes de

terrenos, signado con los numeros CINCO, SEIS y SIETE
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ubicado
Manta, ~el mismo’ gue lo adguirié
iciera a los sefores : Don Luis
Miltonr Javier Choez Ortiz, s

Escritura Pablica de Aceptacidn de

£ . .
sCompraventa, celebrada en la Notaria

del canton Manta, el veintitrés de

ano dos mil seis, debidamente inscrita en ¢l

de la  Propiedad del cantén Mante, el ocho de

noviembre del afo dos mil seis; PDos.- Con fecha

veintinueve de febrero del aznto des mil doce, consta

inscrita la - Escritura Publica de Unificacion vy Formacion

de

la

T

Selar, celebrada en  ia  Notaria Publica Segunda  dcl
Rocafuerte, el veintisiete de enero del afno dos mil
en ls cual se unifica 'y (:or;,so'[ida de dos cucrpos
terrenos. De igual manera se deja constancia que en

escritura  Puablica en la adguirieron el primer lote de

TEnoO CSCTILO en lineas anteriores se deslizd un error

uno ¢ sus linderos ya que se hace constar el
do  izquierdo como calle J - Cuatro, cuando en
es el lote J - Cuatro, aclaracion que se la rcaliza
¢l informe numero cero
ocho, emitido por la Direccidon de Planeamiento
diecinueve de enero del afioc dos mil
el lote mnumero Cinco, Seis ¥ Siete
la Urbhanizaciéon Umina Dos del
guedando una cabida total de  Mil s«
seis  metros cuadrados con cur

predio descrite tiene




diez, -mediante Escritura celebrada ante el Notario Cuarto
Manta, con fecha "quince” de  noviembre <del ‘afio™ Fmil-
diez, a favor del Fideicomiso de inversién y Administracién

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS, para

‘el desarrollo del Mercado Inmabiliaria. Con fecha uno de

octubre del afio dos mil doce, se encuentra _inscrita
Cancelacion  Parcial de  Garantia  Hipotecaria ~ y  de
Levantamiento de Prohibicién de Enajenar exclusivamente
sobre el Departamento D Siete D, ubicado en la sexta
planta alta [ piso Siete ) edificio NEREA. Con  fecha
octubre treinta del afo d_os mil doce, se encuentra
inscrita la  Cancelacién Parcial de Hipoteca y de

Levantamiento de Prohibicion de Enajenar de los

=

Y

Departamentos S Siete B, Departamento D Dos

e

Departamento D Tres A, Departamento D Siete

O

Departamento 3 Ocho C, Departamento 8§  Cuairo

O

~

Departamente D Cinco E, Departamento S Dos

Departamento 3 Tres B, Departamento S Tres

-

Departamento 8 Cuatro B, Departamento D Cuatro

3

Departamento D Cinco A, Departamento S Cinco

Departamento S  Cinco C, Departamento D Cinco

-

Departamento D Seis A, Departamento S  Seis

oW o®o o

Departamenta S Seis €. 8 Seis C, Departamento S Seis

-

»

Departamento S, Siete C, Departamentoc D QOcho
Departamento D Ocho B, Estacionamientos : Treinta v dos,
Treinta vy fres, Veintiocho, Quince, Dieciséis, Diecinueve,
Siete, Ocho, Treinta y seis, Treinta y wuno, Uno, Dos,
Tres, Cuatro, Nueve, Diez, Once, Doce, Catorce, Diecigsiete,
Dieciocho, Veintitrés, Veinticuatro, Veintiséis, Veintisiete,

Veintiocho, Veintinueve, Treinta, Treinta v ocho, Treinta v

NOTARIA PUBLICA (1
TANTA - MANABI




numeros ©  Uno, | Cual
cho, Nueve,  Doce, ~ Trece,: tore
Diecisiete,
Veintiséis, Veintis
Treinta v cince
tre julio del ano dos mil do
inscrita  la nslitucion  de Propiedad Horizontal y Planos
del Edificio denominado NEREA, ubicado en la Manzana
J de la Urbanizacion [ de la Parroquia
canton Manta, cele en la Notaria Publica
del cantén Re rte, el veintisiete de junio
dos mil doce; v, Cuatro.- El epartamento

estacionamiento E v  bodega OCHO, materia de este

4

ccontrato se encuentran  libre  de  todo gravamen. TERCERA :

COMPRAVENTA.- ['n base a los antecedentes cxpuestos,
VENDEDORES dan en venta y perpetua enajenacion a  favor
del sefior FRANKLIN HENRI MUSSCHE, quien compra, adquiere

a trav '  sefior. RICHARD MARION

ubicade en la

del canton Manta, Provincia de Manabi,

iente manera, _DEPARTAMEN oD SEIS D

planta alta { piso Seis ). Esta ocupada

respectivas  a comunes de

unscrito  dentro de siguient
medidas v linderos @ POR ARRIBA : Lindera con departamento
D Siete D en 1 2 metros cuadrados v con vacio en 81,02
metros ¢l POR ABAJO @ Lindera con Departa mento D

& ' Cco T_) i C AL 3, C { ’f e D a




Cinco K et _ 109,35 metros. cuadrddos ‘con area comun de

- eirculacion: Dedtond.l er ’%11 nretros: i a dos =y~ o -vacio s

hacia’ IE,UTU frontal
Con Vacio Thacis i ae. Ueste a Este en
4_,_75 metrés; POR EL SUR: Lindera con vacio hacia retiro
frontal de Oeste a Este en 335 metros,. desde este punto giro
al Norte en 0,25 metros y desde este punto giro al Este en
5,60 mfggng’OR EL ESTE : lindera con vacio hacia retiro
posterior de Norte a Sur en 4, 65 metros, desde este punto
giro .al Este en 1,00 Il’leL‘f‘Ob desde este punto giro al Sur en
3,15 metros, desde este punto giro al Oeste_. en 1,00 metros,
desde €5t6 punto giro al Sur en 3,11 metros, desde este
gire al Fste en 2,38 metrgg dF‘Sde este punto giro al
con dearramen’ro S Seis C en 3 ,81  metros, desde este
punto giro al Qeste con ducto de asceﬁsof e instalaciones en

p,90 metros, desde este punto giro al Sur en 1 80 metres con

area comun de circulacién peatonal en 3,35 metloq con area

escale cra en 4,30 metros ¥y con vacio hacia retiro frontal en

5, 9 me‘tros POR El. OESTE : Lindera con vacio hacia retiro

postenor de Norte a Sur en 1.80 metros, desde este pﬁlito

giro al Oeste en 1,60 METros, desde este punto giro al Sur en

3,25 metros, dF‘Sde este punto giro al Este en 1,25 metros,
sde este punto giro al Sur en 2,85 metros, desde este

punto  giro al Este en O 35 metros desde este punto giro al

Sur enES,OO metros desde este punto giro al OQeste en 2 N
metros, desde este  punto giro al Sur en 5,50 metros, desde”
este punto giro al Qeste en 2,1 15 metros y desde este punto
giro al Sur en 11, JO metros.— AREA : 212,84 metros

cuadrados. Nota : dentro de las medidas v lindero incluye el

areca de terrazas con 108,86 metros cuadrados.- Departamento
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alicuota G

Area Comun: 138,600 Area T

ACIONAMIENTO CATORCE : Circunscrito dentro de

1111(‘,1'.’:31"0:3 :‘ POR ARRIBA : Lindera con

metros cuadrados v con paticj de

metros  cuadrados; POR  ABAJO

v tres en 0,26 metros cuadrados,

reinta v cuatro  en 4,1‘6 ﬁ tros  cuadradoes, con

¥ooCinco  en 2_,66 meﬁms cuadrados, con Avea

comun de cira m peatonal en 2,32  metros cuadrados ¥y

del edificio  en 9,58 mu tros cuadrados; POR  EL

NORTE : Lindera con arca c.on'iun de circulacién vehicular en

2,75 metros v con estacionamiento  Quince en O,QQ metros;

POR EL . o Linc con terreno del edificio  en 3,65
metros; POR KL ESTE : Lindera con estacionamiento Tre

POR EL OESTE : Lindera con bodega Ocho en

5,20 metros.- Area : 18,98 metros cuadrados.- Estacionamiento

Cartorce, tiene un nivel 4.30, area  neta : 18,98, alicuocta

P— —

de terreno

jR ARRIBA : Lindera con

Uno B en 5,70 metros cuad s y con patio de
peatonal en 5,30 metros. cuadrados; POR ABAJO

stisiete en 4,04 metros cuadrados, con

en Ob3 metros cuadrados, con area

atonzal  en 0,62 metros cuadrados v

ert 5,51 métz‘os cuadrados; POR EL

OTIAIIIEto




metros;” POR EL- OESTE : Lindera con bodega Nueve en 5,20

s Csinetragie T Area 1 11,00 metros’.cuadradosi- Nivel . 4';80',' - Area’

neta vendible : 11,00, alicuota 0,0030, area de terreno

5,04, aréa coman -: 8,79, éarea total ‘_ CUARTA :

"_*l_‘i’RECI'O.- El precib total de los mmueblés descmtos, objeto de
la presente Compraventa, que de comun acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de CIENTO CUARENTA Y
OCHO MIL CUATROCIENTOS  VEINTICINCO DOLARES CON
VEINTE CENTAVOS, justo precioc que el Comprador, paga a
la Compania Vendedora de contado y en moneda de curso .
legal al momento de la suscripcién del presente Contrato, v
que la Compafifa Vendedora declata recibir a su. entera
satisfaccién, sin tener reclamo alguno que formular.- QUINTA :
TRANSFERENCIA.- La Compafiia Vendedora declara a través de
st Gerente que esta confdrmé con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor del sefor

FRANKLIN HENRI MUSSCHE, el dominio, posesion, uso y goce de

los bienes inmuebles antes. descritos en este contrato, con
~todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas gue le son anexas, sin reservarse
nada para si.- SEXTA : CUERPO CIERTO.- Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones de los bienes inmuebles
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia
como cuerpo clerto, dentro de los linderos y especificaciones
detallados en las clausulas precedentes de esta Compraventa. -
SEPTIMA : SANEAMIENTO .- El sefior FRANKLIN - HENRI
MUSSCHE, a través de su Agente Oficio acepta la
transferencia de dominio que la Compafila Vendedora realiza a
su favor, obligdndose por tanto estos, al saneamiento por eviccién

v vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido los indicados
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OCTAVA : DECLARACION.- [a Compania Vended
inmuebles que sec rvefiden - mediante’ este -

encuentran hipotecados, embargados, .ni

nar, conforme consta en el Certificado del

g como documento

O

Propiedad que se agr
1 manera, la Compania Vendedora declaran
inmuebles no  estan sujeto a condicicnes

ni  resclutorias, gue 1o es motivo de acciones

reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,

v que se hallan libres de juicios.- E1 Comprador a través de su

Oficioso  acepta  la venta y transferencia de dominio

iridad de sus mutuos intereses.- NOVENA :

stos, onorarios e impuestos gue ocasione

senite  contrato s 1 cubiertos por los

pago de impuesto a la plusvalia qus

de cuenta de la Compafiia Vendedora.-

DECIMA : AUTORIZACION.- La Compafiia Vendedora autorizan

al portador de la presente ritura, para que proceda a la

mscripeion  de  la presente  escritura en el Registro de  la

Canton correspondiente.- DECIMA PRIMERA :

-~ Los contratantes aceptan y se ratifican en el

nte instrumento, por contener condiciones

sus mutuos intereses y en seguridad

de este trato, y manifiestan que en el caso

s se someten a los jueces competentes de

aqui  la minuta gue junto con 1os

documentos  anexos v habilitantes que se incorpora queda

vada a Piblica con todo el valor legal, v que,

CONpal nles ¢ 2 en todas . una

minkta que




"~ Tres mil setecientos cuarenta y cuatro. COLEGIO - DE  AROGADOS
DE« -MANABI, para la -celébracion:de ‘la ‘presente escritura se

© observaron los preceptos 'y requisitos previstos . en la

a los . coniparecieiites por
la sefiora Notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad’

acto quedando incorporada en el profocolo de esta notaria,

todo cuanto. DOY FE.- c{/
f '

JOSE A. ATIAGA OLEAS
COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A,
- C.C. No.- 130144592-8

Gerente General

ol 7

RICHARD MARION PARKER
C. Identidad No.- 172523901-4

LA HDTARIA. -
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bierna Autdneme Descentralizaco

ﬁ.af_\ Municipal del Cantan Manta
Auc! 1360000983001
Drecelém Av. 4ta.y Calle 0. Toll; 2641.479; 26

TR

CONTROL | -TITULG Ne

AVENTA DE SOLAR Y C 5 ] 168848

ALCARBALAS Y AR

CEPTO VALGR

0,00

EMISIGN: 42412013 11121 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




RNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
TOMN MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prediosimpano.

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
CIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.
EDIFICIO NEREA DPTO. D6D; EST. 14; BODEGA 8.
\Y : .
CUYO %&UOM%__ sciende a la cantidad
$148425.20 CIENTO CUARENTA ¥ GEHO MIL CUATRGCIENTOS VEINTI CINCO 207100 DO: ARES.

de e eprre ICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA, —

IMOREIRA




TR
2 ‘_“3"1’..1.!

N

El Predio de

Ubicado en:

Area total del predio sequn escritura:

Area |

Area Comunal:

Arec Terreno;
Perteneciente
Documento Ientinad ‘ :‘mpiet&rio 7

S " 4 AT BIDE

LUO VIGENTE EN DOLARES ES

TERRE 13515,00
115975,20




IRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
~ DEL CANTON MANTA

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 9de abril de 2013 No. Electrénico: 11930

El suscrito Director de Avabios, Catastros » Registros Certifica. Que revisando el Catastro de
Fredios en vigencia, en el archivo existente se constatd que.

El Predio de la Clave:  1-16-05-13-054
Ubicado en: BODEGA 8 CI4. ATIAGA ITURBIDE CA.

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 11,00

Area Comunal: 8,70

A rea Terreno: 504

Perteneciente a:

gDoLumenm Identzdaa’ o ;.Propiu&r;io

' ' ATIAGA & JTURBLDE ca.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 856,80
CONSTRUCCION: 6530,70
7387,50

-..

"antauaw/)xf ]

:redzo .solo expresa €l aiur de‘l\b-;e 18 oy acgdrs
mediante Ordenanza por el C oncefp x ? dh d ;
Bienio 20]2-20]3.

Impreso por:




!

AVALUO

No. Electrénico: [15

Due revisande el Catastra de

- [TUR

a Terreno:
Perteneciente

Documento Identidad




NS 82743

LA TESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

- A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la fesm erfa Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de page por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _____CIA.ATIAGA & ITURBIDE C.A.

Por consiguiente se establece que no es deudot de esta Municipalidad.
P

Manta, 5

VALIDA PARA LA CLAVE

1160513102 EDIFICIO NEREA, DPTO. D6D CIA ATIAGA &
ITURBIDE C.A

1160513054 BODEGA 8 CIA. ATIAGA ITURBIDE C.A.
1160513043 EDIFICIO NEREA, EST. 14 CIA. ATIAGA &
ITURBIDE C.A -

Manta sels de

GOBTERNO AUTONORGY £ £XTRAL 12400
HNICTPAL DEY CANION. MaHTA

4
g
]
i
i
Lk




CUERPO DE BOMBEROS NE MANTA
Emergencias Teléfono: P o 136002007000 COMPROBANTE DE PAGD
2z ol 0257718

= !llllnlulllllll|.1|l...|1..||1l.l.llilll!!. e —
2t S DATOS DEL PREDIO
n.w%co. ” CLAVE CATASTRAL:
mowwmmm : - on AVALUD PROPIEDAD:
AZON SOCIAL: j
| DIRECCION :

N*PAGO:

ﬂ,hl.}
, FECHA DE ?p_do




Empresa Pablica Municipal

:- ',_ Registro de la Propiedad de. ' 371 91

4 " _nummuummumumum

Avenida 4 y Calle 11

Coriforme a la solicitud Nimero: 9*-)93:: certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numeru 'ﬁ?&/ﬁi‘a
L TN¥ORN[ TONillﬂsiRAL T
Fecha de Apertura:  viernes, 28 de septiembre de 2012
Parrcquia; - Manta .

Tipo de Predio: ' Urbana
Co6d.Catastral/Rol/Ident. Prediai: L0000 0000 00.000 8000000000004

LINDEROS REGISTRALES:
3.8. QUINTA PLANTA ALTA (PISO 6): Estd ocupada por cuatro (4) departamentos

denominados D6A, S6B, S6C y D6D, ademas de las respectivas dreas comunes de circulacion
peatonal. DEPARTAMENTO D&D.- DEL EDIFICIO NEREA, ubicgdo en la Manzana J, de la
Urbanizacién “Umifia 11" de la parroquia y Cantén Manta. 3.8.4, DEPARTAMENTO DéD.-
POR ARRIBA: lindera con departamento D7D en 121,82m2 y con vacio en 91,02m2. POR

U1 g ez

ABAJO: lindera con departamento D5D en 95,30m2, con departamento DSE en 109,35m?,

con area comun de circulacion peatonal en 3,11m?2 y con vacio hacia retiro frontal en 5,08m2,
POR EL NORTE: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 4,75m. POR EL
SUR: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 3,35m, desde este punto giro al
norte en 0,25m y desde este punto giro al este en 5,60m. POR EL ESTE: lindera con vacia
hacia retiro posterior de norte a sur en 4,65m, desde este punto giro al este en 1,00m, desde este
“punto giro al sur en 3,15m, desde este punto giro al oeste en 1,00m, desde este punto giro al sur
en 3,11m, desde este punto giro al este en 2,38m, desde este punto giro al sur con
departamento S6C en 3,81m, desde este punto giro al oeste con ducto de ascensor e
instalaciones en 2,90m, desde este punto giro al sur en 1,80m, con 4rea comun de circulacion
peatonal en 3,35m, con drea comuUn escalera en 4,30m y con vacio hacia retiro frontal en
5,79m. POR EL OESTE: lindera con vacio hacia retiro posterior de norte a sur en 1,80m, desde
este punto giro al oeste en 1,60m, desde este punto giro al sur en 3,25m, desde este punto gira
al este en 1,25m, desde este punto girc al sur en 2,85m, desde este punto giro al este en 0,35m,
desde este punto giro al sur en 5,00m, desde este punto giro al ceste en 2,15m, desde este
punta giro al sur en 5,50m, desde este punto giro al oeste en 2,15m y desde este puntu giro al
sur en 11,80m Arca: 212,84m2 NOTA: dentro de las medidas y linderos se incluye el 4rea de
terrazas con 108,86m?2. EL DEPARTAMENTO D6D Tiene un Nivel: 15.30 Area Neta: 212,84
Allcuota %. 0,0477, Area de terreno. 79,50 Area Comtn. 138,60 Area Total. 351,44,
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
L 1 B R E D E G R A V A M E N

%
. : et S7iep A
Certificacidn impresa por: MARC Ficha Registral; 37161 i v Pigina: de <
. : / |
- \

7 ]
o '




C.-

Uniftcacion y Form:

Propiedad Horizontal

c‘
- Folio Final: 34.509 3
“Nimero de Repertorio:

Notaria Primera

> Compras Terren

Irtiz,, represen mirez. COMP/
Jfredo Atiaga Calcedo, Acep
: Carmen Maria Qrtiz Mo
1a adquisicidn
CONVERIT con los nimero Cin

del

manizana

Calidad ‘ .C Nombre yo Razdn Social
mprador ; 000042383 Compaiiia Atiaga & Itur]
Yendedor 0-0000 2382 Choez iz. Luis Miguel
Vendedar 1 0-0000000042381 Choez Orvtiz Milton Javier
Esta inscripcién se refiere a lals) que consta(n) en:
Libro: NoInseripeién:
249

2169

5, 20 de febrero de 2812
loicinf:  11.544 - Folio Fina
584 MNiamero de Repertorin:
da e} original:  MNotaria Segunda
Rocafuerte

viernes, 27 de encro de 2012

i imforme nim

ficarn 2l fote nim

won impresz por. 3
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te el Notario Cuarto de Manta con fc.ch_a‘ 15 dc
Noviembre dei 2810, a faver del Fideicomise de Inversion vy Administracion del IESS para ‘el desarrollo del mercado
inmobiliario, Con fecha Primero de Qctubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parc:lfal de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el dcpartamento D’;’D

ubicado en la ta alata__ { pi

encuentrainscrita C ancriacmn Parcial de Hipoteca v de Lwd'ltdmlcnto de Pl’OhlbICIOn de Enajena

Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. S$8C. Dep.S4C. Dep.D3E. Dep. $2C, Dep. 83B, Dep
53C, Dep. 848, Dep. D_:%D Dep. D3A. Dep. S5B, Dep. S3C, Dep. D3D. Dep. DEA. Dep. S6B, Dep. S6C. 56C
Dep. 86C. Dep. 87C, Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32,33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31. 1,2, 3.4.
9,10, 11,12,14,17,18, 23.24.26.27, 28,29,30; 38, 39, 40, BODEGAS.
No.1.2.4.5.6.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha; 26 de Diciembre del 2012, bajo ¢l
n. 1872, se encuentra inscrita la Caneelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,
exclusivamente sobre el ‘Departamento Ti3E del Edificio Nerea, . B! Departamento D4A. del Edificio Nerea,
Departamento D4 E, del Edificio Nerea, El Estaciox‘larni-::nm 21 del Edificio Merea, Estacionamiento 22,

taciconamiento 25, La Bodega 1 0,Bodega 24, Bodega 360,

b.- Apelidos, Mombres ¥ Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.ILC. Nombre yfo Razdn Social Estado Civil Domicilie
Fropietario 30-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iurbide CA Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: : .
Libro: No.Inscripeidn:  Fee. Inseripcidn: Folio {nicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravdmenes 1636 08-die-2010 25341 25961
Compra Venta 2312 08-nov-2006  3449]

3/ 1 propiedad Horizontsl
Inscrito el @ lunes, 30 de julio de 2012
Towo: 1 Yolio Infcial: 864 - Folio Final: 954
MNimero de Inscripeidn: 25 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original; Notaria Segunda
MNombre del Cantén: . Raocafuerte
Fecha de Otorgamiente/Providentcia; miéreoles, 27 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: _
FROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana ] de ls

Urbanizacidén "Umidna 11" de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:
Calidad Cédula ¢ RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilie
Propietario 80-0000000046696 Compafiia Atiaga & Hurbide C A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: |
Libro: Mo.Inseripeién:  Fee, Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio finals
Hipotecas y Gravamenes ¢ ic-2 2534 25561
Compra Venta 4 20-feb-2012 11544 11559
Compra Venta ' 08-nov-2006 34491

1/ 1 Planos
Inscrito ef:  lunes, 30 de julio de 2012
Tomae: 1 Folio Inicial: 591 - Folio Final: 602
Namero de Inscripeion: 34 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  MNotaria Segunda
Rocafuerte

: miéreeles, 27 de junio de 2012

Cerlificacion impresa pors MARC Ficha Registral: 37131




DNaomicitio

s APropietar

c.- Esta inseripcion sg+ ) que consta(n) en:

s,

~+ .- Libro: No.Juscripeidn:  Fec. [nscripeibn:

23 30-jul-2012

TOTAL DE
| ribra
|

Planos

Compra Venla

ado lo invalida,
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TIFICADRO:
Vahdez del Certificado

que se diera un tras
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[l interesado debe comunicar ¢
en este Documento al Registrador de la
Propiec




Empresa Plbtica Mur.aic]p.al“- - . B T - e
Registro de 13 Propiedad de ‘ | o ; _ 37239 o
- e

Fecha de Apertura:  viernes, 28 de septiembre de 2012
Parroquia: Manta : .

Tipa de Predio: Urbano . .
C6d Catastral/Rol/Tdent Predial:  XXXXX K XXX OIKKKX

LINDEROS REGISTRALES:
3.2.14. ESTACIONAMIENTO 14 DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J, de la

Urbanizacién Umifia IT de la Parroquia y Cantén Manta, v tiene los siguiente medidas y
linderos: POR.ARRIBA: lindera con local D.1 B en 0,38m2, y con patio de Ingreso peatonal
en 18,60m2, POR ABAJO: lindera coﬁ bodega 33 en 0, 262, con bodega 34 en 4,16m2,
con bodega 35 en 2,66m2, con area comtn de circulacidn peatonal en 2,32m2m y con
terrenc del edificio en 9,58m2. POR EL NORTE: lindera con 4rea comin de circulacién
vehicular en 2,75m y con estacionamiento 15 en~0,90m, POR EL SUR: lindera con terrenc
del edificio en 3,65m, POR EL ESTE: lindera con estacionamiento 13 en 5,20m, POR EL
OESTE: lindera con bodega 8 en 5,20m, Area:18,98m?2. El Estacionamiento 14 tiene de
Nivel -4.30, Area Neta: 18,98, Alicuota %. 0,0043, Area de terreno. 7,09, Area Comuin.
12,36, Area Total, 31,34, SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE
FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Compra Comprav

Compra Yeata Unificacién y Formacidn de Solar 184 29/02/2012
Propiedades Horizontales Propicdad Horizontal 30/07/2012
Planos anos _ 30/07/2012 )

REGISTRO DE ‘COMPRA VENTA .
? Com pravents T
Inserito el : miéreotes, 08 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 34,491 - Folio Final: 34.509
Nimero de Inseripeidn: 2.512 MNdmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notariz Primera
Nombre del Canton: Manta ¢
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006 BI’-EGQ
EscrituratJuicio/Resolucion: oHISD?

IA ATIAGA & ITUL C.A.
J
lton Javier y Luis
o ) . s !U ‘lj\ .
Certificati¢n impresa por: MARC Ficha Regisural: 37239 ]j \. Pdgina: | de

J \

]




h.- Apellidos : .
Calidad dula o K ; . ‘Estado Civil Domie
mprador § DOCOGO : {Ningunn:n)‘ Manta
endedor } “hoer Ortiz Luis Mi : ﬁ‘-lingunoj Manta
dor : g gTais, 238 ver COhrtiz Milton Javier ) G\Jinguno)‘ Manta
c.- Esta inscripcié 3 | ! : ’ }
- Fee. Inscripeifn: Folio Inicial:  Felio final: |

28-mar-20

, 11.544
imero de Inseripeid Nimero de
Oficina dende s iginal:  Notaria !

Nombre del Rocafucrte

.'fa? - p
rnes, 27 de enero de 2012 NAB} i =19
0 ouied?

e izual manera i comparccients deja constancia gue en ia
en Ja que adquirierdn ¢ scrito en lineas anteriores s iz6 un error en uno de sus

o calle I- 4, cuando en realidad

0 m2.El predio deseri > inscrita hipeteca abierta con
itura celebrada ante el io Cuarto de Manta con fecha 15 de
on v Administracion del TESS pare desarrolio del mercado

2012 b I ™. 1382 se cncuentra inscrita cancela

8,3




Fclio Inicial:.  Folio final:

23341 25961

compra Venta . : ) - +3449]

! Propiedad Horizontal .

Inscrito el :  lunes, 30 de julio de 2012

Nimero de Tnser i

Oficina donde se guarda el or] Notarfa Segunda

Nombre del Cantén: ~ ~ -7 - . Rocafuerte

Fecha de Otorgamichto[{’foviden_cia:_ miércoles, 27 de junio de 2012

Eseritura/juicioMesolucién:.. . - -

Feeha de Resolucién:

a.- Observaciones: } _ - ;
PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J de |z

Urbanizacidn "Umifia 11" de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre yio Razbn Social Estado Civii  Domicilio

Propictario 80-0000000046696 Compahia Atiaga & Iturbide C A Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: .

Libro: No.Inseripeion:  Fec. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y GravAmenes 1636 08-dic-2010 2534 25961

Compra Venta : : 584 29-feb-2012 4 11559

Compra Venta 2512 08-nov-2006 3440 3

4/ 1 Planes
Inserito el :  lunes, 30 de julio de 2012
Tomao: 1 Folio Inicial: 591 - Folio Final; 602
Niamero de Inseripeion: 34 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: ' Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 27 de junio de 2012
Lscritura/Tuicio/Resolucifn:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO NEREA.- ubicado en la Manzana J de la Urbanizacidn "Umisia 1" de la Ciudad de Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
. Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000046696 Compaiia Atiaga & Iturbide C A Manta
©.- Esta inscripeién se refiere a ka{s) que consta(n) en:
Libroz No.Inscripcién:  Fec. Inseripeion:  Falig Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 2 30-jul-2012 864 954

Certificacign impresa por; MARC Ficha Registrak:
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Empresa Plblica Municipal

I B v/
U |

Parroquia: . Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd:Catastral/Rol/ident.Predial:  ZO{OCX KOOI XK XXX

LINDEROS REGISTRALES:
3.2.31.-BODEGA & DEL EDIFICIO NEREA, Ubicado en la Manzana J,'de la Urbanizacién
Umifia II de la Ciudad de Manta; Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA: lindera conlocal D1B en 5,70m2 y con patio de ingreso peatonal en 5,30m2.
POR ABAJO: lindera con bodega 27 en 4,04m2, con bodega 35 en 0,83m2, con 4rea comiin de
circulacion peatonal en 0,62m2 y con terreno del edificio en 5,51m2. POR EL NORTE: lindera
con estacionamiento 15 en 2,10m. POR EL SUR: lindera con terreno del edificio en 2_,10m.
POR EL ESTE: lindera con estacionamiento 14 en 5,20m. POR EL OESTE: Lindera con
bodega 9 en 5,20m. Area 11,00m2. Nivel.-4,30, Area Neta Vendible.11, 00. Alicuota. 0,0030.
Area de terreno. 5,04, Area Comin.8,79. Area Total. 19,79, SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

MEN D OVIMIENTOS REGISTE

bro Acto . Nomero y fecha de inserip Talio Inicial

Compra Venta Compraventa 25027 " 08/11/2006 3449
Compra Venta Unificacién y Formacida de Salar 584  29/02/2012 11.544
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 25 30/07/2012 864
Planos ) Planos 34 30/07/2012

MOVIMIENTOS REGISTRAL

'-’VCom'rav&nta
Inserito el 1 miéreoles, 08 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Tolio Inicial:  34.491 - Folio Final: 34.509
Numere de Inseripeién:  2.512 Nimero de Repertorio: 5408
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de actubre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucidn:
¥echa de Resolucion: v
a.- Observaciones:
Aceptacién de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milion Javier y Luis Miguel

Choez Ortiz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A

representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis

L. Y T )
da zdquisicion v rauncjjan ta mIsma poy

g
/ Na
Ficha Registral: 37260 L,’ Y'\ Pigina: |
! t

; i
. / |




as Partes:
ula o R.ILC,
00000042383 Compaiiia Ati
100000042382 Choez Ortiz Luis Miguel
0000042381 Choez Ortiz Milton Javier
que constaln) en:. _
No.Inscripeidn:  Fec. Inseripeidn: Folio Inicial:
849 28
21

ero de 2012
11.544 - Folio Final: 1L5
Nimero de Repertorio:

Tuscrito el @

Tomo: ] Folio Inicial:
584
guarda el original:
e del Cantd

Numero de Inseripeidn:

Oficina donde g otaria Segunda

Rocafuerte

viernes, 27 de enero de 2012

acion de dos cucrpos de terrenos. De igual
n 12 que adquirierdn el primer lote descrito en lineas 2
1star el costado izguierdo como calle J- 4, cuando enr

en el informe ntmero 002-03118 emitic por 1a Dire

,6y7dela

or del Fideicomisc de Inversion y Administrac
nero de Oetubre del 2012 bajo el M. 1
a v de levants to de Prohibicien de cnajenar ex

<ta planta ( piso 7) del edificio NEREA. Con fec
poteca y de Lev
A, Dep. D7A T
. 8358, Dep. 55
ESTACIONAMI
27.28.29.
de Hipoteea y

ificio Nerez, .

1

e
am
]

ciomamiento 21

cCronsz

vnipafia Atiag

pein: Fec, Inseripeidn:

08-

Manta.

nguno)}

Folio final:

4243

ania con

arrollo de




¢ 08-mow-2006 34491 . 34309

lunes, 30 de julia de 2012 .
Toma: 1 Folio Inicial: 864 - Folio Final: 534
Namero de Inseripeida: 25 {imero de Repertorio:
- Dficina.donde se guardael original: -Notaria Segund
Nombre del Cantén: Rocafuerte . .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucidn: .
Fecha de Resolugion:
4.~ Observaciones: . )
PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en [a Manzana I de lz
Urbanizacién "Umiga 11" 4e la Ciudad de Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad ' Cldula o RIULC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilie
Propietario 80-D000000046696 Compahia Atiaga & Tturbide C A Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn: Fee. Inseripeion:  Folio Inieial:  Folin ﬁn-a!: .
Hipotecas.y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961
Compra Venta . : 20-feb-2012 11544
Compra Venta 2512 08-nov-2006  3449]
! Planos
Tnscrito el :  lunes, 30 de julio de 2012 .
Tomo: 1 Felio Inicial; 591 - Folio Final: 602
Namero de Inscripcién: 34 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafoerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 27 de junio de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucién: .
Fecha de Resolucitn:
a.- Observaciones: :

PLANOS DEL EDIFICIO N ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién "Umifia 11" de la Ciudad de Manta.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de tas Partes: .
Calidad Cédula 0 R.U.C, Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000046696 Compafiia Atiaga & Iturbide C A : Manta @
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inseripeion: Falio Inicial:  Folio fisai:

.

Propiadades Horizontales 2 30-jul-2¢ 954

&

/"WPM—? ety

idn fmpresa por: MARC Ficha Registral: 37209




Planos

Compra Venta

in 0 modificacidn al lexto de este certificado 1o invalida.
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. DEL LDIFlLIO “?\F RE r&”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BO

CONSIDERANDO:

()Hc, la Cunsmuuon de 12 Rephblica en su Articulo 225 sefiala: “QOue el sector publico
2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”;

Li Constitucion de la Repiiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del.
orga os, dependencias, las servidoras o seividores p?:':"'fi'f_{).i' 3
c]ur/ actien en vm’fd de wnd poresmd e:.mmf :;je?‘(‘r’f‘{m sol :f‘?’l&l’ﬂ 2

Que, 12 Constitucion de la Republica en el artfculo 264 contempla que los gobiemos
raunicipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine Ia ley; 1. Planificar el desarrollo ¢antonal y formular los correspondientes
planes de ordepamiento territorial, de manera articulada con la pl'-mmoacién nacional,
regional, provincial v parroquial, con el fin de regular el uso v la ocupacidn del suelo
urbano y rural;

Oue, el artfculo 60 del Codigo Organico de Organizacicn Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sehala: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecnfiva del gobierno autdnomo descentralizado
municipal; y, i) Resolver administrativamente todos los asuntes correspondientes a su
cargo...” ’

Um. el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los acios administralivos se extinguen o
ran en sede adminisirativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se
adminisirativos por el cumplimiento de alguma modalidad

s como plazo-o condicién. Los acios administrativos podmm

en sede admmm;‘a,.n-'a por razones de legitimi 0 de

del COOT;—KD, ex,presa: “Los procea’z’; ientos ’r’fmz:rnva‘mrzw'ws [,71




que alberguen d(}b‘
e de acuerdo a lalL

.
Zgunen de Propie
ompafiia ATIAGA .

CoO1gns catas
”

lotes 6 v 7
112 Posterx

a bloguear los cidig
que se da paral dicha
a del cantdn Manta, el
29 de febrero del
cha 09 de mayo de

ectara de

) No.

L maniiest
ificar la C




‘ha' presentado-la docmnﬂhauon ¥ Tequisitos p*e*mtoq en | Ordmam_a per lo
‘Direccién de Planeamir T Urb’mo ratifica en atender de manera fac hulv e] D
su501tado )

En uso de las atribucienr:s legales conferidas;

RESUELVE:

1. Aprobar la modificatoria a la Declaratona al Régimen de Propiedad Horizontal
del Edificio “NEREA”, de propiedad de la Compaiia ATIAGA & ITURBIDE
C.A., ubicado en la Urbanizacién “Umifia II” de parroquia y can Mantz, con. . |
clave catastral 1160513000, : S ' i

Que, las Direcciﬂne’; de Planeamiento Urbm@ y Avalios Cal" stros y Registros  *

ndo en cuenta fos
mmformes que h:tn QeTVidO como habilitantes para que se dicte este acto
administrativo;

3 No‘uf’ quese con esta 1esoluo1on ala pane n1ter65dda

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manm a los veintidds dias del mes de
Junio del afio dos mil doce,

ALCALDE GOBIFRNO ALFONOMO DESC
MUSICIPAT, DEL CANTON M4

Pagricing.
Trimite No. 2254




se encuentra construido y estd sometido bajo e

v, consiguiente, este reglamento regird las relaciones de

0, asi como su administracidh, armonia entre coprog

ar y exclusivamente a cada propi

comunes todos los demds gue se definan como tzles er

=nto Interno.

ital de conformidad con
pis
‘neos, una planta baja y siete plantas altas. En los sdtanos sg encuentran
namientos y bodegss, ademas dreas de circ y vehicular y peatonal
ficio. En Iz planta baia se encuentrz el hell de ingre
s departamentos. Las plantas altes corresponden a departame
1 peatonal.

. de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizontal, se
bicacion del edificio, distribucion de las plantas en que
artamentos gue integran cada planta, as especificaciones de los
, instalaciones y demés hienes comunes del edific laros de
ementaria del presente reglaments tan los
' ny sus

exclusivo perteneciente al res
tados en drea y alicuota en el ca

tivos linderos se encuentran

isivos en la forma pr

nto Interno, k2 D




reah?ar modn.cauonec en

_ e’ementus arqurtenomcos \,- siernpre gifeTno im pIiuLcn cambics ©

- estructurs, se requerira la aprob:rlon dF‘i 60% de los COUFOpIELaTICJS
En dreas exclusivas, ninguno de los coprop;eLarfoc puede hacer obras e signiﬁquen
modificaciones de la estructura resistent
sentido, ni horizontal ni vertical. Para realiz

‘ aprobacién del 75% de los ccnropietar]os.

! os siguientes son bienes comunes dé ioc copropietarics del Edi
Terreno de 1.666,50m2 sobre el cual esta construido el ediﬁcm

vigas. . ~Ep
SN

Las fachadzs, los espacios entre tahiques que separan los bienes e;ﬁ

paredes de cerramiento que colindan con las vias - pdblicas, y fa parte

correspondiente a las paredes medianeras con predios colindantes.

Los ingresos, escaleras y ascensores; las facilidades para guardianfa externg, la sala

comunal, hall de mgreso lavanderfa comunal, cuarto de basura, hodega 21, drea

fecreativa de piscina y exteriores, area abierta en terrazas, retiros, dreas de
circulacién peatonal y vehicular, estacionamientos de visitas, terrazas inaccesibles,

cuartos de maquinas, de transformador, de generador, de medidores, de bombeo y

cisternas, sefialados en el cuadro 2 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Los espacios ocupados por instalaciones generales del edificio y las acometidas a las

redes piiblicas de media y baja tensién eléctrica, agua potable, alcanta

teléfonos, sistemas de seguridad, prevencidn de incendios, sefial de televisién por
cahle e internet, con sus respectivas troncales. '

La participacién de cada copropietario en el mantenimiento y reparacion de los
hienes comunes estd determinada en proparcién a la alicuota correspongiente a los
hienes exclusivos de su propiedad, confarme se establece en el Cuadro de Aéreas y

Alicuctas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, gue también consta en cada titulo

iedad y se muestra a continuacion:

% N°3| Uso/Denominacién | 5% GASTO

0,10
0,14







L'C}f bl::.‘f:. .r3n usadod seglr decting ordinario, . sieTnp . 1O
pbmlrbcn el uso legitimo de los demds bienes, 0 d;‘:frme de otros co dommos Se
usaran de canformidad con la Ley de Propiedad Honzontal y su-Reg ; ento V|gentps
con las disposiciones del CAPITULC yi: de este Reglamen e

dicte la Asamblea de Copropietarios.

-APITULOIV: DERECHOS DELOS COPROPIETARIOS

Art. 15

Los copmpleta rios tienen derecho a:
é"‘l"l‘-'A \E\‘“ 3
Usar sus bienes exclusivos y los comunes libremente, sm"maSJeatﬂ Ztiones que-as

establecidas en los articuios del CAPITULO VI: de este Reglamento, Jas ordenanzas

municipalesy otros cuerpes legales. S
Fnajenar, arrendar © ceder libremente sus hienes exclusivos, siempre gue para 1a

transfersncia de dominio cumplan cen las disposiciones de ]a ley y con las

establecidas en este Reglamento.
Concurrir o hacerse representar en |z Asamblea de Copropietarios ¢on vpi y COof .
voto equivalente a su respectiva alicuots, hajo las condiciones establecidas en el Art.
23. de este Reglamento, .
Ser escuchados en las sesiones de Asamblea, y sugerir acciones que: propendan a
mejorar ei Reglamento Interno 'y la convivencia de las copropietarios, arrendatarios
y usuarios del Edificio.
Ser designados a ocupar el cargo de Presidente de la Asamblea 0 Administrador,
siempre gue cumpla los requisitos .stablecidos en los articulos Art. 36. y Art. 38. de
este Reglamento. ‘ ' '
Usar sin estarbo 10s bienes y servicios comunes de conformidad con lo dispuesto en
o] Art. 14. de este Reglamento. _
Realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de propiedad exclusiva, 2 -
su costo, para los servicios que fueren necesarios para reparaciéon o mantenimiento
de los mismos. Dicha contrataci ién deberd ser supervisada por el Administradar, con
el ohieto de gue se contrate personal calificado. Estos trabajos deberdn someterse a
las condiciones descritas gn el CAPITULO MLy CAPITULO Vi: de este Reglamento.
Contratar a su costo polizas o SEgUros gue asegure sus hienes exclusivos.
Solicitar a su costo las tarjetas gque necesitaren del sistema de control eiectromco
En caso de pérdida, previa not ificacian al A drninistrador, pagarén su costo. Fn €aso
d= reincidencia, el costo sumentard en razon del namero de perdidas.
poner en conocimiento del .ﬁ.ummmradnr cuaiguier deficiencia en los servicios
comunes, en sy cuidado © rmmcnnmlﬂn.o cama de cualguier chservacién sabre
Admmlsirador. Pued: exigir @l
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Siiimo uso d lcs demas:
Dejar de pagar expensas de ruaiquer indole fuadas por la admn

Ffectuar obras q'ue _ gnmqu‘n,hodi_ﬁca nes de la esistente, ~hacer
aumentos de edmc,_uon en cualguier sentido.’ Para reahzar estz clase de cbrasse
necesita la aprobarlon del 75% de los copropietarios.

Obstruir el libre paso o acceso €n puertas de entr ada, pasillos, vestibulos L, 0tros
sitios m‘e circulacion peatonal, estacionar vehiculos en las rampas de acceso y en [as
4raas de circulacion del subsuelo. |

instalar maguinas gue causen ruidos, produzcan vibraciones, 0 interfizran ondas
radiales, de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica. Instalar antenas,

condensadores de aires acondicionados o similares en sitios no designaros para ello.

Almacenar o conservar substafcias corrasivas, explosivas 0 malolientes, que
signifiquen peligro para Jos habitantes del Edificio, salvo las ﬂECBSa]’IdS para uso

doméstico. i

colocar leyendas, rétulos o anuncios en lugares no desigl

pintar rétulos o nombresy pegar talcomanias o papeles de

Jas fachadas o los vidrios de las ventanasy balcones.

Oponerse_a Iz entrada de sus bienes del Administra

designados para reparaciones, mantenimiento o control de

Usar jos bienes comunes COmO citios de reunion, traba

almacenamiento o descargade desechos salvo que exista autorizach

administracién. :

producir ruide o bullicio en los departamentm y locales o conectar aparatos de
radia, musica o o televisian con alto volumen en cualguier horario.

Arrojar en las piezas sanitarias o €n los desagilies materiales que puedan obstruir las

cafierfas. ,

Usar abusiva y rpcurrentemente los estacionamientos de visitas como privados de

uso personal. _ ' o

Pestinar Jos bienes exclusivos @ usos diferentes para los que fueron £ons struidaos, 0

para actividades ilicitas 0 ilegales, O actividades que atenten contra la moral,

cuando afecten al aseoy falubrldad del condominiooalas epuridad del inmueble.

Realizar obras en bi enes exc]ucwos gue de cualquier manera afecten a los bienes

comunes, maodificar el aspecto de 13 fachada, paremm exteriores, ventanas,

halcones o terrazas, pm*ar y modificar e} color de las fachadas.

Realizar obras en bienes exclusivos que no estén sujetas al capt frulo 1V del presente
eglamento, a las ordenanzas: mumupale o a cualguier otyo cuerpo legal

Dar en venta g arriendo un. bien exdusl\fu sin previa comunicacion escrita otorgﬁdh

nor el Administradar, en la que- certifigue ql.le pctd al diz en el pagd de sus

qanes can el edifico, de acuerdo a este Pe mento.
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AINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

administracién y representacion iegal del edificio estardn a
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u Presidente, y el Administracor. Asimisimo
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Art. 20.
Art. 21. ) intermno y s posteriores deberan ser aprebadaos por elvoto
. [os copropietarios. El administrador debera
rfa del cantdn e inscribirlo en el
formalidades, e! Regl
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Art. 23. & Asar arios es lz autoridad suprema qug £QIT)
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erminados en la corvacatoriz.

1as convocatorias a sesiones ordinarias y extraordinarias lo harén el Pr
drinistradar’.0 Jlos copropietarios que representen al menos-el:30% _
total Las convocatorias se .efectuarédn con documento escrito v electrénico, con al -
menos ocho dias hahiles de anticipacién. En el documento constaran el lugar, la fecha,
hora de ‘_r,__e'u‘ on Y. -asuntos a tratarse. Fl documento fisico serd repartido a los
copropietaﬁob, o .entregado en su buzdn de correspondencia. Asimisma, el documento
serd publicado en_"'fols ascensores e ingreso al edificio. ' '
El gqudérum paré las reuniones de Asamblea, en primera convocatoria, estard
integrado por los copropietarios que representen al menos el 50% de la alicuota total.
En caso de no contar con el quérum a la hara sefialada de la convocatoria, |z sesion
se entendera convocada pa'ra una segunda reunién. Esta misma podra realizarse no

copropietarios que asistieren.
ias decisiones de la Asamblaa se tomarén por mayorid

contabilizados entre los concurrentes a la Asamblea. E o
Las actas de la Asamblea deberén ser redactadas en cada sesidrx L

término de la.sesiény serdn aprobadas con las firmas del Presid
La impesicion de gravdmenes extra_ofd]narios, mejaras y cualg

goce de los bienes comines, requerird el consentimiento de los dos tercios de los

copropietarics asistentes a la respectiva reunién. ‘

Las resoluciones de la Asamblea de copropietarios son obligatorias para todos los
copropietarios, aitn si no hubieren concurrids a la reunion en la que se hubiere tomado
resolucién, para quienes hubiesen votado en contra, para arrendatarios, usuarios y
demds personas que ejerzan derecho de uso de cuzalquier bien del edificio.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios. Seran elegidos por un afic calendario en el ejercicio de sus
funciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente.

Designar al Administrador del Edificio y fijar su remuneracion como servicios

prestados. '

Conocery juzgar los informes, cuentas y balances gue semestralmente presentard el

Administrador. _

Determinar {a cuantfa de la contribucién que deban satisfacer los copropietarios a

prorrata de sus alicuotas para atender los gastos de mantenimiento, reparacionesy

administracién del Edificio y de los bienes de uso comin.

Conacer, aprobar o modificar el provecto d

el Administrador.

el presupuesto anual respectivo.

r cuotas extraordinariss o e
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ac :
de sus funciones. Conferird copias de s.a los copropietarics que las:

requieran.
Preparary someter dentro del primer trimestre de cada afic & |a aprobacién de la
Asamblea el proyecta de presupueste anual de gastos e ingresos.
_Presentar a la Asamblea de Copropietarios v su Presidente, y en forma detzllada, las
cuentas, halances, informes, estados y presupuesto anual en las sesicnes ordinarias
y extracrdinarias.
Presentar el Reglamento Interno en sesion de Asamblea para su_&
cualguier proyecto de modificacidn posterior al regiamento. =
Previa informe al Presidente de lz Asamblea y notificaci
copropietarios, podra: o x
(1) Adoptar las medidas parz el usc y la buena conservacién dedcs
como lievar registro de ingreso de visitantes, asi com
inquilinos a las dreas comunes. Podra determinar responsa
dafios ocasionados a los mismos y ordenar las reparaciones peﬁé“:a@
seran realizados a costa de la persona causante o responsable de los mismos.
(2) Ordenar r‘epéraciones en los bienes exclusivos si ocurren dafios que pudieran
producir mencscabo a la propiedad de otros copropietarios.
(3) Abrir cuentas bancarias o de otra indole 2 nombre del edificio para custodiar y
manejar los ingresos del edificio.
(4) Lz notificacidn se realizard bajo los pardmetros descritos para una.convocatoria
a sesidn de Asambles, en el Art. 28. de este reglamento.
Previa autorizacion de la Asamblea, podra:
'mponer multas y sanciones para los copropietarios que ocasionen dafios al
edificio, o a quianes instalen equipos ruidosos, eléctricos, satelitales y similares
en sitios no designados, siguiendo Jo establecido en el CAPITULO VI del
nresente Reglamento. -
Fijar reglas para el usc de los bienes comunes. Esto incluye la implementacidn
de tarifas, el disefio de sistemas y mecanismos de arriendo, horarigs de
ocupat':ién, restriccionas y otros similares. ‘
Solicitar el cobro de cuctas extracrdinarias para gastos de emergencia,
reparacidn, mejora o mantenimiento del edificio.
castos de cuantfas superiores 2'UsD 2.500. Para cuantias entre Ush 501
5, requerird de aprobacidn escrita del Presidente.
tos de trabajo para el personzl subalterno, empleadosy otros.

- contratos de adquisicidn, arrendamiento de
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ATIAGA - ITURBIDE ca.

PLAMIRICACION, ARTIUITEC TURA Y COMSTRIICTION

Marda, 28 demmde ]

ACTA UNIVERSAL DE AQCIONISTAS DE LA COMPARIA
ATIAGA & TTURRIDE C.A.

‘Reunidos personalmente todos los accionistas de la compaiiia Atiaga & Iturbide CA., aceptan
por unanimidad la celebraddn de una reunion de ia junta Generai de ta sededad con cardcter
de Junta universal:

Se procede acto sequido a la formadién manualmente de la lista de los accionistas asistentes a
l2 reunién de la Junta General mediante Ia exhibicién de los Documentos Nacionales de
Idertidad GE 105 aCionistas asistenies y reprotuciéndose e nombre y céduia de jos mismos en
la misma actz a continuacion. |

LISTA DE ASISTENYES:

Ing. José Atiaga Caicedo {C.C. 17{%3638475}, en su calidad de Presidente de la
Compania Atiaga & Iturbide CA. :

x s I j. o~ 3 ) e .
Arg, José Atiaga Oleas (C0. 1707708508), en ralidad de Sorente Geners) de |

Compania Aiaga & Iturbide C.A.

- o
LF

Por acuerde de los presentes actuara como Presidente de la Junta = Arqg. José Aliaga Oleas y
comio Secretario, ef Ing. José Atiaga Caicedo.

Los accionistas autorizan por unanimidad 1z venta de los siguientes bienes inmuebles del
edificio NERFA, a sus respectivos compradoree: departamentos D28 N34 D5A, DEA, DA DRA
528, 53B, 54B, S5B, $6B, 57B, 52, 53C, 54C, S5C, SBC, S7C, $8C, D4D, D5D, DSE, D60, D8B;
estacionamientos 1, 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 23, 24, 26, 27, 28, 29,
30, 31, 32, 33, 36, 38, 39, 40; las bodegas: 1,2.4,5,6.7,8, 9,12, 13. 14, 15,16, 17, 18. 19,
42,25, 26, 27, 28, 29, 33, 35. El Arg. José Atiaga Oleas suscribird iz escritura en representacién
de fa companis Atiaga & Turbide CA.

ta Junte General aprueba, af término de la reunion, el tontenido det acta ce ia Junta, despuss
de haber sido leida por e Secretaric de Ia Junta.

SECRETARIND

T4 1703635475

Valle de Los Chilos - Quito-Fouzdor

2-TEGR [ 00 9741621
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