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OTORGA - EL SENOR PARKER “RICHARD
AVOR DEL . SENOR PHILLIP HARRY

CUANTIA : USD $ 87,671.00
FEn la ciudad de San Pablo de Manta, cs del  canton
Manta, Provincia de  Manabi, Republica del Ecuader, hoy dia
martes scis de agosto del afo dos mil trece, ante mi, Abogada
ELSYE CEDENO MENENDEZ. Notaria REnca . de la Notaria
Pablica Cuarta  del canton ! ., mediante Accion de Personal
numero  128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direccion  Provincial
la Judicatura de Manahi, de fecha dieciséis
del  ano dos mil doce comparecen v declaran, por
una parte, en calidad de “VENDEDOR” el sefior RICIHARD
MARION PARKER, por sus propios derechos, a quien de conocer
doy fe virtud de haberme exhibido su cedula de identidad
que  corresponden a  los  niuneros uno siete dos cir dos tres
nueve Cero uno guicn cuatro, cuya copia  debidamente certificada por
mi, se  agr a esta ¢ itura. El Vendedor es de nacionalidad
estadounidense , de estado cwil divorciade, mayor de edad vy
di‘.ﬁnij liado en o+ ciudad  de Manta; vy, por otra parte, en
c::ali_d_fad de "COMPRADOR” el sefior PHI
de estado civil soltero, debidamente repr

MOLINA  JOZA, en su  calidad de

Apoderado, segin consta de la copia del Toder que se adjunta

como documento habilitante, a quien de conocer doy fe en virtud

nibido su cédula de ciudadania que corresponden
unno tres cerc sels cuairo uno tres uno ocho
copia  debidamente certificada ©omi, se agrega

Bl compareciente es de nacionalidad ccua




de estado civil casado, mayor de edad vy domiciliado en esta
ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los “comparecientes por
mi la 'sefiora Notaria, de ' los efectos vy resultados. de esta

escritura, asi como examinados que fueron en forma  aislada ¥y

separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura de

COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas, temor revereﬁcial ni
promesasa o seduccidn, me piden que eleve a categoria de
Escritura  Publica, el texto de Jla minuta, cuyo tenor literario es
como sigue : SENORA NOTARIA.-En el Registro de Escrituras
Pablicas que se encuentran a su cargo, sirvase autorizar e incluir
Ia de bOMPRAVENTA_, que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas :  PRIMERA :COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte, el
sefior RICHARD MARION PARKER, por sus propios derechos, a
quien en lo sucesivo se le denominard simplemente “EL
VENDEDOR?; ¥, por otra parte, el sefor PHILLIP HARRY
ROSENQUIST, de estado civil soltero, debidamente representado
por el sefior Abogade PAUL ANDRES - MOLINA -JOZA, en su
calidad de Apoderado, segliin consta de la copia del Poder que se

adjunta como documento habilitante, a quien en lo sucesivo se le

denominara EL COMPRADOR. Los comparecientes son  habiles y -

capaces para contratar y obligarse, SEGUNDA : ANTECEDENTES

DE DOMINIO.- Declara el Vendedor sefior RICHARD MARION.

PARKER, que es duefio y propietario del departamento D Ocho
A, Estacionamiento Nueve, Estacionamiento Diez y Bodega Cinco

del  Hdificio "~ Nerea, ubicados en la Manzana J de la

Urbanizacion “Umifita 11”7 del cantén Manta, Provincia de Manabi,

el mismo que adquirid por compra que le hiciera a la Compafiia
Atiaga & lturbide C.A., seglin consta de la Escritura Publica de

Compraventa, celebrada en la Notaria . Pablica Cuarta del cantén
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del ano dos mil frece, debidamente
Propiedad del canton Manta, el
dos mil. trece.- Bicnes inmuebles que

v linderos : DEPARTAMENTO D

. o . . .
tln’lg ; P lanta alta ( piso Ocho}: Esta ocupado
M ”f .

ninados D Ocho A, D OchoBy S

ectivas  areas  comunes  de | circulacion
to deniro de las siguientes medidas y hnd

JUBA ¢ Lindera con area comiin lerraza accesible Dos en

sicte metros cuadrades, con te
ntiséis coma quince metros cuadrados ¥
once coma ochenta v
POR ABAJO : Lindera con departamento D
nta  y  seis coma | cero cuatro  metros
cuadrades; POR  LEL  NORTE : Lindera con vacio hacia  retiro
a Este en dos coma cuarenta vy ocho metros,
giro al Norte en cero coma treinta metros,
al Este en seis coma ochenta metros,
punto giro al Sur en dos coma ochenta v cineo
metros y desde este punto giro al Estc en dos coma setenta
metros; POR EL SUR: Lindera con vacic hacia retiro frontal de
Este cn s oma  ochenta etr desde Este  punto
cn uno coma veinte meiros y desde esle punto
€11 uno coma sesenta metros; POR L ESTE

retiro lateral de WNor a Sur

metros, desde este punto giro al Sur en uno

etros, desde este punto giro zl FEste en cero

desde cste punto giro al Sur

De

POR EL OESTE : Linc




S Ocho C de Norte a Sur en tres coma ochenta y un metros,
désde este punto giro al Este coir ducto de ascersor e
instalaciones en -dos coma noventa y cuatro metros v desde este

punto giro al Sur en uno coma ochenta metros, con Aarea

comin de circulacién . en tres coma veinte metros, con  Area

comun escalera en cuatro coma cuarenta v cinco meiros vy con
vacio hacia retiro frontal en unmo coma noventa metros.- Area :
CIENTO  TREINTA Y SEIS COMA' CERO CUATRO METROS
CUADRADOS.- Nota dentro de las medidas y linderos se incluye
el area de terraza con VEINTICUATRO COMA CINCUENTA b4
SIETE METROS CUADRADOS, Departamento D Ocho A, tiene un
nivel veintiuno punte cuarenta y dos, total de area neta :
CIENTO TREINTA Y SEIS COMA CERO CUATROMETROS
CUADRADOS, alicuota cero coma cero trescientos cinco por
ciento, éarea de terreno : CINCUENTA COMA OCHENTA Y DOS
METROS CUADRADOS, area comun :OCHENTA Y OCHO COMA
CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, area total :
DOSCIENTOS  VEINTICUATRO COMA SESENTA Y TRESMETROS
CUADRADOS; ESTACIONAMIENTO NUEVE : Circunscrito dentro
de las siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA : Lindera
con area comin hall de ingreso peatonal en catorce coma cero
seis metros  cuadrados; POR  ABAJO : Lindera  con
estacionamiento Treinta y dos en catorce coma cero seis metros
cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con bodega Cinco en dos
coma setenta y siete  metros; POR EL SUR : Lindera con
estacionamiento Diez en dos coma setenta v cinco metros; POR
EL ESTE : Lindera con area de circulacién peatonal en cinco
coma veinticuatro wmetros; POR EL OESTE :Lindera con
estacionamiento Once en cuatro coma mnoventa v ocho metros

- cuadrados.- Area AETROS
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Nueve, tiene un nive ©S coma

}i"xi‘f::a neta » CATORCE C o SEIS

, ota cero coma cerocero treinta 'y dos

)de terreno @ CINCO  COM! VEINTICINCO

area comtn NUBVE COMA DIECISEIS

305, area total VEINTITRES COMA

VEINTIDOS I\-’fETRQS - CUADRADOS; ESTACIONAMIENTO DIEZ :

Circunscrito dentro de  las siguientes medidas y hnderos . POR

ARRIBA : Lindera con drea comiin hall de ingreso peatonal en
trece coma setenta y cinco  metros cuadrados; POR ABAJO

Lindera con estacionamiento Treinta' y tres en trece @ coma

setenta vy cinco | mcetros cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con

estacionamiento Nueve en dos coma setenta y cinco metros; POR

EL SUR : Lindera con area de circulacion vchicular en dos coma

setenta  y cnco metros; POR EL ESTE : Lindera con area de

circulacion.  peatonal  en cinco coma cero cerc metros; POR EL

OESTE : Lindera con estac Doce en cinco coma cero

cero metros cuadrados.- Area: TRECE COMA SETENTA Y CINCO

METROS CUADRADOS.- Estacionamiento Diez, tiene un nivel -

Tres oventa vy  cuatro, Area neta : TRECE COMA

SETE CINCO METROS CUADRADOS, alicuota cero coma

cero cero treinta v un por ciento, area de terrenc : CINCO COMA

CATORCE METROS CUADRADOS, area comun : OCHO  COMA

WWENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, area total

NTIDOS  COMA SETENTA METROS CUADRADOS; v, BODEGA
Planta  Subsuelo Uno [ Soétano j Ista  ocupada
én’jﬁllte por veintitrés estacionamientos enumerados de
uno- hasta el veintitrés y doce bodegas enume
nasta la doce, se cncuer 1 ademas las

circulacién  vehicular vy peatonal, cisternas, equipo




cuarto de generados de emergencia e ingreso vehicular. El sétano
se Aldesarrolla en tres subniveles que somn” - cuatro coma treinta
metros — tres coma noventa ¥y cuatro ~metros y - tres coma
cuarenta metros.- Circunscrito dentro de las sigulentes medidas vy
11'ndero.§: POR ARRIBA : Lindera con area comin de hall de
mgreso peatonal en tres coma cero tres metros ‘cuadrados, con
lavanderia comunal en cero coma quince metros cuadrados y
con ére.a recreativa comunal en cinco coma cuarenta y nueve
metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera con bodega Veintidos en
echo coma sesenta y siete metros cuadrados; POR EL NORTE :
Lindera con rampa de acceso vehicular en cuatro coma cero dos
metros; POR EL SUR : Lindera con area comun de circulacion
peatonal en uno coma veinticinco metros y con estacionamienfco
Nueve en dos coma setenta y siete metros; POR EL ESTE

Lindera con 4area comun cuarto de basura en uno coma noventa
y dos metros; POR EL OESTE : Lindera con bodega Seis en dos
coma treinta metros.- Area : OCHO COMA SESENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS.- Nivel. - Tres coma noventa vy  cuatro,
area neta OCHO COMA SESENTA Y SIETE, alicuota cero
coma cero cero diecinueve por ciento, area de terreno

TRESCOMA VEINTICUATRO METROS CUADRADOS, 3rea comin

CINCO COMA SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, area
total . CATORCE COMA TREINTA Y DOSMETROS CUADRADOS.-
Los bienes inmuebles materia de este contrato se encuentran
fibre de todo gravamen. TERCERA : COMPRAVENTA.- En base
a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR  sefior RICHARD

MARION PARKER, da en venta y perpetua enajenacion a favor del

TTT———

sefior PHILLIP ~ HARRY ROSENQUIST, los siguientes bienes

inmuebles, o os en el Edificio denominatte NEREA, ubicado en

la Manzana J de la Urbanizacién “Umifa 7 del cantén Manta,
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Provincia de Manabi, sigulente.  maners

QCHO A - Séptima planta alta { piso Q¢

ninados B Ocho

rito  dentro
POR ARRIBA : Lindera
en noventa v ocho coma cero
metros  cuag terrazas inaccesible Dos en  veintis
coma quince metros cuadrados y con cuarfo de maquinas de
ascensores on once coma ochenta y dos metros cuadrados; POR
f’J clandera « g tamenta D Siete A en ciento treinta v
Sels  coma  cero cuairo  metros  cu adrados; F EL  NORTE
Lindera  con vacio hacia rctiro posterior de Ocste a Este en
dos coma cuarenta v oche meiros, desde estc punto giro al
‘Norte en  cero coma freinta metros, desde este punto giro al

Este en seis coma ochenta metros, desde este punto gire al Sur

dos coma ochenta ¥ cinco metros y desde este punto giro al

s; POR EL SUR : Lindera con
de Oeste a Este en seis c

ochenta  metros, desde Este punto giro al Norte en uno coma

veinte  metros y desde este punto  giro al Este en uno coma

tros; POR EL ESTE : Lindera con vacio hacia retiro

ateral de Norte a Sur en seis coma cero cero metros, desde

cpunto giro al Oeste en  uno coma setenta metros,

csle punto ‘0 al £n uno coma setenta meiros, desde este
cn cerc coma sesenta metros v desde este
coma ochenta metros;, POR EL DES’]"EL"

S Ocho C de Norte a Sur en tres

desde este punto giro al Este con

ones en dos ¢ oma noventa




metros y desde este punto giro al Sur en uno coma ochenta
metros, cori® area comun de ¢irculacién en  tres coma veinte
metros, com area comutn escalera en- cuatro coma cuarenta ¥
cinco metros y con  vacio hacia retiro frontal en uno coma
noventa metros.- Area: CIENTO TREINTA Y SEIS COMA. CERO
CUATRO METROS CUADRADOS.- Nota dentro de las medidas y
linderos se incluye el area .de terraza con VEINTICUATRO. COMA
CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS, Departaménto D
Ocho A, tiene un nivel veintiuno punto cuarenta y dos, total
de area meta: CIENTO TREINTA Y SKIS _COMA CERO
CUAT&O_I\'IETROS CU:&D}'QA_J_”J_Q)S, alicuor?;a cero  coma - cero

trescientos cinco por ciento, éarea de terreno C]NQE}IE“E COMA™

,OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS, drea comtn :OCHENTA

¥ OCHO COMA CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS,

area total : DOSCIENTOS VEINTICUATRO COMA SESENTA Y

TRESMETROS  CUADRADOS;  ESTACIONAMIENTO NUEVE :
C.ircﬁnscrito dentro de las

ARRIBA : Lindera con area comtn hall de ingreso peatonal en
catorce coma cero seis metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera

PN con estacionamiento Treinta y dos en catorce coma cero seis
|

metros cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con bodega Cinco en
dos coma setenta y siete metros; POR EL SUR : Lindera con
estacionamiento Diez en dos coma setenta y cinco metros; POR
EL. ESTE : Lindera con 4area de circulacién . peatonal en cinco
coma veinticuatro metros; POR EL QESTE : Lindera con
estacionamiento Once en cuatro coma noventa y ocho metros
cuadrados.- Area : CATORCE COMA CERO. SEIS METROS
CUADRADOS.- Estacionamiento Nueve, tiene un nivel - Tres coma

noventa vy cuatro, Area neta: CATORCE COMA CERC SEIS

METROS CUADRADOS, alicuota cero coma Cero cero tr_ms_

ey ———
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por 0, area de terreno o CINCO  COMA  VEINTICH

e

NETIRS ; TRADOS , area comun NUEVE

.area total : VEINTITE

CUADRADOS; ESTACIONAMIENTO DIEZ :

entes ‘medidas v linderos P( R
: peatonal en
coma  setenta y citico  metros. cuadrados, POR ABAJG
Lindera con estacionamiento Treinta v tres en trece  coma
cinco  meiros cuadrados; POR EL N( . o Lindera con
en dos coma setenta vy cince metros; PC
con areaz de circulacion vehicul en (_:10.3. coma
setenta ¥y cinco metros; POR L ESTE : Linde:
circulacion  peatonal  en cinco coma cero cero metros; POR

OESTE : Lindera con estacionamiento Doce en cinco ¢oma cero

cero metros cuadrados.- Area: TRECE COMA SETENTA Y CINCO
CUADRADOS - Estacionamiento Diez, tieme un nivel
coma noventa v cuatro, Area neta : TRECE COMA
ICO METROS CUADRADOS, alicuota cero coma
ito, area de terreno
METROS CUADRADOS, area com un
B \ L INCO METROS CUADRADQS,
COMA SETENTA METROS CUADRADOS; y, BODEGA

o e——

Planta Subsuelo Uno (| Soétano )

amientos enumerados desde
¥ s enumeradas desde la uno
se  encuentran ademas las areas comunes de
v peatonal, cisternas, equipo de bombeo,
cuarto de  gs ados de emergencia e ingreso vehicular. El sotano
bniveles que son cuatrg

melros — tres  coma noventa vy cuatro metros
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cuarenta metros.- Circunscrito dentro de las siguientes medidas ¥
linderos : POR ARRIBA : Lindera con “area comun de hall de
ingreso peatonal en tres coma cerc tres metros cuadrados, con
lavanderia comunal en cero coma quince metros cuadrados- ¥
con area  recreativa comunal en cinco coma cuarenta y uieve
metros a::uadrados; POR ABAJO : Lindera con bodega Veintidés en
ocho coma sesenta vy siete metros. cuadrados; POR EL NORTE :
Lindera con rampa de accesé; vehicular en cuatro coma cero dos
metros; POR EL SUR : Lindera con area comun de circulacion

peatonal en uno coma veinticinco metros y con estacionamiento

Nueve en dos coma setenta y siete metros; POR EL ESTE

Lindera con Aarea comin cuarto de basura en uno coma noventa
y dos metros; POR EL OESTE : Lindera con bodega Seis en dos

coma treinta metros.- Area : QCHO COMA SESENTA Y SIETE

MLTRO‘% CUADRADOS.- Nivel. — Tres coma mnoventa v cu.at[o,

area netd : O(,HU COMA SE%ENTA Y SIETE, ahcuotq cero

cOma  Cero Cero dlecmueve por cilento, area de tent.no

iRE‘%(‘OMA VhI_N_’I‘lCUA’FRO METROS CUADRADOS, area comin

e em o

CINCO _COMA SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, arca

total : ( C,ATORCE COMA ’IL\EINTA Y DOQME‘TROS C‘UADRADOS -
CUARTA : PRECIO El precio total de los inmuebles desrrltos
objeto de la presente Compraventa, que de comin acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de OCHENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS | SETENTA Y UN DOLARES AMERICANOS, justo
precio que el Comprador, paga al Vendedor de contado y en
moneda de curso legal al momento de la suscripcién del presente
Contrato, y que el  Vendedor declara recibir a su entera
satisfaccién, sin tener reclamo alguno que formular.- QUINTA :
TRANSFERENCIA.- El Vendedor declara qu‘e estd conforme con el

precio pactado y los valores recibidos, por cuva razon transfiere a
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favor del

gue le son  anexas, sin
si.- SEXTA : CUERPO CIERTO.- Sin embargo

cabida v dimensiones de los bienes

rate, la transferencia de dominio se

efectia como  cuerpo cierto, dentro  de los Iinderos v

especificaciones detallados en las  clausulas precedentes de esta

Compraventa.- SEPTIMA : SANEAMIENTO .- El ] PHILLIP

HARRY ROSENQUIST, a s de su Apoderado senior  Abogado
PAUL ANDRES MOLINA JOZA, acepta la transferencia de dominio
gue el Vendedor realize a su favor, obligaindose por tanto estos, al
saneamiento por eviccldon v vicios redhibitorios a que pudiera estar
sometido  los indicados inmuebles. OCTAVA : DECLARACION.- [
Vendedor  declara que los bienes  inmucbles que se venden
mediante este mstrumento se encuentran hipotecados,
embargados, ni prohibidos de enajenar, co e C z - en el
Certificado  del Registrador de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante.- De igual manera, el Vendedor declara que
los biencs inmuebles no estan sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se hallan
libres de juicios.- El Comprador a iravés de su Apoderado acepia

la venta y transferencia de dominio por ser en ses
mutuos intereses.- NOVENA : GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e
orie la celebracion del presente contrato
cubiertos por el Comprador, excepto el pago de impuesto
de haberlo seran de cuenta del Vendedor .- DECI

r autoriza al portador de

CA CUARTA
vABI




escritura, para gue proceda a la inscripcién de la  presente
escritura en el Registro de'la Propiedad del Cantén correspondiznte.-
DECIMA PRIMERA : ACEPTACION.- Los contratantes aceptan .y se
ratifican  en el contenido del presente instrumento, por contener
'lcondiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y oen.
seguridad de los bienes obhjeto de este contrato, y manifiestan que
_en el caso de futuras reclamaciones se someten . a los . jueces
| competentes de la ciudad de Manta.- Hasta aqui la minuta que
junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora
queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal, y que,
a los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes, minuta que esta firmada por el Abogado PAUL MOLINA
JOZA. Tres mil setecientos . cuarenta y cuatro. COLEGIO DE
ABOGADOS DE  MANABI, para la celebracion de la presente
escritura se observaron los preceptos v requisitos previstos enla
ley notarial; y, leida que le fueron a los comparecientes por mi
la sefiora Notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de
acto quedando incorporada en el protocolo 'de esta mnotaria, de

todo cuanto. DOY FE.- {/

/

=R Ml

RICHARD MARION PARKER :
C.I. No.- 1725239014 C.C. No.- 130641318-6
Apoderado

T LANOTARIA.-
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1o Autenormo Doscentralizade

T o8 Municipal del Canton Manta

DESERVAC




Gobierne Auténoma Descenlralizada

%zc:moﬁm_am_ogaszmzﬁ.m - TITU LO DE O—Nm_u_.—.o No. 0001¢ \,w‘, m
5 3 Rue: 1360000980001
: Dlreeccion: dv, dla. y ¢ 2611479/ 2611477

EMISION; 8i512013 ._c:.m ROSARIO RIERA,

SALDO SUJETG 4 VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY




TITULO DE CREDITO .

3 Y ADICIOMALES .

DIREC

EMISION

SAL




Municipal del Cantén Manta
Furce 1360000920001
Direcclén: Av. 4la, y Cal

EsCr
N MANTA de la p

73558903 ROSENQUIST PHILLIP HARRY

. ——— .

EMISION; * 8/6/2013 10:17 ROBARIO RIERA

SALOO SUJETO A ‘_.\\n._.,.__bn.u_.n_z POR REGULACIONES DELEY

3.2

Junla da Beneficancia de Guayagui

VALOR PAGADG.

Saos] ]

i b

Sria. Rosq




_CERTIFICA: Que revisado el C o de Pregipg ane————
] una propiedad que consisleSELAR Y CONSTRUCAON
10D MARION PARKER
_ ICTO NERCA DPTO DBA, ESTACIONAMIENTO 9 Y 10, BODEGA 5 - T
ubicada pyay6-EOMEREAL PRESENTE COMPRAVENTA™
o ALY SIETFMIL SEISCIENTOQS SETENTAY UND C QN 00/koeBapARE e cantida d
CERTIFICADC OTORGADD PARA TRAMITE-DE COM PRAVENTA

pertene

de

Manta,

Afiguerca 5

Ing. Erika Pazmifio




G@BTER} O AUTONOMO UESCENTRALLZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUGS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certific 21
CERTIFICADO DE AVALUO.
Fecha: 23 de julio de 2013  No. Electrénico: 14] 90,

El suscrito Director de Av alios, Catastros y Re’u:stms Certifica: Que mv:s:mda el C atastro de
Predios en vigencia, en el archiva existente se constato que.

El Predio de Ia Claye: 1-16-05-13-107
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, DPTO. D8 A

Area total del predio segin escriturg:
Area Neta: 136,04

Area Com.zmal: 88,59 .
Area Terreno:

Perteneciente a:

CUYO AVALIIO VIGENTE EN DéLARES ES DE:

TERRENG: - 8639,40
CONSTRUCCION: : 65268,90
73908,30 EF 1567 1

Son: SETENTA ¥ TRES ML NOVEC IENTOS OCHO DO, 4_PLES CON TREL
CENTAVOS -

FEste documento no con Stifuye reconogis
titularidud del pr, ea’zo vo[o expresa el
mediante Orde

SIS

Director de Avalubs, Catastrbs ¥ Regis

Imprese por:




IRECCION DE AVALUOS, CATASTROY-R
/f‘ .

[4)

Tasiro e

Arewa Terre
Perteneciente a:
cumento Identidad ‘Propietario
RION ]
' DOLARES

892,50




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

05637 » No. C’err{ﬁc.éié?(;'n
CERTIFICADO DE AVALUO

lo. Electrénico: 2
Fecha: 23 de julio de 2013 No. Electrdnico: 1419,

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Regis I} os Certifica: Que revisando el Catasiro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constals que;

El Predio de la Clave:  1-16-05-13-050
Ubicado en: EDIFICIO NEREA EST 10

Area total del predio segin escritura:
Area Neta: 13,75

Area Comupal: 8,95

Area Terreno: 3,14
Pertencciente a: '

Propieturio

CUY0 AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 873,80
CONSTRUCCION: 4313,00
' 5186,80

Son' CINCO MIL C‘JF VIO QCHENTA Y SﬁIS DO[ ARES CON (7(,HEJ\;’TA CE NTAVOS

titularidad del predio; solo expresa el v
mediante Ordenanza por el C. oncejo Car
Bienjo 2012-2013.

Es. te documento no L‘orzsttmye r@{,onr)(m{jem‘o jr uc,er

lor det S

Impreso por: &
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- GOBIERNO AUTONOCMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA ‘

ESPECIE VALORADA

S
UsD: I
’_W’/" L

LATESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
| ‘ DEL CANTON MANTA

Ape bal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa Municipal

que corre a mi carge, no se ha encontrado ningin Tilo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de PARKER RICHARD MARION

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipatidad.

. 07 agosto ‘ ' 13
Manta, —de — . de20

VALIDO. PARA LA CLAVE

1160513063 BODEGA 5 EDIF.NERFA
1160513060 EDIFICIO NEREA EST. 10
1160513107 EDIFICIG-NEREA; DPTO. D8A
1160513059 EDHICIO NEREA EST.9
Manta, siete-de agosto del dos n;§l trece




Empresa Publica Municipal

ro.de la Propiedad de 37197
IR R

Avenida 4 y Calle 11

P
‘.\ Ve
ertifico hasta E‘l dia de hoy la T'icha Registral Ndmero 37 w \‘“QE ‘[-"E*f 44,

3“3*

‘- oﬁme'\)\"“
217804 NS

O;p b

CA (PISO 8): Esta ocupada por tres (3) departamentm

ader de las respectivas dreas comuncs de circulacion
_DEL EDIFICIO NE o en la Manzana J; de la -
“antén Manta. 3.10.1. DEPARTAMENT

an terraza accesible 2 en 98,07n

rroquia 'y [O D8 5;
s lindera con area cor 2, con terrazas
» de maquinas de ascensores en 11,82m2. POR ABAJO:

POR EL NORTE: lindera con vacio hacia retire

lindera con departamento 7.
posierior de

e punto giro al norte en ,30m,

en 2,48 , desde este punto
oiro al este en 0

,80m, desde > punto giro al sur en 2,85m y desde este punto gire al es
- lindera con vacio !
este punto giro al norte en

2.70m. PORE 1 retiro frontal tc a este en 6.80m, desde

m vy desde este punto givo al este en 1, 60m. POR EI
lindera con vacic

AC1 0 14 c norte a sur en 6,00m, desde este punto giro al oes
1,70m, d C D 100

al sur en 1,,?011‘1, desde este punto giro al este en 0,60m v desde
tamento S8C de norte a s

te punto giro 1sor ¢ instalaciones cn 2, 94m

punto giro al sur en l, arca comun de circulacién en 3,20m, con drea comun

scalera en 4,45m, vy ia retiro frontal en 1, 90m.Arca: 136,04m?2. Nota; der

e el drea de terrazas cor

Capd

;136,04 ALICUQOTA; 0.0

AREA DE TERRENO.
AREA TAQTAL; 224.63

CSOLVENCIA;

: de Solar

pors AARC




O DE COMPRA VENTA

Inscrito el :  miércoles, 08 de noviembre de 2006
Toma: Folio Inicial:  34.491 - Folio Fipal: 34.509
Namero de Inseripeién:  2.512 Numern de Repertorio: ’ 5.408
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera -

e del Cantén: Mlanta

]

presentada por Ing. José Alfrede Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis
Migue! Choez Ortiz agradecen a la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquision y a

a Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adguisicién y ratifican en la misma por

convenir a sus intereses. El mismo que se compene de tres lotes signados con tos nfiimere Cinco, Seis y Siete de Ia

" Urbanizacidn Umifia Dos, del Cantdédn Manta.

manzana "

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Caklidad Cédula o RUC. Nombre y/o Razdn Social
80-0000000042383 Conpafiia Atiaga & Murbide C A (Ninguno}  Manta

Estada Civil Daomicilio

Comprador
Yendedor 80-0000000042382 Choex Ortiz Luis Miguel (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000042381 Choex Ortiz Milton Javier (Ninguno) Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta({n} en:
Libro: No.Inseripeiton:  Fee. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:
28-mar-2000 4960 4963

Compra Venta 849
13241 13248

Compra Venta ' 2169 09-2g0-2000

de Solar
3 de febrero de 2012
Folio Inicial: 11,544 - Folio Final:
Nitmero de Inscripeidn: 584 Namero ide Repertorio:
Oficina donde se guarda ] original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012

Escritura/Juicio/Resclucion: Vf}“qgal "
Oy1s5\9

Fecha de Resolueidn:
a.- Observaciones: , .
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos e igual manera el compareciente deja constancia que en la
itura piiblica en la que adquirierén el primer lote deserito en lineas antericres s¢ deslizd un error en uno de sus
lindercs va que se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuande en realidad es el Lote J-4, aclaracion
que se la realiza basiandose en ¢l informe niimero 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012, Unifican &l lole nimere 5, 6 y 7 de la Manzand J d= la Urbanizacion Umifia Dos

del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con

fecha & de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante €] Notarie Cuarto de Manta con fecha 15 de

Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrello del mercado

inmobitario. Con fecha Primero-de Qctubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de

garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D

ubicado en la planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Octubre 30 del 2.012, bajo el No, 1.594, se

tre inscrita Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiente de Prohibicién de Enajenar. de los
N
SN
Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 3719




Tomo:

Bodega

No.

08-nov-20006

ocl: lunes, 30 de julio de 2012

Taicial: 864 - Folio Final: 954
Namero de Repertorio:

vinal; :
echa de Otorgamicnto/Provide miéreoles, 27 de junio de 20

Escritera/Juicio/Resoluctdn:

Fecha de Resolucion;

ONTAL DEL EDIFiC
I T de
salidad
Propictario
c.- Esta inscripe
Libro:

Inscripeidn:
08-di
29-[eb-2012

Inscrito el : Tunes, 30 de julio de 20

- Folio Final:
Namero de Repertoria:
Notaria Segunda
Rocafuerte

602
pards el origingl:

ovidencia: miéreoles, 27

dcju,niu.dc. 2012

Nomhbre ¥/o

Comp
Libro:

. Insceripeidn:

Compaiiia Atiaga & Turbide
e refiere a la(s) que consta(n) en:

Folio Tai

P - s
s8I - Eouid
OY1519%

ubicado en la Manzana J de 1z
a d d

3 Manta.

Fatado Civil Domicilio

Folio Inicial;  Folio final:

g,
I
T
Q5 h
; &
%58

8}
e

' COF
- f;"f?ﬁf-EC“;a”é'




Propiedades Horizontales 30-jul-2012
3/ i Compraventa
Inscrito el 1 lunes, 20 de mayo de 2013 .
Tamo: I Folio Tnicial: 30.954 - Folio Final:
Nitmegro de Inseripcién: 1.548 Namero de Reperterio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
MNombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de abril de 2013
EseriturafJuicio/Resolucion:
Fecha de Reselucidn:
a.- Observaciones:,
Compraventa relacionada con los s

en la Manzana J de la Urbanizacién "Umijia 11" del Cantén Manta, Provincia de Manabi: Descrito de la siguiente

manera: DEPARTAMENTO D OCHO A, ESTACIONAMIENTO NUEVE, ESTACIONAMIENTO DIEZ,
-1 C Re

B 9] D E G A C

b.- Apellidos, Nombres y Domiciliy de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C, Nombre y/o Razén Soeial
rador 17-25239014 Parker Rickard Marion
£0-00000000466%96 Compafiia Atiaga & Iturbide C A

Estado Civil Paomicilio
Divorciade  Manta
Manta
géa inscripcié "553 refiere a la(s) gue consta{n} en:
o No.Inseripeién:  Fee. Inseripeiom: Folio Inicial:  Folio final:
30-ul-2012 864 954

Libro Nimero

Compra Venta
Propiedades Harizontal
ertifica.

HERRENA RN

Validez de} Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio 0 se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacin impresa por: MARC Ficha Registral: 32197 Pagina: 4 de 4
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(R ARTERTORE

Empresa Publica Municipal R _
37242

Reystro de la Propiedad de

Avenida 4 y Calle 11

Parroquia y Canton Manta,

hindera con arca comun hail de ingr
lopamiento 32 en 14 ,06m2, Por el norte: lindera c
el este: lindera con area de

con estacionamienio 11 en 4,98m Area:

Par arriba:

dba]n Iindera con e

n, Por cl ;ionamiento 10 en 2,

1, Por el oeste: lindera

9 ticne de Nivel - 3,94_, Arca Neta: 14,06, Alicuots
LVENCIA: EL

7

[RA LIBRE DE

Propied:

Planos

34.491 in Final: 34.509
Nimern de Repertorio:

Notaria Primera

Nombre del Manta

Fecha de Otorgamients ovidencia: lunes, 23 de octubre de 2006

Escritura/Ju Resolucion:

3.408

Fecha de Resclucidn:

ompraventa v

1ados por A




la Sefiora Ramona Carmen Mo Castafieda répresentante de la segunda adquisicién y ratifican-en la misma por

convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres Iotes signados con los niimere Cinco, Seis y Siete de Ia

manzana " ] ", Urbanizacidén Umifa Dos, del Cantdén Manta.

b.- Apellidos, 'r,,)m'br[‘.s y Domicilio de las Partes:

(Calidad . Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estad_ﬂ:Civi] Domicilio
$0-0000000042383 Compadia Atiaga & Iturbide C'A © " (Ningung)  Manta
§0-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel . (Ningﬁno) Manta

20-0000000042381 Choez Ortiz Milton Jayier - (Ninguno) --Manta-

No.Inscripeién:  Fec. Inseripeitn:  Felio Inicial:  Falio ﬁnal£
840 28-mar-2000 4960 4963
2169 09-ago-2000  13241. 13248
acion v Formacidn de Soiar

Inscrito el : miéreoles, 29 de febrere de 2012

Tomuo: 25 Folic Inicial; 11.544 - Folio Final: 11.55%

Nimero de Inseripeion: 584 Namero de Repertorio: 1152

Oficinn donde se gnarda el original: Notaria Segunda

Naombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/P encia: viernes, 27 de enero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a- Obscery nes:
Unifica y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura pblica en la que adquiriersn el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizd un error en uno de sus
linderos ya que se hace constar el costado izquierda como calle I- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracién
que se la realiza basandose en el informe niimero 002-0118 emitio por la Direccitn de Plapeamiento Urbano en
fecha discinueve de enero del 2012 Unifican el lote nimero 5, 6 y 7 de 1a Manzana J de la Urbanizacién tUmifia Dos
antén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con

hia & de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 13 de
Aembre del 2010, a favor del Fideicomise de Inversion y Adminisiracion del YESS para el desarrollo del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el M. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamente D7D
ubicado en Iz sexta planta alata { pise 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se

encuentra inscrita Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los

7. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS,

J12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.268.33.15. Con fecha 26 de Diciembre dei 2012, bajo el

sivamente sobre el Departaments D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificic Nerea,

Departamento D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 del Edificic Nerea, Estacionamiento 22,

Estacionamiento 23 Le2 Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30.

b- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Domicilia
Manta

Cédula o RUC. Nembre y/o Razén Social
Propietarin 00000 £96 Compafiia Aflaga & Iurbide C A

c.- Esta inscripeian se refiere a la{s) que consta{n) en:

in impresa por: AMARC Ficha Registral:




"+ Libros

¥ En,
N2 fga%

=)

%o,

Nimero de Inscripeif
Oficina donde s¢ gu

oen la v

ellidos, Nombres y Domicilie de
© Calidad i h ‘o Raz6n Socis Lstudo i Domicilio
Propictario i 95 C C Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a [af

Libro: o.Inseripeion:  Fee T Ealia final:

ompra Ve
I Planos
Inscrito el 1 ‘funes, 30 de julio de 2
Tomo; 1 Folio Inicial: - Folio Final: 602
i mero de Repertorio:
‘ia Segunda

Racafuerte
miéreoles, 27 de junio de 2012 R

- W
! Bf_gC \
LT oyised :

[" de la Ciudad de Manta.

wo Civil Domicilio
Propictario 80- 16656 Compadia Atinga & Iturbide C A Mania
c.- Estainscripc se refiere a Ja(s} que consta(n) en:
Libro: | ' No.nscripeifn:  Fee. Inseripeidn: Eolin Tnicial:  Folio final:
Propi Horizontales 30-jul-2012 8o 954

S L omprs
Inserito el : 20 de mayoe de 2013
: 30.98%
nseripeign:  [.5 Nt de 3.890
guarda ¢l orig




manera: DEPARTAMENTO D.OCHQO A, ESTACIONAMIENTC NULVE, | CIC)'_\“\'AI\'HE'E\IT'O DIEY.
O D E 3 X \ C O

Estado Civil  Domicilig
if Divorciadg  Manta
80-0000005046696 Compafiia Atiaga & Iturbide C A Manta
e refiere a Ia(5:J que consta{n) en: ’ o
No.Janseripeién:  Fec. Inseripeién:  Folio Injcial:  Folio final:
30-jul-2012 264 954

N le Inscripel i
wunera de I?-SCFIPCZUH&S
Planas )

Compra Verita

Propiedades Horizontates

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitide alas: 16:37:11  del lunes, 15 de julio de 2013

AR

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
gue se diera un traspasoe de deminio o s¢
cmitiera un gravamen.

El interesado debe comuntcar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

\\

acibn impresa pori MARC Ficha Registral:




Empresa Publica Municipal

gzii;’{-fglge la Propiedad de | 37243 |
i R

imiento 33 en 13,75m2, POR EL NORTE: lindera con

SUR: lindera con area comun de circulacion vehicular

- lindera con érea comun de circulacion peatonal cn 5,00m, POR EL
clonamiento 12 cn 5,00m. AREA: 13,75m2. El Estaciona

a: 13,75, Alicuota %.

vontales

Inscrito el: miéreoles, 08 de noviembre de 2006
Tomo: Folio Inicial: 34,45 - Folio Final: 34.509
Nizmero d ! o de Repertforic: 5.408
Oficina don alr T ia Primera
- Munta
nto/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006 GU 50%5\
Q51938

| s

Eseriturat)uicio/Resolucis

Fecha de Resolucion:

Lotes de Terren




la Senora Ramona Carmen Morales Castaiieda representants de la segunda edquisicidn y ratifican en la mistng nor.

€onvenir & sus infereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con Jos ntimero Cinco, Seis y Siete de 1a

manzana " J ", Urbanizacién Umida Dos, del Cantdn Manta.

B _-\,;:.Eilidos. Nombres y Domicilio de las Parles:
Calidad Cédula o RILC. Nombre'y/o Razdn Social

' 80-0050000042383 Compafila Atiaga & Iturbide C A (Ninguno}  Manta

80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (MNinguno) Manta

-80-000000004238]1 Choez Ortiz Milton Jayier - (Ninguno)  Manta

Estado Civil  Domicilio

ripcian se refiere a fa{s) que consta{n) en;
No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:
849 28-mar-2000 4980
2169 © 09-ago-2000 13241
cacién y Formacion de Solar
Inserito el miércoles, 29 de felrero de 2012
Tomo: 25 Foljo Inicial:  11.544 - Folio Final: 11.559
MNiamero de Inscripeién: 584 Namero de Repertorio; 1.15;’.
Oficina donde se guarda ef original:  Notaria Segunda
Nombre del Cantén: ) Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012
Escritura/Inicie/Resclucidn:
Fecha de Resolucién:

ciones:
Unificacion y Censolidacien de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura piblica en la que adguirierdn el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizéd un error en unoe de sus
linderos ya que s hace constar el costado izquierde coma calle I- 4, cuando en realidad es e] Lote J-4, aclaracién
que se la realiza basandose en el informe nlimero 002-0118 emitio por la Djreccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinugve de‘enero del 2012.Unifican el lote niimero 3, 6 y 7 de la Manzana I de [a Urbanizacion Umifia Dos
del Cantdn Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrallo del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo ] N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria ¥ de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamente D7D
ubicado en ia sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se

encuentra inscrita Cancelacidn Parcial de Hipoteca v de Levantamiento de Prohibicién de Enzjenar. de los

3%, 40,

ente sobre el Debartamento D3E de] Edificic Nerea, . El Departamento D4A. del Fdificio WNerea,

Departamento D4 E, del Edificio Nerca, El Estacionamiento 21 de] Edificio Nerea, Estacionamiento 22,

Fstacionamiento 5 La Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30.

>

b.- Apellidos. Nombres }’bﬂ]ﬂiciliﬂ de las Partes:
Calidad a0k . Nombre y/fo Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietari : 0046696 Compafiia Atiaga & Iturhide C A Manta

£.- Esta inscripecién se refiers a fals) que constaln) en:

Certificac oresa por: MARC . Ficha Registral;




Libro! NeJduseripeidn:  Fee. Inscripeion: ‘olio Inicial:  Folio final:

5
3 )

o] oo

oy e

DAL HORIZONTAL I , ubicado en la zana J

Umina 11" d¢e a Ciudad de ™Man

Nombre ¥/o Ruzdn Social LEstade Civil Domiciio
Compafiis Atiaga & Iturbide C A M
anstafn) en:
No.Inseripeion:  Tee. ] Felio Inicial:  Folio final:
25341
11544
08-nov-2006 34491

Inscrito el lunes, 30 de julio de 2012

Tomo: FFolio Inicial: 591 - Folio Final:

! 34 Niimero de Repertorio:
guards el original:  Notaria Segunda

anton: Rocafuerte

Providencia: miéreoles, 27 de junio de 20012

11" de la Cludad de Manta.

Estado Civil Domicilia
Propietario

Compafiia Atiaga & Harbide C A
iere a la(s) gue constain) en:

Manta
c.- Estainscripeion se

Libro: No.Inscripeién: c. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final;

30jul-2012 864

Inserito ¢f ¢
Tamao:

- Eolic Final: 30.989
N

N 3,890

Manta

rnes, 05 de abril de 2013

it impresa pars A RE




manera: DEFARTAMENTO D OCHO A, ESTACIOWAMIENTO NUEVE, ESTACIO?\!AI\.{IENTD'DIEZ:: :

B O D E G A C I |

b.- Apellidos nbres ¥ Domicilio de las Partes:
Culidafi Cédula o RULC. Nombre y/o Razdn Sacial
‘i['?‘l:ﬂ lor & - _. - 17-25239014 Parker Richard Marion .
Vendedor 80-0000000046696 Compania Atinga & Tturbide C A Manig
* Esté ins.criﬁcié e refiere a la(s) que consta(n) en: ) ' :
; 5 NoInseripeion:  Fec. Inseripeion:  Folio Infcial:  Folio final:

izontales 25 30-ul-2012 864 954

’

Domici]i-n
Manta

Ntimero de Inscripciones | Libre Nitmera de Inseripcione

1
3

Compra Venta ‘
Propiedades Horizontales 1

Cualquier emmendadura, alteracidn o modificacién al texto de este certificado Jo invalida.

Emitido a las: 16:37:58  del lunes, 15 de julio de 2013

O

Yalidez del Certificado 30 dias, Excepto
gne se diera un traspaso de dominio o se
emifiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: Pagina: 4




Empresa Piblica Municipal

Registro de la Propiedad de 372 1 1

RTRETIAT

cio denomis
Manta, I
Manabi. Planta Subsuclo Uno (Sdtano): Lsta ocupada integramente por veintitré
ionamientos enumecrados desde el uno hasta ¢l veintitrés v doce bodegas enumeradas
de ta uno hasta la doce. Se encuentran ademds las dreas comunes de circulacion vehicular §
uipo de bombco, cuarto de generados de en cia e ingreso vehicular,
rrollo en tres subniveles, que son - cuatro coma treinta metros - tres comas
noventa y cuatro metros y - ir oma cuarcnta met Circunscrito dentro de
sy linderos: P LRIBA.: lindera con drea comn de hall de ingreso peatonal en tres
ma cero tres metros cuadrados, con lavanderia comunal en cero coma quince metros
ativa comunal en cinco coma cuarenta ¥ nucve metros cuadrad
a Veintidds en ocho coms enta y siete metros cuadrados,
m rampa de acceso vehicular en cuatro coma cero dos met
ca comun de eirculacion peatonal en uno coma veinticinco metros
cn dos coma setenta v siete metros. PC
ura en uno coma noventa y dos metro
coma treinta metros.- Area: OCHO (
oma noventa y cuatro, Area Neta (

diecinueve por ciento de terreno. TRES

LINTICUATRO M ROS C )8, Area Comun. CINCO COMA SESENTA Y

CINCO METROS CUADRADOS. Arc AA TREINTA Y DOS
/ENCIA: EL PREDIC
ALIBRE DI




Planos 34 30/07/2012
20/05/2013

Plahos

miércoles, 08 de neviembre de 72.0[}6
Folic Injcial: 34.491 - Folio Final: 34.509
de [nscripeidn: 2.512 Nimero de Repertorio: 5.408

“Nombre d'é] Cantén: iManta
¢ Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006

ha de Resojuc
.- Gbservaciones:
Aceptacion de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier y Luis Miguel

Choez Ortiz,, representados por Abg. Miltan Javier Choez Ramirez. CQO IPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.
representada por Ing. José Alfredo Atiapa Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Sefiores Milten Javier y Luis
Miguel Choez Oriiz agradecen a la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquision y &
la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafleda representante de Ja slﬁrgunda adquisicién y ratifican en la misma por

convenir a sus inlereses. £l mismo que se compone de tres lotes signados con los nimere Cinco, Seis y Siete de o

manzana " J ", Urbanizacidén Umifda Dos, del Cantén Manta,

h.- Apellidos, Nomhres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social
Comprador §0-0000000042383 Compaiiia Atiaga & fturbide C A {Ninguno}) Manta

Estado Civil Domiciiio

Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno)  Manta
Vendedor $0-0000000042381 Choez Ortiz. Milton Javier (Ningune)  Manta

¢.- Esta inscripcicén se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseri : Fec Inscripeion: [Folio Inicial:  Kelio final:

Compra Venta 49 28-mar-2000 4960
Compra Venta 216% 09-ago-2000 13241
ign de Solar

Inserito el :  miéreoles, 29 de febrero de 2012

Toma: 25 Folio Inicial:  11.544 - Folio Final: 11

Nimero de Inscripeién: 584 Nimero de Repertorios

Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantdn: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providenciar viernes, 27 de enero de 2012

Tscritura/Juicio/Resclueion:

Fecha de Resolucion:

1y Consoclidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

cscritura piblica en Iz que adquirierén el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus
linderos ya que se hace constar e] costado izquierdo como calle I- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracion
que s¢ ld realiza basdndose en el informe nfimero 802-0118 emitio por la Direceién de Plancamiento Urbano en
a diecinueve de enero del 2012.Unifican el Jote niimero 5, 6 ¥ 7 de Ja Manzana I de la Urbanizacién Umifia Dos

del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predic descrito tiene inscrita hipoteca abierta con

fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto anta con fecha 15 de

LCertificacién impresa por: MARC




enio D7D

y de Levantamicnto
Ll 1ento D4

onamiento 21 del Edi Nerea, Eslacionamiento

dega 10,Bodega 24, Bodecg’

Nombre y/o Raxon Social

96 Compaitia Atiags & Iturbide C

Nodnseripetin:  Fee. luser
08-dic-2010
08-nov-2006

Tomo: ] Folio |
Namero de Inseripeién: 25 Numero de
Oficina donde -da el orig : Not
Nombre det Cantén: Raocafuerte
les, 27 de junio de 2012

runda

Fecha de Otorganmiento/Provide miérce

L DEL EDIFICIO NER e la Ma

" de a i d i de Man

Social Estado Civil

Propietario a & Iturbide C A

c.- Esta inscripcidn se refi a la{s} que constal
No.Inseripeidn:  Fec, Inscripeidn:  Folio Inicial;

fie-2010 25341
h-2012 11544

Folio final:

4/

serito el ;

Tomo; - Folio 1nicial:
Nimero de In on: 3

Oficinn donde se guarda él original:

Nombre del

gamiento/Pr

/Resoluct

de la Urbar n "Uniila




b.- Apellides, SNombres y Domicitio de as Parfes: :
Calidad Cédula o RUC. Nombre y/o Razdn Secial
80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturhide C A

Estada Civil Dnmit;ilio '

Propietario Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:-
. Mo.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Intcial: - Folio fmal:
" Propiedades Horizontales 25 30-jul2012 864 954 -
I Compraventa .
Inscrito el :  lunes, 20 de mayo de 2013
Temo: 1 _ TFolio Inicial:  30.954 - Folio Final: 30.98% .
Nimere de Inscripeion:  1.548 Niimero de Repertorie: 3.8%0
Oficina donde s guarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del : Manta
f'echa de Oforgamiento/Providencia: viernes, 05 de abril de 2013 .

EscritsralJuicio/Resolucidn:
a de Resplucion:

rvaciones:
Compraventa relacionada con los siguientes bienes inmuebles ubicados en el Edificic denominado NEREA, ubicado

en la Manzana J de Ja Urbanizacién "Umifia II* del Canton Manta, Provincia de Manabi: Deserito de la siguiente
manera: DEPARTAMENTO D OCHO A, ESTACIONAMIENTO NUEVE, ESTACIONAMIENTO DIEZ,
B G D E G A . cC 1 N C 0
A p(:]lidusl, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cédala o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

CiJmlpr:iilor 17-25239014 Parker Richard Marion
Vendedor .~ 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Tturbide C A

Estado Civil Domicilio
Divorciado  Manta
Manta

No.Inscripeién: Fec. Inseripeibn:  Folio Iliicia]: Folip final:
25 30-jul-2012 864

VIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones | Libre

Flanos

ompra Venta 3
Propiedades Horizontales 1

A peticién de: Ao Ceadh

(. . ; (R

- N
borado por : Maria Validez det Certificado 30 dias, Excepto
’ que se diera un traspase de dominio o s
emitiera un gravamen.

Ll interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad. '

S B >
0 oy g




Manta, Agosto de 2013

CERTIFICADO DE EXPENSAS

CERTIFICO por la presente, en mi carécter de representante legal del edificio NEREA, ubicado
en el barrio Umifia 2, Calle 6 - via Barbasquillo de la ciudad v cantén Manta:

+ Que el departamento inscrito como unidad D8A, Estacionamiento 9, Estacionamiento 10
y Bodega 5, tienen cancelados todos los valores en concepto de expensas comunes,
fondo de reserva y otros haberes con el condominio hasta la presente fecha.

Atentamente,

ADMINSITRADCR

FRANKLIN HUMBERT(Q HEREDIA GARCIA
C.I#130915240-1
Administrador

“ Direccién: Barrio Umifia 2, via Barbasquiflo - Manta-Ecuador
' Telf: 09 9 446-3257
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- (GOBIERNQ AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

CANTON MANTA

Oneg, el articulo 11,42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetar
: | del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que albergtiei
" unidades de viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a
Propiedad Horizontal v su Reglamento sean independientes ¥ puedan ser ehajé
individualmente; ‘

Que, el sefior Director de Avaltos, Catastros y Registros del Gobierno Auf'tjﬁriid
Descentralizado Municipa! del Cantén Manta, a través de Oficio No. 323D ‘
DFS, de fecha mayo 30 de 2012, comunica a la Secretaria Municipal que en atefici
Memorando No. 2897-SM-SMC, en ¢l cual se anexa la Resolucion Administrati
017-ALC-M-JEB, en la que se Imcorpora la Declaratoria al Régimen de Propié
Horizontal del Edificio “NEREA”, de propiedad de la Compafifa ATIAGA
ITURBIDE C.A., ubicado en la Urbanizacién “Umida 11 de la parroquia y caitd
Manta, lo siguiente: Antecedente: La Compafiia ATIAGA & ITURBIDE CA.,
propietaria de dos cuerpos de terrenos,. identificados con los codigos catastrales
1160505000 que corresponde al lote 5 y 1160506000 a los lotes 6 y 7 con dichds
cédigos cancelaron los predios urbanos el 16 de enero del 2012. Posteriormente con
fecha 14 de febrero del 2012 se procedié a sellar la escritura de unificacién ¥
consolidacién de dos cuerpos de terreno, donde se procedié a bloquear los cédigos
detallados anteriormente ¥ se crea el codige 1160513000, que se da para dicha
unificacién, la misma que fue protocolizada en la Notaria Segunda del canton Manta, el
27 de enero y debidamente inscrita ep el Registro de la Propiedad el 29 de febrera del
bresente afio. El estudio de Propiedad Horizontal fie aprobado con fecha 09 de mayo de
2012 esto es posterior a la escritura de unificacion ¥ consolidacién de lotes, por 1o tanta-
la Resolucion debe salir con e codigo catastral 1160513000 que se le asipnd a dich}a

unificacion;

Que, la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Diréctora de Planeamiento Urbano, a través
de Oficio No. 468-DPUM-JCV/P H. (Alcance) No. 017, de fecha Junio 14 de 2012,
presenta el informe No. 158 elaborado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de
Ia Direccién de Planeamiento Urbano, que indica: En atencién al informe emitido por la

os, Catastros y Registros, relativo a la unificacion de lotes que
otigind la asignacién de cddige catastral, por lo que solicita la modificatoria de Ja
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “NEREA”, de propiedad
de la Compafifa ATIAGA & TT URBIDE C.A., ubicado en Ia Urbanizacién “Usnifia 117,
una vez realizado el procedimiento corsespondiente de andlisis, se reconrenda
Considerar la sugerencia por parte de la Direccion de Avalios, Catastros y Registros,
mediante Oficio No. 323-DACMM-DFS, de mayo 30 de 2012 quien manifiesta gue la
Resolucién ya emitida por parte de Alcaldia en su detalle debe especificar Ia Clave
Catastral No. 1160513000, requiriendo realizar la correccion. respectiva, toda vez que se




RESUELVE:
oria 2 la Declaratoria al Régimen de Propie

ropiedad de la ,
a [1” de parroquy

‘admm
3. Notifiqu :sta resolucién a la parte mteresada.

Dado v firmad I ho de la Alcaldia de Manta, a los veintidds dias del mes de

DE GOBIERNO AAONOMO DES

MUKICIPAY, DEL CANTON MA




\MENTO INTERNO DE COPROPIEDAL UEL Eiriss semsss

PIfYLOL:  DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ruido y estd sometida bajo &

Art. 1. El edificioc NEREA actua_[rnente se encuentra const
reglamento regird las relacic

de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este
_copropiedad del edifico, asi como su administracion, armonia entre copropieiz

usuarios, conservacion, usoy reparacion.
El edificio NEREA se compane de bienes exclusivos ¥

exciusivas {os que pertenecen singulary exclusivamente a cada propieta
definan como tales &5 12

departamentaos; y son biénes comunes todos los demas gue se

hienes comunes. Son bieses
rio come s60 188

ley y en el presente Reglamenta Interno.

APITULO1:  DELEDIFICIO

Art. 3. El edificic NEREA <e encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en |2 ‘calle Viara
Barbasquillo, y esta sometido al Régimen de prapiedad Horizontal de conformidad con
lz< leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de diez pisos, siendo dos

<&tanos subtsrraneos, una planta bajay siete plantas altas. En los sdtanos se encuentran

ubicados estzcionamientos y badegas, ademas 4reas de circulacion vehiculary peatonal

lz planta baja se encuentra el hall de ingreso peatonal, dreas

y servicios del edificio. En
carresponden a departamentos, asi

comunales y dos departementos. Las plantas altas
como areas de circulacion peatonal.

Enlos planoé del edifico, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizontal, se
fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las plantas en que
estd dividido, de los departamentos gue integran cada planta, las especificaciones de jos

espacios de circulacion, instalaciones y demds bienes comunes del edificio. Los planos de
e.aceptan los

Art.5. Son los bienes de dominio exclusivo perteneciente al res}aéféfclmgm gRrople!
Edificio. Se encuentran delimitados en drea 'y alfcuota en el capitu ']fflf)

de Propiedad Horizontal, y los respectivos linderos se encuentran detallados en el

capftulo 3 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal. Son susceptibles ce
aprovechamiento independiente con Jos elementos y accesorios gue se encuentran en
ellos. '
. Cada propietario usard sus bienes exclusivos en la forma previ
que los establecidos en el Reglamento Interno, ta Declaratoria de Propiedad Ho

sta, y no para otros fines

~i
Tas~ardenanzas municipales, otros cuerpos legales, o Jos que Se presumsa
\,_,\Eaturaleza, o sin previa autorizacién de la asamblea general. No podré ejecuia

quécomprometan la seguridad, solidez y salubridad de| edificio. Tales restr
41




bras que signifiquen

a1 en ningdn

Los bie comunes son agquellos gue sirven a todos los copro

adrninistracién y mantenimiento estaran a cargo del Admini
Los siguientes son bienes comunes de los copropietarios

Terreno de 1.666,50m2 sobre el cuzl estd construido el ec

Los cimientos y estructura del edificio,
vigas
Las f
parcdes  de cerramiento
edes medianeras con predios colindant

acios entre tabiques que separan los bienes

quc colindan con las vias  publicas,

currespondiente a las ps es.

Los in

c
=

cuartos de maquinas, de transformador, de generador, de medidores, de bombeoy
cisternas, sefialedos en el cuadro 2 de la Daclaratoria de Propiedad Horizontal.

Los espacios ocupados por instalaciones generales del edificio y las acometidas a las
| poblicas de media y baja fensién eléctrica, agua potable, alcantarille,
i seguridad, prevencidon de incendios, sefial de ision por
cable e internet, con sus respectivas tronca

La participacién de cada copropietario en el mantenimiento y reparacidn de los
bienes comunes estd determinada en proporc ta correspondiente a los

ion a la alf
e

e su propiedad, conforme se establece en el Cuadro de Aére

hienes exclusivos ¢
Alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que también consta en cada titulo
de propledad y se muestrd a continuacis

Uso / Denamin




ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Estacionamiento 34
Estacionamiento 2 |

Est acionamiento 6

Estacionamient o 30
Estacionamiento 31

HH
M| —

Bodega 14 . Depart ament:
Bodega 15
Bodega 14
Bodega 17
Bodega 18
B’odégc i
Bedega 20
Bodega 24
Estacionamienio 13
Estacicnamiento 14
Estacionamiento 15
Estacionamiento 14
Estacionamientc 17
Estacionamiento 18
Estacionamiento 19
Estacionarmiento 20
onamieni o 21
Estacionamiento 22
Est acionamientc Z3
Badega 7
Bodega 8
Badega 9
Bodega 10
Bodega 11
Bodega 12
Esfacionamiento @
Estacionamiento 10
Estacionamiento 11
Estacionamientc 12

]
]
b

rien | o
] |0

o

~ 100.00

Art. 12, Las tasas por las servicios piblicds usados en los bienes comunes deberdn..ser

.

cobrados a cada copropietario en proporcién a su alicuota.

comunes, seglin |a alicuota sefialada, son insepzrables de sus derech
y goce de ia respectiva unidad de propiedad privada, En consectenc
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la cuotia
iD, siempre que no

bienes, o el disfrute de otros conddmir

piedad Hor ito vigentes,

clones gue

f CAPITULOIV: [DGERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 15, Los copropi jos tienen derecho a:
Usar sus bient ormunes libremente, si ones que las
establecid - ias articulos del CAPITULD Vit de este Reglamento, las ardenanzas
municipales y otros cuerpos legales.

‘er libremente sus bienes excil
s disposiciones de la ley

o

mpre gue parza ia

Yy con las

representar en la Asamblea de Copropletarios con voz y con
uivalente a su respectiva glicuota, bajo las con enel A

e Reglamento.
“escuchados en las - Asamblea, y sugerir acciones que propendan a
terno y la convivencia de los copropietarios, arrendatarios

zmblea o Administrador,

s artict Art. 36,y Art. 38. de

Y

gnados o ocu
sicmpre gue cumpla {os requi

sicios comunes de conformi on lo dispuesto en

el Art. 14. de est ,
timen convenientes en sus bienes de propiedad exclusiva, a.
aracidon o mantenimiento

Realizar fas chr e

o, para los servicies gue Tueren necesarios para rep
. Dicha contratacion deberd ser supervisada por el Administrador
eberdn someterse a

as mism con

o de que se contrate personal calificado. Estos trab

curos que asegure sus bienes

niratar a st
ema de contro! electran

esitaren del

licitar
n al Administrador, pagaransuc

Ln caso a, previa notificac to. En
de ref ; elcosto aumentardenrza
Poner ¢n ador cuaiqu

trador. Pued

orma educada que

a de Copropistarics cualg




CAPITULO V:

Art, 16,

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

"4

uzlguier auejz u observacién sobre el comportamientc de otros

tarics, arrendatarios y usuarios del Edificio, que sean causa de incomodidad

coprople
o que infrinjan fas disposiciones de este Reglamento.
Solicitar al Administrador o a guien este designe, se les permita el acceso & los

lugares de control o manejo de lzs instalaciones eléciricas, telefénicas, de agua

potable, y otras, cuando elio fuere necesario para repararlo :fgthabajo en

LOS DEBERES DE LOS COPROPIETARIOS

Cada coprop'ietario estd ob Iigado a:

atender Ios gastos comunes del condominig, mantenlmlento ~reparaciones vy
administracién del Edificio. Los montos de pago de condominio serdn fijadas de
acuerdo con la siguiente tabla:
Cancelar sus cuotas para expensas, cuatas extraordinarias, multas y otros-conceptos
dentro de los diez primeros dias de cada mes. Es de obligacién del copropietario
hacerse responsable del pago de la cuota del condominio sin importar si el
rrendatario la cancela o no. Al acumularse dos expensas impagas, regird la sancion
expresada en el literal CAPITULO VII:Art. 18. d)d) del Art. 18. El copropietario moroso
podrd ser demandado por la via ejecutiva y debera pagar ademas los intereses por la
mora, de acuerdo a las tasas fijadas por el Banco Central del Ecuador, a més de los
gastos de cobranza y costas judiciales, si las huhiere,
No negarse al pago de la contribucidén para los gastos comunes alegando gue no
ocupan o utilizan sus blenes excluéivos, o que no hace uso de los bienes comunales,
ni aln renunciando a la copropiedad parcial o total de los bienes comunes, o
renunciando al uso de los bienes y servicios comunes. '
Permitir la entrada a sus bienes exclusivos del Administrador o del personal de
mantenimiento del Edificio, cuando ello fuere necesario para revisar, reparar o
ampliar instalaciones. |
Entregar al Administrador Ja informacién de contacto de arrendatarios, usuarics y/o
empleadas domésticas de su responsahbilidad.
Entregar el Reglamente Internc del edificio a su arrendatario.

Cuidar celosamente las tarjetas electrénicas de ingreso y evitar vulnerar |2 seguricad

del Edificio y sus ocupantes. Deberd comunicar ‘la pérdida de inmediato al

Administrador, para gue éste tome las medidas correspondientes de manera

opoituna.

DE LAS PROHIBICIONES PARA LOS COPROFIETARIOS Y USUARIOS DEL EDIFICIO

: ;PEEETO AL US0O DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS

copropietarios y arrendatarios, realizar, por sf mismecs o por
josudre pun;ablliddd lo siguiente:
crmunes, aun educiendc mejoras,

45
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de los copropietarios.
.50 en puertas de entrada, |

estacionar vehiculos en las rampa

en ruidos, produzcan vibraciones, o interfieran onidas

eren el flujo de la corriente eléctrica. Instalar antenas,

similares en sitios no designados para ello.

corrosivas, explosivas G malolientes, gue
para u

Colocar leyend:
intar rotulos o no
las fachadas o ke
Oponerse 2 la entrada de sus bienes del Administ
designados para reparaciones, mantenimiento ¢ control de £
Usar los bhienes comunes €omao sitios de reunion, traha
almacenamiento o descarga de desechos, salvo gue exista aut
administ

r ruido o bullicio en fos departamentos y lacales o conectar aparalos de

1 con altc volumen en cualquier horario.

Arrojar itarias o en Jos desagles materiales gue puedan chstruir [as

A

Usar sa y recurrentemente los estacionamientas de v como privados de
uso personal.
Dastinar los bienas exclusivos @ USOS diferentes para los que fueron construidos, ©

para actividades Jicitas o ilegales, o actividades que atenten contra la moral, ©

cuando : ad del condominio o a 12 seguridad del inmuehle.
usivas gue de cualquier manera afecten a los bier
specto de Iz fachada, paredes exteriores, ventanas,

o terrazas, pintary modificar el color de las fachadas.
ienes exclusivos que no estén sujetas al czpitulo IV del presente
enanzas municipales, o a cualguier o
usivo sin previa comunica

que certifique gue estd al dia en ¢

acuerdo a este Reglamento.

se impondrén 3 [05 €opro




ESTUDIO

Amonestacion verbal en primers, y por escrito en segunda instzncia, por parte del
Administrador. .

limposicién de una muita de hasta un salario minimo vital,

Los que infringieren las disposiciones e este reglamento, serén demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante Un juez compe't'r:nte de |a ciudad. Esta
accidn serd autorizada por la asamblea general. '
Sometimiento al cobro de expensas impagas, por via ejecutiva, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley dé Propiedad Horizontal, para guienes no

pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas crdinarias y extraordinarias impuestas

por la asamblea general.

DEL GOBJERNG, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

CAPITULO VIl

Art. 19, El gobierno, direccion, administracién y representacian legal del edificio estaran a
cargo de la Asamblea de Copropietarios, su presidente, y el Administrador. Asimismo
-“estaran a cargo de la aplicacién de! presente reglamento interno.

Art. 20. La administracién del edificio no tendra fines de lucre.
s por e voto

Art. 21. Et Reglamento interno y sus reformas posteriores deberan ser aprobados

de por lo menos las dos terceras partes de jos copropietarios. El administrador deberd
tradordela ’

protocolizar el Reglamento en una notarfa del cantén e inscribirlo en elf&e is a4
AT

fuerza obligatoria sobre terceros adquirientes a cualguier titulo.
{

Art. 22, Ei Administrador sera el representante legal del edificio.
CAPITULOIX: DELA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 23. Lz Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que 3
copropietarios, o sus represenfanies o mandatarios reunidos bajo |

establecidas en e} articulo 40 del Reglamenta a Ja Ley de Propiedad Herizontal.
s o podran hacerse representar

as condiciones
Los

copropietarios concurrirdn personalmente a Jas asamblea
por otro copropietario mediante una carta de autorizacién enviada al administrador. La
carta podré ser fisica o electronica,

Cada copropietario tendré.derecho a voz y voto, en forma correlativa y equivalente
a la alfcuota de dominio que le corresponda. Para ejercer el derecho a voto dentro de las
asamnbleas los copropietarios deben estar al dia en sus pagos de cuotas ordinarias y
extraordinarias, multas, intereses de mora y otras valores establecidos.

Los arrendatarios o inguilinos gue no son copropietarios no podran participar de |z
Asamnblea de Copropietarios, a excepcion de estar autorizados mediante -la cartz de
autorizacién descrita en el Art. 23., en cuyo caso tendran voz y voto.

la Asamblea estard presidida por un presidente designado por la misma Aszmblea.
Actuara como Secretario el Administrador. En caso de ausencia del administrador, se
nomhrara un Secretario ad hoc.

samblea tendrd sesiones ordinarias y extraordinarias. las ordinarias se

ses de cada ano.
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junp
ciales de administracidn y reformar este

zprobar reglamenios espec
lo estzhlecido en el Art. 21. de esie

en caso necasario, segln

CAPITULO X: 'DEL PRESIDENTE.DE LOS COPROPIETARIOS

Art.36.  E| Presidente serz elegido por la Asamblea para un afio calendario en el ejerciclo de
sus funciones, pudienda ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente de la

Asamblea, se requiere tener la calidad de Copropietario al dia en cuctas y demas

valores, mediante certificacion del Administrador.
Son atribuciones y deberes del Presidente de la Asamblea:
Convocar y presidir la Asamblea de Copropietarios y firmar [as actas de las sesiones
ordinarias y extraordinarias. _
Ejercer el voto en las reuniones de Asamblea y dimitir la votacian, de ser el caso.
En caso de impedimento temporal del Administrador, asumird sus funciones o
designard provisionalmente su reemplaze hasta resolver lo més conveniente en

sesian extraordinaria.
Previa autorizacidn de la Asamblea, contratard una poliza de seguro contra incendio

y d&fio a los ascensores.
Cumplir fas funciones gue la encargue Ia Asamblea y aguellas establecidas en los

cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal.

CAPITULC XI:  DEL ADMINISTRADOR

Art. 33, El administrador del edificio, remunerado a no, serd elg

Copropietarios. Podrd ser una persona natural o jurfdic

copropietario para fungir como Administrador. Durara en sus fun

ser reelegido indefinidamente.

Son atribuciones y deberes del Administrador:

a} Serelrepresentante legal del edificio y sus copropietarios.

b) Administrar los bienes comunes del edificio y velar por su mantenimiento y buen
uso. Ordenar y supervisar los trabajos necesarios para conservacion vy
mantenimiento de las bienes comunes y realizar los gastos ordinarios y previstos en
el presupuesto para el mantenimiento y conservacion del edificio que no excedan de
500 dblares mensuales,

Llevar libros de inventarios de administracién y de cuentas, asf como de los titulos
del edificio, planos, poderes, comprobantes y todos los demas documentos gue
tengan relacion con el edificlo.

Llevar un registro con los datos de contacto de todns Jos copropietarios y
arrendatarios, acreedores y usuarios del edificio, de los inmuebles de propiedad de
cada uno, estado de gravamenes cancelados y adeudados al edificio y demas datos

-pertinentes.
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CcODIGO NUMERICO : 2013.18.08.04. P HLYD
pODER ESPECIAL, QUE OTORGA E£L SENOR PHILLIP HARR{

| ROSENQUIST, & FAVOR DEL:'ABOGADO pATL ANDRES MOLINA

/Ay DOCTOR JOSE GONZALO MOLINA MENENDEZ- -
UANTIA NDET ERMINADA

cmddd de Ni"ﬂ'ltrt cabecera el canion dF‘l mi;%_r_no nombre,

Manabi, Republica del 'E';cuado‘r, hoy, Miércoles,

iséis de Junio del apo dos mil trece, ante 1mi, Abogada ELSYE

CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de 1a Notana pablica

Cuarta del canton Manta, mediante Accion de Personal numero

08 UP-CIM-12-C , otorgada pov la Direcclon Provincial del Consejo

de la Judicaiura de Manabi, de fecha dieciséis de enero del

afio  dos mil  doce,

comparece el Senor POILLIP HARRY

ROSENQUIST a quien enlo posterior S 1o tendrd como EL

PODERDANTE  Y/© MANDANTE. EL MANDANTE, es Tayor

estatto VL soltero, ade nacionalidad

domiciliado en Bstados Unidos ¥ de transito

de Manta, hablly 1égal1".nente capaz para

obligarse & quien de conocer doy fe, en \'T'.i,l.'tlld

haberme exhibido su pasapol te gque corresponde & los
nGmeros: 473558903, d_oc.umeﬁt@ debidamenté certificadoc  POY

que agrego 2 sta  escrifura. Bien instrul gk




COMPARECIENTE...

PHILLIP ITARRY ROSENQUIST, :

) EL PODERDANTE Y70

PODER  ESPECIAL,
eI

PAUL ANDRES MOLINA JOZA, y DOCTOR JOSE

GONZALO MOLINA MENENDEZ,

domiciliados en la  ciudad de

PODER

mar  LOS  MANDATARIOS \

MANDANTE, en

adquirir, vender

todo




ademas pueda obtener la inscripeién ante el registro dé la propiedad.

facultandoles para que Suscrﬂ:_ra‘i cualquier documento que sea

sario en cumplimiento del mandato; para hacer obras nuevas,
para rendir y exigir rendicion f:ie cuentas; censurarlas, aprobarlas e
mpugnarlas; e&pe:c:ialxl,j.erife_' LOS MANDATARIOS quedan autorizados
para suscribir ante Notario Pablico de cualquier parie del pais las
escrituras de compraventa de los inmuebles que Ilegarén a adaquirir o
vender EL MANDANTE ent todo el territorio ecuatoriano. Asimismo,
LOS MANDATARIOS, guedan autorizados para gue a nombre del

MANDANTE puedan aperturar cuentas de ahorros, corrientes o

MANDANTE

ecuatoriano;

en relacion a las propiedades del MANDANTE, sin que la ausencia
del PODERDANTE O MANDANTE constituya obstaculo alguno para

dé fiel cumplimienio a esie mandato. LAS DE ESTE
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