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DEL . SENOR PHILLIP HARRY

de Manta, cabecera

e, Provincia  de  Manabi, Republica del E T, hoy

martes seis de agosto del 10 dos mil trece, ante mi, Abogada

ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria lincargada de la Notaria
Publica a del canton Manta, mediante Accién de Personal
ntmero 128 UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direccidbn Provincial
Judicatura de Manabi, de fecha dieciséis

ano dos mil doce, comparecen vy declaran, por

una.  parte, en cahdad de “VENDEDOR” el sefior RICHARD
MARION PARKER, por sus propios derechos, a guien de conocer
doy fe en virtud de hs me exhibido su cedula de identidad
que corresponden a  los  numeros uno sicte dos cinco dos tres
nueve cerc uno guion cuatro, cuya copia debidamente certificada por
cscritura. Fl Vendedor es de nacionalidad

inidense ,  de estado  civil divorciado, mayor de edad ¥

domicitiado en cindad  de Manta; v, por otra parte, en

::ailici;a,(tl de “COMFRADOR” el sefior PHILLIP HARRY RO
de estado civil soltero, debidamente representade  por
MOLINA  JOZA, Sl bll calidad de
de la copia del Peoder que se adjunta
ocumento habilitante, a quien de conccer dov fe en virtud
de haberme exhibido st ula de ciudadania que corresponden
a los nameros uno tres cero seis cuatro unce  tres uno  ocho
cdebid nte certificad mi, gre
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de estado civil casado, mavor de edad vy domiciliado en esta
ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los “comparecientes por’
mi la "sefora Notaria, de - los efectos v resultados. de esta-

escritura, asl como examinados que fueron en forma- aislada v

separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura_de

COMPRAVENTA, sin coaccidn, amenazas, temor reverencial  ni
promesa © seduccidon, me piden que eleve a categoria de
Escritura . Publica, el texto de la minuta, cuyo tenor literario es
como sigue : SENORA NOTARIA.-En el Registro de Escrituras
Publicas que se encuentran a su cargo, sirvase autorizar e incluir
la de bOMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las sigulentes
clausulas PRIMERA :COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente esc:l.'itura publica, por una parte, el
sefijor RICHARD MARION PARKER, por sus propios derechos, a
quien  en lo sucesivo se le  denominara simplemente “EL
VENDEDOR?; y, por otra parte, el senor PHILLIP  HARRY
ROSENQUIST, de estado civil soltero, debidamente representado
por el senor Abogado PAUL ANDRES: MOLINA JOZA, en su
calidad de Apoderado, segin consta de la copia del Poder que se
adjunta como documento habilitante, a quien en lo sucesivo se le
denominara EL COMPRADOR. Los comparecientes son  habiles v
capaces para contfratar y obligarse. SEGUNDA : ANTECEDENTES
DE DOMINIO.- Declara el Vendedor sefior RICHARD MARION
PARKER, que es duefio y propietario del departamento D Ocho
A, Estacionamiento Nueve, Estacionamiento Diez y Bodega Cinco
del FEdificio Nerea, ubicados en la Manzana J de Ia
Urbanizacién “Umifia 1I” del cantén Manta, Provincia de Manabi,
el mismo que adquirid por compra que le hiciera a la Compaifiia
Atiaga & ‘]'turbide C.A., segin consta de la Escritura Publica de

Compraventa, celebrada en ia Notaria . Pablica Cuarta del cantén
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del zfioc decs mil
la” Propiedad del
mil. trece.- Bienes inmuebles que

v linderos : DEPARTAMENTC D

lunta alta{ piso Ocho): Esta ocupado por
:Kr ; . . - 4

denominados D Ocho A, D OchoBy
respectivas  areas comu
onal, circunscrito dentro de las™ siguientes medidas v
POR ARRIBA : Lindera con area comuUn terrz
noventa ¥y ocho  coma cero siete metros cnadrados, con
s€ls coma quince metros cuadrados vy
arto de mag de ascensores en ornce cor ochenta v
dos 1 s cuadrados; POR ABAJO : Lindera con departamento D
Siete A en ciento  treinta vy seis coma | cero cuatro
cuadrados; POR  EL NORTE : Lindera con vacio hacia retiro
posterior de C > a Kste en dos coma cuarenta y ocho metl
desde este punto giro al Norte en cero coma treinta metros,
desde te punto - o al Este en seis coma ochenta metros,
este punto giro al Sur en  dos coma ochenta v cinco
ros y desde este punto giro al Este en dos coma setenta
L SUR : lindera con vacio hacia retiro frontal de
cno oseis ma ochenta mnetros, desde Este pus
al Norte en uno coma veinte metros v desde este punto
al Fste en  uno coma sesenta metros; POR EL ESTR :
a Sur
uno
coma  se enta  metros, desde este punto g 21l Uno
coma  setents desde este punto gire al Este en cero
coma

coma ta metros; POR EL OBESTE : Lindera ¢




5 Ocho C de Norte a Sur en tres coma ochenta ¥y un metros,
desde este punto piro al Este cod ducto de ascersor e -
‘instalaciones en -dos coma noventa y cuatro metros v desde este

punto giro al Sur en uno coma ochenta metros, con area

comun de circulacién . en  tres coma veinte metros, con Aarea

comUn escalera en cuatro coma cuarenta Vv cinco metros vy con
vacio hacia retiro fromtal en uno coma noventa metros.- Area :
CIENTO  TREINTA Y SEIS COMA. CERO CUATRO METRGS
CUADRADOS.- Nota dentro de las medidas y linderos se incluye
el area de terraza con VEINTICUATRO COMA CINCUENTA Y
SIETE METROS CUADRADOS, Departamento D Ocho A, tiene un
nivel veintiuno punto cuarenta y dos, total de Area neta :
CIENTO TREINTA Y SEIS COMA CERO CUATROMETROS
CUADRADOS, alicuota cero coma cero trescientos cinco por
ciento, Aarea de terreno : CINCUENTA COMA OCHENTA Y DOS
METROS CUADRADOS, area comin :OCHENTA Y OCHO COMA
CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, area total

DOSCIENTOS VEINTICUATRO COMA SESENTA Y TRESMETROS
CUADRADOS; ESTACIONAMIENTO NUEVE : Circunscrito dentro
de las siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA : Lindera
con area comln hall de ingreso peatonal en catorce coma cero
seis metros  cuadrados; POR  ABAJO : Lindera  con
estacionamiento Treinta y dos en catorce coma cero seis metros
cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con bodega Cinco en dos
coma setenta y  siete  metros; POR EL SUR : Lindera con
estacionamiento Diez en dos coma setenta y cinco metros; POR
EL ESTE : Lindera con area de circulacién peatonal en cinco
coma veinticuatro metros; POR EL OESTE Lindera con
este‘i,c:icmamiento Once en cuatro coma noventa v ocho metros

- cuadrados.- Area : CATORCE COMA CERO SEIS METROS
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Nueve, tieme un nivel - Tres coma

neta © CATORCE COMA ™ CERO SFIS

alicuota cero coma cero cero treinta v dos
CINCO COMA  VEINTICIN(

comun NUEVE COMA DIECISEIS

ADOS, area  total VEINTITRES COMA

VEINTIDOS METROS ° CUADRADOS; ESTACIONAMIENTO DIEZ :

Circunscrito dentro de las siguientes medidas v linderos : POR
ARRIBA : Lindera cou arca comun hall de ingreso peatonal en
frece coma sectenta v cinco metros cuadrados; POR ABAJO
Lindera con estacionamiento fl“reiz'lta. vy tres en trece  coma
setenta ¥ co metros cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con
estacionamiento Nueve en dos coma setenta v cinco metros; POR
EL SUR : Lindera con area de circulacion vehicular en dos coma
setenta y cinco metros; POR EL ESTE : Lindera con area de
circulacidon  peatonal  en cinco coma cero cero metros; POR EL
OESTE : Lindera con estacionamiento Doce en cinco coma cero
ro metros cuadrados.- Area : TRECE COMA SETENTA Y CINCO
CUADRADOS.- Estacionamiento Diez, tiene un nivel -
coma noventa v cuatro, Area nefta : TRECE COMA
SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, alicuota cero coma
Cero ¢cero treinta y un por ciento, area de terrenc @ CINCO COMA
CATORCE METROS CUADRADOS, area comun : OCHO COMA
NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, area total
NTIDOS COMA SETENTA METROS CUADRADC y, BODEGA
€0 : Planta Subsuelo Uno { Sétanc ) [Esta ocupada
ramente por veintitrés estacionamientos cnumerados desde el
uno- hasta el veintitrés v doce bodegas enumeradas desde
hasta la doce, se encuentran ademas las

circulacion vehicular v peatonal, cisternas, equipo

LICA CUARTA




cuarto de generados de emergencia e ingreso vehicular. El sétano
se . desarrolla en tres subniveles ‘que son” - cuatro coma treinta
metros — tres coma noventa y cuatro ~ metros ¥ - tres coma
cuarenta metros.- Circunscrito dentro de Jas siguientes medidas v
h'ndero.;s: POR ARRIBA : Lindera con area comin de hall de
ingreso peatonal en tres coma cero tres metros cuadrados, con
lavanderia comunal en cero coma quince metros cuadrados y
con euea recreativa comunal en cinco coma cuarenta vy nueve
metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera con bodega Veintiddés en
ocho coma sesenta y siete metros cuadrados; POR EL NORTE :
Lindera con rampa de acceso vehicular en cuatro coma cero dos
metros; POR EL SUR : Lindera con é&rea comiin de circulacion
peatonal en uno coma veinticinco metros y con estacionamiento
Nueve en dos coma setenta y siete metros; POR EL ESTE

Lindera con éarea comun cuarto de basura en uno coma nhoventa
y dos metros; POR EL OESTE : Lindera con bodega Seis en dos
coma treinta metros.- Area : OCHO COMA SESENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS.- Nivel. — Tres coma noventda y  cuatro,
area neta OCHO COMA SESENTA Y SIETE, alicuota cero
coma cero cero diecinueve por ciento, area de terreno

TRESCOMA VEINTICUATRO METROS CUADRADOS, area comiin

CINCO COMA SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, area
total : CATORCE COMA TREINTA Y DOSMETROS CUADRADOS.-
Los Dbienes inmuebles materia de este contrato se encuentran
libre de todo gravamen. TERCERA : COMPRAVENTA.- En base
a los antecedentes expueg’mﬁﬁaﬁw ‘sefior RICHARD
MARION PARKER, da en venta y perpetua enajenacion a favor del
sefior PHILLIP HARRY ROSENQUIST, los siguiel‘ltes bienes

inmuebles, ubicados en el Edificio denomimzdo NEREA, ubicado en

la Manzana J de la Urbanizacion “Umifia 17 del canidn Manta,
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uiernte, manera

WQCHO 4 @ Septima planta alta | piso
) denominados D Oc
S de las respectivas
catonal, circunscrito dentro  de
POR ARRIBA : Lindera con
comun ter; — sibic  Dos en noventa v ocho coma cero siete
>tros  cuadrados, con e 1s  inaccesible Dos en  veintiséis
coma quince metros o ados yocon cuarto de maqguinas de
€5 en once coma ochenta y dos metros cuadrados; POR
con departamento D Siete A en ciento treinta v
cero cuairo  metros  cuadrade POR  EL NORTE :
Lindera con vacio hacia retiro posterior de Oeste a Este en
y ocho metros, desde cste punto giro al
cero coma  treinta metros, d > este punto  giro al
ochenta metros, desde este punto giro al Sur
schenta y cinco metros v desde este puritic giro al
tenfa  metros; PC EL SUR : Lindera con
de Qeste a Este en seis coma
punto giro al Norte N UnO CC
veinte  metros v o« > esfe punto  giro al! Este en uno coma
ita metros; POR EL ESTE : Lindera con vacio a retiro
lateral de Norte a Sur en seis coma ce C metros, desde
este punte gire al QOesle en une coma sectenta  metros, desde
al Sur en uno coma setenta metiros, desde este

. cerc coma sesenta metros v desde esie

en tres coma ochenta meiros; POR EL QESTRE

artamento S Ocho C de Norte a Sur en tres
desde este punto giro a te

ducto de as e instalaciones en dos coc




metros y desde este punio giro al Sur en uno coma ochenta
metros, com” area comun de ¢irculacién en  ires écﬁna veinte
metros, con area comUn escalera en- cuatro coma cuarenta ¥
cinco metros y con vacio hacia retiro frontal en -uno. coma
noventa metros- Area: CIENTO TREINTA Y SEIS COMA CERO

CUATRO METROS CUADRADOS.- Nota dentro de las medidas 3y

linderos se incluye el area .de terraza con VEINTICUATRO. COMA
CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS, Departamenteo D
Ocho A, tiene un nivel veintiuno punto cuarenta y dos, total

de area meta: CIENTO TREINTA Y SEIS = COMA CERO

CUATROMETROS ~ CUADRADOS, alicuota  cero coma  Ceto |

~—— —_—— - .

trescientos c¢inco por ciento, area de terrerg CINCUENE‘K‘(YO‘MA’

(OCHENTA Y DOS METROS_CUADRADOS, area comun :OCHENTA

Y OCHO COMA CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS,
area total : DOSCIENTOS VEINTICUATRO COMA SESENTA Y

TRESMETROS  CUADRADOS;  ESTACIONAMIENTO NUEVE :

Circunscrito dentro de las siguilentes medidas y linderos : POR

ARRIBA : Lindera con &rea comun hall de ingreso peatonal en

catorce coma cero seis metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera

N con estacionamiento Treinta y dos en catorce coma cero seis

iy

a
o)

metros cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con bodega Cinco en
dos coma setenta y siete metros; POR EL SUR : Lindera com
estacionamiento Diez en dos coma setenta y cinco metros; POR
EL ESTE : Lindera con &rea de circulacién . peatonal en cinco
coma veinticuatro metros; POR EL OESTE : Lindera con
estacionamiento Once en cuatro coma noventa y ocho metros
cuadrados.- Area : CATORCE COMA CERO SEIS METROS
CUADRADGOS.- Estacionamientoc Nueve, tiene un nivel - Tres coma

noventa y cuatro, Area neta: CATORCE COMA CERO SEIS

_ R
METROS CUADRADOS, alicuota cero coma cerocero treinta y dos .

..—‘} -~
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CINCO COMA  VEINTICING

drea Ccomun CNUE

[

‘area total : VEINTITRES

PURS

C Uf’”&DPAD 0OS; ESTACIONAMIENTO DIEZ

las = ntes medidas v linderos :

onal

trece coma  setenta y cinco  metros. o

Lindera con estacionamiento Treinta vy  tr s en trece coma
setenta v cinco metros cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con
cstacionamiento Nueve en dos coma setenta y cinco metros; POR
EL SUR : Lindera con drea de circulacion vehicular en dos coma
tenta vy cinco metros; POR EL ESTE : Lindera con area de
acion  peatonal en cinco coma cero cero metros; POR EL
: Lindera con estacionamiento Doce en cinco coma cero
cero metros cuadrados.- Area: TRECE COMA SETENTA Y CINCO

METROS CUAI DOS.- Estacionamiento Diez, tiene un

noventa v cuatro, Area neta : TRECE COMA

CINCO METROS CUADRADOS, alicuota  cero coma
¥ un por clento, area . |

TROS  CUADRADOS, érea comun

Y CINCO METROS  CUADRADOS,

VEINTIDOS COMA SETENTA METROS CUADRADOS; BODEGA

T

CINCO : Planta Subsueloe Uno ( Sétano ) Esta é;ﬁi.lipada
7 ‘ titrés estacionamientos enumerados desde el
intitrés vy doce bodegas radas desde la uno

ncueniran  ademas las areas comunes de

peatonal, cisternas, equipo de bombeo,

cuarto

se cdes COLa Ies s Jque sonl - C Latro  coms

metros - lres coma no ta v cuatro




cuarenta metros.- Circunscrito dentro de las siguientes medidas v
linderos - POR ARRIBA : Lindera con #rea comtun de ndll  de
Ingreso peafonai en tres coma cero tres metros cuadradeos, con
lavanderia comunal en cero coma quince metros cuadrados '. ¥
con area recreativa comunal en cinco coma cuarenta y nleve
metros éuadrados; POR ABAJO : Lindera con bodega Veintiddos en
ocho coma sesenta y siete metros. cuadrados; POR EL NORTE :
Lindera con rampa de accesé vehicular en cuatro coma cero dos
metros; POR EL SUR : Lindera con area comntun de circulacion

peatonal en uno coma veinticinco metros y con estacionamiento

Nueve en dos coma setenta y siete mmetros; POR EL ESTE

Lindera con area comin cuarto de basura en uno coma noventa
y dos metros; POR EL OESTE : Lindera con bodega Seis en dos
coma treinta metros.- Area :  QCHO COMA SESENTA Y SIETE

ME’_[ ROb CUADRADOS.- Nivel. — Tres coma mnoventa vy cuatlo,

area netd : OCHO C&)MA SESFNTA Y SIETE, clll(. Llota cero

coma cero cero diecinueve por ciento, area de ierreno

TthCOMA -_VEINTICUA'I 1\() O 1 _.ETROE; (,UADRADOb aArea comun

C‘INCU COMA SF‘C%ENTA Y CINCO METR(‘ S CIIADI&ADOS, area
total @ CATORCE LOMA TRFINTA Y D()SMETROS (‘UADR’-‘&DOS -
CUARTA: PRECIO El precio total de los inmuebles descutos,
objeto de la presente Compraventa, que de com(n acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de OCHENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS | SETENTA Y UN DOLARES AMERICANOS, justo
precio  que el Comprador, paga al Vendedor de contado y en
moneda de curso legal al momento de la suscripcion del presente
Contrato, ¥y que €l  Vendedor declara recibir a su entera
satisfaccién, sin tener reclamo alguno que formular.- QUINTA :
TRANSFERENCIA,- E1 Vendedor declara qué esta conforme con el

precio pactado y los valores recibidos, por cuya razdn transfiere a

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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favor del sedor PHILLIP HARRY RC
bicnes irmuebles antes ¢ ritos

derechos reales, uscs, costumbres, entradas,
fivas y pasivas que le son anexas, sin
si.- SEXTA : CUERPOQO CIERTO.- Sin embarg
cabida y dimensiones de los bienes
nmuebles ~de este contrate, la transferencia de dominio se
efectia como cuerpo cierto, dentro  de los linderos ¥
especificaciones detallados en las clausulas precedentes de esta
Compraventa.- SEPTIMA : SANEAMIENTO .. 51 sefor PHILLIP
HARRY ROSENQUIST, a través de su Apoderado  sefior  Abogado
PAUL ANDRES MOLINA JOZA, aceptala transferencia de dominio
que el Vendedor realiza a su favor, andose por tanto estos, al
saneamiento por eviceidn y vicios redhibitorios a que pudiera estar
sometide  los indicados inmuebles. OCTAVA : DECLARACION.- EI
Vendedor de ‘@ quc  los bienes  inmuebles que se venden
mediante este  instrumento no se encuentran hipotecados,
embargados, ni prohibidos de enajenar, conformc consta: en el
Certificado  del Registrador la Propiedad que sc agrega como
documento habilitante.- De igual manera, el Vendedor declara que
los bienes inmu $ no estan sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, vy que se hallan
libres de juicios.- EI Comprador a través de su Apoderado acepta
a vy transf a de dominio por ser en seguridad de sus
mutuos intereses.- NOVENA : GASTOS.- Todos los honorarios e

Impucstas qué ocasione la celebraciom del presente o«

cubiertos por el Comprador, excepto el pago de impuesic

plusvalia que de haberlo seran de cuenta del Vendedor.- DECIT

: AUTORIZACION.- El Vendedor autoriza al portador de




escritura, para que proceda a la inscripcién de la presente
escritura en el Registro de'la Propiedad del Cantén correspondiente.-
DECIMA PRIMERA : ACEPTACION.- Los contratantes aceptan 'y ée
ratifican en el contenido del presénte instrumento, por  contener
'.condic:iones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y oen.
seguridad de los bienes objeto de este contrato, v mani,fiest@ que
. en el caso de futuras reclamaciones se someten . a los jueces
| competentes de la ctudad de Manta.- Hasta aqui la minuta que
junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora
queda elevada a Escritura Puablica con todo el valor legal, v que,
a los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes, minuta que estd firmada por el Abogado PAUL MOLINA
JOZA. Tres mil setecientos . cuarenta y cuatro. COLEGIO DE
ABOGADOS DE  MANABIL, para la celebracidon de la presente
escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos enla
ley notarial; y, leida que le fueron a los comparecientes por mi
la sefiora Notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de
acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de

todo cuanto. DOY FE.- 62/

/

icrarD Abﬁ% z

RICHARD MARION PARKER “MOLINA JOZA
C.1. No.- 172523901-4 C.C. No.-130641318-6
Apoderado

LA NOTARIA.-
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Goblerne Auténome Descentr ..un.:.
& Municipal def Cantén Manta
;. Aue: 1260000800001
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OBSERVACION
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Gobierno Auldnome Desceniralizads

Municipal del Cantén Manta
Ruce 13G0000DG004
Dlrace| Av. 4ta, ¥ Calle 9. Ta 611.479  2611.477

pereaT

CBSERVACION

@ pubfica do: COMPRA VENTA DE §
2 1a parroquia MAN

E - NOMBRE C RAZON S0
g PARKER RICHARD MARIGN

EMISION; ' 2013 1017 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A ....\hh.ﬁb_m‘._ﬂ.d POR REGULACIONES DE LEY

. TITULO DE CREDITO .,

VALOR PAGADOQ,




ADO MUNICIPAL

A

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Catastro de PIULIJ,F;B ANG

xdad que consisteSHLAR Y CONSTRUCCION
ONAMIENTO 9 Y 10, BODEGA’F’_

SIETE DU SEISCIENTOS SETENTA Y UNO CON QOAR0RAEARES s cantidad
0O PARA TRAMITE-DE COMPRAVENTA '

Meants,

Ing. Erika Pazmifio




GUBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Cernﬁcacmn ] 05 O 3
CERI‘IFICADO DE L&VALUO

. . R © No. Electrdnico: 14190
Fecha: 23 de julio de 2013 : _ .
El suscrito Director de Avaliios, Catasiros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
FPredios en vigencia, en el archivo existente se constatd gue:

Il Predio de la Clave:  I-16-05-13-107
Ubicado en: FEDIFICIO NEREA, DPTO. DEA

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 136,04

Area C'Dmynal: - 8859 -
Area Terreno: 50,82

Perteneciente u:
R](’ ‘HARD Af 4 R!()N 2

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOYLARES ES DE:

TERRENO: - 8639,40
CONSTRUCCION: 65268,90 o
' ' 73908,30 3,621 "

TAYT. RLS MIL NOVEC IENT (AN UC‘ HODOLA “S CON TREINTA
ENTAVOS : :

Este documento no cormlztuyc rewnoumac:?hmqqzrento i olo

fitularidad del predio; solo expresa el e

mediante Ordenanza por el Concejo.
Bienip 201 1—20]1‘

Impreso por:




NOMO DESCEN

DEL CANT(

[

DE AVALUOS, CATASTROY

No. Certificacion: |
AVALUO
Electronico: 141

Que revi

El Predio de fa Clave: 1-16-
Uhicado en: FDI ER

Area total del predio segiin escritura:
:?11 J’\

Area Comunul:

Area Terreno:

Perteneciente a:

Dacumento Id entiz‘!.rzd : retario

TARL X

DOLARES ES DE:

892,50
4411,80
5304,30

FOS CUATRO I




NO

1050637

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Ceriificicidn: .

CERTIFICADO DE AVALUO
2 . - No. Electronico: J4192
Fecha: 23 de julio de 20] 3 9
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats gue:

EI Predio de la Clave:  1-16-05-13-060)
Ubicado en: EDIFICIO NEREA EST 10

Area total def predio segun escritura:
Area Neta: 13,75

Area Comunal: 8,95

Area Terreno: 514

Pertencciente a:

TERRENO: 873,80
CONSTRUCCION: 4313,00
5186,80

A CENTAYOS

o de lu
tor. aprobado

titularidad del predio; solo expresa el
are el

mediante Ordenanza por el Concejo
Bienjo 2012-2013.

Impreso por:




Area i
Areq Comunal:
Area Terremnp:
Perfeneciente a:

Documento Fdenti

CHARD MARION PAR

'y

LU0 VIGENTE EN DO.
550,80

2720,80

3271,60




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA ’

ESPECIE VALORADA

N

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMQ DE
DEL CANTON MANTA

A peticlon verbal de parte interesada,

TIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

Gue corre a mi cargo, no se ha encontrado ningim Tiwlo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de PARKER RICHARD MARION

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

! 07 agosto
Manta, —.-.- de

VALIDO PARA LA CLAVE

1160513063 BODEGA 5 EDIF.NEREA
1160513060 EDIFICIO NEREA EST. 10
1160513107 EDIFICIO-NEREA,.DPTO. DBA.
1160513059 EDIFICIO NEREA EST.9
Manta, siete-de agosto del dos mil trece
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REGISTRALLS: Brogy T4

5.10- SEPTIMA PLANTA A (PISO 8): Estd ocupada por tres (3) departamen

denominade 188 v s de las respectivas dreas comunes de cliculacion
L EDIFICIO ' ublcado en la Manzana I, de
varroquia y Cantdn Manta. 3.10.1. DEPARTAMENTO D§SA -
ireca comun lerra cesib en 98,07m?2, con terrazas
ores en 11,82m2. POR ABAJO:
con departamento D ] . [i: lindera con vacio hacia retiro
or de oeste a nm, des oiro al norte en 0,30m, desde este punte
giro al este en 6,80 unto giro al sur en 2,85m v desde esle punto giro al este cn
2,70m. POR EL SUR: lindera con vacio hacia retiro frontal de ocste tc en 6,80m, d
airo al noric en I, 20m y desde cste punto giro al este en |, 60m. POR EI, ESTE:
con vacio hacia retiro lateral de norte a sur en 6,00m, desde este punto giro al o
1,70m, d unto giro al sur en 1,70m, desde este punto giro al este en 0,60m y ¢
punto giro al sur en . TE: lindera con departamento S8C de norte a sur
en 3,81m, desde este punto giro al este con ducto de ascensor ¢ instalaciones en 2,94m 2sde
punto giro al suren 1, § area comun de circulacidén en 3,20m, con drca comun
escalera en 4,45m, vacio a retiro frontal en 1, 90m.Area: 136,04m2. Nota; dentro de
las medidas v linderos s 1.57m2. 1 \RTAMENTO DEA;
tiene un Nivel; 21.42 AR NETA; 136.04 ALICUOTA; 0.0305 AREA DE TERR :
50.82 ARE/ , 28.59 AREA TOTAL:; 224.63. SOLVENCIA; EL PREDIO
HA SE ENCUENTRA LIB

e —————




Inscrito el :  miércoles, 08 de noviembre de 2006

Toma: 1 Folio Inicial:  34.491 - Folio Final: 34.509
Nomnero de Inseripeién:  2.512 Ndmero de Repertorio: ’ 5.408
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera -
Nombre del Cantin: Manta

: g:’l[Ilierl'tlJfPr()‘r'id{‘lltia: lunes, 23 de octubre de 2006

esolucion;

I ‘de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En ia que Milton Javier y Luis Miguel

fiz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.

entada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Lais

uel Chotz Ortiz agradecen a la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera :ﬁdquision ya

Iz Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de Ja segunda adquisicion ¥ ratifican en la misma por

convenir a sus intereses. Bl mismo que se compone de tres lotes signados con los namern Cinco, Seis y Siete de la

manzana " I ", Urbanizacion Umifia Dos, del Cantén Manta,

h.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Céduta 0 RULC. Nombre v/o Razén Social
Comprador 80-0000000042383 Compafiia Atiaga & lturbide CA (Ninguna) Manta
Vendedor §0-0000000042382 Choez Qrtiz Luis Mipuel Ningunao) Manta
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Miltor Javier . (MNinguno}  Manta

Estade Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: MNonseripeién:  Fee. Inseripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4563
Compra Venta ' 2169 08-ago-2000 13241 13248
miércoles, 29 de febrero de 2012
] 25 Folio Inicial:  11.844 - Folio Final: 1L
tero de Inscripeidn: 584 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢f original:  Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: vierncs, 27 de enero de 2012
EscriturafJuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: . .
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

ritura publica en la que adquirierdn el primer lote deserito en lineas anteriores se desliz6 un error en une de sus
linderos ya que se hace constar el cosiado izquierdo como calle J- 4, cuando ¢n realidad es el Lote J-4, aclaracion
gue se Ja realiza basandose en el informe niimero 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012 Unifican el lote nimero 5, 6 y 7 de la Manzand | de 1a Urbanizacién Hmifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2016, mediante escritura celebrada ante el Notario Coarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarroilo del mercado
inmotiliario. Con fecha Primero.de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipolzcaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata ( pise 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo ef No. 1.554, se

encuentra inscrita Cancelacidn Parcial de Hipot y de Levantamiento de Prehibicidm de Lnajenar. de los

Ceriificacian impresa por: MARC Ficha Registral: 37197




Parcial de Hipoteca
o D3E del Edificio Nerea, . E Arta J4A. del Edificio N
Nerca, El Estacionamiente 21 del Edificio . Estacionamignta !

Bo g 4 0C,Nodega 24, Bodega

Nombre yfa Razdn Social 1do Civil Domicilic

Propietario . 0-00000000 6 Compaitia Atiaga & lturbide C A
-~ Esta inscripcion se refiere a la{s) gue consta(n} en: ’
Libro: No.Inseripeidn:  Fee. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

crito el :
Tomeo: ] wial: 864 - Falio Final: ‘954
Namero de Repertorio:
at: Notaria Segunda
Nombre del Cantéon: Rocafuerte

ade Qtorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012

. . P @ Q-
itnra/Juicio/Resalucian: N/ BT O
. 1‘,:’1"’48[ X ECUP‘O’T&b

Fecha de Resolucion; Y oyy S1Ed

L DEL EDIFICIO N A, ubicado en la Manzana J de Iz

banizacidn "Umiina d e a Ciudad ¢c Manta

£

b Apellidos, | 't_'-m'lln'v% v Domicilio de 135 Partes:
Tad ula o RUC.C, Nontbre yfo Razén Social
Propietario -0 $ Comy Atiaga & Iturbide € A
¢.- Esta inscripcicn se refiere a lals) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn: ) Iuscripeibn; Folio Inicial:

-dic-2010

47 1 Planos
Inscrito el : lunes, 30 de .
Tomo: 1 Folio Inicial: 591 - Folio Final: 602
Mimero de Inscripeidn: 34 Nimery de Repertorio:
Oficina don a el original:  Notaria Segunda
Nombre del Cants : Rocafuerte

Fecha de Oto sient g oles, 27 (Iejunio‘de 2012

n Social

& lrer

Fihro: Folia fi




Propiedades Horizontales : 30-jul-2012 864

i

3/ 3 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 20 de mayo de 2013 .
Tomao: 1 . Folio Inicial: 30.954 - Folio Final: 30.989
Nimere de Inscripeién:  1.548 Namero de Repertoriy: 3.890
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta -
Nombre del Cantan: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 de abril de 2013
Eseriturh/Juicio/Reselucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:. ' -94;48’-' ECY P\?‘?‘i ;
Compraventa relacionada con los signientes bienes inmuebles ubicados en el Edificio de.r% 'ﬁ!ﬁ%‘?«"ERHA, ubicado
en la Manzana J de la Urbanizacion "Umifia 11° del Cantén Manta, Provincia de Manabi: Descrito de la siguiente
manera: DEPARTAMENTOC D ‘OCHO A, ESTACIONAMIENTO NUEVE, ESTACIONAMIENTOQ DIEZ,
B 0 D E G A C -1 N C ]

b~ Apellidos, Nomlres y Domicilio de lay Partes:
Cédula o RUC. Nombre y/o Razén Social Lstado Civil BPomicilio
17-25235014 Parlcer Richard Marion Diverciade  Manta
&0-0000000046696 Compafiia Atiaga & Tturbide C A Manta
’J‘se_ refiere a la(s) que consta(n} en:
- No.Inseripeién: Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

25 30-jul-2012 864

Libro Nimero o

anos.., . ..
Compra Venta
Propiedades Horizontales

rtificado lo invalida.

R

Yalidez del Certificado 30 dias, Excepto
que sec dierq wn fraspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

2 LA .
#aime E. Delﬁﬁg‘é lﬂ\riago

girma del RE?I' rador

/
X

Certificacién impresa pur: MARC Ficha Registral: 37197




Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de

MantmER A

certifico hasia el dia de hoy la Ficha Registral

Avenida 4 y Calle 11

Yimana

,ﬁy

Fa

Manta, y
a: lindera con area comun hall de ingreso pealo
ra con este cn 14 ,06m2, Por cl norte: lindera con bodeg

y10en 2,75m , Porelec iind

ento 9 tiene de Nivel - 3,¢

1 Comun. 9,16, Arca Total. 2

A LA PRESEN

NTRA LIBRI DI

v Formacién de Solar

ad Horizontal

Inserito el @ miére
Tome: 34.491 - Folio Final: 34.509
Nimero de Repertorio: 5.408
inal: Notaria Primera
Manta

sidenciar [unes, 23 de octubre de 2006

AfARE Ficha




ta Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda répresentante de la segunda adquisicion y ratifican-en la misma por
convenir a sus jnlereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los nimero Cince, Seis y Siete de la

] ", Urbeanizacidén Umina Dos, del Cantén Manta.

- Apellidos, Mombres y Domicilio de lag Partes:
Calidad : Cédula o R.L,C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000042383 Compafiia Atinga & Hurbide C'A ‘7 (Mingunt)  Manta

Estado Civil Domicilio

30-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno}  Manta
80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier - (Ninguno) - Manta -

No.Inscripeién:  Fec, Inscripeién:  Felio Inicial:  Folio final:
840 28-mar-2000 4960 4963
mpra Venta 2169 09-ago-2000 13241 . 13248

icacién v Formacidn de Solar
Inscrito el miéreoles, 29 de felhrero de 2012
Tomo: 25 Folio Inicial:  11.544 - Folio Final: 11.559
Nimero de Inseripeion: 584 Nimero de Repertorio: 1152
Oficina donde se gnarda el original:  Notaria Segunda
Nombre del Cantdén: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providepcia: viernes, 17 de enero de 2012 AMANTA
Escritura/luicio/Resolucién: Bf ‘ CU

a de Resolucion: 0&.13\93.8

vaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrencs.De igual manera el compareciente onstancia que en la

escritura paiblica en la que adguirierén el primer lote deserito en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus
linderos ya que se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracion
que se la realiza basandose en el informe nmerc 002-0118 emitio por la Direccion de Plancamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican el lote niimero 5, 6 y 7 de 1la Manzana J de la Urbanizacion Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2 El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Moviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo de] mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de

garaniia hipotecaria y de levaniamiento de Prohibicion de epajenar exclusivamente sobre el departamente D7D

ubicada en Ja sexta planta alata { pise 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se

encuentra inscrita Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar. de Jos

tos 57B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S88C. Dep.54C. Dep. D3E. Dep. S2C, Dep. 83B, Dep

14,17,18, 23.24.26.27. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.

2,13.14.15.16.17.18.15.22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha 26 de Diciembre del 2012, bajo el

clusivamente sobre el Departamento D3E del Edificic Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,
Departamento D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 del Edificio Nerza, Bstacicnamiento 22,

Estacionamiento 5 l.La. Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30.

- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razé
Propietario 80-0000000046696 Compafia Atiaga & finrbide CA

Estado Civil Domicilio

Manta
¢.- Esta inscripeion se refiere z la(s) gue consialn) en:

Certificacion impresa por: MARC. Ficha Registral: 3




Libro: Inscripeidn:  Fer. Inseripeidn:

Oficing done
Nombre dei

* Calidad ita o RULC Nombre ylo on Social

Propietario & Iturbide

¢.- Esta inscripcion se refisre a |:
Libro: Nodnseripcion: Fee, InseripeiGn: Folio Inicial:  Folio final:

Caompra Venia D8-nov-2000
Inscrito el lunes, 30 de julio de 2012
Tono: 1 Folio Inicial: - Folio Final: 602
Nimere de Inscripeic 34 ero de Repertorio:

Oficing donde se guarda el original; aria Segunda
Nombre del Cantén: Recafuerte

Fechn de Oto s, 27 de junio de 2

ryaciones:
ANOS DEL EDITIC
Nidos, Nombres y Domicilio de
. Calidad
ropietario Jompafiia Atiaga & Iturbide C A
¢ Esta ingcripcion se refiere a la(s) gue constain} en:
Libro: Mo nseripeidn:  Fee. Inseripcidm I"alio Tnicial:

Pr

Final: 30.989
3.890

T

en ¢l b

i, Provindi

Manta

- B




manera: DEPARTAMENTO D.OCHO A, ESTACIONAMIENTO NUEVE, ESTACIICH-\IAI\.-'IIEI\‘TO D'H:Z'ZI.
8] D E G A ) N C O
bresy Domicilia de {as Partes:
Cédula o RUC Nomhre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilig
17-25239014 Parker- ard Marion, Divorciado  Manta
£0-0000000046696 Compadia Atizga & Iturbide C A Manta
) - Estai _scri'"';Smo se refiere a [a(s) gue constaln) en; C )
MNo.Inseripeién:  Fee. Inscripéion:  Folio Iniciak  Folic final:
25 30-jul-2012 564

E MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro T nero o e Libro

Plancs

Compra Verita
{ Propiedades Horizantales

Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a ias: 16:37:11 del lunes, 15 de julio de 2013

i
!

i . LD U ) Lo
A peticidn de: /Sb'- & {C O

e I

Whiue .
ada por : Miaria Asuny : Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130699882- - gue se diera‘u.u traspase de dominio o s¢
emificra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
& odntriago Prop l?dad-
Firma del Rdgittraddy A ™

Certilicaciop imprasa por:




Empresa Publica Municipal
Registre de la Propiedad de
Manta-EP

37243
QLR ﬂll

GISTRAL

{Urbano
Adent.Predial:

D
vog' : -
LILTSEY
1o en la Manzana J, de la

<

lo

. El Estacionamiento 10
tiene de Nivel - a de terreno. 5,14, Ar

5
;

FECHA

Comun. 8,9

RITO A LA PRESE

Inscrito el miéreoles, (

1 1§ Final: 34.509
Nilmero de Repertorto: 5.408

&
\ Ay jf_? .

ia Primera
nta

{{OmEDAD D

¢

n ovidencia: lunes, 23 de oetubre de 2006 43{ 'CUP*O
solucion: v Oy ginan




i& Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de Ja segunda adquisicién y ratifican en la mistng por,

convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los nimere Cinco, Seis y Siete de |2

manzana " J ", Urbanizacion Umida Das, del Cantoén Manta.

* b- Apcllidos, Nombres y Dowicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RILC. Nombre yfo Razdn Social - Estado Civil | Domieilio
Comprador 3 80-0000000042383 Compaitia Atinga & Hurbide C A (Ninguno) Manta

80-0060000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno)  Manta
-80-0000000042381 Choez Ortiz Miiton Javier - (Mingung)  Manta

Ipcion se refiere a ka(s) que consta{n) en:
No.Inscripeifn:  Fee, Inscripeifn:  Folio Inicial:  Folio final:

ofnpra Venta 849 28-mar.2000 4960 4963
mpra Venta . 2169 ' 09-ago-2000 13241 13248
3-Unificacign v Formacién de Solar .
Inserito el:  miéreoles, 29 de febrero de 2012
Tomo; 25 Folio Inicial:  11.544 - Folic Final: 11.559
Nimero de Inseripeion: 584 Nimero de Repertorio: 1.15:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
MNombre def Cantén; ’ Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012
Lseritura/Tnicio/Resobucién:
Fecha de Resolucién:

“a Obse
acion ¥ Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura piiblica en Ja que adquirierén el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus
linderos ya que se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es €l Lote I-4, aclaracién
quc se la realiza basndose en el informe nomero 0020118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve dt‘:-encro del 2012 Unifican ¢l Iote nomero 5, 6 ¥ 7 de la Manzana J de la Urbanizacitn Umifia Dos
del Car anta quedando una cabida total de 1.666,50 m2 1 predie descrito tiene inscrita hipoleca abicrta con
fecha & de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion v Administracion de] IESS para ¢l desarrollo del mercado
inmebiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Pfohjbicic-n de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata { piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Gctubre 30 del 2.012, bajo el No. 1,594, se
encuentra inscrita Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicisn de Enajenar. de los
; STB. Dep. D2A, Dep. DIA. Dep. D7A. Dep, S8C. Dep.84C. Dep.D5E. Dep. $S2C, Dep. S3B, Dep.
, Dep. D4D, Dep. DSA. Dep. 85B, Dep. §3C, Dep. D5D. Dep. DEA. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C
C, Dep. D8A, Dep. DEB, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,.8,36, 31. 1,2, 3,4
14,17,18, 23.24.26.27. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha 26 de Diciembre del 2012, bajo el
enirz inscrita la Cancelacion Parcial de Hipoteca }'-de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,
usivamesnte sobre el Departamento D3E det Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,
Departamento D4 E, del Edificio Nersa, Bl Estacicnamiento 21 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,
Estacionamiento 25, La Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30.
h.- Apeliidos, Nombres y Tomicilio de las Partes:
Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilig
80-0000000046656 Compafiz Atinga & Iturbide C A Manta

cion se refiere a lafs} que consta(n) en:

Ceriilicacion imprasa por; MARC Ficha Registral: 37




Fec. Inseripeion: Folio Inicial:  Tolio final:
08-dic

0%-no

Folie Final: 934
nnero de Repertorio: )
otaria Segunda

Rocafuerte

Fecha de Q¥ ie -ovid miéreoles, 27 de junio de 2012

Escrituratu

DAD HOF AL DEL EDIFIC
Umiga L[I"

I5,- Apellic
Calidad . [T MNombre y/o Razén Social Esrado Civil Domicilio
Fropietario 80-C )0 Cnmp:niiﬂ Atiaga & Iturbide C A %
¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: Nonseripeibn: Fee, Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio fimal:

08-dic-2010

v £
€. Deigy, A,
(o]
F/
lunes, 30 de julio de 20
Toma: 1 Folio Inicial; - Folio KFinal: 602
Nimerg de 1 n: 34 Nitmero de Repertorio:
ina dende sarda el original:  Notaria Segunda
Rocafuerie

id de Manta,

Nombre y/o Razdn Social do Civil Domicilio
Compgrhia Atinga & Iturbide C 4
inscripcién se refiere a lals) gue constafn) en:
Libro: Noduscripeion:  Fee. Inscripceidn: Falio Inicial:  Folio final:

30-jul-2012. 854

Propi Horizontales

ntz
Inscrito el Tunes, 20 de maya de 2013
Folio Inicial: 30,95 Folio Final: 30.989
umero de Repertorio: 3.890
aria Cuarta
anta

a: viernes, 03 de abril de 2013

Fecha dc

a-{Q




v

>

manera: DEPARTAMENTO D OCHO A,” ESTACIONAMIENTO NUEVE, ESTACIONAMIENTO DiEz *"

O L E G A C I N C 0]

Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razdn Social A Estado Civil Domicili-o
17-25239014 Parker Richard Marion S JWDivorciado  Manta
20-00000000466%96 Compaiiia Atinga & Tturbide C A Manta
& refiere a la{s) que consta(n) en: ' ‘ '

No.Inscripei6n: Fec. Inscripeién:  Folio Inicizl:  Folio final:
25 30-jul-2012 864 954

+

HFICADOS:
Nimero de Inscripciones

i Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontal

Cualguier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:37:58  del lunes, 15 de julio de 2013

MR

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
gne se diera un traspaso de dominio o se
enmitiera nn gravamen.

Bl interesado debe comunicar cualquier error

ené te Documento al Registrador de la
Propiedad.

Cerlificacion impresa por: ALK Ficha Registral: 3 Pigina: 4 de 4




Empresa Piblica Municipal R
Registre de |a Propiedad de 372 1 1

L N T e

Avenida 4 y Calle 11

Manabi. Planta Subsuclo Uno {
estacionamientos enumerados des
a uno hasta la doce. Se encuentran ademad
peatonal, cislernas, equipo de bombeo, cuarto de generados de emergencia e ing
El Sétano se desarrollo en tres subniveles, que son - cuatr g
noventa y cuatro mectros y - tres c varenta metros. Circunscrito dentro de siguicntes
medidas v linderos: POR A: [indera con drea comin de hall de ingresa peatonal en tres
coma cero tres melros cuadrados, con lavanderia comunal en cero coma quince metr
)5 ¥ con area recrcativa comu enta y n metros ¢l
a con bodepa ¥ cita y siete metros cuadrados.
lindera con rampa de acceso vehicular en cuatro coma cero dos metros,
FOREL SUR: lindera con drea comun de circula peatonal en uno coma veinticineo metros
y con cstacionamiento Nueve en dos coma setenta y siete meir
area comun cuarto de basura en uno coma noventa y dos metros. POR

wa Seis en dos coma treinta metros.- Area: OCHO C(

ADRADOS oma noventa vy cuairo. Area Neta OC

diecinueve por
ROS CUADRADOS. Area Comun. CINC
RADOS. Area Total. CATORCE COR
SOLVENCIA: EL, PREDIO DESCRITO A LA PRES

UENTRA LIBRE DE GRA




30/07/2012
20/05/2013

ompraventa .
'."'"'"Ins__crito el :  miéreoles, 08 de noviembre de 2006
: Folio Inicial:  34.491 - Folio Final: 34.509 -
<Nameto de Inseripeidn:  2.512 Nimeroe de Repertorio: 5.408
. Oficina donde se guards cl original: Notaria Primera :
*Nombre del Cantén: Manta
—_Fécha de Otorgamiento/Providencia: tunes, 23 de octubre de 2006
—-"ESL{J‘ihyra/J’uicinﬁResoJuci(’m:

eclia de Resolucidn:

Choez Orliz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.

representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacidn de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis

Migue] Choez Ortiz agradecen a la Sefioras Canmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquision vy a
Iz Seficra Remona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicién y ratifican en la misma por
convenir a sus intereses. EJ mismo gue se compone de tres lotes signados con los nimero Cinco, Seis y Siete de la

manz:i I " Urbanizacidn Umifia Dos, del Cantén Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razn Social Estado Civil  Domicilia
Comprador R0-0060000042383 Compaiiia Atiaga & lturbide C A (Ninguno) ~ Manta
Yendedor B0-0000000042382 Clhivez Ortiz Luis Miguel (Ninguno) Manla
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno}  Manta

c.- Esta inscripeion se refiere a ia(s) que consta(n) en:
Librao: Noe.Inscripein:  Fee. Inscripeion: Tolio Inicial:  Folio final:

Compra Venla 849 28-mar-2000 4960
Compra Venta 2169 09-2pc-2000 13241
240 3 Unifi
Inscrito ¢l 1 miéreoles, 29 de febrero de 2012

Temo: 23 Folio Inicial: 11.544 - Folio Final:

de bnscripeion: 584 Niimero de Repertoria:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantin: Rocafoerte

escritura piblica en la yue adquirierén el primer lote descrite en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus
linderos ya que se hace constar el costade izquierdo como calic I- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracion
que se ld realiza basdndose en el informe nimero (02-0118 emitic por la Direccidn de Planeamiento Urbano en
{echa diecinueve de enero def 2312 Unifican ¢l lote nimere 3, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umiiia Dos
del Cantdén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predic descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Naoviembre del 2010, a fevor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del [ESS parz el desarrollo del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de

Certficacign impresa pors MARC Ficha Regisiral: 37




onamiento

Calidad
Propietarie
c.-Estai
Libro:
Hi

“ompra ¥V

Foiio Inicial:
Namero de lnscripeion: 25
Oficina donde se guarda el original:
Nombre del Cantén:

riturafluiciorResolucion:

Feeha de Resolucion:

Calidad

Propietario

v Nerea, . El Departamel
sionamiento 21 del Edifi

BRaodega 10,Bod

Nombre y/o Razin Secial
Compaiiia Atiaga 8 [torbide C A
(n) en:
cripeidn:  Fee. Inscripeidn:
08-dic-2010

08-nov-2006

Numero de )
Notaria Segundsa
Rocafuerte

de junio de 20

ONTAL DEL EDIFIC
]

Nombre y/g Razén Socizl

5 Compaiia Atiaga & lturbide C A

c.- Esta inscripcion se refiere a lals) quo censta(n) en:

Libro:

ride Inseri
Micina dende s
Nombre del C:
hia de Otor

No.nscripeion:  Fee. Inseripeian:

) - Folio Fipal: 602

mero de Repertorio;

Folio Inicial:

Lstado Civil

o Tinalz

ado Civil

Domicilio

A

L&
elgs

Domiciiig




b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
E Cédula o RU.C. Nombre ¥/o Razdn Social
Propietario §0-0000000046696 Compania Atiaga & lturbide C A Manta

Estado Civil Domicilio |

¢.- Esta Inscripcion se refiere a |a(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inscripeidn:  Folie Tnicial:  Folio final:

" Propiedades Horizontales Q54
3 Compraventa

Inscrito el lunes, 20 de mayo de 2013

Tomo: . Folio Inicial: 30,954 -~ Folio Final: 30.989

Nuamero de Inscripeidn:  1.548 Nitmero da Repertorio: 3.8%0

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de OQtorgamiento/Provideucia: viernes, 05 de abril de 2013
Escritura/Juicio/Resolucién: '

Fecha de Resolucién:

Dbservaciones:
Compraventa relacionada con los siguientes bienes inmuebles ubicados en el Edificio denominado NEREA, ubicado

en Ja Manzana I de la Urbanizacién "Umifia 11" del Cantén Manta, Provincia de Manabi: Descrito de la siguiente
manera: DEPARTAMENTO I OCHO A, ESTACIONAMIENTO NUEVE, ESTACIONAMIENTO I
R O D E G A : cC i N C 0]
Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
“Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Compridor 17-25239014 Parker Richard Marion
VYendedoy - 80-0000000046696 Compahia Atiaga & Tturbide C A

¢.-Esta Tns(:r__ cidn se refiere a la(s) que consta(n) en: ]
Likro: : Neo.Inscripei6n:  Fec. Inscripeién:  Tolie Inicial:  Folio final:

25 30-jul-2012 864 954

Fstado Civil Domicilio
Divorciado  Mania
Manta

Numere de Inscripcione

Plancs
Compra Venta
Prapiedades Horizantales

/

3l ™
; J 3
o %L t [EE Y oy O
e .
N K| R

AU 0B

laborado por : MarimASgneion Cededio (Chays Validez del Certificado 30 dizs, Excepto
‘ " gue se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad. ’

ha Registral: 37211 Figina: 4




CCFECE

Manta, Agosto de 20

CERTIEICADD DE EXPENSAS

CERTIFICO por la presente, en mi cardcter de representante legal del edificio NEREA, ubicado
en el barrio Umifia 2, Calle 6 - va Barbasquilio de la ciudad y cantén Manta:

» Que el departamento inscrito como unidad D8A, Estacionamiento 9, Estacionamiente 10
y Bodega 5, tienen cancelados todos los valores en concepto de expensas comunes,
fondo de reserva y otros haberes con el condominio hasta la presente fecha.

Atentamente,

FRANKLIN HUMBERTO HEREDIA GARCIA
' C.I#130915240-1
Administrador

Direccién: Barrio Umifia 2, via Barbasquillo - Manta-tcuador
Telf: 09 9 446-3257
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- GOBIERNQ AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetars
del Régimen de Propiedad Horizontal Jas edificaciones que alberguen dos

¢ unidades de viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a l Le
Propiedad Horizontal y su Reglamento sean independientes ¥ puedan ser enajenado
mdividualmente; s

Que, el sefior Director de Avaltios, Catastros y Registros del Gobierno Aafén Iiio_
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, a través de Oficio No. 323-DACKIM: -
DFS, de fecha mayo 30 de 2012, comumica a la Secretaria Municipal que en atefié
Memorando No, 2897-SM-SMC, en el cual se anexa la Resolucidn Administrativ X
017-ALC-M-JEB, en la que se ncorpora la Declaratoria al Régimen de Propied:
Horizontal del Edificio “NEREA”, de propiedad de la Compaiiia ATIAGA
ITURBIDE C.A., ubicado en la Urbanizacién “Umifia II” de la parroquia y cartd
Manta, 1o siguiente: Antecedente: 1.a Compatifa ATIAGA & ITURBIDE CA., -
propietaria de dos cuerpos de terrenos,. identificados con los cédigos catastrales Ni
1160505000 que comesponde al lote 5 y 1160506000 a los Iotes 6 y 7 con dicl
codigos cancelaron los predios urbanos el 16 de enero del 2012. Posteriormente con:
fecha 14 de febrero del 2012 se procedid a sellar la eseritra de unificacion v
consolidacion de dos cuerpos de terreno, donde se procedié a bloguear los cddigos .
detallados anteriormente ¥ se crea el codigo 1160513000, que se da para dicha -
unificacién, fa misma que fie protocolizada en la Notaria Segunda del cautén Manta, e}
27 de enero y debidamente inscrita en el Registro de Ia Propiedad el 29 de febrero del
presente afo. El estudio de Propiedad Horizontal fue aprobado con fecha 09 de mayo de
2012 esto es posterior a la escritura de unificacion y consolidacion de lotes, por lo tanto
la Resolucién debe salir con el codigo catastral 1160513000 que se le asigno a dicha
unificacién; ‘ ' '

Oue, la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano, a tiavés
de Oficio No. 468-DPUM-JCV/P.H. (Alcance) No. 017, de fecha Junio 14 de 2012,
presenta el informe No. 158 elaborado por el Arq. Fraoklin Holguin Briones, Téenico de
la Direccidn de Planeamiento Urbano, que indica: En afencién al mforme emifido por [a
Direccidon de Avaltos, Catasirog y Registros, relativo 2 la unificacién de lotes que
originé la asignacién de c6digo catastral, por o que solicita la modificatoria de la
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “NEREA”, de propiedad
de la Compafifa ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicado en Ia Urbanizacién “Umifia 1T,
una vez realizado el procedimiento correspondiente de analisis, se reconrenda:
Considerar la sugerencia por parte de Ia Direccién de Avaliios, Catastros y Registros,
mediante Oficio No. 323-DACMM-DFS, de mayo 30 de 2012 quien manifiesta gue la
Resolucion ya emitida por parte de Alcaldia en su detalle debe especificar la Clave
Catastral No. 11605 13000, requiriendo realizar Ia corrercion respectiva, toda vez que se
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EELAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD UEL ELIFIGs 1o

Fo )
J

W F

O1: DELREGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ruido y estd sometido bajc e} ré

Art. 1. El edificio NEREA actualmente se encuentra const
regird las relacios

de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento
_copropiedad del edifico, asi como su adrhinistracion, armonia entre copropie
usuarios, conservacion, usoy reparacion. . T o

E! edificio NEREA se compone de bienes exc
exclusivos lgs que pertenecen singulary exclusivamente a cada prop

departamentos; y son biénes comunes todos los demads que se definan como tales

lusivos vy bienes cornunes. Son bisr
jetarip como 50

ley y en el presente Reglamenta Interno.

XPITULO I:  DEL EDIFICIO

Art. 3. El edificio NEREA se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, én la calle Via- e
Rarbasquillo, y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con
las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de diez plsos, siendo dos

4 znoc subterrdneos, una planta baja y siete p]a‘ntas altas. En los s6tanos se encuentran
ubicados estacicnamientos y bodegas, ademas 4reas de circulacion vehiculary peatonal

y servicios del edificio. En la ‘planta baja se encuentra el hall de ingreso peatonal, areas

comunales y des departamentes. Les plantas altas corresponden a departamentos, asi

como areas de circulacién peatonal.

Fn los planos de} edifica, de acuerdo con el Régimen Interno de propiedad Horizontal, se

fijan los lindergs, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucién de las plantas en gue

est4 dividido, de los departamentos que integran cada planta, tas especificaciones de los
espacios de circulacion, instalaciones y demds bienes comunes del edificio. Los planos de

referencia forman parte complementaria del presente reglamen 4

copropietarios como nico para el Régimen de Fropi ) ¥

derechos.

CAPITULO 1Lz DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES
) Q; AREACTHIRCLY

Art. 5. Son los bienes de dominio exclusivo perteneciente al res ‘%ﬁfﬂxsﬁﬁfﬁﬁ

B -}:
G
'gérlo del

i

Edificio. Se encuentran delimitados en drea y alicuota en el capitulg™5deTa Declaratoriz
de Propiedad Horizontal, y los respectivos linderos se encuentran detallados en el
capitulo 3 de Ja Declaratoria de Propiedad Horizontal. Son susceptibles ce

o
i3

aprovechamiento independiente con los elementos y accesorios gue se encuentran &

: ellos.

. Cada propietario usard sus bienes exclusivos en la forma prevista, y no para otros |
gue los establecidos en el Reglamento Interno, ta Declaratoria de Prapiedad Hor
as—-@‘[ggnanzas municipales, otros cuerpos legales, o los que se presumsn

: _‘__‘r_l_aturalega, o sin previa autorizacién de la asamblea general. No podra gjecuiar
qﬂ'é“‘camprometan la seguridad, solidez y <zlubridad del edificio. Tales restrice!
41




que ejerzan ¢

; fachada, incluido cambic de
nre que no impliguen camblos
a aprobacidn del 60
: fns copropietarios pue
tructura resistente, ni hacer aume
Para realizar esta clase d

las copropietarios.

Los bienes comunes sen aguelics que sirven a todos las copropieta
administracidn y mantenimiento estardn a cargo del Administrad

Los siguientes son bienes comunes de los copropletarios del Edi

Terreno de 1 50m2 sobre el cual est? construido el edificio
Los ¢
vigas.
Las fachadas, los espacios entre tahiques que separah los bienes exc
paredes  de cerramiente  que colindan con las vias: puhlic

correspondiente a las paredes medianeras con predios colindantes.
Los ingresos, escaleras y ascensares; las facilidades par
lavanderfa comunal, cuarto de basurg, bodega 21, drea

comunal, hall de ingre
recreativa de piscina y exteriores, drea abierta en terrazas, retiros, dreas de

y vehicular, estacionamientos de visitas, terrazas inaccesibles,

, de transformador, de generadors, de medidores, de hombec y
en el cuadro 2 de la Declarataria de Propiedad Harizontal.
rinstalaciones generales del edificio v las acometidas

Wale
potable, alcantarilla,

media y baja tensidn eléctr
: e seguridad, prevencion de ince al de televisidn por
cable e internet, con sus respectivas troncales.

La participacién de cada copropietario en el manienimiento y reparacion de los

hicnes comunes esta determinada en proporcién a la alicuota correspondiente a los
bienes exciusivos de su propiedad, conforme se establece en el Cuadrc de Adreas y

Alicuctas de ia Declaratoria de Propledad Horizontal, que tambié

de propiedad y se muestra a continuacion:




—————
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i syBUNDA

OTARIA thj'l

Art. 12,

Art. 13,

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Nz Uso / Denominaclén
Esiaciongmientc 3
‘Estacionamiento 35

Bodega 22

Bodega 23

Esiacionamient o 24

. Bodegao 14

Bodega 17
Badega 18

Estacionamiento 22
Estacionamiento 23

Bodega 9
Bodega 10

Bodega 12
Mienm 9
EST::ICion'GmEenT_G 10
Estacionamiento 11
Estacionamiento 12

Bodégu 5

N Bodega é

— =

Lefe]:
ho (ko [ha | i
3

Deportamento 52C

) m Departamento S4B

1217 Depaoramenic S4C

Depariamente DD
Departamento DSE
Departamenic D

Depar% amento S48

Departamento D7D

cobrados a cada copropietario en proporceidn a su allcuota.
Los derechos que carresponden a cada copropletario sobre [a

33




CAPITULO IV;

Art. 15,

mpre gu

ondomine

DERECHOS DE LOS COPROPIETARIQS

cho a:
vos y los comunes libremente
culos del CAPITULO VI: de este

establecidas en los artic
municipales y otros cuerpos iegales.

r libremente sus bier npre que para lz

Enajenar, arrendar o ce
ominio cumplan con las dis

yosiciones de la Ley y con las

transferen

Concurrir o hac 1S CON VOZ Y CON
sivale zblecidas en el Art.

este Reglamento.

1chados en las sesi mes que propendan a

nto interno v la convivendia de los copropletarios, arrendata
y rl

siampre gque cumpla los r
e Reglamento.
Usar sin es
el Art. 14. de este Reglamento.
timen convenientes en sus hienes
sarios para reparacion o mantenimiento

de propiedad exclusiva, a

. para los servicios que fueren nec
-ha contratacion deberd ser supervisada por el Administrader, con
meterse a

SUCO5

de los mismaos.
ntrate personal calificado. Estos trabajos deberédn

el objeto de que s
e este Reglamento.,

lzs condiciones descritas en ¢l CAPITULO {Il: y CAPITULO VI: d

Contratar a su

notificacion al Administrador, pag
entard enrazon
dor cualqui
como de cualquier o




CAPITULO V:

Art. 16.
a)

® V:

PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

san1blc=a de Copropietarios si

oner en conocimiento del Administrador o de la {
cualguier queja u ohservacidn sobre el comportamiento de otros

copropletarjos, arrendatarios y usvarios del £dificio, gue sean causa de incomodidad

o que intrinjan les disposiciones de este Realamento
) Solicitar al Administrador o a quien este designe, se les permita el acceso 3 los
lugares de control o manejo de las instalaciones eléctricas, telefénicas, de agua

1.05 DEBERES DE LOS COPROPIETARIOS

Cada coproplietario estd obligado a: CONTROL UREAS
Contribuir, en la medida de su respectiva alicuota, al pre; Uesio nes :
atender Jos gastos comunes del condominig, mantemmeerﬁ‘c‘n,‘“‘r&paracnones Y
administracién del Edificio, Los montos de page de condominia serdn fijados de
acuerdo con ia siguiente tabla:

Cancelar sus cuotas para expensas, cuotas extraordinarias, multas y oiros-conceptos
dentro de los diez primeros dfas de cada mes. Es de obligacién del copropietario
hacerse responsable del pago de la cuota del condominio sin importar si ei
arrendatario ia cancela o no. Al acumularse dos expensas impagas, regird la sancién
expresada en el literal CAPITULO VIEArt. 18, d)d) del Art. 18. El copropietario moroso
podré ser demandadao por la via ejecutiva y deberd pagar ademas los intereses por la
mora, de acuerdo a las tasas fijadas por el Banco Central del Ecuador, a mas de los
gastos de cobranza y costas judiciales, siios hubiere.

No negarse al pago de la contribucién para los gastos comunes alegando gue no
ocupzn o ulilizan sus bienes excluéivos, o que no hace uso de Jos bienes comunales,
ni ain renunciando a la copropiedad parcial o total de los bienes comunes, o
renunciande al usc de los bienes y servicios comunes.

Permitir la entrada a sus bienes exclusivos del Administrador o del personal de
mantenimiento del Edificio, cuando ello fuere necesario para revisar, reparar o
ampliar instalaciones, |

Entregar al Administrador la informacién de contacto de arrendatarios, usuarios y/o
empieadas domésticas de su responsabilidad.

Entregar el Reglamento Interno del edificio a su arrendatario.

Cuidar celosamente las tarjetas electrdnicas de ingreso y evitar vulnerar la seguridad

Deberd comunicar ‘la pérdida de inmediato al

def Edificic y sus ocupantes.
Administrador, para que éste tome las medidas correspondientes de manera

oportuna.

DE LAS PRORIBICIONES PARA LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS DEL EDJFICIO

Estd prohl&udn a los copropietarios y arrendatarios, realizar, por si mismos o per

onsabilidad, lo siguiente
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de cuaiguier (ndale fijacas por Iz
uen modificaciones de la
cualguier
e los copropietarios.
.rtas de entrada, pasillos,

raciones, ¢ interfleran ondas
eléctrica. Instalar antenas,
o designados para elio.

malolientes, gue

ires acondicionzdos o similares en sitios
substancias corrosivas, explosi 0

co
es del Edificio, salvo les necesarias

rofulos o anuncios en lugares no desig
sy pegar calcomanias © papeles de
: las ventanasy balcones.
i) Oponerse 2 sus hienes del Admir
sciones, mantenimiento o con

designadas para rep

j)  Usar lo Jienes comunes coma  sitios de reunion, traba)d;

ta o descarga de desechos, salvo que exista autori:

almacenamien
administracion.

aducir ruido o bullicio en fos departamentos y loczles o conect
<ion con alto volumen en cualquier horario.

5 en Jos desagiies materiaies oue puedan obstruir |2

va y recurrentemente los estacionamientos de visitas como privados de

usc personal.
lusivos a usos diferentes para los que fueron construidos, O

sar los bicnes
o actividades que atenten contra la maral, o

nara actividades ilicitas 0 ilegales,

cuando afecten al aseo v salubridad del condominio o a la se 2 e.
o) Realizar obras en biene lusives gue de cualquier manera afecten a los bienes
ventanas,

modificar el aspecto de la fachada, paredes exteriores,

as, pintar y modificar el color de las facha

raunicipales, o a cualguier otro CUETpa
srriendo un bien exciusivo sin previa corm unicacion escrita otorgada
v, en la que certifique que £ 4 al dia en el pago de sus

as ardenan

.1 ol edificio, de acuerdo @ este Reglamento.

se impondran z los copropi

consiar nte




CAPITULO VIII:

Art. 15.

Art. 22,

EDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Amanestacidn Vt:rbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
Administrader.

Imposicion de una multa de hasta un safario minime vital.
Los que infringieren [as disposiciones de este reglamenta, serdn demandados gor el
> de la ciudad. Esta

administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente

accion serd autorizada por la asamblea general.

Sametimiento al cobro de expensas impagas, por via ejecutiva, de conformidad con

lo dispuesto en el artfculo 13 de la Ley deé Propiedad Horizontal, para guienes nc

pagaren dentro del placo cefialado las cuotas ordinarias y extraordinarias impuestas

por la asamblea general.

[DEL GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL ED]FIC]O

El gobierno, direccion, administracién y representacion legal del edificio estardn a

cargo de la Asamblea de Copropietarjos, su Presidente, y el Administrador. Asimisma

‘estaran a cargo de la aplicacién del presente reglamento interno.*

La administracidn del edificio no tendrd fines de lucro.
El Reglamento interno y sus reformas posteriores deberan ser aprobados por elvoto

de por lo menos Jas dos terceras partes de los copropietarios. El administrador deberd

protocolizar el Reglamento en una notarfa del cantén e inscribirlo en el REGlJLdor de lg

Propiedad respectivo. Cumplidas estas formalidades, el Regla 0. h

fuerza obligatoria sobre terceros adquirientes a cualguier titulo.
El Administrador serd el representante legal del edificio.

CAPITULO IX: DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 23.

La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que 5
copropietarios, 0 sus representantes o mandatarios reunidos bajo las condlc;ones

establecidas en el articulo 40 del Reglamenta a la Ley de Propiedad Horizontal. Los

copropietarios concurrirdn personalmente a las asambleas o podran hacerse representar

por otrp copropietario mediante una carta de autorizacién enviada al administrador. L

carta podré ser fisica o electronica.

Cada copropietario tendrd .derecho a voz y voto, en forma correlativa y eguivalente

a2 |a alicuota de dominio que le corresponda. Para ejercer el derecho a voto dentro de las
asambleas los copropietarios deben estar al dia en sus pagos de cuotas ordinarias y
extraordinarias, multas, intereses de mora y otros valores esta blecidos

Los arrendatarios o inquilinos que no son copropietarios no podrén participar de la

Asamblea de Copropietarios, a excepcion de estar autorizados mediante -Ja carta de

autorizacién descrita en el Art. 23., en cuyo caso tendran voz y veta.

La Asamblea estard presidida por un presidente designado por Ja rnisma Asamblea.
Actuars como Secretario el Administrador. En caso de ausencia del administrador, se
nombrara un Secretario ad hoc.

sesiones ordinarias y extraordinarias. las ordinarias se
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demas pe 45 gUe cho de uso de cuaiquier bien dele
Son deberesy atribuciones de |2 Asamblea de Copropietaring:

u cargo al Administrador y al Presic
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rrador del Edific coma servicios
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FSTUDIO DE PROPIEDAD HO AL: EDIFICIO NEREA

y @probar reglzmentos especiales de administracion y reformar este

en caso necesario, segun lo establecidc en el Art. 21. de este

CAPITULO X: DEL PRESIDENTE.DE LOS COPROPIETARIOS

Art.36.  El Presidente serd elegido por la Asambiea para un afio calendaric en el ejercicio de
funciones, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente de la
Asamblea, se requiere tener la calidad de Copropietaric al dfa en cuatas y demds
valores, mediante certificacién del Administrador.
- Son atribuciones y deberes del Presidente de la Asambiea:
a) Convocar y presidir la Asamblea de Copropietarios y firmar las actas de Ias sesiones
ordinarias y extraordinarias.

Eiercer el voto en fas reuniones de Asambleay dimitir la votacion, de ser el caso.
En casoc de 1mpedxmento temporai del Administrador, asumird sus funciones o

designard provsglona]mente su reemplazo hasta resolver lo mas .conveniente en

sesién extraordinaria.
Previa autorizacidn de la Asamblea, contratard una pdliza de seguro contra incendio

y dafio a las ascensores.
Cumptir las funciones gue le encargue la Asamblea y aquellas e tabiecndaq en los

cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal.
CAPITULO XI: DELADMINISTRADOR

Art. 38.

ser reelegido indefinidamente.
Son atribuciones y deberes del Administrador:
a) Ser el representante legal del edificio y sus copropietarios.

b) Administrar los bienes comunes del edificio y velar por su mantenimiento y buen

uso. QOrdenar y supervisar los trabajos hecesarios para la conservacién y

mantenimiento de los bienes comunes y realizar los gastos ordinarios y previstos en

el presupuesto para el mantenimiento y conservacian del edificio gue no excedan de

T i e

500 ddlares mensuales.
Lievar libros de inventarios de administracion y de cuentas, asf como de los titulos
comprobantes vy todos los demds documenteos que

del edificio, planos, poderes,
tengan relacidn con el edificio _
llevar un registra con los datos de centacto de todos los copropietarios y
arrendatarios, acreedores y usuarios del edificio, de los inmuebles de propiedad de
cada uno, estado de gravamenes cancelados y adeudados al edificio y demds datos
—.pertinentes.
&) Fijarh‘sﬁu horario de atpnclun conjuntamente con el PTESIdtﬂ

)
municarlc a los copropietarios en su primera asistencia a sesion de Asamblea.

> de la Asamblea y
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extraordinarias.
mterno en sesion de As

n posterior al reglamer

fquier proy
informe al Presidente la Asamblea y notificacl

Conrog s, po
(1) Ad medidas parz el usoy I3 buena conserva

(5

coma Hevar v de visitantes, asi coi

\ados a los mismos y ordenar las
acosta de la persena causante o responsable de las mismos.

epar reparaciones en fos bienes exclusivos si ocurren dafios que pudieran

ropiedad de 0iT0S copropletarios.
-ncarias o de otra indola a nombre del edificio para custodiary
maneiar los ingresos del edificlo.

La notific ali hajo los psrameiros descritos para una convocatoria

Previa autorizacién de la Asambles, padra:
Imponer multas y sancicnes para los cbpropietarios -asionen dafios al
cléctricos, satelitales y similares

edificio, o & quienes instaien equipos ruidosos,

en sitios no de siguiendo o estahlecido en el CAPITULO vil: del

4 el uso de los hienes comunes. £5i0 incluye [a implementacion

istemas y IMecanisimos de arriendo, horarios de
y otros similares.

cuotas extraordinarias para

de cuantias sup
srobacidn escritd
el personal subalierno, y ot
rrendamiento de servicios pa

s los hienes cormunies.




ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO NEREA

mera instancia. En cas0 de acumularse
guidacion a. ser apraobada .po’ la

de titulo gjecutivo ¥ pueda

extrajudicial de cobro en casc de mora €9 pri
: d_'o.s 0 Jnas expensas procederd 2 realizar upa li
Asamblea, para gue ecta liguidacton tengd caracter
resolverse seginlo previsto en el articuto 13 de la Ley de propiedad Horizontal.
nte con todas las chligaciones legalesy patronaies-de los

cumplir fiel y oportuname
y €on todas las obligaciones frenie a

contratos gue celehrase en nombre del edificio,
entidades publicasy privadas de igual manera. »
Cumplir las funciones QUE le encargue 12 Asamblez Y’ aquellas establecidas en los

cuerpos legales pertinentes a la propiedad Horizontal.

Podra tomar medidas necesarias y urgentes <in ‘aprobacion en caso ge inminente

peligre o amenaza parz fa seguridad o calubridad de quUignes ejercen' derecho de uso-

del edificia.

<olicitar con dos dias de anticipacion minima el ingr
cian, De tratarse de una emergencia o amnenaza

eso @ un bien exclusiva poT

razones de-mante rimiento o repara

para |2 seguridad © salubiidad del Edificio y sus usuarios, no Fequerird permiso

alguno.

Comuriicar <emanalmente, via electronica y con pubiicacién fisica al ingreso del

edificio los arriendos Y ventas que efectien los copropietarios, ¥ otros eventos de

interés como el usoy reserva de bienes comunes.
Designar una persona para gue, bajo su responsabilidad_. atienda los asuntos de 1a
en caso de vacaciones 0 ausencia. El nombre Y

administracion temporalmente
da atodos los €0 repi

direccién de dicha persona debera ser notifica
<

Misimos parérﬂetrbs gue . una comvocatoria @ s
CAPITULD PCATL 28, Art. 28. de este reglamento.

CAPITULO XlI: DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.

Art. 41,

Art. 42,

e creard un fondo comun de reserva con e} 5% d ! e Jps pastey
) , v ﬁwa.\m@*,,, g
y se incrementara con el producto de multas, intereses y con apo efufitarios. Se

y reparaciones de bienes de dominio comin.

destinard a gastos comunes urgentes
dio y dafios de macuinarias de acuerdo @ 1o

s ohligatorio el seguro conira incen
estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal.

En caso de destruccién total 0 parcial del edificio, cuando esta afectaré & no Menos

de las fres cuartas paries del mismo, la venta del terreno o de los materiales O de

ambos, debera ser resuelta por 1a mayoria de capropietarios.
to podran ser reformadas en conformidad a lo

Las normas del presente Reglamen
o los €asos de.duda seran resueltos por 12

expuesto en ol Art. 21, Los casos previsios

Asambiea de Copropietarics con fuerza obligatoria
cuerdc gue se cyscite entre 1os copropietarios, g con el
arimera instancia y con fuerza obiigatoria por la
le, las paries en conflicio

y con 1a votacion anies sefalada.

Toda cuestion de desa
administrador sera resuelto en
Asarblea General de Copropietarios y en casao de no ser posib
imiento arbitral del Centro de Mediaciény Arhitraje de 12 Camara

o someteran al proced
s reglamentos de ésta y con la Ley de

de Cornercio ge Manta, de conformidad con io

Arbitraje y Med vigente en |2 republica del Ecuadar.
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cHDIGO NUMERICO : 2013.13.08.04.F 5297
LODER ESPECIAL, QUE OTORGA: EL SEROR PHILLIP HARRY

ROSENQUIST, A FAVOR DEL: ABOGADO PAUL ANDRES MOLINA

DOCTOR JOSE GONZALO MOLINA MENENDEZ.

| . : '
ad de Manta, cabecera del canton del mismo nombre,

Manabi, Republica del Ecuador, hoy, Miércoles,

is de Junjo del afno dos mil trece, ante mi, Abogada ELSYE
CEDENO MENENDEZ, Notaria FEncargada de la Notaria Pablica
Cuarta del canton Manta, mediante Accion de Personal 1mimero
128-UP-CIM-12-CC, otorgada por la Direccion Provincial del Consejo
de la Judicatura de Manabi, de fecha dieciséis de enero del

afioc  dos nil  doce, COmMpAarece el Senor PHILLIP HARRY

ROSENGUIST a quien cn lo posterior S¢€ lo tendra como EL
P(‘);DERDANTE Y/O MANDANTE. EL MANDANTE, es mayor
estado civil soltero, de nacionalidad
nidense, domiciliado en Estados Unidos y d¢ transito
tq cciudad de Mante, habil ¥ légalmente capaz pata
obligarse & quién de COToCeT doy fe, €n viz;tud
evhibido su pasaporte que corresponde & los

58903, lflecume:ﬁto debideamnté certificado

agrego a esia escritura. Bien insiruid




A

PODER ESPECIAL,
COMPARECIENTE.-
PHILLIP HARRY ROSENQUIST, uien en lo po

» EL. - PODERDANTE . Y/0 MANDANTE:

voln

PAUL ANDRES MOLINA JOZA, y DOCTOR JOSE

GONZALO MOLINA MENENDEZ, dc

PODER

LOS MANDATARIOS,

MANDANTE,

A




5 gque cobre los arriendos v los depositen en las cuentas
scribiendo los correspondienies recibos
contratos de arrendamientos

ento de page de los arriendos de los iriguilinos procedan a

demandarios en sus nombres solicitando el desahucio respectivo;

ademaés pueda obtener la inscripcion ante el registro de la propiedad.

Facultandoles para que suscribat cualquier documentc gue sea
necesario en curnplimento del mandato; para hacer obras nuevas,

ra rendir y exigir rendicidon de cuentas; censurarlas, aprobarlas e
ﬁnpugnarlas; especialnmrifc LOS MANDATARIOS quedan autorizados
para suscribir ante Notario Pablico de cualquier parie del pais las
escrituras de compraventa de los inmuebl.es que 118garén a adquirir o
vender EL MANDANTE en todo el territorio ecuatoriano. Asiumismo,

LOS MANDATARIOS, guedan autorizados para que a nombre del

MANDANTE puedan aperturar cuentas de ahorros, corrientes o

s propiedades del MANDANTE, sin gue la ausencia
del PODERDANTE O MANDANTE constifuya obstidculo alguno para

nel




alta

Phillip 1y Rosenquist
Pasaporte No. 473558903
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