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CONTRATC DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAIENAR:
OTORGA LA COMPARIA ATIAGA & ITURRALDE C.A. A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: MYRIAM CECILIA LUCERO SANCHEZ Y BORIS
ENRIQUE GARCIA CUENCA Y ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD, $ 149,501,67 E INDETERMINADA, -
COPIA: PRIMERA
AGOSTQ 21 DEL 2014.-




CODIGO NUMERICO: 2014-13-08-01-P5513
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C. A, A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES MYRIAM CECILIA LUCERQ SANCHEZ Y BORIS
ENRIQUE GARCI& CUENCA..-
CUANTIA: USD $ 149.501,67

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PRdHle]DH VOLUNTAR|A DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES MYRIAM CECILIA LUCERO SANCHEZ Y BORIS ENRIQUE GARCIA |
* GUENGA; A FAVOR DEL BANGD DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
“BIESS” -

CUANTIA: INDETERMINADA

Eduardy An‘onis de Jesls Marcre Ruficz, er: su caiidad
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plblico, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIC: En ef Registro de Escrituras Piblicas a s
carge, strvase inserar una escrittia de COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR, confenida en las siguientes clausulas: PRIMERA
PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.. Intervienen en la celebracion del
de Compra-Venta, por una parte la COMPANIA ATIAGA & ITURBICE C. A,
legalmente represeniada por of sefior Jasé Alfredo Atiaga Oleas, en su calidad de Gerente General y
por lo tanto representante lagal de la compaiia, debidamenfe autorizado por la Junta General de
Aecionistas, tal coma lo acredita con fos documentos que s2 adjuntan como habilitankes, a guien &n
gdelante se o podra designar como “LA VENDEDORA", por otra p'-lrte. comparece los conyuges
sefiores MYRIAM CECILIALUCERD SANCHEZ Y BORIS EMRIEI.UE GARCIA CUENCA, par sus
propios y personales 5 ¥ por s que representan de.la sociedad conyugaldermada entre i, &
guienes en a ¢ s¢ los podra designar Gomo. “LOS _COMPRADORES”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La Vendedora, es pmpietana de un bien inmueble adquirido de la
siguiente manesa: a).- £l ocho de novismbre det dos mil seis, se encuentra inscrito en el Registro de
la Propiedad del canfan Manta, |a escritura de Compraventa, celebrada en fa Notarfa Primera del
camian Manta, el waintibrés de octubre del dos mil seis, en la que se realiza ta Aceptacion de
Compraventa y Compravanta de tres lates de temenes, en fa que Milton Javier v Luis Miguel Choez
Oriiz, representados por &l Abogado Milton Javier Choez Ramirez, compania Aliaga & lturbide C. A,
representada por el Ingenism José Alfredo Atiaga Caicedo, ﬂ.e:ept.ac:ivjn de Compraventa, los seficres
Milton Javier y Luis Miguel Chosz Ortiz agradecen a las sefiora Carmen Marta Orliz Morales,
representante de la primers adquisicion y a la senora Ramona Carmen Worales Casfafeda
representante de |z mda adquisicion y ratifican en la misma par corvenir & sus infereses, B
misma que se compene de tres leies signados con las ndmero cings, sefs v siete de [& manzana *J"
Uebanizacian Umifia Dos del carddn Manta.- b).- Con fecha veintinueve de febrero del dos mil doce,
se encuentra inscto en el Registro de la Proptedad del cantdn Manta, la eescritura de Unificacion y
Formacién de Solar, celebrade en la Motaria Segunda del cantén Rocafuerie, el veintisiet2 de enero
del dos mil doce, en la que se realiza la - Unificacion y consolidacion de dos cuerpos de terrengs.-
c).- Con fecha treinta de julio dsl des mil doce, se encuentra inscito en ef Registro de la Propiedad
del cantdn Manta, la escritura de Prefocolizaciin de Propiedad Horizontal, celebrada en la Notaria

Se-gz_m-:ia dal canion Hmcafuerte, el veintisiete da junin el ::i-:}s mil doce, en Ia que se declara de
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locho en_Irece coma_setenta v cinco metras E-LIEldL:JdE.'_, POR EL NORTE: .I'Lndgrga Con

mutrua FDR EL ESTE: lindera con bodega tres en dos coma sefenta y cinco. mutms FDR EL
QESTE; I|_r|fdera Can Area coman E cirgulacion vehicukar en dos coma setenta y cincometros. Area
cugrenta. Areg
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ora trananere gl dm‘nmru y posesion del bien inmueble, a2 que se refiers

este confrato, v sin [initaciones de ninguna clase; ¢ us instalaciones exclusivas, que se
encugntran dentre de ellos, servidumbres, vsos v costumbres. La fransferencia comprende tode
aquello que forma parte independiente ¥ exchrsiva del Inmueble en cuestion. Asi como tado fo gue
por lay se raputa inmuehle, sin reserva 0 exg '-m alguna. No ohstante determinarse la cabida def
fmueble, la venta se hace como cuerpo cierto, Los anteriores antecedentes de dominio de [a
propiedad constan en el Ceriificado de gravamen, .cﬁr]fer]dﬂ par el Registro de |a Propiedad del
cantén Manta que se agrega coma documents ﬁabilitan[_e. CUARTA; PRECIO.- Las parfes
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, _ orrera nor cuenta de LOS COMPRADORES.- SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA D ENAJENAR
COMPARECIENTES: a) For un 2 ol sefior JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de
la Oficina Especial del BIESS Encargado, sn lz ciudad do Po o, en representacidn del
Banco del Instituta Ecuatariano de Seguridad Social, en su calidad de apoderato cspecial del
Doctor Eduardo Antenin de Jesis Woreno Mufloz, en su calidad de Subgerente General del
Banco de! Instituto Feuatariana de Seguridad Social, en su calidad de Gerente General del
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parie comparece(n] fos cdnyuges sefiores MYRIAM CEGILIA LUCERO SANCHEZ Y BORIS
ENRIQUE GARCIA CUENCA, por sus propios ¥ persoriales derechos y por los que representan de
la sociedad conyugal formada entre sf, a quien(es) en lo posterior se le(s) denominara “La Parte
Peudora™, Los comparecientes son habiles en dereche, prwnamente facultades para celebrar este
tipo de instrumentos, domiciliados en a ciudad de Portoviefo y Manta respectivamente y quienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este confrato de constitucidn de PRIMERA
HIPOTECA  ABIERTA Y FPROHBICION VOLUNTARIA DE  ENAJENAR: FRIMERA:
ANTECEDENTES - a) EL BANCO es una insfitucidn fimanciera pGblica, sujeta al control v vigilantia
de la Superintendencia ds Bancos y Seglros, entre cuyas finalidades se encuentra &l otorgamienta
de préstamos para el beneficio de los afiliados ¥ jubilados del Instituto Ecuatoriane de Seguridad

social {IESS]. b} Los chnyuges sefiores MYRIAM CECILIA iUCERQ SANCHEZ Y BORIS
ENRIQUE GARCIA CUENCA, en su(s) cmm
.,au..,m1r_u de diferentes {ipos de eréditos u operaciones que implican
obligaciones coomdmicas & favor de BL BANCO, por concepta de cualquier fipo de créditos de fos
permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, stenda facultad privativa del BIESS o
otargar o negar 6 o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA, ¢} LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en gl local D uno A: Estaciunarp_fentﬂ Cinco,
Estacionamiento sefs y bodeqa nimsro tres, dof Fdificio Nerea, ubicado en |a manzana .Jf de i3
Urbanizacion Uypiiz de [a ciydad de Manta, cantén Manta, provincia- de Manabi, d) Los
antecedentss dz cominio son: La Parte Deudora, adquirid e referido inmusble mediante ol presente
instrumento piblice, detallado en la primera parle de éste contrato, par compra a la COMPARNIA
ATIAGA & ITURBIDE C. A.. Los demas entecedentes de dorminia, canstan del Certificado conferido
pr el Registrador de la Propiedad del canian, que se ag grega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTEGA ABIERTA.- Fn s sequridad v garantia real de todas y cada una de
las abligac quo LA mmmntmiga, de las que tuviere contraidas o ias que
contrajese ‘en ef futuro, para con el BAMCO, sean dichas obligacicnes & favar o a i3 orden del
BIESS, sin limitacitn o restriceitn alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas
€M as que se hayan constituide, i con refacian a su naturalera u arigen, obligaciones pendfentes o
de plaza vencido, bien se tralo de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ¥a 563 Como

obligados princinalzs, sofidarios, accesorios o subsidiarias o gue las ohligaciones se hubieren

ianes, novacion de
stes & estos planes de pago,

o5 Ijr. créelitos ﬂndowadn, 0 (!:Ijld.}s 0 6 cualquier ofra indole a favor

BIESS incluyende inters comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDC
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NORTE: lindera con estacionamiento cuatro en cingo mefros: POR EL SUR: Bndera con
estacionarniento seis en cinco mefras; POR EL ESTE: lindera con bodega tres en dos coma
sefenta y cinco metros; POR EL QESTE: lindera con area comiin de circulacion vehisular en dos
coma setenta y cinco metros. M;EMWT
tres punto cuarenta. Area neta vendible trece coma setenta y cinco. Alicuota cero coma gerg
cero tres una por clento. Area de terrenc; cinco punto catorce, dreq comin ochg coma @EJE::E:
cince, area tgjm ESTACIONAMIENTO SEIS con las siquientes medidas
y linderos POR ARRIBA: lindera con focal D uno A en seis coma ochenta y siete metros
cuadrados ¥ gon teraza inaccesible comunal uno en seis coma ochenta ¥ ocho metros
cuadrades; POR ABAJO: Lindera con estacionamiento veintinueve en frece coma selenta v
cince mefros cuadrados; POR EL NORTE: lindera con estacionamiento cinco en cinco metros:
FOR EL SUR: lindera con estacionamiento siete en cinco metros; POR EL ESTE: lindera con

bodega tres en dos coma setenta y cineo metros; POR EL OESTE: lindera con 4rea comin de

meiros cuadrados, Nivel menos tres punto cuarenta; drea neta vendible trece coma setenta y

tince, alicuota cero punto cero cero fres uno por clento, 4rea de terreno cinco punto catorce,

area comln ocho punto noventa y cince, area tolal veintid coma setenta.- BODEGA TRES,

¢on las siguicnies medidas v linderos: POR AHRIEE: Iinder-a con teraza inactesible comunal
uno en nueve coma teinla y cinco mefros cuadrades; POR ABAJO: findera con bedega
ffieciséis en cualro coma sesenta y siete mefros cuadrados y hodega discisiete en cuatro coma
sesenta y ocho metros cuadrados; POR EL NORTE: lindera con bodega dos en uno comia
setenta mefros; POR EL SUR: findera con bodega cuatro en uno coma setenta; POR EL ESTE:
findera con limitz de terenc hacia lofe J cuatro en cinco coma cincuenta metros; POR EL
OESTE: tndera con estacionamiento cinco en dos coma setenta ¥ cinco mefros y con
estacionamiento sels en dos coma sefenta y cinco metros. Area nueve coma treinta y cinco
mefros cuadrados. La bodaga tiene un nivel menos fres punto cuarenta, drea nela vendible

s contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS, Adicionalmente LA PARTE

resa e irevosablemente gue esta caucidn hipolecaria ro s#a levantada

por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuvisre algln tipo de obligacion pendiente
en ¢l INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, TERCERA: ACEPTACION.-

El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca ablerta constituida a gl ¢J
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FARTE DEUDORA los peritajes & inspecciones que correspendan, conforme a sus politicas v a lo
establecido en la normativa vigente, coriends los gastos & cargo de la PARTE DEUDORA, 5i LA
PARTE DEUDORA no diere fas facilidades del caso para inspsccionar el inmueble hipafecado a fos

inspectores designados par EL Banco, & dar par vencido ef plazo de la(s) obligacion(es)

gerantizadas y exigi- el pago de fa(s} misma(s} y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION

DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresaments declara y acepta que ef BIESS podrd ceder
en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por 1a misma a
cuakquier instifucion financiera o a favor de cl._ralqujer persona natural o juridica o
comise mercantil, asi coma las cesiones posteriores gue éstos reglicen, para o cual LA PARTE
DEVOORA renuncia : ente & ser notificads judfcia]m&nte de dicha cesién de conformidad
con ko dispuesto en 2l articu e Cadige Chdl vigente v, avepta manifiesta y explicitamente darse
nar legalmente cormmicadas de cualguier cesidn de derechas que se efocilie, para todos |os efecios
legales, qor el simple avisoe que realice ¢l cesionario o tenedor de Ia hipoteca, eximiéndosels en
de la obligacion de exhbir el tiulo o oualquier ofra formaiidad legal,
compromeliéndose £ realizar los pagos sin derecho a sposicion algura a su rivevo acreadar, 2l ser
requenido por éste. Sin perjuicio de jo anterior, LA PARTE DELDORA declara conocs T EXICSament
que Et Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y os créditos amparados nor b
mismz para gropdsitos de titwlarizacian, segiin lo dispuesto por el Cadiga Civil, especialmente en la
nsrma que esfipula que cuando se deha ceder y traspasar derechas o créditos para efectos de
desancllar pracesos de fitularizacion realizados el amparo de la Ley de Mercado de Valores,
cualquiera sea la naturaleza de aguellos, no se requerirg notificaciin alguna al deudor u obligado de
teles derechos o créditos. Por ef traspaso de derechos a créditos en proceso de tiularizacion, se
transhere de pleno derecha v sin requisito o farmalidad adicional, lanta el derecho o crédito como [as
garantias constividas sohre tales créditos. QCTAVA: VENGIMIENTO ANTICIPADO- EL BANCC,
aun cuando no estuvieren vencidos les plazos de los créditos | ¥y demias ohligaciones que hubieren
centraido LA PARTE OEUDORA, podra dar por vencida el plazo y demandar la glecucion de esta
& mas dal pago de todo lo que st e estuviere adeudando incluido capital, infer tos
y honoranas de abogado, ejerciendo la accion real hisotecaria, en ung cuzfquisra de los siguientes
casos: a) 5i LA PARTE DELDORA cayeren en mora en ¢l pags de cualguier dividendo. abli
is, donado, secuesirado, embargado o probibide de engjenar por voluntad de |3
ensia U orden judicial, en todo ¢ en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA
laboral o p'—]tl‘uf‘lﬂ] que tengan para con sus trabajaderes, meluida
tronales 2l Institu';r.:l Er__..l_Jatcunar-u_J de CrE-:JIJFIIjEId acial d} S se iniciare en contrz de LA

FARTE DEUDORA juicios de coacliva, de insolvencia o concurse ds ac reedores; e) 5i LA PA F’EE’
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gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podrd cuantas vieces crea convenients y por medio de un
funcionario autorizade, realizar ia inspeceiton de los bienes constiluidos en garantfa, asi como tambié
podré exigir se majoran o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores por
cualoier causa. DECIMO PRIMERA; SEGUROS- La Parte [-Pudﬁ-ra faculta expresamente g EL
BANCO, para que en su nombre y @ sU cargo cantrats con la compafia de sequros que £l Banco elia,
un segura contra incendio, terramota v lineas aliadas sobre &l 0 log inmugbles que se hipateguen como
garantia por las obiigaciones asumidas por La Parke Deudora. La Parte Dewdora autoriza del mismo
imody al BIESS para que actie como contratanie con 12 compaiiiz de Seguios de su eleecién, un
seguro de desgravaman que cubea les contingencias de muerte del (los) deudorfes), desde el instante
del desembols de fos recursos hasta la finaliz 'armn det crédito. En ambos casos, o BIESS actuara
Unicamente coma agente de retencion. Las primas respectivas correran a cargo del {los) deudor(es)
quien{es) se acegera(n) & las condiciones puntuales de las pdlizas que se contralen. Esfos seguros,
endosados a favor del Acteedor, seran contratados por el valor regl comercial dei inmueble, por 2l
tiempe que el Banco determing, LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de scguro se emita
a |a orden de EL BANCO y ademas paza que, en caso de siniestro se abone a la
que estuviersn pandientes de pago ef valor que perciba por tal seguro; sin embargo, &1 EL BANCO
coniratase el sequre o s hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, tedos bos riesgos serén de ¢
Ge LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabifidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA;
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabifidad
que el inmuable que se hipofaca se encuentra libre de todo gravamen, pre
lirmitacion de dosminio, juicio o accidn rescisarias, resolutorias rehfindicatcnrias, n
& herancia, de medo que a partir de 1a inscripcion de
ado por la hipoteca que se constiteye por la presents eserilura, coma cansta del certificado
conierido por el sefior Registrador de la Propiadad del Canfon. LA PARTE DEUDORA autoriza
ga de cualquier fuenie de informacion, incluides lz Ceniral

isema de Registro Crediticio y Burds de informacion crediticia, sus refersncias e
pasivos y datos personales. De fgual manera LA PARTE DEUDORA declara que elfios)
préstamofs} recibidofs) v Ins

para qus pls
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a come hebilitastes; bien instruido por ml el Notario sabre
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Empresa Pibiica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

———

41472
A

Avenida 4y Calle 11

Conforme @ la solicited Nimere: 95958, certifico hasta ¢l dfa de hoy la Ficha Resisiral N

TRALES: .
TDEL EDIFTCION

ros ¥ amedi
POR ARRIBA: hindera con terraza 1n LlETanm 179,31 OR ABAJO, ling

eon bod

ticne Nivel -3.40 Area Neta

Area Total, 15,44

SE ENCULNTRA

EDEL Ly
[wserito el 3 e® Ty
l;_'1L'|lFu'_||:,‘-‘I E'Y

T
L'oean: ] n icial: o Y I _‘”lr' L gt

Mianers de ' 2.512 i ‘ﬁg A L. LIRS ALY
M1 : . * =1 . . o. : o Tt »
Cficing do . 548 | FEG\}___I‘}

Mambre del C3 13 ‘ i k) 3 o : g L}H.L.E""j,:‘

Fecha de €4

Tacridurally

Thgina: |




Fecha de Resclugion:

f,- Observaciones: -
Aceptacidn de C

Aliapa Caicedo, Accpfacisn de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis

raeiioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquiston v 4

" OGOUYELLT A SUS) i5 que & ¢ompaenc de tres lotes signados con los ndmere Cines, Seis v Siete de la

tomangana S Mibanizacién Umina Dos, del Canton Manta,

.b.'.g*.p»::_i]ili 08, I;’n:nmbn'.-s ¥ Dusmieilio dr a5 Partes: B
T eiind ' Cédula o RULC.  Nomhbre v/o Razdn Sncial _ stado Civil  Domieilio
Comprador 80-0000000042383 Compaitia Atiagn & lturbide C 4 {Ningone) ~ Manta
Vendedor 30-GO0D000042382 Chocg Ortiz Luis Miguel (Ningunad  Manlq
Vendedor - ED-0000000042381 Choex Ortiz Milton Javier (Minguned  Manta
c.- Esta inscripeion =se rofigre a lafs) que constaln) en:
Libro: MNo.Juseripeion: Fec, Toseripeidn:  Folio Tnicial:  Foli fnal.
Compra Yenta . ! 549 ¢
Compra Yeata . 2168
2f I Hipoteca Abierta
Ingerito ¢l © mig re de 2014
Toma: X 341 - Folio Final: 25.%61
Miimere de Ins d Nimera de Repertorio:
Oficina donde se guardas I~} Noterla Cuarta
Mamtlee del Cantdn: ) Manta
Fecha de Dforgamieimto u it unes, 15 de noviembre de 2010
Est:ritur:i."JuEcin.n’Rc.snIuc.[ﬁn:
Fecha de Respdneitn: -
1.- CHhgervacions _ _
CONSTITUCICN DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y FROMIBICION VOLUNTARLA DE
ENAJENAE. Otorgadd por la Conipafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por el Sr. Ing, Tosé -
Alfredo Atiags Caigkds; C’rﬁ;é’h{é General y como tal Representante legal., a favor del FIDEICOMISO TE
Vit QION DEL IESS PARA EL DESARROLLO DEL MERCADG TNMOBLLIARIO,

(I CT ADRE ADDODS

ieitio gt Jas Partes:
Cédula o K.U.C.  Nowbre o Riedn Soeial ';{iif-staq‘n Civil  Domicibic
Acreedor Hipofecario E0-000B000046657 Fideicomiso de Tuversion y Administracion 1) [ »

Ieiamta

. L

. Cerilflengifn it presa pon CFes Flcha Begictral: 41472 Pi_;'uka; 2 de &

\




Empresa Rihlica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

aT
e felieern e 20132
Iiolin Enicial:  [1.5d44 o Final:  11.559
Mhoaera de Inseripeiin: Miirmers de Repertorio:
0] atdon
Tombee del O

Fecha ale { Horgamiento
Es

crituraiiue lucisn:

Fecha Je Hesnbucion:

CManly

ito tiere |
ante el Mot ian ¥
Adminislracion cel | para el ¢ rere go Octubre de 2 bujo el
l:_'.'.H:.rI'-.l'FJ i[].':.l

to de Prahibic

rente sobre

de Hipoteca ¥
del idificie Nerea, |

acionamisn

tarreiento de Prohik
lusivamenle
Thepart

upicano ¢




pajenar. celebrada ante la Motaria Trigesima Novena de Guite ef dia 07 de

oclubre del 200055 Lo . del Fdificio Merea, ubicado en la Manzana 1, de la Urbanizacion Umifiz 11,

e la paricnql_. BN Diepartamento DIE, ded Edificio Neres, Departamento D3I del Edificio Mersa

ficie Merea, Extacionamiento (6) del Edificio Merea. Estacionamiento veinte

shamiente 34, del Edificio Nerea. Estacionamiente 35 del Edificio TNerea. El

cionamienie 37; ile ‘. erea, Estacionamiento cuarcnia ¥ uno ded Bdificio Murea La Bodega 3, del

. E_-‘.di.ﬁ-:in 'I;Ic-r:a_. Sodigs 17 e ; jo Werca, [a Bodepa veinte del Edificio Werea, Bodega 23 de] Edifio Merza.

B o ¢ : .1 Edificio Nerea

Falidad Céduln o BLULC Mombre y'o Razdn Social Estedo Civil Nomicitic
Propictario S0-0O0G000046655 Compafia Atiags & [urbide C A _ hlanta
.- Bzta inscripsion s= refiers a la{s) que consta{n) en:
Libra: .
1636
2512

Toima: : Folit 1) Bod - Folio Finak: 954
Nimero de Tnserigel ltimero de Repertoria:
Motaria Segunda
Morabre de] Cantént : Rocafuerte
Fecha de (Horgamiento/Er iad imidreoles, 27 de junio de 2012
EscrituraffuiciofResolucion: C
Fecha de Resolurién:
A.- Dhservaciones:
FROTOOOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICID NEREA, ubicadoe en la Manzana ) dz 1a
Urkanizacidn "Umifa II" de a Ciwndad de Manta.

b.- Apyl Mombres v Diomicilio de Fas Pates:
Mombre yo azin Socisl Estado Civil Damicilio
a5 Compafiia Atiaga & [urbide C A *anta

Mo.Inseripeidn:  Fec, Inscripeidn:  Folio Injcial:  Folip finai:

1636 ' 08-dic-2010 25341 25961

S84 20-feh-2012 11544 11555
Compta Vent ', DE-nov-2006 34451

i¢ 1Panos

Tomia:
Hamers de Fnseripeidn: ) “Mimery de Repertorio:
Oicina donde se guarda el original: Notaria Sepuada
Mombre del Cantan: Rocafuerte
. Focha de OforzamientoProvidencia: migrcoles, 27 dé junio de 2012

icio/Resplueidn:

30 bn pnpresa nae: Cled Fichn Repistral; 41472




Empresa Publica Municipal
Registre de la Propiedad de

FesH
a.- Ohse

PLAMO lo Ciadad ¢z

I+.- Aprellicl
Ereudn Civil Tpmicikiu

Feopictario

.- Eska i
Lilra:

I'rool nsizantzles 25

Inserilo ef:  lanes, 28 degetubre de 20

Tumo: 1 Folig loicial: 1~ - - Folie Final: |
Mamere de Ipseripeidn: 1541 Mmery de Reperterie
{Hicima donde se guarida el original:  Notaria Trigésima Novenas
Membre del Cantéie ;

Fecha de Otorgaraicntal

Escritur

Fecha e Besolin

T Apellides, Mombres y Dunictlio de 1as
Calidad [&d
Axreedor Hipofreurio
Dendor Hipotecarto
c.- Esta inzcripoidn se refieta a lai
E.idaron

Hip [

Elehs Ragisiral; 41132




Cualquicr cumendadura, alteracién o modificacin al texto de este certificade lo invalida.

Etluiti'dln a'las: 15

ilizacifn impresa pur: iy

IOV AEAA O 1

Validez del Certificnde 30 dlas, Excepta
gue g8 dieca wn iraspase de domi
cmiticrs en gravamen.

El interesado debe comunicar cealquicr error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Fithn Kegiglral <1972 Pigin: & de €




Empresa Plblica Municipal
_ Registro de la Propiedad de
¥ Manta-EP

————

Avenida 4y Calle 11

{onforme a la solicttud Numero:

TF de la ciudad de M

"ﬁNR F'?.. ]. B:II';; ] i'l'!

& con local DIA en
POR ABATO:; lindera

Inserito el s midrooles,
Folic loictal: 34491 - [Dolio Final:
Pmero de b

Trno: 1
Mamers de Tnseripeien: 2312
Oficing dende s rile el original:  Motaria Egh
Mombre del © ¥

Fserituratluiciofesn

=8, cortifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niy

vﬁ? Dwigagy, w8
A’y ool %,

=y

4

o 8
Bz TN

zana i, de la

v medidas. POR
ible comunal i en 7
Par el NORTE; linde

en 5,00m. Por el




LI
‘i*_?*-_ S
Fegla- eflesu]uclf_m:
a.- Gl.jngi-._rvncinnes:
acidn de Compraventa ¥ Compraventa de Tres Lotes de Tervencs, En [ que Milton Javier y Luis Miguel

Chocz Ortiz,, representados por Abg. Milten Javier Choez Ramirez. COMPARIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.
representada por Ing, Tosé Atfredo Atiaga Caiceds, Aceptacidn de Comprav Las Seiiores Mitlon Jevier y Luis

D}'Iij':_;ue] : Dt 2 |a Sefiuras Carmen Maria Qrtiz Morales, rapresentante de 1a primera adquision v a

anizacidn Umihe Dos, del Cantén Munta.

b.- Apellidos, Nombre
L Catlidad i NiK e Estada Civil Dinnicilio
Compradar ; (Minguned  Manta
Yendedor L ..'.H.JU[I{PDL'IMZ}E'I Choez Ortiz Luis Miguel Mingune)  ®anta
Yendedor : BO-D000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Minguno)  Bdanta
t.- Esta Inscrlpeion se reficre a Ja{sj_qlre constaln) cn:
Libro: MNodnseripeifn:  Fee. Inseripeitn: — Folio lulcial:
Compra Yenta . 340 28-mar-2000
Compra Venta 2168 (9-apo-2000 13241

11.544 - Folio Final:
[imera de Repertoring
Motaria Segunda
Hocafuerte

viernes, 27 de enero de 2012

! de-dos.cuerpos de terrenos. Dt igual maners el compareciente deja constancia que en la
escrilura pablica en la que ﬂ::]iﬁlﬁicrniﬂ el primer Jote deserito en lineas anteripres ge deslizé un ecror en ung da sus
linderos ys que se hace constar el costade izquierdo como callc I- 4, coando en realidad s el Lote 1-4, aclaras
que 3¢ fa realiza basdadese en el informe nimere 002-0118 emitio par ta Direccion de Plancamtiento Urbuno en
fecha digcinueve de cnero del 2012.Uniflcan ¢! tate niimero 5, § v 7 do la Manzana I de [a Urbanizacisn Umndia Dos
del Cantdén Manta quedande una cabida total de 1. 666,350 m2.
.E] predio descrito tig serita Hipotega Abierta con fecha 3 de Diciembre del 20 ¢, mediante eseritura celchrada

sign v
oflo dsl merceds inmobiliarie, Cot fecha Frimero de Octabre del 202 haja &

lacion parcial de parantia hipotecaria v de levantamiento de Prohibicion de

S3B, Dep. 530, Dep, S4B, Tep. 4B, Dep, DSA, Dup. ’:‘ﬁ. Jep, 550,
Mt ! : ; :
1

- Ceerification impresa port Claf Fichn Repitral: dld4e L Fiplna: 2




Empresa Pablica Municipal

Registro de la Propiedad de

Manta-EP o
e

"

g.10, 11,12,14,17,18, 23.24.

«1 Edi

¢ H . . 1= i (e b T -
Ipoen la Manzana 3, dec la Urbeni Umifia 10, de acton Manta.

¢ octubr 2013, hajo el n, 1541, se cncuentra i

l.evanlams c Brohibicidn [e Ena _

oetubre del ol Local DIA, del Edif

e 17 parroguis e] Dwepartamento |
alificio Merce, E

. Estada Civil Bomicilio
. . . Manta
Propreratio

.- Esta inscriprion se rafiere 2 t . . .
. . Folia el

riimern de Inscringidn: 43

Oficina donda se gusrda el original: a Segunda

fuerte

Dontigilin

LEEIE

e 4




;—ﬁﬁﬁf&'ﬁpcién s¢ refiere a lals) que constaln) an:
" Librut Mo Inscripeifio:

Fuolin lnicial:
23341
11544
14401

Fec. Inscripeibn:
(8-dic-2010
2o-feb-2012
(8-nov-2005

4f 1 Planps
Inscrito el :
Tomu: 1 - Folio Final: &02
Mimerd de Inseripe
Dhcing donde se 21
Mombre det Cantén
Techia de Oforpnmicn
Escrituraddaicin/Resql,
Fecha de Fesolueidn:
A~ Dbservaciones:
PLAMGES DL ERIFICIS NWEREA. - ubicadn en |a Manzana § de Iz Urbanizacion "Linifis

b~ Apelfides, Wembres y Dioonicilio de las Partes:
Calidad Cédulag) X Mombre o Eazdn Socinl
Fropietario J000R000466%6 Compaiiia Atiaga & Hurbide U A
8} que constaln) en:
I . Mo.Inseripeidin: Fee Inscripeifio:

23 Injul-2012 g64

¢.- Esta inseripeidn se

Libro: Eoliy Inicial:

MNiimerg ide Fazcrip

Flanos
Compra Yenta
| Progiedades

Folio final:
2305]
11559

34509

1" de la Cindad de Manta.

Latado Civil Tromicilip

Manta

Folio final:
D54

R

¥alidez del Cectificado 30 dias, Excepio
que se diera un traspaso de dominio o s¢
ensitiera wn gravamen,

Cevtilieaclis jmapeean part Oicd

El interesadc debe comunicar evalquier error
gneste Documento al Registrador de 1a
Propiedad.

_ Fiths Baginleal; 1965




Empresa Publica Municipat
Registro de a Propiedad de
Manta-EP o

————

Avenidx 4 y Calle 11

i _.I_ ,de la
medidas. POR
munal 1 en 6,88m2.

POR ABAJO, lmde.rz-l con t:st:-wl:_'u.nan } te; lindera con

gslaciopamicnte 5 cn 5,00m..

¢ 95 AREA TOTAL:
TECHA

UBNTRA

Tomu 1 - loHo Final: 34,508
winmers e Bscripel

Oficina doaile

Mombre del Cantdn:

Fecha de Otnrgamiento!f rovidenc




praventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Taviery Luis Mipue|

. Milten Javier Choez Ramirez. COMWPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A,

- Miguel Choer Ogliz’ & sefipras Carmen Maria Orliz Morales, reprasentants de fa primera adguision v a
- L A LTI 1}

la Sciora Ramaona C -astaneda representunde d¢ la segunda adquisicion y ratifican en la misma gor
COHYETLIT & sl jatereses] B mismo que se compene de tres [otes sipnados con 1os niumero Cincg, Seis y Siete da lu

bl

manzana " F'" Urbanizacidén Umifa Pos, del Cantdn Manta.

Namhre yfo Raztn Soeizl Estado Civil  Domicitio
) 3 Compaiila Atiaga & Ttnebide C A {Minguno}  Manta
Yendedar ek 0042332 Cliver Ortiz Luis Miguel (Minguno)  Mants

Vendedor - i 0042381 Choez Ortiz ¥ilton Javier (Mingunoy  Manta

Lipre: R . WoJuseripeidn: Fec. Ingcripeién:  Folio Indcial:  Folic fnal:
Compra Venta 249 Hemar-2000 4960
! 0%-ago-2000 13241

3 de 20112
11544 - Folio Final: 11.559
Nibemerg de Inseripeidn: | 554 . Nimere de Repe : 115
Oficina donde se goarda el original:” Notaria Eegunda
Mambie del Canidn: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 112
MserituraluiciofResoducifn:

Fecha de Resofucia

clerpos de terrenos D igual maners cf comparecients deja constaneia que &1 la
essritura plblica an rieron ¢l primer lote desérito on lineas snteriorcs se deslizd un coror en tno e s
linderos yva que se § stado izquierdo como calle I- 4, cuands en realidad es el Lote I-4 aclaracién
quee 5e Jax reali
fecha diccinueve de cné

del Can gl tedande una cabida total de

scrita cancelacion parcial de garantia “hipotecaria v de levantamiento de Prohibicior de

te sobre cf departamento DT ubicadn en la Scxl.il:p]'ahta alata { piso ¥} del edificio NEREA,

2, hajo ¢l No. 1.394, s¢ encucntea ingerita Cancelacion Parcial de Hipateca v ile

rohiliziéa de Ensienar. de lo

1) Dep. 850, Dep,

aclin kmpresn por: Cfaf T . epirizal: dl450 Phgina: 2 e




Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

LA, e, 19, 7,.8,36, 2,054, S0, 11,12,14,17,

12 E3.714.1516.17.10.15.2

cin Merca, . ElL ]:"ET.JH

amicnto 21 del Rdificie Mersa

urio del 2013

[.evantamiznlo ¢
1 X el Eoal DA

Bunta el

I~ Apellidig, Mombres ¥ Doanicilin de las Pactes;
Cralidad INSTER N

Fropictario : ] Cotnpaiiia o

ingcripcion se refiere a lafs) que constain} en:

scripeian:  Feo Toseripelan:

: de julic de 2012 . be
Tamo: Folio Inicink: 364 " - Folio Tin
Nimers de Inscripeidn: 23 Mimerd de Reperiorio:
goardy el original:  Noetaria Segunda
Locafuerte

Escritura’Jui eyelociing
Feeha de alugpn:

a,- Observn

Estadn Civil Tharnic

Ferlin finals

33

o

tfanta

O Bt
'ﬂ'ﬂqﬂﬂﬁ’ﬁ g




¢.- E=ta inscripoidn RET e constain] en:

Libro: . MoInecetpeidn:  Feo, Inscripeidn:  Folio Inlcial:  Faolio finak:
08-dic-2000 23341 25941
20-feb-2012 11544 11559

Compra Veni
34451 34309

Compra Venl N ' p (8-nov-2

4¢ 1 Planos
Imserito.ch:  lupes, 30 dejuliv de 2012
Tomi: I Folio Inicial, 591 - Folip Final: 02
Marmero de Inseripeidn: 34 © Nimers de Repertorio:
Oficina donde se guaeda ef erigingl:  Notarfa Scgunda
Nombre del Canthn; Rocafuerte

FHecha de Otorgamiento/Frovidencia: mifreoles, 27 de junic de 2012

Calidad Estade Civil  Donticilio

Fropietaric hianta
.- Ezta inseripcion 2 ; conztajn) en:
Liliro: " MoInseripedtint  Fec, Inscripeidn:  Folie [nicizl:  Folio final:

Propisdades Horizontile g5 30jul2012 864 954

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
|" Libro Nimerg dé.fn.sér;}rr:iaues Libry Niimere de Inscripciones

1 Flancs

Compra Yenta
Propiedades Borzontales

WA

Yalidez de] Cerdtficuda 3¢ disg, Exceptn
gue se digra wn traspaso de domioio o se
emifiera nn gravamen,

El interesado debe comuntear cualguier error
en este Documento al Repistrador de la
Propiedad.

Ficha Repisiral: 41453 Phpine: d de 4




Empresa Plblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

o 20

i gout
U Oy a0 E

-ién Umiida 11 de la Ciudad de
o ¥ circulacion peatoanal ¥
AL I3 A~ Por arriba; lindera

ott departamento D24

on vehicular en

S, Por el

punta gis
drea recr gomunal de norte & sur en 3,20m,
m, con drea comin de circulac

4,45m y con patio de 1ngreso pzatonal en 6,

DIA.-N i"»-"_c.'l 0,00 Arca Neta: 187

Caotnn 1 CArea lotal 3

drea, de patios con 87

FE

Fzrha Regi




T{j§ REGISTRALES:
' - :-ich_:- i ) VA Y f:.*.:'].m d tripoibn B Fgliu:r Im'éFl
" Compraventa 512 1142006 3491
"Hipoteras y Gravimenes Hipotees Abjerta £36 DEN2R010 25.34] ‘
Compra Venta Unificacién y Formacidn de Solar 58 2502:2012 11.544
Propiedades Horizontales . Propicdad Horizantal ] 3002012 864
Planos . __ Flanes 3¢ 30AFT2012 541

re de 2006
_ 0] 34,491 - l*'_‘uliu:r_FIn.-;!: 34,509
Nintéra de Inseripeidn: - mery de Repertorio: 5.408
Oficina donde se giardy " Motaria Primera
Mombre del Cantdn: "7 Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2008
EscrituraiTuicio/Resolucion:
1"eeba de Resalucion:
#.- Observaciones: _
Aceptacién de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos, En la que Milton Javier ¥ Luis Miguel
Chaes Ortiz,, representados por Abg. Willon Tavier Chose Bamirez. COMPATIA ATTAGA & ITURBIDE C.A
representada pes Jo

Migusl Choe

-anizacidén Umida Dos, del Cantén Manta.

b.- Apellidoes, Moml
Calidad Cidwla e RBLC, Mombre win Hazdn Social Estado Civil  Damicitio
Comprador - B0-00G00 00042383 Compailia Atiaza & Iturhide © A -+ - {Minguno) felanta
Vindeder A-0000000042382 Cheez Ortiz Luis Mignel (Mingune)  Magta
Veudedor AGO000000423%81 Choez Ortiz Miltan Javier L'Hingm:u:l} hefanea
.- Esta [nserlpeicn se reflere a Ia(s) gue ¢unstain) en:
Libra: NoIngeripeifn;  Fee, Inseripeién: — Folie Iniclel:  Folio final:
Compra Venta _ 45 28-mar-200G 4560 4053
Corapra Venta .. 2169 0%-apo-2000 13241 13248

2 Hipoteea Abierta

Inserito el 1 midrsolel ;08 ded bre de 2010

fisein de Hepertorfo:
Motaria Cuarfa '

nes, 15 de noviembre de 2010

Cerhiltacian impresa pore (e f Ficha Regisiral:




Empresa Publica Municipal _ o b Ew%
Registro de la Propiedad de de

i
MHI‘JtH-EP . " Fo n -." -
e o

por la Ing. Fanny Leoner ¢ Gonzalez, quisn #

ol e s, Cresenie General a Competacion Financi

S1GHADOS
Cantdn hanta, Prov

A

Estitdn Civil Drorniciliay
pelania

tefanta

Inscrife @l :

Tomn: 15

MNamern de Inscripeifo: - eyl ite Reyertorien
Oficing dende se guards &l o al: Nolaria Segunda

Mambre del Cantdn: Ru:u:afu_u_rLr:

ernes, 27 de cnern de 2012

antho ol

rila tians inscrita [lips




" Con fecha Octubre 3¢ del 2,012, bajo el No. 1.594, s¢ encuentra inscrita Cancelacion Parcial de Hipoteea y de

i Lf:_vantam_iehtb de Prohibicitn de Enajenar. de los Departamentos S75, Dep. D2A, Dep. D3A Dep. D7A. Dep. 58C.

135D Deg. D6A. Dep. 36B, Dep. 56C. 86C, Dep. S6C. Dep. 57C, Dep. DSA, Dep, DEB, ESTACTONAMIEN TOS,
32,33, 28,15, 16, 19,7,8,36, 31 1,2, 3.4, 9,10, 11,12,14,17,18, 23.24.26.27. 28,25,30, 38, 39, 40, BODEGAS,
No.12.4.5.6.7.8.9.1313:74, G6.17,18,19.22.25.26.27.24.29.53.35. Con fecha 26 de Dicicmbre del 2012 jo e
n. 1872, 5 elagin Parcial de 1lipoteca ¥ de Lovantamisnio de Prohibicion de Enaenar,

exclusivamen

ered, El Estacionamiento 21 del Edificic Nerea, acionamienta 22

iy

; 'i,Hcrdeg-a 24, Bodega 30, Y cun fecha 19 de Junio del 2013, bajo el n. &

te, &l & de mayo del 2013, exclusivamente sohre ¢l Departamento D113; gl
cionamienic 42, La B.l::dcga 31, LalModepa 22, del Kdificio Nerea,

obicado en |a Manzan ._.;d:: la Urbanizacién Umiiia 11, de l2 parroquia y Cantdn Manta,
Cen fecha 28 de octuhre del 2013, bejo el n. 1541, se encuentra insceita la Cancelacidn de Hipoteca, ¥
Levantamiznto de Prohibicion D Enajenar. celebrada ants §a Notariz Trigesima Novena de Lhoita el dia 07 de

vetubre det 2000, svbre el Loce]l DLA, del Edificic Nerea, ubicade en Ja Manzana I, de la Usrhanizacién Uminz II,

iz ¥ Cantén Manta, c Departamento T02E, del Edificio Merea, Departamenta B30 del Edificio Nerea,

M e ¢ a

"Calidd | TG Nombre yio Razén Social Estado Civil  Domicilio
Fropietario . . DHO000d6a9s Compafita Atiags & Tturbide C A anta
c.- Esta inscripoidn se ré_f_iere 4 lalg) gue constain) en;
Libre: . NoInseripein:  Fer. ]nscﬁpcﬁn: Folio Inicial:  Folie final:
Hipotecas v Gravdmenes 1630 JE-di ¢ 25341
{ompra Vanta 2512 (18-14 1 34491

&4 U Propiedad orizantal
Inserito el : lunes, 30 de julio de 2012

Tono: 1 . Ebliu Inicja); | 864 - Folio Fionl: 954
Mimero de Inscripe Mimero de Réperforio:
Gficina Jonde s d G i- Mokaria Segonda
Nambre del Can Rocafuerte
J:niérccllr.'s, 27 de junic de 2012 _
Tt de Resalue
R Orbgervaci . R
AD HORIZONTAL DBEL EDIFICIO NE)
Umifia IT" de la Ciudacd
Ceztificecion Jmpress pagt (fad ¢ Fechn Registeal: 41465
v,

~




Empresa Pdblica Municipal
Registro de la Propiedad de

Calidar Tédula o T Mombre yio Rawin Secis Estadn Civil  Domictlin
Propietario Al : Compafia Atiaga & Iturbide C A (S
c.- Esta inscripuicn sorofiers a fajs) gue oo

nsciipeion:  Feo Iuseripeifm:  Folio Tnictal: | Folio final:
' 41
1188 Eny
_ ‘ ‘?&amao

6L Pluanas
Ioserito el @ Tones, 30 lil:'.jlllir_. 202
Tatao: 1 [glio Luicial: 7491 :. - Falin iFroal: 602
Mamern e escripein: 34 Mimtero de Rape . .
Oficion dende s guarda el original: Moty g=( I E ‘ . R '441-’,4 . {;\}'F‘ o
Momlre del C ' B - B o

a2t
Fechs de Oto

T s

Escritursetduicinfesolacion;
Fecha de Resolucion:
a.- Ohse »
LA . HEREA -1
5, womhbres y Domicilin de ks Partess

Cédula o

Wi e

v Insaripcidn: -

Ve actubre de 2013
Tomo; Folio Juicial: 1 © - Folio ]
Miimerp de Inscripetd Mimeros de Repe

DEL GRAVvAMEN HIPOTECAR I &

Culidad i ' i G . L Fstado Civil  Damicilio
ecdor Hip E
Lrewelor Flipotecario EO-0 R Compshio Atiaga & lturh
se rofiere a lajg) que comstan) en:

i Inscoipeidn:  Fee. nscripeiia:




i L GE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de fiscripciones | Libro Nimere de Inscripciones |
R

Hipotecas y Gravamenes 2

Compra Yenta _
Fropiadades Horizantales

e .
Qft‘J l"lr 2

TR A

Yalidez del Certificade 30 dias, Excepto
que se dicra on Iraspase de dominie o se
cmitiera un grayamen,

El interesado debe comunicar coalquier error

en cste Documento al Registrador de la
Propiedad.

Cectilicacion impresn pari CTaf . Flcha Registrol: 11455 Phginaz & de &
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‘7 RrsisTID: NDM JERAMIENTO,
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De mi i:un;-iideracién:
Por medm de la presente, tengo o agradu de cumumcarin que Ia Jtmca Gerie

de la Cempama ATIAGA & ITUEEBIDE G, en gesion rveailhacla el dig de- huy, tuv::: e ac;erco
. de designarle para el carga de GEREHTIE EENEHAL, pir el iapan de 2 M.IJDE En esta caiudad
y de acuerdo. af Articule mgesarnn St i 5 Esl:atutuq SL}Llaiﬁ, usl:ed E]ETEFIE a

Sy acion i_r:—*,gal, j_ud icial

& ITURBIDE C.A. se mnshtuya er wrtud de es::nmra pubhr:a en - Qultcr e 7 des

'nﬂwembre de 2#3[!1 ante el notario’ V‘gemmﬂ Sexto Se inscnbfﬂ en el Reglslm I‘u1ercant¢| al21 de |




Mercantil de Quito

ha ueda mccn'tn el presema d:u:




ACTA DE LA 11 ASAMBLEA ORDINARYA DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO “NEREA”

Er iz ciudad de Manta, 2 fas 16HO0 daf dia 25 e enero de 20314 v ae
ef articule 40 del Reglamento a a Ley de Propiedad Horizontal, se instala ta Il Asamblea Ordinaria de
etarios: José Atiaga Caicedo v
. Dlomente Calderdn J 3] Baiaga, bais therers, T !
Gordillo, Milton Choez, Terry Soto v Medardo Silva. Los siguientes copropietarios participaron <on
delegacion de su representacion dehidamente acreditada; Galp Atiaga, Nery Goodwin, Tecompartes,
Aartha Cstrells, Jorge Dofgado, Frank Mussche, Patrich Gallegher, 8 do Choez, Phillin Foshes v Dan
Sanford. Con esta asistencia, el Administrador confirma el Qudrum con fa presencia de prometarios y
representantes que contabilizan el V0% de las alicuotas del edificip y participan con voio los
Copiopielanos gue estuvieron & dia &n sus alicuctas. & Presidente, Ing. M

de Asamblez y, cumplidas kas 16H3S, lama 2! siguiente orden del dia:

cenocimientn, aprobacidn o REedriento de log informes, coeptas ¥ balances Al 31 de
diciemhbre de 2013 presentados por el Administradaor

Conocer y Aprobar el Presupuesta def afia 2014

Elaccién del Progidonta dal Ed

Designacion del Administrador del Edificio
Varios

Ao

Se motiona ia designacién del arguitecto josé Ariaga como cecretario Ad Hoc de ia Asambiea, gue sers
reportada &l final en el punto “Varias”. Toma la palabira gl Presidente v pone a consideracion el piimer
punta del orden del dia gue e5:

1.- Conocimiento, aprobatidn ¢ juzgamiento de los informes, cuentas y halances ai 31 de diciemire
de 2013 presentados por e Administrador. E| Administrador del Edificio, Ledo. Franklin Heredia Garcia,
guien previa entrega de un informe administrativo a todos 1os copropietarios asistentes, realiza una
exposicion del primer afio de gestién. Se aprobd el informe con las siguientes ohservacionss v
reguerimientos:

1} Existid inconsistencia de los valores presentados como cuentas por cobrar, gastos realizados y saids
an cuenta carriente, por lo que se requiere al Administrador safiente elaborar un real informe contable
aque indigque Jas datos consistentes.

2} Se cuestionan gastas reafizados a lo largo del afia, y 5e solicita que en el informe se separen los gastos
corrientes de los de inversion para mayor claridad.

3} Se solicita tambian una explicacidn mas clara del use de! fondao de reserva y que se evidencie el dinero
gue ha podida ahorrarse durante [a gestién 2012-2013 v que correspongda a fa realidad en ios archivos
contables y en el saldo de [z cuenta.

43 Ante la evidente existencia de recursos extras, y ante la sugerencia del Administrador de redueir el
personal, se demuestra gue es posible trabajar con un prasupuesto Menor.

5 Se solicita ademds tener un informe pormenorizade de ios gastos resfizados con respaldo en facturas,
misme cue serd presertado en una nucya Asambles. '

Adicionalmente a los temas contables, se discutié |2 situacién del sistema hidraulico del edificia, del gue
se concluye que existid una manipulacién indebida def mismo al intentar solucignar temas en
departamentos puntunles. Se explice el incremento de la capacidad de tangues de presidn, lo cual &3
muy positiva para el edificio en el fufure.




2.- Conocer y aprobar el presupussta de! afio 2034. En funcidn de jo informado en & punio snterfon, g
Adrninistrador toma la palabra y presenta 2 la Asamblea un presupuesto de $480C mensuates para
gastos, el cual requerird un nuevo cdlculn de alicuotas. Los propietarios aprueban por unaninmidad el
presupugsto presentade, con (os siguientes acuardos:

1} Se reguiere de forma urgente o dasgiose campleto y pormenorizado de fos gastos corrientes y e
inversidn, asf como para fonde de reserva que justifique el presupueste presentado, y gue sea
elaborade y presentado antes del 1 de febrero del afio en curso a fa Asamblea via enail.

2) Que para gastos corrientes y de mantenimiento se describa el monte Tjo anual. Esto es, pars los
rulwas de salatios, fandos de sepuridad social, ¥ otros de ley, asf como para mantenimiento de
ascensores, piscing, jardinerfa, cisternas, generador de emergencia y sistersta hidrauviico. De esia
nranera, el excedente se podrd fratar como un fondo para inversion o reserva.

3) Oue se trabale 3 meses con las alicuotas y presupuesto aprobado, tiempo en el que al Administrador
dehera repartar quincenaimente af Presidente &f comportamiento de gastos mediante informe escrito v
respaldado con facturss.

43 Se enviard a los copropietanios el avchiva gue contiens el calrulo de alicuotas en base al presupuesto
aprobado, bajo et criterio aprobadso en ta Asamblea extraordingria de! 31 de agosio de 2013, Es decir, &
irea habitanle como unidad complets y dveas no habitables (ierrazas, bodegas y estacionamientos)
coma maedia danidad.

5) No se aprobara un salario por servicios cantables, ya gue son parte de las tareas del Administrador.

3, Bleclén de Presidente del condominic. Los copropietarios aprueban por unanimidad la
continuacion del Presidente en funciones por €l periodo completo. Esto es hasta el 11 de marza de
2014, ya que el ingenlero Medardo Siiva fue nombrado Presidente en [a sesion extraordinaria del 11 de
mero de 2013,

4.~ Deslgnacion del Administrador del edificio. s Asamblea determind la necesidad de reduclr los
nuostns do Adarinistradar v suparvizor 3 un sl Administrader como estipula el rEEleEﬂtﬂ interno, Par

P et Pl nd Tt

uhanimidad se vota a favor de que ef Sr. Walther Robles sea nombrado Administrador del edificio, cargo

que & mismo acepta ',r cumpliré desds el 1 de febrero de 2024 en relacion e serviclos prestados.
e to ggimnon fag & 7 son resoonsabilidades ded Administrador

Y PR ARG IR

salisnte a cumpliv antes del 1 de febrero da 2014:

1} Flaboracidn del informe y presupueste 2014 de $4.800 desglosado subro por rubro.

2] Calcul de slousctas en hase a £52 presypiesto para enviario a los propistarias,

3) Enwiar actz de reunidn de! sabadp 25 a los propletarios.

4) Elaboracion de un acta de entrega recepl:l-:irn de todos los insumos de administracién donde consten
100Ds oS 'II'HDLEIUEH;UH de Neres.

5} Elaboracidn d= un acta da entrega recepcidn de la bitdcora, carpeta de actas y dacumentas de
administracidn y carpeta contable con todas las facturas y recibos de los gastos realizados desde
noviembre 2012 & diciembre 2013.

6} Entrega de cuanta bancaria con un saldo ipual al del reporte contable, tarjeta de bance, chequera y
entregada la car{a de cambio de firsa en el banco,

71 Presentar cotizaciones pera contratar &) Seguiro para & edihD, Gus EKpind en didiembre de 201

Se hace hincapié en que debera presentar ¢! informe guincenal al Presidente vy se evaluard su
desempefio en el lapso de sels meses, tiempo &n &l que los copropietarios podrén someter opclones
alternativas de administragion profesicnai en caso de que io estimen coOnvenienie,

5.~ Varies, Durante ios sigulentes minutos, los copropietarios acuerdan encomendar algunas taress al
Administrador, gue se presentan por piazos de cumplirienta:




Efecucion Inmediata {antes del 1 de febrera)
1) Ejercer contro! subre el use de estacionamientos privados y exigir a los propietarios y visitantes gue

no utiticen of claxon para entrar o salir del garaje.

2) Que se registre el ingreso y safida de vehiculos en la bitdcora como se hace para el ingresa de
peatunes. Sobre todo para vehiculos de visitantes.

3} Cie se publiquen y cuelguen reglas de buen use del sauna.

4) Clue se haga un listado con Ios nombras de propietarios a quienes les falten tarjetas de ascensor yio
ingreso {en funccn de ndmero de estacionamientos privadas que posean).

5} Oue reporte ef estade del trémite de instalacion de acometida telefonica de CNT para ef edificio, y
gue entregue recibos del dinera a los copropietarios que hayan cancelado por este concepto.

Ejecucién antes de Ja aprobacidn definitiva del presupuesto 2014 {finales de abrill. Las siguientes tareas
se le soficitan para cumplimiento durante fos tres primeros meses posteriores a la reunién de Asamblea:
1} Que dé curnplimiento a fos acuerdos d2 la Asamblea de agosto de 2013: ohiencidn de tres proformas
para la instalacién de cimaras, sensores y luces de emergencia; tres alternativas para demaglicion de la
caseta frontal y/o propuestas de personas interesadas en arrendar esa tnisima caseta y presentarlas por
escrito; tres proformas para construccidn de un muro mas atto hacia la calle e instalacidn de cerca viva.

2} Que consulte en |a empresa de agua EPAM la visbilidad de instatar medidores o contadores de agua

independientes para cada departamento,

Una vez resueltos los puntes en el orden del dfa, la Asamblea aprueba por unanimidad la designacion
del arguitecto José Atiaga como secretario Ad Hor, quien realiza la leciurs en voz alta del presente
instrummento. Se incorporan modificaciones y precisiones en el acto y se aprueba por unanimidad. Para
eonstancia de lo actuado, los copropletanios firman un anexa. Siendo las Z0HG0, el Presidente da por

T

terminada |a Asarmblea,

. MedardoStiva A}q-msé Atiaga
PRESIDENTE SECRETARIO




SECCIONALES 23-FER-2014
1309382214
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CETFIGADD o .
ROBLES MOREIRA WALTHER ROBERTO
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ATIAGA - ITURBIDE ca.
PLAMIFICACICMN, ARGUITCCTURA Y COMBTRUICTION

Quitn, 26 de abril de 2013

ACTA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPARIA
ATIAGA & TTURBIDE C.A.

Reumidos personalmente todas tos accionistas de la compafiia Atfaga & TIturbide CA., guienes representan
el cian por cents (103%) del capital inscrito, aceptan por unanimidad tz celebracidn de una raunion de la
Junta General de s sociedad con caracter de Juntz universal.

Se procede aco sequido a la formacidn de |a fista de los accionistas asistentes a la reunion de ia Junta
Pl T =t

General medianta [a exhibicidn de los Documentos Nacionates de Identidad de los acgionistas asistentes y
reproduciéndnse el nombre y cédufa de los mismos a continuacidn,

LISTA DE ASISTENTES:

Ing. José Alfreda Atiaga Caicedo (C.C. 1703638476), en su calidad de Presidente de la Compaiiia
Atiaga & Thurbide C.A. v mista de l2 misma.

Ing. Oscar Aherto Iturbide Navarro (C.C. 1710278944}, en su calidad de accionista de fa
Compafiz Atiaga & Ttorbide CA.

Arc. José Alfredo Atiega Oleas (C.C. 1707798508), en calidad de Gerente General de la Compafia
Atiages & Ihorbide CA.

Por acuerdo de 1os presemtes actuara comno Presidente de la Junta ef Ing. José Afredo Atiaga Caicedn v
romo Secretario, e Arg. José Alfredo Atiaga Oleas.

Los accionistas autorizan por uranimidad la venta de fos siguigntes bienes infuebles del edificio NEREA,
en [a ciudad de Manta, a sus respeciives compradores: departamentos D1A D1B, 32D, D2E, D3D, D44;
los estacionamientos 5,76, 13, 20, 25, 34, 35, 37, 41, 42; las bodegas: 3,711, 20, 23, 24, 31, 32, 34, El
Arg. José Alfredo Atiaga Oleas suscribird las respectivas escrituras en reprasentacion de la compafifa
Atiana & Tturbide CA,,

La Junta General aprueba, al término de la reunion, el contenido del acta de la Junta, después de haber
sido lefda por el Secretario de la Junta.
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Bl r-ect

M Rostre del Pucifice

A guien correspanda:

Sefiar, 15)

For medio de ta preserte en mi caracter de representante legal de Propiedad Horlzontat
Edificic Merea, ubicado en el Barrio Umnifia 2 calle #56- via Barbasquillo de fa ciudad y Cantdn
Tanta a peticidn de Myrian Cecilia Lucero Sanchesz progietaria del Departamento 14,
estacionamiento #5 - #6 v Bodega #3 def PB, certificn gue tienen cancelados todas los valores
de expensas camunes, fondos de resenva vy otros haberss con el condoming hasta la prasenta
fecha.

Manifiesto lo anterior a salicitud suya, para los fines quea ef convengan y sin otra partiodar gue
agregar, quedo de Ustedes como sit atenlto yseauro senddar,

Walther Robles.
Management

MEREA Building

SKYPE: walter.robertod
(QH}6-7OF-T207
Mereaoperativo@gmaii.com




IWanta, Enaro 27 de 2014

YVAITMEC FLOTIEL L CR D YIRS el
Ue mi consideracidn:

Por medin de 1a presente cdmpleme informar a usted de ks junta de Copropietaras del
EDIFICIO NEREA legalmente constituida en sesidn del 25 de enerp de 2014 amparado en lo
establecido on &l Arifeuto 35 lizeral a} def reglammento interno de Copropiedad vigente, resolvid
designarlo como administrador del Edificio NEREA por el fapso de 1 ANO.

Deberd cumphic su fundidn de confarmidad con lo establecido en el reglamento inierne de
Copropledad del edificio Nerea vigente.

) tng. Medardo Silva Sanchez

Presidente de Asamblea

Acepo el cargo para el que he sitdo designado en Mantz el 1 de Febrero de 2014, y prometa

desempenzrlo fiel v lepalmente nor el fapsa de 1 afio.

“MNalther Roberta Robles Moreira

C.C. 1309382214




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD(? MU'NICIPAL
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LA TESORERI t‘L DEL GDBIERND AUTONOMO DESCE‘JTRALIZ iH.]ZH:I \«IUNIC II’A.L |
DEL CANT'DN MANTA

Apeticion v erbal de parte interesada, CEF.TIFIC Al Que rev 1q.uc1cr el archivo de la Tesoretia Mummpal :
que corre a mi carge, no se ha ancunna,dn nmgun Titulo de Crédlto pendlente de pngo pcrr Cm'luﬁptl:l
de Impuesto: T'asas 3 Tnbutos Mumcmales a calgcr de_C IAATIAGA & ITURBIDE ‘~~*'

Por consiguiente se establece que no &s deudm de aqta Mumc:lp idad

Manta, ——3ilde —dole - de 2024
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o 1160113069 "E5T. 5 EDIF: HE
1160513070 EST. 6 EDIENEREA' | -
11&&5130?5 EUDEL’.:-‘-\ 3 ED.NEREA -
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Manta, du:z ¥ siete :il:;ullu del dos mil catoree
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3 escrifura publica con todo el walor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas v
cada una de sus partes, minuta que ssta firmada por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,
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celebracion de |a presente escritira se observaron lfos preceptos v requisiins previstos en |a
ley nolariel; v, leida que les fue 2 los comparecientes por mi el notario, se rafifican y
firman conmigo en unidad de acle quedanda incarporada en el peofocelo de esia notadia, de
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CDNFIERD ESTA PRIMERA COPIA SELLADA
Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO,£L NOTARIC (34 FOJAS).-
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