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ESCRITURA PUBLICA DE:

COMPRAVENTA.-

'OTORGADA POR:
LA COMF ANiA ATIAGA & ITURBIDE C.A..-

) A FAVOR DE:
EL SENOR ATIAGA OLEAS JOSE ALFREDO.-

NUMERO:2522

A: PRIMERA CUANTIA: $49.367,80

FECHA: 12 DE ABRIL DEL 2.013







NUMERO: 2013.13.08.01.P02522

COMPRAVENTA DEL DEPARTAMENTO- S4B, BODEGA 01,

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de
epublica del Ecuador, hoy dia viernes doce de Abril del dos mil trece,

ante mi Abogada VIELKA REYES VINCES, Notaria Encargada de la ‘Notarl’a
Publica Primera del Canton Manta, comparecen por una parte, la Compaiiia
ATIAGA & ITURBIDE C.A, debidamente representada por su Presidente y como
tal Representante Legal de la misma el sefior ATIAGA CAICEDO JOSE
, casado, segin nombramiento y el acta de Junta Extraordinaria de

lo autoriza para este acto, el cual se adjunta en copia a la presente

escritura, parte la cual comparece en calidad de VENDEDOR, y por otra parte

el seflor ATIAGA OLEAS JOSE ALFREDO, de estado civil soltero, el cual

comparec en calidad de COMPRADOR. Los comparecientes son de

nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en Manta, y capaces

4
i i LR
para contratar y obligarse a quienes de conocer y de haberme presentado sus;;\\

respectivag cedulas de ciudadanias y certificados de votacién. DOY FE.- Dichos?
o

otorgantes con amplia libertad y pieno conocimiento en los efectos y resultad(oisﬁ )




de esta escritira de COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me
entregan una minuta para que la eleve a instrumento publico, cuyo texto es el
siguiente: Sefior Notario: En el registro de escrituras publicas a su cargo
sirvase incorporar un contrato ~de compraventa al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion del
presente contrato de compraventa por una parte la Compaiiia ATIAGA &
ITURBIDE C.A, debidamente representada por su Presidente y como ftal
Representante Legal de la misma el sefior ATIAGA CAICEDO JOSE
ALFREDO, casado, segiin nombramiento y el acta de Junta Extraordiharia de
Socios que lo autoriza para este acto, el cual se adjunta en copia a la presente
escritura, parte la cual comparece en calidad de VENDEDOR, 'y por otré parte
el sefior ATIAGA OLEAS JOSE ALFREDO, de estado civil soltero, el cual
comparece en calidad de COMPRADOR. Los comparecientes son
ecuatorianos, domiciliados en esta ciudad de Manta, mayores de edad y
capaces para contratar y obligarse. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Declara el
vendedor que es propietario de los siguientes bienes inmuebles: Tercera Planta
Alta (piso 4): Esta ocupada por cinco (5) departamento denominados D4A. S4B,
S4C, D4D y D4E, ademas de las respectivas areas comunes de circulacion

DEPARTAMENTO S4B,.- DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J, de
T T T

-

la “U'rbanizacién "Umina II" de la parroquia y Cantén Manta. DEPARTAMENTO

S4B.- Por arriba: lindera con departamento S5B en 66,39m2 por abajo: lindera

con departamento S3B en 66,39m2 Por el norte: lindera con vacio hacia retiro

posterior de oeste a este en 3,73m, desde este punto giro al sur en 0,59m y#\




desde este punto giro al este en 0,20m Por el sur: lindera con vag A

frontal de oeste a este en 5,52m Por el este: lindera con departam)é oA 5
norte a sur en 3,20m, con ducto de instalaciones en 1,90m, con area comun de
circulacién en 2,50m, con ducto de instalaciones en 0,75m, con area comun
escalera ien 4,30m y con vacio hacia retiro frontal en 1,94m Por el oeste: lindera
de norte a sur con departamento S4C en 14,60m Area: 66,39m2 Nota: dentro de
las medidas y linderos se incluye el area de terraza con 8,64m2

DEPARTAMENTO S4B.- Tiene un Nivel 9.18 Area Neta: 66.39 Alicuota %.

—

0,0149 Area de terreno. 24.80 Area Comun. 43.23 Area Total. 109.62. Del
< , Sty ‘ o e

Edificio Nerea Ubicado en la Manzana J, de la Urbanizacion Umifia Il de la
Ciuda& de Manta, se encuentra la PLANTA SUBSUELO 1. (SOTANO); Esta
ocupada | integramente por veinte y tres (23) estacionamientos enumerados
desde el 1 hasta el 23 y doce (12) bodegas enumeradas desde la 1 hasta la 12.
Se encuentran ademas las areas comunes de circulacién vehicular y peatonal,

cisternas, equipos de bombeo, cuarto de generados de emergencia e ingreso

vehicular,| El Sétano se desarrolla en tres subniveles, que son -4,30m, -3,94m vy -

3,40m. 3.2.1. ESTACIONAMIENTO 1. POR ARRIBA; Lindera con local DIA, en

9.39m2 y cbh”té'r'raza inaccesible comunal 1 en 4,11m2, POR ABAJO, lindera
con estacionamiento 24 en 13,50m2, Por el norte: lindera con cuarto de bombeo

en 0,47m, con area recreativa comunal en 4,53m, Por el sur: lindera con /}

v;&.}\?» ¥}
estacionamiento 2 en 5,00m, Por el este: lindera con bodega 1 en 2,70m, Por BF"}% :
ISt

Ay
[V

oeste: lindera con area comin de circulacién vehicular en 2,70m Area: 13,50m2"

=y

El estacionamiento 1 tiene de Nivel 3,40, Area Neta: 13,50, Alicuota %. 0,00 @>$
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Area - de terreno. 5,04, Area Comun. 8,79, Area Total. 22,29.3.2.2.

N

ESTACIONAMIENTO 2, DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J, de la
m%rroquié y Cantdén Manta, y tiene los siguiente
(O/A medidas y linderos, Por arriba: lindera con local D 1 A en 9, 90m2 y con terraza
inaccesible comunal 1 en 3,85m2, Por abajo: lindera con estacionamiento 2 en
13,756m2, Por el norte: lindera con estacionamiento 1 en 5,00m Por el sur: lindera
con estacionamiento 3 en 5,00m, Por el este: lindera con bodega 1 en 2,75m,
Por el oeste: lindera con area comun de circulacion vehicular en 2,75m Area:
13,75m2. El estacionamiento 2 tiene de Nivel 3,40, Area Neta: 13,75. Alicuota
%Ma de terreno. 5,14, Area Comin. 8,95, Aréa Total. 22,70. Del
Edificio Nerea Ubicadmzana J,(iié la Urbanizacién Umifa |l de l;

Ciudad de Manta, se encuentra la PLANTA SUBSUELO 1. (SOTANO); Esta
ocupada integramente por veinte y tres (23) -estacionamientos enumerados
desde el 1 hasta el 23 y doce (12) bodegas enumeradas desde la 1 hasta la 12.
Se encuentran ademas las dreas comunes de circulacion vehicular y -peatonal,
cisternas, equipos de bombeo, cuarto de generados de emergencia e ingreso
vehicular. El S6tano se desarrolia en tres subniveles, que son -4,30m, -3,94m y -

“73,40m{\BEDEGA 1: Por arriba: lindera con terraza inaccesible comunal 1 en

9,27m2 Por abajo: lindera con bodega 13 en 4,59m2 y con bodega 24 en
4.68m2. Por el norte: lindera con &area recreativa comunal en 1, 70m. Por el sur:

lindera con bodega 2 en 1, 70m. Por el este: lindera con limite de terreno hacia

lote J-4 en 5,45m. Por el oeste: lindera con estacionamiento 1 en 2,70m y con%N

estacionamiento 2 en 2,75m Area; 9,27m2. Nivel. -3,40. Area Neta Vendible. R«
—_— f




9,27.|Alicuota. 0,0021. Area de terreno.3, 46. Area Comun 6%04: Arda

] e . Sl 3

15,31, Bienes inmuebles que fueron adquiridos por el vendedor, por Comipia.que

ey
-

Ié hiclera a los sefiores Chdez Ortiz Luis Miguel y Chdez Ortiz Milton Xavier,
medignte escritura publica de compraventa autorizada por la Notaria Publica
Primera de Manta con fecha veintitrés de octubre del dos mil seis, e inscrita el
ocho de noviembre del mismo afio. Aceptacion de Compraventa y Compraventa
ce Tres Lotes de Terrenos En la que Milton Javier y Luis Miguel Shéez Ortiz,
representados por Abg. Milton Javier Ch6éez Ramirez. COMPANIA ATIAGA &
ITURBIDE C.A. representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacion
de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis Miguel Chéez Ortiz agradecen
a la Sefloras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la brimera
adquisicion y a la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafeda representante de
la segunda adquisicién y ratifican en la misma por convenir a sus intereses. El
mismo que se compone de tres lotes signados con los niimeros Cinco, Seis y
Siete de la manzana "J". Urbanizacién Umifia Dos, del Cantén Manta; posterior a
esto se efectud escritura de Unificacién y Formacion de Solar, mediante escritura
autorizada por la Notaria Segunda de Rocafuerte con fecha veintisiete de enero
del dog mil doce, e inscrito el veintinueve de febrero del dos mil doce. Unificacion
y Consolidacién de dos cuerpos de terrenos. De igual manera el compareciente
deja constancia que en la escritura publica en la que adquirieron el primer lote
descritp en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus linderos ya qe
se hac el 5

Lote J-




emitid- por la Direccion de Planeamiento Urbano en fecha diecinueve de enero
del 2012.Unifican el lote nGmero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacion
Umifia Dos del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2. El
predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con'fecha 15 de Noviembre del
2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha
08 de Diciembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion
del IESSYV para el desarrolio del mercado inmobiliario. Con fecha treinta de
Octubre del 2012 bajo el N. 1.594 se encuentra inscrita cancelaci()n parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar
exclusivamente éobre el DEPARTAMENTO &4B, BODEGA 01, Y
ESTACIONAMIENTO 1y 2, y otros bienes mas, ubicados en el -edificio
NEREA.; de igual manera se indica, que se realizé escritura Publica de
Propiedad Horizontal y Registro de planos del Edificio NEREA, lo cual fue
autorizada por la Notaria Segunda del Cantén Rocafuerte con fecha 27 de junio
del 2.012, e inscrita el treinta de julio del dos mil doce. TERCERA.-

—_—
COMPRAVENTA: El vendedor, da en venta real y perpetua enajenacion a

favor del comprador, el DEPARTAMENTO S4B, BODEGA 01, Y
ey

ESTACIONAMIENTO 01 y 02, DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana

—

J. de la Urbanizacion "Umifia I".de la Parroquia y Cant6n Manta, con las mismas

medidas, y linderos especificados en la clau unda de este contrato, con

todos sus usos, costumbres, entradas y servidumbres y la parte proporcional de

los bienes comunales de dicho edificio. No obstante de determinarse sus

mesuras, los bienes materia de este acto se venden como cuerpo cierto, bajcﬁ\\\)




)

las medidas vy linderos ya determinadas, cualguiera que }3
CUARTA.- PRECIO: El precio total, del DEPARTAMENTO S4B, B%ﬁéﬁmiﬁj
ESTACIONAMIENTOS 01 y 02 del Edificio NEREA: Ubicados en la Manzana
J. de la Urbanizaciéon "Umina 1I".de la Parroquia y Cantén Manta, materia del
presente contrato de compraventa, es la cantidad CUARENTA Y NUEVE MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE DOLARES AMERICANOS CON 80/100
($49.367,80), que el comprador paga al vendedor al contado, quien declara
haberlos recibido en dinero en efectvo y en moneda de Curso legal,
motivo|por el cual, y por estar de acuerdo en el precio u forma de pago,
deslindan y renuncian a cualquier tipo de acciébn legal por
concepto de lesion enorme. QUINTA: TRANSFERENCIA.- El véndedor
transfiere el dominio de los bienes inmuebles descritos en la clausula de
antecedentes, a favor del comprador, y declara que sobre los bienes inmuebles
en mencion, no pesa ningdn gravamen, no estd embargado ni prohibido de
enajenar como se demuestra con el certificado conferido por el Sefior
Registrador de la Propiedad de este Cantén que se adjunta como habilitante,
comprometiéndose caso contrario al saneamiento legal, en los términos del Art.
1.804 |del Cédigo Civil.- SEXTA.-SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.- EI comprador declara que se sometera a las
normas pertinentes del Régimen de Propiedad Horizontal y del Reglamento
Interno| del edificio “NEREA”. SEPTIMA.-GASTOS .- Todos los gastos que

demande la celebracidn de la presente compraventa hasta su inscripcion en el

Registro de la Propiedad de Manta, incluido el pago de los impuestos de><




plusvalia, seran de cuenta del comprador. OCTAVA.- ANULABILIDAD.-
Cualquier clausula o disposicion anulable que pudiere contener este contrato, no
afectara al resto de sus estipulaciones o convenciones, que quedara en plena
vigencia. NOVENA: CONVENIO COMPLETO.- Las ‘partes expresamente
declaran que este contrato constituye el acuerdo y entendimiento completo en
relacion a su contenido, y que remplaza a cualquier otro acuerdo, entendimiento
o declaraciones que entre las partes se halla dado. DECIMO: CONVENIO
ARBITRAL.- En caso de controversias surgidas por efécto 0 como cqnsecuencia
de la celebracion del presente contrato y que no puedan ser solucionados por
las partes en forma directa y amistosa, los contratantes renuncian a fuero y
competencia de los jueces y fribunales comunes, y se someten eﬁ forma
expresa a los procedimientos de mediacién y/o arbitraje administrado en
derecho, a eleccién del demandante, a fravés del Centro de mediacién y
Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, a cuya resolucioén desde ya se
someten, pues reconocen que la misma tendra el caracter y efectos de sentencia
ejecutoriada pasada por autoridad de cosa juzgada. DECIMO PRIMERO:
ACEPTACION.- Los comparecientes aceptan el total contenido de este contrato
por estar de acuerdo a sus mutuos intereses. DECIMO SEGUNDO:
INSCRIPCION.- Se faculta al portador de Iﬁa copia - autorizada de esta
Escritura, para requerir del Registradqr_ dé"la: Propiedad del canton Manta,

las inscripciones y anotaciones que por Ley correspondan .- LA DE ESTILO:

Usted sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la >Q
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ATIAGA - ITURBIDE ca.
PLANIFICACION, ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION

Senor Ingeniero
JOSE ALFREDQ ATIAGA CAICEDO
Ciudad

De mi consideracion:

Por medio de la|presente, tengo el agrado de comunicarle que la Junta General de accionistas
de la Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., en sesidn realizada el dfa de hoy, tuvo el acierto
de designarlo para el cargo de PRESIDENTE, por el lapso de 2 ANOS. En esta calidad, y de
acuerdo al Ariculo Vigésimo Segundo de los Estatutos Sociales, usted ejercerd la
representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafila cuando subrogue el Gerente
General.

Muy atentamente,

L5

ING. OSCAR ITURBIDE NAVARRO
PRESIDENTE SALIENTE ATIAGA & ITURBIDE C.A.

Acepto el cargo para el que he sido designado en Quito, D.M. el 6 de septiembre de 2012, y
prometo desempefarlo fiel y legalmente por el lapso de dos afios.

<

ING. JOSE ALFREDO ATIAGA CAICEDO
C.C. 1703638476

ATIAGA & ITURBIDE C.A. se constituyé en virtud de escritura publica en Quito, el 7 de
noviembre de 2001 ante el notario Vigésimo Sexto. Se inscribié en el Registro Mercantil el 21 de
octubre de 2002.

reccion: Urb. Playa Chica 1. N°41 - Valle de Los Chillos - Quito-Ecuador
Telf: 02 286-6004 /09 872-7698 / 09 874-1621
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e Gamontanta -\ TITULO DE CREDITO .

Municipal de
Ruc: 1360000980001
Direcclbn: Av. 4ta, y Calle 9 « Telf.: 2611-479/ 2611477

- OBSERVAGION

| AVALUO:

Una escritura pablica de; COMPRA VENTA DE.SOL.

AR Y-CONSTRUCCION ubicada

) -

en MANTA de fa panoquia MANTA - o

491610 €

|

“VENDEDOR

.-ALGABALAS Y ADICIONALES " /"

LU.C.

NOMBRE O RAZON SOCIAL

77" DIRECCION

CONCEPTO

i

CIAATIAGA & ITURBIDE GA.

EST. 1 CiA ATIAGA ITURBIDE C A.

“ * Imipussto pringipal

I

ADQUIRIENTE

Junta dé’Beneficencid de Guayéqdii’

C.C/R.U.C.

- NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION

L3

1707798508

VALOR PAGADO{,’

EMISION:

JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS

4/9/201312:48 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

SALDO| 2.

TOTAL APAGARY] 2




&
ATIAGA - ITURBIDE c.a.
PLANIFICACION, ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION

ATIAGA & ITURBIDE C.A.

Reunidos personalmente todos los accionistas de la compafiia Atiaga & Iturbide C.A., quienes representan
el cien por ciento (100%) del capital inscrito, aceptan por unanimidad la celebracidn de una reunién de la

Junta General de la sociedad con caracter de Junta universal.

Se procede acto seguido a la formacién de la lista de los accionistas asistentes a la reunion de la Junta
General mediante la exhibicién de los Documentos Nacionales de Identidad de los accionistas asistentes y
reproduciéndose el nombre y cédula de los mismos a continuacion.

LISTA DE ASISTENTES:

Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo (C.C. 1703638476), en su calidad de Presidente de la Compafiia

Atiaga & Iturbide C.A. y accionista de la misma.
Ing. Oscar Alberto Iturbide Navarro (C.C. 1710278944), en su calidad de accionista de la

Compaiia Atiaga & Iturbide C.A.
Arg. José Alfredo Atiaga Oleas (C.C. 1707798508), en calidad de Gerente General de la Compaiiia

Atiaga & Iturbide C.A.

Por acuerdo de los| presentes actuara como Presidente de la Junta el Ing. José Alfredo Atiagé Caicedo y
como Secretario, el Arq. José Alfredo Atiaga Oleas.

Los accionistas autorizan por unanimidad la venta de los siguientes bienes inmuebles del edificio NEREA,
en la ciudad de Manta, al arquitecto José Atiaga Oleas: departamento $4B; estacionamientos 1 y2;vla
bodega 1. El Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo suscribira la escritura en representacion de la compaiifa
Atiaga & Iturbide Cl|A. como vendedor.

La junia General aprueba, al término de la reunion, el contenido del acta de la Junta, después de haber
sido leida por el Segretario de la Junta.

PRESIDENTE SECRETARIO

P 238y

ING. JOSE ALFREDO ATIAGA CAICEDO ARQ. JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS
C.C. 1703638476 C.C. 1707798508

ACCIONI;STJISTENTE
LA

ING. OSCAR ALBFéTO ITURBIDE NAVARRO
C.C. 1710278944

ireccion: Urb. Playa Chica 1. N°41 - Valle de Los Chillos - Quito-Ecuador
Telf: 02 286-6004 / 09 872-7698 / 09 874-1621




o 000163883 -

‘Mummpal del Canton Manta

Ruc: 1360000980001
Dlvecclén: Av.4ta. y Calle 8 - Tell.: 2611-479 / 2611-477

A UTILIDADES
CONCEPTO
GASTOS ADM(NISTRATNOS
Impuesto Principal Compra en(a
TOTALAPAGAR
VALOR PAGADO| -

| CERUC,
. |17or798508.

‘émsio’N‘ 4/9/201312 47 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES' DE LEY
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD@G mgﬁi&
DEL CANTON MANTA : '

ESPEC]EVALURADA
USD 1’75
No. Certtjzcacwn 107 48 7

CERTIFICADO DE AVALUO

echa: 15 de marzo de 2013 No. Electrénico: 11408

suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
redios en vigencia, en el archivo existente se constats que:

Predio de la Clave: 1-16-05-13-073
icado en: BODEGA ] CIA. ATIAGA &,[T URBIDE CA.

rea total del predio segtin escritura: -

ea Neta: 9,27
ea Comunal: 6,04
ca Terreno: 3,46

rteneciente a:

‘Documento Identidad : Propzetarm

!

CIA A TIA GA & !TURB]DE b A
YO A VAL U0 VIGENTE EN DOLA RES ES DE:

TERRENO: 588,20
ONSTRUCCION: 2788,10

3376,30

TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA: YSEJ&DQI%RES CON TREINTA CENTAVOS

e documento no constituye rec on()cszen o4 dé@uinﬂrﬁlem(() i olorgamtenro de la
ar idad del predio; solo expr esa el yalor 4 luogeyal dé gcué(a’o al sector aprobado
120 ] n«@'zc:emlire 29de 2011, para el

Impreso por: MARIS REYES 15/03/2015 15:59:58




‘Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
“Pirecelén: Av. 4ta. y Calle 9. Tsl.l.: 2611-479 / 2611-477

TITULO DE CREDITO no.

000163878

41912013 12:45

OBSERVACION

TAVALUO: -

Una escrltura pubhca d COMPR VENTA DE SOL
n MANTA de la pai ‘oqma MANTA o

CONSTRUCCION  tibicada

E ’36037,,60 o

¥

DIRECCION

o AL ABALAS Y ADIC!ONALES
CONCEPTO s

EDIFICIO NEREA, DPTO. S4B CIA.
ATIAGA & ITURBIDE C A

ADQUIRIENTE

Junta de -Beneficencia de Guayaqull' i

108,20

Leierruck s

77" NOMBRE-D. RAZON SOCIAL

DIRECCION

TOTAL A PAGAR B

468,88

707798508

VALOR PAGADO

- 468,88

EMISION: - -

4/9/2013 12: a6 ROSARIO RIERA

SALDO 5 UJE TOA VARIACION POR REGULACIONES DE LE Y

“SALDO|. 1 7*

0,00




" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG
DEL CANTON MANTA :

- 5 -
Es¥£ &VAL,ORADA

USD 1~ZS
No. Certzftcaczon 101 48 3

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 15demarzo de 2013 No. Electrénico: 11402

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats gue:

El Predio de la Clave:  1-16-05-13-065
Ubicado en: EST. 1 CIA. ATIAGA ITURBIDE C A.

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 13,50
Area Comunal: 8,79
Area Terreno: 5,04
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
CIA ATIAGA & ITURB]DE C.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 856,80
CONSTRUCCION: 4059,30
4916,10

Son: CUATRO MIL NOVECIENTOS DIE CISEIS DOLARES CON DIEZ CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento jr OCIOnamtenZO u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el va) 'jce/\'SL{ Jo3 ‘6&‘}( al a’e acuerdo al sector aprobad()
mediante Ordenanza por el Concejo Canon‘} d,

Bienio 2012-2013. ;

Impreso por; MARIS REYES 15/03/2013 15:35:20
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD(S
DEL CANTON MANTA '

No. Certificacion: 10148

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 15 demarzo de 2013 No. Electrdnico: 11400

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-16-05-13-090 ‘
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, DPTO. S4B CIA. ATIAGA & ]TURBIDE CA

Area total del predio segin escritura:

Area Neta: 66,39
Area Comunal: 43,23
Area Terreno: 24,80
Perteneciente a:

Documento Identidad ‘Propietario
 CIA.ATIAGA & ITURBIDE C.A,

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4216,00
CONSTRUCCION: 31851,60
36067,60

CENTAVOS

Este documento no conmtuye reconocimie . Otgrgdnriento de la
titularidad del predio; solo expresa el valfr del S ‘ olo,ac iy ».al sector aprobado
diante Ordenanza por el Concejo Can Hla 4 [Didi8 0de 2011, parg el
10:2012-2013. -t )

MARIS REYES 15,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO!
‘ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, C ERTIFICA: Que revisado el g 31349 gg&sfgwéw

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
CIA. ATIAGA & ITURBIDE C.A.

perteneciente a ,
HAGA & TTURBIDE TATEST. 1, B51.7°Z, BUDEGA L, EDTF. NAREADEPTU. 548

ubicada —AYALHE COMEREIAL PTEEOMPRAVENFA——————————————

cuyo — $49367.80 CUARENTA Y- NUEVE MIL TRESCIENTOS SECENTA Y- SISFE00N 80fa0cantidad

de DOLARES
CERTIF|CADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

AFIGUEROA Manta, 09 de _ ABRIL 2013del 20

. . . e
Director b‘manmero Municipal




al-:del Cantén Manta
00009806001 P
ta.y Callo 9 - Tell.: 2611:479 / 2611-477

6 _ROSARIO RIERA
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" LA TESORER

A peticion verbal de
que corre a mi cat
de Impuestos, Tas

Por consiguiente s

8201

DEL CANTON MANTA

15 y Tributos Municipales a cargo.decaanacs & murnme.c

HIA NG

IADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL |

e parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipa‘]‘

20, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

e establece que no es deudor de esta Municipalidad.
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‘Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

Patroquia:

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX

LINDEROS REGISTRALES: Oaisms\
Tercera Planta Alta (piso 4): Estd ocupada por cinco (5 ) departamento denominados D4A,

S4B, S4C, D4D y D4E, ademés de las respectivas dreas comunes de circulacién
DEPARTAMENTO S4E,.- DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J, de la
Urbanizacién “Umifia II” de la parroquia y Cantén Manta. DEPARTAMENTO S4B.- Por

arriba: lindera con departamento S5B en 66,39m2 por abajo: hndera con departamento S3B en
66,39m?2 Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 3,73m, desde

este punto girp al sur en 0,59m y desde este punto giro al este en 0,20m Por el sur: lindera con

vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 5,52m Por el este: lindera con departamento D4A

de norte a surjen 3,20m, con ducto de instalaciones en 1,90m, con 4rea comtn de circulacién
en 2,50m, con|ducto de instalaciones en 0,75m, con drea comun escalera en 4,30m y con vacio
hacia retiro frontal en 1,94m Por el oeste: lindera de norte a sur con departamento S4C en
14,60m Area: 66,39m2 Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el 4rea de terraza con
8,64m?2 DEPARTAMENTO S4B.- Tiene un Nivel 9.18 Area Neta: 66.39 Alicuota %.
0,0149 Area de terreno. 24.80 Area Comin. 43.23 Area Total. 109.62. SOLVENCIA: EL

PREDIO DESCRITO A LA PRESENTI CHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
A M E N .

G

LA — h: [Folio Inicial
CompraVenta  Compraventa . 08/11/2006 34.491
Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta 08/12/2010 25.341
Compra Venta Unificacidn y Formacion de Solar 29/02/2012 11.544

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 30/07/2012 864
Planos Planos 30/07/2012 591

’_Ww___lepotecas y|Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi ~ 1.594  30/10/2012 30.616

ll.

MOYIMIENTOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE COMPRA VENTA

Certificacidn impress por: ZuiS Ficha Registral: 37174




2 Compravesita
Inscrito'el: miéreoles, 08 de noviembre de 2006
Tomo: 1 - Folio Inicial: 34.491 - Folio Final: 34.509
-Namero de Inseripeién: -2.512 Nimero de Repertorio: 5.408
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

~ Nombre del Cantén: Manta

: Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006

: ‘Es'crii;dra/iui’cio/Resolucién:

. Fecha de Resolucién:

8.2 Observaciones:
Aceptacién de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que ‘Milton Javier y Luis Mlguel

‘Choez Ortiz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE CA

representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los. Sefiores Milton Javier y Luxs
Miguel Choez Ortiz agradecen a la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la prlmera adqulslon y.a
la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicién 'y ratifican en la misma por

convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los numero Cinco, Seis y Slete de la

manzana " J ". Urbanizacién Umifia Dos, del Cantén Manta,

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Part.es: )

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000042383 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A (Ninguno) ~ Manta
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel : (Ninguno) -~ Manta
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno) ~ Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ’ No.Inscripci6n: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 09-ago-2000 13241 13248

2/ 2 Hipoteca Abierta
Inscrito el © ~miéreoles, 08 de diciembre de 2010

Tomo: 43 Folio Inicial: 25341 - Folio Final: 25.961 ,
Niimero de lnscripcién: 1.636 Niamero de Repertorio: . 6.757
Oficina donde se guarda el original: - Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de noviembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién: '

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR.Otorgada por la Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por el Sr. Ing. José
Alfredo Atiaga Caicedo, Gerente General y como tal Representante legal., a favor del FIDEICOMISO DE
INVERSION Y ADMINISTRACION DEL IESS PARA EL DESARROLLO DEL MERCADO INMOBILIARIO,
debidamente representado por la Ing. Fanny Leonor Canelos Gonzalez, quien a su vez comparece como Apoderada
del Ing. Jorge Miguel Wated Reshuan, Gerente General de la Corporacion Financiera nacional.Sobre el lote signado
con ¢l namero Cinco de la Manzana "J", de la Urbanizacién Umifia Dos, del Cantén Manta.LOTE NUMERO
CINCO.- Con una Superficie total de QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.LOTES SIGNADOS CON LOS NUMEROS SEIS Y SIETE, de l¢
Manzana "J", Urbanizacién Umifia Dos del Canton Manta, Provincia de Manab{. Area total: MIL NOVENTA' Y
C1NOCO M ETR O S CUADRADOS (10935 M2)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion
Deuder Hipotecario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A

Certificacién impresa por: ZuiS Ficha Registral: 37174




N X ) i " APy NS
C.- Esta inscripcidn se refiere a Ja(s) que consta(n) en: > wi’\{éﬁk Nopln
© . Libro: ‘ No.nscripeién: Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:
Compra Vent 584 29-feb-2012 11544

Compra Vent 2512 08-nov-2006 34491

3/ 2 Unificacién y Formacién de Solar

Inscrito el :  miéreoles, 29 de febrero de 2012

Tomo; 25 Folio Inicial; 11.544 - Folio Final: 11,559
Niimero de Inscripeion: 584 Nimero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantpn: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura ptibliga en la que adquirierdn el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus
linderos ya qug se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracién
que se la realiza basédndose en el informe nimero 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican el lote nimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado

inmobiliario. Cpn fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de

garantia hipotdcaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre ¢l departamento D7D

* ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se

encuentra inscrita Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
Departamentos 87B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DSE. Dep. S2C, Dep. S3B, Dep
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D5A. Dep. S5B, Dep. S5C, Dep. D5D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. S6C, S6C
Dep. 56C. Dep.|S7C, Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31. 1,2, 3.4.
9,10, 11,12,14,17,18, 23.24,26.27. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
No.1.2.4.5.6.7.8/9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha; 26 de Diciembre del 2012, bajo el
n. 1872, se encuentra inscrita la Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,
exclusivamente|sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,
Departamento D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,
Estacionpmiento 25, La Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula e RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripciéon:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

4/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  lunes, 30 de julio de 2012

Tomao: 1 Folio Inicial: 864 - Folio Final: 954
Nimero de Inscripcién: 25 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Segunda

Nombre del Cantén Rocafuerte

Fecha de Otorgamidnto/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012

Escritura/Juicio/Regolucién:

Certificacién impresa por: Zui§ Ficha Registral: 37174




Fecha.de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana] de la

Urbanxzaczén "Umlﬂa I de la‘ Ciudad de Manta.

b.- Apellid’bs,rl\ombl res y Domicilio de las Partes: :
Cahdad Cédula o R.U.C. - Nombre y/o Razén Social ' Estado Civil ~ Domicilio
PrOPletano 80-0000000046696 Compaiia Atlaga & Iturbide C A Manta
C.- Esta inscripcidn: se refiere a la(s) que consta(n) en: 3
Libro: oo No.Inscripcién:  Fec. Inscripcién: -~ Folio Inicial: - Folio finak:
" Hipotecas y Gravmenes 1636 ~08-dic=2010" 25341 25961
_CompraVenta - - ... . 584 . .. 29feb:2012 11544 _ 11559
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

5/ 1 Planos e
Inscrito el :  Junes, 30 de julio de 2012 e :
Tomo: 1 Folio Inicial: 591 - Folio Final: 602
Ntimero de Inscripcién: 34 Numem de Reper‘torio;
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Segunda
Nombre del Cantén: T Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO NEREA. - ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién "Umlﬁa 1I" de la Ciudad de Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘ .
*: Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide CA Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consfa(n) en: '
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 25 30-jul-2012 864 954

6 / 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el :  martes, 30 de octubre de 2012

Tomo: 72 Folio Inicial: 30.616 - Folie Final: 30.809

Niimero de Inseripcién: 1.594 Niimero de Repertorior - — - 6704 - -
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: . Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de octubre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Demicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compaifiia Atiaga & Iturbide C A Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ' No.Inscripcién: Fec, Inseripcion: - Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961 $

Certificacibn impresa por: Zui§ Ficha Registral: 37174




. TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

—y e

B

I Libro Numero de-Inscripciones | Libro
{

| Planos 1 Hipotecas y Gravamenes
Compra Vents 2

Propiedades Horizontales . 1

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio

Cualgquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las:(17:19:49 del miércoles, 13 de marzo dg 2013

A peticidn de:

IO

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130730043-2 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado por]

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

bg. Jaime E. DelgadoffntriZ Propiedad.
Firma del Registratid

Certificacién impress por; Zui§ Ficha Registral: 37174







Empresa Plblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

eca_ pertuﬁ-af viernes, 28 de sepnembre de 20]2
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 0,0,0.0.0,0,0,0,0,0,0,0.0.0.0,0,9,0,0.0.0.0,0.0.0.¢.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificio Nerea Ubicado en la Manzana J, de la Urbamzacmn Umifia II de la Ciudad de

Manta, se encuentra la PLANTA SUBSUELO 1. (SOTANO); Est4 ocupada integramente por
veinte y tres ( 23 ) estacionamientos enumerados desde el 1 hasta el 23 y doce ( 12) bodegas
enumeradas desde la 1 hasta la 12. Se encuentran ademas las areas comunes de circulacion
vehicular y peatonal, cisternas, equipos de bombeo, cuarto de generados de emergencia €
ingreso vehicular. El Sotano se desarrolla en tres subniveles, que son -4,30m, -3,94m y -
3,40m. 3.2.1. ESTACIONAMIENTO 1. POR ARRIBA ; Lindera con local D1A, en 9,
39m2 y con teram 1 en4,11m2, POR ABAJO, llndera con
estacionamiento|24 en 13,50m2, Por el norte: lindera con cuarto de bombeo en 0,47m, con
drea recreativa comunal en 4,53m, Por el sur: lindera con estacionamiento 2 en 5,00m, Por el
este: lindera con bodega 1 en 2,70m, Por el oeste: lindera con &rea comtn de circulacion
vehicular en 2,70m Area: 13,50m2. El estacionamiento 1 tiene de Nivel 3,40, Area Neta:
13,50, Alicuota %. 0,0030, Area de terreno. 5,04, Area Comun. 8,79, Area Total. 22,29.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

L I B R E D E A M E

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRAL
T _ Foli
Compra Venta Compra\‘/éﬁt‘a N 2, 08/11/2006 34.491
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta . 08/12/2010 25.341
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 29/02/2012 11.544
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal v 30/07/2012
Planos Planos 30/07/2012 591
Hipotecas y Gravimenes _ Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi . 3071072012
REGISTRALES;
REGISTRO DE COMPRA VENTA

oot it osban i in e

L/ o2 Comr'went
Inscrito el :  miércolgs, 08 de noviembre de 2006 Q
Tomo: 1 "olio Inicial: 34491 - Folio Final: 34.509 %
Namero de Inscripeion:  2.512 Nimero de Repertorio: 5.408 2
Oficina donde se guardia el original: Notarfa Primera %
Nombre del’ Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006
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Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Zui§ Ficha Reglstrab: ‘37248_




Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
ACCptacxén de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos Enla que Milton Javxer y Luis Miguel

:'Choez Ortxz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.
reprcsemada por Ing José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Seﬂores Milton Javier y Luis
Mlguel Choez Omz agradecen a'la Sefioras-Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquision y a
la Senora Ramona Carmen Morales Castaficda representante de la segunda adquisicién y ratifican en la misma por
convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con 105 nimero Cinco, Seis y Siete de la

- manzana " T UrbanlzaCIén “Umitia Dos;" “del-Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 14§ Partes: ] )

Calidad Cédula-o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000042383 Compailia Atiaga & Iturbide C A .~ (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno)  Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ' No.Inscripeién: ~ Fec. Inscripeién: ~ Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 09-ag0-2000 13241 13248

2/ 2 Hipoteca Abierta
Inscrito el : miéreoles, 08 de diciembre de 2010 Etyp,
. v?a [)el &>
Tomao: 43 Folio Inicial: 25.341 - Folio Final: 25.961 éﬁ 9* gag’ @«9
Nimero de Inscripcién: 1.636 Numero de Repertorio: 6.757 i Q
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de noviembre de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR .Otorgada por la Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por el Sr. Ing. José
Alfredo Atiaga Caicedo, Gerente General y como tal Representante legal., a favor del FIDEICOMISO DE

INVERSION Y ADMINISTRACION DEL IESS PARA EL DESARROLLO DEL MERCADO INMOBILIARIO,
debidamente representado por la Ing. Fanny Leonor Canelos Gonzalez, quien a su vez comparece como Apoderada
del Ing. Jorge Miguel Wated Reshuan, Gerente General de la Corporacion Financieré nacional.Sobre el lote signado
con el nimero Cinco de la Manzana "J", de la Urbanizacién Umifia Dos, del Cantén Manta. LOTE NUMEROC
CINCO.- Con una Superficie total de QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.LOTES SIGNADOS CON LOS NUMEROS SEIS Y SIETE, de l:
Manzana "J", Urbanizacién Umifia Dos del Cantén Manta, Provincia de Manabf.Area total: MIL NOVENTA Y
CINCO M ETROS CUADRADOS (1095 M2)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula oRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta 584 29-feb-2012 11544 11559
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

Certificacién impresa por: Zai§ Fichn Registral: 37248




v“'3 /2 Unificacién y Formacién de Solar
C Inserito el :  miéreoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: 11.544 - IFolio Final: 11.559
Nimero de Inscripcién: 584 Nimero de Repertorio: - 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolu¢ién:

a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente dcjv:v st

escritura plblica en la que adquirierdn el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizo un gr\r?)‘;rfénzirn‘o de Vsdrs
linderos ya que se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracién
que se la realiza basdndose en el informe niimero 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueye de enero del 2012.Unifican el lote niimero 5 6yTdela Maﬁzana Jdela AU‘rbanivzacién Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, 2 favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre det 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se
encuentra ins¢rita Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DSE. Dep. S2C, Dep. S3B, Dep
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D5A. Dep. S5B, Dep. S5C, Dep D5D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C.
Dep. S6C. Dep. S7C, Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31. 1,2, 3,4.
9,10, 11,12,14,17,18, 23.24.26.27. 28;29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
No.1.2.4.5.6.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha; 26 de Diciembre del 2012, bajo el
n. 1872, se encuentra inscrita la Cancelacién Parcial dc proteéay de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,
exclusivamente sobre el Departamento D3E del Edificio Ncrrca,ﬂ. El Departamento D4A. del Edificio Nerea,

Departamento D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 derl Edificio Nerea, Estacionamiento 22,

Estacionamiento 25, La Bodeg 0,Bodega 24, Bodega 30.

b.- ApeHidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 7 B . e
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén.Social Estado Civil  Domicilio
Propietario ~ 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A T Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: e
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

= 4/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el lunes, 30 de julio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 864 - Folio Final: 954
Ndmero de Inscripeién: 25 Numero de Repertorio:
Oficina donde se ghiarda el original: Notarfa Segunda
Nombre del Cantén; Rocafuerte

Fecha de Otorgamjento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidgn:

A~ Observac‘ioncs:
PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J de ls

Urbanizacién "Umina II1" de la Ciudad de agnta.,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

o ‘Ccrr(iﬁc;ci(;n‘impresn p-o.r: Z(;i.S‘ T A . Ficha Registral: 37248




Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Sbocml T 7 Lstado Civil pomic'ilio
Pr opletano 80-0000000046696 (,ompa"im Atiaga & Iturbxde ca ' . Minta- -
‘c.- Esta mscrlpc:on se refiere a'la(s) que consta(n) en: '
Libro:- ..o No.Inseripeién: Fec_.»Inscvripcrié'q:r "Fo'kliorlnicial:’ Folio final:
Hipotecas y. Gravdmenes 1636 08-dic-2010 - - 25341 25961
. CompraVema 584 29-feb-2012 .- 11544 11559
Compra Venta g A 2512 . 08-nov-2006 34491 34509

5/ lPlanos e o : , Emp
Delgado '?6‘0

Inscnto:el' ¢ " lunes, 30 de julio de 2012

Tomo: 1< “Folio Inicial: 591 ~ ~ - Folio Final: 602
Namero. de lnscnpcxén 34 Niimero de-Repertorio: .
Oficina donde se guarda el orlgmal Notaria Segunda

Nombre del Canton: Rocafuerte -

Fecha de Otorgamiento/Providencia:-miércoles, 27 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO NEREA.- ubicado en la Manzana J dela Urbamzacxén "Umifia II" de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: .
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & lturbide C A ‘ Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: '
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 25 30-jul-2012 . 864 954

6/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el :  martes, 30 de octubre de 2012
Tomo: 72 Folio Inicial: 30.616 - Folio Final: 30.809
Ntmero de Inscripcién:  1.594 Namero de Repertorio: 6.704
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de octubre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: e -
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social ‘ Estado Civil -~ Domicilio
Acreedor Hipotecario - - 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion . oo Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A < Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961

Certificacién impresa por: Zui§ : Ficha Registral: 37248
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OTAL DE MOVIMENTOS CLERTIFICADQS:
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Numero de Inscripciones l Libro

1 t Hipotecas y Gravamenes
Compra Venta 2 !

Propiedades Horizontales 1

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al p Y}ti% sﬂgemﬁéw J
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Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

< ’(\) L
Conforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral NﬁmeT@B‘z’ﬁ_iq_
| ~INFORM. REGISTRAL,: £

v ‘Fecba de ;v).irtur-a: v‘e;es, 28 eptiembre de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predjo: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: ),0,0.0.0.0.0.90.0.9.90.90.9.9.99.660909990.0.0.90.4

LINDEROS REGISTRALES:
3.2.2. ESTACIONAMIENTO 2, DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J, de la

Urbanizacjon Umifia IT de Ta Parroquia y Canton Manta, y tiene los siguiente medidas y
linderos, [Por arriba: lindera con local D 1 A en 9, 90m2 y con terraza inaccesible comunal 1
en 3,85m2, Por abajo: lindera con estacionamiento 2 en 13,75m2, Por el norte: lindera con
estacionamiento 1 en 5,00m Por el sur: lindera con estacionamiento 3 en S,OOm, Por el este:

lindera con bodega 1 en 2,75m, Por el oeste: lindera con area comtn de circulacion vehicular

en 2,75m Area: 13,75m2. El estacionamiento 2 tiene de Nivel 3,40, Area Neta: 13,75 ,
Alicuota %. 0,0031, Area de terreno. 5,14, Area Comun. 8,95, Area Total. 22,70.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

L I B R E D E G R A V A “E—N

T T T T T e =

RESUMEN DE MOVIMIENTOS R RALES:

_ Libro | Ao Namer 4 de

(

‘! Compra Venta Compraventa . 08/11/2006

l Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta .636  08/12/2010
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 29/02/2012
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 30/07/2012
Planos Planos . 30/07/2012

30102012

Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi

[ Hipotecas y Gr_eivén_lc_rﬁ -

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE COMPRA VEN:

1/ 2 Compr;
Inscrito el :  miércoles, 08 de noviembre de 2006
Tomo; 1 Folio Inicial: 34.491 - Folio Final: 34.509
Namero de Inseripeién:  2.512 Niimero de Repertorio: 5.408
Oficina donde e guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006
Escritura/Juicip/Resoluci6n:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciongs:
Aceptacion de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier y Luis Miguel

Choez Ortiz}, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPAN{A ATIAGA & ITURBIDE C.A.
representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis
Miguel Choez Ortiz agradecen a la Sefloras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquision y a

la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicién y ratifigan en la misma por

Certificacién impresa por: Zai¥' Ficha Registral: 37249 Pigina: | de




convenir a sus mtereses El mismo que se compone de tres lotes signados con los niimero Cinco, Seis y Siete. de la -

manzana“” I, Urbanlzamon Umifia Dos, del Cantédn Manta

h;- Apéllidos, Non;b;es ¥ ﬁomicilio de las Partes: )
~ Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
‘Comprador 80-0000000042383 Cdmpaﬁia Atiaga & Tturbide C A (Ninguno)
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel :
Vendedor :80-0000000042381- Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno) ~ Manta

Estado Civit  Domicilio
Manta
(Ninguno)  Manta

~ ¢ Estainscripcién se refiere-a-la(s) que-consta(nyen: - : i
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripcion: Folio Inicial: = Folio final:

Corﬁpra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 09-ago-2000 13241 13248

2/ 2 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  miércoles, 08 de diciembre de 2010

Tomo: 43 Folio Inicial: 25341 - Folio Final: 25.961
Namero de Inscripcién:  1.636 Namero de Repertorio: 6.757
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta :
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de noviembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién: ’

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR.Otorgada por la Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por el Sr. Ing. José
Alfredo Atiaga Caicedo, Gerente General y como tal Representante legal., a favor del FIDEICOMISO DE
INVERSION Y ADMINISTRACION DEL IESS PARA EL DESARROLLO DEL MERCADO INMOBILIARIO,
debidamente representado por la Ing. Fanny Leonor Canelos Gonzalez, quien a su vez comparece como Apoderada °
del Ing. Jorge Miguel Wated Reshuan, Gerente General de la Corporacion Financiera nacional.Sobre el lote signado
con el namero Cinco de la Manzana "J", de la Urbanizacién Umifia Dos, del Cantén Manta. LOTE NUMERO ‘
CINCO.- Con una Superficie total de QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.LOTES SIGNADOS CON LOS NUMEROS SEIS Y SIETE, de I
Manzana "J", Urbanizaci6n Umifia Dos del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Area total; MIL NOVENTA Y
C1INCO METRO S CUADRATDGOS (109 5 M2)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: ‘
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compatiia Atiaga & Iturbide C A Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 584 29-feb-2012° 11544 11559
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

Estado Civil Domicilio

3/ 2Ynificacién y Formacién de Solar

ol mi : by,
Inscrito el miércoles, 29 de febrero de 2012 5& ﬂﬁfgﬂ%':‘,

Tomo: 25 . Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11.559
Nimero de Inscripcién: 584 Namero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012

Escritura/._luicio/Rcsoluci6n:

Fecha de Resolucion:

a.~ Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja coh{ancia que en la

Certificacién impresa por: ZuiS Fichn Registral: 37249 Pﬁgink\ de 5




linderos ya jque se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lgté

w el s

que se la renliza basandose en el informe numero 002-0118 emitio por la Direccién de Planoamré:fx{o Urb

Pasthy a2

fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican el lote niimero 5; 6 y 7 de la Manzana J de la Urbamzaéjfzén Um;ﬁa’@ﬁs

s
7, "}‘LJTY“»// e

del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.E!l predio descrito tiene inscrita hlpotcta;‘a:b:rcr‘{:}quni '_v’ %
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha'lgiéz
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado
inmobiliarig. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubiéado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se
encuentra inscrita Cancelacidn Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A: Dep. D7A. DepﬁS?C‘,,D‘,’P'S‘iC', Dep.DSE. Dep. S2C, Dep. S3B, Dep
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D5SA. Dep. SsB, Derp.WSSC, Dep. DSD. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C
Dep. S6C. Dep. S7C, Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31. 1,2, 3,4
9,10, I'4,12,14,17,18, 23.24.26.27. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
No.1.2.4.5.6{7.8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha; 26 de Diciembre del 2012, bajo el
n. 1872, se encuentra inscrita la Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,
exclusivamente sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,
Departamento D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,
Estacidnamiento 235, La Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6a Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravadmenes 1636 08-dic-2010 25341 25961
. Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

4/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  lunes, 30 de julio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 864 - Folio Final: 954
Nitmero de Inscripcién: 25 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde s¢ guarda el original: Notarfa Segunda

Nombre del Canton: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia; miércoles, 27 de junio de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolukidn:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J de le

Urbanizacién "UmifAda 11" de la Ciudad de Manta,.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad : Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social - Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000046696 Compaiia Atiaga & Iturbide C A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial: ~ Folio final:

Hipotecas y Gravdmencs 1636 08-dic-2010 25341 25961

Compra Venta 584 29-feb-2012 11544 11559

Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

X

Certificacién impresa por: Zui$ Ficha Registral: 37249 Pgina:




"5/ 1 Planos
Inscrito el :  lunes,:30 de julio'de 2012 :
Tomo: . . 1. . Folio Inicial:. 591 - Folio Final: 602 _
Namero de Inscripcion: ~ 34 - Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda =
Nombre del Cantén: Rocafuerte
~ Fechade Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012
Fscrltura/Jumo/Resoluc:on

Fecha de Resolucl()n K

a.- Observaciones:. o : - : . -
PLANOS DEL EDIFICIO NEREA ublcado en la Manzana J de la Urbamzauén "Umifia II" de la Ciudad de Manta

b.- Apelhdos, Nombres y Dmmcllm delas Parm
Calidad - . --Cédula o R.U.C, Nombreé y/o Razén Social

'Propxetarlo “-80-0000000046696 Companm Atnga & Iturbide C A

c.- Esta inscripcion- se refiere-a la(s) que consta(n).en: . -
Libro: No.lnscnpcxén. Fec. InScripcién: Folio Inicial:  Foljo final:

Propiedades Horizontales 25 30-jul-2012 864 954.

Estado Civil -~ Domicilio
Manta

6/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el ¢ martes, 30 de octubre de 2012
Tomo: 72 Folio Inicial:  30.616 - Folio Final: 30.809
Nimero de Inscripeién:  1.594 Niimero de Repertorio: 6.704
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de octubre de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucmn

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBIC!ON

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion Man‘ga
Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compahia Atiaga & Iturbide C A Manta

c.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) que consta(n)en: N o 4
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folie final:
Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961

Estado Civil  Domicitio

Emp

elgadof%

Certificacién impresa por: ZuiS Ficha Registral: 37249
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TQTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

jﬂLibro

Nimero de Inscripciones | Libro

Planos 1 Hipotecas y Gravamenes
Compra Venta 2

!_Dropiedades Harizontales 1

{ Los movimien JHESS he¥

Y

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 17:37:16 del miércoles, 13 de marzo de 2013

L A
A peticién de: Prasa P ﬂi/a

22
-
'y

AT B VAU AR I

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130730043-2 ! que se diera un traspaso de dominio o se
f emitiera un gravamen.

Elaborado por:

El interesado debe comunicar cualqu.er error
en este Documento al Registrador de la
g. Jaime E. Delg ﬂ Propiedad.

Firma del Regis

oty

Certificzcién impress por: Zui§ Ficha Registral: 37249







Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

. viernes, 28 de p iembre de 2012
Parroquia: Manta T

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 0.0,0.9,9.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0,0.¢.0.¢

LINDEROS REGISTRALES: e
Del Edificio Nerea Ubicado en la Manzana J, de la Urbanizacién Umifia II de la Ciudad de

Manta, se encuentra la PLANTA SUBSUELO 1. (SOTANO); Est4 ocupada integramente por

veinte y tres (23 ) estacionamientos enumerados desde el 1 hasta el 23 y doce ( 12) bodegas

enumeradds desde la 1 hasta la 12. Se encuentran ademds las dreas comunes de circulacion
vehicular y peatonal, cisternas, equipos de bombeo, cuarto de generados de emergencia e
ingreso vehicular. El Sétano se desarrolla en tres subniveles, que son -4,30m, -3,94m y -3,40m,
BODEGA 1; Por arriba: lindera con terraza inaccesible comunal 1 en 9,27m?
Por abajo: lindera con bodega 13 en 4,59m2 y con bodega 24 en 4,68m2. Por el noﬁe: lindera
con drea recreativa comunal en 1,70m. Por el sur: lindera con bodega 2 en 1,70m. Por el este:
lindera con|limite de terreno hacia lote J-4 en 5,45m. Por el oeste: lindera con estacionamiento
I en 2,70m y con estacionamiento 2 en 2,75m Area: 9,27m2. Nivel. -3,40. Area Neta
Vendible. 9,27. Alicuota. 0,0021. Area de terreno.3,46. Area Comun 6,04. Area Total.
15,31.SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
R G R A VvV A M

1EN DE MOMIA

1 I e Niimeroy fecha de inscripcitn _Foli
Compra Venta 08/11/2006
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 08/12/2010
Compra Venta Unificacién y Formaci6n de Solar 29/02/2012
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 30/07/2012
Planos Planos 30/07/2012

Hipotecy_(ir'_av_ar_ngrics %celac_i_ggﬁrcial de Hipoteca Abi B 30/10/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE COMPRA VENTA
'/ 2 Compraventa
Inscrito el : iércoles, 08 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 34.491 - Folio Final: 34.509
Namero de Insgripeién: 2.512 Niamero de Repertorio: 5.408
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgpmiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006

Escritura/Juicia/Resolucién:

Certificacion impresa por: Zui§ Ficha Registral: 37212




. Fecha de Resolucion:

- a.- Observaciones:
Aceptacxén ‘de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos Enla que Mllton Javxer y Luis Mlguel :

Choez Omz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramlrez COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE CAis
representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Lu1s‘ o
-Miguel Choez Ortiz agradecen a la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante dela primera adqu1sxon ya

la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicién .y ratlﬁcan en la misma por
convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes sxgnados con los numero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J "/ " Urbanizacién Umifia Dos, del “Crantén - Mrantar

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . ] B : ) :
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil - Domicilio
Comprador . 80-0000000042383 ,Com,paﬁiﬁaA,tiagg & Iturbide CA x -(Ninguno) = Manta
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel . (Ninguno) = Manta -
Vendedor 80-0000000042381. Choez Ortiz Milton Javier , (Ninguno)  Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: - Fec. Inscripeién: Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta , 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta ' 2169 09-ago-2000 13241 13248 _

2/ 2 Hipoteca Abierta
Inscrito el : miércoles, 08 de diciembre de 2010

Tomo: 43 Folio Inicial: 25.341 - Folio Final: 25.961
Namero de Inscripcion: 1,636 Namero de Repertorio: 6.757
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de noviembre de 2010
Escritara/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR.Otorgada por la Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por el Sr. Ing. José
Alfredo Atiaga Caicedo, Gerente General y como tal Repfesentante legal., a favor del FIDEICOMISO DE
INVERSION Y ADMINISTRACION DEL IESS PARA EL DESARROLLO DEL MERCADO INMOBILIARIO.
debidamente representado por la Ing. Fanny Leonor Canelos Gonzalez, quien a su vez comparece como Apoderada
del Ing. Jorge Miguel Wated Reshuan, Gerente General de la Corporacion Financiera nacional.Sobre el lote signado
con el niimero Cinco de ja Manzana "J", de la Urbanizacién Umifia Dos, del Cantén Manta.LOTE NUMERO
CINCO.- Con una Superficie total de QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.LOTES SIGNADOS CON LOS NUMEROS SEIS Y SIETE, de I
Manzana "J", Urbanizacién Umifia Dos del Canton Manta, Provincia de Manabi.Area total: MIL NOVENTA Y
CINCO M ETUROS CUADZRADOS (1095 M2)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide CA Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio finalk:

Compra Venta 584 29-feb-2012 11544 11559
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

Certificacion impresa por: ZuiS Ficha Registral: 37212 Pigina: 2\!\ 5




Pl -
3/ 2 Unificacién v Formpcién de Solar

Inscrito el : miérgoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: 11.544 - Tolio Final:
Nimero de Inscripcién: 584 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Canténg Rocafuerte

Fecha de Otorgami¢nto/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012

'

11.559

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:”

a.- Observaciones: s S 252
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constaneia“que en la

escritura p(lbliézi én larque adquirierén el primer loté;icsAc”rri&)heﬂn. lbi'neas anteriores se deslizé un error en uno de sus
linderos ya que s¢ hace constar el costado izquierdo como calle J- 4; cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracion
que sc Ia realiza basandose en el informe ntimero 002-01 18 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican ¢l lote niimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Dos
del Canton Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con

fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de

9,10,

Noviembre del 20
inmobiliario. Con
garantia hipoteca

ubicado en la sexta

10, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado
fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
ria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el depértamento D7D

planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se

encuentra inscrita Cancelaci6én Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los

Departamentos S7

B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.D5E. Dep. S2C, Dep. §3B, Dep

S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. DSA. Dep. S5B, Dep. S5C, Dep. D5D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C
Dep. S6C. Dep. STC, Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31. 1,2, 3,4.

11,12
No.1.2.4.5.6.7.8.9.
n. 1872, se encuen
exclusivamente sg
Departamento D4

Estaciona

,14,17,18, 23.24.26.27. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha; 26 de Diciembre del 2012, bajo el

ra inscrita fa Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,

bre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,

E, det Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,

miento 25,

lLa Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30.

b.- Apcllidos, Nombres y|Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula-o R.U.C.
Propietario 80-0000000046696 Compaitia Atiagn & Iurbide C A
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: :
Libro: No.Inscripcién: Fec. lnscripciénrz
Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010
Compra Venta 2512 08-nov-2006

Domicilio
Manta

Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Folio final:
25961
34509

Folio Inicial:
25341
34491

" 4/ 1Propiedad Horizontal

de julio de 2012 R
864 - Folio Final: 954 = =
Nimero de Repertorio:

Notaria Segunda -

Rocafuerte

Inscrito el :  lunes, 3

Tomo: 1 Faolio Inicial:
Nimero de Inscripcién: 25

Oficina donde se guarda el original:
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamientp/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012

[T" de la Ciudad dEEI\Xanta.

B -Pxigin: 3 de §

Escritura/Juicio/Resolncién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observacriones:

PROTOCOLIZACI

Urbanizalcidon "Umiima

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Certificacion ir;lyxrcsa p’c;': Zai§ " Ficha Registral: 37212




-

Calidad Qédula o R.U.C. Nombre y/d'Razén Sdcia] 7 festado Civil Domiczlio
Propietario 80-0000000046696 Compafiia Atiaga & Iturbide C A - o Manta
e Esta inscripcion ‘se refiere a la(s) que consta(n) en: ;
Libro: - - . - No.Inscripcion: - Fec. Inscripcién: . Folio Inicial: ~ Folio ,ﬁ,mﬂ:
Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961
- Compra Venta 584 29-feb-2012 11544 11559
:Comipra Venta = 2512 08-nov-2006-.. 34491
5/ IM','V |
Inscrito el ; 'lunes,r 30,d¢jillio de 2012
“Tomo: 17 Folio Inicial: 591 = Folio Final: 602-
Nimero de Inscripeion: 34 Namero deRepertorio: . 4.339
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda :
Nombre del Cantén: ' Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia:-miércoles, 27 de junio de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.~ Observaciones: i Seo . . :
PLANOS DEL EDIFICIO NEREA. - ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién "Umifia I1" de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, NOII{l)res y Dowicilio de las Partes: : .
Calidad Cédula o RU.C..  Nombre y/o Razén Social Estgldo Civii  Domicilio
Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A , Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fee. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 25 30-jul-2012 864 954

6 / 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el :  martes, 30 de octubre de 2012

Tomao: 72 Folio Inicial: 30.616 - Folio Final: 30.809
Namero de Inscripcién:  1.594 Namero de Repertorio: 6.704
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de octubre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio dc las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social . Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomise de Inversion y Administracion Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961

Certificacién impresa por: Zai§ Ficha Registral: 37212




VIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro

Planos 1 Hipotecas y Gravamenes
Compra Venta 2

Pfopiedades Horizontales 1

UOs movimientps Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren a‘fp,r 2111 e;é}fflﬁca l
TV ST

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida, ~~ ¥~

Emitido a las: 17:49:51  del miércoles, 13 dé'marzo de 201

A peticion de:

IR E A

Elaborado por: Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
. \ S que se-diera-un-traspaso de dominio-o-se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Zui§ Ficha Registral: 37212
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RESOLUCION No. 017-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “NEREA”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

a Constitucién de la Repitblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector piblico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado ”';

Constitucién de la Republica en el artfculo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actiien
en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion . -

Constitucién de la Repiiblica en el artfculo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley:| 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de

iento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

artfculo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
alizacién, scfiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
la facultad ejecutiva de! gobierno auténomo descentralizado municipal; vy, i) Resolver

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado, En general, se extinguirdn los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o| condicion. Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el artfculo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
efecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de legulidad,
celeridad] cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso ol
expediente, informalidad, inmediacién, buena JSey confianza legitima”:

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen |de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
¥ su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el 1 g. José Atiaga Caicedo, Gerente General de Atiaga & lturbide C.A., ingresa la
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 2 de ubril de 2012, asignandosele el tramite No. 2254,
requiriendp la autorizacié - #&EMmegn de Propiedad Horizontal del Edificio “NEREA”,
ubicado en la Manzana J N £
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Que, mediante Oficio No. 373-DPUM-ICV/P.H. No, 019, de fecha mayo 9 de 2012, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedeflo Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la -
Direcci6on de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que el Edificio “NEREA” se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el estudio
presentado, presenta las siguientes caracteristicas en su distnbucxén

Subsuelo 2 (Sé6tanoe): Ocupada {ntegramente por diecinueve (19) estacionamientos enumerados
desde el 24 al 42 y veintidés (22) bodegas enumeradas desde la 13 a la 20 y desde 1a 22 a la 35;
ademds de dreas comunes de circulacién vehicular y peatonal y cuatro (4) estacionamientos de
visitas enumerados desde el V1 al V4, El sétano se desarrolla en tres submvcles que son: -

7,03m; -6,67m. y -6,13m.

Subsuelo 1 (S6tano): Ocupada [ntegramente por veintitrés (23) estacionamientos enumerados
desde el 1 al 23 y doce (12) bodegas enumeradas desde 1a 1 a la 12, Se encuentran ademés las

dreas comunes de circulacién vehicular y peatonal, cisternas, equipos de bombeo, cuarto de
generador de emergencia e ingreso vehicular. El s6tano se dcsarrolla en ires.subniveles que son:

-4,30m; -3,94m. y -3,40m.

Planta Baja: Ocupada por dos locales habitables denominados D1A y DI1B, ademds contiene
las dreas comunes de ingreso y circulacién peatonal y rampa de acceso vehicular, drea recreativa.

y sala comunal.

Primera Planta Alta (Piso 2): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D2A, S2B,
S2C, D2D y D2E, ademas de las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal.

Segunda Planta Alta (Piso 3): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D3A, S3B,
S3C, D3D y D3E, ademis de _Ias respectivas 4reas comunes de circulacioén peatonal.

Tercera Planta Alta (Piso 4): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados ID4A, S4B,
S4C, D4D y D4E, ademas de las respectivas dreas comunes de circulaci6n peatonal.

Cuarta Planta Alta (Piso 5): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D5A, S5B,
S5C, D5SD y DSE, ademds de las respectivas dreas comunes de circulaci6n peatonal.
Quinta Planta Alta (Piso 6): Ocupada por cuatro (4) departamentos denominados D6A, S68B,

S6C, D6D, ademas de las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal. -

Sexta Planta Alta (Piso 7): Ocupada por cuatro (4) departamentos denominados D7A, S7B,
S7C, D7D, ademas de las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal.

Séptlma Plzmta Alta (szo 8): Ocupada por tres (3) departamcntos denominados D8A, D8B y

: Que este Dgcument
a de su Original

Direceién: Calle 9y Av.d i Abg Tito A. Chavez
Telcfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558 \Boo,. ., w5/ NOTARIO SEGUN ©

Tax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832
{;maxl g‘ldmc(ﬂnhmta gob ec




Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 373-DPUM-JCV/P.H No.
019, de mayo 9 de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “NEREA”, de propiedad de la Compafifa ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicado en
la Urbanizacién “Umifia [1” de la parroquia y cantén Manta, signado con los No. 5, 6 y 7dela,
Manzana “J”, situada en las inmediaciones de la Escuela de Pesca del sitio Barbasquillo, con

clave cat#stral No. 1160505000; basadas en las normas constitucionales y legales estipuladas en
la presente resolucién; y,

En uso delas atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de! Edificio “NEREA, de
de|propiedad de la Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicado en la Urbanizacién
“Umifia II” de la parroquia y cantén Manta, signado con los No. 5,6y 7 de la Manzana
“J'!, situada en las inmediaciones de la Escuela de Pesca del sitio Barbasquillo, con
clave catastral No. 1160505000;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltios, Catasiros Yy Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

.

3. Netifiquese con esta resolucién a la parte interesada,

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a log quince dias del mes de mayo  del
afio dos mil doce. e
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DB B

“CAPITULOT: - DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

: diﬁci:o;NVERErA actualmente se encuentra construido y esta sometido bajo el régimen - -
“de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regirs fas 'reiaéidnéé‘dé"

s ‘COpropledaddel "ed'ifi'co*'*asx'"comomsu"'ad'm'inistracié'nrarmom’a“'e‘ntre"'copropmta rlos Yo

28338

r"

- o

~bsuarios, conservacion, uso y reparacion.
Art. 2, El edlﬁcro NEREA se compone de bienes exclusivos—y bienes comunes. Son blenes
exclusives-los que-pertenecen-singular-y exclusivamente a cada propietario como son los-

departamentos; Y son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la
“ley y en el presente Reglamento Interno

CAPITULO Il:  DEL EDIFICIO

Art. 3. El edificio NEREA se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en la calle Via a
Barbasquillo, y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con
las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de diez pisos, siendo dos
sotanos subterrdneos, una planta baja y siete plantas altas. En los sétanos se encuentran
ubicados estacionamientos y bodegas;ademds-dreasde circulacién vehicular y peatgnal
y servicios del edificio. En la planta baja se encuentra el hall de ingreso peatonal, a't%as
comunales'y dos departamentos. Las plantas altas corresponden a departamentosoaSI

~

B
:
L
-
»
S
3
5
4
>
9'
5
o]

como éreas de circulacién peatonal. _

En los planos del etiifico, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizonta
fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucién de las plantas en%
estd dividido, de los departamentos que integran cada planta, las especificaciones dea’]o—a‘
espacios de circulacion, instalaciones y demds bienes comunes del edificio. Los plano
referencia forman parte complementaria del presente reglamento-elcy al‘i@.,acep

= WOMO T S
copropietarios como Unico para el Régimen de Propiedad H [;tﬂ’ﬁal, S F

derechos.

CAPITULO lll:  DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES
T AREAOGNmOLURBAMO
“Art. 5. “Son los bienes de dominio exclusivo perteneciente al res ﬁﬁv,g,rmmgﬁ;{gno del
Edificio. Se encuentran delimitados en 4rea y alicuota en el capltuﬁ"dé’la Declaratoria

de Propiedad Horizontal, y los respectivos- Imderos se_encuentran detallados en el
~-capitulo 3 de la Declaratoria de. Propxedad Horizontal. Son susceptibles "de

'aprovechamlento independiente con Ios' lemer '”y accesorios que se encuentran-en
ellos. C ‘ B '
Cada propietario usard sus bienes exclusivos en la forma prevista, y no para otros fines,

-os establecidos en el Reglamento Interno, la Declaratoria de Propiedad Horizontal,
fas ordenanzas municipales, otros cuerpos legales, o los que se presumen de su
naturaleza, o sin previa autorizacién de la asamblea general. No podré ejecutar acciones

que comprometan la seguridad, solidez y salubridad del edificio. Tales restricciones rigen
41
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A

para el arrendatario y demds personas que ejerzan derecho X
rx

extlusivos.
Para realizar modificaciones en la fachada, incluido cambio de
elementos arquitecténicos, y siempre que no Impliquen ca

sentido, ni horizontal ni vertical. Para_realizar esta clase de obras se necesita la
apriobacién del 75% de Jos copropietarios.
Los| bienes comunes son aquellos que sirven a todos los copropietap’ 5
administracién y mantenimiento estardn a cargo del Administrador é‘[gegl,lci
Los siguientes son bienes comunes de los copropietarios del Edi 'lcfg);iNEf;{V
Terreno de 1.666,50m2 sobre el cual esta construido el edificio %Ezarfe'%o’_ - S }f
Los cimientos y estructura del edificio, zapatas, muros, cadena \qggummulm@migj//
vigas. \%Nmnemgﬁ/’
Las fachadas, los espacios entre tabiques que separan los bienes exc 0SiVes Y las
paredes de cerramiento que colindan con las vias publicas, y Ia parte

- W W W wr e W W W W W W e )

correspondiente a las paredes medianeras con predios colindantes.

Los ingresos, escaleras y ascensores; las facilidades para guardianfa externa, la sala
omunal, hali de ingreso, lavanderia comunal, cuartc de basura, bodgga 21, Qea

recreativa de piscina y exteriores, drea abierta en terrazas, retiros, éreast: de
irculacién peatonal y vehicular, estacionamientos de visitas, terrazas inaccesiﬁles,
uartos de mdquinas, de transformador, de generador, de medidores, de bomtéo y
isternas, sefialados en el cuadro 2 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal. a ;

T ~

os espacios ocupados por instalaciones generales del edificio y las acometjdasfé gs

edes publicas de media y baja tensién eléctrica, agua potable, alcantagiR,

eléfonos, sistemas de seguridad, prevencvién de incendios, sefial de televisiéré)p}':é}r

cable e internet, con sus respectivas troncales. 1)

a participacion de cada copropietario en el mantenimiento y reparacién
bienes comunes estd determinada en proporcién a la alicuota correspondien egaglo
bienes exclusivos de su propiedad, conforme se establece en el Cuadro de A'%&%s
Alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que también consta en cad
de propiedad y se muestra a continuacién:

1 | Estacionamiento 36

{ Estacionamiento 37
] Estacionamiento 38

4_4 Esiocionomienio(ﬂ?
5 | Estacionamiento 40 Bodega 33

Uso / Denominacién

Marsxre

...__ Estacionamiento 41 Bodega 34
I EsTacionamient o 42
Bodego 27

P4~ Bodegu28 | 0,6

L./ Chaws
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA -

7onsio | [l o/ beremnecon | e |
Estacionamiento 34 Estacionamiento 1
0.31

_ Estacionamiento 35 m " Estacionamiento 2 m
} Estacionamiento 3
| 68 [ Estacionamiento 4

, ,, . - Estacionamiento5 | 03] -
A Estacionamiento 6

: Bodega 1

76| bodegas ]
2 T —

Departamento $2C

- Departamento D2D
Departamento D2E
84| Deparfamento D3A

Departamento 536 | )

65 |

m Departaments.$3C
{87 Deparfamenio 3o

| 82| DepartamentobaA_|

m Departamento S48

91 | DeparfamentosiC |
Departamento D4D
| 280 | ¢
” 3.06 ;
97| _Deparfamentobsb | 2
98 | DepartamenfoDse | |3
99 | DeporfamentoDea |\
100] Deparfamentoses | N 2o
101] _Deparfamentoséc_|
- [192] Deparfomentobép | N
[104
Deparfomento$7C | 157 |
[19¢] Deporiamentod7d | 286 |
107] DepartomentoDsA | 305 |
108] DepartamentoD8s | 464 |
109 _DeparfamentossC | 157 |

TOTAL 100.00

At 12, Las tasas por los servicios publicos usados en Jos bienes comunes deberdn ser
cobrados a cada copropietario en proporcién a su alfcuota.
Art. 13, Los derechos que corresponden a cada copropietario sobre ia,gf”
comunes, segln la alicuota sefialada, son inseparables de sus derechds %
y goce de la respectiva unidad de propledad privada. En consecuenfi
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EST JD DL PROPIEDAD. HORIZON

correspondiente en el dreay bienes comunes.

Los bienes comunes serdn usados segin su destino

m\

usaran de conformidad con la Ley de Propledad Horizontal y SU- Reg!am\r{;’:o Vlgentes
pJaslyex-B ciones que

Los copropietarios tienen derecho a: N 44NF1\;\HF\‘“O\
Usar sus bienes exclusivos y los comunes libremente, sin Tris=restrictiones que las
establecidas en los articulos del CAPITULO VI: de este Reglamento, las ordesianzas
municipales y otros cuerpos legales.

Enajenar, arrendar o ceder libremente sus bienes exclusivos, siempre que para la
transferencia de dominio cumplan con las disposiciones de la Ley y con las
establecidas en este Reglamento.

Concurrir o hacerse representar en la Asamblea de Copropietarios con voz y N

O....

voto equivalente a su respectiva alicuota, bajo las condiciones establecidas en el E‘t
- O
23. de este Reglamento. %

Viendoza

Ser escuchados en las sesiones de Asamblea, y sugerir acciones que propendaf a

. . . . . . Q
mejorar el Reglamento interno y la convivencia de los copropietarios, arrendatar;t_o&
y usuarios del Edificio. o:
Ser designados a ocupar el cargo de Presidente de la Asamblea o Administrado

O —
o2
siempre que cumpla los requisitos establecidos en los articulos Art. 36. y Art 38. 33@
aste Reglamento . . ’:73' o

ul

Usar sin estorbo los bienes y servicios comunes de conformidad con lo dispuesto
el Art. 14. de este Reglamento

el objeto de que se contrate personal calificado. Estos trabajos deberan someter
las condiciones descritas en el CAPITULO lll: y CAPITULO Vi: de este Reglamento.
Contratar a su costo pdlizas o seguros que asegure sus bienes exclusivos.

Solicitar a su costo las tarjetas que necesitaren del sistema de control electrdnico.
En caso de pérdida, previa notificacion al Administrador, pagardn su costo. En caso

3

de reincidencia, el costo aumentard en razén del ntimero de pérdidas.
Poner en conocimiento del Administrador cualquier deficiencia en los servicios

comunes, en su-cuidado o mantenimiento, asi como de cualquier observacion sobre

Chevtr Menaeir

mportamiento de los empleados del Administrador. Puede exigir al
administrador en forma educada que tales deficiencias sean corregidas.
Plantear ante la Asamblea de Copropietarios cualquier queja sobre el desempefio
del Administrador

ARQ. JOSE ATIAGA OLEAS
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E'PROPIEDAD:

Poner en conocimiento del Administrador o de la Asamblea de Copropietarios si

fuere el caso, cualquier queja u observacion sobre el comportamiento de otros

copropietarios, arrendatarios y usuarios del Edificio, que sean causa de-incomodidad
.0 queinfrinjan las disposiciones de este Reglamento. .
m)-Solicitar-al Administrador o a quien este designe, se les permita el acceso a los

lugares de control o manejo de las instalaciones eléctricas, telefomcas de agua

--potable, y-otras, cuando-ello fuere necesario para repararlo h :

ias mstalac:ones delinmueble queles pertenecen u- ocupan/

CAPITULOV:  LOS DEBERES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 16. Cada copropietario estd obligado a: nnrACbNm()LURBI\NO
a) Contribuir, en la medida de su respectiva alicuota, al prestﬁn@ﬂ;&\np@

atender los gastos comunes del condominio, mantenimientd, ~Téparaciones y
administracion del Edificio. Los montos de pago de condommlo seran fijados de
acuerdo con la siguiente tabla: ‘
Cancelar sus cuotas para expensas, cuotas extraordinarias, multas y otros conceptos
dentro de los diez primeros dias de cada mes. Es de obligacién del copropietario
hacerse responsable del pago de la cuota del condominio sin importar gi el . o
arrendatario la cancela o no. Al acumularse dos expensas impagas, regird la sa@cnon c‘?: s
expresada en el literal CAPITULO VI:Art. 18. d)d) del Art. 18. El copropietario m@roso
podra ser demandado por la via ejecutxva y deberd pagar ademas los intereses @r la

ampliar instalaciones.

Entregar al Administrador la informacién de contacto de arrendatarios, usuario
empleadas domésticas de su responsabilidad.

Entregar el Reglamento Interno del edificio-a su arrendatario. :
Cuidar celosamente las tarjetas electrénicas de ingreso y evitar vulnerar Ja seguridad

&

del Edificio y sus ocupantes. Deberd comunicar Ja pérdida -de inmedﬁato al -~
Administrador, para que éste tome las medidas correspondientes ~de manera

oportuna.

3

2 VI:  DE LAS PROHIBICIONES PARA LOS COPROPIETARIOS. Y USUARIOS DEL EDIFICIO
E:TO AL USO DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS :

E3td prohibido a los copropietarios y arrendatarios, realizar, por si mismos o por
Iceras personas bajo su responsabilidad, lo siguiente:

Dafiar los bienes comunes, atin aduciendo mejoras.
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BEGURDA

G S
Efectuar obras que signifiquen modificaciones de la estructuréi”{é:sjiét%?égéj\:hacer
aumentos de edificacion en cualquier sentido. Para realizar esta clase de obras se
necesita la aprobacion del 75% de los copropietarios.

Obstruir el libre paso o acceso ‘en puertas de entrada, pasillos, vestibulos u otros
sitios de circulacién peatonal, estacionar vehiculos en las rampas de acceso y en las
areas de circulacion del subsuelo.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, o interfieran ondas
radiales, de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica. Instalar antenas,
condensadores de aires acondicionados o similares en sitios no designados para ello.
Almacenar o conservar substancias corrosivas, explosivas o malolientes, que
signifiquen peligro para los habitantes del Edificio, salvo las necesarias para uso

—

doméstico. /j‘{{[{i‘,};\\
. . - O o e Sonm
Colocar leyendas, rdtulos o anuncios en lugares no desig ; C\.{_&%‘«p‘ah‘éht%‘i@é{ 0
pintar rétulos o nombresy pegar calcomanias o papeles de ;';El@ge'q-.ugfﬁa;ereﬂ;gé; ‘frge
Rl S -
las fachadas o los vidrios de las ventanas y balcones. : -n,,,;gl' Le i
o 3
Oponerse a la entrada de sus bienes del Administraddd?obpetas %, texc ,95
. X ‘ 97
designados para reparaciones, mantenimiento o control de ! @imaw@ﬁt@mg@“’
: s . & ' «'—"»g-
Usar los bienes comunes como sitios de reunién, trabaj ,,ige,q}_t{@,@m"g\gg’,

e

almacenamiento o descarga de desechos, salvo que exista autorizaciomeXpresa

administracién.

radio, musica o television con alto volumen en cualquier horario.
Arrojar en las piezas sanitarias o en los desagiies materiales que puedan obstryd 5
cafierfas. .

Usar abusiva y recurrentemente los estacionamientos de visitas como

uso personal.

- Destinar los bienes exclusivos a usos diferentes para los que fueron c

para actividades ilicitas o ilegales, o actividades que atenten contra

cuando afecten al aseo y salubridad del condominio o a la seguridad del in

Realizar obras en bienes exclusivos que de cualquier manera afecten a los bienes
comunes, modificar el aspecto de la fachada, paredes exteriores, ventanas,
balcones o terrazas, pintar y modificar el color de las fachadas.

Realizar obras en bienes exclusivos que no estén sujetas al capitulo IV del presente
eglamento, a las ordenanzas municipales, o a cualguier otro cuerpo legal.

Dar en venta o arriendo un bien exclusivo sin previa comunicacion escrita otorgada

bor el Administrador, en la que certifique que estd al dia en el pago de sus

bligaciones con el edificio, de acuerdo a este Reglamento.

DE LAS SANCIONES
25 siguientes sanciones se impondran a los copropietarios o arrendatarios que
avinieren las disposiciones constantes en el presente Reglamento. Las mismas

1 validadas en ta primera sesion ordinaria de Asamblea:
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Amonestacién verbal en pnmera Yy por escnto en segunda mstancra por parte del
Administrador.

1:'s'5'-.~‘?,‘-,u g

“Imposicién de una multa de hasta un salario minimo vital.

|
i

Los gue lnfrmgxeren las disposiciones de este reglamento, serén demandados por €l
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de la ciudad. Esta
accion sera autorizada por la asamblea general.

Sometimiento al cobro-de expensas impagas, por via e;ecutlva de conformidad con
lo_dispuesto en el articulo 13 dela- -Ley-de-Propiedad- Honzontal para quienes fo
pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias y extraordinarias impuestas
por la asamblea general.

* CAPITULO VIll: DEL GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art.19.  El gobierno, direccidn, administracion: Y representacién legal del edificio estaran a
‘cargo de la Asamblea de Copropietarios, su Presidente, y el Administrador. Asimismo
estardn a cargo de la aplicacién del presente reglamento interno.

Art. 20. La administracién del edificio no tendrs fines Lg,vlucro

Art. 21, El Reglamento interno y sus reformas postenores deberan ser aprobados por el voto
de por lo menos las dos terceras partes de los copropletanos El administrador deberd
protocolizar el Reglamento en una notarfa del canton e inscribirlo en el RegLi
Propiedad respectivo. Cumplidas estas formalidades, el Reglamé tﬁaxﬁfc
fuerza obligatoria sobre terceros adquirientes a cualquier titulo. (f

Art. 22. El Administrador serd el representante legal del edificio.

CAPITULO IX:  DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
\'-. /p I\PEA COHTROL URBANG ¢ A

Qq;
. 410
Art. 23, 1a Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que LPOF

copropxetanos O sus representantes o mandatanos reunidos bajo las co dj
establecidas en el articulo 40 del Reglamento a la Ley de Propiedad Horiz
Copropietarios concurrirdn personalmente a las asambleas o podran hacerse re :
por otro copropietario mediante una carta de autorizacién enviada al administra
carta podra ser fisica o electrénica.

Cada copropietario tendrd derecho a voz y voto, en forma correlativa y equ:valente
a la alicuota de dominio que le corresponda. Para ejercer el derecho a voto dentro de las
asambleas los copropietarios deben estar al dia en sus pagos de cuotas ordinarias y
extraordinarias, multas, intereses de mora y otros valores establecidos.

--vvvwvﬂvmvwwwb.O'GGOO@WWWTW

Los arrendatarios o inquilinos que no son copropietarios no podran participar de la
Asamblea de Copropietarios, a excepcion de estar autorizados mediante la carta de
autorizacién descrita en e] Art. 23. » 8N cuyo caso tendrdn voz y voto. , :

La Asamblea estars presidida por un presidente desighado por la misma Asamblea.

Ctoara como Secretario el Administrador. En caso de ausencia del administrador, se
nombrara un Secretarioad hoc.

3L{C

Ta Asamblea tendrd  sesiones ordinarias y extraordinarias. Las ordinarias se
realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio.

NOTARIA Bu
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Art. 29.

Art. 30.

Art. 31.

Art. 32,

Art. 33,

Art. 34.

Art. 35.

Las extraordinarias se realizaran cuando fueren convoca

determinados en la convocatoria.

total. Las convocatorias se efectuardn con documento escrito y ele?trzlr{ico con al
ienos ocho dfas habiles de anticipacién. En el documento constaran el lugar, la fecha,
hora de reunién y asuntos a tratarse. El documento fisico serd repartido a los
cqpropietarios, o entregado en su buzdn de correspondencia. Asimismo, el documento
serd publicado en los ascensores e ingreso al edificio.
El quérum para las reuniones de Asamblea, ‘en primera convocatoria, estard
integrado por los copropietarios que representen al menos €l 50% de la alicuota total.
En caso de no contar con el quérum a la hora sefialada de Ia convocatoria, la sesién

se entendera convocada para una segunda reunién. Esta misma podra realizarse no

antes de 60 minutos después de la hora sefialada en la convocatoria oug4gamﬁq\egunda

copvocatoria, la reunion se efectuard sin cambios al orden del f: _' namero de
, .

copropietarios que asistieren.
Las decisiones de la Asamblea se tomarin par mayorid
contabilizados entre los concurrentes a la Asamblea.
Las actas de la Asamblea deberan ser redactadas en cada s \51 I«F\(lﬁx@ﬁﬁ«iﬁh}f\% *al
términc de la sesidn y serdn aprobadas con las firmas del Preside ‘ te y/,§e
La imposicién de gravamenes extraordmarlos mejoras y cualqu%n
gode de los bienes comunes, requerird el consentimiento de los dos tercios de

coropletarlos asistentes a la I'ESpECthB reuniégn. -

copropietarios, atn si no hubieren concurrido a la reunién en la ‘que se hubiere torg@o

resolucion, para quienes hubiesen votado en contra, para arrendatarios, usua&ogy

demas persunas gue ejerzan derecho de uso de cualquier bien del edificio. s
Son deberes y atribuciones de |a Asamblea de Copropietarios:

a) [Elegir y remover de su cargo al-Administrador y al Presidente de la Asa
Copropietarios. Serdn elegidos por un afio calendario en el ejercici
unciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente. )
Designar al Administrador del Edificio y fijar su remuneracién como senios

restados.

onocery juzgar los informes, cuentasy balances gue semestralmente presentard el

Administrador.

Determinar la cuantia de la contribucién que deban satisfacer los copropietarios a

prorrata de sus alicuotas para atender los gastos de mantenimiento, reparaciones y

administracion del Edificio y de los bienes de usc comn.

Lonocer, aprobar o modificar el proyecto de presupuesto anual que debe presentar

el Administrador.

Atorizar al Administrador paralos gastos o egresos extraordinarios no incluidos en
_&l presupuesto anual respectivo.

fijar cuotas extraordinarias o eventuales cuando sean necesarias para atender a la

gonservacion de los bienes comunes. Asimismo fijar cuotas y reglamentos para

Utilizacién de los hienes comunes.
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Elaborar y .aprobar reglamentos especiales de administracion y reformar este

~Reglamento, en caso necesario, segin lo “establecido en el Art.

reglamento.

"CAPITULOX:  DEL PRESIDENTE DE LOS COPROPIETARIOS

R
——-——SUsfunciones;-pu diendo-ser-reelegidoindefinidafmerite. Para Ser Presidente de la_

El Presidents serd elegido por la Asamblea para un afio calendario en e ejercicio de

Asamblea, se requiere tener la calidad de Copropietario al dia en cuotas y demads

- valores, mediante-certificacion del Administrador;

~Art.37,

CAPITULO XI:

Art. 38.

Art. 39,

. Cuerpos Jegales pertinentes a la Propiedad Horizontal.

..Son atribuciones.y deberes del Presidente de |3 Asamblear— -

Convocar y presidir la Asamblea de Copropietarios y firmar las actas de las sesiones .
ordinarias y extraordinarias.
Ejercer el.votoenlas reuniones de Asambiea y dimitir la votacién, de ser el caso.

En caso de impedimento temporal del Administrador, asumird sus funciongs )
designard provisionalmente su reemplazo hasta resolver lo més conveniente en

sesion extraordinaria. o
- . =
Previa autorizacion de la Asamblea, contratard una péliza de seguro contra incengjo
o~ : _ . . O
y dafio a los ascensores.

Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea y aquellas establecidas e

" FOrRN
7SO sl CapoOam
vﬂ‘-"] Al &y

g G
DEL ADMINISTRADOR

El administrador del edificio, remunerado o no, sera ele

Copropietarios. Podrd ser una persona natural o juridic
copropietario.para fungir como Administrador. Durars

ser reelegido indeﬁnidamente.

a)

b)

c)

d)

&)__Fij:

Son atribuciones y deberes del Administrador: .

Ser el representante legal del edificio Y sus copropietarios. \
Administrar los bienes comunes del edificio y velar por su mantenimient y
uso. Ordenar y supervisar los trabajos necesarios para la conservacion
’mantenimiento de los bienes comunes y realizar los gastos ordinarios y previstos en
el presupuesto para el mantenimiento y conservacién del edificio gue no excedah de
500 délares mensuales.

Llevar libros de inventarios de administracién y de cuentas, asi como de los titulos
del edificio, planos, poderes, comprobantes y todos los demds documentos que
tengan relacién con el edificio.. " [

Llevar un registro conlos datos de contacto de todos los copropietarios y
arrendatarios, acreedores v'):l"usua‘rio‘s del edificio, de los inmuebles de propiedad de
‘cada uno, estado de'gravémené-s; cancelados y adeudados al edificio y demds datos

rtinentes. .
Fijar su horario de atencién conjuntamente con el Presidente de la Asamblea y
comunicarlo a los copropietarios en su primera asistencia a sesion de Asamblea.
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZOQIA\L_ EDIrlC!O NFREA

L

Efectuar las convocatorias a

copropietarios, segiin el Art. 28. de este reglamento. ;w:&_

Actuar como secretario de la Asamblea. Redactar Ia5 éfitas

Asamblea, leerla en voz alta y firmarla en conjunto con ‘Q?Brbgéfgﬁ;tgrmanfendra las
actas originales en un libro fechado de su responsabmdad*’.qugEm;e“éaraﬁl término

de sus funciones. Conferird copias de las actas a los copropletanos que las

requieran.

.Preparar.y someter dentro.del primer trimestre de ‘cada afio a la aprobacién de la

Asamblea el proyecto de presupuesto anual de gastos e ingresos.

Presentar a la Asamblea de Copropietarios y su Presidente, y en forma detallada, las
cuentas, balances, informes, estados y presupuesto anual en las sesiones ordinarias
y extraordinarias.

Presentar el Reglamento Interno en sesién de Asamblea para su apro_bacnon y

u X . aOMQ Dr N
cualquier proyecto de modificacién posterior al re_glamento /\< oL CAA,;Q:?
Previo informe al Presidente de la Asamblea y notificacid, DQP esqpto é};

copropietarios, podra

inquilinos a las areas comunes. Podrd determinar responsa
dafios ocasionados a los mismos y ordenar las reparacione

(2)

(4)

a sesion de Asamblea, en el Art, 28..de este reglamento. -

Previa autorizacion de la Asamblea, podra: -

(1) Imponer multas y sanciones para-los copropietarios que ocasione
edificio, 0 a quienes instalen equipos ru»dosos eléctricos, satelitales y 3iH

en sitios no designados, siguiendo la

presente Reglamento. :

Fijar reglas para el uso de los blenes comunes. Esto incluye la implementacion
de tarifas, el diseflo de sistemas y mecanismos de arriendo, horarios de
ocupacion, restricciones y otros similarés{*" '

Solicitar el cobro de cuotas extraordinarias para gastos de emergencia,
reparacion, mejora o mantenimiento: del edificio.

{4) Realizar gastos de cuantias superiores-a USD 2.500. Para cuantias entre USD 501
y USD 2.499, requerira de aprobacion escrita del Presidente.

(5) Celebrar contratos de trabajo para el personal subaiterno, empleados y otros.
(\6) Celebrar contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios para Ia
~ administracién, mejora o reparacion de los bienes comunes.

Recaudar, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, y mantener bajo su
responsabilidad personal las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas y otros
alores de recaudacién de todos los copronietarios. Realizar una gestion
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|6 DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NERE
'éxtrajudicial de cobro en caso de mora en primera instancia. En caso de acumularse
. dos 0 mas expensas, procederd a relizar tina liquidacidn a ser aprobada por .la
. Asamblea, para que esta liquidacion tenga caracter de tftulo ejecutivo y pueda
“resolverse segun lo previsto en el artfculo 13 de la Ley de Propiedad Horizontal.
Cumplir fiel y oportunamente con todas las obligaciones legales y patronales de los
contratos que celebrase en nombre del edificio, y con todas las obligaciones frente a
- entidades publicas y privadas deigual manera. ' '
-Cumplir las funciones que le encargue-la-Asamblea -y aquellas-establecidas-en los -
cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal.
Podré tomar medidas necesarias y urgentes sin aprobacién en caso de inminente
peligro o amenaza para la seguridad o salubridad de quienes ejercen derecho de uso
del edificio.
Solicitar con dos dias de anticipacién minima el ingreso a un bien exclusivo por
razones de mantenimiento o reparacién. De tratarse de una emergencia o amenaza
para la seguridad o salubridad del Edificio y sus usuarios, no requerird permiso
alguno.
Comunicar semanalmente, via electrénica y con publicacién fisica al ingreso del
edificio los arriendos y ventas que efectden los copropietarios, y otros eventos ge
interés como el uso'y reserva de bienes comunes. v ' S
Designar una persona para que, bajo su responsabilidad atienda los asuntos dg la

CAPITULO IX:Art. 28. Art. 28. de este reglamento.

CAPITULO Xil:  DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.

Art. 41,

Art. 42,

Art, 43,

) . ) mrAcomROLURBA
Se creard un fondo comtn de reserva con el 5% de recargos Q‘&ﬁ’ asEt“Qg 2
EAMI ' :
y se mcrementara con el producto de multas, intereses y con a ES—ymau_ ¥ (3s

Es obligatorio el seguro contra incendio y dafios de maquinarias de acuerdo™a
estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal. |

En caso de destruccién total o parcial del edificio, cuando esta afectaré a no menos
de las tres cuartas partes del mismo, la venta del terreno o de los materiales o de
ambos, deberd ser resuelta por la mayorfa de copropietarios.

Las normas del presente Reglamento podran ser reformadas ern conformidad a lo
expuesto en el Art. 21. Los casos previstos o los casos de duda serdn resueltos por la
Asamblea de Copropietarios con fuerza obligatoria y con la votacion antes sefialada.

Toda cuestién de desacuerdo que se suscite entre los copropietarios, o con el
Administrador serd resuelto en primera instancia y-con fuerza - obligatoria por Ia
Asamblea General de Copropietarios y en caso de no ser_posible; las-partes en conflicto
se someteran al procedimiento arbitral del Centro de MediacidnyArbitraje de la Camara
de-Comercio de Manta, de conformidad con los regiament "y con la ley de

* Arbitraje y Mediacidn vigente en la Reptiblica del Ecuador.i i
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pléna

Z., Regi

minuta inserta que los sefiores otorgantes se afirman y ratifican en el contenido

integro|de

la minuta inserta, la misma que junto con sus documantos habilitantss

quedan elevados a escritura pﬁbiica con todo el valor legal.- Leida que le fue

esta escritura a los otorgantes por mi, la Notaria de principio a fin en alta y clara

voz, lalap

rueban y habiéndose ratificado en su conténido integro, firman en

unidad de acto. DOY FE -

) C J

ATIAGA CAICEDO JOSE ALFREDO
C.C.#170363847-6
ATIAGA & ITURBIDE C.A.
PRESIDENTE

ATIAGA OLEAS JOSE ALFREDO
C.C. #170779850-8
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA MISMA FECHA DE
su OTORGAMIENTO -

\*gar_g 2 i:tw:«‘vk RAE

i Ol R i




