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ESCRITURA PUBLICA DE:

COMPRAVENTA.-

'OTORGADA POR:
LA COMPARNIA ATIAGA & ITURBIDE C.A..-

) A FAVOR DE:
EL SENOR ATIAGA OLEAS JOSE ALFREDO.-

NUMERO:2522

OPIA: PRIMERA CUANTIA: $49.367,80

FECHA: 12 DE ABRIL DEL 2.013







NUMERO: 2013.13.08.01.P02522

COMPRAVENTA DEL DEPARTAMENTO S4B, BODEGA 01, Y
ESTACIONAMIENTO 01 y’ 02, DEL EDIFICIO “NEREA” QUE OTORGA LA
COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.--mmimimeom e A FAVOR DEL SENOR

ATIAGA OLEAS JOSE ALFREDO.-
CUANTIA: $49.367,80.-

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes doce de Abril del dos mil trece,
ante mi Abogada VIELKA REYES VINCES, Notaria Encargada de la ‘Notaria
Publica Primera del Canton Manta, comparecen por una parte, la Compaiiia
ATIAGA & ITURBIDE C.A, debidamente representada por su Presidente y como
tal Repregsentante Legal de la misma el sefior ATIAGA CAICEDO JOSE
ALFREDOQ, casado, seglin nombramiento y el acta de Junta Extraordinaria de
Socios que lo autoriza para este acto, el cual se adjunta en copia a la presente
escritura, |parte la cual comparece en calidad de VENDEDOR, y por otra parte

el sefior |ATIAGA OLEAS JOSE ALFREDO, de estado civil soltero, el cual

b ——

comparece en calidad de COMPRADOR. Los comparecientes son de

nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en Manta, y capaces

/o
/;

para contratar y obligarse a quienes de conocer y de haberme presentado sus*;\f“

respectivas cedulas de ciudadanias y certificados de votacion. DOY FE.- Dichos
A

otorgantes con amplia libertad y pieno conocimiento en los efectos y resultadgig




de esta escritura de COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me
entregan una minuta para que la eleve a instrumento publico, cuyo texto es el
siguiente: Sefior Notario: En el registro de escrituras publicas a su cargo
sirvase incorporar un contrato lde compraventa al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion del
presente contrato de compraventa por una parte la Compafila ATIAGA &
ITURBIDE C.A, debidamente representada por su Presidente y como ftal
Representante Legal de la misma el sefior ATIAGA CAICEDO JOSE
ALFREDO, casado, segin nombramiento y el acta de Junta Extraordiﬁaria de
Socios que lo autoriza para este acto, el cual se adjunta en copia a la presente
escritura, parte la cual comparece en calidad de VENDEDOR, 'y por otré parte
el sefior ATIAGA OLEAS JOSE ALFREDO, de estado civil soltero, el cual
comparece en calidad de COMPRADOR. Los comparecientes son
ecuatorianos, domiciliados en esta ciudad de Manta, mayores de edad vy
capaces para contratar y obligarse. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Declara el
vendedor que es propietario de los siguientes bienes inmuebles: Tercera Planta
Alta (piso 4): Esta ocupada por cinco (5) departamento denominados D4A. S4B,

S4C, D4D y D4E, ademéas de las respectivas areas comunes de circulacion

DEPARTAMENTO S4B,.- DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J, de
pom DEL BUIMVY ERES

la Ufbanizacién "Umina II" de la parroquia y Cantén Manta. DEPARTAMENTO

Y e
S4B.- Por arriba: lindera con departamento S5B en 66,39m2 por abajo: lindera

con departamento S3B en 66,39m2 Por el norte: lindera con vacio hacia retiro

posterior de oeste a este en 3,73m, desde este punto giro al sur en 0,59m




frontal de
norte a sur en 3,20m, con ducto de instalaciones en 1,90m, con area comun de
circulacién en 2,50m, con ducto de instalaciones en 0,75m, con &rea comun
escalera en 4,30m y con vacio hacia retiro frontal en 1,94m Por el oeste: lindera
de norte g sur con departamento S4C en 14,60m Area: 66,39m2 Nota: dentro de
las medidas y linderos se incluye el area de terraza con 8,64m2

DEPARTAMENTO S4B.- Tiene un Nivel 9.18 Area Neta: 66.39 Alicuota %.

0,0149 Area de terreno. 24.80 Area Comun. 43.23 Area Total. 109.62. Del
T ™ ) d ———
Edificio Nerea Ubicado en la Manzana J, de la Urbanizacién Umifia I de la

- I *

Ciuda\(; de Manta, se encuentra la PLANTA SUBSUELO 1. (S(‘)TANO); Esta
ocupada integramente por veinte y tres (23) estacionamientos enumerados
desde el 1 hasta el 23 y doce (12) bodegas enumeradas desde la 1 hasta la 12.
Se encuentran ademas las areas comunes de circulacion vehicular y peatonal,
cisternas, |equipos de bombeo, cuarto de generados de emergencia e ingreso

vehicular. El Sétano se desarrolla en tres subniveles, que son -4,30m, -3,94m vy -

3,40m. 3.2.1. ESTACIONAMIENTO 1. POR ARRIBA; Lindera con local DIA, en

9. 39m2 ybéﬁ Vtéwr'faza inaccesible comunal 1 en 4,11m2, POR ABAJO, lindera
con estacionamiento 24 en 13,50m2, Por el norte: lindera con cuarto de bombeo

en 0,47m, con area recreativa comunal en 4,53m, Por el sur: lindera con ’§

estacionamiento 2 en 5,00m, Por el este: lindera con bodega 1 en 2,70m, Por el

(\‘:;)
5
oeste: lindera con area comun de circulacién vehicular en 2,70m Area: 13,50m%@f\‘

El estacior




Area ' de terreno. 504, Area Comun. 879, Area Total. 22,293.2.2,
= . - DT w——— e

.

ESTACIONAMIENTO 2, DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J, de la

- ————

Urbanizacién Umifia |l de la Parroquia y Cantdn Manta, y tiene los siguiente
1 medidas y linderos, Por arriba: lindera con local D 1 A en 9, 90m2 y con terraza
inaccesible comunal 1 en 3,85m2, Por abajo: lindera con estacionamiento 2 en
13,76m2, Por el norte: lindera con estacionamiento 1 en 5,00m Por el sur: lindera
con estacionamiento 3 en 5,00m, Por el este: lindera con bodega 1 en 2,75m,
Por el oeste: lindera con drea comun de circulacién vehicular en 2,75m Area:
13,75m2. El estacionamiento 2 tiene de Nivel 3,40, Area Neta: 13,75. Alicuota

-

%. 0,0031, Area de terreno. 5,14, Area Comin. 8,95, Area Total. 22,70. Del
(—-—-"""—" T——— < =—— -
Edificio Nerea Ubicado en la Manzana J, de la Urbanizacién Umifa Il de la

Ciudad de Manta, se encuentra la PLANTA SUBSUELO 1. (SOTANO); Esta
ocupada integramente 'por veinte y tres (23) estacionamientos enumerados
desde el 1 hasta el 23 y doce (12) bodegas enumeradas desde la 1 hasta la 12.
Se encuentran ademas las areas comunes de circulacion vehicular y peatonal,
cisternas, equipos de bombeo, cuarto de generados de emergencia e ingreso
vehicular. El Sétano se desarrolia en tres subniveles, que son -4,30m, -3,94m y -

"7'3,40m<BPDEGA 1: Por arriba: lindera con terraza inaccesible comunal 1 en

9,27m2 Por abajo: lindera con bodega 13 en 4,59m2 y con bodega 24 en
4,68m2. Por el norte: lindera con area recreativa comunal en 1, 70m. Por el sur:
lindera con bodega 2 en 1, 70m. Por el este: lindera con limite de terreno hacia

lote J-4 en 5,45m. Por el oeste: lindera con estacionamiento 1 en 2,70m y con .

estacionamiento 2 en 2,75m Area: 9,27m2. Nivel. -3,40. Area Neta Vendible)é“

I — ~¥




9,27. Alicuota. 0,0021. Area de terreno.3, 46. Area Comun

S e — Sl T N

15,31.. Bienes inmuebles que fueron adquiridos por el vendedor, por ompra.quie

Tt

-

le hiciera a los sefiores Chbez Ortiz Luis Miguel y Chéez Ortiz Milton Xavier,
mediante escritura publica de compraventa autorizada por la Notaria Publica
Primera lde Manta con fecha veintitrés de octubre del dos mil seis, e inscrita el
ocho de \noviembre del mismo afio. Aceptaciéon de Compraventa y Compraventa
ce Tres Lotes de Terrenos En la que Milton Javier y Luis Miguel >héez Ortiz,
representados por Abg. Milton Javier Chéez Ramirez. COMPARNIA ATIAGA &
ITURBIDE C.A. representada por ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacion
de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis Miguel Chéez Ortiz agradecen
a la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la brimera
adquisicion y a la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de
la segunda adquisicién y ratifican en la misma por convenir a sus intereses. El
mismo que se compone de tres lotes signados con los ntimeros Cinco, Seis y
Siete de la manzana "J". Urbanizacién Umifia Dos, del Cantén Manta; posterior a
esto se efectuo escritura de Unificacion y Formacion de Solar, mediante escritura
autorizada por la Notaria Segunda de Rocafuerte con fecha veintisiete de enero
del dos mil doce, e inscrito el veintinueve de febrero del dos mil doce. Unificacion
y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos. De igual manera el compareciente

deja constancia que en la escritura publica en la que adquirieron el primer lote

descrito en lineas anteriores se desliz6 un error en uno de sus linderos ya qge ,
(Sl

se hace ¢onstar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es;

Lote J-4, aclaraciéon que se la realiza bas&ndose en el informe niimero 002@.1 18




emitié. por la Direccién de Planeamiento Urbano en fecha diecinueve de enero
del 2012.Unifican el lote nimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacion
Umifia Dos del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2. El
predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con.fecha 15 de Noviembre del
2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha
08 de Diciembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversién y Administracion
del IESS para el desarrolio del mercado inmobiliario. Con fecha treinta de
Octubre del 2012 bajo el N. 1.594 se encuentra inscrita cancelacién parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar
exclusivamente sobre el DEPARTAMENTO S4B, BODEGA 01, Y
ESTACIONAMIENTO 1y 2, y otros bienes méas, ubicados en el .edificio
NEREA.; de igual manera se indica, que se realiz6 escritura Publica de
Propiedad Horizontal y Registro de planos del Edificio NEREA, lo cual fue
autorizada por la Notaria Segunda del Cantén Rocafuerte con fecha 27 de junio
del 2.012, e inscrita el treinta de julio del dos mil doce. TERCERA.-

COMPRAVENTA: El vendedor, da en venta real y perpetua enajenacion a

favor del comprador, el DEPARTAMENTO S4B, BODEGA 01, Y
“W

ESTACIONAMIENTO 01 y 02, DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana

—

J. de la Urbanizacion "Umina II".de la Parroquia y Canton Manta, con las mismas

medidas, y linderos especificados en la clal nda de este contrato, con

todos sus usos, costumbres, entradas y servidumbres y la parte proporcional de

los bienes comunales de dicho edificio. No obstante de determinarse sus

mesuras, los bienes materia de este acto se venden como cuerpo cierto, bajcw\\\




las me
CUART
ESTACIONAMIENTOS 01 y 02 del Ediﬁcio NEREA: Ubicados en la Manzana
J. de la Urbanizacién "Umifa II".de la Parroquia y Cantén Manta, materia del
presente contrato de compraventa, es la cantidad CUARENTA Y NUEVE MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE DOLARES AMERICANOS CON 80/100
($49.367,80), que el comprador paga al vendedor al contado, quien declara
haberlos recibido en dinero en efectvo y en moneda de curso legal,
motivo por el cual, y por estar de acuerdo en el precio u forma de pago,
deslindan y renuncian a cualquier tipo de accibn legal por
concepto de lesibn enorme. QUINTA: TRANSFERENCIA.- El véndedor
transfiere el dominio de los bienes inmuebles descritos en la clausula de
antecedentes, a favor del comprador, y declara que sobre los bienes inmuebles
en mencion, no pesa ningun gravamen, no estd embargado ni prohibido de
enajenar como se demuestra con el certificado conferido por el Sefior
Registrador de la Propiedad de este Cantdn que se adjunta como habilitante,
comprometiéndose caso contrario al saneamiento legal, en los términos del Art.
1.804 del Cébdigo Civil.- SEXTA.-SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.- EI comprador declara que se sometera a las
normas pertinentes del Régimen de Propiedad Horizontal y del Reglamento
Interno del edificio “NEREA”. SEPTIMA.-GASTOS.- Todos los gastos que

demande la celebracion de la presente compraventa hasta su inscripcién en el

Registro| de la Propiedad de Manta, incluido el pago de los impuestos de}(




plusvalia, seran de cuenta del comprador. OCTAVA.- ANULABILIDAD.-
Cualquier clausula o disposicion anulable que pudiere contener este contrato, no
afectara al resto de sus estipulaciones o convenciones, que quedara en plena
vigencia. NOVENA: CONVENIO COMPLETO.- lLas Apartes expresamente
declaran que este contrato constituye el acuerdo y entendimiento completo en
relacion a su contenido, y que remplaza a cualquier otro acuerdo, entendimiento
o declaraciones que entre las partes se halla dado. DECIMO: CONVENIO
ARBITRAL.- En caso de controversias surgidas por efécto 0 COmo cqnsecuencia
de la celebracién del presente contrato y que no puedan ser solucionados por
las partes en forma directa y amistosa,; los contratantes renuncian a fuero y
competencia de los jueces y tribunales comunes, y se someten en. forma
exprésa a los procedimientos de mediacion y/o arbitraje administrado en
derecho, a eleccion del demandante, a través del Centro de mediacidn y
Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, a cuya resolucion desde ya se
someten, pues reconocen que la misma‘tendré el caracter y efectos de sentencia
ejecutoriada pasada por autoridad de cosa juzgada. DECIMO PRIMERO:
ACEPTACION.- Los comparecientes aceptan el total contenido de este contrato
por estar de acuerdo a sus mutuos intereses. DECIMO SEGUNDO:
INSCRIPCION.- Se faculta al portador ~de: lra:,,copia -autorizada de esta
Escritura, para requerir del Registradorde Ia Pfopiedad del cantdén Manta,

las inscripciones y anotaciones que por Ley correspondan .- LA DE ESTILO:

Usted sefor Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la X
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k ATIAGA - ITURBIDE c.a.
PLANIFICACION, ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION

e
Z

Quito, D.M. 6 de sept;e:p)b

Sefior Ingeniero
JOSE ALFREDO ATIAGA CAICEDO
Ciudad

De mi consideracion:

Por medio de|la presente, tengo el agrado de comunicarle que la Junta General de accionistas
de la Compafila ATIAGA & ITURBIDE C.A., en sesion realizada el dia de hoy, tuvo el acierto
de designarlo|para el cargo de PRESIDENTE, por el lapso de 2 ANOS. En esta calidad, y de
acuerdo al Articulo Vigésimo Segundo de los Estatutos Sociales, usted ejercerd la
representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafila cuando subrogue el Gerente
General.

Muy atentamente,

ING. OSCAR ITURBIDE NAVARRO
PRESIDENTE SALIENTE ATIAGA & ITURBIDE C.A.

Acepto el cargo para el que he sido designado en Quito, D.M. el 6 de septiembre de 2012, y
prometo desempefiarlo fiel y legalmente por el lapso de dos afios.

<

ING. JOSE ALFREDO ATIAGA CAICEDO
C.C. 1703638476

ATIAGA & ITURBIDE C.A. se constituyd en virtud de escritura publica en Quito, el 7 de
noviembre de 2001 ante el notario Vigésimo Sexto. Se inscribié en el Registro Mercantil el 21 de
octubre de 2002.

Direccion: Urb. Playa Chica 1. N°41 - Valle de Los Chillos - Quito-Ecuador
Telf: 02 286-6004 / 09 872-7698 / 09 874-1621




Goblerno Auté [+ ]

Municipal del Cant6n Manta
Ruc: 1360000980001
Direcclén: Av. 4a. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611-477

OBSERVACION

Una sescritura publica de; COMPRA VENTA DE.SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
en MANTA de la parroguia MANTA B
— - —

1

AREA " 7| < AVALUO .| €O
5,04 491610, 7| 69

L vewbEboR LA
_ce/fluc | NOMBRE O RAZON SOCIAL " *7 'DIRECCION
) CIAATIAGA & ITURBIDE CiA.

L ADQUIRIENTE :
C.C/RUC. | " NOMBRE O RAZON SOCIAL 7. DIRECCION
1707798508 JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS

:..-ALGABALAS Y ADICIONALES
CONCERTO ~ ' [*=
EST. 1 CIA. ATIAGA ITURBIDE C.A.

£, “Impussto principa

Junta d&/Beneficencid de Guayaquil, :
TOTAL APAGAR| " o
VALOR PAGADOf

SALDO|

EMISION: 4/9/201312:48 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




K
ATIAGA - ITURBIDE c.a.
PLANIFICACION, ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION

ACTA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA %
ATIAGA & ITURBIDE C.A.

Reunidos personaimente todos los accionistas de la compafiia Atiaga & Iturbide C.A., quienes representan
el cien por ciento (100%) de! capital inscrito, aceptan por unanimidad la celebracion de una reunién de la
Junta General de la sociedad con caracter de Junta universal.

Se procede acto seguido a la formacién de la lista de los accionistas asistentes a la reunion de la Junta
General mediante la exhibicién de los Documentos Nacionales de Identidad de los accionistas asistentes y
reproduciéndose el nombre y cédula de los mismos a continuacién.

LISTA DE ASISTENTES:

Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo (C.C. 1703638476), en su calidad de Presidente de la Compafiia
Atiaga & Iturbide C.A. y accionista de la misma.

Ing. Ogcar Alberto Iturbide Navarro (C.C. 1710278944), en su calidad de accionista de la
Compafiia Atiaga & Iturbide C.A.

Arg. José Alfredo Atiaga Oleas (C.C. 1707798508), en calidad de Gerente General de la Compafiia
Atiaga & Iturbide C.A.

Por acuerdo de |los presentes actuard como Presidente de la Junta el Ing. José Alfredo Atiagé Caicedo y
como Secretario, el Arg. José Alfredo Atiaga Oleas.

Los accionistas autorizan por unanimidad la venta de los siguientes bienes inmuebles del edificio NEREA,
en la ciudad de Manta, al arquitecto José Atiaga Oleas: departamento $4B; estacionamientos 1y 2; y la
bodega 1. El Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo suscribira la escritura en representacién de la compafifa
Atiaga & Iturbide C.A. como vendedor.

La Junta General aprueba, al término de la reunion, el contenido del acta de la Junta, después de haber
sido leida por €l Secretario de la Junta.

PRESIDENTE SECRETARIO

e e

ING. JOSE ALFREDO ATIAGA CAICEDO ARQ. JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS
C.C. 1703638476 C.C. 1707798508

ACCION;S/T;?IST ENTE

ING. OSCAR ALBFRTO ITURBIDE NAVARRO
C.C. 1710278944

Direccidn: Urb. Playa Chica 1. N*41 - Valle de Los Chillos - Quito-Ecuador
Telf: 02 286-6004 / 09 872-7698 / 09 874-1621




el o Gaménvanta -\ TITULO DE CREDITO no. 000163883

Ruc: 1360000980001 o
" Direcclon: Av. Ala, y. Calle 8 - Tell.: 2611.479/ 2611-477 : . . R

'DIRECCION CONCEPTO : :
' GASTOS ADMINISTRATIVO
Impuigsto Principal Coripra-ven

“TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

= |CAATIAGA & ITURBIDE CA . " JEST. 2 GIA, ATIAGA ITURBIDE C.A.
' -, ADQUIRIENTE .

"NOMBRE 0 RAZON SOCIAL % DIREGCION

1707798508 1O

" EMISION: 4/9(2013 12:47 ROSARIORIERA

SALDO SUJETO A'VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
DEL CANTON MANTA

ESPECIFVAIURADA

‘ _US_D:I:ZS

e
No. Certificacion: 101487

CERTIF ICADO DE AVALUO

Fecha: 15de marzo de 2013 No. Electronico: 11408

El suscrito Director de Avalios, Catastros Y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archzvo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-16-05-13-073
Ubicado en:  BODEGA 1 CIA. ATIAGA & ITURB]DE C.A.

Area total del predio segiin escrifurd:

Area Neta: 927

Area Comunal: 60457

Area Terreno: 3,46

Perteneciente a: ’

-Doc}: s T e e

CUYOA VALUO VIGENTE EN DéLARES ES’DE

TERRENQ: - 588520
CONSTRUCCION: ~ 2788,10
3376,30

Son: TRES MIL TRESC]FNTOS SETENTA YSE/ISDQI}ARES CON TREINTA CENTAVOS
\

i
Este documento no con. mtuye reconocnntgnwf(}b&uinﬁ?ﬁlema i ozorgamzen/o dela
titularidad del predio; solo expresa el yalor, _eL %57 .tal a’e gcué(a’o al sector aprobado
mediante Ordenanza por el COHC@]O Cénto S ]
Bienio 2012-2013.

Impreso por: MARIS REYES 15/03/2013 15:59.58




uncpa dol CanténManta -\ TITULO DE CREDITO no.

“Riic: 1360000980001
Dlrecclén' Av. 4ta:y Calle 8- Telf.: 2611.479 / 2611.477

BSER\IACION

_AvaLlo. -

“GONTROL |

Una escntura publ:ca de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCC!ON ublcada

'3’6967,;69,

/69088 -

3n MANTA de'la paroquia MANTA

fvsuasqok*

e dn
S A T

‘ALCABALAS Y ADICIONALES

EO RAZON SociaL -~ |7 or DIRECCION

CONCEPTO

CIAATIAGA & !m'?B'DE CA. ATIAGA & ITURBIDE C.A

EDIFICIO NEREA, DPTO. 548 CIA.

* Impugsto pn‘nclb'a‘l»

/360,68

i ADQUIR!ENTE

Junta de -Beneficencia de Guayaquil{ - ;

108,20}

DIRECCION

TOTAL A PAGAR :

468,88

VALOR PAGAPO L

* 468,68

/07798508 -JosE ALFRED Y ATIAGA" OLEAS

EMISION' o 419/2013 12 Ak ROSARIO RIERA '
SALDO 5 UJE TO0A VARIACION POR REGULACIONES: DE LE Y

. f_0,0:d




" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ:' '
DEL CANTON MANTA <

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

"(5 3 d’. _V i :3
ESBECIE VALGRADA
USD:1:25

No. Certificacion: 101483
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 15 de marzo de 20713 No. Electrénico: 11402

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que: ~

El Predio de la Clave:  1-16-05-13-065
Ubicado en: EST. ] CIA. ATIAGA ITURBIDE C.A.

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 13,50
Area Comunal: 8,79
Area Terreno: 5,04

Perteneciente a:
Documento Identidad . Propietario
. CIAATIAGA & ITURBIDE C.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 856,80
CONSTRUCCION: 4059,30
4916,10

Son: CUATRO MIL NOVECIENTOS DIE CISEIS DOLARES CON DIEZ CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimieln‘tp,‘;ﬁ ecionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el va) - de fSule losaenial de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal dg -Diciembre 29 de 2011, paru el
Bienio 2012-2013. A% ]

Director de A.‘f\g

Impreso por:  MARIS REYES 15/03/2013 15:35:20




o RS RTeT .
Goblerno A n d T

_Municipal del Canton Manta \\ TlTULO DE CREDITO No.

. Ruci; 1360000980001
: Direcclén: Av. dta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 [ 2611-477

TOBSERVAGION .~ GODIGOGATASTRAL | AREA .| AVALUO | “CONTROL

[Uniarescritura puiblice-5s- COMPRA VENTA DE SOLAR Y. CONSTRUGCION ublcada 0613660, 4,80 3606760 66089
70| e MANTA de ta parfoquis MANTA =2 - T - ek

sk R a.,.-f"VENDEUOR C o oy sty UTILIDADES:
‘C:C/RANC ] NOMBRE O RAZON'SOCIAL - © ¥ DIRECCION ' CONCEPTO C

R N EDIFICIO NEREA, DPTO. S48 CIA, GASTOS ADMINISTRATIVOS
ATIAGA'& ITURBIDE C.A :

‘[cia AmiicA & rURBIDE CA.

Impuesto Princlpal Gorpra-Venta]
5 TOTAL APAGAR] -
VALOR PAGADO |-

SALDO

T ADQUIRIENTE
SfEEelrue. | U NOMBREO RAZON SOCIAL
-[1707798508" . [JOSE'ALFREDOATIAGA OLEAS -

DIRECCION

EMISION; - 419/201312:45 ROSARIO RIERA "

. SALDO'SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
DEL CANTON MANTA

£

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTRE:

101482 : No. Certiﬁcac’io’ni: il 482' |
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 15 de marzo de 2013 No. Electrénico: 11400

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que: ‘ ’

El Predio de la Clave: 1-16-05-13-090 _
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, DPTO. S4B CIA. ATIAGA & ITURBIDE CA

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 66,39
Area Comunal: 43,23
Area Terreno: 24,80
Perteneciente a:
Documento ldentidad 'Propietario
CIAATIAGA & ITURBIDE C.A.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4216,00
CONSTRUCCION: 31851,60
36067,60

- Este documento no constituye reconocimie 2CE grgamiento de la
tularidad del predio; solo expresa el valfr 7 de-acherdd al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Canlonal '
012-2013. R

POF:  MARIS REYES 15/03/2013 14:5
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DIRECCION
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADE
DEL CANTON MANTA

NG 56950

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO!
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA -

¢ parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el §8}_3\5F£r9 88£§$§1?8URBANOS

en vigencia, se encuentra registrada una gedad que consiste en
CIA. ATIAGA & IT RBI ECA

perteneciente a :
ATIAGA & ITURBIDE CAEST 1, EST- 2, BODEGA I, EDIF NAREADEPTU. 545

A peticion verbal d

llblcada A‘V’AL‘\J\.’J \.UIVIET\\.—U‘\L r I I: bUlVlrr\HV’E?\i 4 I‘\
9367.80.CUARENTA-Y-NUEVE MIL TRESCIENTOS SECENTAY. SlE(fE:CIO{N 80faocantidad

cuyo $493 EVE
de DOLARES
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Manta, 0 ABRIL 2013del 20

AFIGUEROA

SeE

T~

- . 3 ‘-1/-
Director }Nnanmero Municipal




del Cant6n Manta
-4 yr(h!l“lg.-l ! 511-479172671717-477

No.




LA TESORERIADEL.GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado cl archivo de la Tesorerfa Municipal

que corre a mi ¢argo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo.deciaariaga sarursmec.4

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

09
Manta, de

IDA PARA LA CLAVE

0513073 BODEGA 1 CIA. ATIAGA & ITURBIDE C.A.

0513067 EST. 2 CIA. ATIAGA ITURBIDE C.A.

0513065 EST. 1 CIA. ATIAGA ITURBIDE C.A.

0513090 EDIFICIO NEREA, DPTO. S4B CIA. ATIAGA & ITURBIDE C.A
ta, nueve de abril deljdos mil trece

AN AUTONOMO YESCENTRALIZADO
(JO?“IJEQICT"A' DEL  EANTON MANTA

WMRIGH




cipal del Canton Manta

1189 - Telf.: 2611-479 / 2611-477

- VALOR PAGADQ|




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
anta-EP

Avenida 4 y Calle 11

‘Fechade Apertural ~ viernes, 28 de's
‘Parroquia: 1~ Manta —

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/[dent.Predial: ) 9.0,0.0.0,0.0.0:0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.9 ¢

LINDEROS REGISTRALES: 0&19\9’33
Tercera Planta| Alta (piso 4): Estd ocupada por cinco (5 ) departamento denominados D4A,

S4B, S4C, D4D y D4E, ademds de las respectivas dreas comunes de circulacién
DEPARTAMENTO S4B,.- DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J, de la
Urbanizacién {“Umifia II” de la parroquia y Cantén Manta. DEPARTAMENTO S4B .- Por
arriba: lindera don departamento S5B en 66,39m?2 por abajo: 131?1&? ;;;1 departamento S3B en
6.6,3 9m2 Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 3,73m, desde
este punto giro al sur en 0,59m y desde este punto giro al este en 0,20m Por el sur: lindera con
vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 5,52m Por el este: lindera con departarﬁento D4A
de norte a sur en 3,20m, con ducto de instalaciones en 1,90m, con drea comun de circulacién
en 2,50m, con ducto de instalaciones en 0,75m, con 4rea comun escalera en 4,30m y con vacio
hacia retiro frontal en 1,94m Por el oeste: lindera de norte a sur con departamento S4C en
14,60m Area: 66,39m2 Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el 4rea de terraza con
8,64m?2 .DEP ARTAMENTO S4B.- Tiene un Nivel 9.18 Area Neta: 66.39 Alicuota %.
0,0149 Area de terreno. 24.80 Area Comin. 43.23 Area Total. 109.62. SOLVENCIA: EL

PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE.FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
A M E N :

G

Libro

T

Hipotecas y Gravémenes Hipoteca Abierta . 08/12/2010
Compra Venta Unificacién y Formacion de Solar 29/02/2012

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 30/07/2012
Planos 30/07/2012

Hlpotecas Y Gravéamenes Cancelacxén Parcial de Hipoteca Abl L 594 . 30/10/2012

j : Compm vcm et ‘co}ﬁbraventa — ' 08112006

Planos

\lO\’l\lIFNlOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE COMPRA VENTA

Certificacidn impress por: Zui§ Ficha Registral: 37174




1/ 2 Compraverta
Inscrito el : r'niéxfco]es, 08-de noviembre de 2006
Tomo: - 1 . Folio Inicial: 34.491 - Folio Final: 34,509 T
-Nimero de Inseripcién: - 2.512 Nimero de Repertorio: 5.408
Oficina donde se guarda'el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
' Fecha de thrgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubrede 2006

Eséritura/Juicio/Resolucién:

Fc;'chabdé'Re‘soluciéni
“a~Observaciones: - L . , S R
Aceptacién de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier y Luis Miguel

Choez Ortiz, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE CA.~

_ tepresentada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Seftores Milton Javier y Luis

Miguel Choez Ortiz agradecen a la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquision y a
" la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicién 'y ratifican en la misma por
convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los namero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J ". Urbanizacién Umifia Dos, del Cantén Manta.

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Part.es: i
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000042383 Compaiiin Atiaga & Iturbide C A (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel . - (Ninguno) - Manta
Vendedor 80-0000000042381 Choez. Ortiz Milton Javier ; (Ninguno) Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ’
Libro: ' No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 09-ago-2000 13241 13248
: EMP/?
2/ 2 Hipoteca Abierta .olgao >
Inscrito el : -~ miércoles, 08 de diciembre de 2010 P n PR
Tomo: 43 Folio Inicial: 25.341 - Folio Final: 25.961
Nimero de Inscripcién: 1.636 Namero de Repertorie: 6.757
Oficina donde se guarda el original: - Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de noviembre de 2010

A
(7

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR.Otorgada por la Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por el Sr. Ing. José
Alfredo Atiaga Caicedo, Gerente General y como tal Representante legal., a favor del FIDEICOMISO DE ‘
INVERSION Y ADMINISTRACION DEL IESS PARA EL DESARROLLO DEL MERCADO INMOBI‘LIARIO,
debidamente representado por la Ing. Fanny Leonor Canelos Gonzalez, quien a su vez comparece como Apoderada
del Ing. Jorge Miguel Wated Reshuan, Gerente General de la Corporacion Financiera nacional. Sobre el lote signado
con el nimero Cinco de la Manzana "J", de la Urbanizacién Umifia Dos, del Cantén Manta. LOTE NUMERO
CINCO.- Con una Superficie total de QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.LOTES SIGNADOS CON LOS NUMEROS SEIS Y SIETE, de l¢
Manzana "J", Urbanizacién Umifia Dos del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Area total: MIL NOVENTA'Y
CINCO M ETIR O S CUADZRADOS (1095 M2)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion
Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A

Certificacibn impresa por: ZaiS . Ficha Registral: 37174




c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:
. Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:
Compra Venta 584 29-feb-2012 11544
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491

3/ 2 Unificacién y Formacién de Solar
Iuscrito el :  migreoles, 29 de febrero de 2012

Tomo; 25 Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11.559
Namero de Inscripcién: 584 Nimero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se|guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera ¢l compareciente deja constancia que en la

escritura publi¢a en la que adquirierén el primer lote descrito en lfneas anteriores se deslizé un error en uno de sus

linderos ya que se hace constar el costado iunierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracién

que se la realiza basdndose en el informe nimero 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican el lote nimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Dicjembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo ¢l N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
" garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
" ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se
encuentra inscrita Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.D5E. Dep. S2C, Dep. S3B, Dep
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D5A. Dep. S5B, Dep. S5C, Dep. D5D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C
Dep. S6C. Dep.| 87C, Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36,31. 1,2, 3,4,
9,10, 11,12,14,17,18, 23.24,26.27. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
No0.1.2.4.5.6.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha; 26 de Diciembre del 2012, bajo ef
n. 1872, se encugntra inscrita la Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,
exclusivamente| sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,
Departamento D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,
Estacionamiento 25, La Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30.
b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000046696 Compaiia Atiaga & Iturbide C A Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripciéon: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491

4/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  lunes| 30 de julio de 2012

Tomo; 1 Folio Inicial: 864 - Folio Final: 954
Nimero de Inscripeion: 25 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guprda el original: Notarfa Segunda

Nombre del Cantén Rocafuerte

Fecha de Otorgamicento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012

Certificacidn impresa por: Zui$ Ficha Registral: 37174 Pig‘nﬁ de 5

Escritura/Juicio/Resolucién:




5/

6/

Fecha.de Resolucidn:
a.- Observaciones: )
PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la-Manzana J de la

U,rbanxza01én "Umlﬂa II" d.e. la Ciudad de Manta-

b.- Apellldos, Nombn es y Domicilio de las Partes:

Cahdad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social .
Propletano 80-0000000046696 Compaiia Atlaga & Tturbide C A
C.- Esta mscrlpcnén se refiere a la{s) que consta(n)-en: S .

Libro: = - : No.Inscripcién: - Fec. lnsc‘rip”ciérn:i “Folio Inicial: - Folio ﬁpal:

" Hipotecas y GféVéméﬁes - 1636 ~08-dic-2010 25341 25961
584 .. ‘,,297;feb:2012“, L1544 11559

2512 08-nov-2006 34491 34509

Estado Civil -~ Domicilio
Manta

~Compra-Venta -
Compra Venta

1 Planos e e«
Inscrito el :  lunes, 30 de-julio de 2012 I
Tomo: 1 Folio Inicial: 591 - Folio Final: 602
Ntimero de Inscripcién: 34 Niimero de Repertorm
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Canton: N ’ Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012

Engp,
< ?a 09'96% '?4‘@
. i '7(

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO NEREA.- ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién "Umn’ia 11" de la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
* Calidad Cédula 0 R.U.C. .~ Nombre y/o Razén Socml
Propietario. : 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:-  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 25 30-jui-2012 864 954

Estado Civil Domicilio
’ Manta

2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el :  martes, 30 de octubre de 2012
Tomo: 72 Folio Inicial: 30.616 - Folio Final: 30.809
Niimero de Inscripcién: 1.594 Niimero de Repertorto: - - 6.704
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de octubre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social

Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion.y Administracion
Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compaifiia Atiaga & Iturbide C A

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeion: - Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravadmenes 1636 08-dic-2010 25341 25961 &

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Certificacién impresa por: ZuiS Ficha Registral: 37174
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} Planos

Compra Venta

Propiedades Horizontales . 1

-

1 Hipotecas y Gravamenes
2

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio

Cualquier enmendadura, alteracién-o modificacién al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 17:19:49 € marzo d§'2013

A peticién de:

Elaborado por:

fltartrertee .

AT

4 Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130730043-2 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

1. Jaime E. Delgad Antris Propiedad.
Firma del Registrado

Certificacidn impresa por: Zui§ Ficha Registral: 37174







Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
anta-EP

Avenida 4 y Calle 11

” eca~ A‘rtLl‘xa: ‘viernes, 28 de septiembre de 2012
Parroquia: Manta ‘

Tipo de Predio: Urbano )
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: ),0,0,6.0.0.0,0.0.6.0.0.0.9,0,0.0,00.09,0.00004

LINDEROS REGISTRALES: S .
Del Edificio Nerea Ubicado en la Manzana J, de la Urbanizacién Umiiia II de la Ciudad de

Manta, se encuentra la PLANTA SUBSUELO 1. (SOTANO); Esta ocupada integramente por
velnte y tres (|23 ) estacionamientos enumerados desde el 1 hasta el 23 y doce ( 12) bodegas
enumeradas desde la 1 hasta la 12. Se encuentran ademas las dreas comunes de circulacion

vehicular y peatonal, cisternas, equipos de bombeo, cuarto de generados de emergencia e

ingreso vehicular. El Sotano se desarrolla en tres subniveles, que son -4,30m, -3,94m vy -

3,40m. 3.2.1. ESTACIONAMIENTO 1. POR ARRIBA ; Lindera con local DIA, en 9,

39m2 y con tefraza inaccesible comunal 1 en 4,11m2, POR ABAJO, lihdera con

estacionamiento 24 en 13,50m2, Por el norte: lindera con cuarto de bombeo en 0,47m, con
area recreativa comunal en 4,53m, Por el sur: lindera con estacionamiento 2 en 5,00m, Por el
este: lindera con bodega 1 en 2,70m, Por el oeste: lindera con drea comun de circulacién
vehicular en 2,70m Area: 13,50m2. El estacionamiento 1 tiene de Nivel 3,40, Area Neta:
13,50, Alicuata %. 0;0030, Area de terreno. 5,04, Area Comun. 8,79, Area Total, 22,29.
SOLVENCIA EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

L I B |[R E D E A M E

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES;
[T T T E—
Compra Venta Compraventa 08/11/2006 34.491
Hipotecas y|Gravamenes Hipoteca Abierta 08/12/2010 25.341
Compra Venta Unificacién y Formacion de Solar 29/02/2012 11.544
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 25 30/07/2012
Planos Planos 34 30/07/2012 591

Cancelacién Parcial de Hipoteca Abi ~ 1.594  30/10/2012

| ____Hipotecas y|Gravémenes

MOVIMIE ISTRALLES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
'/ 2 Compraventa ‘
Inscrito el :  miéreoles, 08 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Tolio Inicial: 34.491 - Folio Final: 34.509
Namero de Inseripeion:  2.512 Nimero de Repertorio: 5.408
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacibn impresa por: Zui§ Fichr Registral: 37248




Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: .
. Ag_epﬁaciér} de Compraventa'y Cdmpraventa de Tres Lotes de Terrenos. En 12 que Milton Javier y Luis Miguel

Choez Ortiz representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez: COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.
represéhtada por In'g. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptaciéh dé>Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis
Mi'guel;Choé_:z Ortiz agradeceﬁ a'la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquision y.a

la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicion y ratifican en la misma por

convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los numero Cinco, Seis y Siete de la

Manzana " 1 " Ufbanizacion Umina Dos, del Cantén Manta.

*b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: L o

Calidad Cédula-o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000042383 Compaflia Atiaga & Iturbide C A . (Ninguno)

Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno) ~ Manta

Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier ) (Ninguno) Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: k

Libro: ' No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963

Compra Venta 2169 09-ag0-2000 13241 13248

Estado Civil Domicilio
Manta

2/ 2 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  miércoles, 08 de diciembre de 2010

Tomo: 43 Folio Inicial; 25.341 - Folio Final: 25.961
Nimero de Inscripcién: 1.636 Nizmero de Repertorio: 6.757
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de noviembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: -
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR.Otorgada por la Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por el Sr. Ing. José
Alfredo Atiaga Caicedo, Gerente General y como tal Representante legal., a favor del FIDEICOMISO DE
INVERSION Y ADMINISTRACION DEL IESS PARA EL DESARROLLO DEL MERCADO INMOBILIARIO,
debidamente representado por la Ing. Fanny Leonor Canelos Gonzalez, quien a su vez comparece como Apoderada
del Ing. Jorge Miguel Wated Reshuan, Gerente General de la Corporacion Financiera nacional.Sobre el lote signado
con el namero Cinco de la Manzana "J", de la Urbanizacién Umifia Dos, del Cantén Manta. LOTE NUMERO
CINCO.- Con una Superficie total de QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.LOTES SIGNADOS CON LOS NUMEROS SEIS Y SIETE, de Iz
Manzana "J", Urbanizacién Umifia Dos del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Area total: MIL NOVENTA Y
CINCO M ETROS CUADRADOS (1095 M2)

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A ta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 584 29-feb-2012 11544 11559
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

Certificacién impresa por; ZaiS Ficha Registral: 37248




.”3 /2 Unificacién y Formacién de Solar

© ' nseritocl:  miéreoles, 29 de febrero de 2012
Tomo: 25 Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11.559
Nimero de Inscripcién: 584 Numero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre de! Cantén: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012
Escritura/Juicio, Resoluéién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Unificacion y|Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente d ﬂﬁq&%&
' Pl N -

escritura pblica en la que adquirierdn el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un errdr enmo de sus

linderos ya que se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracién
que se la realjza bas&ndose en el informe nitmero 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinugve de enero del 2012, Unifican el lote ntimero 5 6y7de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predic descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritu‘ra celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre def 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo def mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del.2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA, Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se
encuentra inscrita Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de fos
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DSE. Dep. S2C, Dep. S3B, Dep
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D5A. Dep. S5B, Dep. 85C, Dep D5D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C.
Dep. S6C. Dep. S7C, Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31. 1,2, 3,4.
9,10, 11,12,14,17,18, 23.24.26.27, 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
No.1.2.4.5.6.718.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha; 26 de Diciembre del 2012, bajo el
n. 1872, se encuentra inscrita la Cancelacién Parcial ;ie Hipoteca& de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,
exclusivamente sobre el Departamento D3E del Edificio Nc'rea,i‘. El Departamento D4A. del Edificio Nerea,
Departamenta D4 E, del Edificio Nerea, Elrﬁétacioﬁamiehto?l del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,
Estacionamien to 25, La 'Bﬁoirdefig’a; IO, Bo d”erg a 24, B o'dﬁéﬁg a 30.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ] . 7 o
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén.Social
Propietario 80-0000000046696 Compaiiia A
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: '
Libro: No.Inscripcidn: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961
Compra Venta) 2512 08-nov-2006 34491 34509

Estado Civil Domicilio
N Manta

4/ 1 Propiedad Horizontal
Inscritoel: lunes, 30 de julio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 864 - Folio Final: 954
Nimero de Inscripcién: 25 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

A Observacjones:
PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J de ls

Urbanizacién "Umida 11" de la Ciudad de anta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i ”Cc‘rliﬁcn"ci()—n-in_lpresn p-o;: Zz;i.? . Ficha Registral; 37248




Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social ER 7 ksstado Civil, ,Doxnic'ilio
Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & lturbide C A = Minta- -
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: : '
Libro:- .~ No.Inscripci6n: Fec. Inscripeién: ‘. Folio Inicial! - Folio final:
Hipotecas y Gravémenes 1636 08-dic-2010 - 25341 25961
Compra’VVerita 584 29-feb-2012. 11544 11559.
Compra Venta - 2512 . 08-nov-2006 34491 34509
S/ TPlanes ,
Inscrito el ; - lunes, 30 de julio de 2012
Tomo: -1 7 Folio Tnicial: " 591 * = Tolio Final: - 602
Ntmero.de Inscripeion: 34 Niumero de Repertorio: .
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia:-miércoles, 27 de junio de 2012 ‘
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.~ Obseryaciones: ‘ : : i
PLANOS DEL EDIFICIO NEREA..- ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién "Umifia II" de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . )
Calidad Cédiila o R.U.C. Nombre y/o Razdén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A ' Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: '
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: _Folio finak:

Propiedades Horizontales 25 30-jul-2012 864 954

6/ 2 Cancelhcién Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito ¢l i martes, 30 de octubre de 2012

Tomo: 72 Folio Inicial: 30.616 - Folio Final: 30.809
Némero de Inscripeién:  1.594 Niamero de Repertorio: 6.704
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de octubre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: ‘ o ‘
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes: R
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social ‘ Estado Civil - * Domicilio
Acreedor Hipotecario -  80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion ©oo7 Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & lturbide C A - + Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.lnscribcibn: Fec. Inscripeién: ~ Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

FEEN NG
PN

Numero de Inscripciones | Libro Niamero de [Zhrglpﬁonea"fw

1 Hipotecas y Gravamenes
Compra Venta 2

Propiedades Horizontales 1

l Los movimientos Reglstmles que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al p *t}u’% sg;e;izﬁéaf o j

kg

. “sﬁ’ Sig it L
Cualquier enmendadura;alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. ..~**—-w s,wd‘!“ =

ey

Emitido a las: 17:27:09  del miéreoles, 13 de marzo de 2013 ‘,.
A peticién de:
M% HOOL R RO A

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130730043-2 ' S\ - : que se diera-un-traspaso de dominio o'se

emitiera un gravamen.

Elaborado por|:

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documenio al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Zui§ Ficha Registral: 37248







Empresa Piiblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

“TFecha de pe}rtu‘a: viernes, 28 de septtembre de 2012
Parroquia: Manta

' (8)
Tipo de Predio: Urbano 9(;13/ hcua,‘é
Céd.Catastra]/R vl/Tdent. Predial: 0.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0909.0.000.909.0900.000.90. O‘\-U.S\g’-A

LINDEROS REG STRALES:
3.2.2. ESTACIONAMIENTO 2, DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J, de la

Urbanizacion Umifia II de Ta Parroquia y Canton Manta, y tiene los siguiente medidas y
linderos, Por arriba: lindera con local D 1 A en 9, 90m2 y con terraza inaccesible comunal 1
en 3,85m2, Por abajo: lindera con estacionamiento 2 en 13,75m2, Por el norte: lindera con

estacionamiento 1 en 5,00m Por el sur: lindera con estacionamiento 3 en 5,00m, Por el este:

lindera con badega 1 en 2,75m, Por el oceste: lindera con 4rea comun de circulacién vehicular
en 2,75m Area: 13,75m2. El estacionamiento 2 tiene de Nivel 3,40, Area Neta: 13,75,
Alicuota %. 0,0031, Area de terreno. 5,14, Area Comun. 8,95, Area Tofal. 22,70.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
L I B R E DE\GTT*TW\‘E"\N

RE. SL‘MI‘N DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compra Venta Compraventa . 08/11/2006
Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta ' .636  08/12/2010
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 29/02/2012
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 30/07/2012
Planos Planos 30/07/2012
Hipotecas y Gravimenes Cancelaci6n Parcial de Hipoteca Abi 1. 30/10/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Inscrito el :  miércoles, 08 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial; 34.491 - Folio Final: 34.509
Niamero de Inscripeién:  2.512 Nimero de Repertorio: 5.408
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucign:

a.,- Observaciones:
Aceptacion de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier y Luis Miguel

Choez Ortiz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.
representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Seftores Milton Javier y Luis
Miguel Choez Qrtiz agradecen a la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquision y a

la Seflora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicién y ratifigan en la misma por

Certificacién impresa por: Zuis§' Ficha Registral: 37249 Pigina: | de 5




1l

convenir-a sus intereses. El mismo que.se compone de tres lotes signados con los namero Cinco, Seisy Sietede la =,

manzana " J ", Urbanizacién Umifia Dos, del Cantén Manta.

b.- Aplcllidos, Noxﬂhfes ¥ ﬁnmicilio de las Partes: ) i

o Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
‘Comprador 80-0000000042383 Compafiia Atiaga & Tturbide C A (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel - (Ninguno)  Manta
Vendedor *80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno)

“---gx Estainscripcion se refiere-ala(s) que consta(n)en: - T

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta 849 © 28-mar-2000 4960 N
Compra Venta 2169 09-ago-2000 13241

2/ 2 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  miércoles, 08 de diciembre de 2010 T
Tomo: 43 Folio Inicial: 25.341 - Folio Final: 25.961
Namero de Inscripein:  1.636 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: ) Manta ;
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de noviembre de 2010 %’474” ~% S O
Escritura/Juicio/Resolucion: ' hsg‘gé E.:\;ga'b

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR.Otorgada por la Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por el Sr. Ing. José
Alfredo Atiaga Caicedo, Gerente General y como tal Representante legal., a favor del FIDEICOMISO DE
INVERSION Y ADMINISTRACION DEL IESS PARA EL DESARROLLO DEL MERCADO INMOBILIARIO,
debidamente representado por a Ing. Fanny Leonor Canelos Gonzalez, quien a su vez comparece como Apoderada
del Ing. Jorge Miguel Wated Reshuan, Gerente General de la Corporacion Financiera nacional.Sobre el lote signado
con el namero Cinco de 1a Manzana "J", de la Urbanizacién Umifia Dos, del Cant6n Manta.LOTE NUMERQ
CINCO.- Con una Superficie total de QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.LOTES SIGNADOS CON LOS NUMEROS SEIS Y SIETE, de I¢
Manzana "J", Urbanizacién Umifia Dos del Cantén Manta, Provincia de Manabi.Area total: MIL NOVENTA Y
CI1NCO M ETR O S CUADRADOS(1095M2)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide CA Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 584 29-feb-2012 11544 11559
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

3/ 2Unificacién y Formacién de Solar
Inscrito el ¢ miércoles, 29 de febrero de 2012

R &
& e Dilpag
Tomo: 25 . Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11.559 & e 7,
Niimero de Inscripcién: 584 Niamero de Repertorio: 1.152

Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nembre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.~ Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja cohgtancia que en la

Certificacién impresa por: ZaiS Ficha Registral: 37249 Pﬁgink\ de 5




A escritura plblicg en la que adquirierén el primer lote descrito en lineas anteriores se desliz6 un erry
linderos ya que|se hace constar ¢l costado lzqulerdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lgtg ;

que se la realiz 3 R

fecha diecinueve de enero del 2012, Unifican el lote numero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanlza&@’}!{r%lga:gﬁi )

del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hxpotct:%ab?ﬁ{f&i(iai ;
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 1 5-de -
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibiciop dergnajcprz}r exclusivamente sobre el departamento D7D
ubiéado en la sexta planta alata (piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se
encuentra inscrita Cancelacién Parcial de Hipoteca y dé Levantamiento de Prohibicién de Enajenar, de los
Departamentos §7B. Dep. D2A, Dep. D3A: Dep. D7A. Dep. SSC.AI?:_cp.S4C: Dcp.DSE. Dep. S2C, Dep. 83B, Dep
S3C, Dep. 84B,|Dep. D4D, Dep. D5A. Dep. S5B, Dep."SSVC;WDep. D5D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C
Dep. S6C. Dep. |S7C, Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31. 1,2, 3,4
9,10, 11,12,14,17,18, 23.24.26.27. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
No.1.2.4.5.6.7.8/9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha; 26 de Diciembre del 2012, bajo el
n. 1872, s¢ encugntra inscrita la Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,
exclusivamente sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4 A. del Edificio Nerea,
Departamento D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,
Estacionamiento 25, La Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Tturbide C A Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravidmenes 1636 08-dic-2010 25341 25961
s Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

4/ 1 Propiedad Horizonta
Inscrito el :  lunes,|30 de julio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 864 - Folio Final: 954
Niimero de Inscripcién: 25 Ndmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Segunda
Nombre del Cantond Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidén;

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZAC

Urbanizjacién "Umifda Il1" de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social - Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000046696 Compaiia Atiaga & Iturbide C A Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién:  Fec, Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamencs 1636 08-dic-2010 25341 25961

Compra Venta 584 29-feb-2012 11544 11559

Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

5@

Pdgina:

Certificacién impresa por: Zui§ Ficha Registral: 37249




"5/ 1Planos

Inscrito el : lunes, 30 de julio de 2012 : :
Tomo:. .. 1 ... Folio Inicial: - 591 -.Folio Final: .602
Nimero de Inscripeion: =34 - Nimero de Repertorlo
Oficina donde s¢ guarda el orxgmal Notaria Segunda -
Nombre del Cantén: Rocafuerte:

~Fecha de OtorgamlentO/Provxdencxa miércoles, 27 de-junio-de 2012
Fscntura/Juncxo/Resoluclon

Fecha de Resolucmn

8- Observacmneq . j S e - i R L
PLANOS DEL EDIF ICIO NEREA ublcado en Ia Manzana J dc la Urbamzacnén "Umma 1" de la Ciudad de Manta.

.~ Apellidos, Nombres y Dmmcxho de las Partes:
Calidad - Cédula o R.U.C.. . Nombre y/o.Razdén Social .
Propietario " 80- 0000000046696 Compaﬁla Atnga & lturblde C A
c.- Esta inscripcion se refiere-a la(s) que consta(n}en:.. - ... ..~ .
Libro: No.Inscnpmén: Fec. Inscripcién: Folio Inicinl: Folio final:

" Propiedades Horizontales =~ 25 : 30-jul-2012 864 954

Estado Civil  Domicilio
Manta

6/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el : . martes, 30 de octubre de 2012
Tomo: 72 Folio Inicial: 30.616 - Folio Final: 30.809
Ndmero de Inscripcion: 1.594 ‘Nimere de Repertorio: 6.704
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de octubre de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucmn

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: :
Calidad Cédula o RU.C. . Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion Man;a

Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n)en: e ] o '

Libro: No.Inscripci6n: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961

Certificacién impresa por: Zui§ Ficha Registral: 37249




DVIMENTOS CERTIFICADOS:

Namero de Inscripciones | Libro

1 Hipotecas y Gravamenes
Compra Venta 2

Propiedades Horizontales 1
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l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al prﬂeﬁa;gﬁ@?&q
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Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pac Validez del Certificado 30 dfas, Excepto

130730043-2 que se diera un traspaso de dominio o se
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El interesado debe comunicar cualquier error
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Certificzcién impresa por: Zui§ Ficha Registral: 37249







| mpresa Publica Municipal
egistro de la Propiedad de
anta-EP —

Avenida 4.y Calle 11

] Fecha e Apertura: v verhe, ‘ de sepném de 012
Parroquia: Manta B

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial; ).0.0.9.9.6.0,0.9.9.9,0.0.0.0.0.0.6,0.0.0.0.00.6.0.¢

LINDEROS REGISTRALES: e R .
Del Edificio Nerea Ubicado en la Manzana J, de la Urbanizaciéon Umifia I de la Ciudad de

Manta, se encuentra la PLANTA SUBSUELO 1. (SOTANO); Est4 ocupada integramente por
veinte y tres (23 ) estacionamientos enumerados desde el 1 hasta el 23 y doce ( 12) bodegas
enumerédas desde la 1 hasta la 12. Se encuentran ademés las areas comunes de circulacion
vehicular y peatonal, cisternas, equipos de bombeo, cuarto de generados de emergencia e
ingreso vehicular. El Sétano se desarrolla en tres subniveles, que son -4,30m, -3,94m y -3,40m.
BODEGA 1; Por arriba: lindera con terraza inaccesible comunal 1 en 9,27m?2
Pmra con bodega 13 en 4,59m2 y con bodega 24 en 4,68m2. Por el noﬁe: lindera
con drea recreativa comunal en 1,70m. Por el sur: lindera con bodega 2 en 1,70m. Por el este:
lindera con limjte de terreno hacia lote J-4 en 5,45m. Por el oeste: lindera con estacionamiento
1 en2,70m y con estacionamiento 2 en 2,75m Area: 9,27m2. Nivel. -3,40. Area Neta
Vendible. 9,27. Alicuota. 0,0021. Area de terreno.3,46. Area Comun 6,04. Area Total.
15,31.SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
I B R E G R A V A M

D Libro [ Namero y fecha d
Compra Venta 08/11/2006 34.491
Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta 08/12/2010 25.341
Compra Venta Unificacién y Formaci6n de Solar 29/02/2012 11.544
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 30/07/2012
Planos Planos 30/07/2012

Hipotecas y Gravémenes Cancelacién Parcial de Hipoteca Abi ] . 30/10/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE COMPRA VENTA
'/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miércples, 08 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 34.491 - Folio Final: 34.509
Nuamero de Inscripcién: 2.512 Nitmero de Repertorio: 5.408
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Zai§ Fichia Registral: 37212




. Fecha de Reéoluci(’m:

.a.- Observaciones:
. Aceptacxén ‘de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos En la que Mllton Javxcr y Luis Miguel

Choez Ornz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE -C:A+
' representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luxs' v
-Miguel Choez Ortiz agradecen ala Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adqu1sxon ya
la Senora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adqu151c10n Y ranﬁcan en la misma por
convenir a sus intereses. El mismo que se.compone de tres lotes signados-con los numero Cinco, Seis y Siete de la

manzana YTV UUTbanizacid i UmMiHa Doy delCantén-Mantar

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ) e :

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil . - Domicilio
Comprador . 80-0000000042383 Compafiia Atiaga & Iturbide CA  (Ninguno) ~ Manta
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel - (Ninguno) ~ Manta -
Vendedor 80-0000000042381. Choez Ortiz Milton Javier ) (Ninguno) Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ' ' No.Inscripciéii  Fec, Inscripeién:  Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169  09-ago-2000 13241

2/ 2Hipoteca Abierta
Inscrito el :  miércoles, 08 de diciembre de 2010

Tomo: 43 Folio Inicial: 25.341 - Folio Final: 25.961
Nimero dé Inscripcién: 1.636 Ntimero de Repertorio: 6.757
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta

Noinbre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de noviembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE v

ENAJENAR.Otorgada por la Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por el Sr. Ing. José
Alfredo Atiaga Caicedo, Gerente General y como tal Representante legal., a favor del FIDEICOMISO DE
INVERSION Y ADMINISTRACION DEL IESS PARA EL DESARROLLO DEL MERCADO INMOBILIARIO.

debidamente representado por la Ing. Fanny Leonor Canelos Gonzalez, quien a su vez comparece como Apoderada

del Ing. Jorge Miguel Wated Reshuan, Gerente General de la Corporacion Financiera nacional.Sobre el lote signado

con el namero Cinco de la Manzana "J", de la Urbanizacion Umifia Dos, del Cant6n Manta. LOTE NUMERO
CINCO.- Con una Superficie total de QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.LOTES SIGNADOS CON LOS NUMEROS SEIS Y SIETE, de Iz
Manzana "J", Urbanizacién Umifia Dos del Cantén Manta, Provincia de Manab{.Area total: MIL NOVENTA Y
CINCO M ETROS CUADRADOS (1095 M2)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta 584 29-feb-2012 11544 11559
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

Certificacién impresa por: Zui§ Ficha Registral: 37212 Pigina: ;\\\ 3




" L
“ 3/ 2 Unificacién y Forniacién de Solar
' Inscrito el :  miér oles, 29 de febrero de 2012
Tomo: 25 Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11.559
Nimero de Inseripgion: 584 Nimero de Repertorio: - 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Feclia de Resolucion:”

a.- Observaciones: . ’ X
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja cotistaneia’que en la

~

escritura pflb]ié; en la.que adduiricréﬁ el primer ld;cVacsic:wrvivt;’grlﬂlrincas anteriores se deslizé un error en uno de sus
linderos ya que s hace constar el costado izquierdo como calle J- 4; cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracién
qﬁe se la realiza baséndose en el informe ntmero 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012. Unifican el lote niamero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.E! predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Wotario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el depa'rtamento D7D
ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se
encuentra inscrita Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DSE. Dep. S2C, Dep. S3B, Dep.
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D5A. Dep. S5B, Dep. S5C, Dep. D5D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C.
Dep. S6C. Dep. S7C, Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31. 1,2, 3,4.
-~ 9,10, 11,12,14,17,18, 23.24.26.27. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
No.1.2.4.5.6.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha; 26 de Diciembre del 2012, bajo el
n. 1872, se encuentra inscrita la Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,
exclusivamente sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,
Departamento D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 Vdel Edificio Nerea, Estacionamiento 22,
Estacionamiento 25, La Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000046696 Compaitin Atiaga & Iturbide C A Manta

¢.- Esta inscripcion s4 refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravimenes 1636 08-dic-2010 - 25341 25961
Compra Venta 2512 08-nov-2006 - - 3449] 34509

" 4/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  lunes, 30 de julio de 2012 A Emp,
Tomo: 1 Folio Inicial: 864 - Folio Final: 95 o
Nimero de Inscripeion: 25 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guanda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 27 de junio de 2012~
Escritura/Juicio/Resolucién: )

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Urbanizacidn "Umifda II1" de Jla Ciudad d/l\/f\anta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:
. ‘Cc-rtiﬁc;‘ciébn ir;lprexn p-o;: Zais - o Ficha Registral: 37212 Pdgink: 3 de 5




g

Calidad Lédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6én Socml " Estado Civil Domicflio
Propletarlo - 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A o Marita
c Esta mscnpcmn se ref:ere a la(s) gue consta(n).en: A
Libro: . - _No.Inscripcién: . Fec. Inscripcion:. Folio Inicial: Folio’ﬁnal:
Hlpotecas y Gravémenes 1636 08-dic-2010 . .. 25341 2596”1 '
Compra Venta 584 279-feb-20_12 o 11544 11559
Compra Venta o 2512 08-nov-2006- . 34491 . 34509

571 Planos ‘~ ’
Inscrito el + lunes, 30 de julio de 2012
“Tomo: T 1. "“Folio Inicial:” 591 =~ Folio Final: - 602
Nimero de Inscripcién: 34 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el ongmal Notarfa Segunda
Nombre del Cantén: ' Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles; 27 de junio de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién: ..

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO NEREA.- ubicado en la Manzana J de la Urbamzacxén "Umxﬁa II"de la Cludad de Manta.

b.- Apellidos, Nmnbres y Domicilio de lns Partes: : o
Calidad Cédula o RU.C.. Nombre y/o0 Raz6n Social Est_gtdo Civii  Domicilio
Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A _ Manta

c.- Esta inscripclrén se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Insciipcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 25 30-jul-2012 864 954

6/ 2 Cancel‘acién Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el :  martes, 30 de octubre de 2012
Tomo: 72 Folio Inicial: 30.616 - Folio Final: 30.809
Niamero de Inseripcién:  1.594 Niamero de Repertorio: T 6,704
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre de] Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia; Junes, 15 de octubre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ' Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Iniciak:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961

Certificacién impresa por: ZaiS Ficha Registral: 37212 Pagina:




TOTAL DE 1

Numero de Inscripciones | Libro

Hipotecas y Gravamenes

Compra Venta
Propiedades Horizontales
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A‘peticién de:
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Elaborado po : Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
130730043-2 { N SR que-se diera-un-traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: ZuiS Ficha Registral: 37212
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RESOLUCION No. 017-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “NEREA”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado

Que, la Constituci6n de la Repiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actiien
en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las compelencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y efercicio de los derechos reconocidos en la
Constirucion”. i

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los pobiernos
munigipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial
Y partoquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, | el artfculo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, seffala: Le corresponde al Alcalde o Alcaidesa: ... b) Ejercer de manera
exclugiva la facultad ejecutiva del gobiemo auténomo descentralizado municipal; y, i) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el artfculo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. Fn general, se extinguirdn lps
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo |0 condicién. Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”,

Que, @l artfculo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de legulidad,
celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, buena Je y confianza legitima”:

Que, €] articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
viviendps, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
¥ su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente:;

Que, el| Ing. José Atiaga Caicedo, Gerente General de Atiaga & Tturbide C.A., ingresa Ja
solicitud al despacho de la Alcaldla, el 2 de abril de 2012, asignandosele el tramits No. 2254,
requiriendo la autorizacié T {&8Mmaen de Propiedad Horizontal del Edificio “NEREA”,
ubicado|en la Manzana J Q,Fao@ﬂbar_l He ¢

] v Calle 9y Avey
“Teléfonos: 2611 471 JRGH 479
2 Bax: 2611 714
;‘Qusi”n: 13-05-4839

cemails padime(@)

; .
Yelieire. ARy

Fver Mendns

nanta.gab.ce




- GOBIERNOAUTONOMO
DESC NT RAUZADOMUN[C[PAL

Direccién: Calle 9y Av.4 A ~ ber Tito A. Chavez 1

Que, mediante Oficio No. 373-DPUM-ICV/P.H. No, 019, de fecha mayo 9 de 2012, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que el Edificio “NEREA?” se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en ‘el estudio
presentado, presenta las siguientes caracterfsticas en su distribuci6n:

Subsuelo 2 (S6tano): Ocupada {ntegramente por diecinueve (19) estacionamientos enumerados
desde el 24 al 42 y veintidés (22) bodegas enumeradas desde la 13 a la 20 y desde la 22 a la 35;
ademds de dreas comunes de circulacién vehicular y peatonal y cuatro (4) estacionamientos de
visitas enumerados desde el V1 al V4. El sétano se desarrolla en tres submvclcs que son: -

7,03m; -6,67m. y -6,13m.

Subsuelo 1 (Sétano): Ocupada Integramente por veintitrés (23) estacionamientos enumerados
desde ¢l 1 al 23 y doce (12) bodegas enumeradas desde la 1 a la 12, Se encuentran ademés las
dreas comunes de circulacién vehicular y peatonal, cisternas, equipos de bombeo, cuarto de
generador de emergencia e ingreso vehicular. El sétano se dcsarrolla en ires subniveles que son:

-4,30m; -3,94m. y -3,40m.

Planta Baja: Ocupada por dos locales habitables denominados D1A y DIB, ademas contiene
las dreas comunes de ingreso y circulacién peatonal y rampa de acceso vehicular, 4rea recreativa .

y sala comunal.

Primera Planta Alta (Piso 2): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D2A, S2B,
S2C, D2D y D2E, ademés de las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal.

Segunda Planta Alta (Piso 3): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D3A, S3B,
S3C, D3D y D3E, adem4s de _las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal.

Tercera Planta Alta (Piso 4): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D4A, S4B,
S4C, D4D y D4E, ademds de las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal.

Cuarta Planta Alta (Piso 5): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D5A, S5B,
S5C, D5D y DSE, ademas de las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal.
Quinta Planta Alta (Piso 6): Ocupada por cuatro (4) departamentos denominados D6A, S68,

S6C, D6D, ademas de las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal.

Sexta Planta Alta (Piso 7): Ocupada por cuatro (4) departamentos denominados D7A, S7B,
S7C, D7D, adema4s de las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal.

Séptima Planta Alta (Piso 8): Ocupada por tres (3) departamcntos denominados D8A, DEB y

797, B { 1dOZa

Tel¢fonos: 2611 -£71 /2611479 /2611538 \ Q’Ca ] ,‘/ NOTARIO [SEGUNTO

Tax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832
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dg. 3.- Resoluclin No.017-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 373-DPUM-JCV/P.H No.
019, de mayo 9 de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeﬂfmicnto Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “NEREA”, de propiedad de la Compafifa ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicado en
la Urbanizacién “Umifa I11” de la parroquia y cantén Manta, signado con los No. 5,6y7dela.
Manzana “J”, situada en las inmediaciones de la Escuela de Pesca del sitio Barbasquillo, con

clave catastral No, | 160505000; basadas en las normas constitucionales y legales estipuladas en
la presente resolucién; Y,

En uso|de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

1. |Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “NEREA, de
de propiedad de la Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicado en la Urbanizacién
“Umifia I1” de la parroquia y cantén Manta, signado con los No. 5,6y 7 de la Manzana

J”, situada en las inmediaciones de la Escuela de Pesca de] sitio Barbasquillo, con
lave catastral No. 1 160505000;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltios, Catastros'y Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Netifiquese con esta resolucién a la parie interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldfa de Manta, a los quince dias del mes de mayo del
affo dos mil doce. e

Chéver Hrennris
o

MUNICIPAL DEL CANTON A%T

oAk
Guabriela \\\%\.:. :
Irdmite No.2254
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TCAPITULOI:  DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

1 El edificio NEREA actualmente se encuentra construido y esté sometido bajo el régimen .
“de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regiri las relaciones de
"""*’"‘copifbpiedad*deI""e'diﬁco;*“asx’”como”su*adm'inistracié'nrarmonl'a“‘e'ntr‘e“"cb"'propiét’a’ﬁ"o’S”y T
“usuarios, conservacion, uso y reparacion.
Art. 2, El edificio NEREA se compone de bienes exclusivos—y- bienes comunes. Son bienes
exclusives-los-que-pertenecen:singulary exclusivamente a cada propietario como son los

TS

departamentos; y son bienes.comunes todos Jos demas que se definan como tales en la

-~
-

“ley y en el presente Reglamento Interno

CAPITULO Il:  DEL EDIFICIO

-

Art. 3. El edificio NEREA se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en la calle Via a
Barbasquillo, y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con

las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de diez pisos, siendo dos
sotanos subterraneos, una planta baja y siete plantas altas. En los s6tanos sé encuentran

ubicados estacionamientes y bodegas;ademds-dreas-de circulacion vehicular y peat%jal
) . . o H z O N
'y servicios del edificio. En la planta baja se encuentra el hall de ingreso peatonal, 4tkas
comunales y dos departamentos. Las plantas altas corresponden a departamentosgasf

como dreas de circulacién peatonal.

En los planos del etlifico, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizonta
fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de [as plantas en%
esta dividido, de los departamentos que mtegran cada planta, las especnﬁcacpones dexlﬁ

copropietarios como Unico para el Régimen de Propledad
derechos.

CAPITULO lll:  DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art.5. Son los bienes de dominio exclusivo perteneuente al res '@W&FMQ‘(@}‘{QHO del
Edificio. Se encuentran delimitados en &drea y alicuota en el caputuﬁ‘dé’fs Declaratoria

. de Propiedad Horizontal, y los respectivos hnderos se._ encuentran detallados en el
capltulo 3 de la  Declaratoria de- Propledad” Horlzontai Son susceptibles de
aprovechamiento mdependlen‘ce con los eleme : 'accesonos que se encuentran-en

ellos.

H

Cada propietario usard sus bienes exclusivos en la forma prevista, y no para otros fines,

“os-establecidos en el Reglamento Interno, la Declaratoria de Propiedad Horizontal,
las ordenanzas municipales, otros cueirpos legales, o los que se presumen de su
naturaleza, o sin previa autorizacién de la asamblea general. No podrs ejecutar acciones

que comprometan la seguridad, solidez y salubridad del edificio. Tales restricciones rigen
41
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" ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTALLEDIFICIO NER

para el arrendatario y demés personas que ejerzan derecho ;G&s
“

exclusivos.

estructura, se requerird !a aprobacion del 60% de los copropietarios . :
En dreas exclusivas, ninguno de los copropietarios puede hacer obt3 uendy
modificaciones de la estructura resistente, ni-hacer aumentos de edificacién en ningun

| sentido, ni horizontal ni vertical. Para realizar_esta_clase. de obras se necesita la

aprobacion del 75% de los copropietarios. SIS,
Los bienes comunes son aquellos que sirven a todos los copropietar;, SdeleBdffi
administracién y mantenimiento estaran a cargo del Administrador é]@}glﬁcx

Los siguientes son bienes comunes de los copropietarios del Edi ’zzj%;if\lEl%EF
Terreno de 1.666,50m2 sobre el cual estd construido el edificio San
Los cimientos y estructura del edificio, zapatas, muros, cadena

. N &,
S N\
vigas. \QANEAM\EN‘O/

Las fachadas, los espacios entre tabiques que separan los bienes exc U'}Wé’:?,:’/ fas
paredes de cerramiento que colindan con las vias publicas, y la parte
correspondiente a las paredes medianeras con predios colindantes.
Los ingresos, escaleras y ascensores; las facilidades para guardianfa externa, la sala
comunal, hall de ingreso, lavanderia comunal, cuarto de basura,' bodgga 21, %ea
recreativa de piscina y exteriores, drea abierta en terrazas, retiros, éreasé)de
circulacién peatonal y vehicular, estacionamientos de visitas, terrazas inaccesi@les,
cuartos de mdquinas, de transformador, de generador, de medidores, de bomtgo V%
Cisternas, sefialados en el cuadro 2 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal. 3 ;
Los espacios ocupados por instalaciones generales del edificio y las acomeﬁdas% gs
redes publicas de media y baja tensién eléctrica, agua potable, alcantagiR,
T

teléfonos, sisternas de seguridad, prevencién de incendios, sefial de televisié!gﬁgr
cable e internet, con sus respectivas troncales. =
La participacion de cada copropietario en el mantenimiento y reparacion

bienes comunes estd determinada en proporcién a la alicuota correspondien evay

bienes exclusivos de su propiedad, conforme se establece en el Cuadro de A’%%s

Alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que también consta en cad ‘Illg'l;f@o

de propiedad y se muestra a continuacién:

| Uso / Denominaclénn : % GASTO
I“ Estacionamiento 36 - ‘

2 bodego 30 0.10
Bodega 3 0.16

| Estacionamiento 39
Est acionamiento 40 0.10
Estacionamiento 41 )

Bodega 27 .
| Bodega28 18 | Estacionomienio 33

H.

‘“

il

~°

ARQL JOSE ATIAGA OLEAS

o/

Mendoza




7]
| 20 ]

36 |
37 |
38|
40 |
41}

?

0
55 |

At 12,

59
60 |
61 |

4

Las tasas por los

Uso/ Denominaciénn

Estacionamiento 34

Esi acionamiento 35
Bodega 22 )
Bodega 23
Bodega 25

Estacionamiento 25
Estacionamiento 26
Estacionamiernito 27
Estacionamiento 28 .
Estacionamiento 29- -
Estacionamiento 30
Estacionamiento 31
Bodega 13 -
‘Bodega 14
Bodega 15
Bodega i 4
Bodega 17
Bodega 18
Bodega 19
Bodega 20
Bodega 24
Estacionamiento 13
Estacionamiento 14
Estacionamiento 15
Estacionamiento 14
Estacionamiento 17
Estacionamiento 18
Estaclonamiento 19
Estacionamiente 20
Estacionamiento 21
Estacionamiento 22
Estacionamiento 23
Bodega 7
Bodega 8
Bodega 9
Bodega 10
Bodega 11
Bodega 12
Estacionamiento 9
Estacionamiento 10
Estacionamiento 17 .
Estacionamiento 12
Bodega 5
: Bodega 6

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: E_D!HCIO,‘N’EREA s

0.32
0.37 '

| o1 ]
T Bodega2sT |
Estacionamiento24 | ,
o3

034 -

servicios publicos usados en los bienes comunes deberan ser

cobrados a cada copropietario en proporcién a su alicuota. T

Los derechos que corresponden a cada copropietario sobre iag@’f {es,

s ¥ "c)z)m o/,yﬁvs;ox
o de |

Art. 13.
comunes, segin la alicuota sefialada, son inseparables de sus derec
y goce de la respectiva unidad de propledad privada. En consecue

43 » Yormlf 55




* ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONLAa BRIFICIO NEREA
3 2,

respectivamente la enajenacion o la constitucion de dere’fho'

correspondiente en el drea y bienes comunes. £k
Los bienes comunes serdn usados segin su destino o

perturben el uso-legitimo de-los demas bienes, o el disfrute

usaran de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal y s UQEO vigentes,
59

L= .
con las disposiciones del CAPITULO VI: de este Reglament ; ‘liciones que
AN

7,5

dicte la Asamblea de Copropietarios.

Ay
Cj‘bv

e

Shuiog Y
GOBJE;(;T,._.\\

CAPITULO IV: DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS

ARE:’ COMTROL UREANO

Art. 15, Los copropietarios tienen derecho a: 0 \(?’
Prop N (ANFAM\FN‘O e
a) Usar sus bienes exclusivos y los comunes libremente, sin WRiszrestricdiones que las

>°,< WUNS

t

establecidas en los articulos del CAPITULO VI: de este Reglamento, las ordenanzas
municipales y otros cuerpos legales.

Enajenar, arrendar o ceder libremente sus bienes exclusivos, siempre que para la
transferencia de dominio cumplan con las disposiciones de la Ley y con las
establecidas en este Reglamento. ,

Concurrir o hacerse representar en la Asamblea de Copropietarios con voz y epn
voto equivalente a su respectiva alicuota, bajo las condiciones establecidas en el E’t

O

23. de este Reglamento. $

Ser escuchados en las sesiones de Asamblea, y sugerir acciones que propenda@ a

Viendoza

Ji

. . . . . . 63
mejorar el Reglamento interno y la convivencia de los copropietarios, arrendatar;z_a%
y usuarios del Edificio.

Ser designados a ocupar el cargo de Presidente de la Asamblea o Administra

siempre que cumpla los requisitos establecidos en los articulos Art. 36. y Art 38.
este Reglamento , .

Usar sin estorbo los bienes y servicios comunes de conformidad con lo dispuesto
el Art. 14. de este Reglamento.

Realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de propiedad excly

su costo, para los servicios que fueren necesarios para reparacién o manteni

de los mismos. Dicha contratacidn deberd ser supervisada por el Administrad

el objeto de que se contrate personal calificado. Estos trabajos deberdn someter

las condiciones descritas en el CAPITULO lll: y CAPITULO Vi: de este Reglamento.

Contratar a su costo pdlizas o seguros que asegure sus bienes exclusivos.

'

Solicitar a su costo las tarjetas que necesitaren del sistema de control electrénico.
En caso de pérdida, previa notificacién al Administrador, pagaran su costo. En caso

2

'
CA

de reincidencia, el costo aumentard en razén del niimero de pérdidas.

Poner en conocimiento del Administrador- cualquier deficiencia en los servicios

pEGUN

comunes, en su cuidado ¢ mantenimiento, asi como de cualquier observacién sobre

A
(ol

e omportamiento de los empleados del Administrador. Puede exigir al

ps.

admmlstrador en forma educada que tales deficiencias sean corregidas.
P}amear ante la Asamblea de Copropietarios cualquier queja sobre el desempefio

del Administrador.

ARQ. JOSE ATIAGA OLEAS
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Poner en conocimiento del Administrador o de la Asamblea de Copropietarios si

fuere el caso, cualquier queja U'obgemaciéh sobre el comportamiento de-otros

copropietarios, arrendatarios y usuarios del Edificio, que sean causa de incomodidad
- o que infrinjan las disposiciones de este-Reglamento. .
m)-Solicitar-al Administrador o a quien este designe, se les permita el acceso a los

‘lugares de control o manejo de las instalaciones electncas telefomcas de agua

potable, y otras, cuando-ello fuere necesario para- repararlo
_las mstalacnones del inmueble que les pertenecen u-ocupany

CAPITULOV:  LOS DEBERES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 16. Cada copropletarlo esta obhgado a: ARFAC(:HFROLURSI\NO 0§
a) Contribuir, en la medida de su respectiva ahcuota al pres%lfé’&t%np@ﬁamﬁ para
araciones y
admlmstrac:on del Edificio. Los montos de pago de condomlmo seran fijados de
acuerdo con la siguiente tabla: ,
Cancelar sus cuotas para expensas, cuotas extraordinarias, multas y otros conceptos
dentro de los diez primeros dias de cada mes. Es de obligacién del copropietario
hacerse responsable del pago de la cuota del condominio sin importar 91 el
arrendatario la cancela o no. Al acumularse dos expensas impagas, .regird la sa@cxon
expresada en el literal CAPITULO VII:Art. 18. d)d) del Art. 18. El copropietario m@roso
podrd ser demandado por la via ejecutlva y deberd pagar ademas los intereses @r la

G....
doza

.2

hév%;

gastos de cobranza y costas judiciales, si los hubiere. e

No negarse al pago de la contribucion para los gastos comunes aiega“’nao quEs
ocupan o utilizan sus bienes exclusivos, o que no hace uso de los bienes comungl&
ni_aun renunciando a la. copropiedad parcial o total de los bienes comu

renunciando al uso de los bienes y servicios comunes.

T

afue

ampliar instalaciones.

Entregar al Administrador la informacion de contacto de arrendatarios, usuario3™
empleadas domésticas de su responsabilidad.

Entregar el Reglamento Interno del edificio a su arrendatario.

Cuidar celosamente las tarjetas electrénicas de ingreso y evitar vulnerar Ja seguridad
del Edificio y sus ocupantes. Deberd comunicar la pérdida de inmediato al ~

3

Administrador, para que éste tome las medidas correspondlentes de manera
oportuna

DE LAS. PROHIBIC!ONES PARA LOS-COPROPIETARIOS Y USUARIOS DEL EDIFICIO
0 RESP CTO AL USO DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS

ESts prohibido a los copropietarios y arrendatarios, realizar, por si mismos o por
Iceras personas bajo su responsabilidad, lo siguiente:
Dafiar los bienes comunes, atin aduciendo mejoras.
' 45
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oW W wr WT - W ey

ser

d) Efectuar obras que signifiquen modificaciones de la estructura“’:‘é:s‘fs'tentew

L Ty

Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su ngtiia
w35
el legitimo uso de los demas. BREeRk

) %:!L’b’
Dejar de pagar expensas de cualquier indole fijadas por la adm%ﬁﬁ@aﬁm

\5
‘u

RN ¢
1 acer

aumentos de edificacién en cualquier sentido. Para realizar esta clase de obras se

necesita la aprobacién del 75% de los copropietarios.

Obstruir el libre paso o acceso en puertas de entrada, pasillos, vestibulos u otros
sitios de circulacién peatonal, estacionar vehiculos en las rampas de acceso y en las
areas de circulacién del subsuelo.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, o interfieran ondas
radiales, de televisién o alteren el flujo de la corriente eléctrica. Instalar antenas,
condensadores de aires acondicionados o similares en sitios no designados para ello.

Almacenar o conservar substancias corrosivas, explosivas © malolientes, que

signifiquen peligro para los habitantes del Edificio, salvo las necesarias para uso

doméstico. /“m"o n[\;\\\\
Colocar leyendas, rétulos o anuncios en lugares no desxgp dtb% para-ell oﬁfuér 0

pintar rétulos o nombresy pegar calcomanfas o papeles de _a'-Ela"se qiué}%;ere'r”is g

las fachadas o los vidrios de las ventanas y balcones. A ’IJ g P
Oponerse a la entrada de sus bienes del Administraddd R _§
designados para reparaciones, mantenimiento o control de fi ﬁ,@‘?ﬁa?ﬂié’h’cfﬁﬂmo OQ’ é o
Usar los bienes comunes como sitios de reunion, traba mm@mﬁ% f:* g-
almacenamiento o descarga de desechos, salvo que exista autornzacné’h ES("’resa _ 3 ~rv o
administracion. §5— 5

Producir ruido o bullicio en los departamentos y locales o conectar aparat& e
oD
radio, musica o televisién con alto volumen en cualquier horario. D'U

1))
Arrojar en las piezas sanitarias o en los desagiies materiales que puedan obstryrf:ias @

cafierias. J

Usar abusiva y recurrentemente los estacionamientos de visitas como @1@@

uso personal. N

Destinar los bienes exclusivos a usos diferentes para los que fueron ¢

para actividades ilicitas o ilegales, o actividades que atenten contra

cuando afecten al aseo y salubridad del condominio o a la seguridad del in

Realizar obras en bienes exclusivos que de cualquier manera afecten a los bienes

comunes, modificar el aspecto de la fachada, paredes exteriores, ventanas,
balcones o terrazas, pintar y modificar el color de las fachadas.

Realizar obras en bienes exclusivos que no estén sujetas al capitulo IV del presente

reglamento, a las ordenanzas municipales, 0 a cualquier otro cuerpo legal.

Dar en venta o arriendo un bien exclusivo sin previa comunicacién escrita otorgada

por el Administrador, en la que certifique que estd al dia en el pago de sus

ob{igaciones con el edificio, de acuerdo a este Reglamento.

DE LAS SANCIONES

Las siguientes sanciones se impondran a los copropietarios o arrendatarios que

travinieren las disposiciones constantes en el presente Reglamento. Las mismas

an validadas en la primera sesién ordinaria de Asamblea:
46
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Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por_prarteﬂde”l
Administrador. ' o

“Imposicién de una multa de hasta un salario minimo vital.

!

&R 3

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por e}
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de la ciudad. Esta
accion sera autorizada por la asamblea general. ,
-~ Sometimiento-al- cobro de expensas impagas, por via ejecutiva, de conformidad con
- lo_dispuesto-en el articulo-13-de-la-Ley-de Propiedad Horizontal, para quienes no
pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias y extraordinarias impuestas
por la asamblea general.

" CAPITULO VIiI: DEL GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 19. - El gobierno, direccién, administracién Y representacién legal del edificio estaran a
‘cargo de la Asamblea de Copropietarios, su Presidente, 'y el Administrador. Asimismo
estardn a cargo de la aplicacién del presente reglamento interno.

Art. 20, La administracion del edificio no tendr4 fines ,r%"glucro.

Art. 21, El Reglamento interno y sus reformas posterioj"’é% deberan ser aprobados por el voto
de por lo menos las dos terceras partes de los cﬁﬁ:ropietarios. El administrador d%eré :
protocolizar el Reglamento en una notarfa del cantén e inscribirlo en/%ggji ador@e Ia 2

o w :

Propiedad respectivo. Cumplidas estas formalidades, el Reglaméﬂ@ﬂ“i@f{e?ﬁ@ &
[ Bl L4

0
RN
v

fuerza obligatoria sobre terceros adquirientes a cualquier titulo. o
Art. 22, El Administrador serd el representante legal del edificio.

POODICOODTEE ‘*7’?"‘1""

~CAPITULO IX: DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - O F " h
1 9p AREACCHTROLURBANO ¢ :

. '.;"‘\\,\\-:.f‘?'ﬁé ’ ) mg\)éi’

Art. 23, - la Asamblea. de Copropietarios es la autoridad suprema que'mgf_:, D

copropietarios, o sus representantes o mandatarios reunidos bajo las co
establecidas en el articulo 40 del Reglamento a la Ley de Propiedad Horiz

o

por otro copropietario mediante una carta de autorizacién enviada al administra
carta podra ser fisica o electrénica.

Cada copropietario tendré derecho a voz y voto, en forma correlativa y equivalente
a la alicuota de dominio que le corresponda. Para ejercer el derecho a voto dentro de las
asambleas los copropietarios deben estar al dia en sus pagos de cuotas ordinarias y
extraordinarias, multas, intereses de mora y otros valores establecidos.

L
»
>
>
’.
b
]
<
)
)
)
)
!

Los arrendatarios o inquilinos que no son copropietarios no podran participar de Ia
Asamblea de Copropietarios, a excepcion de estar autorizados mediante la carta de
autorizacién descrita en el Art. 23., en cuyo caso tendrdn voz y voto. ,

La Asamblea estard presidida por un presidente designado por la misma Asamblea.

Ctuard como Secretario el Administrador. En caso de ausencia del administf'édor, se
nombrara un Secretario ad hoc.

&t H“L'

La Asamblea tendrd sesiones ordinarias Y extraordinarias. Las ordinarias se
realizardn una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio.

MUTARIA
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Las extraordinarias se realizaran cuando fueren convocaé’

determinados en la convocatoria.

otal. Las convocatorias se efectuaran con documento escrito y elertrénico con al
enos ocho dfas hdbiles de anticipacién. En el documento constardn el lugar, la fecha,
ora de reunién y asuntos a tratarse. El documento fisico serd repartido a los
topropietarios, o entregado en su buzdn de correspondencia. Asimismo, el documento
serd publicado en los ascensores e ingreso al edificio.

Art. 29, El quérum para las reuniones de Asamblea, ‘en primera convocatoria, estara
integrado por los copropietarios querepresenten al menos el 50% de la alicuota total.

Art. 30, En caso de no contar con el quérum a la hora sefialada de la convocatoria, la sesién
Se entendera convocada para una segunda reunién. Esta misma podra realizarse no
antes de 60 minutos después de |a hora sefialada en la convocatoria ogg;_raau:ﬁq\?gunda
cpnvocatoria, la reunién se efectuara sin cambios al orden del £ /y ro de
copropietarios que asistieren.

Art. 31, Las decisiones de la Asamblea se tomarin por mayorig/§;
contabilizados entre los concurrentes a la Asamblea.

Art. 32, Las actas de la Asamblea deberan ser redactadas en cada s&si ﬂ;\&&@ﬁﬁ«fﬁb%‘?&i
terminc de la sesién y seran aprobadas con las firmas del Preside ‘*te yée/v(ér(;;[g?r&\q‘

Art. 33, La imposicién de gravdmenes extraordmarlos mejoras y cualqu:én~ erﬁtéid’ﬁ
goce de los bienes comunes, requerird el consentimiento de los dos tercios de
copropietarios asistentes a la respectiva reunién.

Art. 34, Las resoluciones de la Asamblea de copropietarios son obligatorias para todo&
copropietarios, auin si no hubieren concurrido a la reunién en la ‘que se hubiere torg@o
resolucién, para quienes hubiesen votado en contra, para arrendatarios, usuaﬁog

demas personas que ejerzan derecho de uso de cualquier bien del edificio.

Art. 35, Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

a)| Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asa
Copropietarios. Serdn elegidos por un afio calendario en el ejercici
funciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente. )

b) | Designar al Administrador del Edificio y fijar su remuneracién como servi
prestados.

¢) | Conocery juzgar los informes, cuentas y balances que semestraimente presentaré el
Administrador.

d) | Determinar la cuantia de la contribucién que deban satisfacer los copropietarios a
prorrata de sus alicuotas para atender los gastos de mantenimiento, reparaciones y
administracién del Edificio y de los bienes de uso comun.

e) |Conocer, aprobar o modificar el proyecto de presupuesto anual que debe presentar
el Administrador.

AUtorizar al Administrador para los gastos o egresos extraordinarios no incluidos en

§15)

5

L&l presupuesto anual respectivo.
. g) |Fijar cuotas extraordinarias o eventuales cuando sean necesarias para atender a la

conservacion de los bienes comunes. Asimismo fijar cuotas y reglamentos para

ARIA P

2T,

fa e

utilizacién de los hienes comunes.
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L EDIFICIO NEREA
h'): Elaborar Yy -aprobarreglamentos -especiales de administracion 'y -
- Reglamento, en caso necesario, segln lo" establecido en el Art. -2
reglamento.

~CAPITULO X: ' DEL PRESIDENTE DE LOS COPROPIETARIOS

-~ Art:36.- - El Presidents ﬁe"r’é"é!égido' por la Asamblea para un afio Ftéle‘r'id-é;rrio en el ejercicio de
o ———SUsfunciones;-pudiendo-ser-reelegido -indefiridamante. Para “ser Presidente de la
Asambiea, se requiere tener la calidad de Copropietario al dia en cuotas y demds
valores, mediante—certificé&:ién del Administrador,;
- Art.37.  Son atribuciones y deberes del-Presidente de la Asarnblea: v
a). Convocar y presidir la Asamblea de Copropietarios y firmar las actas de las sesiones -
ordinarias y extraordinarias. ' '

..b) Ejercer elvoto enlas reuniones devAsamblea y dimitir la'vota’cién’, de ser el caso. ,

¢} En caso de impedimento temporal del Administrador, asumird sus funciones 0

designaré provisionalmente su reemplazo hasta resolver lo més conveniente en
sesi6n extraordinaria. - o
Previa autorizacion de la Asamblea, contratard una péliza de seguro contra incén@o

y dafio a los ascensores. ' : ' &:(”)
Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea y aquellas establecidas enSlos

. cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal, : S :

CAPITULO XI: DEL ADMINISTRADOR )‘
i I
Art. 38. El administrador del edificio, remunerado o no, serd eld r@j?f‘ par™ §;m
Copropietarios. Podré ser una persona natural 0 jun'dic%.a é;;(l.wﬂﬁéfm‘ﬂé’mﬁf
.cbpro.pietaria.para fungir come Administrador. Durar3 Funtig
ser reelegido indeﬁnidamente.
Art. 39. Son atribuciones y deberes del Administrador: \
a) Serel representante legal del edificio y sus copropietarios. \
b) Administrar los bienes comunes del edificio y velar por su -mantenimiente
uso. Ordenar y supervisar los trabajos necesarios para la conservacién
'mantenimiento de los bienes comunes y realizar los gastos ordinarios Y previstos en
el presupuesto para el mantenimiento Yy conservacion del edificio que no excedarf de
500 délares mensuales. '
¢) Uevar libros de inventarios de administracién y de cuentas, asi como de los titulos
del edificio, planos, poderes, comprobantes y todos los demds documentos que
tengan relacién con el edificio L

e
o
»
o
®
®
>
>
P
P
b

b

b

)

)

)

)

)

i

)

d) Llevar un registro con*los “datos de contacto de todos los copropietariois;w y
arrendatarios, acreedoresy usuarios del edificio, de los inmuebles de propiedad ‘de
‘cada uno, estado de gravdme

e)\Fijar su horario de atencién conjuntamente con el Presidente de la Asamblea y
comunicarlo a los copropietarios en su primera asistencia a sesién de Asamblea.
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Efectuar las convocatorias a sesiones de Asamblea en f@

263
oL

ERA kY >
Asamblea, leerla en voz alta y firmarla en conjunto con Q?.Rreﬁéfgf};tg,*hﬁé Fendrd las
€ g B Ve

ATy, .
T actas originales en un libro fechado de su responsabxhdad%q‘u&gg;’ﬂ;e‘é‘aﬁafa’l término

de sus funciones. Conferira copias de las actas a los copropletanos que las

requieran.

h)..Preparar.y someter dentro.del primer trimestre. de ‘cada afic a la aprobacion de-la
Asamblea el proyecto de presupuesto anual de gastos e ingresos.

i) Presentar a la Asamblea de Copropietarios y su Presidente, y en forma detallada, las
cuentas, balances, informes, estados y presupuesto anual en las sesiones ordinarias

y extraordinarias.
- j) Presentar el Reglamento Interno en sesién de Asamblea para su aprobacic’)n y

cualquier proyecto de modificacidn posterior al reglamento. /ﬂ:‘; 2:}:\\5\
9 R ' 4‘ \

. _ _ .\\
- k) Previo informe al Presidente de la Asamblea y notiﬂcaCIo

coprop(etanos podra

inquilinos a las dreas comunes. Podra determinar responsa
o . . . \Y
dafios ocasionados a los mismos y ordenar las reparaciones

t - . . ~ .0_

(2) Ordenar reparaciones en los bienes exclusivos si ocurren dafios que pudigy
' . . . . O
producir menoscabo a la propiedad de otros copropietarios. : B o

QD
(3) Abrir cuentas bancarias o de-otra indole a nombre del edificio para custocgag’y o
9o =1
; &=

manejar los ingresos del edificio.

(4) La natificacion se realizard bajo los pardmetros descritos para una conve

a sesion de Asamblea, en el Art. 28..de este reglamento. -

I)  Previa autorizacién de la Asamblea, podré:

(1) Imponer multas y sanciones para los copropietarios que ocasione

edificio, o a quienes instalen equipos ruidosos, eléctricos, satelitales y 3yH }3

en sitios no designados, siguiendo |

presente Reglamento. B
(2) Fijar reglas para el uso de los bcenes comunes. Esto incluye la implementacion

de tarifas, el diseflo de sistemas y mecanismos dP arriendo, horarios de

OCUpBClOﬂ restricciones y otros similares;+

- (3) Solicitar el cobro de cuotas extraordinarias para gastos de emergencia,

reparacién, mejora o mantenimiento del edificio.

Py
é @ : (4) Realizar gastos de cuantias superiores a USD 2.500. Para cuantias entre USD 501
M y USD 2.499, requeriréd de aprobacion escrita del Presidente.
S - é’) " [5) Celebrar contratos de trabajo para el personal subaiterno, empleados y otros.
= ; \ j i) Celebrar contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios para Ia
< 3 B administracién, mejora o reparacion de los bienes comunes.
l,’ T ;™) Recaudar, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, y mantener bajo su
S responsabilidad personal las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas y otros

valores de recaudacion de todos los copropietarios. Realizar una gestidn
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'e:xtr_a_judicial de cobro en caso de mora e,h primera instancia. En caso de acurnularse
~dos o ‘més expensas, procederd a realizar tina liquidacion a ser aprobada por la
_ Asamblea, para que esta liquidacion tenga carécter de titulo ejecutivo y pueda
- ,resb"l{/erse segtin lo previsto en el articulo 13 de la Ley de Propiedad Horizontal.

Cumplir fiel y oportunamente con todas las obligaciones legales y patronales de los

contratos que celebrase en nombre del edificio, y con todas las obligaciones frente a

entidades publicas yprivadas de iguél manera. B

-Cumplir_las funciones Cjue,!e encargue-la-Asamblea -y aquellas-establecidas-en-los

cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal.

Podrd tomar medidas necesarias y urgentes sin aprobacion en caso de inminente

peligro o amenaza para la seguridad o salubridad de guienes.ejercen derecho de uso

del edificio.

Solicitar con dos dfas de anticipacién minima el ingreso a un bhien exclusivo por

razones de mantenimiento o reparacién. De tratarse de una emergencia o amenaza

para la seguridad o salubridad del Edificio Y sus usuarios, no requerird permiso

alguno. _

Comunicar semanalmente, via electrénica y con publicacién fisica al ingreso del

edificio los arriendos y ventas que efectten los copropietarios, y otros eventos ge
interés como el uso y reserva de bienes comunes. _ : é)'
Designar una persona para que, bajo su responsabilidad, atienda los asuntos dg la
administracién temporalmente en caso de vacaciones o ausencia. El nombEg y
direccién de dicha persona deberd ser notificada a todos los co ,r@pieta iQs baj§ S
mismos pardmetros que una convocatoria a sesién de As ;x' "%‘,a{eﬁﬁm st

CAPITULO IX:Art. 28. Art. 28. de este reglamento.

CAPITULO Xil; DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.

Art. 41.

Art. 42,
Art. 43,

Art. 44,

: . T p:\mcommunm :
Se creard un fondo comin de reserva con el 5% de recargos Eggps gastosicy
p

NEAM\EN

y se incrementard con el producto de multas, intereses y con a Rsvolui

destinard a gastos comunes urgentes y reparaciones de blenes de dominio comuk,

Es obligatorio el seguro contra incendio y dafios de maqumarlas de acuerdo A
estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal. .

En caso de destruccién total o parcial del edificio, cuando esta afectaré a no menos
de las tres cuartas partes del mismo, la venta del terreno o de los materiales o de
ambos, deberd ser resuelta por la mayorfa de copropietarios.

Las normas del presente Reglamento podran ser reformadas eri conformidad a lo
expuesto en el Art. 21. Los casos previstos o los casos de duda serdn resueltos por la
Asamblea de Copropietarios con fuerza obligatoria y con la votacién antes sefialada,

Toda cuestién de desacuerdo que se suscite entre los copropietarios, o con el
Administrador serd resuelto en primera instancia y- con.fuerza obligatoria por la
Asamblea General de Copropietarios y en caso de no.ser posible;las partes en conflicto
se someteran al procedimiento arbitral del Centro.de MedigcidnyArbitraje de la Camara
de-Comercio de Manta, de conformidad con los reglamen ta y con la Ley de

* Arbitraje y Mediacidn vigente en la Republica del Ecuador.
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plena y
Z., Regi
minuta inserta qu}é{lc‘)s sefiores otorgantes se afirman vy ratifican en el contenido
integro|de la minuta inserta, la misma que junto con sus documentos habilitantés
quedan elevados a escritura publica con todo el valor legal.- Leida que le fue
esla escritura a los otorgantes por mi, la Notaria de principio a fin en alta y clara
voz, lajaprueban y habiéndose ratificado eén su conténido integro, firman én

unidad de acto. DOY FE -

ATIAGA CAICEDO JOSE ALFREDQO
C.C. #170363847-6
ATIAGA & ITURBIDE C.A.
PRESIDENTE

ATIAGA OLEAS JOSE ALFREDO
C.C. #170779850-8
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA MISMA FECHA DE
SU OTORGAMIENTO.-
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