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CODIGO NUMERICO: 2013.13.08.004.P7969
QTORéAN LOS 'CQNYUGEE;S SENOR PETER
SENORA SUSANNA LUEBBERT; A

del cantéon

Manta, Pr = de lanabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia

miércoles once de dicie . afioc dos mil frece, ante mi,
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada dela
Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, mediante Accion de
Personal numero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direccién
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de lecha
dieciséis de enero del afio dos mil doce, comparecen vy
declaran, por una parte, en calidad de “VENDEDORES” los
sefier PETER BERND LUEBBERT vy sertiora SUSANNA
LUEBBERT, casados entre si, debidamente representados por su
Apoderado Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, segin
consta de la copia del Poder General, que se adjunta como
documento habilitante, a quien de conocer doy fe en virtud
haberme exhibido su cédula de ciudadania que
ponden a los nlumeros uno tres cero seis cuatro uno

g&:no ocho guién seis, cuya copia debidamente certificada

&11, se agrega a csta escritura. El  compareciente es de
lidad ecuatoriana, de estado civil casado, mayor de
v domiciliado en esta ciudad de Manta; v, por otra

enn calidad de “COMPRADORA" la SGI?LOI‘@”I}‘P?RTH‘\ B

ESTRELLA ALARCON, sus propios derechos, a quien

doy Sl de
ciudadania que corresponden a los nimercs un

nueve  dos  cince cirtco  dos  guicn  sie




debidamente certificada por mi, se agrega a esta escritura. La

Compradora es de nacionalidad Ecuatoriann, de estado civil

divorciada, mayor de edad y domiciliada Santo Domingo y de
“‘m—'—“—_"‘?

transito por esta ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los
comparecientes por mi la sefiora Notaria, de los efectos v
resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron
en forma  aislada vy separada, de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccién,
amenazas, temor reverencial ni  promesa o seduccion, me
piden que eleve a categoria de Escritura Plblica, el texto de
la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENORA
NOTARIA.- FEn el Registro de Escrituras Publicas que se
encuentran a su  cargo, sirvase autorizar e incluir la de
COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas: - PRIMERA: COMPARECIENTES.- - Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura publica, por una parté,
los conyuges sefior PETER BERND LUEEBERT y  sehora
SUSANNA -LUEBBERT, casados entre si, debidamente
representados por su  Apoderado Abogado PAUL ANDRES
MOLINA JOZA, segin consta de la copia del Poder General, a
quienes se le denominaran “LOS VENDEDORES”; y, por otra
parte, la sefiocra MARTHA ELENA ESTRELLA ALARCON, por sus
propios derechos, a quien en lo sucesivo se le denominarda LA
COMPRADORA. Los comparecientes son habiles y capaces para
contratar y  obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- Declaran los cényuges sefior PETER BERND
LUEBBERT y sefiora SUSANNA LUEBBERT, a través de su
Apoderado  Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, que son
duenios y propietarios del Departamento S CUATRO C,
Estacionamiento DIECISEIS; y, Bodega nimero VEINTISIETE, del
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adquirimaog, rConNne que e hiciéramoes a la  Compania
Atiaga rPIEEC AT seelin consta de 2 Escritura Pablica de
Compradgnia, radia/en la Notaria Publica Cuarta del Cantan
Manta, e O CITL oAe  diciembre  del  ano  dos  mil doce,
debidamente ™S a en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, el ocho de febrero del afo dos mil frece. Biencs

mmuebles  que se detallan a continuacion: DEPARTAMENTO S

CUATRO C: Circunscrito dentro de  los siguientes lnderos v
T dAas: tindera con Departamento S Cinco C en
66,39 metros cuadrados; POR ABAJO: Lindera con departamento
S Tres C en 66,39 metros cuadrados; POR EL NORTLE: I(ndcm
con vacio hacia retiro posterior de Oeste 2 Este en 0,20 metros,
desde este punte giro al Sur en 0,59 metros v desde este punto
giro al Este en 3,73, POR LL SUR : Lindera con  vacio ' hacia
retiro frontal de Oeste a Rste en 5,52 metros; POR EL ESTE:
Lindera de Norte a Sur cor departamento S Cuatro 13 en | 4 60
metros; POR BEL OESTE @ Lindera con departamento D Cuatro 1D
de Norte a Sur en 3,20 metros, con ducto de instalaciones en
) metros, con area comtn de circulacién  en 2,50 melros, con

'8 de instalaciones en 0,75 mefros, con area comUn escalera

Heenéndez
a%ncaﬂﬁ

edeto T
uasior

A

0 metros v con vacic hacia retiro fronial en 1,94 meiros.

0 66,39 metros cuadrados. Nota Dentro de las medidas ¥

™

&
8

&
=

5‘\fianta
7

seooancluve el dres de terraza con 860 mielros
on

Aot . , PR -
geagrados, ficne un nivel 9.3 8. aren uez Gh 3@ .mcu_uta : U (‘T '?‘f

DOr cisnto, area oo terreno: 24.’38,, Area comun t}f}‘,),;,%: area

totai: JU) 2 ESTAC‘IONAMIENTO QIE_CISELSMQgc unscrito  dentro

Ge los sig uumbs ]murm v omedidas: POR ARRIBA Lindera con
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metros; POR EL ESTE: Lindera con area comun de circulacion
vehicular en 2,75 metros; POR EL OESTE: Lindera con limite
de terreno hacia la calle Seis en 2,75 metros. Con un area de

14,00m2, el estacionamiento tiene un nivel de - 4,30, drea neta

vendible: 14,00, alicuota 0,0036.%, &area de terreno: 6,05, area
'-"_—._q_h-‘—"— ; -‘—"—'ﬂ

comun: 10,55, area total: 2-4_155;M v, BOQEGA NUMERO

VEINTISIETE: Circunscrito dentro de los siguientes linderos y
R

—

redidas: POR ARRIBA: Lindera con bodega Ocho en 4,04
metros cuadrados; POR ABAJO: Lindera con terrenc del edificio
en 4,04 metros cuadrados; POR EL NORTE: Linderay  con
estacionamiento Treinta y seis en 1,52 metros; POR EL SUR:
Lindera con terreno del edificio en 1,52 metros; POR EL ESTE:

era con area de circulacion peatonal en 1,13 metros v con
bodega Treinta y cinco en 1,52 metros; POR EL OESTE: Lindera
cort bodega Veintiocho en 2,65 metros. Arca: 4,04 metros cuadrados,

neta vendible: 4.04, alicu a 0,0009 %, area de
terreno: 1,563, area comun: 2,66, area total: 6,70.- TERCERA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, los

ges sefior PETER BERND LUEBBERT v sefiora SUSANNA

Fa]

LUEBBERT, debidamente representados  por su  Apoderado

Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, dan en venta y

perpetua  enajen n & favor de la sefiora MARTHA ELENA
“ON, los siguientes bienes inmuebles

de la  Parroquia y  canton  Manta, descrito

sigulente MM“

de los siguientes Iinderos v

CUARTA
23}




66,39 metros cuadrados; POR ABAJO: Lindera

3 Tres C erl 66,39 metros cuadrados; POR

POR EL SUR : Lindera con vacio hacia
Este en 5,52 metros; POR EL ESTE:

Sur con departamento S Cuatro B en 14,60
metros; “WGR: OESTE : Lindera con departamento D Cuatro D
de Norte a Sur en 3,20 metros, con ducto de instalaciones en
1,90 metros, con area comun de circulacidn en 2,50 metros, con
ducto de instalaciones en 0,75 metros, con area comun escalera
en 4,30 metros y con vacio hacia retiro frontal en 1,94 metros.

Area : 66,39 metros cuadrados. Nota Dentro de las medidas v

finderos se incluye el : . terraza con

cuadrados, fiene un nivel 9.18, area neta : 66,36

cienir area de terre 24,80, area comun: 43,23, é&rea

total; 109,672 7'5:IECISEIS: Circunscrito dentro

!

ARRIBA: Lindera con
14,00 metros cuadrados; POR ABAJO: Lindera

clonamiento Treinta vy siete en 14,00 metros cuadrados;

POR EL ESTE: Lindera con area comun de circulacion
en 2,75 metros; POR EL OESTE: Lindera con limite
10 hacia la calle Seis en 2,75 metros. Con un area de
tiene un nivel de - 4,30, area neta

alicuota 0,0036 %, area de terrer

area total: 24,55, y, BODEGA NUMERO

ireur ito dentro de los

7
1

ARRIBA: Lindera con




metros cuadrados; POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio
“en 4,04 metros ‘tuadrados; POR Ef., NORTE: Linderd~ con
estacionamiento Treinta y seis en 1,52 metros; POR EL SUR:
Lindera con terreno del edificio en 1,52 metros; POR EL ESTE:
lindera con &rea de circulacién peatonal en 1,13 metros y con
bodega Treinta y cinco en 1,52 metros; POR EL OESTE: Lindera

con bodega Veintiocho en 2,65 metros. Area: 4,04 metros cuadrados,

nivel - 7.03, area neta vendible: 4.04, alicuota 0,0009 %, é&rea de

T —

terreno: 1,53, area comun: 2,66, &rea total: 6,70.- CUARTA:
— 7 —_— —_—t
PRECIO.- El precio total de los inmuebles descritos, objeto de
la. presente Compraventa, que de comun acuerdo han pactado
las partes contratantes, es de CUARENTA Y TRES MIL
VEINTINUEVE DOLARES CON CINCUENTA CENTAVOS, justo
precio que la Compradora, paga a los Vendedores de contado
vy en moneda de curso legal al momento de la suscripcién
del presente Contrato, y que los Vendedores declaran a fravés
de su Apoderado haberlo recibirlo al contado y a su entera
satisfaccién, sin tener reclamo alguno que formular.- QUINTA:
TRANSFERENCIA.- Los Vendedores declaran que estan
conformes con el precio pactado y los valores recibidos, por
cuya razon transfieren a favor de la sefiora MARTHA ELENA
ESTRELLA ALARCON, el dominio, posesion, uso y goce de los
bienes immuebles antes descritos en este contrato, con todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse
nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones de los bienes inmuebles
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua
como cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones
detallados en las clausulas precedentes de esta Compraventa.-
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SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La sefora MARTHA ELENA ESTRELLA

ALARCON, acepta la transferencia de dominio que los Vendedores
obligandose por tanto estos, al saneamiento
redhibitorios a gque pudiera estar sometido
uebles. OCTAVA: DECLARACION.- Los

través de su Apoderado que los bienes
mediante este instrumento no se
"-...1_“ g

encuentran hipotecados, embargados, ni prohibidos de enajenar,

conforme consta en el Certificado del Registrador de la

Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De igual

manera, los Vendedores declaran que los bienes inmuebles no

estdn sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion  de herencia, v que se hallan libres de juicios.-

Compradora acepta la venta v transferencia de dominio por ser

en seguridad de sus mutuos intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos

los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebra

pre

pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo seran

cuenta de los Vendedores.-  DECIMA: AUTORIZACION.-

presente escritura, para que proceda a la inscripcidn de la
escritura en el Registro de la Propiedad del Can

ondiente.- DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- los
aceptan vy se ralifican en el contenido del prese

ento, por contener condiciones acordadas en beneficio de

sus mutuos intereses v en seguridad de los bienes objeto de cste

v manifiestan que en el caso de futuras reclamacicnes se

competentes de la ciudad de Mant:

la minuta que junto con los  document
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habilitantes que se incorpora queda elevada a Escritura
Piblica con todo el wvalor legal, v que, a los conmiparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que esta
firmada por el Doctor José Gonzalo Molina Menéndez. Seiscientos
trei. COLEGIO DE  ABOGADOS DE MANABI, para la
celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos
v requisitos previstos enla ley notarial; y, leida que le fueron

a los comparecientes por mi la sefiora Notaria, se ratifican y

firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en

el protocolo de esta notaria, de todo cuanto. DOY FE.- %

Abg!- PAGT ANDRES MOLINA JOZA
C.C. No.- 130641318-6
Apoderado

THA ELENA ESTRELLA ALARCON
| C.C.No.- 170392552-7

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI




Goblerno Autinomo Dessenlr

Municipal del Cantdn Manta
Rue: 1360000980001
Direcclont Av, ata.y Calle & - Tell: 2611479/ 2811477

TITULO DE CREDITO no. (500214915

-

12412013 302

OBSERYACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N° 7
Unia escrilura poblica da: COMPRA VEN [A I SOLAR Y CONSTRUCGION 40% 1-46-05-13-081 24,81 M 38067 €0 108674 S 214915 m
DESCTC. ulicada en MANTA de 13 parroquia MANTA : - . R : .
- VENDEDCR - ) e - ALGADALAS ¥ ADICIONALES :
C.CIRLLC, HOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCERTO o " VALOR
WMZE8316 | LUEBBERT SUSANNA EDIFICID MEREA, CPTO. 540 ' imgpuesto prisicpal |- ° 144,27
WMZEE313 LUEHBERT PETER BERND E0IFICIO NEREA, DPT. 54C Junta de Benekcencia de Guayaguil | : 43,28!
ADQUIRIENTE : TOTAL & PAGAR| - - 187,55
C.C/R.ULC. NOMBRE 0 RAZON SDCIAL DIRECCION } VALOR PAGADC| - 187,55
1703925527 ¢ |ESTRELLA ALARCON MARTHA ELENA [ SM : . SALDC : a,u0
EMISION: 12/4/12013 3:02 ROSARIC RIERA

SALDG SULETO A VARIACION POR REGULACIGNES DE LEY

aihTALIEAD:

GOD! X MAMTA

Sirta. Fosa .a_
Fer(CAUIIMNC

2



icﬂmmmwmﬂﬂmmm@mﬂﬂo: Manta TITULO DE CREDI TO No.

Auc: 360000980001
Direcclan: Av. 4ta. y Calle 9- Tell: 2611-479/ 2614 1.47T

OBSERVACIGN CODIGO CATASTRAL

Una eacritura publica da: COMPRA YENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION 40% 1180541 3008
DESCTO ublcads en MANTA de Iz parmoquia MANTA

VENDEDOR
ccIRUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL
[WhM26R316  [LUEBBERT SUSANNA EDIFICIC NEREA, BODEGA 27
WM250313 | LUERBERT PETER BERND EDIFICIO NEREA, BODEGA 27
ADQUIRIENTE .

C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SGC!AL DIRECCION
703925527 |ESTRELLA ALARCON MARTRA SLENA |SN |
=

EMISION: 12/4/2013 3:02 ROSARIOC RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

000214916




; Goblerin Auténamo Descentealizavy

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 136000090001
Dlrecclan: Av, ala. y Calie 3. Tell: 2611.470 { 2641477

e T

v TITULO DE CREDITO  no.

000214817

A2FAr2S 302

OBSERVAGION CODIGO CATASTRAL area | avatuo [ contROL | mTULoNe
Una escritura plbllca de: COMPRA VENTA DE SCLAR ¥ CONSTRUGCION 40% 1-16-05-13-045 8,05 m 54820 . {. 108378 A48ty
DESCTO. ihicads en MANTA de la parroguia MANTA T - ) -
[ VENDEGOR ) . ALGABALAS Y ADICIONALES
ey RALC, NOMBRE Q RAZON S0CIAL DIRECCICN CONCERTO AALCR
WMZBBI16 LUEBBERT SUSARNA 10 NEREA, EST. 15 1esta prncipal -21,92
WM26a312 | UEBBERT FETER BRRND (IO NEREA, EST 18 Juntz de Beneflicencia g2 Guayaquil 6,58
ADQUIRIENTE TOTAL A vbmhm 2051
C.C/RUC, NOMBRE O RAZGH SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 58,61
1703925527 ESTRELLA ALARCON MARTHA ELENA | SN SALDO 0,00
EMISION: 12/4/2013 3:02 ROSARIO RIERA s
SALDO SUJETO A VARIACIIN POR REGULACIONES DE LEY 5

,? /M 4_ _?
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA ' "

ESPECIE VALORADA

UsSpeI25 T
e

NO 0061358

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA ‘Que rewsado el Catastro de Predios
URBANQS

_ SOLAR Y CONSTRUCCION

Ipertenemente A PETER BERNDIUEBRERT/SUSANA LUERBERT : :

ubicada __EDIF. NEREA DEPTO. S4C + BODEGA 27 + ESTAC. 16

: COMERCIAL PTE.

;uyo SAIUIY.50 CUI‘\RI;N TAY TRES MIL VEINTINUEVE 50/10[}
cm%mmm&mmmmmw—_—

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

asciende a la cantidad

.04 DE DICIEMBRE DE 2013

MEARRAGA,

de] 20




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

- DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESFECIE VALORADA

B S
No. Certificacion: 108250

CERTIFICADO DE AVALUO

. : inico: p)
25 de noviembre de No. Electrinico: 6522

2013

El suscrito Director de 4valios, Catasiros i Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existenie se constatd que.

El Predio de la Clave:  1-16-03-13-081
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, DPTO. 84C

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: . 656,39

Area Comunal: 43,2300

Area Terreno: 24 8000

Perteneciente a:

Docunento Identidad Pmpfémrio

Wwai26s3isPETER BERND LUEBBERT

WM265316  SUSANNA LUEBBERT
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4216,00
CONSTRUCCION: 31851,60
36067,60

Son: TREINTA Y SEIS MIL SESENTA Y SIETE DOLARES C’OA*f_.SESE;’V’TA CENTAYOS

Este documento no constiluye reconocimientc, fraccionamienio u olorguamiento de lu
%Iirufaria’ad del predio, solo expresa eyvalor de} Su T(thc}p/(m' de acuerdo al sector aprobado
&

ati?

Sfieie ¥
=
o

ica Cuarta BEncar

mediante Ordenanza por el Conce] I pantd én Diciembre 20de 2011, para el
gﬂienio 2002-2013. '

r

5

2

:
J
B
]
o
&
-3
3
=
=

Impreso por:  (ARIS REYES 25




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTRQS

No. Certificacion: 108249

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 25 de noviembre de No. Electmmco 16959
2013

El suscrito Director de Avahios, Catasiros y-Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archive existente se constatd gque:

Ei Predip de la Clave:  1-16-05-13-008
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, BODEGA 27

Ared total de! predio segtn escritura:

A'rga Neta: 4,04 ' M2
,%freg Comunal: 2,6600 M2
ffre&_' Terreno: 1,5300 M2

Perteneciente a;

- CUYO AVALUO VIGENTE EVD(ij!RFS‘ES DE:

TERRENO: 260,10
CONSTRUCCION: 121980
' 147990 .
Son: UN MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE DOLARES CON NOVENTA
CENTAVOS

Este documento no constituye reconocing
tindaridad del predio; solo expresa el
mediante Ordenanza por el Conc 7
Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catasttos v Registros

Impreso por; Ma
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

L‘@.‘T:i,ﬁa DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y-REGISTROS
Ry
ESPECIE VALCRADA

T — -
UsD-1:25

, R e NI
No. Certificacion: 108247

CERTIFICADO DE AVALUO

. : No. Electrdnico: g2
25 de novientbre de Yo 16923
2013
El suscrito Director de Avalios, Catasires y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd gue:

VEi Predio de fa Clave:  1-76-05-713-045
Ubicadn en: EDIFICIO NEREA, EST. 16

Area total del predio sequn escritura:

Area Neto: 14,00
Area Comunal: 10,5500
Area Terreno: 6,0500
Perteneciente a:
Documento Ientidad “Propictario
Wm2s8313 | PETER BERND LUEBBERT
WA263315 ' SUSANNA LUEBBERT
CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1028,50
CONSTRUCCION: 4453,50
' 5482,00 ,

Son: CINCCG MIL CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ DOS DOLARES

Racclongimiento u otorgamiento de lu
blo actyal de acuerdo al sector aprobado

alic

& Bienio 2012-2013.

%

—rt

3

uarta Encare

ey
!

YA N RN S0Y SO T

Impreso por:




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA -

ESPECIE VALORADA

T =T
Usp:I=257

N 0088693

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: ::'Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de Luessert puve segiw

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

i1 diciembre

Manta, de

VALIDO PARA LA CLAVE
1160513091 EDIFICIO NEREA, DPTO. S4C

OETERN AURD TRALT
MUkICIEAY D 7
2
Iny., Pablo~Macias el

TESLZERO mud e




CUERPO DE BOMBERCS DE MANTA

: ffono: RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: S accion: Avenida 19 COMPROBANTE DE PAGO

entre Cailes 11y 12 C o
2621777 - 261174 2

o

DATOS DEL CON
4 )
CIRUC:

NOMBRES
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Empresa Piblica Municipal

Registro de la Propiedad de 3 6878

o B[

AR TAY S ’1{
S 9.9.0.9.8.4

en la Manzana J. de la Urbanizacién “Umifia 117, de la Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito
dentro de los siguientes linderos v medidas: POR ARRIBA: Lindera con departamento S

66,3%m2. POR ABAJO: Lindera con departamento $3C en 66,39m2. POR EL NORTE:
Lindera con vacié hacia retiro posterior de oeste a este en 0,20m, desde este punto giro al sur
en 0,59my desde este punto giro al este en 3,73m. POR EL SUR. Lindera con va 1a
retiro frontal de oeste a este en 5,52m. POR EL ESTE: Lindera de Norte a Sur con
departamento S4B en 14,60m. POR EI, OESTE: Lindera con departamento D4D de norle a sur
en 3,20m, con ducto de instalaciones en 1,90m, con area comin de cireulacién en . con
ducte de instalaciones en 0,75m, con drea comun escalera en 4 ,30m ¥ con vacid hacia retiro
frontal en 1,94m. Area: 66,39m. Dentro de las medidas v Jinderos se incluye el drea de terraza
con 8,64 El Departamento, tiene un Nivel 9.18 Arca Neta vendibie: 66,39 Alicuota 01,0149
Area de terreno, 24,80 Area Comiin. 43,23 Area Total. 109.62. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA & F T\T L UL\I T RA lef’ DE U['{,:\\-"’AI\«'IEJ\I.

COMPRA VENTA

Inseritoel ©  miérceles, 08 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Falio Inicial:  34.49] - Folio Final:  34.309
Nar de Inscripcién;  2.512 Niwmero de Repertorio:

! donde se guarda el original:  Notarfa Primera

Nombre del Cantin: Manta

Kangh

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de actubre de 2006

Escritura/duicio/Resclucian:

Certificaciér impresa porn MARC




Fecha de Resotucién:
a.- Observaciones:
Aceptacién de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier ¥ Luis Migusl

Choez Orliz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.

representada par Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis

Miguel Chosz Ortiz agradecen z la Sefioras Carmen Maria QOrtiz Morales, representante de la primera adquisicn y a
la Sefiora Ramona Carmen Marales Castafieda representante de la segunda adquisicién y ratifican en 1z misma por

convenir a sus intereses. Ef mismo que s¢ compene de tres lotes signados con los numero Cinco, Seis y Siete de la

manzana J ", Urbanizacidn Umida Dos, del Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y ldomicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre yfo Razén Social Estade Civil  Domicilio
Comprador l 80-0000000042383 Compaiiia Atiaga & lturbide C A (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguet (Ninguno) ~ Manta
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno)  Mania

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) gue consta{n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fee. Inseripeién:  Folio Inieial:  Folio final:
Compra Venta 349 28-mar-200C¢ 4960 4963
Compra Venta 2169 (%-ago-2000 13241 13248

2/ 3 Unificaciéon v Formacién de Solar

Inscrito el miéreoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 25 Folio Iniciak:  11.544 - Folio Final: 11.559
Namero de Inseripeion: 384 Nimero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: ' Rocafuerte

Fecha de Otb-rgalniento,fProvidehcia: viernes, 27 de enere de 2012
Lscritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.~ Ohservaciones:
Unificaciony Consolidacion de dos cuerpos de terrenas.De igual manera el caompareciente deja constancia que en la

egscritura piiblica en la que adguirierdn el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus
linderos ya que se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracién
que se la realiza baséndose en cl informe nimero 802-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano ¢n
fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican el lote nfimero 5, 6 y 7 de la Manzana ] de la Urbanizacién Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita Hipoteca Abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediantc escritura celebrada ante el Notario Coarte de Manta con fecha 13 de
Naoviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado
inmaobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 baje e] N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de engjenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubicada en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA, Can fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.5%94, se
encuentra inserita Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DSE. Dep. 52C, Dep. 33B, Dep.
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D3A. Dep. 8§58, Dep. $3C, Dep. D3D. Dep. D6A. Dep. S&B, Dep. S6C. S6C,
Dep. $6C, Dep. S7C, Dep. D8A, Dep. DB, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31. 1,2, 3 4,
9,10, 11,12,14,17,18, 23.24.26.27, 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
No0.1.2.4.5.6.7.8.9.12.15.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.2%.33.35, Con fecha 26 de Diciembre del 2012, bajo el
n. 1872, se encusntra inscrita la Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,

exclusivamente sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35878 Pagina; 2 de 4




Propie

¢.- Estainsc
No.dnscripeién:  Fec. Inscripeidn:
08-dic-2010
(08-nov-20086

! Propiedad Horizantal
Inscrito el @ lunes, 30 de julio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicinl:

8064 - Fuolio Final:
Nimero de Inseripeian: 25

Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Segunda
Nembre del Cantfin:

934

Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencin: miéreoles, 27 de junio de 2012

5 Coempafia Atiaga & lturbide C A

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:
No.Inscripeidn:  Fee, Inseripeion:
{8-dic-2010
29-feb-2012
Compra Venta (8-nav-24

4/ 1 Plangs

Inserito o lunes, 3 de julio de 2012

Falio Inicial: - Folio Tinal:
[ scripeion: 34 Nimero de Reper
Oficina dondé se guarda el original:  Notarfa Segunda

591

602

Rocafuerte

ft %?1‘m.ientm’l"rmfidencin: miéreoles, 27 de junio de 2

O NEREA-u o enla Manzana J de la Ur

bres ¥ Domicilio de las Partes:

Céduia o R.UC. Nombre y/o Razdn Sociul

erea. Estacionamie

Domicilio

Manta

Folio Inicial:
23341
34491

Folio final:

iudad de Manta

do Civil Domicilin

Manta

Folo Inicial:
41

11544

34491

i'nlio final;

3% ;
£E. Deiga,

-

W yonal

Wy "

EXa)
A
%

Uiz 11

96 Compania Atiaga & Iturbide C A

Nodnscripeidn:  Fee. Inscripcion:

30-juf-2012

idn impresa parr MWARC

‘olio Inicial:

04




3 Compraventa
Inscrito el - viernes, 08 de febrero de 2013
Toma: 26 Folio Intcinl: 106,531 - Folio Final: 10.576
Niamero de Inscripeion: 511 Nvmero de Repertorio: 1.0%2
Oficina donde se guarda étoriginal: Notaria Cuarta -
Nombre del Cantén: . ™anta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 19 de diciembre de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Compafiia Atiaga & Iturbide C. A, debidamente representada por €l 5r. José Alfredo Atiaga Oleas, en calidad de

Gerente General, venden a favor de los Cényuges Sr. PETER BERND LUEBBERT y Sra. SUSANA LUEBBERT,
debidamente representada por el 8r. Dr. Ricardo Fernindez de Cérdova Carvajal, en calidad de Apoderado General,
los siguientes bienes inmuebles: Departamento $3C, Estacionamiento 39, Bodega 25. Departamento S4C,
Estacionazﬁiento 15, Bodega 27, que se encuentran en ¢t Edificio Nerea, ubicade en la Manzana J, de la

Urbanizacidén Umida I de la Parroguia y Cantén Manta

b_-' Apel‘lidos, MNombres y Domicilio de las Partes:

- Calidad Céduln o R.U.C. Nombre y/o tazén Social
Comprador - 80-0000000066488 Luebhert Peter Bernd Casado Manta
Comprador 80-0000000066490 Luebbert Susana Casado Manta
Vendedor 80-0000000046696 Compaiia Atiaga & Iturbide C A Manta

©.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta({n} en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inseripein:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 25 30-juk2012 864 954

Estado Civil Dormnicifio

AL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
‘ Nitmero de In.s’cEpEmeS
Planos
Compra Venta

NI

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que ge diera un traspaso de dominie o s¢
cmititra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

‘/I?ﬁf Propiedad.
irma de cg:strador
/ "

s —

LCertificacitn impresa por: MARC Ficha Registral: 36873 Pagina: 4




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de ' 37232

T S

Avenida 4y Calle 11

INAMIENTO 16 DEL EDIFICIO NEREA,
ubicado en la Manzana J, de la Urbanizacion Umifia IT de la Parroquia y Cantén Manta, v

tiene los siguiente medidas v linderos: POR ARRIBA: lindera con local D 1 B en 14.(

estacionamientd 17 en 5,10m, POR EL SUR: lindera con estacionamiento 15 en 5,10m, POR
EL ESTE: lindera con 4rea comnn de circulacién vehicular en 2,775m, POR EL OES
lindera con limite de terrenc hacia la calle 6 en 2,75 m Area: 14,00r

Area Neta vendible: 14,00, Alicuota 0,0036, Area de terreno. 6,0

Total, 2 . SOLVENCIA:

ENCUENTR A L I B R

npra Venta

ggE COMPRA VENTA s o m%____]

S e e e e 1 1M b e bbb e e e e A b 4 2
S AT
o & o ]?0/
:5, 08 de noviembre de 2( '
Folio Inicial:  34.491
MNimere de Repertorio: 5.408
Notaria Primera
Manta

&0,
X Cs

SRR TR, o
CECNY

Ceruleaclin impresa pors MARC




la Sefiorz Ramona Carmen Morales Castafieda representante de 2 segunda adquisicion y ratifican en la misma por

convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los nimero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J ". Urbanizacién Umina Des, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Damicilic de las Partes:

Calidad Cédula o R.L.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000042383 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A (Ninguno)  Manta
Yendedor 20-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno) Manta
Vendedor ‘ 80-0000000042381 Choez Ortiz Milten Javier (Ninguno) Manta

c.- Esta inscripcion se refiers a la(s) que constaln) en;
Libre: No.nseripcidn:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio finak:
Comgpra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 0%-2go-2000 13241 13248

3 Unificacién v Formacién de Solar
Inserito el :  miéreoles, 29 de febrero de 2012

Tomi: 25 Tolio lnicial:  11.544 - Folio Final: 11,559
Niimero de Inseripeién: 584 Nimero de Repertorio: 1,152
Oficina donde se guarda el originak;  Notaria Segunda

Nombre de]l Cantdn: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escrityra publica en la que adguirierdn el primer lote descrito en i{neas anteriores se deslizé un error en uno de sus
iinderos va que se hace constar el costado izquierdo come calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4,; aclaracién
que se la realiza basdndose en el informe nimere 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012, Unifican ¢l lote ndmero 5, 6y 7 de la Manzana J de 12 Urbanizacion Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.E!l predio descrito tiene inscrita Hipoteca Abierta con
fecha 8§ de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante ¢l Notario Cuarto de Manta con fecha 13 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion dej IESS para el desarrollo del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuenira inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamente D7D
ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se
encuentra inscrita Cancelaci6én Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar. de los
Departamentos 37B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DSE. Dep. 52C, Dep. S3B, Dep.
S3C, Dep. $4B, Dep. 4D, Dep. D5A. Dep, $5B, Dep. 83C, Dep. D5D. Dep. D6A, Dep, 368, Dep. 86C. S6C,
Dep. S&6C, Dep. S7C, Dep. D3A, Dep. DSB, ESTACIONAMIENTOS, 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,.8,36, 31. 1,2, 3,4,
9.10, 11,12‘,14,17,18, 23.24.26. . 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
No0.1.2.4.5.6.7.8.9.12.13.14,13.16.17.18.19.22,25.26,27,28.25.33.35. Con fecha 26 de Diciembre del 2012, bajo el
n. 1872, se encuentra inscrita la Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,
exclusivamente sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamente D4 A, del Edificio Nerea,
Departamento D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,
Estacionamiento 25, La Bodega 10,Rodega 24, Bodega 30. ¥ con fecha 19 de Junio del 2013, bajo el n. 8§02, s¢
encuentra inscrita la Cancelacién Parcial de Hipoteca, y de levantamiento de Prohibicion de Enajenar, celebrada

anie la Notaria Segunda de Rocafuerte, €l 6 de mayo del 2013, exclusivamente sobre el Departamento D1B; el

Departamento D2D, Estacionamicnto 13, el Estacienamiento 42, La Bodega 31, La Bodega 32. dvb)E;hﬁuoherea,

Certilicacion impresa por; MARC Ficha Registral: 37332 Ki. !’wglna 2 de
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. . N - s L - ~ 1 Y} - A M = 7
ubicado en la Manzana J, de la Urbanizaciéon Umiaa [I, de la parroquia v Cantdn Manta,

b.- Apeilidas, Mombres v Donmieilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre Estado Civil  Domicilio
Propietario 30-00 46696 Compatia Atiaga & [turbide C A Manta
c.- Esta inscripcién s i {s) que consta(n} en; ) -
Libro: ) No.Instripeidn: Fec. Inscripcnién: Folit Folio finai:
08-dic-2010
08-nov-2006 34491

Inscrito el
Tome: . “olio Iniciz - Folip Final: 954
s gy Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guardn ¢S iginal:  Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte :
Fecha de Qtorgamienta/Providencia: miéreoles, 27 de junin de 2012 Bf 5\5":‘
Escritura/Juicio/Resalucion: ‘ G QuLs©®
Fecha de Resclucion:
a.- Observaciones:
PIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicade en la Manzana [ de la

cidon "Umida 11" de la Ciudad de Manta

b~ Apellidas, Nombres y Domicilio de Ias Vartes:

! Chduln ¢ RUC Nombre y/o Razdu Social Esiado Chvil Domicilia
Propietario 30-0000000046696 Compadiia Atinga & Tturbide
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que constaln) en:
Libra: MNo.Inseripeidn:  Fee, Iiseripei Folio laicial: ~ Falio {inal:
Hipoteeas v G menes G3¢ 08-die-2010
29-feb-2012

Compra Venta 2512 08

! Planos
Inserito el @ lunes, 30 de julio de 2012
Tomo: i Folio Inicial: 591 - Folio Fi
Nomero de Inseripeion: 34 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Segunda
Nombre def Cantdn: Rocafuerte

;1{310 NET - ubicado en la Manzana J de la Urbaniz: "Umifia (1" de la Ciudad de Ma

micilio de tas Partes:
Cédula o RULC. Nombre y/o Razén Social o Civil Domicilio
Compafia Atlaga & lturbide CA Manta
c.- Esta inserip
Libro: ' Noduscripeion:  Fee. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

30-jul-2012

Inscrito el ; viernes, 08 de febrero de

Toma: 26 Falie Inicial:

Nimero de Inseripeion: 511 Nu o de Repertorie: 1.052

(ficipa donde se guarda el original:  MNotaria Cuarta

Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/Providencin: miércoles, 19 de diciembre de 2042
JuiciofResolucion:

Certificacion impress por: MARC




Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Compaitia Atlaga & Irurbide C. A, debidamente representada por el Sr. José Alfredo Atiega Oleas, en calidad de

Gerente General, venden a favor de los Cényuges Sr. PETER BERND LUEBBERT y Sra. SUSANA LUEBBERT,
debidamente féprescntada por el Sr. Dr. Ricardd Fernandez de Cdérdova Carvajal,"2n calidad de Apederado General;
tos siguientes bicnes- inmuebles: Departamento S3C, Estacionamients 39, Bodega 25, Departamento S4C,
Estacicnamiento 1&, Bodega 27, que se encuentran en el Edificio Nerea, ubicado en la Manzana ], de la

Urbanizacién Umifia II de la Parroguia y Cantén Manta

b.- Apcilidos, Nombres v Bomicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
Comprador 20-0000000066488 Luebbert Peter Bernd Casado
Comprador 80-0000000066490 Lucbbert Susana Casado Manta
Vendedor 80-0000000046696 Compafiia Atinga & fturbide C A Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a lals) que consta{n) en: :
Libro: No.Inscripcitn:  Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:

Propiedades Horizontales 25 30-jui-2012 864

LEstado Civil Domicilio
Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripeiones

Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13:33:17  del juewves, 21 de noviembre de 2013

el T

. S A A \ ) ‘
Elaborado por : MariaAsancion C Validez del Certificad 30 dias, Excepto
' que se diera un traspaso de dominic o se

emiticra un gravamen.

A peticion de: Ab.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

37352

Certificacién impresa per: MARC Ficha Regisiral:




Empresa Pablica Municipai
Registro de la Propiedad de

— - AR

Avenida 4 y Calle 11

: 0595858

22,

2 Oﬁe ~}
Y vongnd

Compraventa re nada con la B

ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién Umifia 1 de la Parroquia y Cantén Manta
Circunscrito dentro de los sigujentes linderos y medidas; POR ARRIBA: lindera con bode

en 4,04m2. POR ABAJO: lindera con terreno del edificio en 4,04. POR EL NORTE: lindera

con estacionamiento 36 en 1,52m. POR EL SUR: lindera con terreno del edificio en 1,52m.

Ay

POR FL ESTE: lindera con drea de circulacién peatonal en 1,13m y con bodega 35 en 1,52m.

FOR EL C

TL: lindera con bodega 28 en 2,65m AREA: £4,04m?
vendible. 4,04, Alicuota 0,0009. Area de terreno. 1,53. Area C
SOLVENCIA: EL PREDIO

{icacién y Formacién de Solar

Propiedad Hortzontal

K | ‘ . o
DgPE COMPRA VENTA e SR
& 55.\‘“ ”

oy
-4,5{

¢ ¥ . Folio Inicial:  34.491 - Folio Final: 34.509

hN - . I~ %]
l’\’ljnfc-z'c. el Namern de Repertorio: 5,408
Oficing MNotaria Primera

Manta

OPIERAD

LS

vy

23 de octubre de 2606

n de Compray

efioras Carmen Maria Ortiz Mar:

cibr impresa pa




la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicién v ratifican en la misma por

convenir a sus intereses. El mismo que se compene de tres lotes signados con los mimere Cinco, Seis ¥ Siete de la

manzana " J ", Urbanizacion Umiina Daos, del Cantdén Manta,

b.- Apellidos. Nombres y Damicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Compradoer 80-0000000042383 Compafiia Atiaga & Iturbide C A (Ninguno} Manta
Yendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno} Manta
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno) Manta
c.- Esta inscripcian se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: No.nscripeién:  Fec. Inseripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 00-ago-2000 13241 13248

3 Unificacién v Formacidn de Solar

Inscrito el : miéreoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11.559
Nimere de Inseripeidn: 584 Niamero de Repertorio: 1.151
Oficina donde se guarda el original: Notarja Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamicento/Providencia: viernes, 27 de enere de 2012 5_5?4,4

T

Escritura/Juicio/Resolucidn: OH_LS\QQ'A

Fecha de Resolucidn:
a,- Dhservaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos. De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura pablica en la que adquirierén el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus
linderos ya que se hace constar el costade izguierdo como-caile I- 4, cuando oo realidad es el Lote J-4, aclaracion
que se la realiza basdndose en el informe nimero 002-0118 emitio por la Direceién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012, Unifican el lote niimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1,666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita Hipoteca Abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante eseritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Moviembre del 2010, a favar del Fideicemiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo ded mercado
inmebiliario. Con fecha Primero de Qctubre del 2012 baja el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivaments sobre el departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.G12, bajo el No., 1.594, se
encuenira inserita Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.D5E. Trep. SZC, Dep. 3B, Dep.
$3C, Dep. $4B, Dep. D4D, Dep. D3A. Dep. S3B, Dep. $3C, Dep. D3D. Dep. DSA. Dep. S6B, Dep. 56C. 56C,
Dep. S6C. Dep. S7C, Dep. DBA, Dep. DSB, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31, 1,2, 3,4,
9,10, 11,32,v4,17,18, 23.24.26.27. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
No.1.2.4.5.6.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha 26 de Diciembre del 2012, bajo el
n. 1872, se encuentra inscrita la Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Engjenar,
exclusivamente sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,
Departamento D4 E, del Edificio Nerea, Bl Estacionamiento 21 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,
Estacionamiznto 23, La Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30. Y con fecha 19 de Junic del 2013, bajo el n. 802, s¢
encuentra inscrita la Cancelacién Parcial de Hipoteca, y de levantamiento de Prohibicion de Enajenar, celebrada
ante la Notaria Segunda de Rocafuerte, ¢l 6 de mayo del 2013, exclusivamente sobre el Departamento DIB; el

Departamento D2D, Estacionamiento 13, ¢l Estacionamiento 42, La Bodega 31, LaBodega 32. dé| Edificio Neres,

§o,

Certificaridn impresa port MARC Fichn Registral: 37216




oenla Manzana j
b.- Apellidos, Nombres ¥ Donici
Calidad

Propietaria

i Umina [, de |

Nombre y/o Razdn al

0046696 Compafiia Atiaga & Tturbide C 4

- Esta inscripcidn se refiere a.la(s) que canstafn) en: -

Librs:
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1

Nifnero de In
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olucian:

Urbaniza

b.- Apellidos, Nombres ¥ Douiicilio de
Calidad
Propietario
c.- Esta inscripcién se refie're a la(s)
Libra;
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nta

lunes, 30 de julio de 2
i Folio Inicial:
Numero de Inseripeign:

Oficina donde se guarda el or igrinal:
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Folio Ini
Nimero de Inseripeign: 511
Oficina donde arda el original
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Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
La Compaiiia Atiaga & Iturbide C. A, debidamente representada por el Sr. José Alfredo Atiaga Oleas, en calidad de

Gerente Gencral venden a favor de los Lrun uges Sr. PETER BERND LUEBBERT y Sra. SUSANA LUEBBERT,

debldamenie representaga por el Sr. Dr. Rxcardo Fernandez de Cdrdova Caru'a_]al en catidad de s Apoderado General,

los siguientes bienes inmuebles: Departamento S3C, Estacionamiento 3%, Bodega 235, Departamento 34C,

Estacionamiento 16, Bodega 27, que se encuentran en el Edificio Nerea, ubicado en la Manzana J, de la

Urb'antcacnon Umifa 11 de la Parrogquia y Canton Manta
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de as Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 20-0000000066488 Luebbert Peter Bernd Casado Manta
Comprador R0-0000001066450 Luebbert Susana Casado Manta
Vendedor 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide CA Manta

.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folie Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 25 30-ul20i2 864 954

TO’l AL DE MO\/lMENTO‘-} CERTIFICADOb
Lzbru

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Emitido a las: 12:01:57

A peticion de: !5 CP““J? Uf

é;‘ | T

(S P
Elaborado por : Mg ‘ﬂﬂsuncpl,tedeﬁ {12 Avez Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se dicra un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

1306998822 ||

El interesado debe comunicar cualguier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certifieacign impresa por: MARC Firha Registral: 37216 Piginar 4 de 4




Manta, Diciembre ce 2013

CERTIFICADO DE EXPENSAS

CERTIFICO por la presente, en mi cardcter de representante legal del edificio NEREA, ubicado
en el barrio Umifia 2, Calle 6 - via Barbasquillo de la ciudad y cantén Manta:

Que el departamento inscrito como unidad $4C, Estacionamiento 16 y Bodega 27, tienen

cancelados todos los valores en concepto de expensas comunes, fondo de reserva y
otros haberes con el condominio hasta diciembre de 2013.

Atentamente,

=

FRAMIKCLIM REREDIA G
ADMINSITZADOR

Franklin Humberto Heredia Garcla
C.I#130915240-1
Edificio NEREA
Administrador

Y
C el i
e

3 é%

Tif re gAY IR

Direccion: Barrio Umifia 2, via Barbasquillo - Manta-Ecu:é"'df‘c‘Jr_;.f
Telf: 09 ¢ 446-3257 :




-+ GOBIERNOAUTONOMO.
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
— =D

CANTON_MANTA

. Ve B
RESOLUCION No. 021-ALC-M-JEB-2012 """;.,"‘.J :
MODIFICATORIA A LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAT, '
DEL EDIFICIO “NEREA”
ADMINISTRACION ING JAIME ESTRADA BONILIA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en.su Articulo 225 sefiala- “Que el sector piblico

. . “ P ¢ . 1
comprende: .. 2. Las entidades que integran el régimen auidnomo descentralizado

Que, la Constitucion de |3 Repiiblica en el articulo 226 establece: "/.g¢ instituciones del

Estado, sus orgamismos, dependencias, gy servidoras o servidores publicos y s
personas que actlen en virmd de una potesiad estatal ejercerdn solamente lag

competencias y facultades que joy sean alribuidas en la Constitucids Yialey. Tendrén el

deber de coordingr acciones para el cumplimiento de sus Jines y hacer efectivo el goce ¥

ejercicio de los derechos reconocidos én la Constitucion "

Que, la Constiticin de la Repiblica ep el articulo 264 contempla que los gobiemos
municipales tendran lag siguientes competencias exclusivas sin ‘perjuicio de otra que
determine Ja ley: 1. Planificar e] desarrollo cantonal v formular log correspondientzas
planes de ordenamienio terTitoiial, de maners articulada con |z plantficacion nacional,
regional, provincial Y parroquial, con el fin de regular el uso y a acupacién del suelo
urbano vy rural :

Que, e] articulo 60 del Cédiga Orgdnico de Organizacién Territorial, Antonomias v
Descen.h'alizacién_, sefiala: Ie carresponde al Alcalde o Alcaldesa; . b) Ejercer de
manera exclusiva Ia facultad ejecutiva del gobierno  auténoma descentralizado

municipal; v, i) Resolver adminish'ativamente todos los asuntos correspondientes a sy
cargo..,”

Que, el articuly 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reformean en sede administrativg de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extnguirdn los actos administrativos bor el cumplimiento de alguna  modalidad
accidental a elios, tales como plaze o condicidn. Los actos administrativos podrdn
extinguirse o rejormarse en sedp administrativa por razones de legitimidad o e
OPOrtuRIdgel .

Que, el articulg 382 del COOTAD, expresar “Los procedimientos administrativos que
e cfecuten en jog gobiernos auténomos descentralizados observardn ios Principios de
!jegfl-’fdﬁﬂ', celeridad, cooperacidn, gficiencia, eficacia, lransparencia, participacion,
{iore acceso g expediente, informalidad immedigcicn, buena Jey confianza legitima -
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DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

ha pres

: + Direccidn de Planeamiento Urbano, ratifica en atender de manera factible el particular’ o
- suscitado; y,

En uso

L.

3.

entado la documentacion y requisitos previsios en la Ordenanza, por lo quegd -

de las atribuciones legales conferidas;
RESUELVE:

Aprobar la modificatoria 2 la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del Edificio. “NEREA”, de propiedad de la Compafita ATIAGA & JTURBIDE
C.A., ubicado en la Urbanizacion “Umifia II” de parroquia y cantén Manta, con
clave catastral 1160513000, ' '

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano vy Avalitos, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién modificatoria, tomando en cnenta los
mformes que han servido como habilitantes para que se dicte este acto
administrativo: '

Notifiquese con esta resohicién a la parte mteresada.

-Daﬁiﬂ_y_firmﬂdo en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintidds dias dei mes de
Junio del afio dos mi] doce,

Patricing,

Trimite No, 2254
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1

a2 scmet

ente, este reglamen

ley y en el presente Reglamento Interno. =

CAPITULO il  DELEDIFICIO

Art. 3.

! edificio NEREA se encuentra ubicado en la ciudad de Mants, en lz calle Via a
Barbasquillo, y estd sometido a! Régimen de Propiedad Horizantal de conformidad con
las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. 5e compone de diez piscs, siende dos

sotanos subterraneos, una planta baja y siete plantas altas. En los sGtanos se encuentran

ubicados estaclonamientcs y & sas, ademds dreas de circulacidn vehicular y peatenal

v servicios del edificio. En la planta bajs se encuentra el halt de ingreso peatonal, are
comunzaies y dos departamentos. Las plantas altas ¢

corng areas da circulzcidn peatonal.

=n los planos del ecifico, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Hor ontal,

sy ublcacién del edificio, distribucién de las plantas en que

referencia forman parte complementaria del presente regls

copropietarias como Unico para el Régimen de Propiedad H

IENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

g

idhes de
Horizontal. 5Son

xclusives en la forma pravisia

glamento Interno, la




Art. 8,

Art. 11,

exciusivos.

Para realizar modificaciones en la fachada, incluido cambio de colores, balcones y otras

elementos arquitectdnicos, y siempre que rio impliquen cambios o afectacion a la
estructura, se requerird iz aprobacién del 60% de los coprdpnl’etarias. -
En éreas exclusivas, ninguna de los copropietarics puede hacer obras que signifiguen
modificacionas de la astructura resistente, ni hacer aumentos de edificacion en ningln
sentido, ni horizontal ni vertical. Para realizar esta clase de obras se necesita fa

aprobacion del 75% de los copropietarios.

Los siguientes san bienes comunes de los copropietarias dei Edif _‘OEJEE‘
Terreno de 1.666,50m2 sobre el cual estd construido el edificie ;i,'«égian
Los cimientos y estructura del edificio, zapatas, muros, cadenaé‘;‘\cgﬁ;mmoitﬁﬁﬁ"sﬁ
. \\‘-'05 R
Vigas. \\’;’ HEAMETS
Las fachadas, los espacios entre tabigues que separan los bienes exc Tsivesy las
paredes de cerramiento que colindan con las vias- plblicas, y la parte
correspondiente a las paredes medianeras con predios colindantes.

Los ingresos, escaleras y ascensores; las facilidades para guardianfa externa, la sala

comunal, hall de ingreso, lavanderia comunal, cuarto de basura, bodega 21, drea

recreativa de pisciné y exteriores, drea abierta en terrazas, retiros, dreas de
circulacion peatonal y vehicular, estacionamientos de visitas, terrazas inaccesibles,

cuartos de magquinas, de transformador, de generadaor, de medidores, de hombeo y

cisternas, sefialados en el cuadro 2 de la Declaratoria de Propiedad Harizontal.

L.os espacios ocupados por instalaciones generales del edificio y las acometidas a las

redes piblicas de media y baja tensidn eléctrica, agua potable, alcantarilla,

teléfonas, sistemas de seguridad, prevencién de incendios, sefial de televisién por
cable e internet, con sus respectivas troncales.

La participacién de cada copropietaric en el mantenimiento y reparacién de los
bienes comunes estd determinada en proporcion a la zalicuota correspondiente a los
bienes exclusivos de su propiedad,-conforme se establece en el Cuadro de Aéreas y
Alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, gue también consta en cada titulo
de propiedad y se muestira a continuacion:

Uso / Denomindcién Uso / Denominaciénd | % GASTO

Estacichamientc 34 Bodega 29 0,10

Estacionamiento 37 Bodega 30 0,10
Bodega 31 0,16
Bodega 32
Bodega 33

Bodega 35
Estacionamiento 32
Estacionamiento 33

PO ——
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ROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NERES

de derechos reales sobre la misma implicaran
o la constitucidén de derechos reales sobre la cuota
2 ¥ bienes comunes.

Los bienes Comunes serdn usados segdn su_destino ordinario, Siempre gue no
perturben e! uso legftin‘{o de los demas biensas, o &i disfrute de otros condéminos. Sa
usardn de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontzl Y Siix
con las disposiciones del CAPITULO VI: de este Reglament: i

g

dicte la Asamblea de Copropietarios. £

T e e i,

CAPITULO [V: DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 15, Los copropietarios tienen derecho a:
Usar sus blenes exciusivos y los comunes libremente, sin
establecidas en los articulos del CAPITULO Vi de este Reglamento, las ordenanzas
municipales y otros cuerpos legales.
Enzjenar, arrendar o ceder libremente sus bienes exclusivos, siempre gue para la
transferencia de dominio cumplan con las disposiciones de la Ley y con las
establecidas en este Reglamento.
Concurrir o hacerse representar en la Asamblea de Copropietarios con voz y con |
voto equivalente a su respectiva alicuota, bajo las condiciones establecidas en el Art.
23. de este Reglamento.
Ser escuchados en las sesiones de Asamblea, y sugerir acciones que propendan a
mejorar el Reglamento interno y la convivencia de los copropietarios, arrendatarios
y usuarios del Edificio.
Ser designadas @ ocupar el carge de Presidente de la Asamblea o Administrador,

siempre que cumpla los requisitos establecidos en los articulos Art. 36,y Art, 38. de

este Reglamento.

Usar sin estorho los bienes y servicios comunes de conformidad con lo dispuesto en

el Art. 14. de este Reglamento.

Realizar las ohras que estimen convenientes en sus bienes de propiedad exclusiva, a

su costo, para los servicios que fueren necesarios para reparacion o mantenimiento

de los mismos. Dicha contratacién deberd ser supervisada por el Administrador, con

el objeto de que se contrate personal calificado. Estos trabajos deberdn someterse a

las condicianes descritas en el CAPITULG [Il: y CAPITULO VI: de este Reglamento.

Contratar a su costo pdlizas o seguros gue asegure sus bienes exclusivas.

Solicitar a su costo las tarjetas que necesitaren del sistema de control electrénico.

En caso de pérdida, previa notificacién al Administrador, pagaran su costo. En caso

de reincidencia, el costo aumentar# en razén del niimero de pérdidas.

Poner en conocimiento del Administrador cualguier deficiencia en los servicios

comunes, en su cuidado o mantenimiento, asf como de cuzaiquier observacién sobre

el comportamientc de los empleados del Administrador. Puede exigir al
\Edministrador en forma educada que tales deficiencias sean corregidas.

Plaritear ante |z Asamblea de Copropietarios cualquier queja sobre el desempefio

el Administrador.




CAPITULO V: LO

Art, 16. Cacdac Jpr:msp*anu estd obligado a:

a) Contribuir, en iz medida de su respectiva alicuota

atender |os stos comunes del condominio, mantenimient

adminis

cuctas extraordinarias, muitas y otros cornceptos
de cada mes. Es de cobligacidn del copropietario
del pago de la cuota del condominio sin impertar si el

arrendatario la cancela o no. Al acumularse dotT expensas impagas, regird la sancion

r demandado por la via ejecutiva ydwnera pazar ademas los intereses por la

erdo 3 las tasas ﬁm pur ] Banco Centrai dei Eclador, a mas de las

do que no

10 utilizan sus bienes exc comunales,

ni aun renunclande e rapiedad parci 0tal 0s bienes camunes, o
rernunciando al use de los eS Yy servicios comunes.

d} Permitir la entr e nes exclusivos del Administrader o del personal de

mantenimiento del Edificio, cuando elle fuere necesario para revisar, reparzr o

e su responsabilidad.
io a st arrendatario.

samente las ta I'thaS Electrénicas de ingreso y evitar vulnerar la seguridad

Y sus ocupentes. Deberda comunicar la pérdida de inmediato

=1
<l

pare quc > tome las medi correspondientes de maners

PL'JULCI VI:  DE LAS PROHIBICIONES PARA 1OS COPROPIETARIOS Y USUARIOS DEL L
3

“RESP. ALUSD DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS




Fzcer use zbusivo de los bienes comunes o conira
el legitimo uso de los demds.
Dejar de pagar expensas de rua?qmer indole fijadas par la admlmerac'

lE‘CLUar “abras gue r|gnn‘1qu#‘n mOGIﬁCaClundS de la estructura resistente,-hacer |
atmentos de edj ificacion en cualguier sentido. Para realizar esta clase de cbras se
necesita la aprobacidn del 75% de las copropfetarios.
Obstruir el libre paso o accese en puertas de entrada, pasillos, vestibulos u otros
sitios de circulacidn peatonal, estacionar vehiculos en las rampas de acceso y en fas
dreas de circulacién del subsuejo.
Instalar maquinas que causen ruidas, produzcan vibraciones, o interfieran ondas
radiales, de televisidn o alteren el flujo de la corriente eléctrica. Instalar antenas,
condensadores de aires acondicionados o simiiares en sitios no designadas para elle.
Almacenar o conservar substancias "*'cor?r_)sivas explosivas o malolientes, que
signifiquen peligro para ios habitantes del Edificio, salva las necesarias pard uso
doméstica. a
Colacar leyendas, rétulos o anuncios en lugares ho desig
pintar rétulos ¢ nombres y pegar caicomanias o papeles de ]
las fachadas o los vidrios de las ventanas ¥ balcones.
Oponerse a la entrada de sus bienes del Administrad
designados para reparacianes, mantenimiento o control de

N .
s
Usar los bienes comunes como sitios de reunicén, trdbah\%mh sacias,

almacenamiento o de,carga de desechos saivn que exista autoriza?Ton e&“ﬁ?:asa dela

administracién. o

Producir ruido o bullicio en los departamentos y locales o conectar aparatcs de

radio, misica o televisién con alta volumen en tuzlquier harario.

Arrojar en las piezas sanrtana o en |os desaglies materiales que puedan obstruir las _

cafierfas.

Usar abusiva y recurrentemente los estacionamientos de visitas como privados de

Lsa personal.

Destinar los bienes exclusivos a usos diferentes para los que fueron construidos, a

para actividades ilicitas o ilegales, ¢ actividades gue alenten contra ia moral, o

cuando afecten al aseo y salubridad del condominio o a la seguridad del inmuehle.

Realizar obras en hienes exciusivos que de cualquier manera afecten a los bienes

comunes, modificar el aspecta de la fachada, paredes exteriores, ventanas,

balcones o terrazas, pintar y madificar el color de las fachadas.

Realizar obras en bienes exclusivos gue no estén sujetas al capitulo IV del presente
reglamento, a las ardenanzas municipales, o a cualquier otro cuerpo legal.

Dar en ventz o arriendo un bien exclusivo sin previa comunicacidn escrita otorgada

por el Administrador, en la que certifiqgue gue estd al dfa en el pago de sus

obligaciones con el edificio, de acuerdo a este Reglamento

DE LAS SANCIONES
Las siguientes sanciones se impondrén @ ios copropietarios o arrendatarios gue
m@ﬂeren las dispasiciones constantes en el presente Reglamento. Las misma
anvalidades en I primera sesion ordinaria de Asamblea:
46
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o de expensas impagas, por via

ulo 13 de la Ley de Prepiedad Horizontal, para qulen

CAPITULO VIII: DEL GOBIERNG, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO
Art. 19. E. gohierno, direcc dministracion v representacion iegal del edificio estaran a

cargo de iz Asamblea de Copropietarios, su Presidents, y el Administrador. Asimismo
estaran a cargo de |2 aplicacion del presente reglamento interno.

La administracian del edificio no tendré fines de lucro,

El Reglamento interno y sus reformas posteriores deberdn ser aprobadas por el voto
de por lo menos las dos terceras partes de los copropletarios. £l administrador d
protocolizar el Reglamento en una notarfa del cantén inscribirle en el Begl zdor dela
Propledad respectivo. Cumplidas estas formalidades, el R
fuerza obligataoria sobre terceros adquirientes a cualguier titulo

Art. 22, El Admini or seréd »f representante legal del e

CAPITULO IX: DE LA ASAMBLEA DE COPROPIE

mandatarios reunidas bajo las
: la Ley de Propiedad Horizo

’

copropletarios concurriran pe in hacerse representar
opropi o median cidn envi al administrader. 1a
ritz podra ser flsica ¢ elecl
da copropietaric tendra derecha a voz y voto, en forma correlativa y equive
rresponda. Para ejercer el derecho a voto dentro de |
leas los copro 3 gos de cuoias ordinarias y

rdinarias, multas, intereses de moray otros valo




Art. 29,

Art. 30,

Art, 31.

: EDIFICIO NEREA

alizerzn cuando fusren conv
eterminzdos en la convecatoria.

Las convocatorias a sesiones ordinarias y extraordinarias lo hardn el Presidente, el
Administrader, o los coproplpt rios que representen al mehos el 30% de Iz alicuota
fotal Las convocatorias se efectuardn con documento escrito y electrénics, con al
menos ocho dias hdbiles de anticipacidn. £n el documento constaran el lugar, ia fecha,
hora de reunién y ssuntos a tratarse. El documento fisicc serd repartido a los
coprapietarics, o entregado en su buzén de correspondencia. Asimismo, el documentc
serd publicado en los ascensores e ingreso al edificio.

El quarum para Ias reuniones de Asamblea, en primera caonvocatoria, estara
integrado por los copropietarios que representen al menos el 50% de la alicuota total.

En caso de no contar con el guérum a la hora sefialada de |a convocatoria, 2 sesion
se entenderd convocads para una segunda Féunién, Esta misma podrd realizarse no
antes de 60 minutos despues de la hora sefnalada enla convocatorza(gﬂg_aakl:'ﬂ\segunda

LNM0
coproptetanos gue asistieren.

las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayorig
contzbilizados entre los concurrentes 2 la Asamblea.

Art. 32.

Art. 33,

Art. 34,

Art. 35,

L"""-"“ MIEE ‘
lt_j:mnon en el

La imposicién de gravamenes extraordinarios, mejoras y cualgUfénalies
goce de los bienes comunes, requerird el conseniimiento de los dos tercios de las
copropietarics asistentes adarespectiva rennion.

Las resoluciones de la Asamblea de copropietarios son obligatorias para todos los
copropietarios, atin si no hubieren concurrido a la reunién en la gue se hubiere tomado
resolucidn, para fguienes hubiesen votado en contra, para arrendatarios, usuarios y
demas personas que ejerzan derecho de Uso de cualguier bien del edificio.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

a] Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de fa Asamblea de
Copropietarios. Seran elegidos por un afio calendario en el ejercicio de sus
funciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente.

Designar al Administrador del Edificio y fijar su remuneracién como servicics

prestados.

Conocer y juzgar los informes, cuentas y balances que semestralmente presentard el

Administrador.

Determiner la cuantia de la centribucién que deban satisfacer los copropietarias a

prorrata de sus alicuotas para atender los gastos de mantenimiento, reparaciones y

administracién del Edificio y de los bienes de uso comtin.

Conacer, aprobar o modificar el proyecto de presupuesto anual que debe presentar

el Administrador.

Auterizar al Administrador para los gastos o egresos extraordinarios no incluidos en

el presupuesto anual respectivo.

g “Hijar cuotas extracrdinarias o eventuales cuando sean necesarias para atender g la

—w.__ conservacidn de los biene munes. Asimismo fijar cuotas y reglamentos para

.

ufilizacién de fos bienes camunes.
A




r fa Asambiea para un a
o indefinidamente.
de Capropi
istrador,
Son atribuciones y deberes del Presidente de la Asamblea:
idir la Asamblea de Copropietarios y firmar Ias acta:

o

fjercer el voto en las reuniones de Asamblea y dimitir la votacién, de

canveniente en

autorizacion ce |z Asamblea, ¢

los ascensor

CAPITULO X1:  DEL ADMINISTRADOR

Art. 38.

Cepropietarios. Podra

Son atribuciones y deberes del Administradar:
Ser el representante legal del edificio y sus coprapietarios.

Administrar {os bienes comunes de] edificio y velar por su mar
stos ordinarios y pravis

icio gque no excedan de

e

mprabantes v 1o




cztorias 2 sesiones de Asamblez en forma fisica y electrdnica 2 los
ropietarios, segin el Art. 28. de este reglamento. '

\ctuar como sec rio de lz Asamblez. Redactar las actas de cadz sesidn de |3

samblea, leerlz en voz alta ynfirmarﬁa en-conjunto cen eIAPresidente..M‘antendra‘ las
actas originales en un libro fechado de su responsabilidad, que entregzrd al término
de sus funciones. Canferird copias de las actas a los copropietzrios que las
requiaran.

Preparar y someter dentro del primer trimesire de cada afic 2 ia aprobacidn de ia
Asamblea el proyecte de presupuesto anual de gastos e ingresos.

Presentar a la Asamblea de Copropietarios y su Presidente, y en forma detailada, las
cuentas, balances, informes, estados y presupuesto anual en las sesiones ordinarias
y extraordinarias.

Presentar el Reglamento Interno ef” sesién de Asambles para su ap g._b;a}gén y

TN

cualguier proyecto de modificacién posterior al reglamenta.
Previo informe al Presidente de la Asamblea y notificaci
copropietarios, podra:

cfropietarios £
O, AR A CONTREOL URBANC: LA

seran realizados a costa de |a persona causante o responsable de los mismos.

{2) Ordenar reparaciones en los bienes exclusivos si ocurren dafios que pudieran .

producir menascabo a la propiedad de otros copropietarios. '
) Abrir cuentas bancarias o de otra indole a nombre del edificio para custodiar y
manejar los ingresos del edificio.

{4} La notificacidn se realizarg bajo los parémetros descritos para una convocatoria
a sesién de Asamblea, en el Art. 28. de este reglamento.

Previa autorizacion de la Asamblea, podra:

{1) Imponer multas y sanciones para los copropletarios que ocasionen dafios al
eaificio, o a quienes instalen equipos ruidosos, eléctricos, satelitales y similares
en sitios no designados, siguiendo lo establecido en el CAPITULO Vii: del
presente Reglamento.

Fijar reglas para el uso de los bienes comunes. Esto incluye la implementacidn
de tarifas, el disefio de sistemas y mecanismos de arrienda, horarios de
ocupacién, restricciones y otros similares.
Solicitar el cobro de cuotas exirzordinarias para gastos de emergencia,
reparacién, mejora ¢ mantenimiento del edificio.
Realizar gastos de cuantfas superiores a USD 2.500. Para cuantias entre USD 501
y USD 2.488, requerird de aprobacién escrita del Presidente.
Celebrar contratos de trabajo para el personal subalterno, empleados y otros.
) Celebrar contratos de adguisicién, arrendamiento de bienes o servicios para Iz
T—administracidn, mejora o reparacién de los bienes comunes.
%@caudan dentro de los 10 primeros dizs de cada mes, y mantener bajo su
. I’ respofsabilidad personal las cuotas ordinarias, extraordinarias, mulias y otros
vslores de recaudacién de todos los copropietarios. Rezlizar una gestion
50
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CAPITULO X1

Art. 40,

rogle
cesarias y urgentes sin aprchacion

ridad o salubridad de qu

Sclicitar con dos dias de anticipaciédn minima el ingresc a un bien exclus

razones de-mantenimiento o reparacién tratarse de una emergencia o amenaza
para ia seguridad o Abridad del Edificio y sus usuarios, no requerird pe
alguno.
Comunicar sernanalmen
ecificio los arriend
interés coma el uso y reserva de bisnes comunes.
ignar una persona para que, bajo su responsabiiidad,

te en caso de vacaciones icia. El nombre v
direccién de dicha persona deberd ser netificadz 2 todos los : bajo
mismos param nue una convocatoria @ sesién
CAPITULC BXArt. 28, Art. 28. de este reglan

DISPOSICIONES GENERALES
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fe, en virtud de haberme exhibido sus
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mi, g0 a esta itura
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cuien de  con

de cludadania




escritura,  asi Mo exeminados que  fue

separada, de que COMparecen al otorzamienie de esta

PODER GENERAL, sin coaccibn, — amenazas, WEMOr reverenciy
=il gy

promesa o seduccidn, me piden que eleve a Escritura Publica el oy
: RN

de la minuta cuyo tepor literario es como sigue : SENORA NOTARyy

En el Registro de Escrituras Peblicas a su cargo, sirvase msertar gy,
de  PODER GENERAL, al tenor de las siguientes  cliusula
PRIMERA : OTORG GANTES.- Intervienen en la celebracion de ez-ai-
instrumento, por una parte, el sefior PETER BERND LULBBERT v
SENORA SUSANNA LUEBBERT , a quienes mas en adefanic se ls
lamara LOS PODERDANTES;. y, por otra parte, el ABOGADO PALlL
ANDRES MOLINA JOZA a2 quen mas en adelante se le [laman
Bl, MANDATARIO. Los comparecientes declaran  ser los primeros

J

canadienses v el segundo ecuatormno mayores de edad y los primers

on

sl

domlcxhadm en Canada v da transito en  esta ciudad de- Manta y ¢

gundo tiene su domicilio en la ciudad de Manta. SEGUNDA : POBEK

G]LNERAL_ Por medio de este instrumento ptblico, el seflor PETER |
BERND LUEBBERT Y SENORA SUSANNA LUEBBERT . confieren |

PODER GENERAL, amplio v suficiente cual en derecho se Tequicte i
svor el ABOGADO PAUL ANDRES MOLINA JOZA . poradet

. . , 1 3
de la cédula de ciudadania que corresponds a los 1306413186

para que en  nuestro pombre v  representacion realice los siguienis

trémites © a) Administre, venda, done e hipoteque € forma c*rmml

: . . i ~rclan
Jo parcial o como mejor convenga alos ImIereses de los PULHUL“
los bienes muebles e inmuebles, para tal efecto suscriba 12 Escritu

Pliblica de Compraventa yfo Promesa de Compraventa, Do

Garantia Fconomica, Hipoteca — Muftuo Hipotecario ~ y A0S

inscripcion en el Registy o de la Propledad -correspondielne; b

la Empresa Publica . Aous otable Manta, Corporacion

!\{.g




demandas de
lusion de contr:
ra que pueda plant

de co

que  S& propusi

cualquier

e) Garantice solidaria ¢

anun

de pago;

letras de




facinnee .-
N Confesiones ‘]UQl‘C‘;ﬂ\_’

l2g
.

desahucios, preséaial  ACusaciones
particulares, ACIES ywendo efsctuar todas ¥y cada una de las )
procesaies 2 4 hublere  1ugar; sta audiencia preliminar de la demanda
formulacion de  pruebas, asi como a la audiencia definitva; llegue a un a,rrcé\.ﬂ
judicial Y /o extrajudicial fayorable 2 s iptereses, COMGUIT a la Comisaria
Defensoria del Pueblo, Policia Nacional ¥ realice todos 108 tramites para h
defensa de su representada. Asi mismo S& 10 faculta para que contrite vy
delegue a un Abogado en el libre gjercicio de la profesion para tal efecto s
ls otorga las preriogativas determipadas en oS articulos Treinta v oche y
siguientes  del Codigo  de Procedimiento Civil, inclusive las facultades
determinadas  en &l articulo Cuarenta ¥y cuztro del Codigo de Procedimient
Civil, que ds por si requieren de clausula especial; k) Concurra a cualquic:
banco de 12 localidad vy proceda aperturar cuenta de integracion de capital; )
. Apruebe €l nombre de la Compafiie; 1) Suscrica lag Escrituras Publica de
Constitucion de Compafiia, Reformas, Aumentos, Cesion, Disolucion vl

Liguidacion de Compaiia, autorice su inscripclon e el Registre Mereantl

correspondiente, como también Su respectiva marginacion, acepi |

nombramientos o repuncie a ellos; pueda vender ¥ trasferir acciones &b las
cnales sea participe O accionista; pueda fimmar cartas

. ’ . NI ol
acciones, endosos © transferencias de trulos de acciones m) Concurrd &

Servicio de Renias Internas v suscriba todos 105 documentos que seal

|
necesarios, incluso en su calidad de gerente O presidente de una compania; “'.
-l\

Solicite y Suscriba cualguier documento e la Super[ntendenci:l
Compafifas, ) Acepte nombramientos; 0) Celebre toda cla

coniratos Rectificacion,  Revocar,

transacciones) inclusive aguellos que requieren pode

e intervenga €n S om, p) Obtenga ¥y otorgue en todo

4

apte cualguier € cancelact




requ
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Escritura Publica contodo el valor legal, y que,

aceptan ~en todas ¥ cgda ung  de sus paries. MINUE que egy

bor el Abogado WILSON 7 AMBRANO BRIONES,

Colegio de  Abogados de Manabi, bajo el numero: Dos mi] U“OV
H 00y
la celebracion de la presente escritura se observaron los precep,'

requisitos previstos en la  ley notarial, vy, lelda que le fue
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Péter Bernd Luebbert.
Pasaporte No.- WM268313
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Susanna Luebbert
Pasaporte No.- WM268316
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ESTAS 2 _FOJAS ESTAN
RI/BRICADAS POR MI
Ah Elsye Cedeno Menendez C

CONFORME CON U ORIGINAL, CONSTANTE "EN EL PROTOCOLO
A MI CARGO, AL QUE ME REMITC. A PETICION DE PARTE
INTERFSADA, CONFIERD ESTE PRIMER TESTIMONIO, ENTREGADO

EL MIEMO DIA DE S OTORGAMIENTO.- CODIGD  NUMERICO:

012,13 .08 04 P7959 - DOY EE.{//
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