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judad de San Pablo de Manta, cabecera

Provincia

1l del Consejo de la Judicatura de
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CODIGO NUMERICO : 2013.13.08.04.P2787

A ,, ; i = —_— N »
RAVENTA : OTORGAN LOS CONYUGES SENOR STUART

MARGARET ANN HENSCHEL;

=

'OR DE LA SENORA LORI HOPE LEIMAN.-

e

CUANTIA : USD $45,536.0
et

R
2

del cantén

de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia

doce de Abril del

ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Publica Cuarta del cantdn Manta,

numero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direccion
de fecha

afio dos mil trece, ante mi,

mediante Accién de

Manabi,
comparecen y

los

afio dos mil doce,

por una parte, en calidad de “VENDEDORES”

STUART __ELMER = _HENSCHEL, y seflora

ET ANN HENSCHEL, por sus propios derechos, a
im——

de enero del

sefior

quienes
pasaport
uno sie
nueve; 1
por mi,
nacional]

domicilig

te cuatro uno y

civil soltera,

fe en virtud de haberme exhibido sus

Q K cuatro

de conocer doy

es que corresponden a los numeros Cero

Q K cuatro cero uno siete tres

espectivamente, cuyas copias debidamente certificadas

se agrega a esta escritura. Los Vendedores son de

dad Canadienses, casados entre si, mayores de edad y

dos en esta ciudad de Manta; y, por otra parte, en

e “COMPRADORA” la senora LORI _HOPE LEIMAN, de

e

debidamente rep‘r'esentada por el senor

i

CeikEiit
fce axart

&
Notaria Pubifca

Mapta -HBow

//4” ';I‘,L‘) it PTG SR~ Kol W, { £

PAUL ANDRES MOLINA JOZA, en su calidad de

Poder se

del que

lo, segin consta de la copia
como documento habilitante, a quien de conocer doy fe

d de haberme exhibide su cédula de ciudadania que
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corresponden a los numeros uno tres cero seis cuatro uno

tres uno ocho guién seis; cuya copia: debidamente certificada”

por mi, se agrega a esta escritura. El compareciente es de

nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, mayor de
edad y domiciliado en esta ciudad de Manta. Advertidos que
fueron los comparecientes por mi la sefora Notaria, de los
efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados
que fueron en forma aislada y separada, de que cémparecen
al otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin
coaccidon, amenazas, temor reverencial ni ‘promesa s}
seduccion, me piden que eleve a categoria de Escritura Publica,
el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue :
SENORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Publicas que
S€ encuentran a su cargo, sirvase autorizar e incluir la de
COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas : PRIMERA : COMPARECIENTES .- Comparecen al
otorgamiento de .la presente escritura puablica, por una parte,
los coényuges sefior STUART ELMER HENSCHEL vy sefiora
MARGARET ANN HENSCHEL, por sus propios derechos, a
quienes en lo sucesivo se le denominaran ksimplem‘ente “LOS
VENDEDORES”;, v, pér otra parte, la seﬁofa LORI HOPE
LEIMAN, debidamentek representada por el sefior Abogado PAUL
ANDRES MOLINA JOZA, en su calidad de Apoderado, segiin
consta de la copia del Poder que se adjunta como documento
habilitante, a quien en lo posterior denominaremos “LA
COMPRADORA”. Los comparecientes son habiles y capaces para
contratar y obligarse. SEGUNDA : ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- Uno.- Los Vendedores sefior STUART ELMER
HENSCHEL y sefiora MARGARET ANN HENSCHEL, declaran

que son duenos y propietarios del Departamento numero
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Estacionamiento Numero DIECINUEVE; y, Bodega

Iturbide C.A., segin consta de la
Compraventa, celebrada en la Notara
Publi;e uarta del Cantém Manta, el diecinueve de diciembre
del afo dos mil doce, debidamente inscrita en el Rc_agistro de
la .P-ropiedad del Cantén Manta, el veintidéos de enero del
ano dos mil trece. Bienes inmuebles que se detallan a

continuacion : DEPARTAMENTO S SIETE C: Sexta planta alta

( piso| Siete ) : Esta ocupado por cuatro 'd’epartamentos

denominados D Siete A, S SieteC, y D Siete D, adeimas de

las resp'ectivas‘ dreas  comunes de circulacién peatonal,
circunscrito dentro de las siguientes medida.s y linderos : POR
ARRIBA : Lindera con departamento D Ocho B en sesenta y
nueve metros con noventa y cinco centimetros cuadrados;
POR ABAJO : Lindera con departamento S Seis C en sesenta vy
metros noventa y cinco centimetros cuadrados; POR EL

Lindera con vacio hacia retiro posterior de Oeste a Este
"s“’- metros ochenta y seis centimetros; POR EL SUR :
;con vacio hacia retiro frontal de Oeste a Este en

gﬂetros cincuenta y dos; POR EL ESTE : Lindera de Norte

con departamento S Siete B en quince metros sesenta

ce;r%irgefros; POR EL OESTE : Lindera con wvacio hacia retiro

RN
posterior de Norte a Sur en cero metro treinta y siete
centimetros con departamento D Siete D, en tres metros
ochenta y un centimetros, con ducto de instalaciones en un
metro noventa centimetros, con area comun de circulaciéon en

dos metros cincuenta centimetros, con ducto “de instalaciones
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en cero metro setenta y cinco centimetros, con area comun
escalera en cuatro metros treinta . centimetros y con vacio
hacia retiro frontal en un metro noventa y cuatro
centimetros.- AREA @ SESENTA 'Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON NOVENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADM&Z Dentro de las medidas y lindercs Se‘ifrdﬂy@_\
el 4rea de terrazas con DOCE ~COMA VEINTE METROS

T

CUADRADQS.- Departamento tiene un nivel Dieciocho punto

treinta y seis, Area Neta SESENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS  CON NOVEN’I“A Y CINCO  CENTIMETROS
CUARRADOS, Alicuota cero coma . Cero cifzgtg cincuenta y siete»
por ciento, Area de terreno: VEINTISEIS COMA TRECE
MW Area CWNTA Y CINCO
COMA CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, Area Total

CIENTO QUINCE COMA CINCUENW;
@STACIONAMIENTO DIECINUEVE : Circunscrito dentro de las
sigu\?entes medidas y lindero.s: POR ARRIBA : Lindera con local

D Uno B en catorce metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera

con estacionamiento Cuarenta en catorce metros cuadrados;
POR EL NORTE : Lindera con estacionamiento Veinte en cinco
metros diez centimetros; POR EL SUR : Lindera con
estacionamiento Dieciocho en cinco metros diez centimetros;
POR EL ESTE : Lindera con area comGn de circulacion
vehicular en dos metros setenta y cinco centimetros; POR EL
OESTE : Lindera con limite de terreno hacia la' calle Seis en
dos metros setenta y cinco centimetros.- Area : CATORCE

METROS CUADRADOS.- Estacionamiento Diecinueve, tiene un

nivel” Cuatro punto treinta, total de area mneta : CATORCE
| remta,  total de ;

METROS CUADRADOS, alicuota cero coma cero cero freinta y
cuatro por ciehto, éré; de terren6o : CINCO COMA SETENTA Y-

———
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_METROS CUADRADOS, area comun : DIEZ METROS

cuadra
metros
con ra
Lindera
centime
metros

peatond

total - : VEINTICUATRO METROS

e e e

e
S——

N":MCchnscnto dentro de 1as

i —— S
as y linderos : POR ARRIBA : Lindera con

cinco metros  sesenta y tres
cuadrados y con cuarto de camara de
rmaciéon de cero metro cuarenta y un centimetros
dos; POR ABAJO : Lindera con bodega Veinticinco en seis
cuatro centimetros cuadrados; POR EL NORTE : Lindera
npa de acceso vehicular.en tres metros; POR EL SUR :
con ducto de ascensor en tres metros quince
>tros; POR EL ESTE: Lindera con bodega Seis en un
noventa y dos centimetros y con area comun circulacion

] en cero metro veintinueve centimetros; POR EL OESTE :

Linderd con area comun de circulacion vehicular en un metro

setenta
METRO

CUATR

de terr

y siete centimetros.- Area : SEIS COMA CERO CUATRO
S CUADRADOS.- area neta : SEIS COMA CERO

FSRNUUR

01ento area

T NI S

area

omin "; TRES COMA NOVEN’I‘A Y TRES METROS

UAD. ADOS area total - NUEVE COMA NOVENTA Y SIETE

S

3 CUADRADOS TERCEWMPRAVENTA En base
1teceder§:és expuestos s los VENDEDORES sefior STUART
HENSCHEL vy sefiora MARGARET ANN HENSCHEL,

ceden y transfleren a la sefiora LORI HOPE

[, quien compra adqulere y acepta para si

ves de suw Apoderado sefior  Abogado PAUL

S ~ MOLINA_JOZA, los siguientes bienes inmuebles;—

ubicados en El Edificio Nerea del cantén Manta, Provincia

M

analfi, descrito  de ' 1la siguiente manera
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DEPARTAMENTO S SIETE C: Sexta planta alta ( piso Siete) :
T

< . :
Esta ocupado por cuatro departamentos denominados D Siete

A, S SieteC, y D Siete D, ademas de las respectivas areas
comunes de circulacién peatonal, circunscrito dentro de las

siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA : Lindera con

R b

departamento D Ocho B en sesenta y nueve metros con
noventa y cinco centimetros cuadrados; POR ABAJO : Lindera
con departamento S Seis C en sesenta y nueve metros noventa
y cinco centimetros cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con
vacio hacia retiro posterior de Oeste a Este en tres metros
ochenta y seis centimetros;. POR EL SUR: Lindera con vacio
hacia retiro frontal de Oeste a Este en cinco metros
cincuenta y dos; POR EL ESTE : Lindera de Norte a Sur con
departamento S Siete B en quince metros sesenta centimetros;
POR EL OESTE : Lindera con vacio hacia retiro postetior de
Norte a Sur en cero metro treinta y siete centimetros con
departamento D Siete D, en tres metros ochenta y un
centimetros, con ducto de instalaciones en un metro noventa
centimetros, con area comun de circulacién en dos metros
cincuenta centimetros, con ducto de instalaciones en cero
metro setenta y cinco centimetros, con 4area comun escalera

en cuatro metros treinta centimetros y con vacio hacia retiro

frontal en un metro noventa y cuatro centimetros.- AREA :

SES]%NTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON NOVENTA. Y

CINCO _ CENTIMETROS _CUADRADOS. Nota—__Dentro de las

medidas y linderos se incluye el drea de terrazas con DOCE

COMA VEINTE METROS CUADRADOS.- Departamento fiene un

. - » - . - 4 o \
nivel Dieciocho punto treinta y seis, Area Neta : SESENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y CINCO™

CENTIMETROS CUADRADBOS, Alicuota cero -coma cero ciento: :
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nta v siete por ciento, Area de terreno :  VEINTISEIS

b TRECE METROS CUADRADOS; -Area Comun : CUARENTA
COMA CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRA:’D'QWS,(
otal : CIENTO QUINCE COMA CINCUENTA METROS

CUADRADOS; ESTACIONAMIENTO DIECINUEVE : Circunscrito
dentro| de las siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA

Lindera con local D Uno B en catorce metros cuadrados; POR
ABAJO : Lindera con estacionamiento Cuarenta en catorce
metros| cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con estacionamiento
Veinte| en cinco metros diez centimetros; POR EL SUR

Lindera con estacionamiento. Dieciocho en cinco metros diez
centimetros; POR EL ESTE : Lindera con éarea comun de
circulacién vehicular en dos metros setenta y cinco centimetros;

POR HL OESTE : Lindera con limite de terreno hacia la calle

Seis len dos metros setenta y cinco centimetros.- Area :

CATORCE METROS CUADRADOS.- Estacionamiento Diecinueve,. -

U

3

tiené un nivel Cuatro punto treinta, total de area neta :

CATORCE METROS CUADRADOS, alicuota cero coma Cero cero

treinta | y cuatro por ciento, area de terreno  : CINCO COMA
SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS, &rea comun : DIEZ
METROS CUADRADOS, area total : VEINTICUATRO METROS

CUADRADOS; vy, BODEGA SIETE : Circunscrito dentro de las

siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA : Lindera con

cuarto | de medidores en  cinco metros  sesenta y tres
centimetros cuadrados y con cuarto de camara de
transformaciéon de cero metro cuarenta y un centimetros i°

cuadrados; POR ABAJO : Lindera con bodega Veinticinco en seis

migdrés | cuatro centimetros cuadrados; POR EL NORTE : Lindera

PR
Z AL 3 ~ . S IR P e i - DOV T QT
con ta2mpa de acceso vehicular en wes metros: PUR L oot
Lindetal con ducio e ASOEnNSsor

SRS




centimetros; POR EL ESTE: Lindera con bodega Seis en un

- metros noventa y- dos centimetros'y con area comun: circulaciom

peatonal en cero metro veintinueve centimetros; POR EL OESTE
Lindera con &rea comun de circulacion vehicular en un metro
setenta y siete centimetros.- Area : SEIS COMA CERO CUATRO
METROS CUADRADOS.- area  neta : SEIS COMA CERO
CUATRO, alicuota cero coma cero cero catorce por_ciento, area
d& ferreno : DOS COMA VEINTISEIS METROS CUADRADOS,
area comin : TRES COMA NOVENTA Y TRES METROS
CUA__DRADOS, area total : NUEVE COMA NOVENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS.- CUARTA : PRECIO.- El precio total de

-los inmuebles descritos, objeto de la presente Compraventa,

que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de CUARENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS
'DOLARES CON DOS CENTAVOS, justo ~ precio que la
Compradora entrega a través de su Apoderado a los
Vendedores de contado y en moneda de curso legal al momento
de la suscripcion del presente Contrato, y que los Vendedores
declaran recibir a su entera  satisfaccioén, sin tener reclamo
alguno que formular.- QUINTA : TRANSFERENCIA.- Los
Vendedores declaran que estan conforme con el precio pactado
y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la
seniora LORI HOPE LEIMAN, el dominio, posesion, usoy goce
de los bienes inmuebles antes descritos en este contrato, con

todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,

servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse.
nada para si.- SEXTA : CUERPO CIERTO.- Sin embargo de

determinarse la cabida y dimensiones de los bienes inmuebles

materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectiia

como cuerpo cilerto, dentro de los linderos v especificacicnes
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etallados en las clausulas precedentes de esta Compraventa.-
i

MA : SANEAMIENTO .- La sefiora LORI HOPE - LEIMAN,
('a través de su Apoderado, la transferencia de dominio
s Vendedores realizan a su favor, obligandose por tanto
estos, al saneamiento por eviccidon y vicios redhibitorios a que
pudiera estar sometido los indicados inmuebles. OCTAVA :
DECLARACION.- Los Vendedores declaran que los bienes
inmuebles que se venden mediante este instrumento no se
encuentran hipotecados, embargados, ni prohibidos de enajenar,
conforme consta en el Certificado del Registrador de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De igual
manera, los Vendedores declaran que los bienes inmuebles no
estan sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es
motivo| de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particidén de herencia, y que se hallan libres de juicios.- La
Compradoré acepta a través de su Apoderado la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos
intereses.- NOVENA : GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e
impuestos que ocasione la celebracién del presente contrato seran
cubiertps por la Compradora, excepto el pago de impuesto a
la plusyalia que de haberlo seran de cuenta de los Vendedores.-
DECIMA : AUTORIZACION.- Los Vendedores autorizan al portador
de la presente escritura, para que proceda a la inscripcion de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén
corresppndiente.- DECIMA PRIMERA : ACEPTACION.- Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
lento, por contener condiciones acordadas en beneficio de
utuos intereses y en seguridad de los bienes objeto de
ontrats, v anifiestan que en € Caso

a los TUECesS  COmpoienies




de Manta.- Hasta aqui la minuta que junto.con los  documentos

“ranexos y o habilitantes* que~ se  incorpora v queda -elevada a- i

Escritura Publica con todo el valor legal, y que, a los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes,

minuta que esta firmada por el Abogado PAUL MOLINA

JOZA. Tres mil setecientos cuarenta y cuatro. COLEGIO DE
ABOGADOS DE  MANABI, para la celebracion de la presente

escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en
la ley notarial; y, leida que le fueron a los comparecientes
~por mi la sefiora Notaria, se ratifican y firman conmigo en
unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto.DOY FE.-

@/@

STUART ELMER HENSCHEL
Pasaporte No.- QK401741

MARGARET ANN HENSCHEL
Pasaporte No.-QK401739

C C.No.- 130641318 6
"Apoderado
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,mm__mmm_o%w_m%mmwgmam,j.qc_.oumommu_ﬂozo.ooSmmmom_
Ruc: 1360000980001 . p ; g
Direccld mbs Ata,y Calle 9 - Tell.: 2611-479/ 2611-477 . . :

41212013 4:4

i : OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO. CONTROL | FITULO N

Una escritura publica de: compraventa terreno y construccion. ubicada en MANTA de 1-16-05-13-105" 26,13 - 38002,10 : 69977 5 < 16820575
la parroquia sie ; T T T
VENDEDOR , - ALCABALAS Y ADICIONALES %, o
C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO Lol 7 IVALORT
QK401741 HENSCHEL STUART ELMER EDIFICIO NEREA, DPTO. S7C : Impuesto principal | £ 90,01 :
QK401739 HENSCHEL MARGARET ANN EDIFICIO NEREA, DPTO. S7C Junta de Beneficencia de Guayaquil{- """ . 57,00
) ADQUIRIENTE . ; TOTAL A PAGAR | L2401
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION : VALOR PAGADO o2aronT
483347609 LEIMAN LORI HOPE SIE i ‘ SALDO |
EMISION: 4/12/2013 4:42 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

B VPV
epedresi
TR




T R amar

far Gobierno Auténomo Umwnm:?w zado

Aue; 1360000980001

& _s::_o_um_ del Cantén Manta

Direcclén: Av. ata, y Galle 9 - Telf.: 2611.479/ 2611477

; . OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA
Una escritura piiblica de: compraventa terreno y construccion ubicada en MANTA de 1-16-05-13-053 2,26
la parroquia sle
[ VENGEDOR S >_.o>m>_.>w Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION OOZOmw._,O >
Q401741 & |HENSCHEL STUART ELMER EDIF.NEREA BODEGA 7 _3_8%6,?:%& :
QK401739. .- HENSCHEL MARGARET ANN EDIF.NEREA BODEGA 7 Junta de Wm:mﬂomzowm de D_._m<mn
ADQUIRIENTE f TOTAL: > _U>Q>W
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SQCIAL DIRECCION VALOR V>Q>0.0
483347609 LEIMAN LOR! HOPE SIE v |
EMISION:

411212013 4:42 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Goblerno Auténoma Descentralizado

nencpa del CantonMana - TITULO DE CREDITO No. 000168203
M".omwm.wwwwmww%%_wﬂ?:.nNﬂA.Sw\mm:.\.: o i i

OBSERVACION
Una escritura ’ 889410 0 (899747
1a parroquia s/, ST
. " ALCABALAS Y-ADICIONALE
NOMBRE 0 RAZON SOCIAL

VALOR PAGADO
5 SALDO]:

LEIMAN LORI HOPE

EMISION: ,,\ 411212013 4:41 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY

{




L&AZ}{} MY W%rﬁi?ﬁzi

ESPECIE YALORADA

CTuSD-125T

G@BEERP O AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ANTON MANTA

URBANO

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisadoSQIBRYGONET RHCEIQN.
e e MARGARET ANN HENSCHEL Y STUART ELMER HENSCHEL
en vigencia, se encuenira registrada una propiedad que consisie en
EDIFICIO NEREA DPTO S7C, BODEGA 7Y EST 19

perteneciente a AVALUO COMERCIAL PTE:
ubicada — 456570 50-CINEHENTAMH-QUINIENTOS SETENTA DO TARES-€ON——
cuyo CINCUENTA CENTAVOS—— . asmende a la cantidad

de _ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAM!TE DE COMPRAVENTA.

Manta ‘ “de
ENARANJO ; 12 DE ABRIL.2013
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Fecha: 9 de abril de 2013

El Predio de la Clave: 1-16-05-13-105
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, DPTO. S7C

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 69,95

Area Comunal: 4555

Area Terreno: 26,13

Perteneciente a:

Documento ]a'entzdad :Propietzzrfo

OK401739 " MARGARET ANN HENSCHEL
OK40174] " STUART ELMER HENSCHEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 444210
CONSTRUCCION: 33560,00
38002,10

Son:

titularidad del predio, solo expresa el valor del Su%l/a'ctu

Bienio 2012-20]3.

mediante Ordenanza por el Concejo Can Qnal degilgnta ery

ESPECIE VALCRADA

UsSh: Pﬁ/ |
No. Certificacién: 102078

CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electrénico: 11946

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd gue:

Este documento no constifuye reconoczmze/nﬁz‘ﬁ*acczonamz z@«u 01‘075’ M 1t0 12&27,1
/A de&acu rﬁa

Y c:iem




NO AUTONGHIO DESCEN IRALWAE MUNICIPAL

£ AT

DEL CANTON MANTA
CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA
UsD-25
LT A
No. Certificaion: 1021 Py

CERTIFICADO DE AVALUO

. . . No. Electrénico: 11032

Fecha: 9deabril de 2013 : ‘

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaid que:

El Predio de la Clave: 1-16-05-13-053
Ubicado en: EDIF.NEREA BODEGA 7

Area total del predio segtin escritura:
Area Neta: 6,04
/frea Comunal: 3,93
Area Terreno: 2,26

Perteneciente a:

;Docurizento Identzdad Propzetano .
EQK401 739 MARGARET ANN HENSCHEL

;QK40174J  STUART ELMER HENSCHEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 384,20
CONSTRUCCION: 3290,10
3674 30

Son: TRES MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLA
CENTAYOS -~ g '
<
: 2 0F @zzg}ito 7 otor(fé%ﬁu de la
titularidad del predio, solo expresd dalt syl dé“ a ?%f) al% seg r aprobado
medlante Ordenanza por el Conce 0 ' 7 2

Imgreso por:




No. Certificacion: 102143
CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electrénico: 11931

Fecha: 9 de abril de 2013

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo que:

El Predio de la Clave: 1-16-05-13-048
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, EST. 19

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 14,00

Area Comunal: 10,00

Area Terreno: 5,73

Perteneciente a:

Documento Identzdad Propzetarlo

QK401739 ' ’ fM4RG4RETANNH£NSCHEL
OK40J74] - STUARTELMER HENSCHEL o

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQ: 974,10
CONSTRUCCION: 7920,00
8894,10

Oyﬁlsectbtf yrobado
2;‘3? 70&7 lvala el

2:3

=
o
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LA TESORERIA DEL GOBIERNG 4

[ SR

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFI iy hiveo de ia Tesoreriz Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin ? tulo de Crédito pendiente de pago por

por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de nenscrer stuaRT sLMER

Por consiguicnte se establece que no es deudor de esta Municipalidad

de 2
VALIDA PARA LA CLAVE

1160513105 EDIFICIO NEREA, DPTO. §7C

1160513053 EDIF.NEREA BODEGA 7

‘1160513048 EDIFICIO NEREA, EST. 15

Manta, diez y seis fle abril del dos mil trece

|

GOBIERNG AUTONCERO DESCENTRALIZADO
MUNTCIPAL DF.I“ CANTON  KANTA

Ing. Pa?)l ]
T:,S()Rl R MUNI(,’PA:_




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
marganeiae Tald ) RUC: 1360020070001 - ‘ e .
Emergoncias Telgfono:  RUG: 13600200700 SOMPROBANTE DE PAGO
- entre Calles 11 v 12
gw,.mmwﬁwﬂnﬂw mmwm_“m%:\.w ;vm‘mﬂ 1747 O N w m b_ O N
e At gdlagabi o e o R R
who oot B Bkocd S do s o ol chad W it L. N ol AT

LEL CONTRIBUYENTE, DATOS DEL PREDIO

CIIRUC: HENSCHEL STUART ETMER CLAVE CATASTRAL:
NOWBRES AVALUO PROPIEDAD
RAZONSOCIAL:  eiiprcto sEREA DETO. S7C4BOD. 1) EHT. DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :

DESCRIPCION

20607173

N° PAGO: o ) .
CUENCA VINCES SHIRLE: DATLUPE
2370472013 15

“REGISTRO DE PAGO ﬁ
VATOR

TOTAL APAGAR

ﬁ VALTDO T HASTAT LUNEs, T 2270 I as s
!

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

.
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Empresa Publica Municipal

';Zistzt-ré;e la Propiedad de | 37195
od /""": | U‘l.llll IWllllllllilllf[“f“illl

Avenida 4y Calle 11

Slicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 3

il INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertyra:  viernes, 28 de Sepliembré de 2012 VAN
Parroquia: Manta ; ‘\(/(/[/(’, I

Tipo de Predio: Urbano _ , '
Céd.Catastral/Rpl/Ident Predial:  XXXXXXX XXX XXXKXXXXXXXXX

0 p

?\oPlEDA

\3

LINDEROS REGISTRALES: :
Compraventa relacionada coptos siguientes bienes inmuebles, ubicados en el EDIFIICIO

DENOMINAD! y K Jubicado en la Manzana J de la Urbanizaciéon “UMINA II”, de]
Cantén Manta, Provincia de Manabi, descrito de la siguiente manera: DEPARTAMENTO S

SIETE C:'_S\exta Planta Alta (Piso Siete): Esta ocupado por cuatro departamentos denominados
D siete A, S Siete C, y D Siete D, ademas de las respectivas areas comunes de circulacion
peatonal, Cir¢unscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con
departamento D Ocho B en sesenta y nueve metros con noventa y ¢inco centimetros cuadrados.
POR ABAJQ: lindera con departamento S Seis C en sesenta y nueve metros noventa y cinco
centimetros ¢uadrados. POR EL NORTE: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a
este en tres metros ochenta v seis centimetros. POR EL SUR: lindera con vacio hacia retiro
frontal de oegte a este en cinco metros cincuenta y dos. POR EL ESTE: lindera de norte a sut
con departamento S Siete B en Quince metros sesenta centimetros. POR EL OESTE: lindera
con vacio ha¢ia retiro posterior de norte a sur en cero metro treinta y siete centimetros con
departamento|D Siete D en tres metros ochenta y un centimetros con ducto de instalaciones en
un metro noventa centimetros, con area comun de circulacién en dos metros cincuenta
centimetros, con ducto de instalaciones en cero metro setenta 'y cinco centimetros, con area
comun escalgra en cuatro metros treinta centimetros y con vacio hacia retiro frontal en un
metro noventa y cuatro centimetros. Area: 69,95m2. NOTA: dentro de las medidas y linderos
se incluye el 4rea de terraza con 12,20m2. . DEPARTAMENTO S7C- tiene un Nivel; 18.36
Area Neta: 69.95 Alicuota %. 0,0157 Area de terreno. 26.13 Area Comtn. 45.55 Area TQtaL
LVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENTRA LI BRE DE GRAV AMEN

THYENTOS REGISTRALES:

Veernta




MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
b/ 3 Compraventa
Inscrito el 1 miérceoles, 08 de noviembre de 2006
Tomo: 1 ‘Folio Inicial: 34.491 - Folio Final: 34.509
Nimero de Inscripeion: 2.512 Nitmerd de Repertorio: 5.408
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Aceptacién de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier y Luis Miguel

Choez Ortiz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.
representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis
Miguel Choez Ortiz agradecen a la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquision y a
la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicién y ratifican en la misma por
convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los nimero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J ", Urbanizacién Umifia Dos, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000042383 Compaifiia Atiaga & Iturbide C A . (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno}  Manta
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno) ~ Manta

¢.- Esia inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: - Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 09-ago-2000 13241 13248

Estado Civil Domicilio

2/ 3 Unificacién y Formacién de Solar

Inscrito el :  miércoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: 11.544 -~ Folio Fipal: 11.559
Numero de Inseripeion: 584 Niimero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el eriginal: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura piiblica en la que adquirierén el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus
linderos ya que se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracién
que se la realiza basandose en el informe numero 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en

fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican el lote ntimero 5, 6 v 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Dos

del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con

fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con focha 15 d

Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion v Administracion del IESS pars of desarrolle dol mercada

1
1o

inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo ¢! N. 1382 se encuentra inseriiz cancels

(R RS HrCiid

Certificacion inpres: jos




4/

I Planos

Departame

Estaci

pnamiento 25,

nserita Cancelacion Parcial de Hipoteea v de Levantarniento de Prohibicion de Enajenar. de los

tos S7B. Dep. D2A. Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DIE. Dep. S2C, Dep. S3B, Dep

“54B, Dep. D4D, Dep. D3A. Dep. $3B, Dep. S3C. Dep. D3D. Dep. D6A. Dep. S6B. Dep. 56C. S6C

cp S7C, Dep. DSA, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19,7,,8,36, 31. 1,2, 3.4
| 4.26.27. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
22.25.26.27.28.29.33.35. Con fecha: 26 de Diciembre del 2012, bajo el
neientra inscrita la Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,

nte sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento D4A. del Edificio Nerea,

to D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,

La Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30.

b.- Apcllidos, Nombres y Domictlio de las Partes:

Calidag

Propietario
c.- Esta inscripg
Libro:
Hipotecas y
Compra Vet

Cédula o R.U.C. Estado Civil

80-0000000046696 Compaitia Atiaga & Iturbide C A

ion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Nombre y/o Razdn Social
Manta

Folio final:

25961
34509

Folio Inicial;
25341
34491

Fec. Inscripcidn:
08-dic-2010
08-nov-2006

Nao.Inscripcion:
Gravamenes 1636
ta 2512

Propiedad Horizontal

Inscritoel: I
Tomo: 1
Namero de Insq

Oficina donde se guarda el original:
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorg

Escritura/Juicio

Fecha de Resol

a,- Observaciong
PROTOCOL

Urban

nes, 30 de julio de 2012

864 - Folio Final:
Namero de Repertorio:
Notaria Segunda
Rocafuerte

Folio Inicial: 954

ripeibn: 25

imiento/Providencia: miéreoles, 27 de junio de 2012
/Resolucién:

cion:

st
ZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana ] de la

izacidén "Umifna 11" de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad

Propietario

Cédula o R.U.C. Estado Civil

80-0000000046696 Compaitia Atiaga & Iturbide C A

Nombre y/o Razén Social
Manta

c.- Esta inscripcibn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:

Hipotecas y
Compra Vent
Compra Vent

Inscrito el :

Tomo: 1

Namero de Insenipeion:

Oficina donde se
Nomgbre dcgl Can

R
FechipieBtorga
3 50 ©

3
Escn‘pr?a uigio/
. é 21
Fechd de Res@lugitn:
:‘:,-Ob{_s'éf\'" iGhos:
§ e

Propiciaric

Folio final:
25961
11559
34509

Folio Inicial:
2534]
11544
34491

Fec. Inscripcidn:
08-dic-2010
29-feb-2012
08-nov-2006

No.Inseripeidn:
ravdmenes 1636

2 584

a 2512

lunes, 30 de julio de 2012

5391 - Folio Final: 602
Nimero de Repertorio:
Notaria Segunda

Rocafuerte

Folio Inicial:
34
guarda el original:
ton:
miento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012

Resolucién:

Uodde o Cadad de

Domicilio

Domicilio



Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales . 25 © 30-ul-2012 864 .. . 954

REPAE Compraventa :
) : Etp,,
Inscrito el :  martes, 22 de enero de 2013 : 'ﬁg' pelgagy &
: e T
5 el 75

Tomo: 3 1 ‘ Folio Inicial: 6.083 - Folio Final: 6.113
Numero de Inscripeion: 273 Numiero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miérceoles, 19 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: )
Compraventa en la que la Compafifa ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por el Sr. José Alfredo

Atiaga Oleas, en calidad de Gerente General, vende a’ favor de los conyuges Sres. STUART ELMER HENSCHEL y
Sra. MARGARET ANN HENSCHEL, los siguientes bienes inmuebles, ubicado en el EDIFICIO denominado
NA‘R“EK%%ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién “UMINA II” del Cantén Manta, Provincia de Manabi,
descrito de la siguiente manera: DEPARTAMENTO S SIETE C. ESTACIONAMIENTO DIECINUEVE y
B 0 D E G A S I E T E ‘
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: - .
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil . Domicilio
Comprador 80-0000000039450 Henschel Margaret Anu Casado Manta
Comprador 80-0000000039449 Henschel Stuart Elmer Casado Manta
Vendedor 80-0000000046696 Compaiila Atiaga & Iturbide C A Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 25 30-ul-2012° - 864 954

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro . Niimero de Inscripeiones | Libro
I

Niimero de Inscripciones J

Planos 1
Compra Venta 3
Propiedades Horizontales 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido 2 las: 15:14%)74 __del martes, 02 de abhilde 2013 _ . l m”l "m I”l”lm mll Im l"l

A peticion de: P bo-Clase fer e 57 ’ VALOR TOTAL PAGADO POR EL

3 \ CERTIFICADO: §7

M(J\)—’Gt .

i Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado por:

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.
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Empresa Publica Municipal

; ﬁiv'R'egistro de la Propiedad de ' 36868

T i

"~ Avesida 4 y Calle i1

citud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 36868:

INFORMACION REGISTRAL

Fevc‘ha de Aﬁcmn a: wernes F/Jde >5Hep‘fiezﬁwbrev de 20j2 § 7 ’ A\
Parroquia: Manta L [
NE

Tipo de Predio: Urbano . B
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial:  XXXXXX 9.0,0,0.6.0.0.9.0,0,0,0,.0,0,0,0,¢

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacion g,,e‘p%os siguientes bienes inmuebles, ubicados en el EDIFIICIO

. S . 5
DENOMINADONAREA 4bicado en la Manzana J de la Urbanizacion “UMINA 117, del
Cantén Manta, Provincia de Manabi, descrito de la siguiente manera: BODEGA SIETE:

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con cuarto
de medidores len cinco metros sesenta y tres centimetros cuadrados y con cuarto de camara de
transformacién en cero metro cuarenta y un centimetros cuadrados. POR ABAJO: Lindera con
bodega Veinticinco en seis metros cuatro centimetros cuadrados. POR EL NORTE: Lindera
con rampa de acceso vehicular en tres metros. POR EL SUR: Lindera con ducto de ascensor en
tres metros quince centimetros. POR EL ESTE: Lindera con bodega Seis en un metro noventa
y dos centimletros y con area comun circulacién peatonal en cero metro veintinueve
centimetros. FOR EL OESTE: Lindera con area comtn de circulacién vehicular en uno metro
setenta y siete centimetros. AREA: 6,04m2. Area Neta: 6,04 Alicuota %. 0,0014 Area de
terreno. 2,26 Area Comun. 3,93 Area Total. 9,97. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A
LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

. Libro Acto Nimero y fecha de inscripeion Folio Inicial
Compra Venta h Compraventa 2.512  08/11/2006 34.491
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 584  29/02/2012 11.544

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 25 30/07/2012 364
Planos Planos 34 30/07/2012 591

273 22/01/2013 6.083

Compra Venta Compraventa

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA . oo oo SEnialern e R

1/ 3vComgra§§gn%

D

Inscrit E‘é: miércoles, 08 de noviembre de 2006
ey

Tomo: | & Folio Inicial: 34491 - Folio Final: 34.509

Niwmerg & Mps@ipeion:  2.312 Namero de Repertorio:
Oficinaidende sg guarda el original Notaria Primera
BN B =

Noiphre el Cofthn: Manis

Fecha detQOtorony




“Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: : o
Aceptacion de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier y Luis Miguel

Choez Ortiz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.
representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis
Miguel Choez Ortiz agradeceﬁ‘\a la S:eﬁ'('):ras)Carmen' Maria Ortiz Morales, representante de Ja primera adquision y a
la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicién 'y ratifican en la misma por
convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los nimero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J ". Urbanizacién Umifia Dos, del Cantdén Manta.

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000042383 Compaiiia Atiaga & Tturbide C A (Ninguno)
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno)
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ningunc) ~ Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 09-ago-2000 - 13241 13248

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

2/ 3 Unificacién y Formacion de Solar

Inscrito el :  miércoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: 11544 - Folio Final: 11.559
Niamero de Inscripeion: 584 Nimero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura publica en la que adquirierén el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un error-en uno de sus
linderos ya que se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracién
que se la realiza basandose en el informe numerc 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican el lote niimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1:666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de

Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado

inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de-levantamiento de Prohit‘)icion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubicado en Ja sexta planta alata ( piso.7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se
encuentra inscrita Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.D5E. Dep. 82C, Dep. S3B, Dep.
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D3A. Dep. S5B, Dep. S5C, Dep. D5D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C.

~
P

Dep. S6C. Dep. S7C, Dep. DSA, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32. 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31.'1.2, 3,4
2

9,10, 1'1,12,14,17,18, 23.24.26.27. 28,29.30. 28, 39, 40, . BODEGAS.
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PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J de ls
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Manta
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Folio final:
25961
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: 33 e,
3 Compraventa 9, ;‘)\

Inscrito eb:  miartes, 22 de enero de 2013

“Tomo: | Folio Inicial: 6.083 ~ Folio Final:. 6.113
Nomero de Inscripeién: 273 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén:- . = Manta ]

_Fecha de Otorgamiento/Prbvidencia: miércoles, 19 de dicie;r;i)fe de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resoluci6én:

a.- Observaciones:
Compraventa en la que la Compaiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por el Sr. José Alfredo

Atiaga Oleas, en calidad de Gerente General, vende a favor de los cényuges Sres. STUART ELMER HENSCHEL y
Sra. MARGARET ANN HENSCHEL, los siguientes bienes inmuebles, ubicado en el EDIFICIO denominado
NAREA, ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién “UMINA 117 del Cantén Manta, Provincia de Manabi,
descrito de la siguiente manera; DEPARTAMENTO S SIETE C. ESTACIONAMIENTO DIECINUEVE y
B O D E G A S I E T E

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000039450 Henschel Margaret Ann Casado
Comprador 80-0000000039449 Henschel Stuart Elmer Casado
Vendedor 80-0000000046696 Compafiia Atiaga & Iturbide C A

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripei6n: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 25 30-jul-2012 864 - 954

Estado Civil Doumicilio
Manta
Manta
Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscripcioneﬂ

Planos " 1
Compra Venta 3
Propiedades Horizontales 1

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. i

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:27:42 ,de,k’imartés, 02 de abril de 2013 o Hﬂlﬂﬂm Iml Ilm l”m””"]
VALCR TOTAL 1(’:1:(}2&)})0 POREL
¢ CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Maria Validez del Certificado 30 dias, Excepto
1306998822 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

[Propiedad.




' IManta-EP

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

37241
AR

Avenida 4 y Calle'11

citud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 37241:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Aperty
Parroquia:

Tipo de Predio:
Cod.Catastral/R

LINDEROS REG

va:  viernes, 28 de sepliemb)‘e de 2012
Manta

Urbano
nl/ldent.Predial:

ISTRALES:

D00 0/00 00010000 0000s0 000000

Compravents
DENOMINA
Cantén Mant
DIECINUEY
lindera con
estacionamig
estacionami
estacionamiel
comun de cir
lindera con 1
AREA: 14,0
Neta: 14,00,

24,00. SOLV
L I B

RESUMEN DE MOV

2 relacionada con los siguientes bienes inmuebles, ubicados en el EDIFIICIO
DO NAREA, ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién “UMINA 117, de]
a, Provincia de Manabi, descrito de la siguiente manera: ESTACIONAMIENTO
'E: Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
local D Uno B en Catorce metros cuadrados. POR ABAJO: lindera con
-nto Cuarenta en Catorce metros cuadrados. POR EL NORTE: lindera con
ento Veinte en cinco metros diez centimetros. POR EL SUR: lindera con
hto Dieciocho en cinco metros diez centimetros. POR EL ESTE: lindera con area
culacién vehicular en dos metros setenta y cinco centimetros. POR EL OESTE:
imite de terreno hacia la calle Seis en dos metros setenta y ¢inco centimetros.
ym?2.- EL ESTACIONAMIENTO DIECINUEVE. - tiene de Nivel 430, Area
Alicuota %. 0,0034, Area de terreno. 5,73, Area Comun. 10,00, Area Total.
ENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
R E D E G R A V A M E N

MIENTOS REGISTRALES:

Libro

Acto Numero y fecha de inscriptitu Folio Inicial

Compra \
Compra \
Propieda
Planos

Compra \

f
|
|
|

34491
11.544

864

591

2512 08/11/2006
584  29/02/2012
25 30/07/2012
34 30/07/2012

273 22/01/2013

Compraventa
Unificacién y Formacién de Solar
Propiedad Horizontal

Y enta

enta
les Horizontales
Planos

Venta Compraventa

MOVIMIENTOS RE

GISTRALES:

DE COMPRA VENTA . =

seripeion:

¢ sq guarda el originak

camiente/Providencia: Tur

nEon:

ércoles, 08 de noviembre de 2006

34.491 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Primera

Folio Inicial: 34.509

2512

FE i

cu 23 de ectubre de 2006




Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: . i .
Aceptacion de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier y Luis Miguel

Choez Ortiz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBiDE C.A.
representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacion de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis
Miguel Choez Omz agradecen a la Sefioras Carmen Marid Ortiz Mo’ra]es; represenfante de la prim¢m adquision ya'™'
la Sefiora Ramona Carmen Morales Castaiieda representante de la segunda adquisicién y ratifican en la misma poz
convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los namero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J ". Urbanizacién Umifa Dos, del Cantén Manta.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razéu Social
Comprador : 80-0000000042383 Compaiiia Atiaga & Yturbide C A (Ninguno)
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel - (Ninguno)
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno)

Estado Civil Demicilio
Manta
Manta
Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 849 28-mar-2000 - 4960 4963
Compra Venta 2169 09-ago-2000 13241 13248

2/ 3 Unificacién v Formacién de Solar

Inscrito el:  miéreoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial;: 11.544 - Folio Final; 11.559
Numero de Inscripcion: 584 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012

Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.Dé igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura f)ﬁbliba en la que adquirierén el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus
linderos'ya que se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4; aclaracién
que se la realiza basandose en el informe numero 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican el lote nimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacién Umifia Dos
del Canténv Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El prédio descrito tiene ins»crita hipotecé abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cu_arto de Manta con fecha ‘15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del rﬁercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelaéi,on parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubicado en fa sexta planta alata { piso 7) del edificio NEREA. Con fechg Octubré 30-del 2.012, bajo el No. 1.594, se
encuentra inscrita Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Proh'ibicikén de Enajenar. d; l.os: A
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.D5E. Dep. S2C, Dep. S3B, Dep
S3C, Dep. S4B, Dep. D4D, Dep. D5SA. Dep. S5B, Dep. S5C, Dep. D5D. Dep. D6A. Dép. S6B, Dep. S6C. S6C.

B
3, 28,1

Dep. S6C. Dep. S7C, Dep. DSA, Dep. DEB. ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,

9,10, 11,12,14,17,18. 26.27.

~ YT e D
7 324

Ne.1.2.4.5.6.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.23.26

1. 1872, se encuentra insorita la Cancolunion

exclusivamente sobre ¢! 1

cilleneidn impress per




ito D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamiento 21 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,

o

namiento 23 La Bodega 10, Bodega 24, Bodega 30

3

bres v Domicilio de las Partes:
g Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
ictario 80-0000000046696 Compafia Atiaga & Iturbide C A Manta

crincjon se refiere a 4(s) que consta(n) en:

ay Ne.Inscripeién:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
avamenes 1636 08-dic-2010 23341 25961
2512 08-nov-2006 34491 34509

300 Pronedad 'Ho izontal
] r &0 , Emp,
Inscrito el 1 [unes, 30 de julio de 2012 & e D 9ady

G-
<3

Tomo: 1 Folio Inicial: 864 - Folio Final: 954
Nimero de Inscripeién: 25 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Canton: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolugién:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J de la

Urbanjzacidén "Umidna 11" de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000046696 Compaiia Atiaga & Iturbide C A~ Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: No.Junscripeién:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y (fravdmenes 1636 : 08-dic-2010 25341 25961

Compra Venta 584 29-feb-2012 11544 11559

Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

4/ 1 Planos
Inscrito el © lunes, 30 de julio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 591 - Folio Final: 602
Nimero de Inscrjpeién: 34 Numero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Canton: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones
PLANOS DEL EDIFICIO NEREA. - ubicado en {a Manzana J de la Urbanizacion "Umifia [I* de la Ciudad de Manta.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: '
Libro: } No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
3 e .
Propied%’@s prizontales 25 30-jul-2012 864 954
1y
i
‘::»
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3 Compraventa
Inscrito el ;- martes, 22 de enero de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial:  6.083 - Folio Final: 6.113
Ndmero de Inseripeion: 273 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

" Fecha de Otorgamiento/Pi'ovidencia:'miéréoles, 19 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Compraventa en la que la Compafifa ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por el Sr. José Alfredo

Atiaga Oleas, en calidad de Gerente General, vende a favor de los cényuges Sres. STUART ELMER HENSCHEL y

Sra. MARGARET ANN HENSCHEL, los siguientes bienes inmuebles, ubicado en el EDIFICIO denominado
NARETA ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién “UMINA II” del Cantén Manta, Provincia de Manabi,
descrito de la siguiente manera: DEPARTAMENTO S SIETE C. ESTACIONAMIENTO DIECINUEVE y

B 0 D E G A S I E T E

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civit  Domicilio

Comprador : 80-0000000039450 Henschel Margaret Ano Casado- Manta
Comprador 80-0000000039449 Henschel Stuart Elmer ’ Casado ‘ Manta

Vendedor 80-0000000046696 Compafia Atiaga & Iturbide CA Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio finak

Propiedades Horizontales 25 30-jul-2012 864 954

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nitmero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones ]

Planos 1
Compra Venta 3

Propiedades Horizontales 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. i

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién \a\l texto de este certificado lo invalida. -

Emido s 152008l martes g svengioors (NN

. \g IR
. sz Ltk ¥ SO N : L
A peticion de: Ab . Cews XO\ oo NS VALOR TOTAL PAGADO POR EL
N

CERTIFICADO: § 7

e
¥ o X4 N
Elaborado por : )\Q:Asﬁ cién Cedeiio Cha Validez del Certificado 30 dias, Excepto
_que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe .comunicar cualquier error
en este Documento-al Registrador de la
Propiedad. R

E. Delgado 1a

irma del Registrador

ertiticncon imypreen norn AR




Manta, Abrif de 2013

CERTIFICADO DE EXPENSAS

CERTIFICO por la presente, en mi caracter de representante legal del edificio NEREA, ubicado
en el barrio Umifia 2, Calle 6 - via Barbasquillo de la ciudad y canton Manta:

» Que el departamento inscrito como unidad S7C, Estacionamiento 19y Bodzogz 7, tionzn

et Ao et s eemmm Fmse A e mmmae

cancelados todos los valores en concopts do CipInifl CTTIUNID, TIRLD DD DLDITAD

RSN DU TUR S SRS PRy S e

otros haberes con el conaomini

Atentamente,

7 ‘-//.‘/ el
JMBERTO HEREDIA GhRCl0
C.I#130915240-1
Administrador

Direccidn: Barrio Umifia 2, via Barbasquillo -







RESOLUCION No. 021-ALC-M-JEB-2012
DIFICATORIA A LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZ TAL
DEL EDIFICIO “NEREA” c W
NISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

, la Constimcién de la Reptblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector pitblico
comprende: .. 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”;

“Las instituciones-del

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 226 establece:

deber de coordinar acciones para e/ oump/zmzem‘o de Susf ines y hacei e]’ecz‘zvo e[ goce b

&

ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”

Que, la Constitucién de la Reptiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal v formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regignal, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo

urbano y rural;

Que, ¢l articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y-
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
munt 1pa1 Y, 1) Resolver administrativamente todos los asuntos conespondlentes a su

el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
man en sec de admzmsira va de 0]” 1cio 0 a petzczon de/ admm/mado En Genem/ se

I articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que
e uten en zOS gobiernos auz‘onomm descem‘m/z:ado; observaran los prmczpzos /Z(,




. Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse.a las.n

' del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o
unidades de viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de-

Propiedad Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados

individualmente;

Que, el sefior Director de Avallos, Catastros y Registros del Gobierno Au‘tonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, a través de Oficio No. 323-DACMM-
DFS, de fecha mayo 30 de 2012, comunica a la Secretarfa Municipal que en ateticidn:al
Memorando No. 2897-SM-SMC, en el cual se anexa la Resolucién Administrativa’

017-ALC-M-JEB, en la que se incorpora la Declaratoria al Régimen de Propieda;
Horizontal del Edificio “NEREA”, de propiedad de la Compafila ATIAGA . &
ITURBIDE C.A., ubicado en la Urbanizacion “Umifia II” de la parroquia y cantén
Manta, lo siguiente: Antecedente: La Compaiila ATIAGA & ITURBIDE CA., "és
propietaria de dos cuerpos de terrenos, identificados con los c¢6digos catastrales No.
1160505000 que corresponde al lote 5 y 1160506000 a los lotes 6 y 7 con dichos
codigos cancelaron los predios urbanos el 16 de enero del 2012. Posteriormente con
fecha 14 de febrero del 2012 se procedié a sellar la escritura de unificacidén y
consolidacién de dos cuerpos de terreno, donde se procedié a bloquear los cddigos.
detallados anteriormente y se crea el cédigo 1160513000, que se da para dicha
unificacion, la misma que fue protocolizada en la Notaria Segunda del cantén Manta, el
27 de enero y debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad el 29 de febrero del
presente afio. El estudio de Propiedad Horizontal fue aprobado con fecha 09 de mayo de
2012 esto es posterior a la escritura de unificacién y consolidacion de lotes, por lo tanto-
la Resolucién debe salir con el cédigo catastral 1160513000 que se le asigné a dicha

unificacidn;

Que, la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano, a través
de Oficio No. 468-DPUM-JCV/P H. (Alcance) No. 017, de fecha junio 14 de 2012,
presenta el mforme No. 158 elaborado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de
la Direccién de Planeamiento Urbano, que indica: En atencién al informe emitido por la
Direccién de Avaliios, Catastros y Registros, relativo a la unificacién de lotes que
origind la asignacion de cddigo catastral, por lo que solicita la modificatoria de la
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “NEREA”, de propiedad
de la Compafifa ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicado en la Urbanizacién “Umifia 117,
una vez realizado el procedimiento correspondiente de analisis, se recomienda:
Considerar la sugerencia por parte de la Direccién de Avalios, Catastros y Registros,
mediante Oficio No. 323-DACMM-DFS, de mayo 30 de 2012 quien manifiesta que la
Resolucién ya emitida por parte de Alcaldia en su detalle debe especificar la Clave
Catastral No. 1160513000, requiriendo realizar la correccién respectiva, toda vez que se




presentado la decumentacién vy requisitos previstos en la Ordenanza, por |
on de Planeamiento Urbano, ratifica en atender de manera factible ¢l pa

ado; v,
En uso de las atribuciones legales conferidas;
RESUELVE:

Aprobar la modificatoria a la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del Edificio “NEREA”, de propiedad de la Compaiiia ATIAGA & ITURBIDE
C.A., ubicado en la Urbanizacién “Umifia IT” de parroquia y cantén Manta, con
clave catastral 1160513000. :

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registro :
den cumplimiento a la presente resolucién modificatoria, tomando en cuenta 1os
nformes que han servido como habilitantes para que se dicte este acfo

administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucidn a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintidés dias del mes de

Jjunio del afio dos mil doce.

ALCALDE GOB , '
MUNICIPA:

Patriciqg.
Tramite No. 2254




ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Art. 1. El edificio NEREA actualmente se encuentra construido y estd sometido bajo el régimen
de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de
copropiedad del edifico, asi como su administracion, armonia entre copropietarios y
usuarios, conservacién, uso y reparacion. '

El edificio NEREA se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son los
departamentos; y son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la

Jey y en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO lI:  DEL EDIFICIO

Art. 3. El edificio NEREA se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en la calle Via a
Barbasquillo, y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con
las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de diez pisos, siendo dos
sétanos subterrdneos, una planta baja y siete plantas altas. En los sétanos se encuentran
ubicados estacionamientos y bodegas, ademds areas de circulacién vehicular y peatonal
y servicios del edificio. En la planta baja se encuentra el hall de ingreso peatonal, dreas
comunales y dos departamentos. Las plantas altas corresponden a departamentos, asi

como areas de circulacion peatonal.
En los planos del edifico, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizontal, se

fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucion de las plantas en que
estd dividido, de los departamentos que integran cada planta, las especificaciones de los

espacios de circulacién, instalaciones y demas bienes comunes del edificio. Los planos de

referencia forman parte complementaria del presente reglamen -e;rcuaH@@ceptan los
e HO Dy

copropietarios como Unico para el Régimen de Propledad fgﬂ’@oﬂiﬁb \Sﬂare'lacmp y sus
v—: ‘f“ "\\\\ﬁ : '
EAA

s 5

derechos.

de Propledad Horizontal, y los respectivos linderos se encuentran detallados en el
capitulo 3 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal. = Son susceptibles de
aprovechamiento independiente con los elementos y accesorios gue se encuentran en

ellos.

Czda propietario usard sus bienes exclusivos en la forma prevista, y no para otros firss
. quelos establecidos en el Reglamento Interng, la Declaratoria de Propledad Hos
:;\fTas\»ord\enanzas municipales, otros cuerpos legales, ¢ los gue resumean de sy

o i sttt P

raleza, ¢ sin previa
yla se J
41




“modifidaciones de la estructura resistente, ni hacer au

Art. 9.

Art. 10.

,

sentido
aprobagion del 75% de los copropietarios. :

son aquellos que sirven a todos los copropie :
cargo del Administrador déla :d' i
os del EdlﬁcgoiNER

Los hienes comunes
administracién y mantenimiento estaran a

Los

Los
vigd
Las

cor
Los

comunal, hall de ingreso, lavanderia comu

rec
circ

cuartos de méaguinas, de transformador, de ge

cisternas,

Los

redes publicas de media y baja tension eléctrica,
teléfonos, sistemas de seguridad, prevencion de incendio

Ind
-

,.
vta

d

ygedn

T
:

alizar modificaciones en Iz fachada
tos arguitectonicas,y

Lra; Se reg

Terreno de 1.666,50m?2 sobre el cual esta construido el edificio ¥ as

paredes de cerramiento que colindan

ulacién peatonal y vehicular, estacionamientos de Vv

participacion de cada copropietario en_el
comunes estéd determinada en proporcion a la alicuota

exclusivos de su propiedad,

Uso / Denominaciénd % GASTO

Fstacionamiento 36

Estacionamiento 38

femds personas @ uso de los bienes

. incluido cambio de colores, balcones y otras
0. afectacion.a la

2

siempre gue no impliguen - cambios
verira la aprobacion del 60% de los coproplietarios.
os puede hacer obras que signifiguen
mentos de edificacion en ningun
cesita la

s“exclusivas, ninguno de los copropietari

ni horizontal ni vertical. Para realizar esta clase de obras se ne

tarios dels
0%

siguientes son hienes comunes de los copropietari
IS Ren] p

cimientos y estructura del edificio, zapatas, muros, cadenas@%cgﬁgmmmﬁitﬁé‘sz 2
o ) GO
%, N
e PLang AN\\E}X(\E: b4

S.
. . ’ . \;\'79\*\__.4«/,«4*
fachadas, los espacios entre tabiques que separan los bienes €xc tsives; Y las

con las vfas - publicas, y la parte
espondiente a las paredes medianeras con predios colindantes.

las facilidades para guardiania externa, la sala
nal, cuarto de basura, bodega 21, érea

razas, retiros, areas de

ingresos, escaleras y ascensores;

eativa de piscina y exteriores, 4rea ablerta en ter
isitas, terrazas inaccesibles,

nerador, de medidores, de bombeoy

iedad Horizontal.

sefialados en el cuadro 2 de la Declaratoria de Prop
tidas a las

talaciones generales del edificio’y las acome
agua potable, alcantarilla,

s, sefial de television por

espacios ocupados por ins

e e internet, con sus respectivas troncales.
mantenimiento y reparacion de los

correspondiente a los

conforme se establece en el Cuadro de Aéreasy

s de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que también consta en cada titulo

iedad y se muestraa continuacion:

Uso / Denominaciéni % GASTO

0,40 10 | Bodega 29
Estacionamiento 37 0,36 . Bodega 30
T 036 Bodega 31
035 T Bodega 32
0,34 Bodega 33




ESTUDIO DE PROP(EDAD‘ HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

[ U
% GASTO Uso / Denominacion % GASTO

-

Uso/ Denominacién’

Estgcionamiento 34 0.32 65 m 0.30
0.31 66 Estacionamiento 2 0.31
&7 |- Estacionamiento 3 031,
Estacionamiento 4 031
Estacionamiento 5 0.31

| 70 Estacionamienio 6 031

Estacionamiento 24 0.30 71 Estacionamiento 7 031
Estacionamiento 25 0.31 : 72 Estacionamienio 8 0.31
Estacionamiento 26 0.31 73 Bodega 1 021

Estacionamiento 27 0.31 7 ‘Bodega 2 0:21
Estacionamiento 28 0.31 75 Bodega 3 0.21

Estacionamiento 29 0.31 76 RBodega 4 0.21

Estacionamiento 30 0.31 77 Local DTA 420
Estacionamiento 31 0.31 78 Local D1B . 4.47
Depariamenio DZA 2.90

Bodega 13 0.10 79
Bodega 14 0.10 80 Departamento $2B 1.49

Bodega 15 0.10 | 81 Depart amento §2C 1.49
Bodega 16 0.10 [ 82| DepariamentoD2D 2.30
Bodega 17 0.10 83 Departamento D2E 2.58
Bodega 18 0.10 g4 | Departamento D3A 290 .
Bodega 19 011 » 851 Departamerto 3B 1.492
Bodega 20 014 | [86| Departamentos3C 1.49
Rodega 24 0.10 87 | Departamento D3D 2.30
Estacionamiento 13 0.34 " 88| Departamento D3E 258
Estacionamiento 14 0.43 V _ 89 | Departamento D4A 2.90
Estacionamiento 15 0.40 A 190 Depariamenio S4B 1.49
Estacionamiento 16 036 | 191] DeparamentosdC 1.49
Estacionamiento 17 0.346 M. ~l92 Departamento D4D - 230
Estacionamiento 18

| 035 | |93 | DepariamentoD4E 2.58
Estacionamiento 19 0.34 194 Departamento DSA 3.05

Estacionamiento 20 0.34 95 Departamento $58 1.57
Departamento $5C 1.57

Estacionamiento 21 - 0.33 196
Estacionamiento 22 4 0.32 97 DeparfamentoDED 4 2.30
Departamenio DSE- 2.58

52 | Estacivnamiento 23 0.34 198
53 ~ Bodega? 0.14 99 | Departamento D6A 3.05

54 Bodega 8 0.30 1100 Departamento 368 1.57
55 Bodega 9 031 | [101] DepartamentoS6C 1.57
56 Bodega 10 010 | 1102 DepartamentoDeD. 477
57 Bodega 11 0.10 . 103] Departamenio D7A 3.05
58 Rodega 12 o T ohod Departamento S7B 1.57
59 Estacionamiento 9- 032 | ) _. 1051 Departamento §7C 1.57
40 | Estacionamiento 10 0.31 " To6] DepartamentoD7D 286
61 | Estacionamiento 11 032 | 1071 DepartamentoD8A | 305 |
62 Estacionamiento 12 0.31 108] Departamenio D8B 4.64
63 Bodega 5 019 |  [09] DepartamentoS8C 1.57

64 Bodega 6 0.19 U TOTAL

Estacionamiento 35
T Bodega 227 SOY-

Bodega 23 019 48
Bodega 25 0.14 69
Bodega 26 0.13 _ 70

enes comunes de

-

las tzsas por los servicios publicos usados en los bi
cobrados a cada copropietario en proporcién a su alicuota.

Los derechos gue corresponden a cada copropietario

AT

VoA
s derech

)
L

comunas, segin fa alicuota sefizlada, son inseparables de su

! dz nropiedad privada. En consecuem

o
}
]
x
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con idq
dicte |

CAPITULO IV:

Art. 15.

lerachos la misma implicaran

constitucion de derechos reales sobre la cuota

poridiente en el &rea y bienes comunes.

s pienes comunes seran usados segln su.destino ordinario, siempre_gue no

de los demés bienes, o el disfrute de otros conddminos. Se

i‘el uso legitimo
e conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal y/sg;Reg}a\mento vigentes,
- T T :'\

‘R‘Jc\iones gque

a Asamblea de Copropietarios.

DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS

Lg
Ug

En
tra

edrablecidas en Jos articulos del CAPITULO Vi

Lnicipales y otros cuerpos legales.

s copropietarios tienen derecho a: ' E s
Prop NIy

ar sus bienes exclusivos y los comunes libremente, sin TRassrestrttiones que las

de este Reglamento, las ordenanzas

nes exclusivos, siempre que para la

ajenar, arrendar o ceder libremente sus bie
la Ley y con las

nsferencia’ de dominio cumplan con las disposiciones de

establecidas en este Reglamento.

Co

vatto equivalente a su respectiva ali

23
Se
mg
Al
Se
sie

ncurrir o hacerse representar en la Asamblea de Copropietarios con voz y con.

cuota, bajo las condiciones establecidas en el Art.

. de este Reglamento.
r escuchados en las sesiones de Asamblea, y su
sjorar el Reglamento interno y la convivencia de los copropietario

gerir acciones que propendan 2
s, arrendatarios

suarios del Edificio.
r designados a ocupar el cargo de Presidente d
mpre que cumpla los requisitos establecidos en los articulos Art. 36.

e la Asamblea o Administrador,
y Art. 38. de

este Reglamento.

Us
e
Re

_1.w'§mes, en su cuidado o mantenimiento, asf como de cualgui

B
Bomportamientc

ar sin estorbo los bienes y servicios comunes de conformidad con lo dispuesto en

Art. 14. de este Reglamento.
alizar las obras que estimen conv
costo, para los servicios que fueren necesarios pa

los mismos. Dicha contratacién deberd ser supervisada por el Administrador, con
nal calificado. Estos trabajos deberdn someterse a

enientes en sus bienes de propiedad exclusiva, a
ra reparacion o mantenimiento

pbjeto de que se contrate perso
condiciones descritas en el CAPITULO Il y CAPITULO VI: de este Reglamento.

htratar a-su costo polizas o seguros que asegure sus bienes exclusivos.

icitar a su costo las tarjetas que necesitaren del sistema de control electrénico.

caso de pérdida, previa notificacion al Administrador,

reincidencia, el costo aumentard en razén cel ndmero de pérdidas.
or cualquier deficiencia en los servicios

er observacién scbre

pagardn.su costo. En caso

ngr en conocimiento del Administrad




CAPITULO V:

Art. 16,

a)

" 0 gue infrinjan las disposiciones de este-Reglamento.

ES Dio DL_ PRODICD ;'O(RJ‘ZONTAL: EDIFICIO NEREA

Poner en conocimiento del Adminisirador o de la Asamblea de Copropietarios si

fuere el caso, cualguier queja u observacién sobre el comportamiento de otros

copropietarios, arrendatarios y usuarios del Edificio, que sean causa de incomodidad

Solicitar al Administrador o a quien este designe, se les permita el acceso a los
lugares de control o manejo de las instalaciones eléctricas, telefonicas, de agua

potable, y otras, cuando ello fuere necesario para reparario hac/‘alé?:x?}?gabajo en
C”ﬁz \,
ol

las instalaciones del inmueble que les pertenecen u ocupan 1\5 o»b

LOS DEBERES DE LOS COPROPIETARIOS

i

Cada copropietario esta obligado a: AREACONTR R ““M”é}ij

Contribuir, en la medida de su respectiva alfcuota, al pres‘b‘ @Eif)é ngc@s;mo para
e o

atender los gastos comunes del condominio, mantenimientd, Teparaciones y

administracién del Edificio. Los montos de pago de condominio seran fijados de
acuerdo con la siguiente tabla:

Cancelar sus cuotas para expensas, cuotas extraordinarias, multas y otros conceptcs
dentro de los diez primeros dias de cada mes. Es de obligacién del copropietario
hacerse responsable del pago de la cuota del condominio sin importar si el
arrendatario la cancela o no. Al acumularse dos expensas impagas, regird la sancion
expresada en el literal CAPITULO Vil:Art. 18. d)d) del Art. 18. El copropietario moroso
podrd ser demandado por la via ejecutiva 'y deber4 pagar ademds los intereses por la
mora, de acuerdo a las tasas fijadas por el Banco Central del Ecuador, @ mas de los
gastos de cobranzay costas judiciales, si los hubiere. '

No negarse al pago de la contribucién para los gastos comunes alegando gue no
ocupan o utilizan sus bienes exclusivos, o gue no hace uso de los bienes comunales,
ni atn renunciando a la copropiedad parcial o total de los bienes comunes, ©

renunciando al uso de los bienes y servicios comunes.
Permitir la entrada a sus bienes exclusivos del Administrador o del perso_na_l de

mantenimiento del Edificio, cuando ello fuere necesario para revisar, reparar o

ampliar instalaciones.
Entregar al Administrador la informacion de contacto de arrendatarios, usuarios y/o

empleadas domésticas de su responsabilidad.
Entregar el Reglamento Interno del edificio a su arrendatario.
Cuidar celosamente las tarjetas electrénicas de ingreso y evitar vulnerar la seguridad

del Edificio y sus ocupantes. Deberd comunicar -la pérdida de inmediato al
Administrador, para que éste tome las medidas correspondientes de manera

oportuna.

-

por s mismos ¢ po!




sitios de circulacion peatonal, estac

area

Instalar maquinas que Cause
radiales, de television o alteren el flu

caondensadores de air
Almagenar o conservar subs

signifiquen p
doméstico.
Colodar leyendas, rétulos o an
pintay rotulos o nombres y pegar calcoma
las fachadas o l0s vidric
Opornerse @ la entrada de su

desi

Usar| ios bienes comunes como S
almacenamiento o descarga de de
administracion.

producir ruido o bullici
radio, musica © television conalt
Arrojar en las piezas sanitarias o en los

ofiimo uso de 10s demiés.

uso-abusivo de los bienes comunes © contraric a sy natural

uier indole fijadas por Iz administracion.

le pagar expensas de cualq
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do. Para reall

Wos. de edificacion en cualguier senti
<ita la aprobacion del 75% de los copropietarios.
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sar esta clase de obras se
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iir el libre pasc © @
pas de acceso Y &N las

<lde circulacion del subsuelo.
n ruidos, produzcan Vi
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losivas o malolientes, que
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es acondicionados 0 simila
tancias corrosivas, €xp

s de) Edificio, salvo las n as para uso

eligro para los habitante
uncios en lugares no designg
nfas o papeles de |
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desagies materiales que pu

orario.
edan obstruir las

cafigrias.
visitas como privados de

Usa
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Destinar los bienes exclu
pard actividades ilicitas © ilegale

cua

glizar obras €n bienes e
Smmento, a las ordenanzas municip

1 abusiva y recurrentemente los estacionamientos de

personal.

ra los que fueron construidos, 0

<ivos a usos diferentes pa
s, o actividades gue ate
| aseo y salubridad del condominio © @ la segurida
er manera afecten @
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nten contra la- moral, ©
d del inmueble.

hdo afecten a
los bienes

izar obras en bienes

unes, modificar el aspecto de
zas, pintary modificar el co

exclusivos que de cualqui
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jetas al capitulo IV del presente
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= venta o arriendo un bien exclusivo sin previa comunicacion escrita otorgada
st4 al dfa en el pago de $us
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ESTUDIO DE PROPI DAD HOWZOs\““ CEDIFICIO NEREA

Amonestacién verbal en primera, Yy por escrito en segunda instancia, por pare del

\ Administrador.
), !mposmlon de una multa

, V o) Los_que infringieren las digposiciones de este reglamemo seran
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de la ciudad. Esta

accién sera autorizada por la asamblea general.
agas, por via ejecutiva, de conformidad con‘

rizontal, para quienes no
rdinarias impuestas

de hasta un salario minimo vital.
demandad‘os por el

d) Sometimiento al cobro de expensas imp
lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley de Propiedad Ho

pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias y extrao

por la asamblea general.

CAPITULO VIII: DEL GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 18. Ei gobierno, direccién, administracion y representacion legal del edificio estarén a
y el Administrador. Asimismo

cargo de la Asamblea de Copropietarios, su Presidente,
estaran a cargo de la aplicacién del presente reglamento interno.
Art. 20. La administracion del edificio no tendré fines de lucro.
El Reglamento interno y sus reformas posteriores deberan ser aprobados por el voto

os terceras partes de los copropietarios. El administrador deberd
ador de lg

Art. 21.

de por lo menos las d
protocolizar el Reglamento en una notarfa del cantén e inscribirlo en /B_e,

Propiedad respectivo. Cumplidas estas formalidades, el Regla
fuerza obligatoria sobre terceros adquirientes a cualquier titulo. &7
Art. 22, E| Administrador serd el representante legal del edificio. =

o

s WEUNJ o

CAPITULO IX: DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

£

4’.’/(;*?‘)\('\"
/‘,) s
\

o A
La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que ¥ é:ca%ﬁg\“ "de los

o sus representantes o mandatarios reunidos bajo
o 40 del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal.
nalmente a las asambleas o podrén hacerse representar‘
rta de autorizacién enviada al administrador. La

Art. 23.
las condlc1ones

copropietarios,
Los

establecidas en el articul
copropietarios concurriradn perso
por otro copropietario mediante una ca

carta podra ser fisica o electronica.

" Art. 24, Cada copropietario tendrd derecho a vozy vot
a la alicuota de dominio que le corresponda Para ejercer el
asambleas los copropietarios deben estar al dia en sus pago
extraordinarias, multas, intereses de moray otros valores estab!ecrdos

arios o inquilinos que no son copropietarios no podran p

rios, a excepcién de estar autorizados mediante

en cuyo €aso tendrén vozy voto.

n presidente designado por la misma Asamblea.
‘el zdministrador, se

o, en forma correlativay equivalente
derecho a voto dentro de las
s de cuotas ordinarias y

articipar de la

Art. 25. Los arrendat
la carta de

Asamblea de Copropieta
autorizacién descrita en el Art. 23.,

L Asamblea estard presidida por un
. Actuara como Secreterio el Administrader. En caso de ausencia
i - T nombrard un Secretario ad hot.

/'.\\._a Asamblea tendrd sesion




ssidente, el

lstrador o los copropxctcrlos que representen al menos el 30% de la alicuota

" convocatorias se efectuaran con documento escrito y electrénice, con al

ocho dfas habiles de anticipacion. En el documento constardn el lugar, la fecha,

de reunién y asuntos a tratarse. El documento fisico seré repartido a los

jetarios, o entregado en su buzdn de correspondencia. Asimismo, el documento

coproj
serd pliblicado en los ascensores e ingreso al edificio.
Art. 29. El |quérum para las reuniones de Asamblea, en primera convocatoria,
integrade por los copropietarios que representen al menos el 50% de la alicuota total.
Art. 30. Fnlcaso de no contar con el quérum a la hora sefialada de la convocatoria, la sesion

enderd convocada para una segunda reunién. Esta misma podra realizarse no
«qufgunda

estarad

se ent
antes g
convog
copropietanos que asistieren.

Art. 31: lag decisiones de la Asamblea se tomaran por mayori

contabllizados entre los concurrentes ala Asamblea.

Art. 32. Las
términ :
Art. 33. La jmposicién de gravamenes extraordinarios, mejoras 'y cualqure

a
goce de los bienes comunes, requerird el consentimiento de los dos tercios de Jos

copropietarios asistentes a la respectiva reunién.
Art. 34. Las| resoluciones de la Asamblea de copropietarios son obligatorias para todos los
copropietarios, atn si no hubieren concurrido a la reunién en la que se hubiere tomado

resolucién, para quienes hubiesen votado en contrs, para arrendatarios, usuarios y

demds personas que ejerzan derecho de uso de cualquier bien del edificio.
Art. 35. Son deberes y atribuciones de |a Asamblea de Copropietarios:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios. Seran elegidos por un afio calendario en el ejercicio de sus
funciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente.

Designar al Administrador del Edificio y fijar su remuneracion como servicios
prestados.
Conocer y juzgar los informes, cuentas y balances que semestralmente presentara el

lmstraer
Lrminar |z cuantia de la contribucién que deban sati sfacer los copropietarios a

rata de sus alfcuotas para atender Jos gastos de mantenimiento, reparacicnesy

inistracién del Edificio y de los bienes de uso comun.
ocer, aprobar o modificar el proyecto de presupuesto anual que debe presentar

Administrador.




ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: £DIFIC NER"A

h) Elaborar y aprobar reglamentos especiales de administracién. y reformar: este

Reglamento, en caso necesario, segln lo establecido en el Art. 21. de este

o reglamento.
)

NNCELT -.“*f\// IR -
Iy e

CAPITULO X:  DEL PRESIDENTE DE LOS COPROPIETARIOS

El Presidente serd elegido por la Asamblea para un afio calendario en el ejercicio de
sus funciones, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente de la
Asamblea, se requiere tener la calidad de Copropietario al dia en cuotas y demas
valores, mediante certificacion del Administrador.

Art. 37. Son atribuciones y deberes del Presidente de la Asamblea:
Convocar y presidir la Asamblea de Copropietarios y firmar las actas de las sesiones

Art. 36.

ordinarias y extraordinarias.
Ejercer el voto en las reuniones de Asamblea y dimitir Ja votacién, de ser el caso.

En caso de impedimento temporal del Administrador, asumird sus funciones o
designard provisionalmente su reemplazo hasta resolver lo mas conveniente en

sesién extraordinaria.
Previa autorizacién de la Asamblea, contratard una poliza de seguro contra incendio

y dafio a los ascensores.
Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea y aguellas estab]ecidas en los

cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal.

CAPITULO XI: DEL ADMINISTRADOR

Art. 38. El administrador del edificio, remunerado 0 no, sera e] i
X TN A &
Copropietarios. Podrd ser una persona natural o juridic k,gﬁu‘ﬂ"“ r»équﬁeﬁe;}féser
25
copropietario para fungir como Administrador. Durara en sus funtipresmafio wpodra
prop p g *@\kﬂﬂ o P

ser reelegido indefinidamente.
Art. 39. Son atribuciones y deberes del Administrador:
a) Ser el representante legal del edificio y sus copropietarios.

b) Administrar los bienes comunes del edificio y velar por su mantenimiento y buen
la conservacion .y

uso. Ordenar y supervisar los trabajos necesarios para
mantenimiento de los bienes comunes y realizar los gastos ordinarios y previstos en
el presupuesto para el mantenimiento y conservacién del edificio que no excedande
500 délares mensuales.
¢) Llevar libros de inventarios de administracién y de cuentas, asi como de los titulos
del edificio, planos, poderes, comprobantes y todos los demas documentos que

tengan relacion con el edificio.
d) Llevar un registro con los datos de contacto: de todos los copropietarios y

arrendatarios, acreedores y usuarios del edificio, de los inmuebles de propiedad de
osy adeudados ai edificio y demds datos

cada uno, estado de gravémenes «

ertinentes.
RETUNE




< convacatorias & sesiones de Asamblea en forma fisica y elecirénica a los

ropietari
Redactar las actas de cada sesién de la

nte. Mantendra las

s, seglin el Art. 28. de este reglamento.
de

0
thiar como secretario lza Asamblea.

miblea, leerla en voz altay firmarla en conjunto con el Preside
o de su responsabilidad, que entregard al término

tas originales en un libro fechad
los copropietarios que las

sus funciones. Conferird copias de las actas 3
bieran.

barar y someter dentro del primer trim
mblea el proyecto de presupuesto anual de gastos e ingresos.

Copropietariosy su Presidente, y en forma detallada,
<to anual en las sesiones ordinarias

estre de cada afio a la aprobacion de la

tentar a la Asamblea de las

htas, balances, informes, estados y presupue

traordinarias.

sentar el Reglamento inter
quier proyecto de modificacién posterior al reglamento. o
io informe al Presidente de la Asamblea vy notiﬂcaci@ﬁcﬁé@?

no en sesién de Asamblea para su apm,bagén y
- e T
X

o
D

propietarios, podra: {
Adoptar las medidas para el uso'y la buena conservacion de: s bie

=

como llevar registro de ingreso de visitantes, asl comoﬁﬂd\e )copropietarios.
S o) AREACOHIRCLURBNG &

%,

s Loy A
ilitlades en casgrde
t\:' S O A

inquilinos a las areas comunes. Podra determinar responsa d 3

. Lappanelt 2 2
paraciones ?}éﬁ@gﬂjﬁ%"
0s mismos.

dafios ocasionados a los mismos y ordenar las re

ceran realizados a costa de la persona causante 0 responsable de

Ordenar reparaciones en los bienes exclusivos si ocurren dafios que pudieran

producir menoscabo a la propiedad de otros copropietarios.

Abrir cuentas bancarias o de otra indole a nombre del edificio para custodiary
manejar los ingresos del edificio.

L a notificacién se realizard bajo los parametros desc
b sesion de Asamblea, en el Art. 28. de este reglamento.

ia autorizacion de la Asamblea, podra:

ritos para una convocatoria

Imponer multas y sanciones. para los copropietarios que ocasionen dafios al

edificio, 0 a quienes instalen equipos ruidosos, eléctricos, satelitales
o establecido en el CAPITULO Vil: del

y similares

en sitos no designados, siguiendo |

presente Reglamento.
Fijar reglas para el uso de los bienes comunes. Esto incluye la imple
mecanismos de arriendo, horarios de

mentacion

de tarifas, el disefio de sistemas Yy
ocupacién, restriccionesy otros similares.
Solicitar el cobro de cuotas extraordinarias para gastos de emergencia,

reparacién, mejora o mantenimiento del edificio.

Realizar gastos de cuaniias superiores a USD 2.500. Para cuantfas entre UsD 501

A

y USD 2.488, requerird de aprobacion escrita del Presidente.
reone! subalterno, empleadosy otros.

Her

A&
v &
[ O Encarg

onéndes

<

rosdetrebalo




CAPITULO XlI: DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.

Art. 41.

Art. 42,

Art. 43,

Art_44

b
It
3

>

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

En casc de acumularse

extrzjudicial de cobro en caso de mors en primera instancia.
a ser aprobada por la

dos o més expensas, procederd a realizar una liguidacion
Asamblea, para que esta liquidacion tenga caracter de tiiulo ejecutivo y pueda
“resolverse seglin lo previsto en el articulo'13 de la Ley de Propiedad Horizontal.
Cumplir fiel y oportunamente con todas las obligaciones legales y patronales de los
contratos que celebrase en nombre del edificio, y con todas las obligaciones frente a

entidades publicas y privadas de igual manera.
Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea y aquellas establecidas en los

cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal.

Podré tomar medidas necesarias y urgentes sin aprobacion en caso de inminente
peligro o amenaza para la seguridad o salubridad de quienes ejercen derecho de uso
del edificio. '

Solicitar con dos dias de anticipacién minima el ingreso a un bien exclusivo por
razones de-mantenimiento o reparacién. De tratarse de una emergencia 0 amenaza
para la seguridad o salubridad del Edificio y sus usuarios, no requerird permiso
alguno.

Comuriicar semanalmente, via electrénica y con publlcauon f151ca al ingreso del
edificio los arriendos y ventas que efectien los copropietarios, y otros eventos de
interés como el uso y reserva de bienges comunes. '

Designar una persona para que, bajo su responsabilidad, atienda los asuntos de la
administracién temporalmente en caso de vacaciones 0 ausencia. El nombre y

direccién de dicha persona debera ser notificada a todos los co ,afmei*a\\ 0s bajo los
mismos pardmetros que una convocatoria a sesién de As{)mfaﬁahae};nfti}@n el

CAPITULO IX:Art. 28. Art. 28. de este reglamento

- NEUNIC"Q

1 .’Wm,w\ £

Se creara un fondo comun de reserva con el 5% de recargo Sé%é%%%\t ri‘%unes
y se incrementard con el producto de multas,\mtereses y con apOr¥esyetahtarios. Se
destinard a gastos comunes urgeniesy reparaciones de bienes de dominio comun.

Es obligatorio el seguro contra incendio y dafios de maquinarias de acuerdo alo

\b\Q

estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal.
En caso de destruccién total o parcial del edificio, cuando esta afectaré a no menos

de las tres cuartas partes del mismo, la venta del terreno o de los materiales o de

ambos, debera ser resuelta por la mayona de copropletarlos
Las normas del presente Reglamento podran ser reformadas en conformldad alo

Aexpuesto en el Art. 21. Los casos prevxstos o los casos de duda serdn resue!tos por la

Asamblea de Copropietarios con fuerza obligatoriay con la votacién antes sefialada.
Toda cuestién de desacuerdo que se suscite entre los copropietarios, o con el
Administrador serd resuelto en primera instancia vy con fuerza obligatoria. por la

Asamiblea General de Copropietarios y en caso de no ser posible, las parte

_se someterén al procedimiento arbitral del Centro de Mediacion y Arkitr

, de conformidad con los reglamento
rcuzdo
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Abg. Elsye Cedefio Menéndez
NOTARIA PUBLICA GUARTA DEL CANTON MANTA

Oficina: Edificio CHANG, Avenida 2 y Calle 10
Telefax: 2613-090
Frente a la Plazoleta Azta, junto a la CASA JUDICIAL

MANTA - MANABI - ECUADOR

@‘GR‘AFICAS "GUEVARA" « 2622763 / 2626206 - Manta




f NUMERICO ;
JER, ESPECIAL QUE OTORGAr LA SENORA LORI HOPE

FAV OR DEL: ABOGADO PAUL ANDRES MOLINA

ZA ( DOCTOR JOSE GONZALO MOLINA MENENDEZ.

TIATIN DETERMINADA
En la qiudad de Manta, cabecera del cantén del mismo nombre,
Provinaia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy, Jueves, catorce de
Febrero| del afio dos mil trece, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO
MENENDEZ, Notaria Fncargada de la Notaria Pablica Cuarta del
canton | Manta, mediante Accién de Personal ntiumero 128-UP-CJM-
12-CC, ptorgada por la Direccién Provincial del Consejo  de la
Judicatura de Manabi, de fecha dieciséis de enero del afio
dos mil doce, comparece el Sefiora LORI HOPE LEIMAN
a quien en Jo  posterior se la tendrd como LA

'PODERDANTE Y/O MANDANTE. LA MANDANTE, es

1o

de edad, de estado civil soltera, de nacionalidad

Feife:
afpada

£

edet ‘&/imz‘
URr® Ene

iudense, domiciliada en Estados Unidos y de transito

a ciudad de Manta, habily legalmente capaz para

¢
{620

3
U Mdan

y obligarse a quien de conocer doy fe, en virtud

Q.
®

waperme  exhibido su  pasaporte que corresponde a los

N

DATLA0 R >3 s PR T TN
483347609, documento debidamente  certificados por
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-
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mi y que agrego a esta escritura. Bien instruida en el

objeto y resultado de esta escritura de PODER ESPECIAL,

- con amplia libertad me presenta una minuta para que sea

elevada a Escritura Puablica, cuyo texto es el siguiente: SENORA

NOTARIA.- En el registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase insertar una de PODER ESPECIAL, al tenor de las
siguientes clausulas. PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece
la Sefiora LORI HOPE LEIMAN, a quien en lo posterior se lo tendra
como LA PODERDANTE Y/O MANDANTE; quien por sus
propios derechos, libre y voluntariamente, tiene a bien
conferir como efectivamente confiere, PODER ESPECIAL,
amplio y suficiente’ cual en derecho se requiere, a favor del
Sefior Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, y DOCTOR
JOSE GONZALO MOLINA MENENEZ, domiciliados en la
cdudad de Manta, a quienes para efectos del presente
PODER VESPECIAL se les podra lamar LOS
MANDATARIOS, para que ennombre y representacién de
la. MANDANTE, en forma individual, o conjunta puedan
adquirir, | vender  bienes  muebles e  inmuebles, fifmar
promesas de  compraventa, recﬂiar{as, todos los biene‘s
propios de la  MANDANTE, en todo el territorio

ecuatoriano; pagar o recibir su valor, suscribir las escrituras




céf}éspc
arrendai
delos in
desahucs
registro

documer

obras nu

aprobarl
quedan
parte de

Hlegaren

ecuatoria

instrumentos privados en relacion con dichas adquisiciones

ue los arrienden o los de en anticresis

; para que cobre

nientos y en caso de incumplimiento de pago de los arriendos

quilinos procedan a demandarlos en sus nombres solicitando el

o respectivo; ademas pueda obtener la inscripciéon ante el
de la propiedad. Facultdindoles para que suscriba cualquier
1to que sea necesario en cumplimiento del mandato; para hacer
evas, para rendir y exigir rendicién de cuentas; censurarlas,
as e impugnarlas; especialmente LOS MANDATARIOS
autorizados para suscribir ante Notario Pablico de cualquier
| pais las escrituras de compraventa de los inmuebles que
a adquirir o vender LA MANDANTE en todo el territorio
no. Asimismo, LOS MANDATARIOS, quedan autorizados

a nombre de la MANDANTE puedan aperturar cuentas de

S s

krativos,

S, Corrientes o realizar cualquier tipo fransaccion bancaria que

NDANTE requieran ante cualquier entidad financiera del

ecuatoriano; en fin realizar todos los
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locales, provinciales o nacionales en relacién a las p;opiedades de la
M%NDfANTE’ sin que l»a ausencia delim \PODERDANTEW O'
MANDANTE constituya obstaculo alguno para que se dé fiel
cumplimiento a este mandato. LAS DE ESTILO.- Usted Sefior
Notario, se dignaréa agregar las demas clausulas de estilo para la
validez de este instrumento.- Minuta firmada por el Abogado Patl
Molina Joza, matricula nimero tres mil setecientos cuarenta y cuatro
del Colegio de Abégados de Mamabii~ Hasta aquila minuta que el
otorgante se afirma y ratifica en el contenido fntegro de la minuta
inserta, la misma que queda elevada a escritura ptblica, con el valor
legal. Se cumplieron los preceptos legales. Leida esta escritura al

- otorgante por mi, la Notario, de principio afin, en altay clara voz, la

firman en unidad de acto. Doy Fé.- 7@

Pasaporte No. 483347609
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD ﬁ 37195

Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta ' Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura:  viernes, 28 de septiembre de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano ?
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ):0.6:0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0 ¢ W <3
e retiog

LINDEROS REGISTRALES: HO051305.

3.9. Sexta Planta Alta (Piso 7): Esta ocupada por cuatro (4) departamentos denominados D7A,
S7B, S7C, Y D7D. ademas de las respectivas areas comunes de circulacién peatonal.
3.9.3.DEPARTAMENTO S7C DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J, de la
Urbanizacién "Umifia II" de la parroquia y Cantén Manta. DEPARTAMENTO S7C Por
arriba: lindera con departamento D8B en 69,95m2. Por abajo: .lindera" con departamento S6C

en 69,95m2. Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 3,86m. Por

el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 5,52m Por el este: lindera de
norte a sur con departamento S7B en 15,60m. Por el oeste: lindera con vacio hacia retiro

posterior de norte a sur en 0,37m, con departamento D7D en 3,81m, con ducto de instalaciones

en 1,90m, con 4rea comun de circulacién en 2,50m, con ducto de instalaciones en 0,75m, con
area comun escalera en 4,30m y con vacio hacia retiro frontal en ,94m Area: 69,95m2. Nota:
dentro de las medidas y linderos se incluye el 4rea de terraza con 12,20m2. .
DEPARTAMENTO S7C- tiene un Nivel; 18.36 Area Neta: 69.95 Alicuota %. 0,0157 Area
de terreno. 26.13 Area Comun. 45.55 Area Total. 115.50. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Acto
Compra [Venta Compraventa 2512 08/11/2006 34.491
Compra Venta Unificacién y Formaci6n de Solar 584  29/02/2012 11.544

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 25 30/07/2012 864
Planos Planos 34 30/07/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

x

4
W
W NG
S G att

1/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 08 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 34.491 - Folio Final: 34.509
Nimero de Inscripcién:  2.512 Niimero de Repertorio: 5.408
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006

Escritura/Tuicio/Resolucion:

Certificacion impresa por: MARC Fiche Registral: 7100




Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Aceptaciéon de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Milton Javier y Luis Miguel *

Choez Ortiz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.

EY r

representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacién de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis
Miguel Choez Ortiz égradecen a la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquision y a
la Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicién y ratifican en la misma por
convenir a sus intereses. E1 mismo que se compone de tres lotes signados con los nimero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J ". Urbanizacién Umifia Dos, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000042383 Compaifiia Atiaga & Iturbide C A (Ninguno)
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno)
Vendedor 80-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno)  Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 09-ago-2000 13241 13248

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

2/ 2 Unificacién y Formacién de Solar

Inscrito el :  miércoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11.559
Nimero de Inscripcion: 584 Niimero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Canton: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura publica en la que adquirier6n el primer lote descrito en lineas anteriores se desliz6 un error en uno de sus
linderos ya que se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracién
que se la realiza basandose en el informe niimero 002-0118 emitio por la Direccién de Pléneamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican el lote nimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacion Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para ¢l desarrolio del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo ¢l No. 1.594, se
encuentra inscrita Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar. de los
Departamentos S7B. Dep. D2A, Dep. D3A. Dep. D7A. Dep. S8C. Dep.S4C. Dep.DSE. Dep. S2C, Dep. S3B, Dep.
S3C, Dep. S4B, Dep. DAD, Dep. D5A. Dep. S5B, Dep. S5C, Dep. D5D. Dep. D6A. Dep. S6B, Dep. S6C. S6C.
Dep. S6C. Dep. S7C, Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31. 1,2, 3.4,
9,10, 11,12,14,17,18, 23.24.26.27. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.
No.l.2.4.5.6.7.8.9.12.13.14.15.16.17.18.19.22.25.2»6.27.28.29.33.35.

~Estade Civil Pomicilio
Pagiaa:. de 4

il

Calidad Cédula o RUULC. Nombre y/o Razon Social

Certificavion impress por: AARC

Fichs Registeal: 3

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Tas Paries:
W




Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Itarbide C A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961
Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

3/ 1Propiedad Horizontal

Inscrito el : | lunes, 30 de julio de 2012

Tomo: Folio Inicial: 864 - Folio Final: 954
Namero de Inscripcién: 25 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NEREA, ubicado en la Manzana J de ls

Urba izacidén "Umifia II" de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio

Propietarig 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Hurbide C A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘

Libro: No.Inscripciéon: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 1636 08-dic-2010 25341 25961

Compra Venta 584 29-feb-2012 11544 11559

Compra Venta 2512 08-nov-2006 34491 34509

4/ 1 Planos
Inscrito el :  lunes, 30 de julio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 591 - Folio Final: 602
Nimero de Inscripcion: 34 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO NEREA. - ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién "Umifia II" de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000046696 Compaiiia Atiaga & Iturbide C A Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades|Horizontales 25 30-jul-2012 864 954

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 37195 Pigina: 3




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones | Libro

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
del. jueves, 29 de noviembre de 2012 0

Emitido a las: 12:30:28
VALOR TOTAL PAGADO POREL

CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificaciéon impresa por: MARC Ficha Registral: 37195




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 30 de Octubre del 2012.

CERTIFICACION

A peticion| del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA ATIAGA
ITURBIDA C.A con numero de RUC 1792005213001 se encuentra registrada como
usuario del CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, con numero de
servicio 677674 por el cual NO mantiene deuda con la Empresa.

La interesqda puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentament

A

Ing. Renato Alvarez.
. ATENCION AL CLIENTE







