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GO NUMERICO: 2013.13.08.04.P5078
\ OTORGA EL SENOR PARKER -RICHARD
DEL . SENOR  PHILLIP HARRY

CUANTIA : USD $ 87,671.00
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del  cantén
Provincia de  Manabi, Republica del Ecuador, h
sto del ano dos mil trece, ante mi, Abogada
ELSYE CEDENC MENENDEZ, Notaria Encargada de I
Publica Cuarta del canton Manta, mediante Accidén de Personal
nimero  128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direc¢ion Provincial
del Consejo de la  Judicatura de Manabi, de fecha dieciséis
de enero del afic dos mil doce, comps: 0y dec
una parte, en calidad de “VENDEDOR” el sefor Ri
MARION PARKER, por sus propios derechos, a quien de conocer
doyv fe en wvirtud de haberme exhibido su cedula de identidad
que corresponden a los numeros uno sicte dos cinco dos tres
nueve cero uno guion cuatro, cuya copia  debidamente certificada por
El Vendedor es de nacionalidad
estadounidense ; de estado «civil divorciade, mayor de edad
domiciliado en esta ciudad de Manta; v, por otra parte,

10

cabdad d

_de ests

e su calidad de

gque se adjunia

a quien de cc v doy fe en virtud
haberme exhibide su cédula de ciudadawvia gue corresponden
cros  uno tres cerg seis cuatro uno  tres uno  ocho

On seis, Cl copia dehidamente ¢

critura. Kl




de estado civil casado, mayor de edad y domiciliade en esta
ciudad de Manta.- Advertidbs que fueron los ‘comparecientes por”
mi  la ‘senora Notaria, de - los efectos ¥y resultados. de esta

escritura, asi como examinados que fueron en forma- aislada v

separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura de

COMPRAVENTA, sin coaccidon, amenazas, temor reverencial  ni
promesa o seduccidn, me piden que eleve a categoria  de
Escritura . Pablica, el texto de la muinuta, cuyo tenor literario es
como sigue : SENORA NOTARIA.-En el Registro de Escrituras
Pablicas que se encuentran a su cargo, sirvase autorizar e incluir
la de bOMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas PRIMERA :COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escz;itura publica, por uma parte, el
senor RICHARD MARION PARKER, por sus propios derechos, a
quien  en lo sucesivo se le  denominara simplemente “EL
VENDEDOR™; ¥, por otra parte, el sefior PHILLIP  HARRY
ROSENQUIST, de estado civil soltero, debidamente representado
por el sefior Abogado PAUL ANDRES ' MOLINA JOZA, en su
calidad de Apoderado, segin consta de la copia del Poder que se
adjunta como documento habilitante, a guien en lo sucesivo se le
denominara EL COMPRADOR. Los comparecientes son habiles vy -
capaces para contratar v obligarse. SEGUNDA : ANTECEDENTES
DE DOMINIO.- Declara el Vendedor sefior RICHARD MARION
PARKER, que es duefio y propietario del cieparta;nento D Ocho
A, Estacionamiento Nueve, Estacionamiento Diez y Bodega Cinco
del  Edificio ~Nerea, ubicades en la Manzana J de la
Urbanizacion “Umifla [I” del canton Manta, Provincia de Manabi,
el mismo que adquirid por compra que le hiciera a la Compaiiia
Atiaga & .Iturbide C.A, segun consta de la Escritura Pablica de

Compraventa, celebrada en la Notaria . Pablica Cuarta del cantén
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abril del afio dos mil trece,
Propiedad del nton N
mil. trece.- Biencs inmuebles que
v linderos : DEPARTAMENTO D
lanta alta ( piso Ocho ) : Esta scupado por
nominados D Ocho A, D Oc
respectivas  areas comunes de circuls
peatonal, circunscrito dentro de lassiguict 'r‘mj?..dida?s. vy linderos
ARRIBA a COIl area comun ferrs £ ible Dos en
y ocho coma cero slete metros cuadrades, con lerrazas
ible Dos en veintiséis coma quince metros cuadrados
con cuarto de maquinas de ascensores en on coma oche
dos metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera con departamenio D
Siete A er o treinta ¥y seis coma | cero cuatro metros
RTE : Lindera con wvaci acia  retiro
en dos coma cuarenta y ocho metros,
e punto giro al Norte en cero coma ‘reinta metros,
cste punto ~giro al Este en seis coma ochenta retros,
punto giro al Sur en dos coma ochenta ¥
metros vy desde este punto giro al B
etros; POR 0L, & - Lindera con vacio hacia retiro frontal de
Oeste s > en sels coma ochenta metros, desde Este punto

giro al Norte en uno coma veinte metros v desde este punto

al Este e¢n  uno coma sesenta metros; POR EL ESTE -

de Norte a Sur en seis

al Oeste en uno

coma’ s tres,  desde = punto  giro al Sur en uno
coma seter a mefros, desde esfe punto giro al Este en cero

= este punto gito al Sur

OBESTE : Luwdera con De




S Ocho C de Norte a Sur en tres coma ochenta y un metros,
désde este punto giro al Este cori ducto de ascensor e -

instalaciones en dos coma noventa y cuatro metros y desde este

punto gire al Sur en uno coma ochenta metros, con area

comun de circulgcién .en tres coma veinte metros, con area
comUn escalera en cuatro coma cuarenta y c¢inco metros y con
vacio hacia retiro frontal en uno cama noventa metros.- Area :
CIENTO  TREINTA Y SEIS COMA' CERO  CUATRO METROS
CUADRADOS.- Nota dentro de las medidas y linderos se incluye
cl area de terraza con VEINTICUATRO COMA CINCUENTA b4
SIET'E METROS CUADRADOS, Departamento D Ocho A, tiene un
nivel veintiuno punto cuarenta y dos, total de area neta :
CIENTO TREINTA Y SEIS COMA CERO CUATROMETROS
CUADRADOS, alicuota cero coma cero trescientos cinco por
ciento, area de terreno : CINCUENTA COMA OCHENTA Y DOS
METROS CUADRADOS, area comun :OCHENTA Y OCHO COMA
CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, &rea total

DOSCIENTOS VEINTICUATRO COMA SESENTA Y TRESMETROS
CUADRADOS; ESTACIONAMIENTO NUEVE : Circunscrito dentro
de las sigulentes medidas y linderos : POR ARRIBA : Lindera
con éarea comun hall de ingreso peatonal en catorce coma cero
seis metros  cuadrados; POR  ABAJO : Lindera  com
estacionarmento Treinta y dos en catorce coma cero seis metros
cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con bodega Cinco en dos
coma setenta y  siete  metros, POR EL .SUR : Lindera con
estacionamiento Diez en dos coma setenta y cinco metros; POR
EL ESTE : Lindera con a&rea de circulacion peatonal en cinco
coma veinticuatro metros; POR EL OESTE :I‘jindera corn
estac'ionamiento Once en cuatro coma noventa y ocho metros

- cuadrados.- Area : CATORCE COMA CERO SEIS METROS
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CUADRADOS - E: onamienitc Nueve, tieme un nivel - Tres coma

‘Area neta - CATORCE MA - CERO  SEIS

cero coma cerocerg t

re
CINCO COMA  VEINTICINCO

inta -y dos

‘ "?\LJ,FE,i'f 38, area comtn (NUEVE COMA DIECISELS
. NG PR, 2 . . R I
I\.’JETR%@&Q&@#ADUH area  totat VEINTITRES COMA
VEINTIDOS METROS °~ CUADRADOS; ESTACIONAMIENTO DIEZ :
Circunscrito dentro de las siguientes medidas v linderos : POR
ARRIBA : Lindera con é&rea comun hall de ingreso peatonal en
frece coma setenta v cinco metros cuadrados; POR ABAJO
Lindera con estacionamiento "I‘reinta‘ y tres en trece coma
setenta vy cinco metres cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con
estacionamiento Nueve en dos coma sctenta v cinco metros; POR
EL SUR : L a con area de circulacidon vehicular en dos coma
enta y cinco metros; POR EL ESTE : Lindera con arca de
circulacidon  peatonal en cinco coma cero cero metros; POR EL
OESTE : Lindera con estacionamiento Doce en cinco coma cero
cero metros cuadrados.- Area :
METROS CUADRADOS.- Estacionamiento Diez, tiene un
Tres coma noventa y cuatro, Area neta : TRECE
SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, alicuota cero coma
Ccero cero treinta y un por ciento, area de terreno : CINCO COMA
CATORCE METROS CUADRADOS, area comun : OCHO COMA
NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, area total
INTIDOS COMA SETENTA METROS CUADRADOS; vy, BODEGA
co Planta  Subsuelo Uno ( Sotano } I[ista ocupada
amente por veintitrés estacionamientos cnumecrados desde el
uno- hasta el veintit y doce bodegas enumeradas desde
hasta la doce, se¢ encuentran ademas las areas

circulacion  vehicular v peatonal, cisternas, equipo




cuarto de generados de emergencia e ingreso vehicular. El sétano
se desarrolla en tres subniveles que son- - cuatro coma treinta
metros — tres coma noventa y cuatro - metros v - tres coma
cuarenta metros.- Circunscrito dentro de ias siguientes medidas y
linderolsz POR ARRIBA : Lindera con éarea comin de hall de
ingreso peatonal en tres coma cero tres metros cuadrados, con
lavanderia comunal en cero coma quince metros cuadrados y
COoT ére'a recreativa comunal en cinco coma cuarenta y nueve
metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera con bodega Veintidés en
ocho coma sesenta y siete metros cuadrados; POR EL NORTE :
Lindera con rampa de acceso vehicular en cuatro coma cero dos
metros; POR EL SUR : Lindera con area comin de circulacion
peatonal en uno coma veinticinco metros y con estacionamiento
Nueve en dos coma setenta y siete metros; POR EL ESTE

Lindera con é&rea comun cuarto de basura en uno coma noventa
y dos metros; POR EL OESTE : Lindera con bodega Seis en dos
coma freinta metros.- Area : OCHO COMA SESENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS.- Nivel. — Tres coma noventd v cuatro,
area neta OCHO COMA SESENTA Y SIETE, alicuota cero
coma cero cero diecinueve por ciento, area de terreno

TRESCOMA VEINTICUATRO METROS CUADRADOS, area coman

CINCO COMA SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, area
total : CATORCE COMA TREINTA Y DOSMETROS CUADRADOS .-
Los bienes inmuebles materia de este contrato se encuentran
Libre de todo gravamen. TERCERA : COMPRAVENTA.- En base
a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR  sefior RICHARD

MARION PARKER, da en venta y perpetua enajenaciém a favor del

————

serior PHILLIP  HARRY ROSENQUIST, los siguientes bienes

ados en el Edificlo  denomimade NEREA, ubicado en

mmuebles,

la Manzana J de la Urbanizacion “Umifia II” del canton Manta,
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gulente  manera
tima planta alta | piso Otho )
departamentes denon ios D Ocho A,
respectivas dreas
itonal, circunscrito dentro de  las
POR ARRIBA . Lindera con
Dos en noventa v ocho coma cero siete
cuadrados, con terrazas inaccesible Dos en  veintiséis
metros cuadrados y con cuarto de maguis
ENSOres €I Once Coma ¢ 1ita vy dos metros cuadrados;
1(;_)  Lindera con ¢ rtamento D Siete
meiros  cuadrados;
cie hacia retiro posterior de QOeste a Este en
dos coma cuarenta vy ocho metros, desde este punto giro al
Norte en cero coma treinta metros, desde este punte giro al
Iiste  en seis na ochenta metros, desde es al Sur
dos coma ochenta y cinco metros % e este punto giro al
en  dos coma setenta  metros; POR
10 hacia  retiro frontal de Qeste a
ochenta  metros, desde Este  punto giro al Norte en uno coma
veinite  metros v desde este punto giro al HEsle en uno coma
sesenta metros; T KL ESTE : Lindera con vacio hacia retiro
lateral de Norte a Sur en seis coma cero cero melros, desde
te punto giro al Oeste en  uno coma setents mefiros, desde
punta giro al Sur en uno coma setenta metros,

giro al Fste en cero coma sesenta melros v

iro al Sur tres coma ochenta metro

Departamento 8 Ocho C de Norte a Sur en  tres
ochenta v un n desde este punto giro al Este con

ducte de = wooe S ] : en dos coma noventa




metros y desde este punto giro al. Sur en uno coma ochenta

metros, cor’ area comun de ¢irculacion  en  tres coma  veinte
metros, con é&rea comun escalera en: cuatro coma cuarenta vy
cinco metros vy con vacio hacla retiro frontal en uno coma

noventa metros.- Area : CIENTO TREINTA Y SEIS COMA CERO

WH—.————L——”——__-——-—__*——T
CUATRO ME’I‘ROS CUAD 0S3.- Nota dentro de las medidas ¥

linderos se incluye el area -de terraza con VEINTICUATRO. COMA
CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS, Depaxtamemo D
Ocho A, tiene un nivel veintiuno punto cuarenta y dos, total

de drea meta : CIENTO TREINTA Y SEIS COMA CERO

CUATROMETROS LUADRADOS alicuota cero  coma cero

~— o . e

trescientos cinco por ciento, area de terreno CINCUF‘NTA L()MA

!O(JHENTA R 205ML ROS CUADRADOS, area comiin OCHLNIA

Y Q_CEOCQMA CINLULN’I‘ ) _& NUEVE METROS C_UADRADOb
area total : DOQCIENTOS

M\ESMETROS B CUAD_R&Q%_ - ESTACIONAMIEN‘,’I‘O NUEVE :
(,ll"cunscuto dentro de las siguientes medidas y linderos : POR
ARRIBA : Lindera con area comun hall de ingreso peatonal en
catorce coma cero seis metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera
con estacionamiento ‘Treinta y dos en catorce coma cerc seis
metros cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con bodega Cinco en
dos coma setenta y siete metros; POR EL SUR : Lindera con
estacionamiento Diez en dos coma setenta y cinco metros; POR
EL ESTE : Lindera con éarea de circulacién . peatonal en cinco
coma veinticuatro metros; POR  EL OESTE : Lindera con
estaclonamiento Once en cuatro coma noventa vy ocho metros
cuadrados.- Area : CATORCE COMA CERO. SEIS METROS
CUADRADOS.- Estacionamiento Nueve, tiene un nivel - Tres coma

noventa y cuatro, Area mneta: CATORCE COMA CERO SEIS

o,

METROS CUADRADOS, alicuota cero coma Cero cero treinta y_dos .-

P Ll —
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comun  NUL

—n

‘ szgu,x,entes,
area comun hall de Ingresc  pe

trece coma setenta v cince metros. cuadrados; POR ABAJO

Lindera con estacionamiento Treinta v res en  trece ¢
y cinco metros cuadrados; POR EL NORTE : Lindera con
mamiento Nueve en dos coma setenta v cinco metros; POR

L SUR : Lindera con érea de circulacion vehicular en dosi co

y cinco metros;  POR EL ESTE : Lindera con arca
peatonal  en cinco coma cero cero metros; POR KL
OESTE : Lindera con estacionamiento Doce en cinco coma cero
cero metros cuadrados.- Area: TRECE COMA SETENTA Y C
CUADRADOS .- Estacionamiento Diez, tiene un ni

y cuatro, Area neta : TPFLF

CINCO METROS CUADRADOS, alicuota cero

ta v un por ¢ b, area de terreno @ CINCO COMA
area comin : OCHO _COMA
&u %Dl\AJ_)f_st dt(:'l total
_ 1A SETENTA ME’IROH CUAJ)hAD()b v, BODEGA
CINCO : Planta Subsuelo Uno ( Sétano ) Esta T‘acupa{:ia
. " veintitrés estacionamientos enumerados desde el
ta el veintitrés vy doce bodegas enumeradas > la uno
doce, se encuentran ademas las arcas
vehicular v peatonal, cisternas, equipo de
de emergencia e ingreso vehicular.

en tres subniveles que son - cuatro

coma noventa  y o cuatro metros v




cuarenta metros.- Circunscrito dentro de las siguientes medidas y
linderos : POR ARRIBA : Lindera con #rea comun de hall  de
ingreso peatonal en tres coma cero tres metros cuadrados, con
lavanderia comunal en cero coma quince metros cuadrados ¥
con area recreativa comunal en cinco coma cuarenta y niieve
metros éuadrados; POR ABAJO : Lindera con bodega Veintidés en
ocho coma sesenta y siete metros cuadrados; POR EL NORTE :
Lindera con rampa de acceso vehicular en cuatro coma cero dos
metros;, POR EIL SUR : Lindera con area comiin de circulacion
peatonal en uno coma veinticinco metros y con estacionamiento
Nueve en dos coma setenta y siete metros; POR EL ESTE

Lindera con area comun cuarto de basura en uno coma noventa

y dos metros; POR EL OESTE : Lindera con bodega Seis en dos

coma treinta metros.- Area : QOC OCHO COMA SESF‘NTA Y SIETE_

ME’I ROS LUADRADO‘% Nivel. — Tres coma noventa vy cuatro,

area neta OCHO- _(‘-(JMA SEbFNTA Y SIETE, cﬂic uo’cd cero

coma cero cero diecinueve por ciento, area de ‘Lerrc‘no

TthLOMA VEINTI(‘UAT}\O METR’O‘S CUADma comtin

(‘INCU C,UMA %E%EN Y LINLO METROS CU“&DRADOS area

total (,ATORCE LOM% TREINTA Y DObMETRQS CU_ADRADOS—_
CUARTA : PRECIO.- E} precio total de los inmuebles ri;cntosr
objeto de la presente Compraventa, que de comun acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de OCHENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS | SETENTA Y UN DOLARES AMERICANOS, justo
precio  que el Comprador, paga al Vendedor de contado y en
moneda de curso legal al momento de la suscripcion del presente
Contrato, y que el  Vendedor declara recibir a su entera
satisfaccién, sin tener reclamo alguno que formular.- QUINTA :
TRANSFERENCIA.- E] Vendedor declara qu'e. esta conforme con el

precio pactado y los valores recibidos, por cuya razbn transfiere a
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PHILLIP  HARRY ROSEN

hienes

livas  y pasivas

si.- SEXTA : CUERPQ CIERTO.- Sin embar

i . - - .
de de\ CUBINALE 1 cabida y dimensiones de  los
A

inmuebles'I_tjlateria, de este contrato, la transferencia de dominio se
efectiia como cuerpo cierto, dentro de los linderos ¥
especificaciones detallados en las  clausulas precedentes de csta
Compraventa.- SEPTIMA : SANEAMIENTO .- El  sefior PEILLIP
HARRY ROSENQUIST, a 'través de su Apoderado senor Abogado
PAUL ANDRES MOLINA J OZA, acepta la transferencia de
gue el Vendedor rea a su favor, obligandose por tanto estos, al
ALL€ por eviceldn y vicios redhibitorios a que pudiera estar
sometido  los indicados inmuebles. OCTAVA : DECLARACION.- El
Vendedor  declara que los bienes inmuebles que se venc
mediante este  instrumento no se encuentran hipotecados,
embargados, ni prohibidos de enajenar, conforme consta en el
del I ador de la Propies
documento habilitante.- De igual manera, el Ve
los bienes inmuebles no estan sujeto a condiciones suspensivas i
resolutorias, que 10 es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, sesorias o de particién de herencia, v que se hallan
libres de juicios.- B! Comprador a través de su Apoderado a
ia venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus
muti imtereses - NOVENA : GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e
impuestas ocasionc la celebracion del pr 1te contrato  scran
cubtertos por el Comprador, excepto el
plusvalia _q_’x.lé de serlo seran de cuenta de

: AUTORIZACION.- El Vende




escritura, para que proceda a la inscripcién de la presente
escritura en el Registro de'la Propiedad det Cantén correspondiente.-
DECIMA PRIMERA : ACEPTACION.- Los contratantes aceptan .y se
ratifican en el contenido del preslente instrumento, por contener
| .condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses V. en.
seguridad de los bienes objeto de este contrato, y manifiest@ que
~en el caso de futuras reclamaciones se someten .a los jueces
| competentes de la ciudad de Manta.- Hasta aqui la minuta que
Junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora
queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal, v que,
a los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes, minuta que esta firmada por el Abogado PAUL MOLINA
JOZA. Tres mil setecientos. cuarenta y cuatro. COLEGIO DE
ABOGADOS DE  MANABI, para la celebracion de la presente
escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la
ley notarial; y, leida que le fueron a los comparecientes por mi
la sefiora Notaria, se ratifican v firman conmigo en unidad de
acto quedando incorporada en el protocolo ‘de esta notaria, de

todo cuanto. DOY FE-Q/

RICHARD MARION PARKER
C.I. No.- 1725239014

— e —

LA NOTARIA.-
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Municipal del Cantén Manta
Rz 1360000003001
&n: fv. 4la, ¥ Ca

CODIGO CATASTRAL

TOTAL A PAGAR
VALCR PAGADO

O RIERA

ACIONES DE LEY




. ]

Goblarno Autanome Descentratizado

.. . . . \M e |
; Municipal del Cantén Manta _ _ A 193531
Rue: 13B00009RQ001 .

Direccion: Av, Ata. tCalle 9« Tell.; 2611.479 7 2614477

'CBSERVACION

EMISION; 8152013 10:15 ROSARIO RIERA

ALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY




+ Municipa
& IGO0V

13

NOMBRE O RAZC
UIST PH

I1STON: 0/6/2043 1017 ROSARIC RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR RESULACIONES DE LEY

CONTROL

VALOR




a0l Godierna Auldnema Descentralizade

,f,; .ﬂEc:_omum_am_Om:&:amsﬁ
.m_., RAuc:t MUODODOWDOGCA
Clreecton: Av, Ata, y Galle 9 - Tp 61479/ 2619.477

OBSERVACION
: COMPRA VENTA DE S0LAR
quia MANTA

VENDEDOR

E ' HOMBRE G RAZON SOGIAL
E PARKER RICHARD MARION

ADQUIRIER
NOMBRE 0 RAZGN SOCIAL
SENQUIST PHILLIP HARRY

EMISION; | " 81512013 107 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETD A VYARIACION POR REGULACIONES DELEY

ALCABALAS ¥ ADICIGNALES
CONCEPTO i

LT
RECAL f,. gs




N2

LA DIREC

TTFICA: Que revisado el Catastro de Preg BB A

S ARY.CONSTIRUCAON

Mania,

Afigueroa -

Ing. £rika Pazmifio




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

£3PECIE VALORADA

No. Cemf caci
CERTIF IC‘ADO DE AV ALU()

o g o . - " No. Electrénico: ]4]90
Fecha: 23 de julio de 2013 S 141
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Reozsn o5 Certifica: Que rews:mdo el Catastro de
Fredios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-16-05-13-107
Ubicado en: EDIFICIO NEREA, DPTO. D3A

Area total del predio sequin escritura:
Area Neta: - 136,04

Area C'amynal: T 88,59 -
Area Terreno: S0.82
Pertenecien te a:

EDmt'wnemo I nrzdad

CUYO AVALUO VIGENTE EN D{jLARE,'FS DE:

TERRENO: -~ 8639,40
CONSTRUCCION: 65268.90

73908,30 B3 1671 -

Son: SETENTA YT RI*S“ MIL NOVECIENTOS OCHO ,DOL-i_RES‘ CON TREINTA

Impreso por:  MAR




TONOMO DESCENTI
DEL CANTON MA!

N DE AVALUOS, CATASTRO Y-REGISTROS

c%F} TIFICADO DE AVALUO

M2
ca Comunal: M2
Area

Perteneciente a:

Dacuntento fdentidad :Propietario

892,50
4411,80
5304,30




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOGS, CATASTRO Y REGISTROS

135637
CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electréonico: 4192
Fecha: 23 de julio de 2013 Yo mlectronico 192

El suscrito Director de Avahios, Catastros ¥ R°nzstros Certifica: Que revisando el Catastro de

Fredios en vigencia, en el archivo existente se constats que.

El Predio de la Clave:  1-16-05-13-060
Ubicado en: EDIFICIO NEREA EST 10

Area total def predio segun.escritura:

Area Neta: 13,75
Area Comunai: 8,05
Area Terrerio: 374

Perteneciente a:
RIC »Uc‘D Mm;o;v PAN,EP T

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 873,80
CONSTRUCCION: 4313,00
5186,80

2
_u
/

Son: CINCO MIL CJJ:NTO OCHENTA YSEIS D( PLARES CON QCHENTA CEJ\’Td vos - ‘

titularidad del predio; solo expresa el
mediante Ordenanza por el Concejo Ca
RBienjo 2012-2013.

E:,[.c. documento no ¢ onsizmye r‘eCGIZ()c"HKR )

impreso por:




£ AVALUO

MARES E,

550,80
2720




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA ’

ESPECIE VALORADA

LATESORERIADEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisadc

el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi carge, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendicnte de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos, Municipales a cargo de PARKER ICHARD MARION

Par consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

. 07 agosto
Manta,—de

VALIDO. PARA LA CLAVE

1160513063 BODEGA 5 EDIF.NEREA
1160513060 EDIFICIO NEREA EST, 10
1160513107 EDIFICIO-NEREA;, DPTO. D8A
1160513059 EDIICIO NEREA EST.9
Manta, siete-de agosto del dos n%l trece




37107
ol R B

cud

P
and e

ofeut™

2

i

.

G/ - A
: Ecumoi
{815y de

(3) departamentos

2
1;> ]

e

(PISO 8): Estd ocupada por tres
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POR ARRIBA: iindera con area c«

1na sible

s comunes de clrcula

do ¢n la Manzana ], de 1a -

antdn Manta. 3.10.1. DEPARTAMENTO DSA .-
nun terraza accesible =n 98,07m

lindera con de

con vacio hacia retiro

de este punto giro al norte en 0,30m, desde este puntc
> punto giro al sur en 2,85m y desde este punto giro al este cn
X lindera con vacio hacia retiro fronte

sde este punto giro al este en |, 60m. POR EL

I de norte a sur en 6,00m, desde este punto giro al oeste ep

¢ csle punto gire al sur en 1,70m, desde este punto g

punto giro al sur en 3,80m. POR EL OESTE: lindera con d

e en 0,60m v«

en 3,8 lm, desde este punto es

al este con ducto de ascensor ¢ ins
estc punto giro al sur cn !, 8( omun de circul
era en

2 , y hacia retiro frontal en I, 90m.Area; 1
las medida .

el drea de terrazas con 24,57m2. DEPARTAMENTO DSA:
35 AREA TERRENO.
TAL; 224.63. SOLVENCIA; EL PREDIO

1A SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVA

TA; 136.04 ALICUO
xAx R_E-EAX T




REGISTRO DE COMPRA VENTA

miéreoles, 08 de noviembre de 2006
Folio Inicial: 234.491 - Folio Final: 34.309
Numero de Iiscriy 2.512 Nimero de Repertorio: ' 5408
Oficina donde se guarda ¢l eriginal:  Notaria Primera
Nambre del Cantdn: Manta
* Fechad Otorgamien'to.’l?'rovidencia: lunes, 23 de octubre de 2006

T ﬁ:és"entada por lng. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceptacion de Cdmpraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis
Miguel Chotz Qrtiz agradecen a la Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera ;adquision b
lz Sefiora Ramona Carmen Morales Castafieda representante de la segunda adquisicion y ratifican en la misma por
convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con'los numero Cinco, Seis y Siete de la

manzana " J ", Urhanizacidén Umifia Dos, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ins Parfes:
Estado Civil Domicilio

Calidad Céduda o RLC, Nombre y/o Razin Secial
Comprador Compaifiia Atiaga & Linrbide C A (Ninguno) Manta
Yendedor R0-0000000042382 Choez Ortiz Luts Miguel (Ninguno) Manta
Vendedor 30-0000000042381 Chaez Ortiz Milton Javier : (Ninguno)  Manta

c.- Fsta inscripcion se refiere a lafs) que consta(n} en:
Libro: NoJnseripeidn: Ve Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta ' 2169 09-ago-2000 13241 13248
zf 3 Unificacion y Fermacién de Solar

Inscrito el :  miéreoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial:  11.544 ~ Folio Final: 11.539
mero de Inseripeidn: 584 Numero de Repertorio: 1.152

Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantdn: Rocafuerte

Fecha de Otorgamicoto/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012

Eseritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: , .
Unificacion v Consolidacion de dos cucrpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura pablica en la que adquirierén el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un error en: uno de sus
linderos ya que se hace constar el costado izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracién
que se la realiza basandose en el informe ntmero 002-0118 emitio por la Direccion de Plapeamiento Urbano en
fecha discinueve de enero del 2012, Unifican el lote nivmero 5, 6 y 7 de la Manzand I de ia Urbanizacién Umifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene 'inscr‘ita hipoteca abierta con
fecha 8 de Dicismbre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 135 de
Noviembre del 2010, a favor dal Fideicomiso de Inversion y Administracion: de] IESS para el desarrollo del merca
inmobiliario. Con fecha Primero-de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria y de levantamiento da Prokibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA, Con fecha O

encuspirs inscrila Cancelacion Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prohibicidn

Certificacién inmpresa por: MARC Ficha Registral:




D7A. Dep.
Dep. 53B, De

acionamiento 21 del Edifi

Bodega 10, y d e ¢

Razdn Social

Atiaga & [turbide

Manta
n se refiere a la(s) que consta(n} en:

Mo.dnscripeidn: . Inseripeidn: Folio Inicial:  Felio final:

5961

crito el © lanes, 30 de julio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicisi: 804 - Feolio Final: 954
i Namero de Repertorio:
Notaria Segunda

Tocafuerte

Nomero de [

torgamiente/Providencia: miéreoles, 27 de junio de 2012
ritura/Juici

b.- Apeitidos, Nem bres y Iom
Calidad Cédula o RUC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
I'ropietario rpafia Atiaga & Iturbide
¢.- Esta inscripeidn se refiere a 1z

No.Inscripeidn:  Fee, Inseripeidn; Folio Inic

avamenes 1636

Tomo: 1 Final: 602
] Nomerg de Repertorio:
ginal: Nots nda

ero de In
‘ina donde

Ruocafuerte

coles, 27 de junio de 2012

Urbani Uimina H"

[nseripcidmn: ¥olio tnicial:  Folio lin




Propiedades Horizontales 30-jul-2012

3 Compraventa
Inscrito el 1 Junes, 20 de mayo de 2013 )
Tomo: 1. Folio Inicial:  36.954 - Folio Final: 30.98%
Nimero de Inscripeidn:  1.548 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de abril de 2013
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucmn

a.- QObservaciones:
Compraventa rciaci@nada con 1os siguientes bienes inmuebles ubicades en el Edificio dcno%[lﬁ cado

en la Manzana J de 1a Urbanizacién "Umifia 11" del Cantén Manta, Provincia de Manabi: Descrito de la siguiente

manera; DEPARTAMENTO D OCHO A, ESTACIONAMIENTO NUEVE, ESTACIONAMIENTO DIEZ.

B O D E G A C 1 N C 0
b.- Apellidas, Nombres ¥ Domicilko de lag Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Comprador 17-25239014 Parker Richard Marion Divorciado  Manta
: 80-00000000466%6 Compania Atiaga & lurbide C A Manta

e ref:ere a la(s) gue consta{n) en:
No.Inseripcion:  Fec. Inscripeifin: Folio Inicial:  Folio final:

25 30-jul-2012 864 954

Nimero de In

Compra Venta
Propiedades Horlzontales

C.‘ui]lqlli&r enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:34:26  del lunes, 15 c{ j
7 )

\/

A peticion de: Ab - Tee

IR O

Validez de] Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera on gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Cerlificatifn Impresa pors M4RC Ficha Registral: 37187 Pagina: 4 de 4




Empresa Plblica Municipal
Registro de la Propiedad de

37242
TR

ico hrasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero

ACION REGISTRAL

Avenida 4 y Calle 11"~

o

I
)
foc)

¥ymanad

e B L
{2

whey

1,

juia y Canton Manta
linderos; Por arriba: linde on arca comun hall de
imdera con amiento en 14 ,06m2, Po
fm, Pm el sur: lindera con cstacionamiento 10 v:n 2,75 :: linder
circulacion 1

| oeste: lindera con e

onamiento 11 en 4,98m Area:
0 9 tiene de Nivel - 3,94, Area Ne

114,06, Alicuota
miin. 9,16, Area Total
ITO A { FECHA SE ENCUENTRA LIBRE

Tnserito el ¢ miéreoles, 08 de noviembre de 2006
Tomao: - Folio Final: 34.509
o de Repertorio:
Notaria Primera
Manta

ovidencia: lunes, 23 ¢de octubre de 2006




ta Seficra Ramona Carmen Morales Castafieda répresentante de la segunda adguisicidn ¥ ratifican-en la misma por

convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los niimero Cinco, Seis y Sjete de Iz

manzana " J ", Urbanizacion Umifdae Dos, del Cantén Manta.

b.- Apeilidos \’;r'rxlgl‘es y Domicilio de las Partes: -
Cédula o R.G.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civi DO};BiCiIiO
20-0000000042383 Campaiiia Atiaga & Tturbide C'A ' Mzirfita
R0-0000000042382 Choez Ortiz Luis Migue] (MNinguno)  Manta
20-0000000042381 Choez Ortiz Miltoo Javier - {Ninguno) - Manta

ipcion se refiere a la{s) que consta{n) en: o
No.Inseripeidn:  Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio ﬁnal;
Vr'o:mpra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
grapra Venta 2169 09-ag0-2000  13241. 13248

Usificacién y Formacién de Solar

Inscrito el:  miéreoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 5 Folio Inicizl;  11.544 - Folio Final: 11

Namero de Inseripeifn: 58 Nimere de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Rocafuerte

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Reselucion:

a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenas.De igual manera ¢l compareciente deja constancia que en la

escritura pablica en la que adguirierén el primer lote descrito en lineas anterieres se deslizé un error en uno de sus
linderos va que se hace constar el costade izquierdo como calle I- 4, cuando en realidad es el Lote J-4, aclaracidn
que se la realiza basandese en ¢l informe niunero 002-01148 emitio por la Direccidn de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012.Unifican el lote nimero 3, 6 y 7 de Ja Manzana | de a Urbanizacién Umifia Dos
del Cantén Manta quedanda una cabida totat de 1.666,50 m2.El predio descrito tiene inscrita bipoteca abierta con
focha 8§ de Diciembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notarie Cuarto de Manta con fecha 15 de
Moviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el desarrollo del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantiz hipotecaria y de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre ¢l departamento D7D
ubicado en la sexta planta alata ( piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octubre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se
encuentra inscrita Cancelacién Parcial de Hipoteca v de Levantamiento de Prohibicién de Enajenar, de los

s S7B. Dep. D24, Dep. D3A. Dep. DTA. Dep. S§C. Dep.84C. Dep.D3E. Dep. S2C, Dep. 3B, Dep

39, 40, BODEGAS.

nte sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento DAA. del Edificio Nerea,
partamento D4 E, del Edificio Nerea, El Estacionamienio 21 del Bdificio Nerea, Estacionamiento 22,
‘stacionamiento 3, a Bodega 10,Bodega 24, Bodega 30.
.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Part
Calidad Cédula o RULC.  Nombre y/o Razén Sacial Estado Civil  Dumicilio
Propietario } 00 g Compaitia / & Iturbide C A Manta

c.- Esta inscripeidn se refiere a laf > constaln) en:

Certificacién impresa por: AARC




Libro?

34491

T
Numero de Inseripeig
Oficina donde se ¢ "
Nombre dal Cantént : dr. &Y
) d
. ; Y
i’%?g[-_ EQ\)P :\“5

adeQ irito 4 T mibr
' @ oy e

Escritur

* Calidad
Propietario hide

c.- Estaing {n) en:
Libro: Nodnseripeion: Falio Inicial:

,-“;I
P"“{-,_
. v, . . ‘6\
Inscrito el 1 lunes, 30 de julio d >
- Folio Final: 602

Tomo: 1 Folio Tuieial:
ero fle Repertorio:

Niimero de Tascripeion: 34
Oficina donde se guarda el origi
antdn:

egunda

la Urbani II" de la Cinda
Heilio
Compaiia Atiaga & lturbide CA Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Nonseripeidn:  Fee. Inscripeidn: Folio Inicial:

30-jul-2012

Libro:

ades [Horizontales

Inserito

Tomo:

30,954 ‘plio Final; 30,982

amero de Rep wio: 3.890

ataria Cuarta
Mania

viernes, 05 de abril de 2013




manera: DEPARTAMENTG D.OCHO A, ESTACIONAMIENTO NUEVE, ESTACI'O:QIAI\.IIIENTD D']éz;'
B D E G A C I N C O

1bres ¥ Lromicilio de lds Parles:
Cédula o R.U.C Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Pomicilig
14 Parker hard Marion, Divorciadp  Manta
£0-0000000046696 Compaiia Atiaga & Iturbide C A Manta
se refiere a la{s:} gue censta(n} en: ’ .
NoInseripeibn:  Fee. Inscripéion: Folio Inicial:  Folio final:
30-3ul-2012 864 954

- » 0 ] - -
Nimero de Inscripcignes Nuamero de :

| Cormnpra Verita 3
1

Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:37:11 del lunes, 15 de julio de 2013

I

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio 0 se
cmiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
b ,ntria;i_z‘-;o Prop1¢dad.

i tra&

Certificacién impresa par: MaARC




Empresa Piblica Municipal

Registro de la Propiedad de 37243

Monte £7 = [T

3sta cl dia.de hoy fa Ficha Registral Namero

ITON REGISTRAL

R S =

g, BB & $

NPy OF
S8 Eeu w‘d&‘?
gz

I, de ls
anton Manta, vy liene los siguiente medidas
so peatonal en 13,75m2, POR
amiento 33 en 13,75m2, POR EL NORTE: linder 1
75m, POR EL SUR: lindera con area comun de circulacién vehicular
‘b lindera con drea comtn de circulacion peatonal en 5,00m, POR EL

lindera con estacionamiento 12 en 5,00m. AREA: 13,75 El Estacionamiento 10

tiene de Nivel - 3, 94, Neta: 13,75, Alicuota %. 0,0031, Arca de terreno. 5,14,

Comtn. 8,95, otal, 22,7( NCIA: EL PRET
ENTRA LIBRE

Inscrito el 1 miércoles, (

nte de 1T

Milton Javier C




ia Sefiora Ramona Carmen Morales Castafeda representante de Ia segunda adquisicion y ratifican en la mistng por,

convenir a sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los nlimero Cinco. Seis y Siete de |2
manzana " J ", Urbanizacién Umina Dos, del Cantén Manta,

Nombres v Domicilio de las Phrtes:
.. Calidad Cédulao X,U.C.  Nombre y/o Razén Social ‘ . Estado Civil | Domieilio
omprador g 80-0000000042383 Compafia Atinga & Hurbide C A {Ninguno) Manta
80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel (Ninguno) Manta
-80-G000000042381 Choez Ortiz Milton Javier -t {Ningung) Manta
cripcion se refiere a fa(s) que consta(n) en:
NO.I‘nStriﬂeién: Tec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
ra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
mpra Venta . 2169 ' 09-ago-2000 13241 13248
Unificacién y Formacion de Solar
Tuserito el:  midreoles, 29 de febrero de 2012
Temo: 25 Folio Inicial: 11544 -~ Folio Final: 11.559
Nimero de Inscripeion: 584 Namero de Repertorio: 1.152
Oficina donde se puarda el original:  Notaria Segunda
Nontbre del Cantén: . Rocafuerte

Fecha de ()tt}rg_mnientot’l’rovidmcia: viernes, 27 de enero de 2012
Lscritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
) iones:
on y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos. De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura piblica en Ja que adquirierdn el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus
linderos ya que se hace constar el costade izquierdo como calle I- 4, cuando en realidad es el Lote I-4, aclaracion
que st la realiza basndose en el informe nimere 002-0118 emitio por la Direccién de Planeamients Urbano en
fecha diecinueve de.enero del 2012.Unifican e! Jote nimero 5, 6 y 7 de la Manzana J de la Urbanizacion Urnifia Dos
del Cantén Manta quedando una cabida total de 1.666,50 m2.El predio descrito tienc inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diciembrs del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para ¢l desarrolio del mercado
inmobiliario. Con fecha Primero de Octubre del 2012 bajo el N. 1382 se encuentra inscrita cancelacion parcial de
garantia hipotecaria ¥ de levantamiento de Prohibicion de enajenar exclusivamente sobre el departamento D7D
ubicade en la sexta planta alata { piso 7) del edificio NEREA. Con fecha Octabre 30 del 2.012, bajo el No. 1.594, se

encuentra inscrita Cancelacién Parcial de Hipoteca y de Levantamiento de Prehibicidn de Enajenar. de los

» Dep. D8A, Dep. D8B, ESTACIONAMIENTOS. 32, 33, 28,15, 16, 19, 7,,8,36, 31. 1,2, 3,4

14,17.18, 23.24.26.27. 28,29,30, 38, 39, 40, BODEGAS.

8.9.12.13.14.15.16.1 7.18.19.22.25.26.27.28.29.33.35, Con fecha 26 de Diciembre del 2012, bajo el

.hcﬁéntra inscrita la Cancelacion Parcial de Hipoteca y "de. Levantamiento de Prohibicion de Enajenar,

1sivamente sobre el Departamento D3E del Edificio Nerea, . El Departamento DA, del Edificio Neres,

Departamenio D4 E, del Edificic Nerea, El Estacionamiento 21 del Edificio Nerea, Estacionamiento 22,

- stacionamiento 25, La Bodepa 10,Bodegs 24, Bodega
b.- Apeliidos, Nombres y Tomicitio de las Partes:
Calidad Cédulan RE.C.  Nombre y/o Razén Social Domicitio

Propietario 80-0000000046696 Compaiiz Atinga & Iturbide C A Manta

c.- Esta inscripcidn se refiore & la(s} que consta(n} en:

Certificacion impresa por: MARC - Ficha Registral: 37243




Anscripeidn:  Fec. Inseripeidn: Folio Tnicial:  Folio final:

110

Folio Final:
Nimero de Repertorio;
INotaria Segunda

'f* Rocafuerte

en la Manzana J dc s

de Manta

in H Lstudo Domicilio

Atiaga & Jturbide

ripcion se retiere a la(s) que constaln

No.Inseripeién:  Te Folio Inicial:  Folio final:

Inserito el 1 lunes, 30 de julio de 2012
Tomao: { Folio Inicial: 591
i ro de Inseripeidn: 34 Nimero de
Oficina donde se guarda el original:  Notaria
Nombre del Canton: Rocafuerte
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio d
Escritura/Juicio/Resolucién:
1 de Reselucidon:

nes:
"Umifia 11" de la Cludad de Manta,

1dad
Propietario 80 : Manta
¢.- Esla inscripcidn se refiere a la(s) que constaln) en:

Libro: No.Iuseripeifn:  Fec Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Inserito el :
Tomo: alig Inicial: - - Folio Final: 30.989
Nime > ] Namer : 3.8%0

inmueb]

anton Manta, Pr

inipresa por: M




manera: DEPARTAMENTO D OCHO A, ESTACIGNAMIENTQ NUEVE, ESTACIONAMIENTG DIEZ, ":
B O D E G A C I N C 0

b.- Apellidos, Nomhbres ¥ Domicilio de las Partes:
Cédula v R.U.C. Nombre y/o Razdn Social . Estado Civil Domicilic
) 239014 Parker Ric c, Divorciade  Manta
Vﬂn_dt‘dﬂi' _ 80-0000000046696 Compafia Atiaga & Iturbide C A ' Manta
Esta _ins'cri.p'ciéﬁ'- e refiere a la{s} que constaln) en: .
"% Libro: . ©o No.Inscripeién:  Fec. Inseripcin:  Folio Iniciak Folio final:
N ' 2 305ul-2012 864 954

1

rpcmneﬂ Libro wmiero de Inscripeiones
Planos . ) _ T

i Compra Venta

Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado Jo invalida.
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de '}721]

Manta-EP - IR

"’00” Ecupod
“Usio3Y

en ¢l BEdilicio denominado
NEREA, en I de ]a anizacion “ V ifia II'del on Manta, Provincia de
Manabi, Planta Subsuelo Uno (Sdtano}: Esta ocupade amente por veintitrés
cionamientos enumerados desde el uno hasta el veintitrés v doce bodegas enumeradas
desde la uno hasta la do uentran ademas las dreas comunes de circulacién vehicular §
peatonal, cisiernas, equipo de bombeo, cuarto de generados de emergencia e ingreso vehicular.
El Sétano se desarrollo en tres subniveles, que son - cuatro coma treinta metros - tres com
noventa y cuatro metros y - ires coma cuarenta metros. Circunscrito dentro de las
medidas y lin
coma
cuadrados y con ] ativa comunal en ¢inco coma cui
POR ABAJO: lindera con hod
POR EL NORTLE: lindere
POR EL SUR: lindera cor
¥ con estacionamiento Nu en dos coma setenta y siete metros. POR EL ESTE: linders
area comin cuarto de basura en uno a noventay dos i 5. POR L _ : Hindera con
bedega Seis en dos coma treinta metros.-
CUADRADQOS. Nivel. - Tres coma noventa v cuatro. Area Neta OCITO COM
SIETE. Alicuota. Cero c ro diecinueve por ciento. Area de terreno.
DRADOS. Area Comtin. CINCO
Total. CATORCE C
t:‘UL\ ENCIA: EL PREDIO DE
ENTR B R




FPlanos

miércoles, 08 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 34.491 - Folio Final: 34.509 -
erd de Inscripeidn:  2.512 Nimero de Repertorio:
londe se guarda el original: Notaria Primera
d_él Cantdn: Manta
: de Otargamiento/Providencia: Junes, 23 de octubre de 2006

ira/Juicio/Resolucion:

- Observaciones:
Accptacién de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos. En la que Miiton Javier y Luis Miguel

Choez Ortiz,, representados por Abg. Milton Javier Choez Ramirez, COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.
representada por Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo, Aceplacién de Compraventa Los Sefiores Milton Javier y Luis
Miguel Choez Ortiz agradecen a ia Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representante de la primera adquision y a
la Seflora Ramona Carmen Morales Castaiieda representante de la s.egunda adquisicion y ratifican en la misma por
cenvenir & sus intereses. El mismo que se compone de tres lotes signados con los namero Cinco, Seis y Siete de la

mangana " J ", Urbagizacién Umifda Dos, del Cantén Manta,

b.- Apcdlidos, Nombres v Domicilio de bas Paries:
E Nombre y/o Razén Social Estado Civit
Comprador 20-0000000042383 Compaiia Atiaga & lturbide C A (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000042382 Choez Ortiz Luis Miguel {Ninguno}) Manta
Vendedor 20-0000000042381 Choez Ortiz Milton Javier (Ninguno} Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue consta{n) en;
Libro: No.Inscripeifn:  Fec Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio inal:

Compra Venta 849 28-mar-2000 4960 4963
Cempra Venta 2169 09-ago-2000 13241

2/ 3 Unificacion y Formacién de Solar
Inserito el @ miércoles, 29 de febrero de 2012
Tomao: 25 Folio Inicial: 11.544 - Folio Final: 11.559
Namero de Inscripeion: 584 Nimero de Repertorio: 1152
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Rocafuerte
Techa de Otorgamiento/Providencia; viernes, 27 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Unificacion y Consolidacion de dos cuerpos de terrenos.De igual manera el compareciente deja constancia que en la

escritura piblica en la que adquirier6n el primer lote descrito en lineas anteriores se deslizé un error en uno de sus
linderos ya que se hace coustar el costado izguierdo como calie I- 4, cuando en realidad es el Lote -4, eclaracién
que se ld realiza basdndose en el informe ntmero 002-0118 emitic por la Direccidn de Planeamiento Urbano en
fecha diecinueve de enero del 2012 Unifican el lote nimero 3, 6 v 7 de la Manzana J de la Urbanizacion Umifia Dos
del Canton Manta quedando una cabida total de 1.646,50 m2.El predio descrito tiene inscrita hipoteca abierta con
fecha 8 de Diclembre del 2010, mediante escritura celebrada ante el Notario Cuarto de Manta con fecha 15 de
Noviembre del 2010, a favor del Fideicomiso de Inversion y Administracion del JESS para el desarrolle del mercado

inmobiliario. Con fecha Primere de Octubre del 2012 bajo el 1. 1382 se encuenira inscrita cancelacion parcial de
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b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de Tas Partes: '
Calidad Cédula o RU.C,  Nombre y/o Razén Social
80-0000000046696 Compaiia Atiaga & Iturbide C A

Estado Civil  Domicilio |
Prapietario iManta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s} que consta({n) en:
Libro: . No.Inscripeidn: Fec, Inseripcion:

" Propiedades Horizontales  ” 25 30-jul-2012 864

Folio Inicial:  Folio final:

mpraventa '
Inscrito el ;  lunes, 20 de mayo de 2013
Tomo: 1 Folio Inicinl:  30.954 - Folio Final: 30.98%
Numera de Inseripeién:  1.548 Nimero de Repertorio: 3.890
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre de] Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de abril de 2013

1)

Elge,
o
y 7z

K
)

Escritaraffuicio/Resolacién:

Fecha de Resolucioén:

a.- Observaciones:
Compraventa relacionada con los siguientes bienes inmuebles ubicados en el Edificio denominado NEREA, ubicada
en Ja Meanzapa J de la Urbanizacidon "Umifia [I" del Cantén Manta, Provincia de Manabf: Descrito de la siguiente

manera: DEPARTAMENTO D OCHO A, ESTACIONAMIENTO NUEVE, ESTACIONMAMIENTO DIEZ,
B O D E G A . C I ™ C O
Iy Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédulan o RU.C. Nombre 3;';'() Razdn Social
17-25235014 Parker Richard Marion
80-0000000046696 Compahia Atiagn & Jturbide C A

Estado Civil Domicilio
Divorciado  Manta

Camprador
Manta

Vendedor

¢.-Esta fi'rrscri_péic'in se refiere a la(s) que consta(n) en: )
A-' ' No.Inscripeién:  Fec, Inseripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

des Herizontales 25 30-jul-2012 864 954

OVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones
Compra Venta

Propiedades Horizontales
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Manta, Agosto de 2013

CERTIEICADO DE EXPENSAS

CERTIFICO por la presente, en mi cardcter de representante legal del edificio NEREA, uhicado
en el barrio Umifia 2, Calle 6 - wa Barbasquillo de Ja ciudad y cantén Manta:

* Que el departamento inscrito como unidad D8A, Estacionamiento 8, Estacionamiento 10
y Bodega 5, tienen cancelados todas los valores en concepto de expensas comunes,
fondo de reserva y otros haberes con el condominio hasta la presente fecha.

Atentamente,

FRANKL ERED
ADMIMSITRADOR

FRANKLIN HUMBERTO HEREDIA GARCIA
C.I1#130915240-1
Administrador

T Direccién: Barric Umifia 2, via Barbasquillo - Manta-fcuador
Telf: 09 9 446-3257
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- (GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén stget:

del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos
unidades de viviendas, oficinas Y commercios u otros bienes que de acuerdo a 1 Le
Propiedad Horizontal y sn Reglamento sean independientes ¥ puedan ser c'najena__ e

individualmente;

Que, ¢l sefior Director de Avalios, Catastros y Registros del Gobierno Aufdn mo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, a través de Oficio No. 323-DACKM. -
DFS, de fecha mayo 30 de 2012, comunica a la Secretaria Municipal que en atencish:
Memorando No. 2897-SM-SMC, en el cual se anexa la Resolucion Administrativ _
017-ALC-M-JEB, en Ia que se mcorpora la Declaratoda al Régimen de Propié
Horizontal del Fdificio “NEREA”, de propiedad de la Compaiiia  ATIAGA
ITURBIDE C.A., ubicado en la Usbanizaciéon “Umifia 1I” de la parroquia y cantd
Manta, lo siguiente: Antecedente: La Compaiiia ATIAGA & ITURBIDE CA., &
propietaria de dos cucrpos de terrenos,. 1dentificados con los c6digos catastrales N§
1160505600 que corresponde al lote 5 y 1160506000 a los lotes 6 y 7 con dicha
codigos cancelaron los predios urbanos el 16 de enero del 2012, Posteriormente con
fecha 14 de febrero del 2012 s¢ procedié a sellar la escritura de unificacion y
consolidacién de dos cuerpos de terreno, donde se procedié a bloquear los cdigos
detallados anteriormente ¥ se crea el cddigo 1160513000, que s5¢ da para dicha -
ugificacion, la misma que fue protocolizada en la Notaria Segunda del canton Manta, el -
27 de enero y debidamente mscrita en el Registro de la Propiedad el 29 de febrero del
presente ano. El estudio de Propiedad Horizontal fue aprobade con fecha 09 de mayo de
2012 esto es posterior a la escritura de unificacion v consolidacidn de lotes, por 1o tanto-
Ia Resolucién debe satir con el codigo catastral 1160513000 que se le asigné a diclza

unificacion;

Oue, la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbato, a través
de Oficio No. 468-DPUM-JCV/PI. (Alcance) No. 017, de fecha Juio 14 de 2012,
presenta el informe No. 158 elaborado por el Arg. Frauklin Holguin Briones, Téenico de
Ia Direccién de Planeamiento Urbano, que indica: En atencién al informe emitido por fa
Direccién de Avallios, Catastros y Registros, relativo a la unificacién de lotes que
origind la asignacion de cddigo catastral, por lo que solicifa la modificatoria de la
declaraforia al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “NEREA”, de propiedad
de Ia Compafifa ATIAGA & IT' URBIDE C.A.. ubicado en I3 Urbanizacién “Umifia 1,
una vez realizado el procedimiento correspondiente de andlisis, se recoudenda:
Considerar la sugerencia por parte de la Direccién de Avaliios, Catastros y Registros,
mediante Oficio No. 323-DACMM-DFS, de mayo 30 de 2012 quien manificsta que la
Resolucion ya emitida por parte de Alcaldia en su detalle debe especificar 1a Clave
Catastral No. 11605 13000, requiriendo realizar Ia COITECcion respectiva, toda vez que se

Piginz 2
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les conferidas,

RESUELVE:

uzacion “Umifia 117 de parroquia y canton M

olueién a Ia parte mteresada.

1o en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintidos dias del mes

Junio mil doce.
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LAM ENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DL CLiriui o

b’;fg‘m i  DELREGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

y estd sometido bajo &'

Art. 1. El edificio NEREA actualmente se encuentra construido
de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira
'coprop;edad del edifico, asl como su admmlstramon, armonia entre coprop feter

usuarios, conservacion, Usoy reparacion,

g edificio NEREA se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son biengs
necen singulary exclusivamente a cada propietario comao sen fos
defnan como fales €3 12

las relac

exclusivas las que perte
departamentos; y son biénes comunes todos los demas gque se

jey y en e} presente Reglamenta Interno.

APITULC II:  DELEDIFICIO

Art. 3. £l edificio NEREA se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en 13 ‘calle Via &
Barbasquillo, ¥ estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con
lzs leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compane de diez pisos, siendo dos

séianos cubtarraneos, una planta baja y siete plantas altas. En los sdtanos se encuentran

estacionamientos y bodegas, ademas 4reas de circulacién vehicular y peatonal
all de ingreso peatonal, dreas

ponden a departamentos, asf

y servicios del edificio. En la plenta baja se encuentra el h
comunales y dos departamentos. 1as plantas altas corres

como areas de circulacion peatonal.
£n los planos del edifice, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizontal, se

fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucion de las plantas en gue
estd dividido, de los departamentos gue integran cada planta, las especificaciones de los
espacios de circulacion, instalaciones y dernds bienes comunes del edificio. Los pianos de
referenma forrman parte complementana del presente reglamen Hmaceptan fos

derechos.

CAPITULOIll: DELOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5. Son los bienes de dominio exclusivo perteneuente al res‘p mg\m
Edificio. Se encuentran delimitados en drea y alicuota en el capitu defDeclaratorza

de Propiedad Horizontal, y los respectivos linderos se encuentran detallados en el
capitulo 3 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal. Son susceptibles de
aprovechamienta independiente con los elementos y accesorios que se encuentran en

¢ ellos. '
_ Cada propietario usara sus bienes exclusivos en la forma prevista, y no para otros
ue los establecidos en el Reglamento Interno, la Declaratoria de Propiedad He:
s-crdenanzas municipales, otros cuerpos legales, © los que s& presum51 4

=i

-~
oo EI =

namraleza o sin previa autorizacion de la asamblez general. No podrd efecut

guecomprometan la seguridad, solidez y salubridad del edificio. Tales restricc
41




s, balcanes y of

tructura resistente, ni hacer aumentos de
ni vertical. Para realizar esta ¢
de los copropietarios.
Los bienes comunes son aquellos que sirven a todos los copropie
admin] 5Ny mantenimiento estaran a cargo del Administrado
ienes comunes de los copropietarios del Edi
ohre el cuzl estd construido el e io yi
os cimientos y estructura del edificio, zapatas, muros, cadena
vigas.
Las fachadas, los sspacios entre tabigues que separafl'l los hignes exc
paredes . de cerramiento  que colindan con las vias - publicas, vy
yondiente a las paredes medianeras con predios colindantes.
gresos, escaleras y ascensores; las facilidades rd
comunal, hall de ingreso, lavanderia comunal, cuarte de basura, bodega 21, drea
recreativa de piscina y exteriores, drea abierta en terrazas, retiros, dreas de

circuiacidn peaional y vehicular, estacionamientos de visitas, terrazas inaccesibles,

de media v baja tensién eléctrica, agua potable, alcantarilla,
uridad, prevencion de incendios, sefial de televi ion por
cahle e internet, con sus respectivas troncales,

Art. 11, La participacién de cada copropietaric en el mantenimiento y reparacién de los
hienes comunes estd determinada en proporcién a la alicuota correspondiente a los

s exclusivas de su propiedad, conforme se establece en el Cuadre de Aéreas y

de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que también consta en cada tituin
de propiedad y sé muestrd a continuacion:

Uso / DenominaciéonD l




ESTUDIC DE PROPIEDAD HORIZGNTAL: EDIFICIO NEREA

% GASTO

G.31
019
019

0.14
0.13
0.30 _
03]
|
031 |
)
" Local D1A 420

0.31 ] Local DB
03¢
6.10
0.1¢

5 Bodega 14 0.10
o
Bodega 18 _ 0.10
Bodega 19 0.1t
Bodegao 20
Bodega 24

Estacionamiento 13 034 188
Estacionamiento 14 0.43

Departamento 53C ]
Departamento D3AD

Estaclonomienic 14 -

Estacionamiento 17
034 |
033 |

10
038 |
0.34 ‘
Estacionamiento 18 .
34

Fstacionamiento 15 _ )

___Bodegay |64 |
Bodega 8 030 |

o ‘
0.310 _
5] Depariamento $7C

Estacionamiento 10 04 Departamento D7D
Estacionamiento 11 Deparfamento D8A

Art. 12, las tasas por los servicios pdblics usades en los hienes comunes deb
cobrados a cada copropietario en proporcién a su alicuota.
Art. 13, Los dereches gue corresponden a cada copropietario sobre a8

comunes, segln fa alicuota sefialada, son insepargbles de sus dere

43
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CAPITULO IV; DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 15,

legales.
libremente sus bienes mpre que para la

=¥
o

e daminio cumplan cen las disposiciones de la ley y con la

esentar en la Asamblea de Copropietarios con voz y con

ctiva zlicuota, bajo las condiciones establecidas en el Art.

res de Asamblea, y sugerir acciones que propendan a

mejorar e} Reglamento interno v la convivencia de los copropietarios, arrendatarios

v usuarios del Edificio.

ignados a « o de Presidente de la Asamblez o Administ

ola fos regu stablecidos en los articulos Art. 36,y Art. 28,

N

=Y
eglamento.
fimen convenientes en sus bienes de propiedad exclusiva, a.

Realizar las obras cue e
n o mantenimienta

0, para los servicios que fueren necesarios para repara

56 €
1 deberd ser supervisada por el Administrador, con

de |os mismos. b

to de que se contrate personal calificado. Estos trabajos deberan someterse a

ntrata guros gue asegure sus hiene:
Selicitar a,su | que necesitaren de ema de
ia notificacién al Administrade

ador cualduier ¢
tenimienta, asi coma de cualquier observac

tel
def

s cualguier gue




CAPITULO V;

Art. 16,

a)

r—‘ NE

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Faner en conocimiento del Administradar o de la Asamblea de Copropietarios si
fuere el caso, cualquier queja u observacion sobre el comportamiento de otres
copropietarios, arrendatarios y usuarios del Edificio, que sean causa de incomodidad

0 gue lmnnjan lzs disposiciones de este Reqlamentu
Solicitar al Administrador o a quien este designe, se les permita el acceso a os

lugares de conirol o manejo de las instalaciones eléctricas, telefénicas, de agua

potabie, y otras, cuando ello fuere necesario para repararlo hacéf"algﬁ’ﬁ&sabajo en

las instalaciones del inmueble que les pertenecen u ocupans
LOS DEBERES DE 105 COPROPIETARIOS

Cada copropietario esta obligado a: 7
L & 4

Contribuir, en la medida de su respectiva alicuota, al presﬁpu%é i para

atender los gastos comunes del cendominio, mantenimientd, “reparaciones y

administracion del Edificio, Los montos de pago de condominio serdn fijados de

acuerdo con fa siguiente tabla:
Czncelar sus cuotas para expensas, cuctas extraordinarias,
dentro de los diez primeros dias de cada mes. Es de obligacién del copropietario
hacerse responsable del pago de la cuota del condominio sin impartar si el
arrendatario la cancela 0 no. Al acurnularse das expensas impagas, regira la sancién
expresada en el literal CAPITULO VI:Art. 18. d)d) del Art. 18. El copropietario moroso
podré ser demandado por la via ejecutiva y deberd pagar ademas los intereses por la
mora, de acuerdo a fas tasas fijadas por el Banco Central del Ecuador, a mas de los

multas y otros-conceptos

gastos de cobranza y costas judiciales, silos hubiere.

No negarse al paga de Iz caontribucién para los gastos comunes alegando que no
ocupan o utilizan sus hienes excluéivos, o que no hace uso de Jos bienes comunales,
ni atn renunciando a la copropiedad parcial o total de los bienes comunes, o
renunciando al uso de los bienes y servicios comunes. '
Permitir la entrada a sus bienes exclusivos del Administrador o del personai de
mantenimiente del Edificio, cuando ello fuere necesario para revisar, reparatr o

ampliar instalacicnes.
Entregar al Administrador la informacion de contacto de arrendatarios, usuarios y/o

empleadas domésticas de su responsabilidad.
Entregar el Reglamento Interno del edificio a su arrendatario.
Cuidar celosamente Jas tarjetas electrénicas de ingreso y evitar vulnerar la seguridad

del Edificio y sus ocupantes. Debera comunicar la pérdida de inmediato al

Administrador, para gue séste tome las medidas correspondientes de manera

oportuna.

DE LAS PROHIBICIONES PARA LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS DEL EDIFICIO

s responsabilidad, lo siguiente:

hienes comunes, alin aduciendo mejora

AGA OLEAS
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UDIO DE

comunes o conirario g su natu

de cualguier [ndole fijadas por lz

uen modificaciones de la estructy

atteren el flujo de ia corriente eléctrica. Instalar antenas,

scondicionados o similares en sitios no designados para ello.
cubstancias corrosivas, explosivas o rmzloiientes, que

para uso

pintar rotulos o nom bresy pega
las fachadas o los vidrios de las ventanasy balcones.

Oponerse a la entrada de sus hienes del Administrnw T
ignados para repa racipnes, mantenimiento o control de g
Usar los biengs comunes coma sitics de reunion, traba
almacenamiento o descarga de desechos, salvo que exista aulo!
administracion.
Producir ruida o hullicio en los departan
evision con alto valumen en cualquier horaria.

tos y locales o coneciar aparatos de

< sanitzarias o en los desagles materiales que puedan ohstruir las

y recurrentemente lns estacionamientos de visitas como privados de
usos diferentes para los gue fue construidos, o
o actividades que atenten contra la moral, o
guridad del inmueble.

ten al ascoy ori del condominio o a la se

Realizar obras en bienes exclusivos gue de cualguier manera afecten a los bienes

modifcar el a@specto de la fachada, paredes exteriores, venia
terrazas, pintar y modificar el color de las fachadas.

vas que no estén sujelas al i
rdenanzas municipales, 0 a cualguier olro CUerpo legal.

do un hien exclusivo sin previa comun yn escrita oto

e estd al diz en el pago de sus

aminist L en la g

on e

S SANCIONES




CAPITULG VL

Art. 18.

s 7 . .l . - , : o)
Amanestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte dei

Administrador,
Imposicién de una multa de hasta un salario minimo vital.
Los gue infringieren las Hisposicionés He aste reglamento, serdn demandados por el

administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de I3 ciudad. Esta

accidn serd autorizada por la asamblea general.

Sometimiento al cobro de expensas impagas, por via ejecutiva, de conformidad con

lo dispuesto en el articula 13 de la ley de Propiedad Horizontal, para guienes no

pagaren dentro del plazo <efialado las cuotas ordinarias y extraordinarias impuestas

por la asamblea general.

DEL GOBIERNQ, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

| del edificio estardn a

El gobierno, direccion, sdministracion y representacion lega
istrador. Asimismo

cargo de la Asamblea de Copropietarjos, su Presidente, y el Admin

“estardn a cargo de [a aplicacion del presente reglamento internc.

Art. 20.
Art. 21.

Art. 22,

La administracién del edificio no tendrd fines de lucro.

El Reglamenta interno y sus reformas posteriores deberan ser aprobados por el voto
El administrader debera

de por lo menos las dos terceras parles de los copropietarios.
protocolizar el Reglamento en una notaria del cantdn e inscribirlo en eL(Rg dela ’
AT A EY e .

fuerza obligatoria sobre terceros adquirientes a cualquier titulo.
El Administrador serd el representante legal del edificio.

CAPITULO IX: DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 23,

La Asamblea de Copropietarios es la autcridad suprema gue =
copropietarios, o sus representantes o mandatarios reunidos bajo las condiciones

establecidas en el artfculo 40 del Reglamento a |z Ley de Propiedad Horizonial. Los

copropietarios concurriran personalmente a las asambleas o podrén hacerse representar

por otro copropietario mediante una carta de autorizacién enviada al administrador. La
carta podrd ser fisica o electrénica.

Cada coprapietario tendré derecho a voz y voto, en forma correlativa y equivalente
2 la alicuota de dominio que le carresponda. Para ejercer el derecho a voto dentro de las
asambleas los copropietarios deben estar al dia en sus pagos de cuotas ordinarias y
extracrdinarias, multas, intereses de mora y otros valores establecidos.

tos arrendatarios a inquilinos que no son copropietarios ne podran participar de la
Asamblez de Copropietarios, & excepcién de estar autorizados mediante ‘la carta de
autorizacidn descrita en el Art. 23., en cuyo caso tendran vozy vato.

La Asamblea estard presidida por un presidente designado por la misma Asamblea.
Actuara coma Secretario el Administrador. En caso de ausencia del administrador, se
nombraré un Secretario ad hoc.

vcamblea tendré sesiones ordinarias y extraordinarias. las ardinarias

=lendario, y dentro de los tres primeros meses de
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licuota

Auaran con d

i En el documanto o an el lugar, ia

tratarse. El documento f{sica serd repartidc 3 los

u buzdn de correspondencia el documento
eso al ¢

N

Fl guérum para @ reuniones de Asamblea, en prinm e
o] 50% de la alicuota total.

jera O

integrado por l0s copr nresenten al menos e

En caso de no contar con sl guorum’a la hor
epunda reunion. Esta misma po

o sefialada de la convo

derd convocada para und
SpUés de lz hora sefialadaenia convacatoria

antes de 60-minutas de )
anvocatorig, la re nse efectuard sin cambios al orden de

contabilizados entre los concurre
samblea deberan ser rec

término dela s = con las firmas det Presi

La imposi
oce de los bienes cornunes, re ~ |os dos t
7

>

copropietanos a ist
Las resofuciones de iz psamblea de copropietario
reunion en la gue st hubiere tomado

< son obligatorias pard to

aumn s ne hubieren concurride a la

= guienes hublesen yotado en conira, pare arrendstanos, usuarios vy

45 personas gue e ho de usc de cualquier bien a

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:
ristrador y al oresidente de la psamblea de

Copropietarios. por un afio calendario en el ejercicio de Sus
, pudie ar sidos indefinidamente.
pVicios

al Administra Edificio y fijar su rermuneracion como sE

nces que Seme tralmente pregentaré el

4

fntia de lz contribucion gue deban satlsT

s de manten!

er los copropietarid
paracionesy
UsC COMUN.

g anual gue debe p

no incluidos




EDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

+

administracion vy reformar este

Elaborar v aprobar reglamentos especizles de
dde en el Art. 21. de este

Reglamenio, en caso necesario, s seglin lo estzblec

reglamento.

CAPITULO X: DFEL PRESIDENTE.DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 36.

El Presidente sera elegido par la Asamblea para un afio calendario en el ejercicio de
te de Ia

sus funciones, pudiende ser reelegido indefinidamente. Para ser President
Asamblea, se requiere tener la calidad de Copropietario al dia en cuotas Yy demds
valores, mediante certificacién del Administrador.

Son atribuciones y deberes del Presidente de la Asamblea:

Convocar y presidir la Asamblea de Copropietarios y firmar las actas de las sesiones

ardinarias y extraardinarias.

Ejercer el voto en las reuniones de Asamblea y dimitir la votacién, de ser el caso.

Fn caso de impedimento temporal ‘del Administrador, asumird sus funciones o

designard provfsionaimente su reemplazo hasta resolver {o mas.conveniente en

sesion exiraordinaria.
Previa autorizacién de la Asamblea, contratard una poliza de seguro contra incendio

y dzfio 2 los ascensores.
Cumplir Jas funciones que le encargue Ia Asamblea y aquelias estab]ectdaa en los

cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal.

; _OEL C4

CAPITULO Xt:  DEL ADMINISTRADOR

Art. 38.

El administrador del edificio, remunerado ¢ no, seréd el

Copropietarios. Podrd ser una perscna natural o juridica;

copropietario para fungir come Administrador. Durard en sus fung

ser reelegido indefinidamente. '

Son atribuciones y deberes del Administrador:

a) Ser el representante legal del edificio y sus copropietarios.

b) Administrar los bienes comunes del edificio y velar por su mantenimiento y buen
uso. Ordenar y supervisar los trabajos necesarios para [a conservacion y
mantenimiento de los bienes comunes y realizar los gastos ordinariosy previstos en
el presupuesto para el mantenimiento y conservacion de! edificio que no excedan de
500 ddlares mensuales.

¢) Llevar libros de inventarios de administracién y de cuentas, asl como de les titulos

c)
del edificio, planos, pederes, comprobantes y todos los demds documentos gue

tengan relacidn con el edificio.
d) Lievar un registro con los datos de contacto de “todos los copropietarios vy
arrendatarios, acreedores y usuarios del edificio, de los inmuebles de propledad de

cads uno, estado de gravémenes cancelados y adeudados al edificio y demas datos

—-._pertinentes.

Fijar su horario de atencién conjuntamente con el Presidente de la Asamblea vy

amunicarlo 2 los copropietarios en su primera asistencia a sesion de Asamblea.
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de sus
requ
Prepard
Asamblea el proy le presup
nblea de Copropletariosy su Presidente,

y en forma detallada, las

ados y presupuesio anual en las seslones ordinarias

Interna en sesién de Asamblea para
cign posteriar al reglamento.
de la Asamblea y notifs

capr i
(1} Adoptar las medidas para elusoyla
ictro de ingreso de visitantes, asi com

huena conservacion c

inguilinos a las drcas comdi _.Podra determinar response
ionados & los mismos Y

-1 de la persona causante o responsable
n ds que pudieran

seran realizados a de los mismaos.
nar reparacic en los hienes exclusivos st ocurre

sducir menosczbo @ la propiedad de otros coprapietar

'3) Abrir cuentas hancarias o de otra indole a nombre del edificio para custodiar y
manejar los | s del edificio.

{4) La notificacic bajo los parér;netros descritos para una convocatoria

4n de Asamblea, en el Art. 28. de este reglamenta.
Previa autorizacion de la Asambles, podra:
que ocasionen dafics al

(1) Imponer multas y sanciones para los cbpropietanos
juienes instalen equipos ruidosos, eléctricos, satelitales y similares

siguiendo 1o establecido en el CAPITULO Vil del

hienes comunes. Esto incluye la implementacion

sisternas Yy mecanisimnos de arriendo, horanas de
otros similares.
de cuotas extraordinarias pard g de emergencie,
ntenimiento del edifici
s entre USD HOX




ESTUDIO DE PRO_PIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIONT

rimera instancia. £n cast de acumularse
na liguidacion a ser aprobada .par la

de tftulo ejecutivo Y pueda

extrajudicial de cobro en caso e mora enp
. dos © més expensas, procederd a reaiizar u

Asarnblea, para gque esta liquidatlon 1enga caracter
srticulo 13 de la ley de Propiedad Haorizontal.

< las obligaciones legaies Y patronales de los
ia, y con todas 1as obligaciones frente a

resolverse segin o previsto en el
n)  Cumplir fiel y oporiunamente con toda
contratos gue celebrase en nombre del edific
entidades publicasy privadaé de igual manera. L
o) Cumnplir las funciones que le encargue la Asambiea ¥’ aquellas establecidas en los

cuerpos legales pertinentes @ la Propiedad Horizantal.
ntes sin aprchacion en

dad de guienes ejercen derecho de uso-

p) Podra tomar medidas necesarias y Urge caso de inminente

peligro o amenaza para la seguridad o salubri

del edificio.

q) Solicitar con dos dfas de anticipacion minima el ing
aracion. De tratarse de una emergencia o amenaz

reso @ un bien exclusivo por
razones de mantenimiento O rep d

para la seguridad 0 sajubfidad del tdificio y sus usuarios, no fequeriré permiso

alguno.

r) Comuriicar cemanalmente, via electrénica y con publicacién fisica al ingreso del

edificio los arriendos y ventas que efectden 10s copropietarios, Y otros eventos de

interés como el usoy reserva de hienes comunes.
ja su re.sponsabilidad, atl
de vacaciones © ausencia. El nombre Y

g) Designar una persona para que, ha enda los asuntos de ia

administracion temporalmente en casa
ha persona debera ser notificada a todos los coprepiet

yMEL
il Ge:

direccion de dic
que . una convocatoria a sesion de As J‘E’@%
4

mismos parametros
CAPITULD DGArL. 28, At 28. de este reglamento.

Nad

CAPITULO X1k DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.

Art. 41.

Art. 42.

Art. 43,

Se creara un fondo comun de reserva con & Lo, de recargo 58

ducto de muitas, intereses y con aporses

y reparaciones de bienes de dominio comun.
cendio y dafios de maquinarias de acuerdo a lo

y se incremnentara con el pro
destinara a gastos comunes urgentes

£s ohligatorio el seguro conira in
estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal,

En caso de destruccion total o parcial del edi
|z venta del terreno o de los materizles O de

ficio, cuando esta afectaré a no menos

de las tres cuartas paries de} misma,
ambaos, debera ser resueita por 1a mayoria de copropietarios. -
Las normas del presente Regiamenic podran ser reforma
pxpuesto en ol Art. 21. Los €asos previstos 0 los €as03 de.duda seran resueltos por 12
Asamblea de Copropietarios con fuerza ohligatoriay con la votacion antes sefialada.
Toda cuestién de dasacuerdo gue 5& ‘suscite entre los copropietarios, 0 cOn el

Adminisirador sera resuelto en primera instancia y con fuerza obligateria por la
ser posible, l2s partes en conflicto

das en conformidad a lo

'hiea General'de Copropietarios y en caso de no
| de} Centro de Mediacidn y Arbitraje de fa Camara

cmeterdn al procedimiento arhitra
o5 reglamentos de ésta y con la Ley de

de Comercio de Manta, de conformidad con |

A aje y Media i4n vigente en la Replblica del Feuador.
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cAGDIGO NUMERICO : 2013.13.08.04.P LD
PODER ESFPECIAL, QUE OTORGA: EI, SENOR PHILLIP HARRY

ROSENQUIST, A FAVOR DEL: 'ABOGADO ‘PAUL ANDRES MOLINA

HOCTOR JOSE GONZALO MOLINA MENENDEZ.

ad de L’Iaﬂta) cabecera del cantdn dcl mi;s:.mo nombre,

le Manabl, Republica del Ecuador, hoy, Miércoles,

intiséis de Junio del afo dos mil trece, ante mi, Abogada ELSYE
CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica
Cuarta del cantdon Manta, mediante Accién de Personal nuamero
108-UP-CJM-12-CC, otorgada por 12 Direccion Provincial del Consejo
de la Judicatura de VManabi, de fecha dieciséls de enero del
afic  dos mil doce, cOmMparece -81 Sefior PHILLIP HARRY

ROSENQUIST a quicn €nl lo posterior se {o tendrd como EL

PODERDANTE Y/O MANDANTE. EL MANDANTE, es mayor

,dad, de estado civil soltero, de nacionalidad

:: idense, dorniciliado en Estados Unidos ¥ de transito
ciudad de Manta, habily légalmente apaz  para

v obligarse & quien de conocer doy fe, en vix."tud
“haberme su pasaporte que corresponde & los
nameros: 473558903, documento {jiebidamenté certificado  por

mi ¥ ogque agregé & esta escritura. Bien in struido




ODER ESPECIAL, 2l fenor

COMPARECIENTE.-

PHILLIP HARRY ROSENQUIST, arquienr en lo 1

0 KL PODERDANTE . Y /O MANDANTE;

voluntari
fiere, PODER  ESPECIAL,
ulere, a  f rdel
PAUL ANDRES MOLINA JOZA, v DOCTOR JOSE
INZALO MOLINA MENENDEZ, d
ctos del
LGOS MANDATARIOS.
del  MANDANTE,

adquirir,




1

ibiendo  los correspondientes recibos -de pagos;
contratos’ de arrendamientos v
imcumplimiento de pago de los arriendos de los iriquilinos procedan a

demandarlos en sus nombres solicitando el desahucio respective;

ademas pueda obtener la inscripcidon ante el registro dé la propiedad.

Facultdndoles para que suscribai cualgquier documento que sea
necesario en cumplimiento del mandato; para hacer obras nuevas,
para rendir y exigir rendicion de cuentas; censurarlas, aprobarlas e
Implignarlas; especialmerijte‘ LOS MANDATARIOS quedan autorizados
para suscrnibir ante Notario Publico de cualguier parte del pais las
ras de compraventa de los inmuebles que ].lega,rén a adgquirir o
vender EL MANDANTE en todo el territorio ecuatorianoc. Asimi
LOS MANDATARIOS, quedan autorizados para que a nombre del

MANDANTE puedan aperturar cuentas de ahorros, corrientes o

ades del MANDANTE, sin que la aus
del PODERDANTE O MANDANTE constituya obstaculo alguno para

que se dé fiel cumplimiento a




Phillip"Hagsy Rosenguist
Pa :aF"brte No. 473558903
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