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COMPRAVENTA:

S.A. “PROMDECONSA” REPRESE

GENERAL LA SENORA EC ONOMI*;i A JAZMIN TATIANA  PACHECO
m-'IENrJoZA A FAVOR DEL SENOR INGENIERO ROBERTO LENIN ALBAN

C UAVTIA USD. §
En la ciudad Puerto de Sdn Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo nombre
Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia Lunes trece de Mayo del afio dos

mul tlece ante mi Abogado RAUL ED[I ARDO GONZALFT MELGAR, Notaro

Pablico Tercero del Canton, Cemparecem por una parte h seflora Ecunurm;ta JAZMIN
TATIL ‘\1\ A P ACHECO MENDOZA, por los derechos que representa como Gerente
General  de la Compaifa  PROMOTORES DE  CONFIANZA  S.A

"PRGMDECO\HA __segun nombramiento que se Ei,d_] unta al protocolo ~ cormo™
habilitante, parte que en adelante se dE,HOInlﬂ..lrl Li ‘COMPANIA VENDEDORA™; 3

)IMPRAD ____1;_.21rec1entes son mayores db c,dad d nacionalidad
ecvuatoriana, domiciliados en ‘esta ciudad, sin parentesco entre las partes, habiles y
capaces para conifratar y ‘obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe - Bien instruidos
en el objeto v resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA. la cual
proceden a celebrarla, me entregan una ri'n'nut'a para que l'a eleve a Instrumenta

Publico, cuyo texto es el que sigue: blLNOR N() I‘L\RIO Dlgnest mclulr en ¢f

Registro de Escrituras Phiblicas a s su C'MOO una de LOMPR \\ b\ v, contenida en las

sigulentes clausulas: PRIMERA.- INTFRVINIE‘VTES Comparecen, otorgan v

suscriben la pre'rsréntﬂémié;imura Piblica de (..ompm.‘.-enta, por una parte Ia Compaiiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.4. PROMDECONSA, representada por la
Ecgndmls-tz; JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, con cédula de ciudadania
No.131039147-7, como Gerente General de la Compafia antes mencionada, segin

e
-9,7 i "

Johand Edi_gh V,Peﬁaherre 'arrera, en. calidad de



nombramiento que se adjunta al protocolo como documento habilitante y en calidad de
1a “COMPANIA VENDEDORA”; y, por  ofra parte el sefior Ingeniero ROBERTO
LENIN ALBAN BONILLA, con cédula de ciudadania No. 171086939-5, por sus
propios y personales derechos, de estado civil casado, con la sefiora Johana Edith
Pefiaherrera Carrera; a quien ena lo posteridr se le podra denomine{r como el
“COMPRADOR?” - 5S¢ adjunta como documento habilitante la copia certificada del Acta
de Junta Universal y Extraordinaria de Accionistas de la Compafiia Promotores de
Confianza S.A..- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Piiblica de
Subdivisiéon y Unificacion de Bienes Inmuebles, celebrada en Ia Notaria Tercera del
Cantén Manta, el qﬁince de mayo del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta, el once de junio del dos mil nueve, en que la Compafiia
Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa”, por intermedio de su representante
legal 1a Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, procedié a Subdividir y Unificar

Bienes Inmuebles de propiedad de la compafifa antes mencionada, propiedades que

estan ubicadas en el Sitio Barbasquille, de la Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia

de Manabi, encontrdndose una a continvacién de la otra, y que las adquirié de la
siguiente forma, a saber: 1.- Mediante Escritura Pablica de Constitucién de Compafiia,
autorizada por el Notario Noveno del Cantén Portoviejo el diecisiete de Julio del dos
mil ocho, e nscnta en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el veintinueve de
Agosto del dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado como aporte de capital por
la Compafiia Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta S.A., a favor de Ia
Compaitia Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa” terreno que se encuentra
circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con
Cuatrocientos cuarenta y nueve metros con veintinueve centimetros v lindera con la
carretera Terminal Barbasquillo de Petroecuador; Por Atras, con Trescientos ochenta
melros con sesenta y un centimetros linderando con camino ptiblico; Por el Costado
Derecho, con Doscientos doce metros con  veintisiete centimetros y lindera con
Termunal Barbasquillo de Petroecuador, mas angulo de noventa vy tres grados con
quinientos ochenta y cuatro metros ochenta y tres centimetros v lindera con la

Urbanizacion Manta Beach; y por el Costado Izquierdo, con Doscientos treinta y
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nueve Mmetros con cincuenta y cinco centimetros v lindera con la sefiora Lorena
Tomres Reyes, Con una superficie total de: CIENTO SETENTA MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CON VEINTIDOS
CENTIMETROS {170,665.22 M2), 2.- Mediante Escntura Publica de Constitucion
de Compaiiia, autorizada por el Notario Noveno det Cantdn Portovigjo el diecisiete de
Julie del dos mil ocho, e nscnta en Registro de la Propiedad del Canton Manta el
velntitueve de Agosto del dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entrepado como
aporte de capital por la Compafiia Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpeosta S.A

a favor de la Compafiia Promotores de Confianza S, A. “Promdeconsa” terreno que se

encuentra circunserito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con la

via Manta San Mateo veinticinco metros, desde el eje de la via con Noventa metros
setenta y cuatro ceotimetros, Por Atrds, con Noventa vy tres metros veinticinco
centimetros y lindera con camine pablico intermedio; Por el Costado Derecho, con
Jesenta v ocho metros setenta y tres centimetros v lindera con Elecnet S.AL v Por el
Costado Izquierdo, con Ciento quince metros cuarenta y tres centimetros y lindera con
el Colegio Manabi; Con una superficie total de: OCHO MIL METROS
CUADRADOS ( 8,000.00 M2).- De este ultimo cuerpo de terreno se lo subdividié en
dos cuerpos de terrenos quedando signados con las siguientes medidas y linderos: 2a)
PRIMER CUERPO DE TERRENOQ, por el Sur: (Frente) desde el punto C, en direccion
Noreste con 49 70m. Hasta el punto D, colindando con la Via Manta - San Mateo; por e} .
Norte: (Atras) desde el punto A, en direccidon Noreste con 32,33m. Hasta el punto B; y
del punto B, colindando con Promdeconsa; por el QOeste (Costado Derecho) desde el
punto D, en direccion Noreste con 33,451, Hasta el punto E, del punto E, en direccion
Noreste con 15,36m. Hasta el punto F, y del punto I en direccién Noreste con 58,2 lm.
Hasta el punto A, colindande con Promdeconsa; y por el Este (Costado [zquierdo) desde
el punto B, en direccidn Sureste con 115,43m. Hasta el punto C, colindando con el
=gio Manabi; Con una superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA
wil ' e, };;;UEVE MET RCE)S CUADRADOS CON  TREINTA CENTIMETROS

T
ool TIN5 G e © e N LD D T
S UITRADOS (399930 M2).- 2b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO,"con las

das v linderos; por el Sur (Frente) desde el punto E, en direccion Noreste




con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via Manta - .San Mateo; por el Norte
(Atras) partiendo del punto A en dirsccion Noreste con 60.92m. Hasta el punto B,
co[indando con la Sra. Lorena Torres Rcyés; por el Oeste (Costado Derecho) desde el
punto ¥, en direccidon noreste con 68,73111_ ‘Hasta el pimto A, colindando con Elecnet
S.A; vy por ¢l Este (Costado Izquierdo) desde el punto B, en direccion Suroeste con
58,21m. Hasta el punto C, del punto C, en direccién Suroeste con 15,36m. Hasta el
‘punto D, del punto D, en direccion Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E,
colindando .con Promdeconsa; Con una superficie total de CUATRO MIL METROS
CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- En
virtud de lo expuesto, realizada la subdivision del terreno, en un mismo acto se solicita
la unificacion de terrenos comprendido de la siguiente manera, el lote de terreno de
superficie total de: TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2) se lo
unifica con el terreno de superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CINCO METROS CON VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 M2)
descritos anteriormente, con sus respectivos linderos y medidas y, por encontrarse estos
terrenos unidos entre si, uno a continuacién del otro, formando un solo inmueble,
;uedan unificados con las siguientes medidas y linderos generales: Ubicado en el Sitio
Barbasquillo, del Cantdon Manta: Por el Norte, Partiendo del punto A; con direccion Este
con 212,27m. Hasta el punto B, colindando con Petrocomercial; Por el Este, desde el
punto ‘B, con direccibn Sur, con 584,83m. Hasta el punto C, colindando con la
urbanizacion Manta Beach; Por el Sur, desde el punto C, en direccion Noroeste con
380,61m. Hasta el punto D, del punto D en direccién Suroeste con 115,43m. Hasta el
punto E, del punto E, en direccion Noroeste con 49,70m. Hasta el punto F, colindando
con la Urbanizacién Alamos, Colegio Manabi vy [a Via Manta San Mateo; y por el
Oeste, desde el punto F, en direccion Noreste con 33,45m. Hasta el punto G, y del punto
G, en direccion Noreste con 15,36m. Hasta el punto H, del punto H, en direccion
Noroeste con 58,21m, hasta el punto [, del punto I, en direccion Noroeste con 239 55m. L

Hasta el punto J, del punto J, en dirgccion Noreste con 449,29m, Hasta el punto A,

"~ colindando con Promdeconsa, Sra. Lorena Torres Reyes v la Via a Petroecuador; Con’
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una superficie total de: CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Se aclara gue la Compafiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDEC ONSA”, continua  sizndo
propietaria del drea fijada como 2h) SEGUNDO CUERPO DE TERREN O, descrito
anteriormente, con Jas sigulentes medidas y linderos: por el Sur (I'rente) desde cf punto
E, en direccion Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via Manta -
San Mateo; por el Norte (Atras) partiendo del puanto A en direccién Noreste con
60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres Reves; por el Oeste
{Costado Derecho} desde el punto ¥, en direccion noreste con 68,73m. Hasta el punto
A, colindando con Elecnet S.A; v por el Este (Costado lzquierdo) desde el punto B,
en direccidn Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C, del punto C, en direccién
suroeste con 1536m. Hasta el punto D, del punto DD, en direccion Suroeste con
33,45m. Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa;, Con una superficic total de
CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS
CUADRADOS (4,600.70 M2).- De esta manera queda estipulado que dicha area de
terreno no pertenece a la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH” - A sy
vez, en el area total de terreno de CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA
Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS (174,664 52 m2).- Descrita anteriormente se
levanta la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH ”, {a misma que ha sido
aprobada por ia [lustre Municipahidad del Cantén Manta, en Sesion Ordinaria, del dia
Viermnes diez de fulio del dos mil nueve ¥ que se adjunta como documento habilitante -
La protocolizacidn de los respectivos planos, se ha realizado mediante Escritura Pablica
celebrada en la Notaria Tercera del Cantdn Manta, el once de Septiembre del dos mil
rucve, & inserita en el Registro de la Propiedad de Manta, el seis de Noviembre del dos

mil nueve.- Posteriormente con fecha doce de Tulio del afio dos mil doce, se encuentra

sorita en Registro de la Propiedad del Cantén Mania, ia Escritura Pablica de !
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Manta, Escritura ntimero 2.989 de fecha viemnes veintinueve de Junio del afio dos mil
doce, quedande redisefiados dichos lotes en tres Manzanas de la sigu,iente manera: La
Manzana “O” con un Total de 24 Lotes dé terrenos, comprendidos desde el 01, 02, 03,
04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, }2 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,20, 21, 2.

Manzana “P” con un total de 20 Lotes de terrenos, comprendidos desde el 01, 02, 03,
04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, li, 12,13, 14,15, 16, 17, 18, 19 y 20; y la Manzana “UJ” con
un total de 7 Lotes de terrenos, comprendidos desde el 01, 02, 03, 04, 05, 06 y 07 .-
TERCERA: OBJETO DE LA COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos
anteriomente 1o Compaiia PROMOTORES DE CONFIANZA SA.
“PROMDECONSA”, representada legalmente por la Economista JAZMIN TATIANA
PACHECO MENDOQZA, y autorizada por la Junta Universal y Extraordinaria de
Accionistas de la Compafifa Promotores de Confianza S A, la misma que se adjunta
copia integra certificada, para que conste como documento habilitante, para dar en venta
real y perpetua enajenacion a favor del sefior Ingeniero ROBERTO @IN ALBAN

T e——

,BONILL,{&H un tote de terreno, ubicado en la Urb-;nizacién “ALTOS DE MA

BEACH”, de la Junsdiccion Cant(;nal de Manta, Provincia de Manabi, signado con'€

Lote Némero CERO DOS _de la Manzana “ O 7, cuyos linderos y medidas son los
' siguientes: POR EL FRENTE (Nor-Este), doce metros v lindera con Avenida Principal;
POR ATRAS (Sur-Oeste), doce metros y lindera con el Lote Namero Veintidos, POR
EL COSTADO DERECHO (Sur-Este), veintidds metros noventa centimetros y lindera
con el Lote Nimero Cero Tres; POR EL COSTADQO IZQUIERDO {(Nor-Oeste),
veintidés metros noventa centimetros y lindera con el Lote Numero Cero Uno; Con un
area total de: DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
CON OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS (274,80m2).- No obstante de
determinarse su cabida, la venta se la hace como C—Ll@l“};() cierto.- La parte vendedora se
obliga al saneamiento por eviccion.- Por lo tanto el bien inmueble en referencia, se
transfiere posesién v dominio, con todos sus uses, goce, entradas y salidas, todo lo que
fe es anexo, sin gravamen y prohibiciones judiciales de ninguna natura[.eza que limite su .
dominio. El comprador declara expresamente y acepta la obligatoriedad de pasq_-,c'iéf.i'

servidumbre sobre los terrenos por donde atravesaren las descargas de aguas servida:
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No 865-SMISMC
“Manta, Julio 13 de 2069

" Economista
Tatiana Pacheco
GERENTE GENERAL DE PROMDECONSA
URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”
Ciudad -

De mi consideracion:

F
Cimpleme comunicarle que el Ilustre Concejo Cantonal de Manta, en Sesion
Ordinaria celebrada ¢l dia viernes 10 de julio de 2009, resolvid:

“Acoger el informe de la Direccion Municipal de Planeamienio Urbano, inmerso
en el oficio No. 220-DPUM-MCS del 30 de Junio de 2009, y, aprobar el Proyecio
de Urbanizacion “dlios de Meanta Beach” ubicada en la via a San Mateo, sector
Barbasquillo, representada por la Lcon. Tatiana Pacheco, Gerente General de

PROMDIICONSA”.

Particular que pongo en vuestro conocimiento para los fines legales consiguientes.
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REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO _
Que, la Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, esta .ocalizada dentro de los limites
: de la Ciudad lanta, y por consiguiente, las construcciones e
acuverdo a lo establecide en el Articulo 1174, literal 1
Jrdenanza del Reglamento Urhano de Manta (RUM).
el pres para la Urbar
cada en la via que conduce a la Parroquia
ciudad de Manta, de propiedad de la Compaii
Are. 1.
Autorizar  a la Compafia PROMOTORES DE CONFIANZA SA., ala que se
denominard “URBANIZADOR", para que con sujeciér: a la Ley Orgdnica de Régimen
Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza de: Reglamento Urbano de Manta;
¥, @ este Reglamento, urbanice v construya viiendas, dsea sociales, dreas de recreacion,
areas deportivas, espacios verdes, calles vehic uleres, aceras, bordillos, ete., dé conformidad
con la documentacidn grifica v escrita que se realizaron para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, en el sector San Maeo, que tiene una superficie de
176.657,9030 m2, y con los siguientes lindero s
troecuador
Via Manta-San Mateo, Sr. Segundo Rey Colegio
Manabi, y Urbanizacidn Alamos.
Urbanizacion Manta Beach.
OESTE: Via de acceso a Petroecuador,
Art. 2
A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de
BEACH”, y su Uso de Suelos, vonde a residencial e Baja Densid
Art, 3
La Urbanizacion y ¢l fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acnerdo con fos pi:
perfiles aprobados por el Departamento de Planeamicnto Urbano del Mun plo;
CNEL, CNT; v, Gobierno Auténomo Descentralizada del Cantén Manta.

En consecuencia, los lotes de fa Urbanizacidn te ndrin sieinpre las extensiones y supe
determinadas en los planos; no podrén ser suddivididas, vendidas o gravados por partes, ni
aun 4 titulos de participantes sucesorias.

En el caso que exista propietan

vivienda de tal manera que la d

las solares
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Arxt, §
Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
Levantar edificaciones para portico de acceso, drsa comminal, drea de recreaci
drea deportiva, espacios verdes.
Calles vehiculares, aceras, bordillos, de ¢onformidad con lo programado
Cerramiento perimetral de la Urbanizacion,
Instalacion de redes de agua potable, alcantzrillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias. ‘
Instalacidn de la red de distribucién de energia =léctrica vy comunicaciones para
servicios domicilianios y alumbrado de calles.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacidn del Departamento Técaico Municipal,
el Urbanizador podrd realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.
Art. 6
El urbanizador dara acceso a la fiscalizacion Mumcnpal para que efectie las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurse de las mismas, con sujecion a éste Reglamento.
Art. 7 '
En la Urbanizacién se destinan parar Area Util, la suma ce 99.268,1334 m2 representando
el 56,9405 % de los 174.336,5693 m2 a urbamzar
La urbanizacidn est4 compuesta por cuatro sectorés con sus respectivas manzanas y €stas a
su vez por lotes,
Art. 8 : ‘
La Urbanizacién “Altos de Manta Beach” tendrd todos lcs sistemas de infraestructura, los
mismos que han sido disefiados a servir a la poblacién provectada, bajo las normas técnicas
adecuadas,
Armnt. 9 :
El acceso a la urbanizacion se lo realizard a través de la via a San Mateo, dirigiéndose al
interior por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, y estos
4 su vez se estructuran con una red viaria de tipo loca! facilitando la movx]:dad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas.
Art. 10
Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida Ia edificacion.
Art. 11
Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso exclusivo de la Urbanizacion;
¥, las edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.
Esta prohibido modifiear el uso del suelo para la funcién que fue planificada.
Art, 12 .
En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un equilibrio
de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la blisqueda de un armonioso
entorno. Las viviendas seran unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.
Art. 13
Las alturas maximas permitidas
En viviendas 900 mts,
En equipamiento 350 mts.
Altura iibre minima 240 mis,
Art. 14 Los retiros minimos para las edificaciones en planta baja seran las siguientes:

Fachada frontal a 1a acera
Laterales minimo
Laterales esquineras a la acera
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realizadas con estructuras sismo resistente ¥
guientes elementos: ’

.
Ca rpinteria : Madera-hierro.
Cerramientg El muro perimetral del conjunto habitacional
serd de 2.80 metros de altara, ¥ los muros
medianeros entre lotes serd de 2.00 metros.
Art. 16
Los volados se podrdn realizar en la cubierta y balcones v su ret 0 serd menor en el
frente a 2.00 metros de la acera.
Ant, 17
Las dreas de garaje tendrdn unz altura maxima de 2.50 mtros v su pendiente serd di izida
 hacia la acera, y no podran cambiar de fun n para la que fue strutda.
Art, 18, lLas areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, v corredores deberdn
tener refacién directa con el 107, )
Art. 19, re la ¢ uccion de cisternas de agua potable se permiie a una
distancia minima de 1 mts. de fa estructura de fa vivienda, y 1 metro de los muros
medianeros.
Art. 20
PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA  AUMENTOS HOR
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:
) E racion de los planos def pro
b) Presentacién de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.
constituido el Comité de Administracion para su autorizacion,
licitarfo al Urbaniz quien de acuerde con las nerm stableci
este Reglamento, aprobara la solicitud o |a desaprobaci
Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o per parte del Urhani
s procederd a la apro n definitiva de los planos en el Departamento
Planeamiento urbano Municipal.
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d} Vias.- Las vias seran asfaltadas y Jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta segun su funcidn, y conservardn las caracteristicas
contempladas en los disefios.

€¢) Aceras.-Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas y serdn jerarquizaclas
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta., :

f) Redes eléctricas y telefénicas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los
servicios mediante red de distribucion Primaria
y secundaria, cor acometidas domiciliarias, Para la mmplementacion de los postes
se deberd conservar las alturas estipuladas en el Proyecto.

Ar. 22

Las superficies de terreno contemplados en los planos aprcbados destinados a vias, acerasy

espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomard nota el sefior

Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.

Art. 23

Todos los materiales y trabajos empleados en las obra: de uso publica, pasaran a ser

propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerird de los informes del
departamento de Obras Publicas. Una vez recibido tos trabajos antes mencionados por

parte de la Municipalidad, serdn de su cuenta Y responsabilidad el mantenimiento y

funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su zdministracion al Comité de Ia

Urbanizacion

Art. 24 :

El plazo para la constriccidn y entrega de las obras ¢ Urbanizacion son por etapas,

regukindose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesty por el Urbanizador, partiendo

con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Pablica el presente Reglamento:

¥, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del

Departamento Técnico Municipal. _ '

S1 por causas debidamente Justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto,

podria solicitar al Concejo que se le amplie el plazo.

Art. 25 PROHIBICION DE VIAS

Queda prohibido ¢l aparcamiento sobre las aceras, igualniente no se podran modificar las

alturas de las mismas, ni tampoco se podra destruir los bordillos por ningin mativo. Queda

prohibida 1a preparacion de hormigdn en la via vy acera:, asi como cualquier accion que

conlieve al deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir

bebidas alcohédlicas en las vias, . '

daceras, parques, y en general en los espacios publicos de 1a Urbanizacian.

Art. 26 DEL ASEQ URBANO '

Se regirdn a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Lesechos Sélidos vigentes.

Art. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL

Queda terminantemente prohibido a todos los propictarios realizar actividades que

impliguen 1a produccion de desechos de tipo orgdnico ( basura, desperdicios, etc.) en farma
incontrolada que contaminen el alre, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emision

de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios,

Art, 28

Con la finalidad de mantener el entomno de I Urbanivacion y su medio ambiente, los

propietarios de cada solar 1 en la obligacion de marntener un espacio de siembra de

vegetacion  en los retiros Rontales de sus propiedades. De ningin modo se permitira

perjuicios en los elementos constrectivos, ornamentales, urbanisticos valasp edades
ecinas. : .

anting M:




ymicifiarias de descarca Ck aguas scmda\ COMmo hs‘ de aguas lluvms, asic
cmetfid: : Ble i : S 3

'w in demta cle |
el infractor.

2 g /05 trazados demanda la servidumbre olares
vecinos, debe obh«trv:use cl retno minimo de 1 metro, que se establecen en este
Reglamento, como en los disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de
edificacion, bésicamente cn la zonas de cimientos; debe precautelarse ademds, las
condiciones adecuadas mantenimiento y ficil acceso para eventuales revi iones; en

=ncig, en la zona de terreno n.brelac al establece la servidumbre, el propietario na

drd tevantar construcc iones. 7 anto se dejard estipulado el paso de

vidumbre en las es muras de Tl”lﬂﬁfﬁ‘f&ﬂ(.ldb de Dominlo de todos Los solares por donde

atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas liuvias con la finalidad de evitar
reclamos y litigios posteriores.

Art. 31 TALUD S ‘
ido de su deterioro por los efectos de la erosién y contar ¢on
un chuente smtma dc drenaje. Los taludes verticales deberdn ser resistentes 4l empuje
resultan
Art. 32 TRABAJOS EN TERRENOS IN CLINADOS.
En caso de terrencs pendiente igual o superiores )% se respetara el perfil natural del
'n¢ no lo permiten, se construira

: DE 1LOS BIENES DE USO PU3LICO.-
permitirdn por ninglin concepto el cierre de lLis vias, dceras, areas verdes
comunales, por constituir bienes de uso piblico.
Art. 34
No se permitirdn por ningln concepto na de monigotes de aito vieje o de otros
0s cn las vias vehiculares, este acto deteriora e lto 'dt las vias pnr enes de
los  responsables de los dafios cubrirdn Ios costos de repe
la autoridac o
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CONFIANZA

Mantener animales domésticos ( perros, gatos, o cualquier otra mascota ) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la urbanizacion; éstos podran pasear
acompanados de sus respectivos duefios, 51emple ¥ cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales i lo ameritare. Se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte pel grosa
para la integridad de los habitantes de la urbanizacidn. ,
En cuanto a los excrementos de los amimales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiir el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la urbaniracion realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas,
bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las 4reas de circulacién y comunales.
Consiruir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de
pequeiias cercas ornamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta una altura
méximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales
comerciales, segiin
corresponda, estan destinados obligatoriamente a ¢reas verdes u ornamentales.
Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via ptiblica o areas comunales;
parquear en la via piiblica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas.
Dafar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la comunidad
de la urbanizacidn, tode dafio que se efectuare debera ser reparado por cuenta y
costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
Amendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no pedri destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar, Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecines y 1a seguridad de sus moradores;
Realizar en {a via publica o dreas conunales, reyertas, algazaras o cualquier otro
acto que atente contra la moral y las buenas costunibres.
Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demds habitantes de la ciudadela.
El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea perpitido por 1a ley o en razén de la edad.
Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dre:s verdes o en dreas no destinas
para uso vehicufar, '
Al conducir dentro de la ciudadela se debera respatar todas las normas de transito
y la velacidad no serd superior a 30 kildmetros por hora.
Att, 17 k
Las liestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las areas de fos domicilios o
lugares comunitarios destmddos para tal efecto; eventos e se realizardn sin alterar [a p.\/
de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio deberd ser entregada a Ia
admenistracién con siete dias de anticipaciér al evenin por efecto de seguridad. De
considerarle necesario la administracién destacard un gusrdia de seguridad adicional en el
area o sector del evento con costo de quien realice la celelvacion.
S A 38 _
on del propietario o usuario de las viviendss o lac
verdes; de no hacerlo, la administracién la hara con car
mantener {a caracteristica’y condicién de la urbanizacion.
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Art, 39 :
Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de aceras Y
calles, cada propietario suario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del
area de calles v acer; > @ su propiedad; v de las calles frente comunales lo

LVICTIOS COMUNALES
s0n de pre
COMO parques, p

salones, zo
Art. 41
Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de [a urbanizacion y duefi
lotes, con las limitaciones que senale el presente reglamento, con el objeto de regular el u
racional y equitativo de las mismas.
Arxt. 42 ]
Cada familiz que habite en la urbanizacién tendra derechy & un nimero maximo de cinco
invitados a las dreas comunales, este cifra, podrd reducirs= en funcidn de la naturaleza del
area; los duefios de lotes que no habiten en {a urbanizacién no podrén traer invitados para
el uso de dreas comunales, este corresponde Unicaments al duefio del lote y su familia,
entendiendose por familia solamente a él o la cényuge, los hijos bajo su dependencia v a
los padres de los duefios del Jote.
Art. 43 DE LA PISCINA

a) cinas na podrdn ser usada por ua nimero mayor de aquel que su tamano v

capacidad permita
b) La piscina debera se A dentro de los horarios y dias establecidos por la

Se prohibe el e s de cocina, botellas de vidrio
o pldstica, beb alcoh rillos, vehiculos, animales d '
mascotas al drea de ia pisci
Les alimentos o b 45 qua s¢ consuman a trave: del bar, o que sean lie
el copropietario, se servirdn en las areas determin adas para ¢l efecto; asi comidas,
refrescos, bebidas tolerantes y de moderacidn se servirin en las galerias ubicadas
frente al drea interior de piscina y en el drea ce restaurant ubicada en |
posterior del bar proh el uso de elementos de vid
alimentos, golosinas o cus quier otro solido en el bar moa
contamine el agua. .
Nifios menores de ¢cinco afios no podrdn ingresar sin la compandia de un adulto,
Prehibido el in estado etilico.

! antes de usar la pisci

ervicios higiénicos, ni

El copr

drea de pi

Y reunicn

lotes no : - 13 piscina U area cl
lo siguie
Ul minime
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CONFIANZA

En caso de uso de la piscina, el niimero de asistentes no podré ser superior al de la
capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podra usar la piscina
siempre que no exceda de la capacidad maxima de uso. '
Se exceptia el uso los dias de mantenimiento. _
La administracién de ser necesario destacara un guardia en el 4rea de piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil 0 reunion.
El dia de la reunidn. y por lo mends con dos horas de anticipacion del inicio;’la lista
de invitados y servidores en orden alfabético serd puesta en manos del guardia de
seguridad de la puerta principal con copia al guardia que brindara la seguridad en
los alrededores de la piscina, quienes verificaran la lista de asistentes, segin los
datos proporcionados.
La persona responsable de la fiesta deberd dejar limpia el drea de la piscina y sus
alrededores y cancelard un valor regulado por la administracién, por el uso de las
instalaciones y por el consumo de agna, est2 monto seri cancelado a la
administracion antes del evento.
Las escuelas de Natacién que se crearen para los habitantes de la urbanizacion
tendran horarios especificos previa determinaci6n; y serdn regulados por la
administracién a fin de garantizar el usa equitativo de los demds copropietarios y
sus familias.
Arxt, 44 _
Los vehiculos que asistan al drea de piscina solo podran parquear en las 4reas destinadas
para ¢l efecto.
Art. 45 DE LAS CANCHAS
DE TENIS.
Las canchas de tenis estardn abiertas desde las 6 de la mafiana hasta las 12 de la noche,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizarg cada vez que sea necesario, en
Cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un maximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar el mayor
uso posible a tos copropietarios. En caso de reparacion se cerrardn hasta que la misma haya
concluido. .
Los dias sdbados, domingos v feriados, de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia.
Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendran horarios
especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracién y usardn una sola
cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y sus farnilias.
Cada copropietario tendrd un maximo de tres jugadores invitados, que no habiten en la
urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios.
Aquellos que jueguen durante la noche deberdn cubrir al encargado el valor de 1a (s) hora
{s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

DE FUTBOL.

La cancha de futbol podrd usarse para realizar partidos s dias técnicamente permitidos,
suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza y riego, segin la planificacion de
Jardineria; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a
fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios, En casa de mantenimiento se
cerrard hasta que el mismo haya concluido.

L.os dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia. ;




‘ cuelas de futbol que se creen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios
eéspeciftcos y predeterminades; que serdn regulados por la administracion a fin garantizar el
demas copropietarios v sus familias,

in jugar en compafiia de copropictarios, cada co ropietario tendrd

un maxin
el niimero de ¢

DE BALC

L.a cancha de hat

us0 se suspende ante las horas de la Iimpieza las misqa que se realizar da vez

§€a NeCesario, en cuyo case olocara un letrers v se las inhabilitard por un maximo de

una hore, prefiriendo hacerla en las horas no picos, a fin grarantizar el mayor use posible a

los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrarad hasta que el mismo /&

concluide.

Los dias sdbados, domingos y feriados de existir muchs concurrencia se jugard hasta un

midximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
ncurrencia, :

Las escuelas de baloncesto Gue se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendrin

horarios especificas ¥ predeterminados; que serdn regulados por la administracién a fin

garantizar el uso equitativo de los dermnds copropietarios y sus familias.

Los invitados solo pedrdn jugar en compaiiia de copropietarios, ce opropietario tendri

un maximo de cinco invitades; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en

que el nimero de person pere la capacidad de la cancha.

Art, 46

En los casos excepcionales que previa aprobacion del divectorio y de la administracién, se

admitieran en algunas de las escuelas deportivas la participacion de personas que no

habiten o que no ten lotes en la urbanizacion, esras deberdn pagar el valor gue

determine la administracién por el uso de la facilidad que Ocupa en

el entrenamiento deportivo que brinda la escuela, esta periona deberd portar un carnet qie

le proporcionard la administracién a fin pueda ingresar de forma exclusiva al area o cancha

que ocupa en la pracnica de! deporte quUe se encuentre realizando; asi mismo se registrard el

nombre de los familj cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de

( > Ingreso,

Art. 47 DE LOSPAROQUES Y ARFAS VERDES COMUNATES

Los parques v dreas verdes ser A00s por les coprepietarios y usuarios, segin ef uso

natural que corresponda,

dreas comunales @100 no existentes se lo realiz
namento.
HGURIDA)

quipamiento 1

en zonas definic como o son ol

quien
que se clija el
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Art, 50 REFORMAS AL REGLAMENTO o
Cualquier reforma a la presente reglamentacién, deberd ser aprobada por el M L. Concejo
~cantonal de Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del 1.
Municipio de Manta.
Art. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-
"a} Acta de entrega del terrend com sus respectivas linderaciones;  retiros: ¥,
afectaciones por servidumbres para AASS,
Revisién previa del proceso de disefio.
Copia de planos Arquitectdnicos, Estructura‘es, Hidraulicos, Sanitarios vy
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el
Municipio.
Copia del Permiso de Construccién Municipal.
Nombre del Responsable Técnico que permanecer: en la construccin.
Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
 residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario laborar de 08:00 a.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.
Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porterfa su Cédula
y su Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos en la lista de control
_permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la urbanizacién, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de la
Urbanizacién. :
La Guardiania asignada a cada construccién estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.
No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino dentro
del drea correspondiente a la construccién.
No se permite que realicen trabajos de obra sobre ias veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre 1as aceras.
No es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas. .
Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion “Altos de Manta
Beach” serdn cobrados por la Administracion o se suspenderd la construccion de la
vivienda.
La obra podra tener una caseta donde debers guardar los materiales y herramientas
que pertenczean a la misma.
La construccidn deberd mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras.
'La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos dé construccion, debera
realizarse en la oficina de la Urbanizacién con Una semana de anticipacion.
Todos los copropietarios de ta Urbanizacion “Alros de Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el
servicio de Agua potable para la obra, deberan solicitar a I EAPAM el medi
correspondiente,
La entrada de material para cada obra parlicuiar, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacién “Altos de Mair-a Beach”.
Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades, -

W W.carranza.co




la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de

nzquinaria pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes.
En la construccién se deberd colocar separac ones con plast

viendas adyacentes, y la con

para evitar

linacion por levantamiento de

t SERVICIOS BA
a las oficinas o
, licitar los
’ da, (CNT) para solicitar su linea tele
Art. 53 SUPERVISION DE LA OBRA
Las emp
téCnicos
Art. 34
Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendes ejemplares junto con los planocs

respectivos al Sefior Re d 1mentos
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPEC!E VALORADA

38846 AUTORIZACION

N°. 456-1543

La Direccion de Pianeamiento Urbano autoriza a ROBERTO LEN!N ALBAN
~ BONILLA, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno™ propiedad de la
Compafiia Promotores de Conﬁanz,a- S.A, ubicado en la Urbanizacion * Altos de Manta
Beach 7, signado con el lote # 02, Manzana “ O «, Codigo N. 132, Parroquia Manta,

Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente (Nor-Este): 12,00m. — Avenida principal
Atras (S_ur—()este).: }2,00m. — Lote # 22 .
Costado Defecho (Sur-Este): 22,90m. - Lotes # 03
Costado Izqﬁierdo ‘(Nor-Oeste): 22,90m. — Lote # 01
Area total: 274,8.0m2.

Manta, Fébrero 22 del 2013

de buena fe ef soficiiante: por lo cual salvamos ervor u omision, eximieado de responsabifidad a
se hon presentadao datos falsos o representaciones graficas errdneas. en las solicitudes correspondienies.

JOM.
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- GOBIERNO %ITIQN{)?I{) DESCENTRALIZAD@ MUNICIPAL
DEL CANT ON MANTA

PIRECCION DE PLANEAM?ENTO URBANO

CERTIFICACION

ESPEC_’.IE VALORADA

MNo. 0I788

La D ) Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la  COMPANIA
PROMOTORES DE (O "FIA ZA,  con clave Catasiral 1331 704000, ubicado en la
manzana O lote 02 de la Urbanizacidn Altos de Manta Beach pm‘romf&i Manta  Canion

propiedad se encuentra a’e‘n[f'o de su respectiva Linea de Fdabrica y no estq

or el Plan Rur*ﬂs wlar ni Proyvecto alguno, con las siguienfes m-ﬂdrdas y linderos.

Frente: (Nor-Este). 12m. Avenida Pr-‘.im;'fpai
Atrds. (Sur-Oeste). 12m. Lote 22.

Costado derecho. (Sur-Este). 22,90m. Lote 03
Costado {{,qzuenm (Nor- -Oeste). 22,90m. Lote 01

wrero del 2013

e
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DEL CANTON MANTA

ESPECIE‘JALI;?RADA
NS 80902

LA TESORERIA DEL (xOBTER‘*JO AUTONOMO DE‘%C ENTRALIZADO MU\I! IPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, C’ERTIFICA' Que revisado el archivo de la Teboreﬁa Municipal

'quc corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendlente de pago por concepto
de Impuebtos Tasas y ’lubutos Mummpales a cargo (J€1APROMOTORES DE CONFIANZA 5.4 PROMDECONSA

' Por consiguiente se establece que no es'deudor de esta Mun101pal1dad.

22 febrero
Manta, —H___de

VALIDA PARA LA CLAVE
1331704000 URB ALTOS DE MANTA BEACH MZ-0 LT-OZ
Manta, veinte y dos de fe rero del dos mil trece

RERO WUNICIPAL




Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de

eep i

Conforme 2 la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namera 36230:

INFORMACIONREGISTRAL |

Lote No. 02, Manzana "O", en la Urbanizacion Altos de Manta Beach, de la Parroquia v

Cantén Manta, el mismo une se halla cifcunscrito dentro de los Siguie‘ntes tinderos y
medidas FRENTE (NOR-ESTE): 12,00m- Avenida principal. ATRAS (SUR- OESTE):
12,00m- Lote No. 22. COSTADO DERECHO ( SUR-ESTE ): 22,90m - Lotes No. 03.
COSTADO IZQUIERDQO: { NOR-OESTE): 22,90m- Lote No. 01. AREA TOTAL. 274,80 m?2.

ENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE

Compra Venta

Compra Venta Unificacidon y Formacidn de Salar
Planos - Terrenos

Plancs

Enscrito el :  viernes, 29 de agosto de 2008

Tomo: 60 Folio Inicial:  3.433 - Folia Final: 34.363

Niamero de Inseripcidn: 2,391 Nimero de Repertorio: 4.694

Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena

Nombre del Cantdn: Partoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008

Escritura/Juicio/Resolucian:

Fecha de Resolucion:
Ibservaciones:
Constitucion de Compaifiia, La Corporacion Inmobiliaria dela C Carpc ., representada por Ing.Guido
Carranza Ac Comparece ¢l Sr.Ing. Bismark Beirun Cededo Mendoza Terrenos ub 03 en la via Manta a San
Maico, sector Barbasquilloy, Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos seseata v cinco metros con

veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mit metras cuadrados (8.000,M27,
-
aRFabgellidos, Nowmbres y Domicilio de {as Partes:
o, WANTA NGy g . e N o o wado Civil Domicili
O wRMIA hg, 443’{4;&']% Cédula o RULL, Nombre y/e Razan Social Estado Civil Domicitio
e, 7 »
G} i . - R ~ -~ 5 \
Ta Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpe Manta

)II11324 Promotores de Confi Fon Nanta

Certtlicacian imgress pors Clay¥ Fichn Registeal




c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) qué'cdhs@a(n) en: o
Libre: _ " No.Inscripeion:  Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1644 .+ 23-jun-2008 22836 22501

!/ 2 Unificacidn v Formacién de Solar
Inscrito el :  jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 Folio Inicial:  28.021 - Folio Final: 28,037
Namero de Inscripeion: 1.716 Namero de Repertorio: 3.338
‘Oficina donde se guarda e) original: Notaria Tercera '

Nombre del Cantdn: . Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: )
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenes.Subdivision. Se procede a subdividir el segando lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer
cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula
S e gunda del presente 1nstrumento
b.- Apellidos, Nombres y Bomicilio de las Partes:
Calidad Cédnla o R.U.C.  Nombre y/o Razin Sovial Estado Civilt  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

¢.- Esta Inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 23591 29-ago-2008 3433
'/ 2 Plano de Terrenags
Inscrito el :  viernes, 06 de noviembre de 2009

Tamo: 2 Folio Inicial: 505 - Falio Final: 521
Nuamero de Inscripeion: 31 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el ariginal: Notaria Tercera

Nomhre del Cantén: Manta

.

IFecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Canstitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compatiia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la [lustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2 Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
No. 3 1-085,6 M2 Area verde No, 04 920,62 M2, ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 363,13
M2 Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz U 2,299,46535\/12, Mz, V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2,
Mz, X 2.675,4656,M2, Mz Y 2.976,3240 M2. Mz, 7. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V-" de la Urbznizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Ilustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lots U,
2.229.4638 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X™ 2.673,4656M2. cuyas dreas suman
3.015.2021M2.De acuerdoe a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacion Altos de Manta
Beach, requicren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como .
Macro Lote"N" 2.943,11‘7001\'12, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro fote "Q" 2.865,1700 M2 Justificadne queel .

drea cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y. - K

tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de

Certificacidn impresa por: Cle Ficha Registral: 36230
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Macros lotes o manzanas. Of.031. PSM. LRG. Tunio4.- 2.010.Cor fecha Marzo 29 ds , 3e encuentra Oficiag

do, No. [53-ALC. M, JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno Autondmo Descentralizado -

Municipal de! Cantén Manta, en la que liberan de {as Garantias, 2 lotes que sumados dan un 4rea de 6.213,69
M2,signados como Macro Lote N, con un &rea de 3.349.51 M2, y el Macro Lote O con un 4rea de 2.865,17M2, 7
cambio dejarizn en garantia tres lotes cuya frea total e 7,33 M2, signados como Macro Lote 8, con un area de
2. M2, Macro Lote T con un dres de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de 1a Mz. A conun érea de 394,80 m2.Con
fecha 29 de Septiembre del 2011, s encuentra oficio - cibido No. 391-ALC.M. IEB, de 26 de Septiembre del2011,
en la que se procede a lberar los macr & Urhanizacion Altos de Manta Beach, teniendc un drea de
6.580,3415M2, por lo q ue es factible lberar un 662549 y 7 corrgspondientss a (0s macros
lotes Ny P. Con fecha Julic 04 del 2012, se encuentra recibido por Bl Gobierno Auténomn Descentratizacdo
Municipal del Cantén Manta, en la que proceden a liherar los Macro lotes " S y 1°, de a Urbanizacisn Altas de

Manta Beach.Oficio Nao. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lus Partes:
~ Calidad Céduela o RU.C.  Nombre y/a Razbn Soeial Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-00¢ 2026738 Compafiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
- Urbanizacidon 80-0000000032%74 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manita
" ¢-Esta inscripcidn se refiere a la(s) que constain) en:
Libra: NoInscripeibn:  Fec. Inscripeidn; Folin Inicial:  Falio final;
Compra Venta 1716 H-jun-2009 28021 28037

2 Rediseqio de Manzana
Inscrito el 1 jueves, 2 de julio de 2012
“Toma; 3 Folio Inicia}: 544 - Folio Final: S78
Nimero de Inscripeion: 31 Nimero de Repertorio:
Uficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
- Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 29 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resclucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
REDISENO BE LOTES DE 1A URBANIZAC! N ALTOS DE MANTA BEACH. Redissfio de los lotes
N,N,{J,P,Q,U, quedando redisefiados estos seis lotes de terrenos, en tres manzana de la siguientes
manera ANZANA O, con un total de 24 lotes de terrenos que van desde el
01,02,03,0 5,06,07,08,09,10,1 L12,13,14,15,16,17,18,19,20 2223y 24 MANZANA P. con un total de 20
F4,15,16,17,18,19,20. MANZANA U;

7.5e acompania de igual manera a esta
escritura, los planos resp 0s aprobudos por lu dircecitn del departamento de Plancamiento Urbano en donde se
hace constar el rediseiio de [os lotes. 1 conomista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, por les derechos que
representa como Gerente General de la Compania Promotores de Confia AL PROMDECONSA,
h.- Apellidos, Nombre
Calidud uld a RO Nambie vio Razan Social Istado Civil Dowmicilin
P*'Upie%l"{{’{f O 3-0 i 738 Campailia Promoteres de Confianza S A Pra Manta
. wAT U Moy e,
<. Estaod cumitor 524 ) en:
‘e . - . . ~ . o - .
B No.Enseripeifn:  Fer. Fnscripeitn: Folio Enicial:  Folio final:

31 08-nov-2005 505 521

Certificacidn impeesa pa EEAY Ficha Regtitenl
¥ £ &l




TOTAL BE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro

Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacitn al fexto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13:39:57 del Iunes, 25 de febrem de 2013

TN
,g,;%

7
Elaborado por : Cleofilde Ortént
130596459-3

DA‘I;g Jaime E. Delgad
Firma del Registr

Certificacion impresa por: Cley

I AR R

Validez det Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un fraspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registrat: 36230
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apuas Huvias si hubieren, para lo cual se utilizaran exclusivamente las areas de retiro
obligatorias.- CUARTA: PRECIO.- Fl precio del Lote de terreno vendido y que las
partes contratantes lo consideran como el justro precio es  la cantidad de:
MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIL AMERICA - Valor que la parte compradora paga de
contado y que la parte vendedora declara haberlos recibido a su entera satisfaccion Y
sin que tenga reclamo alguno que hacer por este coneepto en lo postertor, renunciando
al reclamo por lesion enorme.- De igual manera en el caso de acontecer algtin
Imprevisto como accidente natural, transformacion fisica del terteno, etc., la parte
vendedora  se  exime de responsabilidad alguna.- La parte compradora declara
expresamente que recibe este terreno a satisfaccién con todas sus caracteristicas
topograficas y conformacion de suelos, por lo tanto es de su exclusiva
responsabalidad el cambio o mejoramiento de suelos que corresponda en relacion al
tipo de edificacion que el comprador desee construir.- QUINTA: TRANSITORIA - La
parte compradora, se compromete a realizar el pago de Treinta Dolares Americanos
{5.30,00), mensuales por el terreno, vy a futuro cuando tenga vivienda Sesenta Délares
Americanos ($.60,00) mensuales por la vivienda por concepto de alicuotas.- Valores
que serviran para pago de guardiania, las veinticuatro horas del dia asi como para
conservar el ornato de la Urbamizacion, principalmente en las dreas comunales, sin
perjuicio de la responsabilidad del Municipio Local.- Dicho valor serd recaudado por el
Vendedor o Urbanizador, y nombrara a un Administrador Temporal, hasta gue se elija
el Consejo de Administracion de los Copropietarios de la Urbanizacion, quienes serdn
los encargados de' la ejecucion del ' Replamento  Interno aprobado.- SEXTA:
ACEPTACION - La parte compradora, el Ingeniero ROBERTO LENIN ALBAN
BONILLA, declara que acepta el contenido de este contrato de Compraventa por ser
otorgade a su favor y por estar de acuerdo con las condiciones pactadas.- Ademas
ara que recibe v a cumplir el contenido del Reglamente Intemo de la

del mismo que se le conflere una  copia- SEPTIMA:

.- La parte vendedora, la Compafia PROMOTORES DE

IANZA S A “PROMDECONSA”, represeatada legalmente por la Economista




JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, autoriza al sefior Ingeniero ROBERTO
LENIN ALBAN BONILLA, para que solicite la inscripcién del presente contrato de
Compraventa en el correspondiente ‘Registrq de la Propiedad_- OCTAVA: LA DE
ESTHLO.- Usted sefior Notario setdignaré agregar las demdas clausulas generales y
especiales para la completa validez del presenté instrumento.- (Firmado) Abogado
Carlos Cabrera Cedefio, Matricula Ntmero Trece guion dos mil doce guion cuarenta y
cuatro del Foro de Abbgados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la
ratifican, la misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevadé a Escritura
Piiblica con todo el valor legal- Se comprueba el pago de los Impuestos de
Alcabalas y sus adicionales, de acuerdo con la Ley- Y, leida esta Escrnitura a
los otorgantes por mi el Notario, en altay clara voz de principio a fin; aquellos
se ratifican en todo su contenido y finman, conmigg otario en unidad de

acto. Doy Fe.-

Jueiit

ECON. JAZMIN PACHECO MENDOZA
.C.C. No. 1310391477

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA
QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE
SU OTORGAMIENTO.- EL NOTARIO (17 FOJAS) ESCRT. No. 2013-13-08-03-P-
1.750.-

NGTARIG JERCERO DE MANTA ..

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RATJL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZQ Y DEDICACION




