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2013-13-082-P-1.645.- |
CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
LIVIO ANDRES BORRO LODER Y CIELO ALEJANDRA LIMONGI RAMOS.-
| CUANTIA: USD $ 37,299.56.- ' |
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: LIVIO ANDRES BORRO LODER Y CIELO ALEJANDRA LIMONGI
RAMOS A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes veintinueve de Abril del afio
dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario
Publico TERCERO del Cantén, comparecen por una parte el Ingeniero EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacién del Baneo del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario, def Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segin consta del documento que en copia auténtica se .acompaﬁa a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o “EL
BANCO”  y/fo “EL ACREEDOR”; por otra la Compafila PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”, debidamente representada por la Economista
JAZMIN TATIANA PACHECOQ MENDOZA, en calidad de Gerente General Y
debidamente auwtorizada por la Junta General Universal de Accionistas, lo que justifica con
las copias de su nombramiento y del acta de la Juntz que se agregan como habibitantes, a
quien en adelante se le denominara la “COMPANIA VENDEDORA”: v, por otra
) 05 conyuges seiiores: LIVIO ANDRES BORRO LODER Y CIELO ALEJANDRA

IERZ0 Y DEDICA




LIMONGI RAMOS, casados entre si, por sus propios y personales derechos, a quienes en
adelante s¢ 10 llamaran “LOS, COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA”.- Los
comparecientes son mayores  de edad, de nacwnahdad ecuatonana d0m1c1hados en-esta
ciudad con esta ciudad de Manta, hablles ¥ capaces para contratar ¥ obhgarse a qmenes de
conocer  personalmente 'y “de haberme presentado sus respectlvos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Blen ‘instruidos en el objeto y resultados de esta Escmu.ra de
COMPRAVENTA, CONSTITUCI()_N DE PR_I_MERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION V OLUNTARIA 'DE‘. ENAJENAR, la cual proceden a cel_e_bratl, me

entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo. texto es el que sigue:

SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura piblica de
- compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de.
Enajenar, que s¢ otorga al tenor de Jas estipulaciones que se expresan a continuacion:
 PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracidon de este contrato de cbmpfaventa, por una parte, "Corﬁpaﬁia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” debidamente
representada. por la Economis{a JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, en
calidad de Gerente General y debidamente autorizadal,-'por la Junta General I,Jnive_réal. de
Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y. del acta de la junta ciue se
agregan como habilitantes, a quien en adelante se le denominard la COMPARNIA
VENDEDORA; y, por otra los conyuges LIVIO AND.R'ES BORRO LODER y CIELO
_ALEJANDRA LIMONGI RAMOS, por sus proﬁios y personales derechos, que en lo
_ posterior se les llamara “LOS COMPRADORES”; qﬁienes convienen en suscribir este
contrato de compraventa conforme con las " siguientes clausulas. PRIMERA

ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Piblica de Subdwmon y Unificacién de Blenes
Inmuebles, celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el quince de mayo del dos
mil nueve, ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, ¢l once de junio del dos mil

nueve, en que la Compafifa Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa”, por intermed:o
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de su rep.re.séntante legal la Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, procedié a
Subdividir y Unificar Bienes Inmuebles de prd}ﬁiedad de la compafiia antes mencionada,
propiedades que estan ubicadas en el Sitio Barbasquillo, de la Jurisdiccién Cantonal de
Manta_, Provincia de Manabi, encontrandose una a continuacién de la otra, y que las-
adquiri6 de la siguiente forma, a 'sa'ber: Uno.- Mediante Escritura Piblica de'Constitucién
de Compaﬁfa, autorizada por el Notario Noveno del Cantén Portovigjo el diecisiete de Julio
- del dos mil ocho, e inscrita cn el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintinueve
de Agosto del dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado como aporte de capital por
la Compafifa ‘Corpumunn Inmobiliaria de la Costa S.A. Corpcosta, a faver de la Compaiiia
Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa” terreno que se encuentra circunserito dentro
de Ias signientes medidas y linderos: Pnr el Frente, con Cuatrocientos cuarenta v nueve

metros con veintinueve centimetros y lindera con la carretera Termmal Barhaxqm]ln de

Petroccu*x]or Por Atrds, con Trescientos ochenta metros con St‘sentd y un centimetros
linderando con camino publico; Por el Costado Derecho, con Doscientos doce metros con
veintisiete centimetros y lindera con Terminal Barbasquillo de Petroecuador, mas dngulo de

noventa y tres grados con quinientos ochenta y cuatro metros ochenta y tres centimetros y

lindera con la Urbanizacién Manta Beach; v por el Costado Izc nierdo, con Poscientos
: ¥ D 1 3

treinta y nueve metros con cincuenta y cinco centimetros v lindera con la sefiora Lorena
Torres Reyes; Con una superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CINCO METROS CUADRAbOSCON VEINTIDOS CENTIMETROS
CI,IADRADOS (170,665.22 M2); Dos.- Mediante Escritura Pablica de Constitucién de
Compaiiia, autorizada plll ¢l Notario Noveno del Cantén Portoviejo el diecisiete de Julio
del dos mil ocho, e inscrita en Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de
Agosto del dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado coma aporte de capital por la
Compafifa Corporacién Inmobiliaria de la Costa S.A. Corpcosta, a favor de la Compafiia

Promotores de Confiar A. "Promdeconsa” terreno que se encuentra circunscrito dentro




metros, desde ¢l eje de la via con Noventa metros setenta y cuatro centimetros; Por Atrds,

con Noventa y tres metros veinticinco centimetros y lindera con camino publico

intermedib; Por el Costado Derecho, con Sesenta y ocho meiros setenta y tres centimetros y

lindera con Elecnet S.A.; y Por el Costado Izquierdo, con Ciento quince metros cuarenta y .

tres centimetros y lindera con el Colegio Manabf; Con una superficie total de: OCHO MIL
METROS CUADRADOS ( 8,000.00 M2).-. De este ultimo cuerpo dé terreno se lo
subdividié en dos cuerpos de terrenos quedando signados con las siguientes medidas y
linderos: Dos a) PRIMER CUERPQ DE TERRENO, por el Sur: (Frente) desde el punto
C, en direccion Noreste con 49,70m. Hasta el puntb D, colindando con la Via Manta - San
Mateo_; por el Norte: (Atras) desde el punto A, en direccién Noreste con 32,33m. Hasta el
punto B; y del punto B, colindando con Promdeconsa; por €l Oeste (Costado Derecho)
desde el punto D, en direccién Noreste con 33,45m. Hasta el punto E, del punto E, en
direccién Noreste con 15,36m. Hasta el punto F, y del punto F en direccion Noreste con
58,21m. Hasta el punto A, colindando con Promdeconsa; y por el Este (Costado Izquierdo)
desde el punto B, en direccién Sureste con 115,43m. Hasta el punto C, colindando con el
Colegio Manabi; Con una superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS
(3,999.30 M2).- Dos b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, con las siguientes medidas
y linderos; por el Sur (Frente) desde el punto E, en direccién Noreste con 41.04m. Hasta el
punfo F, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el Norte (Atras) partiendo del punto
A en direccién Noreste con 60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorgna Torres
Reyes; por el Qeste (Costado Derecho) desde el punto F, en direccion noreste con 68,73m,
Hasta el punto A, colindando con Elecnet 5.A; y por el Este (Cos.tado Izquierdo} desde el
punto B, en direccion Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C; del punto C, en direccion
Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del-punto D, en direccidén Suroeste con 33,45m.
Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con una superficie total de CUATRO MIL
METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70

4
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M2).- Realizada la subdivision del terreno, en un mismo acto se solicita la unificacién de

terrenos compflendido de la sipuiente manera, el lote de terreno de superficie total de: TRES
‘MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TRETNTA
CENTIMETROS CUADRADOS (3,996.30 M2} se lo unifica con el -terreno de superficie
total de: CIENTO SETENTA MIL 'SEISCIENTDS SESENT-A Y CINCO METROS CON

VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 M2) descritos anteriormente, con sus
respectivos linderos y medidas y, por encontrarse estos terrenés unidos entre si, uno a
continuacion del otro, formando un solo inmueble, quedan unificados con las siguientes
medidas y linderos generales: Ubicado en el Sitio Barbasquillo, del Cantén Manta: Por el
Norte, Partiendo del punto A, con direccion Este con 212,27m. Hasta el punto B,
colindando con Petrocomercial; Por el Este, desde el punto B, con direccién Sur, con
584,83m. Hasta el punto C, colindando con la urbanizacién Manta Beach; Por el Sur, desde
el punto C, en direccion Noroeste con 380,61m. Hasta el punto IJ, del punto D en direccion
Suroeste con 115,43m. Hasta el punto E, del punto E, en direccién Noroeste con 49,70m.
Hasta el punto F, colindando con la Urbanizacién Alamos, Colegio Manabi y la Via Manta
San Mateo; y por el Oeste, desde el punto F, en direccién Noreste con 33,45m. Hasta el
punto G, y del punto G, en direccion Noreste con 15,36m. Hasta el punto H. del punto H,
en direccién Noroeste con 58,2 1m, hasta el punto I, del punto I, en direccion Noroeste con
2539,55m. Hasta el punto J, del punto J, en direccién Noreste con 449,29m, Hasta el punto
A, colindando con Promdeconsa, Sra. Lorena Torres Reyes y la Via a Petroecuador; Con
una superficie total de: CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO METROS iC'UADRADOS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Se aclara que la Compafia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A: “PROMDECONSA™, continua siendo propictaria
del drea fijada como Dos b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, descrito anteriormente,
con las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente) desde el punto E, en direccidn

Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el

ol )
'b},"_;. - A2
LR I F M o
k“{.n 3“.‘13—**




Norte (Atras) partiendo del punto A en direccion Noreste con 60.92m. Hasta el punto B,
colindando con Ia Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto

¥, en direccton noreste con 68,73m. Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A; y por el

Este (Costado _Izquierdo) desde el punto B, en direccion Suroeste con 58,21m. Hasta el

punto C, del punto C, en direccién Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en
direcci(’)n Suroeste con 33,45111. Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con una
superficie totat de CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- De esta manera queda estipulade que
dicha 4rez de terreno no pertenece a la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA
BEACH”.- A suvez, en el 4rea total de‘ terreno de CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y
DOS CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Descrita anteriormente se
levanta la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH *, la misma. que ha sido
aprobada por la Tlustre Municipalidad del Cantén Manta, en Sesién Ordinaria, del dia
Viernes diez de Julio del dos mil nueve y que se adjunta como documento habilitante.- La
protocalizacion de los respectivos planos, se ha realizado mediante Escritura Pablica
celebrada en la Notarfa Tercera del Cantc;m Manta, e! once de Septiembre del dos mil
nueve, ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el seis de Noviembre del dos mil
nueve. Formando parte de la “CRBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH” se
encuentra el lote niimero 04, de la Manzana “Of’._,_ﬁ@@WﬁlA. En
base a los antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA, da en venta y
perpetua enajenacion a favor de los conyuges sefiores LIVIO ANDRES BORRO LODER

e ——

y CIEPO ALEJANDRA LIMONGI RAMOS, el lote de terreno signado con el lote

Ry e

- nimero CUATRO, de la manzana "0 de la__Urbanizaci(')n “ALTO@E_ MANTA '

X ,.——v—’-_'mu—‘u—'—"‘—i“%—m_____,ﬁ S —— .
BEACH “de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, que tiene las siguientes

linderos v medidas: FRENTE (ESTE) Longitud curva 21.30 metros — Avenida Principal.
ATRAS (OESTE): Longitud curva 14,11 metros, Lote 20. COSTADO DERECHO

&
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(SUR): 22.90 metros lote nimero 03, COSTADO ILQUIEI\DO (NORTE) 22,90 metros
lote 03. Area total 405.43 mfl TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la

presente comprav eﬁtd qw, de comtin acuerdo han pan.tado las partes LOI’]tI‘..ttEIIlttb es de
TREINTA Y SIETE MIL- DObCIE\ITOS NOVENTA Y NUEVE CON 56/10{)
DQLARES D}L LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 37.299,36_}, valor
que los conyuges LI‘_VIO ANDRES BORRO LODER ¥y CIELO ALEJANDRA
LIMONGI RAMOS, pagan a la VENDEDORA La COMPANIA PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA?”, con préstamo hipotecario que le otorga el
BIESS, el cual seréd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del
sistema Interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el
precio pactado y su forma de pago CUARTA: TRANSFERENCIA: LA COMPAN{A
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que estd conforme con el precio
pactado y los walores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los
COI\APRADO'RES', el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrilo en este
contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacién se
los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectiia como cuerpo
clerto, dentro dz los linderos y dimensiones detallados en las cliusulas precedentes de esta
compraventa. SEXTA: SA\TEAMIENTO' LOS L()MPRADUREb, aceptan la
transferencia de dominic que la (“O\/IPANI»—\ VENDEDORA reahza a su favor,
obligandose por tanto ésta tiltima al saneamiento por eviceion y vicios redhibitorios a que
pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION: LA
COMPANIA VENDEDORA, 2 través de su representante legal declara que el inmueble
que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibida de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
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Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera LA COMPARNTA

VENDEDORA, a trayés de su representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a
co_ndic.i({)nes suspensivas ni res{)lutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o c%e particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS
COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio po.r Ser en .s.eguridad de sus
mutuos intereses, OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCIGN: Los
gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES,
excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del
| inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta de'la vendedora. LA VENDEDORA,
autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la inscripeion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas
en beneficio de sus mutués intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jue'c.e.s competentes de
la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante.
SEGUNDA PARTE: _PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
- VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: a) Por una parte el
Ingemero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS
en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario, del Ingeniero-Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segin consta del documento que en copia auténtica se
acompaiia a la presente escritura como habilitante,i' parte a la cual en adelante se la
denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR?. b) Y por otra parte
comparecen 1;33 cényuges LIVIO ANDRES BORRO LODER y CIELO ALEJANDRA
LIMONGI RAMOS, a quienes en lo postetior se le denominara “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y voluntaria
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. /
consienten‘en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA

Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.-

a) FLL. BANCO es und institucién financiera ptblica, sujeta al control y’ vigilancia de la

Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento

de préstamos para el beneficio de los aftliados y jﬁbilados del Instituto Bcuateriano de
Seguridad Social (:IESSj. b) Los conyuges LIVIO ANDRES BORRO LODER ¥ (‘?IEL()
ALEJAI\.:T DRA LIMONGI RAMOS, en su calidad de afiliados del IESS han solicitado al
BIESS ¢l otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
“obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualguier tipo de crédifos
de los permitidos otorgar al BIESS en la nommativa legal vigente, siendo facultad privativa
del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA
PARTE DEUDQRA es propictaria de un inmueble consistente en un lote de terreno signado
con el nimero CUATRO, de la manzana "O” de la Urbanizacién “ALTOS DE MANTA
EACH “de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de
dominio son: La Parte Deudora, adquirid el referido inmueble mediante compraventa
celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan
del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega al

presente documento como habilitante. SEGL‘NDL‘&HIPQTFCA ABIERTA.- En

seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que |

DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para
con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o
restriceidn alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de
plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea

como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se

A TERCERA MANT/




consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones, Teprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
ﬂ obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole”a favor BIESS
- incluyendo  intereses, comisiones, gastos judiciales y extra_ljudiciale.s_, LA PARTE
DEUDORA constituye a favor del Bal.l(}() del-Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE P_B_IMQL@IJ_&@E de su

propiedad descrito en el literal c) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y

cuyos linderos, dimensiones y superficie som: LINDEROS GENERALES FRENTE
(ESTE) Longitud curva 21.30 metros — Avenida Principal. ATRAS (OESTE): Longitud
curva 14,11 metros, Lote 20. COSTADO DERECHO (SUR): 22.90 metros lote nimero
05. COSTADO IZQUIERDO (NORTE) 22,90 metros Jote 03. Area total 405.43 m2. Esta
 garantia hipotecaria solo seré levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adiciopalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa € irre\foéablémente que esta caucién hipotecana no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algiin tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta
constituida a su favor en la cliusula precedente. CUARTA: PROMIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre
las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y
cada una de las obligaciones contraidas en el BIESSey hasta que EL. BANCO proceda con
la cancelacién total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podrd enajenar el inmueble que
hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el

consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al ‘crédito concedido, sino

aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por
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vencido el plazo y 1rd judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cesa acurriere,
EL-BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar vencidas todas las abligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren

pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para -

pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito

para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al
Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien legase a ser
entregado en arrendamiento, en ningn caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante
escritura publica inscrita en el Registro de la Prbpiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA
- RIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos
0 que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacién, naturaleza, accesion o incorporacion segim las reglas del -C.édi'go Civil vigente ¢
incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengar o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mds generales y es entendido que si alguna parte del mismo
no estuviere comprendido en eflos, quedard también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda ia propiedad. Todos |
documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obliga
para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de pla26 pendiente o vencido, }ncltlyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye
en cste acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir ia
ccidn del mmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO,

tanto la integridad de dicho bien, ¢l avalto actualizado del mismo, asi como el hecho de




gravamen'adiciona'l para todo lo cual EL BANCO podrd exigir y obtener los certificados

conespondlenteb asi como podrd contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los
peritajes e inspecciones que correr,pondan conforme a sus pollucas y a lo establecido en la
normativa vigente; corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. SiLA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspectores desigﬁados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s)
obligacidn(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESI()N DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier momento, la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con
lo dispuesto en €l articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectie, para
todos los efectos legales, por el simpie aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier
otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicidn
alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podré ceder y transferir Ja
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propdsitos de
titularizacién, segun lo dispuesto por el Codigo Civil, especialmente en la norma que
estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o gréditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de
Valores, cualquiera sea la naturale?a de aquelloé, no se requerird notificacion alguna al
dendor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de fitularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
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adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias conqutmdab sobre t'ﬁes créditos.
OCTAVA: VEVCI\HEN I'O ANTICIPADO.- EL BANCO, ain cuando no eatuuenn

vencidos los plazos de los créditos ¥y demds obligaciones que hubjeren, contraido LA PARTE
DEUDORA, podré dar por vencido el plazo ¥ demandar la ¢jecucion de esta hipoteca, a mas
"del pago de todo lo que se le eatuwere adeudando incluido capital, intereses, costos y
honorarios de abogado, elermendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de [os
siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier
dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble

hipotecado fuere engjenado o pravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado,

embargado o prohibido de engjenar por voluntad de Ja PARTE DEUDORA o por sentencia u
orden Judxcml en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cemplir cualquier

obhgacmn laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes
patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA i juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; ¢) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos

municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cuaiquicr bien en ¢ que sea el
propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener e inmueble queé se hipoteca
por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de
El.L BANC O g Si ose promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese
objeto de €Xpropiacion u otro medio similar que tralga como consecuencia la transferencia de
dominio; h) Si LA PARTE DEU DORA no cumpliere con un auto de pago en cjecucion
promovide por terceras contra ella; 1) Si se pmdu]c,re la insolvencia o concurso de acreedores
de la PARTE DEL IDORA, 0 ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar sy patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se ie instaurare demandas
laborales, reclamaciones paironales, colectivas, o demandas ep enridades publicas de accidn

K) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sipan acciones penales
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relacionadas con la produccién; comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias’

ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del
crédito fue deéti,nado a otro, fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL
BIESS. comprobare que existe falsedad en ‘los datos. suministrados por LA PARTE
DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. m) Sino se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado 0 no se pagaren las primas comrespondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o jurfdicas, de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito
}‘,', p) En caso de qué La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la
operacidn, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar Ia cesion de los derechos
contenidos en el presente instrumento. r) Los deméas casos contemplados en la Ley o en las
demds Clausulas del presente Instrumento. Por mutue acuerdo tanto EL BIESS como LA
-PARTE DEUDORA, acuerdan en que no ser4 necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL. BIESS y exigir de esta manera el
pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto ]a sola afirmacién que el BIESS,
hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del
plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EI. BANCO en la demanda, en el
sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la
clausula precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA .-
VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistird atin cuando hubiese vencido'el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA,
mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones,
gastos judiciales y extrajudiciales. E1 BIESS, podrd cuantas veces crea conveniente y por
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medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constitmidos en
parantia, as{ como también podré exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en

casa de disminucién de sus valores por cuéiquisr causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-

La-Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo

contrate con la compafiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra inﬁendio_, terremoto
y lineas-aliadas sobre e los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor dei Acreedor,
serén contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que ¢l Banco
~determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la orden
de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones que
estuvieren pendientes de pago el valor que.perciba por tal seguro; sin embargo, si EL
BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los
riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna rc:spohsabilidad tendra EL
BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA
PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se
encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o
accidn rescisorias, resolutor vindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de
modo que 2 partir de la inscripeion de este instrumento tal inmueble Unicamente estard
afectado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA PARTE
DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obt de cualquier fuente de
stro Crediticio ¥ Burds de

informacidén, inchudos la Central de Riesgos, Sistema de .

rmacion crediticl s referencias e informacién personal{es) sobre su comportamiento
crediticio, mancjo de s cuerita(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, ete., y cn
general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demés activos, pasivos y -datos

personales. De




* por las Leyes del Ecuador, e\:muendo de cnalquier responsabﬂldad a EL. BANCO por el uso

‘ que de a dichos fondos. De igual forma, EL. BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transienr o entregar dicha informacién a autoridades competentes,

Organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burgs de Informacion Crediticia ¥
otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentanamente facultadas, as{ como para
que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA.
DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y més gastos que
demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren
por los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Siel
BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso
por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos.
DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa €
irrevocablemente a EI. BANCO para que éste directamente 0 a través de la persona o
institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad.
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripeion implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instramento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracién y
perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos, derechos notariales, €
inscripeidn en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos
gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son financiados por ¢l BIESS y se suman al
valor del crédito otorgado. Estos rubros podrén inchuir a criterio de EL BANCO, la
contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, becuroq de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccién, DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes
renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL
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poder se entenders automaticamente revocado, sin necesid
cacion, una vez que EL. MANDATARIO

por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de la Oficing Especial

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en Porto

Usted, sefior Notario, se servira agregar-las demds clausulas de ey para la

- perfecta validez de este instrn ento”. (firmado) doctor Diego Hermida Iza,

Abogado con matricula profesional niiniero cinco mil Seiscientos noventa del

Cc é’io de Abogados de Pichincha HASTA AQUI EL CONTENIDG DE
LA MINUTA, que queda elevada @ eseritura publica con todo su valor legal,
leida que le fue al tomparceiente por mi el Notario en alta y clara vozZ, s
alirma y ratilica en su conlenido ¥ bara constancia de ello firma juntamente

connugo en unidad de acte, de todo lo cual-doy fe.-

N QUITO.







DIEsSy
Banco del JESS

' ACTADEPOSESION No002-+ - - - = o o o .
ACTADEPOSESION No.-002

:n Quito, Distrito Mefropolitana, a los siete dias del mes de julio del afio das mil diez,
nfe los sefiores Miembros de Directorio *dal Banco def Instifufo Ecuatoriano de-
eguridad Social y, previa Calificaciin de su habilidad legal por parte de Ia
iperintendencia de Bancos y Seguros, segiin Resolucicn. No. SBS-2010-401 de 2 de
io de 2010, gl sefior Ingenierg Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
Tespondiente promesa legal para el désempziio da las funciones de- Gerente
neral del Banco del Institufo Feuatoriano de Segiidad Social, para las que ha
2 designado en sesidn celebradg &f 8 de Juriio de 2010, de conformidad con o

iblecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [FSS Yy en el aticulo 19 de su
tuto, * : . '

Lconstancia firma con'los

sefiores Miembros d
scnito Prosecrs

&l Directorio def Banco- def IESSye
tarfo Ad-Hoc que certifica. , ' :

-
o

/' ., 'l . ‘ ) T . ,f
miro zalez Jaramillo ~— Ec. Leonardo H. Vicufa Izquierdo
DENT - DECUIRECTORO— - VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

-~
N A s

7__—-—%_________:
3. Omar Serrano Cueya

Ec,BoJ:’var Cruz HuHcapi
SENTANTE DELOS AFILIADOS REPR;SENT ANTEDELOS JUBILADGS

A - / z
Qe C}‘_’) Jlre T

. (e
I Vistra-Hesora - 3, M@
NTE GENERAL

PROSECRETARIO AD-HOC
CODEL iE8S DIRECTORIO DEL BANGO DEL IS

i it e e 1 e
et R

La copia xgeorr que anlzceds es fial compu!
la copia ¢dfificada que me fue present
aetiles v que lueg
{Bn f2 de e.ilo‘c‘;cmg{o lap







- que antecede &3 fiel compulsa de

icada que me fue presentada €n

a5 utiles v que lkego deu;olvm al
de-ello_confiaro Ja presenie.
e de-t _C\

(OLEPEr,

La copia Xero,
la copia CEf
[ ETAN |

Se otorgd anle e} doctor Hlomero Lopez Obando, Notario V igésimo Sexto del
gkl

Canton Quilo; cuyo archive se cncuenlra a mi cargo, segiin accion de per
namero dos mil ochoeientos cincuenta y dos guién DP guitn DPP de fecha cualio
de julio de dos mil doce, suserito por el Doctor Jvan Jsscandén Montenegro,

- Provineial de Pichischa del Conscio de la Judicatura; en [o de ello,
conficro csta SKGUNDA copla certificada de la escritora pablica de PODER
ESPRCIAY que olorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DL
SEGUIIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:

lirmada y sellada en Quito, a fos nueve dias del mes de julio del dos nil DOCE.-

) N v’
Dira. Sandre
I'_‘l.

NOTARIA VIGESIMUFS




REPUBLICA DEL ECUADOR
- CONSEJO NAGIONAL ELECTORAL
. - T CERTIFICADO DE VOTACION
UM Y C LTA FODULAR 07i04
390_(}032 T ..170?32014-13 g
‘NUMERO . - . CEDULA =
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MANAED ‘MANTA
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E;Emmm,%zs
BCONFIANZA

Portoviejo, 26 de Octubre del 2012

Sefiora Economista
Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza
"Ciudad

De mi consideracion:

Cumpléme poner en su copocimiento que la Junta General de
Accionistas, resolvi6 designar a usted como GERENTE GENERAL de
la compaitia “PROMOTORES DE CONFIANZA S.A
PROMDECONSA”, por un periodo de dos afios que se contaran a
partir de la fecha de inscripcién de este nombramiento en €l Registro

Mercantil de Portoviejo.

Segin los estatutos de la compafiia usted ejercerd la representacion
legal, judicial y extrajudicial de Ja compariia.

La compafifa “PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA”, se constituyd mediante contrato elevado a
escritura pablica otorgada ante la Notaria Publica Novena del canton
Portoviejo, el 17 de Julio del 2008, e inscrita en ¢l Registro Mercantil

—,

del Canton Portoviejo. ‘ ™~
Atentamente,

_& *n..-_\fea\lue C,:; - cke CJ‘[ YT 3
Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifids
PRESIDENTE

RAZON: Acepto el cargo confenido.-’

I\
-

{’t ¢ } ST ~ . Abp. \-"f;f(?r H‘“L v
Eec. Jazmin Fafi E Tegistradof
C.C. 131039147-7

NACIONALIDAD ECU*

DOMICILIO: Portoviejo

MANTA o
AT 0
s » Va4,




REPUBLICA DEL ECUADOR
- CONSEJO HACIONAL ELECTARAL
_GERTIFICADO DE VOTACION | '«
‘ELECCIONES BEMERALES 17-FEB-20M3 -

310391477
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES >
_ SOCIEDADES | :
NUMERO RUC: 1384753152001 _ s
RAZON SQCIAL: : PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

NOMBRE COMERGIAL :
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REP. LEGAL | AGENTE DE RETENGION: PACHECO MENDOZA JAZMIN TATIANA

CONTADOR: ' GARCIA GANCHOZO LEXY MARIA

——
FEL. INICID ACTIVIDADES:; D2nY2008 " . FEC CONSTITUCION; 02/09/2008 -

., FEC, INSCRIPGION: 11/089/2008 FECHA DE ACTUALIZAEION: D7H 12008

ACTIVIDAD ECONONICA PRINCIPAL :
ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL

DIRECCIAIN PRINCIPAL:

Pravincia: MANABE  Canion: PORTOVIEJO Parroquia: 12 DE MARZO  Calle: CONSTANTING MENDOZA  Mimero:
S5MN  Inferseccidén: OLMEDO Edificio: INGLATERRA Referencia ubicacion: DIAGONAL AL CLUB WAL TER RAMIRE?

Tedefone Trabajo: 052637257

GBLIGACIONES TRIBUTARIAS: )
—— —— _ o

" ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTRUS CONCEPTOS

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA t

* DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA
Eﬁmmamﬁmﬁm
JURISDICCION:  \REGIONAL MANABN MANASI , CERRADDS: o

B

FIRMA DEL CONFRIELYENTE
Ustario:  CRAMENDGZA T Ligar de emision PORTOVIETGIAY
Piaginaide 2

SRigov:ec

te hace bien ol pais!



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES.

o SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1351753152001
RAZON SOCIAL: PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTD: - ESTARO  ABIERTG .MATRIZ FEC. INICIO ACT. 02/00/2008
NOMBRE COMERCIAL: ' FEC, CIERRE:

o , FEC. REINICICH:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:
AGTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL.
CGONSTRUCCION DE VIVIENDAS,

DIRECCIGN ESTABLECIMIENTO:

Proviheia: MANABICantén: PORTOVIEIC Parroguia: 12 DE MARZO  Calle: CONSTANTING MENDGZA  Nomero: S/N
Imersentién: OLMEDO  Ref; rencia: DIAGONAL AL cLUR WALTER RAMIREZ Edificio: INGLATERRA Telsfono Trabaja:
052637257 . :

SERVICIO DF RENTAS INTERNAS
Logarids emisicn; FORTOVIE IOTAY Fechbi y hora: 0711372043
Pégina2de 2

SRi.qovec




PROMOTORES
CONEA&NZ&TH—'H\‘ DEL ACTA NUMERO 231 DE LA .JUNTA GENERAL UNIVE

EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPARNIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 02 DE ABRIL DEL_D.OS MiL

TRECE.-

En ia ciudad de Portoviejo, a los dos dias de Abril del dos mil trece, en el lo
compafila PROMOTORES DE~ CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada e a calf
Constantino Mendoza v Clmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HQO, se ratne el cien ptr:wr
ciento del capita! suscrito v pagado de la compama, representado por sus accionistas: In}g,_
Guido Humberto Carranza Acosta, representante lega!l de Corporacion Inmobiliariz La Costa
Corpcosta S.A: y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actita como Presidenta  de I3
retaria, la Gerente General
. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.-.La Presidenta solicita 2 la

Arum que se encuentra

to y pagado de la

2 manifiesta que
[

mpafiiz,

as, en concordancia.con el art.

Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

Lz Presidenta declara instalada la Junta a fas 10H05 y solicita que por Secretariz se ds

al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARIA, PARA QUE
PROCEDA A SU:TRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DE LOS CONYUGES SENORES LIVIO ANDRES BORRO LODER Y CiELO ALEJIANDRA LIMONGI
RAMOS, QUIENES COMPRAN EL LOTE DE TERRENC SIGNADOQ CON EL NUMERO “CERO
CUATRO" DE LA MANZANA “ O ”, DE LA URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEAGH",
PMEDIANTE CREDITO HIPOTECARIO QUE LES OTORGA EL BIESS.-

Una vez leida la ¢ toriz, la Presidenta deja expresa constancia de gue la misma ha sido
da observanco tas normas legales y estatutarias respectivas, por lo gue sugiere se e
a conocer y resolver el orden del dia.-La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizadas todos los documentos que tienen relacion con la
Urbanizacion Altos de Manta Beach, de propiedad de la empresa, v hahiéndose dispuesto la
venta de los lotes, solicita la autorizacién para proceder a suscribir fa escritura publica de
trarsferencia dominio a favor de los conydges sefiores Livio Andrés Barro tader v Cielo
iandra Limongi Ramaos, quienes compran el lote de terrenao, ignado con el Ndmere Cero
0, el mismo que lo cancelaran mediante crédito hipotecario gue les
de afiliados del lees, y cuyo o efectuaran una vez que las

spondiente rituras se inscriban en el tro de la d de Manta, a favo

Cla. Promd 3, s y madidas son los siguientes;

POR EL FRENTE {Este}, Longitud curva veintidn mes
(Qeste}, Longitud cury
inte: POR EL COST/

el Lote Numero

Manta

~ www.carranza,com.ec




(Norte), veintidds metros noventa centimetros v lindera con el Lote Niimero Cero Tres; Con un
area total de: CUATROCIENTOS CINCO METROS ‘CUADRADOS CON CUARENTA Y TRES
DECIMETROS CUADRADOS (405,43m?2).-

Hace uso de la palabra la sefiora Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral
cinco del articuio 27 de los estatutos de la compafiia se requiere fa autorizacidn para proceder
a la enajenacion de una'pmpiedad de la Compafiia, con el consentimiento del 60% del capital
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacién solicitada por la Gerente
General para suseribir la escritura de transferencia de dominio a favor de los cényuges sefiores
Livio Andrés Borro Loder y Cielo AIEJandra Limongi Ramos, y que corresponde al lote de
terrenc signado con el Nimera Cero Cuatro de la Manzana 0, cuyos linderos y medidas ya han

sido detallados.»

Luego de breves deliberaciones, la junta General Universal de Accionistas de la Compafiia,
aprueba por unanimidad fa mocidn presentada, de tal manera que resuelve conceder la
autorizacion a ja Gerente General de |z compafiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de suscrtba 2 nombre de la compafiia la escritura publica de transferencia de dominio a
favor de los cdnyuges sefiores Livio Andrés Borro Loder y Ciclo Alejandra Limongi Ramos, y que
corresponde al lote de terreno signado con el Nuymero Cero Cuatro de la Manzana O, de |3
Urbanizacidn ALTOS DE MANTA BEACH.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dfa, por lo que se reunlo esta Junta

General Universal y Extraordinaria de Accionistas, la Presidenta de la misma dpclara terminada

la sesidn siendo das 10H30.- Concede un receso de veinta minutos a efecto de gue proceda a

elaborar el acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad ’
. por todos los accionistas presentes, sin ninguna modificacidn, por lo que suscriben al pie del

acta, dando por concluida de esta manera la Junta General Universal y Extraordinaria.- F) Sra.

Debbie Jackeline Gonzenhach E.Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente

General Secretaria; F) [ng. Guido Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiia

Corporacién Inmobiliaria de la Costa, CORPCOSTA S, A F] Ing. Beyrun Bismarck Cedefio

Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corréspondé a
sesién de Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de la compafiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el dos de Abril
del dos mil trece, y que consta en el Libro de Actas de Ia compaﬁia; a la gue me remito en caso
necesaric.- Portoviejo, Abril 02 del 2013 .- :

\“‘\ .
GERENTE GENERAY PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA / :




_ BFEROMOTORES
JICONFIANZA

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 114-A DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSA .
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO £L 01 DE JUNIO DEL DOS MIL ONCE.-

&n la ciudad de Portoviejo, el primer dia del mes de Junio del dos mil once, en el lacal social de
la compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada er; ‘la calle
Constantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HOO, se reune el cien pqﬁ
ciento del capital suscrito y pagado de la compaiiia, representado por sus accionistas: Iné.
Guido Humberto Carranza Acostz, representante legal de Corporacion Inmobiliaria La Cos{g
Corpcosta S.A. vy el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actia como Presidenta de ia”
junta, la Arg. Debbie Jackeline Carranza Gonzenbach, y como Secretaria, la Gerente General
de la Compafiia, la. Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- la Presidenta solicita a la
Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el guérum que se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta gue se encuentra
presente y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compaiiia, v en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Companias, en concerdancia con el art. 19 de
los estatutos de |a compaiiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los aceionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada ta Junta a las 10HO5 vy solicita que por Secretaria se dé Jectura

al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, ECONOMISTA
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, Y EN CALIDAD DE LA COMPANIA PROMOTORA, PARA
QUE PROCEDA A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA
URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”, HASTA QUE SE ELIJA EL CONSEIO DE
COPROPIETARIOS DE LA CITADA URBANIZACION, Y MOCIONA A LOS ACCIONISTAS DE LA
COMPARIA A LA SENORA ECONOMISTA DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, PARA

ASUMIR EL CARGO QUE SE REQUIERE.-

Una vez leida la convocatoria, 13 Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por io que sugiere se pase
a conocer y resolver el orden del dia.- La Gerente General solicita ia palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos qgue tienen relacion con Ia
Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, de propiedad de la empresa, para de esta manera elegir °

temporaimente a la administradora de ta Urbanizacion.-

Hace uso de la palabra la sefiorita Presidenta guien manifiesta de tal manera que mociona gue
se otorgue la autorizacidn solicitada por la Gerente General de |z empresa para elegir
temparalmente a la Administradora General de |a Urbanizacion “Altos de Manta Beach” , ¥ por
consiguiente pone a consideracidon a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO
SABANDGQ, para gue asuma y ejerza tales facultades, hasta que se elija el Consejo de

Y, N - L s N . . B .
N 3-:§;£cg?(,x,lp|&tanm. o Asociacidn de Copropietarios, quienes ejecutaran el Reglamento interno

S www.carranza.com.ec




que se elija temporalmente de ser el caso,.una vez que la compafifa promotora entregue

oficialmente todos los servicios basicos del proyecto.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafiia,

aprueba por unanimidad la mocién presentada por la gerente de la comnpafiia, por cuanto se
acepta y se designa a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, con

cédula de ciudadania No. 131166466-6, quien asumira la calidad de Administradora General ¥
Temporal de la Urbanizacién "ALTOS DE MANTA BEACH”, de la ciudad de Manta.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunid esta Junta
General Universal de Accion'istas, la -Presidenta de la misma declara terminada la sesion
siendo fas 10H30.- Cencede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacion, por lo que suscriben al pie del acta, dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F) Arg. Debbie Jackeline Carranza
G.,Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
Hurnberto Carranza A, Accionista, Rep. Legal de la Compafifa Corporacién Inmobiliaria de la
Costa, CORPCOSTA S.A. F}) Ing. Beyrun Bismarck Cedefic Mendoza, Accionista.-

. ~ CERTIFICO: Que el texto del -acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal de Accionistas de la compaitia PROMOTORES DE CONFIANZA
5.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el primero de Junio del dos mil once, y que
consta en el Libro de Actas de la compaifiia, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo,
Abril 03 del 2013.- ' :

.o\ 3
Econ. Jazmi ana Pacheco Mendoza.
GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA










Manta, 27 de marzo del 2013

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-
De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de nuestro tramite de Crédito Hipotecario NUT No.
325790, ponemos en su cenocimiento gue el precio de Compra-Venta del Inmuebie
detallado en mi solicitud de crédrto, el cual nos encuentramos adquiriendo con
financiamiento del BIESS, a la empresa PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. es de
US$37,299.56 (TREINTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE CON 56/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA)

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de Precio de la Compra-
Venta se establezca este valor'y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere
derivarse de esta instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que
pudieren producirse de la misma, en vista de que, corresponde al valor de mi
negociacion. '

Atentamente,

A |
e
—arTiVIo Andrés Borro Loder
C.C.No. 1309077814

wEAHIL
o, wANTE 44
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Avenida 4 y Calle 11
tifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 39729
RMACION REGIS' ¢
Mante

Urhano -

Lote Numero 04 de la manzana O de la Urbanizacién Altos de Manta Beach de le

Parroquia Manta del cantén Manta, Que tiene los siguientes medidas y linderos. Frente
(Este): Longitud curva 21,30m -Avenida Principal. Atras (Oeste): Longitud curva 14,11m-
Lote N. 20, Costado derecho (Sur): 22,90 m - Lote Numero 05. Costado izquiérdo
(Norte):22,90m-Lote N. 03. Area total 3 m2. SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO

SE ENCUENTRA LIBRE DE " GR. AMEN
Folio Inicial - !
itucion de Compafiia -2 29 i 3.433
cién y Formacidn de Solar LA 11/06/2008 28.021
de Terrenos . 6/11 c 505

344

Constitucion de Compai
Inserito el:  viernes, 29 de agosto de 2008
60) Faolio Injcial: 3,433 - Folig Final: 34,363
ro de Inseripcidn:  2.391 Namero de Repertarior 4.699
Ofcing donde se guarda ¢l original:  Notaria Novena
Nambre del Canton: Portoviejo
[Fecha de Otorgamisnto/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:
i"echa de Resclacion:
n Inmobiliaria de l1a Casta C SA., rep ntada por Ing.Guide
Bismark Beirun Cedefio Mer errenod uhicados en la via Manta a San
squitlos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscient
undo lote que mide Ocho mil metros c
las Purtes:

Nombre y/o Razdn Social i Domicilio

Corporacion Inmehiliaria dela C i Manta
I8

No.dnseripeion:  Fee. Inscripeidn:

Cerrificacidr v Ficha R




Compra Venta . 23-jun-2008 22836 22901

2/ 2 {Inificacién v Fermacion de Solar
Inscrito el 1 jueves, 11 de junic de 2069
Tomo: -_17 Folio Inicial; 28.021 - Folio Final: 28.037
Nimero de Inseripeién: 1.716 Niamero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: - Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: - .
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision, Se procede a subdividir el segundo lote de

- terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer -
cuerpo de terrene descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula
S e g unda d el pres ente I RrRs5trumendto
b.- Apellidos, Nembres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulae RU.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civit ' Domicilio

Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a lé[s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeiéa: Fec, Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta ) C 2391 29-ago-2008 3433 34363
3/ 2 Plang_de Terrenos
Inscrite el:  viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521

Nimere de Inseripeion: 31 Namero de Repertorio: ) 6312
Oficina donde se guarda el criginal: Notaria Tercera :
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compafiia Promaotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la [lustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2, Area Verde No. 2, 995,12 M2. Area Verdt
Neo. 3 1-085,61M2 . Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2, Area Verde No. 6 365,13

. M2 Areas en Garantia Mz. P.3.637,0715.M2 Mz U 2.299.4658M2. Mz, V 4,389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz. X 2.673,4636,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010. se encuentra Oficic recibide en la que libera de GArantia, ¢l macro lote "V de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junie lo. del 2010 [ustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del201¢, se encuentra Oficio recibido en la que levantan tas garantias dz los lotes signado como macro lote 1.

. 2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4636M2. cuyas ireas suman
£.015.2021M2.1De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacion Altes de Manta
Beach, requisren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes {con un total de 9.1537,1500M2, signados coma . . - -
Macro Lole"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Mucro lote "O" 2.865,1700 M2 justificadno qﬁ;’: el -
area cedida en reemplazo 9.137,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.0]5.202‘ji\xlé; y ]
tomando en cuenta que no se han reatizado ventas de las mismas,se considers factible llegar a cabo el Cfmjé de'-, '

Macros lotes o manzanas. Of.031. PSM.LRG. Juniod.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Cficic
! N . . "
Vi

Certificecién impresa por: Laut Ficha Registral: 39729




recibide, No. 153-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno _-i.umri':f)mo Descentra
D*'Iunici‘pai del Cantén Manta, en la que ran de las Garantias, 2.lotes que sumados dan un drea de 6,213
ignados come Mazro Lole N, con un drea de 3.349.51 M2, ¥ el Macro Lote O con un drea de
cambio defarian en garantia tres lotes cuya drea total es 6.567,33 M2, sig i como Macro Lote 5, con un arca de
4 12, Macro Lote T con un drea de 3.718,59 M2, y Lete No . 09 de fa Mz A con un drea de 394,80 m2 :
fecha 29 de Septiembre dr'c:.i 2011, se encuentra oficia recibide No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del2011, \\
en la que se procede a liberar los macros lotes N y P de la Urbanizacién Altos de Manta Beach, teniendo un 4rea de
0,5415M2, por lo q ue es factinle liberar un 6.6294% de la cavidad de‘Z?-.,'S % correspeondientes a los macros
lotes Ny P. Con fech-.a. Julio 04 del 2612, se encuentra oficic recibido por E! Gobierno Autc’nnlomo' Descentralizado
Municipal de! Cantén Manta, en ia qué proceden a liberar los Macre lotes " S y T", de la Urbanizacién Alros de
Manta Beach.Oficio No. 333—.'—'\LC~M.—JEB_, de fecha Manta, 2 de Juli.o del 2012,
b.- Apellidos \*um.bres ¥ Damicilio de I: .

Calidad aaR.UC, Nombre y/o Razén Social Estado Ci Domicilio
Propietario 8 0000026738 Compaiia Promotores de Confianza 8 A Pro Manta
Urbanizacisn 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a lals) gue consta(n) en:
Libro: - Neo.Inscripeién:  Fec. Inscripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta ' 1718 1-jun-2009 28021 28037

47 I Redisefio de Manzana
Inscrito el jueves, 12 de julio de 2612
3 Folio Inicial: 544 - Folio Final: 578
de Inscripeion: 31 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 29 de juaio de 2012
Escritura/Juicio/Resalucién:
Fecha de Resolucidn:
d- Obs iones: ]
REDISENO DE LOTES DE LA URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH. Redisefio de lTos lotes

N.N,0,P.0,U, quedando redisedades estos seis lotes de terrenos, en tres manzana de la siguientes

manera MANZANA O, con un total de 24 lotes de terrenos que van desde el

9.10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,y 24. MANZANA P. con un total de 20

; ¥
¢ van desde el (01,02,03,04,05,06,07,08, 9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20. MANZANA U:

de el lote 01,02,03,04,05,06,07.5e acompana de igual manera a ¢
escritura, 1os planas re ivos aprobados por la direccion del departamento de Planeamicnto Urbano en donde se
h constar ¢l redisciio de fos lotes. La Economista Jazmin Tatizna Pacheco Mendoza, por o
representa como Gerente
-~ Apellidos, Nombres y
Calidad 3
Propietari : 00000 Compafiia Promotores de Conflanza 8 ¢
- Esta inscripcian se refisre a la(s) que consta{n) en:
Libro; No.Inseripcidn:  Fee Inseripeién:  Folio [wicial:  Folio final:

31 J6-nov-20{¢ 303 521

Ficha Registral.




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS;

r.— » r T E] T 3 F I
i Libro . Nimerg de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscripciones

Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificaci6n al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:47:00  del martes, 26 de marzo de 2013

I

z = ! - |
Elaborado por : ig . Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130635712-8 - que se diera un traspase de dominio o se
. . emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Cestificacibn iinpresa por: Laur Ficha Regisiral: 39729




, - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

ESPETIE VA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT
' MUNICIPAL DEI CANTON MANTA

docl Catastro devkgiNG .

cn vigencia, se encucnira registrada una propiedad gue consiste en YOLAR.
CIA. PROMOTORES DE CONFIANA S.A. PROMDECONSA.

perteneciente a CFVZ ——————
ubicada — G eOMERERALPTE——

YO — e $36488 70-TREMNTAV-SEIS MILCUATROCIENTDS OUHE NT A2y ogrglad
de _  I0M00DOIARES .

. ~ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA.

al de parte interesada, CERTIFICA: Que rev

A peticion ve

Imoreira Manta,  de e — 03— ABRM— 1Y




GOBIERNO AUE‘@N OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE Q'UALUGS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPEC

S

weUS
No. Certificacion :

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 28 de marzo de 2013 No. Electrdnico: 11698

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica; Que revisando el Catastro de
. Predios en vigencia, en el archivo existente se constats Gue:

El Predio de la Clave:  1-33-17-06-000
Ubicado en: URBALTOS DE MANTA BEACH MZ-0 LT 04

Area total del predio sequin escritura:
Area Total de Predio: 403,43
Perteneciente a:
CI4 PROMOTORES DE CONFIANZA SA. PROMDECONSA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE :
~ TERRENO: 36488,76
CONSTRUCCION: 0,00
36488,70
Son: TREINTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ OCHO DOLARES CON
SETENTA CENTAVOS
Este documento no constituye reconocimi entofraccionamiento u otorgamiento de la
titnlaridad del predio; solo expresa el Yiflor del Sugtzactual de acuerds i sector aprobado

mediante Ordenanza por el Concejo ‘ > Mantafon Diciembre: 29 de 2011, -para el
Bienio 2012-2013. ' [ o

- j v .
Director de Avaluos, Catastros ¥ Regisz.‘rox

Impreso por:  MARIS R 270472015 14:57:09
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DEL CANTON BIANTA

OIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

- 'N.244-722

La Direccidn de Planeamiento Urbdno, autoriza a. LIVIO ANDRES BORRO LODER
y‘ CIELO ALEJANDRA LIMONG! RAMOS, para que celebre escritura de
compravenia de terreno propiedad de ia Cia. Promotores de Confianza S.A, ubicado
en la Urbanizacién Altos de Manta Beach, signado con el lote No 04, Manzana O,

Coédigo N.‘ISZ, Parroquia Manta, Canton Manta con las siguientes medidas y linderos:

Frente (Este): Longitud curva 21,30m — Avenida Principal
Atras {Oeste}): Longitud Curva 14,11m — Lote No.20
Costado Derecho (Sur): 22,80m - Lote No 05

Costado lzquierdo (Norte): 22,90m — Lote No 03

Area Total: 405 43m2

Manta, Marzo 21 dei 2013

Sr Rairp‘ero Locr/Arteaga
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

ite do acuerdo & la «




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MI UNICIPAL
S DEL CANTON MANTA .

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 343-733

La Direccidn de Planeamienrb'b&‘bcmo certifica que la Propiedad de la CIA.
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”, c¢on clave Catastral
N" 1331706000, ubicado en la manzana O lote 04 en la Urbanizacién Altos de Manta
Beach, parroquia Manta Canton Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su
respectiva Linea de Fédbrica y no esté afectado por el Plan Regulador ni Proyecto

alguno, tiene los siguientes linderos.

Frente: (Este). Longitud curva 21,30m. Avenida Principal
Atrds: (Oeste). Longitud curva 14,11m. Lote 20

Costado derecho: (Sur). 22.90m. Lote 05

Costado izquierdo: (Norte). 22,90m. Lote 03

Area total: 405,43m2

Manwia, Marze 22 del 2013

£ presente documenta se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmife y u inspeccion en el hugur
gue indica de buena fe- el solicitante: por lo ena! salvamos error u omi ion. eximierdn de responsabilidad af
cerifficante. si se comprobare gue se han presentada duios falsos o representaciones grificas erréneas. en lar
solicitudes corvespondientes.

HM.




.Gobiernc Auldnomo D

-Municipal del ‘Cantén Manta

[shateleziP:qul

4-33-17-06-000

- T VENDEDOR
* NOMBRE O RAZON SOCIAL

EMISKON: . 5M4/20139:51 HLEVER MACIAS -

S'ALDé SUJETC A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

“AVALUO $37299.56.
" NOTA: LO ENMENDADO V

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccidn: Avenida 11
# entre Calles 11 y 12 ' o904 .
;@2 : Teléfono: 2621777 - 2611747 N? 1252224
Manta - Manabi

Emergencias Teléfono:

DATOS DEL CONTRIBUYENTE
13917521 , ,
CVRUC: CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES ‘ AVALLUO PROPIEDAD:

R.a\zoms.ocmz.: ' OTCRI DHIIANTE ' DIRECCION PREDIO:
DIRECCION ' \

N® PAGD:
CAJA:




GGBIERI‘JO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALGRADA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFI-{"‘ A: Que revisado el archivo de la Tesorerfa Municipal

(ue corre a mi cargo, no se ha encontrado ninglin Tttuio de Crédito pendiente dc Pag0 por concepto
TA.PROMOTORES DE CONFIAN.
de Impucatoa Tasas y Tributos Municipales a cargo dBRO“DFC ONSA

Por uOI]SlgLIIEI]te se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

o 21
Manta,

VALIDA PARA LA CLAVE :
1331706000 URB.ALTOS DE MANTA BEAC,H MZ 0 LT-4

g ALTZAD
GORTERNG AUTONDND '\CE‘ITR ‘
MUNICIPAL Op0 fANTDN W MANTA










DE
CONFIANZA

CONSIDERANDO

Que, la U izacion “Altos de Manta Beach”, csta localizadz o de los Limites urbanos de 1a

Cindad de Manta, ¥ por consiguiente, las strucciones que se realicen deben estar reglamentadas de

acuerdo a lo establecido en el A—amculo . 14 hterdl 1, mlmerai X1 de la Ordenanza del Feglamento
'Ibann'-t ianta {hU\“ '

ompatilia PROMOT _)RES DE C 2

‘URB —\’\12 ADOR”, para que con sujecion a la Ley Urgam 1 de Régimen l\mmapal a otras Iu'ts'
A7 del Reffla.mento Urbanu de Manta; v, a cs '
areas de recreacion, areas deportivas,
ormidad con la documentacién g ¥ CSCrIta L{Ll"’ e
.‘ s terrenos ubicados en la Crudad ¢ anta, en ef sector San ) vlateo, que
tiene yna superfic /6. 9030 m2, v con los sigulentes lmuderos:
NORTE: redios de Petroecuador
SUR ‘1 Manta-San Mateo, Sr. Segundo Reyes, Colegio
: anizacion Alamos.

ESTE : aniz: anta Beach.
OHESTE: 1 de acceso a Petroecoador.
Art. 2 '
A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “ALT
tso de Svdua correspotide a residencial de Baja Denstdad.
Art. 3
FLa Urbanizacion v el fracciopamiento se gjecutaran de perfecto
npmhmu OT € tamento de Planeamiento Urbanc del Mu
Gobiemo Auténomo Descentralizado del Cantén Manta.
En consecuencia, los lotes de Ia Urbanizacidn tendran siempre las exien: 3 VS
detf)fmmadm en los planos; no po ydran ser subdivididas, vendidas o gravados por parles, ni aun a titulos
de par $
Fn ¢
manera
Art. 4
La autoriz

1hs

Uzar el Urbanizador
para porlico de
12 08 7as b h ATES, ACETR I ' ' ida 1 Lo pr

»b 1,; NOy

AT s




EEOMOTORES
{CONFIANZA

En este tipo de urbanizaciones ¥ con la aprobacidn del Departamenio Técnico Municipal, el
Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacion en forma prosresiva, esto es por sectores o total.
Axt. 6 o ' _ _
El urbanizador dard acceso a la fiscalizacion Municipal para que efectie las inspecciones provisionales
.de obra durante €l transcurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento.
Art. 7 : -
. En la Urbanizacion se destinan parar Area Util, la suma de 99.268,1334 m2 representando el 56,9405
% de los 174.336,5693 m2 a urbanizar, o :
La urbanizacién estd compuesta por cualro ssctores con sus respectivas manzanas y éstas a su vez por
lotes. - ) :
Axt. 8
La Urbanizacién “Altos de Manta Beach” tendri todos los sisternas de mnfraestructura, los mismos que
han sido disefiados a servir a la poblacion proyectada, bajo las normas técnicas adecuadas.
Art, © : '
Bl acceso a la urbanizacion se lo realizara a través de fa via a San Mateo, dirigiéndose al interior por
Via Priucipal tipo colectora, Ia cual articula a los sectores provectados, v £800s a su vez se estruchiran
con una red viaria de tipo local facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.
Art. 10 )
Se cousulera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la edificacién.
Art. 11 _
Todas las edificaciones de servicios comumales serdn de uso exclusivo de la Urbanizacidn; vy, las
edificaciones de las viviendas seran de uso privado.
Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.
Art. 12 ' :
En cwamnto a estética, el comjunto habitacional dispondra en suos edificaciones un equilibrio de todos sus
elementos, incorporando su paisaje exterior, en Ia bisqueda de un armoniose entorno. Las viviendas
seran unifamiliares, ¢s decir, vna casa por unidad de terreno. ' )
Art. 13 '
Las alturas maximas permitidas
En viviendas 9.00 mts.
En equipamiento 3.50 mts.
Allora libre minima 240 mts.
s retir0s minimos para las edificaciones en planta baja serén las siguientes:

Fachada frontal a la acera 3.00 rats,
1.50 mts.

Laterales esquineras a la acera 3.00 mis. .
Se permite adosar un fado en PB en lotes con frentes iguales v menores a 12 mts,
Art. 15
Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estroctoras sismo resistente ¥ rmateriales
perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:
Cimentacion Hormigon armado
Pisos : Planta baja y planta alta — hormigdn armmado.
Paredes : Ladrillos ¢ bloques.
Cuhiertas : Madera tratads, me

armado, hierro.

Carpinteria : Madera-hierro.

Cerramiente Bl ruro perimetral del conjunto habitacional




Art. 17 W .
Las dreas de garaje tendran ona altura maxima de 2.30 metros v su pendiente ser. \d.p: gida hacia la
% ¥ 1o podran cambiar de funcidn para la que fue construida, ' _
as destinadas a dormitorios, coc ma, 5S.HH, v corredores d | tener relacion
dn‘si‘.cm, con ¢l . )
Art. 19, . Sobre la construccion de cisternas de agua potable se permite a una distancia minima de
ractura de la vivienda, y 1 I metro de los muros mcdlan 4
Art. ;.0
PR’)"“EDE&EIENTO A SEGUIR PARA AImIcNTOS HORIZONTALES Y VERTICALES DE
UNA VIVIENDA )
HOTAcion de los planos del proyvecto del drea a aumentarse
acion de ST 1
0 de no estar ¢
solicitarlo al Urbanizac

(101 prescinde de un sisterna de alcant
cuanio su dtsmar # escurmiento a tra de las vias a

stentes, dis pomem ose umicamente de surnideros en vi
iendo el actual e to para la ciudad,

0 LOTTECT&IDU‘IYC u‘m;adm ¥
Las vias serdn a lrad"u ¥ }emrqu fddd\ d(, acverdo a la Org
bano de R
acente a las calzadas v soran jerarquizadas de acy

de manera aé ndoe de los

Para la img

‘www.carranza.com.ec




Art, 24

Il plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacién son por etapas, regulindose de
acnerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha
en gue se éleve a Fscritura Piblica el presente Reglamento; y, las sucesivas de conformidad al av ance
de los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal. '

St por causas debidarhente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto, podria
solicitar al Coneejo que se le amplie el plazc. , ,

Art. 25 PROHIBICION DE VIAS .

-(Jueda prohibido el aparcamiento sobre las aceras, ignalmente no se podran modificar las alturas de las
mismas, ni tampoco se podra destruir los bordillos por ringtin motivo. Queda prohibida la preparacién
de hormigbn en la via v aceras, as{ como cualquier accién que conlleve al deterioro de estas. De la
misma manera queda totalmente prohibido ingerir bebidas alcohélicas en las vias, ‘
aceras, parques, ¥ en general en los espacios piblicos de Ia Urbanizacién.

Art. 26 DEL ASEO URBANO
Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos Solidos vigentes.
Art. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL
Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios realizar actividades que impliquen la
produccién de desechos de tipo ‘orginico { basura, desperdicios, etc.) en forma mcontrolada que
contarnmen el aire, agua, tierra, instalaciones, efc., asi como la emisidn de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usnarios.
Arr. 28

on Ja finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacidn y sn medio ambiente, Ios propietarios de
cada solar estin en la obligacién de mantener un espacio de siembra de vegetacion en los retiros
frontales de sos propiedades. De ningén modo se permitird perjuicios en Tos elementos constr ucuvoq
omamentales, urbanisticos v a 1as propiedades vecinas. :
Art. 29
Las gulas domicilierias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, as{ como Lis
acometidas de agua potable de cada edxﬁcaaon o solar, deben conpectarse a la red instalada en la
Urbanizacion. Queda terminantemente prohibido la instalacién de desagiies de cuaiqmer tipo; la
violacion de esta disposicion serd sancionada por la Instinucién Publica encargada con la méxima multa
¥ demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen serdn de cuenta del
infractor.
Asxt. 30
Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares vecinos,
debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este Reglamento, como en los
disciios urbanisticos e hidrosanitarios para cualqmex elemento de edificacidn, basicamente en la zonas
de cimientos; debe precautelarse ademds, las condiciones adecuadas de mantenimiento v ficil acceso
para eventuales revisiones;, en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la
serviilumbre, el propictario no podrd levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejara
estipilado Pl paso de servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los sc

por donde atravesaran las descargas de agnas servidas v aguas luvias con la finalidad de cv
reclamos y litigios posteriores,

Axt, 31 TALIUDE
Toedo tﬂlud debem ST protealdn dt 511 detenom por 10x tIL(.IOS de la eroslon v contar con un eficiente

Art, 32

En caso

Tos drenajes 111&1.&

estabilizaci

Art, 33 JT” [ZACION DE LOS BIENES DE USO PUR

No se permitiran por ningin concepto el cierre de las vias, a
constituir hienes dr ]

Mateo) » Telfs: 05 287-8148 / 05 267-7913




Axt. 34

No se permitivan por ningln concépio la quema de monigotes de aiic
vias vehicolares, Actc ora el asfalto de Ifﬁ vias pnr ser b

de los de iré

co;npetente.

Art. 35 _
Ouedd tuan ¢ pr o dejar la . a copropi .AIID sueltas dentro de la

‘ihdeILu n; debiendo los lantes de la urbanizacion instruir en este serﬁn.n a sus
visitantes.
Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de

hora antes que pase el recolector y-se depositaré en los lugares acondicionado:

o cualguier otra ma
éstos podran
=bidarmente sujetos co
chibe criar v mantener cualquier mascot:
o peli ra la integridad de los habitantes de T ur

En cvanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada copropietaric
arrendatario, yecogerios ¥ limpiar el lugar; no es respomsabilidad del p
mantenin ;
Dejar es
pa:’ru‘r

t:hlulln s en la via puhhm 0
arquearan en los garajes de cada una de Ias viv Amdw\

Udnar Lmlqum jeLo . 10n ¢ uctura de propicdad de toda la
urbanizac i'u] to > que se civare deberd ser re do Por cuents
causare o d _ :

rendar o umu*du dc ' habnacion en una vivienda pars fines distintos a
vivienda famifiar. Bl ocupan Ll 1da no podra des C y diferente que el de

ivi bienas cos res, 1a dad de los ve :
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Las ficstas, reuniones y celebraciones privadas se realizardn en las 4reas de los domicilios o Iubmes
comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos ¥y sin
atentar conira la seguridad de los demdas ni las buenas costumbies. La lista de invitados y de quienes
-an a prestar el servicio deberd ser entregada a la administracién con siete dias de anticipacién al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario la administracion destacard un guardia de
seguridad adicional en el area o sector del evento coln costo de quien realice Ia celebracion.
Axt, 38 .
Es obligacion del propie?ario’ 0 usuario de las viviendas o locales mantener sus areas verdes; de no
hacerlo, la admmistracion la hard con cargo al propietario con el objeto de mantener la caracteristica v
condicion de la urbanizacién. '
Art. 39
Independientemente de la responsabﬂldad Municipal de mantener el aseo de aceras y calles, cada
propietario o usuario de vivienda, sera respon:,ahle de mantener el aseo del drea de calles \' aceras frente
a su propiedad; ¥ de las calles frente a dreas comunales 1o serd 1a administracion.
Axt. 40 DE LAS AREASY SERVICIOS COMUNALES
- Son areas comunales aquellas que son de propiedad comunal de todos los h abitantes de Ja wrbanizacion
¥ duedios de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, areas de canchas, salones, zonas recreacionales,
etc.

Axt. 41
Las 4reas comunales bOIl de vso exclusivo de los habitantes de la urbanizacion v duehos de lotes, con

las limitaciones que sefiale el presente reglamento, con el objeto de regular el uso racional ¥ equitativo
de las mismas, -

Axt. 42 :
Cada familia que habire en la urbanizacién l:endra derecho a un nimero miximo de cinco invitados a

las dreas comunales, este cifra, podra reducirse en funcién de la naturaleza del érea; los duefios de lotés
que no habiten en la urbanizacién no podran traer invitados para el uso de dreas comunales, este
EOEItSpOﬂd.L Unicamente al duefio del lote ¥ su familia, entendiéndose por familia solainente a él o Ja
conyuge, los hijos bajo su dependencia y a los padres de los duefios del lote.
Art. 43 DE LA PISCINA:
a} Las piscinas no podran ser usada por un nimero mayor de aquel que su tamafo v capacidad
permita.
b) La piscina debera ser usada dentro de los horarios v dias establecidos por la administracién,
¢) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas de vidrio o plas
bebidas alcoholicas, cigarrillos, vehiculos, animales domésticos o mascotas al drea de la piscina.
d} Los alimentos o helnda:x que se consuman a través del bar, o que sean llevades por el
copropietario, se serviran en las areas determinadas para el efecto; asi comidas, refrescos,
bebidas tolerantes y de moderacion se servirdn en las galerfas ubicadas frente al area interior de
la piscina y eq el drea de restaurant ubicada en la parte posterior del bar, Se prohibe el uso de
clementos de vidrios y el consumo de alimentos, golosizas o cualquier oteo s en el bar
mojado, a fin evitar se contamine el agua.
Niilos menores de cinco afos no podrin ingresar sin fa cornpafia de un
FProhabido el mgreso de personas en estado etilico,
Se debera usar traje de bafio ¥ ducharse antes de usar Ia piscina.
No desperdiciar agua de duchas y servicios higiénic 1
Elérea de piscina no sera vsada como z
podra 7 T :
El coprnpietario v el usuario que habite en la urbanizacion podr:a. solicitar el uso del area de
: estas J.t}.f&ntll@s
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2sta Laa]qme: 1auimnte t‘ndm usar la piscima s;;ml

ima de pso.
ud et uso los dias de mantenimiento.
5 S stacara un guardia en el drea de pis alrededores
qué hrmd.a L‘ir a infantit o reunidn.
0¥ por lo menos con dos horas de anticipacion del micio; la Lista dt myitados
st e manos del guandia de seguridad de la puerta
1dar3 h sccrundad en los airedﬁdur& de la piscina,
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esie Mmoo serd canc 1dn ala ddﬁlllu‘nl racion antes d el ey
q} ielas 2C10N que se crearen para los habitantes de la urbanizaci
determinacion; v seran regulados por fa administracion a fin de ¢ garanlizar ::1
s demas copropictarios v sus famihas.
Art, 44
Ios vehiculos quc asistan al drea de piscina sclo podran parquear en las areas destinadas para el efe
Art. 45 DEL
DE TENIS
1 s 6 de Ia mafiana hasta Ias 12 de la noche, todos los dias,
L VeZ que sea necesario, ¥0 caso se colocara un
‘111 wd por un 1 naxime de do~, horas, prefiriendo hacerlo en las horas no picos de
or uso posible a los copropretarios. En caso de reparacion se
a concluido.
3 e existir mucha concurrencia se ]:ut:ura hasta un max lmr) de
norma se ¢ phL ard en cualgquier dia de alta concurrencia.
se crearen para los habitantes de Ia u111amzct( 10ﬂ ttmlmn l‘uh’aIlOH espe

egulados por la admuhrm 10N ¥ usa 1 cancha, a ﬁn de
demas COper : i

cn on la urbanizac

" en cr}m; : :
ante la noche deberan cubrir Lﬂ encargado el valor de fa (s) hora () por

ra hasta que el mismo hava Lou{iuui: _
‘I mucha concurrencia s¢ jugard hasta un maximo de

endra un mAax
12 el nnm
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Las escuelas de baloncesto que se crearen para los habitantes de la wrbanizacién tendrin horarios
especilicos ¥ predeterminados; que serdn regulados por la administracién a fin garantizar el uso
equitativo de los demés copropietarios y sus familias. - g '
Los invitados solo podran jugar en compaiifa de co propiet;iﬁos, cada copropietario tendrd un maximo
de cifico invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento, en que el nimero de
personas supere la capacidad de la canc
En los casos excepciomales que previa aprobacion del directorio v de la administra i0n, se admitieran
en algunas de las escuelas deportivas Ia participacién de personas que no habiten ¢ que no tengan lotes
en la wrbanizacién, estas deberan pagar el valor que determine la administracién por el uso de Ia
facilidad que ocupa en . :
el entrenamiento deportivo que brinda la escuela, esta persona deberd portar un carnet que le
proporcionara la administracion a fin pueda ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en
la practica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrard ¢l nombre de los familiares
cercanos que 1o recojan o asistan con el estudiante, para efecto de control de mgreso,
Art. 47 DELOSPARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES *
Los parques y dreas verdes seran utilizados por los copropietarios ¥ usnarios, segtin el ugo natural que
corresponda. '
Art. 48
Las regulaciones correspondientes a las ireas comunales avin no existentes se 10 realizaran en la medida
que estas entren en funcionamiento,
Art. 49 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD '
Es de competencia de los propietarios sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las dreas
comumales y equipamiento urbano; la segoridad mediante la vigilancia diurmnas ¥ nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de 1a Urbanizacion y las gque decida el Comité
0 Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la administracion, una vez que la
Urbanizacién cuente con los servicios basicos constantes en ¢l compromiso de compra venta suscritos
por las partes contratantes, .
Dicho valor serd recandado por el vendedor o Urbanizador quien ermitird el recibo correspondiente, v
nombrara un administrador temporal hasta que se elija el Consgjo de Administracion de Ios
COProplerarios.
Art, 50 REFORMAS AL REGLAMENTO
Cualquier reforma a la presente reglamentacion, deberd ser aprobada por el MLL Concejo cantonal de
Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del I M unicipio de Manta.
Art. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-
a) Acta de entrega de] lerreno con sus respectivas hinderaciones; retiros; y, afectaciones por
serviduialwes para AASS. . '
B) Revisién previa del proceso de disefio,
Copia de planos Arquitectonicos,  Estrucrurales, Hidraulicos, Sanitarios v Eléctricos,
debidamente firmados por los prolesionales del ramo y aprobados por el Municipio
Copia del Permiso de Construccidn Mumicipal. ‘
Nombre del Responsable Técnico que permanecerd en la construceion,
Queda terminantemente prohibido que ¢l personal de obra de copstruccion de restdencias
pr. s permanercan en ella fuera de su horario de wab j0, siendo su horario laborar de 08:00
am. a 1730 p.m., inc 1do los fines de semana.
Todas cmas que laboren en obra deberdn presemiar en la Porterla su Céds
Policial antentico 2 registrarlos en la lista de contr tmanente v adecuado

del personal que ing ¥ clones que disponga el
15 1 & i pong

Consejo o Cor
La Guardiania
Urbanizacion, co




, sino deﬂrr\o de
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{ daunGe
mezela de cemento

s veredas, nd %1011911 sobre las mismas.
 de la Urban ;

ntener el area de trab

C ) ; > consin
en la oficina de la Urbanizacion con una semana de anticipacion.
Todos Tos « :opmp' arios de [a Urbanizacidn “Altos de Manta Beach” que deseen construly sus
v i&’lCH{LiH v necesiten el
1 de Agua potable para la obra, deberdn solicitar a la EAPAM el medidor

terial para cada obra | cuidar, debera tener ef horario preestablecido por fa
llnﬂs de Manta Beach”

i constrirceion en los fines de semana o en horas nocturnas, se

1 ] 1 ¢l personal de seguridad estas

olicitnd por ingreso de magquinaria

En Lx construccion se dehex colocar‘ separ es con plasuf*n para evitar molestias en las
. viviendas adyacentes, v la contaminacion por levantamiento de pol1 0.

Presentar a la administracidn copia de la credencial del Colegio de Profesionales del ene

de la obra.
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: z‘_ inea telefonica.
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an remidos:
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BANCO. La ejecuci¢n, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el

cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantfa podran ser ejercidas y
cobradas a elecéién ‘de EL BANC..‘.O, gjerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos
constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme 2 lo
establecido en la legislacidn vigente, el Bancé del Tnstituto Ecuatoriano de Segurildad Social
gjercerd la jurisdiccidn coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por
parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas
especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social vy
demds normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones
cstablecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales v Reglamentos vigentes del
BIESS. Las partes aceptan y sc ratifican en el contenido de todas y cada una de ]as cla
constantes en esta escritura, por dh[ convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se sérviré
agregar las demas cliusulas necesarias para la validez de este instrumento. TFirmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula ntimero mil quinientos noventa y nue
del Colegio.de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican,
la misma que junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura
Pablica con todo el valor legal. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el
Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y

firman, junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

NOT
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MIA N

‘S::RTA N[‘)?,:‘Q%
S50 e o, 0

r_‘r?& .x"o“ R

NOTARIA TERCERA MANTA
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Empresa Piblica Municipal

I:Aegistrgse la Propiedad de B 39729
anta- — O A

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 939353, certifico hasta el dia de hoy 1a Ficha Registral Namero 39729,:‘";
INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  martes, 26 de marzo de 2013
Parroquia: Manta
Predio: Urbano
stral/Rol/1dent.Predial: 1000 000.000.00600600000
LINDEROS REGISTRALES

Lote Numero 04 de la manzana O de la Urbanizacién Altos de Manta Beach de la
Parroquia Manta del canton Manta. Que tiene los siguientes medidas y linderos. Frente
(Este): Longitud curva 21.30m -Avenida Principal. Atrds (Oesie): Longitad curya 14,11m-
Lote N. 20. Costado derecho {Sur): 22,90 m - Lote Numero 05. Costado izquierda
(Norte):22,90m-Lote N. 03. Area total 405,43 m2. SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO
SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

1EN DE MOV
“L'Ibl'oh o - ) c ~ N 1c M}: fecha de insc ip B
Compra Venta Constitucién de Compailia 2391 29/08/2008
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 1.716 11/06/2009
Planos Plano dec Terrenos 31 06/11/2009
Redisefto de Manzana 31 §2/07/2042

. REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ 2 Constituciéon de Compafiia
Inscrito el 1 viernes, 29 de agosto de 2008
Tomo; 60 Folio Inicial:  3.433 - Folio Finak 34363
Namero de Inscripeibn; 2,391 Namero de Repertorio: 4.699
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Novena
Nombre det Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
EserituralJuicio/Resolucidn:
cha de Resolucidn:

hservaciones;

"gastitucion de Compaifia. La Corporacion Inmobiliaria de 1a Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido
Carranza Acosta Comparece ! Sr. Ing. Bismark Beirun Cedeo Mendoza Terrenos ubicados en ip via Manta a San
Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y ginco metros con
veintidos centimestros. Y ¢l Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrad\bs {(8.000,M2).

- Apellidos, Nombires y Daomicitio de )
Calidad ! .C,  Nombre y/o Ruzbu Sociad Jvit  Domicilio

Aportante 80-D000000005624 Corporacion {nmobiliaria de la Costa Corpe | i hianta

N,
\
v

Razoén Social 20-00) 0011324 Promofores de Confianza 8 A Promdeconsa | ”b\[ nManta

c.- Esta inscripcion se refiers a la{s) gus sonsta(n) en: N \
Libro: »g.Inscripeifnt Fee. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folia fiflal: !
Certificacidn impresa pors Lant Ficha Regtaoral: 39729 I'J;r_in;l‘l:




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS; .
Aot UL BV MBI L LAREIFICADOS;

. r
_ I{ Libro Nimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

Planos ' 2

J Compra Venta 2 '

Los mo

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo

invalida.
Emitido a las: 14:47:00

del martes, 26 de marzo de 2013

~ f e’
A peticién de: \/\}0,3 {-%J»-'L‘) L ”“L’ft&’-—‘h&»

RN A

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominjo o se
emitiers un gravamei.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certilicacibn impresa por: Lot Ficha Registral: 19729




AUTORIZACI

N.244-722

La Direccidn ge Plg ety - dutoriza a. LIVIO ANDRES BORRO LLODER
Y CIELO ALEJANDRA LIMONGI RAMOS, para que celebre escritura de
Compravehita de terreno propiedad de 4a Cia Promotores de Confianza S.A, ubicado
en la Urbanizacion Altos de Marta Beach, signado con el lote No 04, Manzana QO

Codigo N.132 Parroguia Manta. Canten Manta con las siguientes medidas y linderos:

Frente (Este): Longitud curva '1.3Cm - Avenida Principal
Atras (Oeste): Longitud Curva 14 11 m - Lote No.20
Costado Derecho {Sur): 22,90m — Lote Ne 05

Costado Izquierdo (Norte): 22 30m - Lote No 03

Area Total: 405 437>

Manta, Marzo 21 ge! 2013
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DIRECCICN DE piANE MIENTO URBANO
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/
AREA DE CONTROL

Ef presente ¢ grife ge & 2 @ documentacion requerida para el iramite ¥ a
nspeccion en el lugar o Ca de Dusng fe oo anfe; por lo cual salvamos error U omision.
eximiendo de responsani; é i mprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones o : 1 olicitude respondientes.
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Manta, 04 de Enero del 2013

CERTIFICACION

A petician de la purte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. Con numero de cédula  RUC 1391753152001 se encuentra
registrodo con usuario  en nuestro sistema comercial SICO, con numeros de
servicio, 5268750 el mismo que no mantiene deuda con la empresa.

La Porte interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
CONVENGA & SUS Inlereses.

Atenlgmente,
AR

SN
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