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CONSTATUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA

OTORGANTES:

CELINDA VELASQUEZ FERRIN,







_ 2013-13-08-03-P01.240 .-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPARNIA
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” A FAVOR DE
LA SENORA CELINDA MARGARITA INES VELASQUEZ FERRIN.-

CUANTIA: USD $ 42,415.87.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA
CELINDA MARGARITA INES VELASQUEZ FERRIN A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Reputblica del Ecuador, hoy dia martes doce de
marzo dellafio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantén, comparecen por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leon Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del
documento que en copia auténtica se acompana ala presente escritura como
habilitante, parte a la cual en aaelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” | ylo “EL ACREEDOR”; por otra La “Companiia PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” debidamente representada por la sefora
Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, en calidad de Gerente
General v debidamente autorizada por la Junta General Universal de Accionistas,

lo que justifica con las copias de su nombramiento y de!l acta de la junta que se

agregan gamo, habilitantes, a quien en adelante se le denominara la COMPANiA

A\
y
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VENDEDORA; y por otra la sefiora ‘CELINDA MARGARITA INES VELASQUEZ
FERRIN, de estado civil soltera, por sus propios y personales derechos y a quien
en lo posterior se le ‘imOMPRADORA Y/O LA PARTE DEUDORA”.-
Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el
objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la

eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el

protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura ptblica de compraventa,
Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar,
que se otorga al tenor de las estipulaciones gue se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte,
“Compafila  PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”
debidamente representada por Ia senora Economista JAZMIN
TATIANAPACHECO MENDOZA, en calidad de Gerente General y debidamente
autorizada por la Junta General Universal de Accionistas, lo que justifica con las
copias de su riombramiento y del acta de la junta que se agregan como
habilitantes, a quien en adelante se e denominara la COMPANIA VENDEDORA
y por otra la sefiora CELINDA MARGARITA INES VELASQUEZ FERRIN, de
estado civil soltera, por su propio y personal derecho, que en lo posterior se les
llamara “LA COMPRADORA” quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa  conforme con las siguientes  clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Publica de Subdivisién y Unificacion de
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Bienes Inmuebles, celebrada en la Notaria Tercera del Cantdn Manta, el quince de
mayo del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el
once de junio del dos mil nueve, en que la Compafiia Promotores de Confianza S.
A. “Promdeconsa”, por intermedio de su representante legal la Economista Jazmin
Tatiana Pacheco Mendoza, procedié a Subdividir y Unificar Bienes Inmuebles de
propiedad de la compafiia antes mencionada, propiedades que estan ubicadas en
el Sitio Barbasquillo, de la Jurisdiccion Cantonal de Manta, Provincia de Manabi,
encontrandose una a continuacion de la otra, y que las adquirié de la siguiente
forma, a saber: Uno.- Mediante Escritura Publica de Constitucién de Compaiiia,
autorizada por el Notario Noveno del Cantén Portovigjo el diecisiete de Julio del
dos mil ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el
veintinueve de Agosto del dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado como
aporte de capital por la Compafiia Corporacion Inmobiliaria de la Costa S.A.

Corpcosta, a favor de la Compariia Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa”

terreno que se encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por el Frente, con Cuatrocientos cuarenta y nueve metros con veintinueve
centimetros y lindera con la carretera Terminal Barbasquillo de Petroecuador; Por
Atras, con Trescientos ochenta metros con sesenta y un centimetros linderando
con camino publico; Por el Costado Derecho, con Doscientos doce metros con
veintisiete centimetros y lindera con Terminal Barbasquillo de Petroecuador, mas
angulo de noventa y tres grados con quinientos ochenta y cuatro metros ochenta y
tres centimetros y lindera con la Urbanizacion Manta Beach; y por el Costado
lzquierdo, con Doscientos treinta y nueve metros con cincuenta y cinco
centimetros y lindera con la sefiora Lorena Torres Reyes; Con una superficie total
de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS CON VEINTIDOS CENTIMETROS CUADRADOS (170,665.22

M2); Dos.- Mediante Escritura Publica de Constitucion de Compainia, au‘torizada
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por el Notario Noveno de| Cantoén Portoviejo el diecisiete de Julio del dos mil ocho,
e inscrita en Registro de Ig Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de Agosto
del dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado como aporte de capital por Ia
Compainiia Corporacién Inmobiliaria de la Costa S.A. Corpcosta, a favor de |g
Comparfiia Promotores de Confianza S. A “Promdec " terreno que se
encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente,
con la via Manta via con Noventa

Derecho, con Sesenta Y ocho metros setenta y tres centimetros y lindera con
Elecnet S.A.: y Por el Costado Izquierdo, con Ciento quince metros cuarenta y tres
centimetros y lindera con el Colegio Manabi: Con una Superficie total de;: OCHO
MIL METROS CUADRADOS ( 8,000.00 M2).- De este ultimo cuerpo de terreno
se lo subdividié en dos Cuerpos de terrenos quedando signados con las siguientes
medidas y linderos: Dos a) PRIMER CUERPO DE TERRENO, por el Sur
(Frente) desde el punto C, en direccion Noreste con 49,70m. Hasta el punto D,
colindando con la Via Manta - San Mateo; por el Norte: (Atras) desde el punto A,
en direccién Noreste con 32,33m. Hasta el punto B; y del punto B, colindando con

Promdeconsa; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto D, en direccién

Noreste con 33 45m. Hasta el punto E, del punto E, en direccién Noreste con
15,36m. Hasta e| punto F, y del punto F en direccién Noreste éon 58,21m. Hasta el
punto A, colindando con Promdeconsa; y por el Este (Costado Izquierdo) desde el
punto B, en direccién Sureste con 115,43m. Hasta e punto C, colindando con el
Colegio Manabi: Con Una superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS
CUADRADOS (3,999.30 M2).- Dos b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, con

las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente) desde el punto E, en
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direccion Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via Manta -
San Mateo; por el Norte (Atras) partiendo del punto A en direccién Noreste con
60.92m. |Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el
Oeste (Costado Derecho) desde el punto F, en direccién noreste con 68,73m.
Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado lzquierdo)
desde el punto B, en direccion Suroeste con 58 21m. Hasta el punto C, del punto
C, en direccion Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccion
Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con una
superficie total de CUATRO MiL METROS CUADRADOS CON SETENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- Realizada la subdivision del
terreno, en un mismo acto se solicita la unificacién de terrenos comprendid(; de la
siguiente manera, el lote de terreno de superficie total de: TRES MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA
CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2) se lo unifica con el terreno de
superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO
METROS CON VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 M2) descritos
anteriormente, con sus respectivos linderos y medidas y, por encontrarse estos
terrenos unidos entre si, uno a continuacion del otro, formando un solo inmueble,
quedan unificados con las siguientes medidas y linderos generales: Ubicado en el
Sitio Barbasquillo, del Canton Manta: Por el Norte, Partiendo del punto A, con
direccion Este con 212,27/m. Hasta el punto B, colindando con Petrocomercial; Por
el Este, desde el punto B, con direccion Sur, con 584,83m. Hasta el punto C,
colindando con la urbanizacion Manta Beach; Por el Sur, desde el punto C, en
direccion Noroeste con 380,61m. Hasta el punto D, del punto D en direccion
Suroeste con 115,43m. Hasta el punto E, del punto E. en direccion Noroeste con
49 70m, Hasta el punto F, colindando con la Urbanizacion Alamos, Colegio

Manabiy la Via Manta San Mateo; y por el Oeste, desde el punto F, en direccion
\
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Noreste con 33,45m. Hasta el punto G, y del punto G, en direccién Noreste con
15,36m. Hasta el punto H, del punto H, en direccién Noroeste con 58,21m, hasta
el punto I, del punto |, en direccion Noroeste con 239,55m. Hasta el punto J, del

punto J, en direccién Noreste con 449,29m, Hasta el punto A, colindando con

Promdeconsa, Sra. Lorena Torres Reyes y la Via a Petroecuador; Con una
superficie total de: CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Se aclara que la Compaiiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”, continua siendo
propietaria del area fijada como Dos b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO,

descrito anteriormente, con las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente)

desde el punto E, en direccién Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando
con la Via Manta - San Mateo; por el Norte (Atras) partiendo del punto A en
direccion Noreste con 60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena
Torres Reyes; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto F, en direccion
noreste con 68,73m. Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A; y por el Este
(Costado Izquierdo) desde el punto B, en direccion Suroeste con 58,21m. Hasta el
punto C, del punto C, en direccion Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del
punto D; en direccion Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E, colindando con
Promdeconsa; Con una superficie total de CUATRO MIL METROS CUADRADOS
CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- De esta manera
queda estipulado que dicha area de terreno no pertenece a la “URBANIZACION
ALTOS DE MANTA BEACH".- A su vez, en el area total de terreno de CIENTO
SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS
(174,664.52 m2).- Descrita anteriormente se levanta la “URBANIZACION ALTOS
DE MANTA BEACH ”, la misma que ha sido aprobada por la llustre Municipalidad
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del Cantdn Manta, en Sesion Ordinaria, del dia Viernes diez de Julio del dos mil
nueve y|que se adjunta como documento habilitante.- La protocolizacion de los
respectivos planos, se ha realizado mediante Escritura Publica celebrada en la
Notaria Tercera del Cantén Manta, el once de Septiembre del dos mil nueve, e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el seis de Noviembre del dos mil
nueve. Con fecha doce de julio del afio dos mil doce se encuentra inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, REDISENO DE MANZANA, celebrada
en la Notaria Tercera del Cantdn Manta, el veintinueve de junio del afio dos mil
doce. Formando parte de la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH”
se encuentra el lote nimero 12, de la Manzana “O”. SEGUNDA:
COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, LA COMI5ANIA
TVENDEORA, da en venta y perpetua enajenacién a favor de la sefora
CELINDA MARGARITA INES VELASQUEZ FERRIN, el lote de terrenosignado
con él lote nimero DOCE, de la manzana "0 de la QLMO__S_QE
MANTA BEACH “de la Parroguia_y Canton Manta, Provincia de Manabi, que
tiene las| siguientes linderos y medidas: FRENTE (SUR) Longitud curva con
37,34- Avenida Principal y calle Galapagos. COSTADO DERECHO (NOR-
OESTE): 25.29 metros lote numero 13. COSTADO IZQUIERDO (NOR-ESTE)
22,89 metros lote nimero 11. Area de terreno que tiene un area total de (441.83
M2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de Ia-‘@m
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
CUARENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS QUINCE CON 87/100 DOLARES
DE LO$ ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.42.415,87), valor que la
sefiora CELINDA MARGARITA INES VELASQUEZ FERRIN, paga a la
VENDEDORA La COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
“PROMDECONSA”, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual

sera editado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a traves del sistema
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interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el
precio pactado y su forma de pago CUARTA: TRANSFERENCIA: LA COMPANIA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que esta conforme con
el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la
COMPRADORA, el dominio, posesioén, uso y goce del inmueble antes descrito en
este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo
de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto, dentro de los
linderos y dimensiones detallados en las cldusulas precedentes de esta
compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la
transferencia de dominio que la COMPANIA VENDEDORA realiza a su
favor, obligdndose por tanto ésta Ultima al saneamiento por eviccion y-vicios
redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION: LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante
legal declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera LA COMPANIA VENDEDORA, a través

de su representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones

suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,

reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de
juicios. LA COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE

INSCRIPCION: Los gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son de
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cuenta de |a COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de|la vendedora. LA VENDEDORA, autoriza a la COMPRADORA, a
proceder a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
del Canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato,
y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:a) Por una parte el Ingéniero
EDMUNDQ SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, ensu calidad de Mandatario, del Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, seglin consta del documento que en copia
auténtica se acompaiia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”.
b) Y por otra parte la sefiora CELINDA MARGARITA INES VELASQUEZ FERRIN,
a quienes en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este
tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y
voluntaria |consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera publica,
sujeta al gontrol y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de

iliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La
O
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sefiora CELINDA MARGARITA INES VELASQUEZ FERRIN, en su calidad de
afiliada del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de
créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL

BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al

BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o
negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE
DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terrenosignado
con el lote nimero DOCE, de la manzana "O" de la Urbanizaciéon “ALTOS DE
MANTA BEACH “de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi.d) Los

antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquiri6 el referido inmueble

mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la
Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad y garantia real de todas y cada
una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en
cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de
plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
ind-irecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios
o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccién de plazos,
modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las
obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos
planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o

cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones,
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gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridadw

CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal c)
de la 'clusula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superfce son: LINDEROS GENERALES: FRENTE (SUR) Longitud
curva con 37,34- Avenida Principal y calle Galapagos. COSTADO DERECHO
(NOR-OESTE): 25.29 metros lote nimero 13. COSTADO 1IZQUIERDO (NOR-
ESTE) 22,89 metros lote numero 11. Area de terreno que tiene un area total de
(441.83 M2). Esta garantia hipotecaria solo sera Ievantéda cuando hayan sido
canclads todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA écepta
expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacion
pendiente en. el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca| abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutuo gcuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la lcancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de
los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el

consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido,

sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefalado, EL BIESS podra

or vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si taI
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cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir
con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar
y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningtin caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad.QUINTA:EXTENSI()N DE LA HIPOTECA.-La hipoteca que se€
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Codigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,

quedara tambien hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y

prohibicion de enéjenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para

con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y

futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPEGCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a

permitir la inspeccion del inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria
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para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaluo actualizado del mismo,
asi comolel hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha
creado sobre él ninglin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra
exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
gastos a|cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUbORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento,
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para
lo cuall LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legaimente
comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectie, para todos los

efectos Iegales por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la

hipoteca, exnmlendosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o

cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por

el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder

v
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y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aln
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de

coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA

dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion

resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
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hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si
se produjere la insolvencia o coNcurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamagiones patronales, colectivas, 0 demandas en entidades publicas de
acciéon coactiva;k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales | relacionadas con la produccion, comercializacion o tréfico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del credito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.
r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDQRA, acuerdan en gque no sera necesaria prueba alguna para justificar y

declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta

manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola

6n que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los

~
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que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio de! plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi cOmo también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en ¢aso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compaiiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por €l tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todosnlos riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su
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responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen,| prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Ginicamente estara afectado
por la hippteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacién, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burds de informacién crediticia, sus referencias e informacion

personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),

corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento

de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL. BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Buros de
Informacion Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,

amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
/\\
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caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE

DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa € irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente 0 a través de la persona o institucién que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; v, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
tarminos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas

internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
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YCESTMA FEXTA ~

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3511

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DI
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINAD A
(D1 s COPIAS )

d Sandoval
Inla ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Me ropohtane, capital de la
Republica del licuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos il
DOCIL; ante mi doclor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Scxto del
Canton Quito; comparece el sefior ingeniero 1eon Ffrain Dostolevsky Vieira

Herrera, en su calidad de Gerente General de] BANCO DEL INSTITUTO

1C JA'I‘()iRIAN() DE SEGURIDAD SOCIAL, scgin se desprende del
documento que se agrega como habilitante 2 este mstrumento pablico; bien
instiuido por 'mi el Notafio sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que comparece de una manera libre v voluntaria.- 13l
comparcciente declara ser de nacionalidad ccuatoriana. mayor de edad,
domjcihado en la ciudad de Quito, lcgalmente capar para contrata v
obligarse. a quicn de conocerlo doy fe en virtud de haberme cxhibido s
documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunte @ esie
nstrymento publico v me pide que eleve a escritura publica ¢l contenide de
Dute que me cnega vy ocuyo tenor literal Yoque transcrbo es el
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO ..

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO™
DISTRITO METROPOLITANO /

MANDATARIO para que, = nombre de] Banco del In_stiftfﬁo ? t

Seguridad Social realice lo siguiente: 1) Snscribir a nombre d

e . . . NS, o
jurisdiccién de la provincia de Manabi. las matrices de hipoigea-yZecontiatos

de mutuo para adquisicion de bienes inmuebles. que se otorgan a favor del
BIESS. en todas sus variantes ¥ productos, contempladas en el Manual de
Crédito del BIESS. Para la gecucion del  presente mandato, [
MANDA TARIO esta autorizado para suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacion, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas y cualquier documento legal, publico o privado, relacionado con el
mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inm-ueblcs, que se
otorgucn a favor del BANCO DE], INSTITUTO LCUATORIANO® DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DI:l,
INSTITUTO ECUATORIANO DY SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotccarios concedidos y/o cualquicr otro

tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de

la provincia de Manabi; asi como también cualquier documenio publico o .

privado relacionado con Ja adquisicion de cartera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS , entendiéndose dentro de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o
cualquier otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione
la transferencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO
LCUATORIANO DL SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento
piblico o privado 3) Il presente poder podrda ser delegado total o
parcialmente  Unicamente  previa  autorizacion expresa v escrita del
representante legal del MANDANTE.- CUARTA.- REVOCABILIDAD:

El presente mandato podra ser revocado en cualquier tiempo. sin necesidad

de que EL MANDATARIO sca notificado previamente sobre ese parucular,

2
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Banco del TESS /0“\

S

- ACTADEPOSESION No. 002 - - -

En Quito, Disfrito Metropolitano, a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatorano de
Seguridad Social y, previa calfficacion de su habifidad legal por parte de la
Superintendencia de Bancos y Sequros, segln Resolucién No. SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, e sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
corespondiente promesa legal para el desempefio d& las funciones de- Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segiridad Social, para las que ha
sido designado en sesion celebrada & 8 de Junio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el |articulo 15 de Ia Ley del Banco del IESS 'y en el articulo 19 de su

Estatuto. )
y o Para constancia fimna con‘los’sefiores Miembros def Directorio del Banco'del IESS yel * - °
/ - Infrascrito Prosecrstario Ad-Hoc que certifica. ' ' :

; {Ramiro Gorfzale! mi Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
- ‘ VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

e Gy

_ Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
- REPRESENTANTE OE LOS AFILIADOS REPR;SENTANTE DE LOS JUBILADOS

W
Ing. tedTEfram viziral
GERENTE GENEF
ANCODEL [ES

DIRECTORIO DEL BANCO DELIESS

0.7 qué antecede gs fiel conmpuisa ¢
dfificada que me fue presentads e:
i s utiles y cue luego devglvi &
4o L ipare = fe de elio Condero la presente.
DE_E"\EC ’P\I/&) EA.‘\'C J:%LL IL-SEJ (RCLEPE
£s Fizl @pnz dél Oriciézl Lo certifizo
//7'6 v
It TUTAT ) A TR
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: REPUBLICADEL ECUADOR

Cag)l - CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
. - .~ CERTIFICADO DE VOTACION
IV Y COMSULTA POPULAR 07/05/2011

2900082 - 1700820143 " =
"NUMERO . - CEDULA
SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO
MANABI * MANTA

PROVINCIA

MANTA
PARROQUIA

CANTON

/ donA |, -
/z‘fé/; [wui .
/)y PREJIDENTA (E} DE-LA JUNTA







Portoviejo, 26 de Octubre del 2012

Sefiora Economista
Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza

Ciudad
De mi|consideracion:

Campleme poner en su conocimiento que la Junta General de
Accionistas, resolvio designar a usted como GERENTE GENERAL de
la compaiila “PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA”, por un periodo de dos afios que se contaran a
partir de la fecha de inscripcion de este nombramiento en el Registro
Mercantil de Portoviejo.

Segtin |los estatutos de la compaiiia usted ejercera la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la compafiia.

La compaiifa “PROMOTORES DE CONFIANZA SA.
PROMDECONSA”, se constituyd mediante contrato elevado a
escritura publica otorgada ante la Notaria Piiblica Novena del canton
Portoviejo, el 17 de Julio del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil
del Cant6n Portoviejo.

Atentamente,

i cl(&\lute G- o\e O:q N i
Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifias

PRESIDENTE

RAZON: Acepto el cargo conferido.- :
\ : -
Q e N . "

ﬁ(}}(ﬁa ﬁ}uj}(\f : 7’.5. Victor ‘H‘ug

Ec. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza _ 52?&‘;;"122"“ I
C.C. 131039147-7 -
NACIONALIDAD ECUA

DOMICILIO: Portoviejo

. Portoviejo: Calie Qims
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] REPUBLICA DEL ECUADOR
w cnt) CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
seenens < CERTIFIGADO DE VOTAGION
ELECCIONES GENERALES 17.FEB-2013

066 s
066-0150 1310391477
NUMERO DE CERTIFICADO. . CEDULA’
"PACHECO MENI})‘OZI_\C'JAZMIN TATIANA )

MANAB!

PROVINGIA CIRCUNSCRIPCION,
MANTA




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES &y
NUMERO RUC: 1381753452004

RAZOH SQUIAL PROMOTORES DE DONFIANZA 5.A. PROMDECONSA .
NOMBRE COPERCIAL:

CLABE CONTRIBUYENTE: OTROS
REP.LEGAL [ AGENTE I8 RETENCION: PACHECO MENDOZA JATMIN TATIAMA

GARCIA BANCHOZO LEXY MARIA

FEG. INICID ACTNMOADES: HA05/2008 FEC. COMSTITUCION: G2/08/2008

FEC. INSCRIPCION: 1174372005 FECHA OB ACTUALIZACION: 07172008

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES OF INGHNIERIA CHVIL.

DIRECTION PRINCHRAL:

Pravincin: MANABL - Canton: PORTOVIEIO  Paroquin: 12 DE MARZO  Calle: CONS TANTINO MENDOZA  Namero:
SN Interseccion OLMEDO  Edificio: INGLATERPA Refererncia ubicacion: THAGONAL AL CLUB WALTER RAMIRET
Telaforg Trabajo: O52BAT257

ORLIGACIONES TRIRUTARIAS:

YANEXO DE COMPRAS ¥ RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTDS
T ANEXO RELACION DEPENDENGIA

' DECLARAGION DF|IMPUESTO A LA RFNTA_SOGCIEDADES

Y DECLARACION DE PETENCIONES £N (A FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

# DE ESTABLECIMIENT OS5 REGISTRADGS: del 0 ol 0ot ABIERTOS;
JURISDICCION:  \ REGIONAL MANARN MANAR] CERRADOS:

FIRGA DEL CQNTR’IQ()YENTE SERVICIQNE RENTAS INTERNAS

Usiario: _ CMMENDOZA 7 "Lugar de emision: FORTOVIEIGIAV

Bigina1de 2




B v, g
REGE

NUMERO Ryc: 1381753152004

RAZON s0C1AL-

E‘:’STABLEQ!MIENTOS REGISTRADOS:

STRO UNICO DE ConTRig
SOCIEDADES

PROMOTORES o

UYENTES

&
Lo

'S

E CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

A Lty

e ——
Mo, ESTAHLECIMEENTD: 11 ESTADD

NOMBRE COMERCIAL:

ACTIVIDADES ECONGMIC AS:

ACTIVIDADES pE INGENIERIA Civi.
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,

NIRECCION ESTABLECIMIENT G,
;‘;r;;rn::a MANABT .
Intersencicn: OLMEDG

T
Hndsiace

.

Filpa o ¢ MTRIBUEN | E
N\

Cingar e S0 PEET TR,

Paglna 2 ge

FEC.INICIO ACT. n2imarannn

FEC. CIERRE;
FEC. REINICIO:

ABIERTD MATRiZ

e e,

'E}EAWBEFEWEJEM"é?e}irb?{ii?{ 12 DE MARZD Callo: CONSTANTING MENDOZA  Nemer ST
Referancia: DIAGONAL AL o1 (g WALTER RAMIRE?

Edificin: IN GLATERRA Telafong Trabaju:

SERVICIO ngt RENTAS INTERNAS

Fecbh y harar D7 TR0 -

4
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ZIUCADANIA
VELASQUEZ FERRIN
CELINDA MARGARITA INES

‘MANABI
CHONE

4% T 1582-05-12
+ ECUATORIANA

e

74

074 - 0143 1300517503
NUMERS OE CERT.FICACO CECULA
VELASQUEZ FERRIN CELINDA MARGARITA

INES

MANABI

PROVINCIA CIRCUNSCRIPCICN
CHONE CHONE
CANTON - | . [ PARROCUM ,
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e
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cuie, JE1O1T 2201

Seficres

BANMCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGHIRIDAD SOCIAL
Presente.-

De mi censideracién:

Par medio del presente, deniro de mi tramite da Crédito Hinotecaric NUT-No. 30:'2 // C; s
ponge en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del inmueble detallado en mi

solicitud de cigdi 04 el cu me cncu\.é;ro quiricndo con financiamiento del BIESS, al (a2 los)
@% Wizq SA SPOMOEI s ge s

3e
/D &L//'ﬁ H" //26567&6//3 7’0@ met Q@W@%aﬁ@ Délares de
§0~ Estados erjgzge América). ?,u,(MC(Z ein J)Q'/jc’(?

En tal virtud instruye expresamente fara que 2n la cldusula de precio de Ia compraventa se
estabiezca este valor y eximo al BIESS de toda respunsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccidn, asumiendo todas las responsabilidacles legales que pudieren producirse de la
raisma, en vista de que corresponde al valor de mi negaciacién,

Aterntamente,

-




b/

mpresa Pablica Municipal

R egistrg :e la Propiedad de 38755
e AR O

Avenida 4y Calle 11

Conforme a la solicitud Nl’xméf'o: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral’»Nl’xmero 38755:

INFORMACION REGISTRAL

“Fecha do Aperturh:  Junes, 21 de enero de 3073

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/ldent.Predial; ).0,0,0.0.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00¢

LINDEROS REGISTRALES:

Lote N.- 12 de la Manzana O Urbanizacion Altos de Manta Beach, de la parroquia y Canton

Manta el mismo qlie se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Por e

frente (Sur): Longitud Curva con 37,34- Avenida Principal y Calle Galapagos. Costado
Derecho (Nor 1Oeste): 25,29m- Lote N.- 13. Costado Izquierdo ( Nor- Este): 22,89m- Lote N.-
1 1 . A r e a t ot al : 4 4 1 , 8 3 m 2

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
o .

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRA

Libro 1\(‘.1M}1 ha de inseripei6n Folio Inicial ‘
Compra Venta Constitucion de Compaiifa 2.391 29/08/2008 3.433
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar L716  11/06/2009 28.021
Planos Plano de Terrenos 31 06/11/2009 505
Planos _ Redisciio de Manzana 12/07/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENIT
2 Constitucién de Compaiiia
Inscrito el 1 viernes, 29 de agosto de 2008
Tomo: 60 Folio Inicial: 3.433 - Folio Final: 34.363
Nimero de Inscripcion:  2.391 Niamero de Repertorio: 4.699
Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena
Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
Constitucion de Compaiiia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido

Carranza Acosta Comparece el Sr. Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cinco metros con
veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).
b.- Apellidos, Nombres|y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Demicilio
Aportante 80-0000000005624 Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpc Manta
80-0000000011324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa Manta

cidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcidn:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial: ~ Folio final:

1644 23-jun-2008 22836 22901

Certificacion impresa por: JufM Ficha Registral: 38755




2/ 2 Unificacién v Formacién de Solar
Inscrito el jueves, 11 de junio de 2009

Tome: 47 _ Folio Inicial: 28.021 - Folio Final: 28.037
Numero de Inscripcién: 1,716 Nimero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 deamayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidon:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer
cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula

S e gunda d el presemnt¢te instrumento

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compafiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2391 29-ago-2008 3433 34363

3/ 2Plano de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 06 de noviembre de 2009
Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Niimero de Inscripcion: 31 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009

3 \9;,'

Al

QGAV?’)&“J

<%

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compaiiia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la [lustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
No. 3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13
M2.Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz. X 2.675,4656,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Ilustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas dreas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta
Beach, requicren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "0O" 2.865,1700 M2 Justificadno que el
area cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2,y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de
Macros lotes o manzanas. Of.031. PSM.LRG. Juniod.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficic
recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno Autonémo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un 4rea de 6.213,69

M2 signados como Macro Lote N, con un area de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un area de 2.865,17M2, ¢

\!

cambio dejarian en garantia tres lotes cuya érea total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote i, con un area de
Certificacidn impresa por: JulM Ficha Registral: 38755 Pagina: 2 de 4




|
2.453,94 M2, Mlcro Lote T con un édrea de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la Mz. A con un drea de 394,80 m2.Con
fecha 29 de Septiembre del 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del201 1’,
en la que se progede é liberar los macros lotes N y P de la Urbanizacién Altos de Manta Beach, teniendo un érea de ~/\
6.580,5415M2, por lo q ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros \}‘

lotes N y P. Con|fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Auténomo Descentralizado J

\
Munigipal del Cantén Manta, en la que proceden a liberar los Macro letes " Sy T", de la Urbanizacion-Altds de ‘\

Manta Beach.Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 20

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
Urbanizacién 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1716 11-jun-2009 28021

Estado Civil Domicilio

4/ 2Redisefig de Manzana
Inscritoel:  jueves, 12 de julio de 2012

Tomo: 3 Folio Inicial: 544 - Folio Final; 578
Nimero de Inscripeion: 31 Ntmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 29 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
REDISENO DE LOTES DE LA URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH. Redisefio de los lotes

N,N,0,P,Q,U, quedando rediseiiados estos seis lotes de terrenos, en tres manzana de la siguientes
manera. MANZANA O, con un total de 24 lotes de terrenos que van desde ¢
01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,y 24. MANZANA P. con un total de 20
lotes de terrenos que van desde el 01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20. MANZANA U;
Con un total de 7|lotes de terrenos, que van desde el lote 01,02,03,04,05,06,07.Se acompaiia de igual manera a esta
escritura, los planos respectivos aprobados por la direccion del departamento de Planeamiento Urbano en donde se
hace constar el redisefio de los lotes. La Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, por los derechos que
representa comp Gerente General de la Compaiiia Promotores de Confianza S.A. PROMDECONSA.
b.- Apcellidos, Nombres |y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.lnscripcién: Fec. Inseripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 31 06-nov-2009 505 521

Certificacion impresa por: JulM Ficha Registral: 38755




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripcioneﬂ

Planos , 2
Compra Venta 2

F.Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:44:38 del lunes, 21 de enero de 2013
A peticién de: (Sh ,Bess o w0,

Elaborado por :ﬁm«aci s Jyia Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se

131136755-9 i
G emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

bg. Jaime E. Delga i% I} ; Propiedad.

Firma del Regis trédor
i

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 38755 Pigina: 4




?
GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC[PALSl
DEL CANT ON MANTA \

ESPECIE VALORADA\

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado €l Catast*srBLdAeRPredios URBANOS
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
CIA. PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

URB. ALTOS DE MANTA BEACH MZ O LT-12

AVATOO COMERCIAL PTE:

cuyo $39764. 70 TREINTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS SESENTA vmgmde(y]ho cantldad
de IFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECA

perteneciente a

ubicada

ELABORADO: MAUJOSE PARRAGA

de

Duector inanciero Municipal




GOUBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECTION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTRGS

ESPECIE VALORADA

N 099432 No. Certificacion: 99432

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 22 deenerode 2013 No. Electrénico: 10091

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-33-17-14-000
Ubicado en: URB.ALTOS DE MANTA BEACHMZ O LT-12

Area total del predio segun escritura:

Area Total de Predio: 441,83

Perteneciente a:

_'Vl').oﬂcub}nént(:)‘ Identidad : Propietario

-  CI4.PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 39764,70
CONSTRUCCION: 0,00
' 39764,70

Son: TREINTA Y NUEVE MIL SETEC]ENTOS SESENT , )f TCUATRO DOLARES CON
SETENTA CENTAVOS : T

Este documento no constituye reconocimiento, fra c'czonamtento u otorgamlento de la
titularidad del predio; solo expresa el valoffdel Suuql de aciierdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cantokal de ia zta ey chzembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. {

- Director de Avaluos, Catas}‘rosy Registros

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.

Impreso por: AMPARO QUIRCZ 22/01/20




BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

v
N
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO §

ESPECIE VALORADA

AUTORIZACION T 125

T ~.

N.029-098

La Direccign de Planeamiento Urbano, autoriza a. CELINDA INES VELAZQUEZ
FERRIN, para que celebre escritura de compraventa de terreno propiedad de la Cia.
Promotores de Confianza S.A, ubicado en la Urbanizacion Altos de Manta Beach,
signado con el lote No 12, Manzana O, Codigo N.132, Parroquia Manta, Canton Manta

con las siguientes medidas y linderos:

Frente ( Sur): Longitud Curva con 37,34m — Avenida Principal y Calle Galapagos
Costado Derecho (Nor-Oeste): 25,29m — Lote No. 13

Costado Izquierdo (Nor-Este): 22,89m — Lote No. 11

Area Total:|441,83m2

Manta, Enero 14 del 2013

=/
AP

: aini?’/ré Loor Arteaga
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite. y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision.
eximiendo de responsabilidad al certificante. si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciongs gréficas erroneas. en las solicitudes correspondientes.

D.D




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTQ URBANO. |

ESPECIE VALORADA

w102 CERTIFICACION

No. 059-118

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedud de la
CIA.PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, con clave Catastral N° 1331714000,
ubicado en la  manzana O lotes 12 de la Urbanizacion Altos de Manta Beach,
parroquia Manta Canton Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva
Linea de Fdabrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, tiene

las siguientes medidas y linderos.

Frente: (Sur). Longitud curva con 37,34m Avenida Principal y Calle Ga/apagos.
Costado Derecho. (Nor—Oeste). 25,29. Lote 13

Costado Izquierdo. (Nor-Este). 22,89m. Lote 11.

Area: 44 1,83m2 | |

Manta, 1 5 cfe enero de 2013

SR. RAINMERO LOOR -
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

Ll presente documenio se emite de acuerdo a la documeniacion requerida para el irdmite v a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitanie: por lo cual satvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al
certificante, si se comprobure que se han preseniado dutos falsos o representaciones grdficas erroneas, en las
selicitudes correspondienies.

HM.




Gobierno Auténomo Descentralizadao

Municipal del Gianton Manta | TETUL@ DE ﬁﬁEﬁﬁ?@ No
“ 000156760

s

‘ : _ - 3152013 11:01 N
) B ... OBSERVACION : CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO - CONTROL TITULO N°

Una escritura piiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-33-17-14-000 441,83 39764,70 64822 - - 156760
© | parroquia MANTA . : A ” — — {

R e A R R R D M DS ST

T T N
[~ | vENDEDOR v - ALCABALAS Y ADICIONALES ~ ~ - m
‘t C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL : DIRECCION CONCEPTO “ {7 VALOR - N
CIA.;PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. {URB.ALTOS DE MANTA BEACH MZ . impuesto principal 424,16
PROMDECONSA - : OLT12 :
Junta de Beneficencia de Guayaquil | - 127,25

. C.C/RU.C. -+ - NOMBRE O RAZGN SOCIAL DIRECCION - -
1300517503 {VELASQUEZ FERRIN CELINDA INES M ' - .

EMISION: - 3/15/2013 1101 NARCGISA CABRERA S '
. ) v Lo , GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY ’ - : MUNICIPAL D ANTON MANTA

~ LO CORREGIDO ES VALIDO:
*'CUANTIA: $42415 87

NG \d"—? : PR : G e
i) o) : : B
\ , F\Nﬁ:;v{/ e il

- _g‘“.

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

DirecciénilAvei?ida}I;1
entre Calles 11y
1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 3242894

Manta - Manabi

CIIRUC: 1391753152001 CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: : DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :

N° PAGO:
CAJA:

FECHADEPAGO:  55/01/2013 12:19:14

VALIDO HASTA: Jueves, 25 de Rbril de 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANT ON MANTA '

ESPECIE VALORADA
NG 79483

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo (g!A-PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.
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Manta, de
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PROMOTORES
DE

: CCOOﬁ/flétFjTl ICADA DEL ACTA NUMERO 218 DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL D
ACCIONISTAS | DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 23 DE ENERO DEL DOS MIL TRECE.-

En la ciudad de Portoviej.o, a los veintitrés dias de Egero del dos mil trece, en el local social de
la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo fas 10H0O, se retine el cien por
ciento del capital suscrito y pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacidon Inmobiliaria La Costa
Corpcosta S.A.|y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actiia como Presidenta de la
Junta, la Sra. Debbie lackeline Gonzenbach Estupifian, y como Secretaria, la Gerente General
de la Compafifa, la Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a la
Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el quérum que se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
presente y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compafiia, y en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compafiias, en concordancia con el art. 19 de
los estatutos de la compaiiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de
Accionistas, lo ¢ual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10HO5 vy solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dig que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER|AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DE LA SENORA CELINDA INES VELAZQUEZ FERRIN, QUIEN COMPRA EL LOTE DE TERRENO
SIGNADO CON EL NUMERO DOCE DE LA MANZANA “ O ”, DE LA URBANIZACION “ALTOS DE
MANTA BEACHY, MEIANTE PRESTAMO HIPOTECARIO QUE LE OTORGA EL BIESS.-

Una vez leida |3 convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conocer y resolver el orden del dia.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacién con la
Urbanizacién Altos de Manta Beach, de propiedad de la empresa, y habiéndose dispuesto la
venta de los lgtes, solicita la autorizacidn para proceder a suscribir la escritura publica de
transferencia de dominio a favor de la sefiora Celinda Inés Veldzquez Ferrin, quien compra el
lote de terreno de forma triangular, signado con el Nimero Doce, de la Manzana O, el mismo
que lo cancelara mediante préstamo hipotecario que le otorga el Biess, en calidad de afiliada
del less, una vez que las correspondientes escrituras se inscriban en el correspondiente
Registro de la Propiedad de Manta, cuyo deposito o acreditacién de valores se efectuard a
favor de fa compafiia Promdeconsa, y cuyos linderos y medidas son los siguientes:

POR EL FRENTE (Sur), Longitud curva con treinta y siete metros treinta y cuatro centimetros Y%
lindera con Avenida Principal y Calle Galdpagos; POR EL COSTADO DERECHO (Nor-Oeste),

‘iﬁ’cqﬂmet os veintinueve centimetros y lindera con el Lote Numero Trece: POR EL




Hace uso de la palabra la sefiorita Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral
cinco del articulo 27 de los estatutos de la compafiia se requiere la autorizacion para proceder
a la enajenacién de una propiedad de la Compafiia, con el consentimiento del 60% del capital
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacion solicitada por la Gerente
General para suscribir la escritura de transferencia de dominio a fayor de la sefiora Celinda
Inés Veldzquez Ferrin, y que corresponde al lote de terreno signado con el Niimero Doce, de la

Manzana O, cuyos linderos y medidas ya han sido detallados.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compaifiia,
aprueba por unanimidad la mocién presentada, de tal manera que resuelve conceder la
autorizacion a la Gerente General de la compafiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de que suscriba a nombre de la compafiia la escritura publica de transferencia de dominio a
favor de la sefiora Celinda Inés Veldzquez Ferrin, y que corresponde al lote de terreno signado
con el Nimero Doce, de la Manzana O, de la Urbanizacién ALTOS DE MANTA BEACH.-

Por concluido el tratamiento.de este punto del orden del dia, por lo que se reunié esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de {a misma declara terminada la sesién
siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacién, por lo que suscriben al pie del acta , dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F} Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach E
Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiia Corporacion Inmobiliaria de la
Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a sesion de Junta General
Universal de Accionistas de la compaiiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA,
celebrada en Portoviejo, el veintitrés de Enero del afio dos mif Trece, y que consta en el Libro
de Actas de la compaifiia, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo, Enero 23 del

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA




PROMOTORES
CONFIANZA

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 114-A DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL D
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA |
CELEBRADA %N LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 01 DE JUNIO DEL DOS MIL ONCE.-

(=

En la ciudad de Portoviejo, el primér dia del mes de Junio del dos mil once, en el local social de
la compafilfa. PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HO00, se retine el cien por
ciento del capital suscrito y pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacién Inmobiliaria La Costa
Corpcosta S.A. y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actda como Presidenta de la
Junta, la Arq. Debbie Jackeline Carranza Gonzenbach, y como Secretaria, la Gerente General
de la Compafiia, la Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a la

e

Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el quérum que se encuentra presente de
conformidad |al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
presente y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compafia, y en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compaifiias, en concordancia con el art. 19 de
los estatutos de la compafifa, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10H05 y solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA, ECONOMISTA
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, Y EN CALIDAD DE LA COMPANIA PROMOTORA, PARA
QUE PROCEDA A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA
URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”, HASTA QUE SE ELUA EL CONSEIO DE
COPROPIETARIOS DE LA CITADA URBANIZACION, Y MOCIONA A LOS ACCIONISTAS DE LA
COMPARNIA A LA SENORA ECONOMISTA DIANA ELIZABETH. BASURTO SABANDO, PARA
ASUMIR EL CARGO QUE SE REQUIERE.-

Una vez leida|la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conocer y resolver el orden del dia.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacién con la
Urbanizacién|“Altos de Manta Beach”, de propiedad de la empresa, para de esta manera elegir

temporalmente ala administradora de la Urbanizacion.-

Hace uso de |a palabra la sefiorita Presidenta quien manifiesta de tal manera que mociona que
se otorgue lp autorizacién solicitada por la Gerente General de la empresa para elegir
temporalmente a la Administradora General de la Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, y por
consiguiente | pone a consideracién a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO
SABANDO, para que asuma y ejerza tales facultades, hasta que se elija el Consejo de
Copropletarls o Asociacién de Copropietarios, quienes ejecutaran el Reglamento Interno
fiap l‘bado asi| mismo las edificaciones aprobadas mediante el régimen de Propledad Horizontal

ProrfOVi.éjo:'C‘ablble Olvmedo-y CO“S‘t” ) [ 7:“ 05 5633 61705 7257 . www.carranza.com.s«:




que se elija temporalmente de ser el caso, una vez que la compariia promotora entregue

oficialmente todos los servicios béasicos del proyecto.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compaiiia,
aprueba por unanimidad la mocidn présentada pé;r la'gerente de la compaﬁfé, por cuanto se
acepta y se designa a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTQO SABANDO, con
cédula de ciudadania No. 131166466-6, quien asumird la calidad de Administradora General y
Temporal de la Urbanizacidon “ALTOS DE MANTA BEACH”, de la ciudad de Manta.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunid esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesién
siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacién, por lo que suscriben al pie del acta, dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F) Arg. Debbie Jackeline Carranza
G.,Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiia Corporacion inmobiliaria de la
Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesidon de Junta General Universal de Accionistas de la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el primero de Junio del dos mil once, y que
consta en el Libro de Actas de la compaiiia, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo,

Enero 22 del 2013.-

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A.

PROMDECONSA
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REGLAMENTO INTERNO-

CONSIDERANDO
Que, la Urbanizacién “Altos de Manta Beach”, estd localizada dentro de los limites
urbanos de la Ciudad de Manta, y por consiguiente, las construcciones que se realicep
deben estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo I11.74, literal i,
numeral XI de la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta (RUM).
ACUERDA
Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH”,
ubicada en la via que conduce a la Parroquia Urbana de San Mateo, al Noroeste de la
ciudad de|Manta, de propiedad de la Compafita PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
Art. 1.
Autorizar| a la Compaiiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., a la que se
denominard “URBANIZADOR”, para que con sujecién a la Ley Orgédnica de Régimen
Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza de! Reglamento Urbano de Manta;
y, a este Reglamento, urbanice y construya viviendas, area sociales, areas de recreacion,
dreas departivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc., de conformidad
con la documentacién grafica y escrita que se realizaron para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, en el sector San Mateo, que tiene una superficie de
176.657,9030 m2, y con los siguientes linderos:
NORTE: Predios de Petroecuador
SUR Via Manta-San Mateo, Sr. Segundo Reyes, Colegio

Manabi, y Urbanizacion Alamos.
ESTE : Urbanizacién Manta Beach.
OESTE: Via de acceso a Petroecuador.
Art. 2
A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “ALTOS DE MANTA
BEACH?”,|y su Uso de Suelos, corresponde a residencial de Baja Densidad.
Art. 3
La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos y
perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EPAM,;
CNEL, CNT; y, Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta. .

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendrén siempre las extensiones y superficies
determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni
aun a titulos de participantes sucesorias. .

En el caso que exista propietarios de dos o mads solases, en estos se podran edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de
los solares lagrupados.

Art. 4

La autorizacion concedida en los articulos anteriores, estd condicionada a la obligacion del
Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacién, de
conformidad con las exigencias legales pertinentes y las cspecificaciones determinadas en
los planos aprobados, memorias técnicas y con las normas de este Reglamento.

El costo total de las obras de urbanizacion serdn de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacion alguna, para con la ejecucién de las obras de

148 /052 677 913
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Arxt. 5
Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los.siguientes: -
a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea comunal, drea de recreacion,
area deportiva, espacios verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizacién.
d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.
e) Instalacion de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.
Art. 6
El urbanizador dard acceso a la fiscalizacion Municipal para que efectiie las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento.
Art. 7
En la Urbanizacién se destinan parar Area Util, la suma de 99.268,1334 m2 representando
el 56,9405 % de los 174.336,5693 m2 a urbanizar.
La urbanizacién estd compuesta por cuatro sectores con sus respectivas manzanas y éstas a
su vez por lotes.
Ar. 8
La Urbanizacién “Altos de Manta Beach” tendra todos los sistemas de infraestructura, los
mismos que han sido disefiados a servir a la poblacién proyectada, bajo las normas técnicas
adecuadas.
Art. 9
El acceso a la urbanizacion se lo realizara a través de la via a San Mateo, dirigiéndose al
interior por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, y estos
a su vez se estructuran con una red viaria de tipo local facilitando la movilidad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas.
Art. 10
Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la edificacion.
Art. 11
Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso exclusivo de la Urbanizacion;
¥, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.
Estd prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.
Art. 12
En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un equilibrio
de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la bisqueda de un armonioso
entorno. Las viviendas serdn unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.
Art. 13 .
Las alturas méaximas permitidas
En viviendas 9.00 mis.
En equipamiento 3.50 mts.
Altura libre minima 240 mts.
Art. 14 Los retiros minimos para las edificaciones en planta baja seran las siguientes:

-

Fachada frontal a la acera 3.00 mts.
Laterales minimo 1.50 mts.
Laterales esquineras a la acera 3.00 mts.

TRy
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Se permite adosar un lado en PB en lotes con frentes iguales y menores a 12 mts.

Arxt. 15
Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistente y
materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:
Cimentacion Hormigdn armado
Pisos : Planta baja y planta alta — hormig6n armado.
Paredes : Ladrillos o bloques.
Cubiertas : Madera tratada, media duela, teja, hormigon

armado, hierro.
Carpinteria : Madera-hierro.
Cerramiento El muro perimetral del conjunto habitacional

sera de 2.80 metros de altura, y los immuros

medianeros entre lotes serd de 2.00 metros.
Art. 16
Los volados se podrén realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serd menor en el
frente a 2,00 metros de la acera.
Art. 17 .
Las areas |de garaje tendrdn una altura maxima de 2.50 metros y su pendiente sera dirigida
hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue construida.
Art. 18. Las éreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberdn
tener relacion directa con el exterior.
Art. 19. Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1 mts. de la estructura de la vivienda, y 1 metro de los muros
medianeros. :
Art. 20
PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Elaboracion de los planos del proyecto del drea a aumentarse

b) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

¢) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para su autorizacion,
debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en
este Reglamento, aprobara la solicitud o la desaprobacién.

d) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se| procedera a la aprobaciéon definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento urbano Municipal. '

Art. 21
Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias de
aguias servidas; accesorios; fosas sépticas.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescind: de un sistema de alcantarillado

pluvial, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a
log cauces naturales existentes, disponiéndose Gnicamente de sumideros en vias
adyacentes a las areas de vertederos, mantenieado el actual concepto para la
civdad, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.
Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucién de agua potable con
sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra
de| vdlvulas de control como la instalacién de bocas de fuego correctamente
ubicadas y construidas.
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Art. 29

Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como
las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben conectarse a la red
instalada en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibido la instalacién de desagiies
de cualquier tipo; la violacion de esta disposicion sera sancionada por la Institucion Pablica
encargada con la mdxima multa y demolicidén inmediata cle las obras correspondientes, los
costos que ocasionen seran de cuenta del infractor.

Art. 30

Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este
Reglamento, como en los disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de
edificacion, bdsicamente en la zonas de cimientos; debe precautelarse ademas, las
condiciones adecuadas de mantenimiento y ficil acceso para eventuales Tevisiones; en
consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, el propietario no
padré levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde
atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas Huvias con la finalidad de evitar
reclamos y litigios posteriores.

Art. 31 TALUDES

Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los efectos de la erosién y contar con
un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberdn ser resistentes al empuje
resultante.

Art. 32 TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.-

En caso de terrenos con pendiente igual o superiores al 10% se respetard el perfil natural del
terreno y los drenajes naturales. Si las condiciones del terr=no no lo permiten, se construira
la pbra de drenaje y estabilizacion.

Art. 33 UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.-

No se permitirdn por ningiin concepto el cierre de las vias, aceras, areas verdes y
comunales, por constituir bienes de uso pablico.

Art. 34

No se permitirdn por ningin concepto la quema de monigotes de afio viejo o de otros
elementos en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias por ser bienes de
uso publico, los responsables de los dafios cubrirdn los costos de reposicion, y seran
multados por la autoridad Municipal competente. ‘

Axt. 35

Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de la Urbanizacién por motivos de sanidad.

Ant. 36 PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usucrios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas ¢reas comunales o cualquier otro
lugar de la urbanizacion; debiendo los habitantes c'e la urbanizacién instruir en este
sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se depositara en los lugares
acondicionados para el efecto.
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Mantener animales domésticos ( perros, gatos, o cualquier otra mascota ) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la urbanizacién; éstos podrdn pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la urbanizacion.
En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacién realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas,
bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las &reas de circulacién y comunales.
Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de
pequeiias cercas ornamentales unicamente de sistema de enrejado hasta una altura
maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales
comerciales, segiin
corresponda, estan destinados obligatoriamente a 4reas verdes u ornamentales.
Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via ptiblica o areas comunales;
parquear en la via publica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas.
Daiiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la comunidad
de la urbanizacién, todo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuenta y
costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberdn respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;
Realizar en la via publica o dreas comunales, reyertas, algazaras o cualquier otro
acto que atente contra la moral y las buenas costumbres.
Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la ciudadela.
El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, CUYyO UsO
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.
Conducir bicicletas o vehiculos de motor en reas verdes o en dreas no destinas
para uso vehicular.
Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de transito
y 1a velocidad no serd superior a 30 kilémetros por hora.
Art. 37
Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizarén en las areas de los domicilios o
lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar la paz
de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demds ni las buenas costumbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la
administracién con siete dias de anticipacién al evento por efecto de seguridad. De
considerarlo necesario la administracion destacara un guardia de seguridad adicional en el
area o sector del evento con costo de quien realice Ia celebracién.
Art. 38
Es obligacion del propietario o usuario de las viviendzs o locales mantener sus areas
verdes; de no hacerlo, la administracién la haré con cargo al propietario con el objeto de
mantener la caracteristica y condicion de la urbanizacion.
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Art. 39
Independientemente de la responsablhdad Municipal d¢ mantener el\qseo de aceras y
calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de mantener el aseo del
area de calles y aceras frente a su propiedad; y de las calles frente a dreas comunales lo sera
la administracién.
Art. 40 DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES
Son 4reas comunales aquellas que son de propiedad comunal de todos los habitantes de la
urbanizacion y duefios de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, dreas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.
Art. 41
Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la urbanizacién y duefios de
lotes,|con las limitaciones que seiiale el presente reglamento, con el objeto de regular el uso
racional y equitativo de las mismas.
Art. 4
Cada|familia que habite en la urbanizacioén tendrd derech> a un niimero maximo de cinco
invitados a las dreas comunales, este cifra, podra reducirse en funcion de la naturaleza del
area; los duefios de lotes que no habiten en la urbanizacicn no podrén traer invitados para
el uso de areas comunales, este corresponde unicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia solamente a él o la conyuge, los hijos bajo su dependencia y a
los padres de los dueiios del lote.
Arxt. 43 DE LA PISCINA:
a) Las piscinas no podran ser usada por un nimero mayor de aquel que su tamafio y
capacidad permita.
b) La piscina deberd ser usada dentro de los horarios y dias establecidos por la
administracion. '
Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas de vidrio
o plastica, bebidas alcohélicas, cigarrillos, vehiculos, animales domésticos o
mascotas al area de la piscina.
Los alimentos o bebidas que se consuman a través del bar, o que sean llevados por
el copropietario, se serviran en las dreas determinadas para el efecto; asi comidas,
refrescos, bebidas tolerantes y de moderacion se servirdn en las galerias ubicadas
frente al area interior de la piscina y en el drea ce restaurant ubicada en la parte
posterior del bar. Se prohibe el uso de elementos de vidrios y €l consumo de
alimentos, golosinas o cualquier otro solido en el bar mojado, a fin evitar se
contamine el agua.
Nifios menores de cinco afios no podran ingresar s:n la compafiia de un adulto.
Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.
Se debera usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina.
No desperdiciar agua de duchas y servicios higiéni:os, ni arrojar basura.
El 4rea de piscina no serd usada como zona de aile, salvo en el caso de fiestas
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reurién social que no incluya baile.
El copropietario y el usuario que habite en la urbanizacion podra solicitar el uso del
area de piscina para fiestas infantiles
y reuniones sociales en los términos indicados en el literal anterior, los duefios de
lotes no podrdn usar la piscina y su drea circ undante con éste propomo el
habitante que la solicite debera observar lo siguiente
Solicitarlo a la administracién con un minimc de siete dias de anticipacion
acompaiiando la lista total de invitados, asi como {os nombres de quienes brindardn
ervicio en la reunién.
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En caso de uso de la piscina, el nimero de asistentes no podra ser superior al de la
capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podra usarla piscina
siempre que no exceda de la capacidad méaxima de uso.
Se exceptia el uso los dias de mantenimiento.
La administracion de ser necesario destacara un guardia en el area de piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o reunién.
El dia de la reunién y por lo menos con dos horas de anticipacion del inicio; la lista
de invitados y servidores en orden alfabético sera puesta en manos del guardia de
seguridad de la puerta principal con copia al guardia que brindara la seguridad en
los alrededores de la piscina, quienes verificaran la lista de asistentes, segin los
datos proporcionados.
La persona responsable de la fiesta debera dejar limpia el 4rea de la piscina y sus
alrededores y cancelard un valor regulado por la administracion, por el uso de las
instalaciones y por el consumo de agua, este monto serd cancelado a la
administracion antes del evento.
Las escuelas de Nataciéon que se crearen para los habitantes de la urbanizacion
tendrdn horarios especificos previa determinacién; y seran regulados por la
administracion a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y
sus familias.
Art. 44
Los vehiculos que asistan al drea de piscina solo podran parquear en las dreas destinadas
para el efecto.
Art. 45 DE LAS CANCHAS
DE TENIS.
Las canchas de tenis estardn abiertas desde Jas 6 de la mariana hasta las 12 de la noche,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea necesario, en
cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un maximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar el mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerrardn hasta que la misma haya
concluido.
Los dias sdbados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia.
Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios
especificos y predeterminados; que seran regulados por la administracion y usaran una sola
~ cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.
Cada copropietario tendrd un maximo de tres jugadores invitados, que no habiten en la
urbanizacion, los invitados solo podrén jugar en compaiiia de copropietarios.
Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la (s) hora
(s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

DE FUTBOL.

La cancha de futbol podré usarse para realizar partidos 13s dias técnicamente permitidos,
suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza y riego, seglin la planificacion de
jardineria; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a
fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se
cerrara hasta que el mismo haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia.
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Las escuelas de futbol que se creen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios
especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracion a fin garantizar el
uso equitativo de los demas copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podrdn jugar en compafiia de copropictarios, cada copropietario tendrd
un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en
que el ndmero de personas supere la capacidad de la cancha.

DE BALONCEST

La cancha de baloncesto podrd usarse para realizar partidos durante todos los dias, pero su

uso se suspendera durante las horas de la limpieza las misma que se realizara cada vez que

sea necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un maximo de

una hora, prefiriendo hacerlo en las horas no picos, a fin garantizar el mayor uso posible a

los coproppietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya

concluido.

Los dias|sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara hasta un

maximo |de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta

concurrencia.

Las escuelas de baloncesto que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendran

horarios \especificos y predeterminados; que seran regulados por la administracién a fin

garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y <us familias.

Los invitados solo podran jugar en compafia de copropietarios, cada copropietario tendra

un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en

que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

Art. 46

En los casos excepcionales que previa aprobacion del directorio y de la administracion, se

admitieran en algunas de las escuelas deportivas la participacion de personas que no

habiten o que no tengan lotes en la urbanizacién, estas deberan pagar el valor que

determine la administracién por el uso de la facilidad que ocupa en

el entrenamiento deportivo que brinda la escuela, esta persona deberd portar un carnet que

le proporgionard la administracion a fin pueda ingresar de forma exclusiva al drea o cancha

que ocupa en la practica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrard el

nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de

control de ingreso.

Art. 47 DELOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES

Los parques y dreas verdes serdn utilizados por los copropietarios y usuarios, segan el uso

natural que corresponda.

Art. 48

Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales ain no existentes se lo realizaran

en la medida que estas entren en funcionamiento.

Art. 49 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD

Es de competencia de los propietarios sufragar los costos por servicios de mantenimiento

de fas dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridid mediante la vigilancia diurnas

y nocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la

Urbanizacion y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los

pagos que regule la administracién, una vez que la Urbanizacién cuente con los servicios

bdsicos constantes en el compromiso de compra venta suscritos por las partes contratantes.

Dicho valor sera recaudado por el vendedor o Urbarizador quien emitird el recibo

orresporidiente, y nombrard un administrador tempora! hasta que se elija el Consejo de
ministracion de los copropietarios.

& . - o
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Art. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO -

Cualquier reforma a la presente reglamentacién, deberd sar aprobada por el M.1. Concejo
cantonal de Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del I.
Municipio de Manta. ,

Arnt. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones;  retiros; vy,
afectaciones por servidumbres para AASS.

b) Revisién previa del proceso de disefio.

¢) Copia de planos Arquitecténicos, Estructuraies, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el
Municipio.

d) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

e) Nombre del Responsable Técnico que permaneceri en la construccion.

f)  Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario laborar de 08:00 a.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.

Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su Cédula
y su Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos en la lista de control
permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la urbanizacion, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de la
Urbanizacién,
La Guardiania asignada a cada construccién estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.
No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino dentro
del area correspondiente a la construccion.
No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras.
No es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas. :
Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién “Altos de Manta
Beach” seran cobrados por la Administracién o se suspendera la construccion de la
vivienda,
La obra podré tener una caseta donde debera guardar los materiales y herramientas
que pertenezcan a la misma.
La construccién deberd mantener el 4rea de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras. :
La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, paia trabajos de construccion, debera
realizarse en la oficina de la Urbanizacidn con una semana de anticipacion.
. Todos los copropietarios de la Urbanizacién “Altos de Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el
servicio de Agua potable para la obra, deberan solicitar a la EAPAM el medidor
correspondiente.
La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion “Altos de Manta Beach”.
Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

anta: Oficina en la Urbanizacion‘Manta Beach 300.m. antes de la U.E. Manabi (via a San Mateo) » Telfs: 052 678 148 / 052 677 913

>rtoviejo: Calle Olmedo y Constantino Mendoza * Telfs.:.05.2633761 / 05 2637-257.. . WWwWw.carranza.com

[~Fy

L% =N




ICONFIANZA | ‘Q

El responsable técrico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes. _
En la construccién se deberd colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo. '

u)| Presentar a la administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

Art. 52 SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICICS BASICOS.-

Se le solicita a cada copropietario se acerque a las oficinas de la Empresa de agua potable
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del Medidor de su
vivienda, y a las oficinas de (CNT) para solicitar su linea telefonica.

Arxt. 53 SUPERVISION DE LA OBRA

Las empresas publicas, procederdn a la supervision de las obras en base a los documentos
técnicos entregados en las oficinas.

Art. 54

Sancionado este Reglamento, seran remitidos sendos ejemplares junto con los planos
respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos departamentos
Municipales para su correcta aplicacion.
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Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran

incorporadas al presente instrumento todas las disposicione

Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
as y cada una de las

s establecidas en la

Las partes|aceptan y se ratifican en el contenido de tod

sus intereses. Usted

clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a

Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez

de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula

nimero mil quinientos noventa y nhueve del Colegio de Abogados de

Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a

entos anexos Yy habilitantes queda elevada a Escritura Publica con

les de acuerdo con

sus docuim

alor legal. Se cumplieron los preceptos lega

todo el v

otario, en alta y clara

la Ley. Y,
voz de pri

conmigo e

leida esta Escritura a los otorgantes por mi el N

ncipio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

, Tf//_.&?_,-/—'
Ing” Edmundo Sandoval Cordova
Jefe dé la oficina Especial del Biess- Portoviejo

S P
Eco. JAZMIN TATIANAPACHECO MENDOZA

C.C. 131039147-7
Gerente General «“pPROMDECONSA”

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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CELINDA MARGARITA INES VE’léA/SQ EZ FERRIN

(  C.C 13005175

EL MOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (31, FOJAS )-

i e b

T Rar! Gofadlez Melpar

NOTARIO TEACERD DE MANTA
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NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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FORMULARIO DE RECLAMO

|| Cedula]
Imaﬂl.__
L Nombre]PASMOTRWO e iz,

Rubros:

I o A
e
_
l: C4q 299%60"

4 Cﬁﬂ’\psC{/UL/p
Ttuva alede

—=Firma del Usuario

I

Firma del Inspector

Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro
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Aveniﬁ# 4y Calle 11

Conforme ala solicitud Numero 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral | N dmero 38755
. IN FORMACION REGISTRAL ' .

Fecha de Apcrtura: Iunes 21 a’e enero de 2013
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano A
C6d.Catastral/Rol/1dent Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES:
Lote N.- 12 de la Manzana O Urbanizacion Altos de Manta Beach, de la parroquia y Canton

Manta el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos 'y medidas: Por el

frente (Sur): Liongitud Curva con 37,34- Avenida Principal y Calle Galapagos. Costado
Derecho (Nor -Oeste): 25,29m- Lote N.- 13. Costado Izquierdo ( Nor- Este): 22, 89m- Lote N.-
1 1 . A r e a t ot a 1 : 4 4 1 , 8 3 m 2

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN;

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Acto Niimero y fecha de inscripeién Folio Inicial
Compra Vepta Constitucién de Compaiifa 2391 29/08/2008 . 3.433
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 1,716 . 11/06/2009 28.021
Plano de Terrenos 31 . 06/11/2009 505
Redisefio de Manzana 31 12/07/2012 544

MOVIMIENTOS REGIST

‘REGISTRO DE. | | . ,
1/ 2 Constitucién de Compaifa ' EM»,
] ] g,? oe\gddg f"?ﬁq
fnscrito el ¢ viernes, 29 de agosto de 2008

Tomo: 60 Folio Inicial: 3.433 . Folio Final: 34.363
Niimero de Inscripcion: 2.391 Nimero de Repertorio: 4.699
Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena

Nombre del Canton: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘

Fecha de Resolucjon:

a.- Observaciones
Constitucion de Compaiia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido

Carranza Acosta Comparece el Sr. Ing.Bismark Beirun Cedeiio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cinco metros con
veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000, M2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Aportante 80-0000000005624 Corperacion Inmobiliaria de la Costa Corpe Manta
Razén Social 80-0000000011324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 1644 23-jun-2008 22836 22901

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 38755




2/ 2Unificacién y Formacién de Solar

3

Inscrito el :  jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 Folio Inicial: 28.021 - Folio Final;: 28.037
Niimero de Inscripcién: 1,716 Nimero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009

nel

R
7
- My

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: »
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primet
cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula
S e gunda delpresente.instrumento
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C. =~ Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil-  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2391 29-ago-2008 3433 34363

3/ 2Plano_de Terrenos
" Inscrito el :  viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Nimero de Inscripeion: 31 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Reselucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compaiiia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la Iustre Municipalidad de Manta, a efectos-de ehfregaf areas
comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Afea Verde
No. .3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 3 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13
M2.Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz. U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz. X 2.675,4656,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote"V" de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No, 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Ilustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas areas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O" 2.865,1700 M2.Justificadno que el
area cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y
tomando en cuenta que no se¢ han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de
Macros lotes 0 manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuéntra Oficig
recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno Autonémo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un 4rea de 6.213,69
M2, signados como Macro Lote N, con un area de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un 4rea de 2.8‘65,17M2, a

-
cambio dejarian en garantia tres lotes cuya érea total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote i, con un area de

Certificacibn impresa por: JulM Ficha Registral: 38755 \Pxigina: 2 de 4
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2.433,94 M2, Magro Lote T con un drea de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la Mz A con un drea de 394,80 m2.Con
fecha 29 de Septiembre del 2011, s¢ encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre det2011,
en la que se procede a liberar los macros lotes Ny P de la Urbanizaéiéh Altos de Manta Beach, teniendo un drea de
.6.580,5415M2, por lo q ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros

lotes N 'y P. Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta, en la que proceden a liberar los Macro lotes " S y T", de la Urbanizacién Altos de

Manta Beach.Oficio No. 333-ALC-M-:JE‘B,"dé"fecha Manta, 2 de Julio del 2012,

b.- Apellidos, Nombres [y Domicilio de las Partes: L
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Sécial Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
Urbanizacién 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manta

c.- Esta inscripcion sg refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec, Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1716 11-4un-2009 28021 28037

47 2 Rediseiio de Manzana
Inscrito el jueves, 12 de julio de 2012

Tomo: 3 Folio Inicial: 544 ~ Folio Final: - 578
Namero de Inscripcion: 31 Nimero de Repertorio: 4.015
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 29 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resplucién:

Fecha de Resolucién

a.- Observaciones: \
REDISENO DE LOTES DE LA URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH. Rediseiio de los lotes

N,N,0,P,Q,U, quedando redisefiados estos seis lotes de terrenos, en tres manzana de la siguientes
manera. MANZANA O, con un total de 24 lotes de terrenos que van desde el
01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,y 24, MANZANA P. con un total de 20
lotes de terrenos que van desde el 01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20. MANZANA U;
Con un total de 7 |otes de terrenos, que van desde el lote 01,02,03,04,05,06,07.Se acompaiia de igual manera a esta
escritura, los planps respectivos aprobados por la direccidn del departamento de Planeamiento Urbano en donde se
hace constar el redisefio de fos lotes. La Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, por los derechos que

representa como Gerente General de la Compafifa Promotores de Confianza S.A. PROMDECONSA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estad/oeﬁ Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compailia Promotores de Confianza S A Pro Maanta
c¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ‘ No.Inscripcién: Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 31 06-nov-2009 505 521
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Certificacién impresa por: JulM




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Li Niimero de Inscripciones

Planos o o2
Compra Venta g

I Los movimientos Regtstrales que constan en esta Ftcha son los linicos que se reﬁéren al predw que se certif' ca. I

Cualquier enmendadura, alteraclén o modlﬁcacxén al texto de este certificpdo lo invalida.

Emitido a las: 11:44:38 del lunes, 21 de enero de 2013
A peticién de: (S %5%63 W ;

O AR

Elaborado por : Jultana‘Lourdes | cigs Whare Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131136755-9 o que s¢ diera un traspaso de dominio o se
R emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Reglstrador dela
Propledad

bg Jaime E. Delg' 3\
Firma del Regi trAdor

Certificacibn impresa por: JulM Ficha Registral: 38755 Pagina: 4




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTR
, DEL CANTON M

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG

w12 CERTIFICACION

No. 059-118

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la
CIA.PROMOTORES DE CONFIANZA S.A; con clave Catastral N° 1331714000,
ubicado en la manzana O lotes 12 de la Urbanizacion Altos de Manta Beach,
parrogquia Manta Cantén Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva
Linea de Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, tiene

las siguientes medidas y linderos.

(Sur). Longitud curva con 37,34m Avenida Principal y Calle Galapagos.
Costadp Derecho. (Nor-Qeste). 25,29. Lote 13

Costado Izquierdo. (Nor-Este). 22,89m. Lote 11. /
Area: 441,83m2

Manta, 15 de enero de 2013

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
*AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requeridu para el tramite y a inspeccion en el lugar
que indida de buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al

certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erroneas, en las

solicitudds correspondientes.




CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

04 de Enero del 2013 /

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que PROMOTORES DE /
CONFIANZA S.A. Con nimero de cédula  RUC. 1391753152001 se encuentra
registrado como usuario en nuestro sistema comercial SICO, con nimeros de

servicio, 5268750 el mismo que no mantiene deuda con la empresa.

La Parte interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

vra Uhavez Murillo
N AL CLIENTE

R N
e Al
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