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) 2013-13-08-03-P-3.014
COMPRAVENTA DE UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA
URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH” DEL CANTON MANTA:
OTORGA LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
“PROMDECONSA™ REPRESENTADA LEGALMENTE POR SU GERENTE
GENERAL. LA SENORA ECONOMISTA JAZMIN TATIANA PACHECO
- MENDOZA A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES ARQUITECTO DIEGO
DANIEL ZAMORA GARCIA Y ABOGADA MARIA MAGDALENA ALCIVAR
PAZMINO.-
CUANTIA: USD. $.32.013.00.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre
Provincia de Manabi, Repiblica de! Ecuador, hoy dia Lunes siete de Octubre del afio
dos mil frece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario
Publico Tercero del Cantén; Comparecen, por una parte la sefiora Economista JAZMIN
TATIANA PACHECO MENDOZA, por los derechos que representa como Gerente
General de la Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”,
seglin nombramiento que se adjunta al protocolo como habilitante, parte que en adelante
se denominard la “COMPANIA VENDEDORA™ vy, por otra parie los conyuges
sefiores Arquitecto DIEGO DANIEL ZAMORA GARCIA y  Abogada MARIA
MAGDALENA ALCIVAR PAZMINO, de estado civil casados entre si, ambos por sus
propios derechos, y en calidad de los “COMPRADORES”.- Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, sin
parentesco entre las partes, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de

COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta para que la

eleve a Instrumento Piblico, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO.- Dignese

incluir en el Registro de Escrituras Piblicas a su cargo, una de COMPRAVENTA,
contenida en las siguientes cldusulas: PRIMERA.- INTERVINIENTES.-

Comparecen, otorgan v suscriben la presente Escritura Piblica de Compraventa, por una
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parte la Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA,
representada por la Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, con
cédula de ciudadania No.131039147-7; como Gerente General de la Compafifa antes
mencionada, de conformidad con el Nombramiento que acredita la calidad antes
invocada y, que se adjunta al protocolo para que conste como documento habilitante en
calidad de la “COMPANIA VENDEDORA”; y, por ofra parte los conyuges sefiores
Arquitecto DIEGO DANIEL ZAMORA GARCIA y Abogada MARIA MAGDALENA
ALCIVAR PAZMINO, con cédulas de ciudadanias nimeros 130805039-0 y
130900025-3 respectivamente, de estado civil casados entre si, ambos por sus propios y
personales derechos, a quienes en lo posterior se les podrd denominar como los
“COMPRADORES”.- Se adjunta como documento habilitante 12 copia certificada del
Acta de Junta Universal y Extraordinaria de Accionistas de la Compaiiia Promotores de
Confianza 8.A..- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Plblica de
Subdivisién y Unificacion de Bienes Inmuebles, celebrada en la Notaria Tercera del
Cantén Manta, el quince de mayo del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manté, el once de 'junio del dos mil nueve, en que la Compaiifa
Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa”, por intermedio de su represexitantc
legal la Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, procedi6 a Subdividir y Unificar
Bienes Inmuebles de propiedad de la compafifa antes mencionada, propiedades que

estin ubicadas en el Sitio Barbasquillo, de la Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia

de Manabi, encontrindose una a continuacion de la otra, y que las adquirié de la
siguiente forma, a saber: 1.- Mediante Escritura Ptblica de Constitucidn de Compailia,
autorizada pm'r el Notario Noveno def Canton Portoviejo el diecisiete de Julio del dos
mil ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de
Agosto del dos mil ocho, dicho ‘bien inmueble fue entregado como aporte de
capital por la Compafiia Corporacién Inmobiliaria de la Costa Corpcosta S.A., a
favor de 1a Compaiifa Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa” terreno que
se encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente,
con Cuatrocientos cuarenta y nueve metros con veintinueve centimetros y lindera

con la carretera Terminal Barbasquillo de Petroecuador; Por Atrds, con
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Trescientos ochenta metros con sesenta y un centimetros linderando con camino
publico; Por el Costado Derecho, con Doscientos doce metros con  veintisiete
centimetros y lindera con Terminal Barbasquillo de Petroecuador, mds dngulo de
noventa y tres grados con quinienfos ochenta v cuatro metros ochenta y tres
centimetros y lindera con la Urbanizacion Manta Beach; v por el Costado
Izquierdo, con Doscientos treinta y nueve metros con cincuenta y cinco
centimetros v lindera con la sefiora Lorena Torres Reyes; Con una superficie
total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO
METROS CON VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 M2); 2.- Mediante
Escritura Publica de Constitucion de Compafifa, autorizada por el Notarioc Noveno del
Canton Portoviejo el diecisiete de Julio del dos mil oche, ¢ inscrita en Registro de la
Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de Agosto del dos mil ocho, dicho bien
inmueble fue entregado como aporte de capital por la Compafiia Corporacion
Inmobiliaria de la Costa Corpeosta S.A., a favor de la Compafiia Promotores de
Confianza S. A. “Promdeconsa” terreno gue se encuentra circunscrito dentro de las
siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con la via Manta San Mateo veinticinco
metros, desde el gje de la via con Noventa metros setenta y cuatro centimetros; Por
Atras, con Noventa y tres metros veinticingo centimetros y lindera con camino piblico
intermedio; Por el Costado Derecho, con Sesenta y ocho metros setenta y tres
centimetros y lindera con Elecnet S.A.; v Por el Costado Izquierdo, con Ciento quince
metros cuarenta y tres centimetros y lindera con el Colegio Manabi: Con una supetficie
tetal de: OCHO MIL METROS CUADRADOS ( 8,000.00 M2).- De este ultimo
cuerpo de terreno se lo subdividié en dos cuerpos de terrenos quedando signados con las
siguientes medidas v linderos: 2a) PRIMER CUERPO DE TERRENO, por el Sur;
(Frente) desde el punto C, en direccion Noreste con 49.70m. Hasta el punto D,
colindando con la Via Manta - San Mateo; por el Norte: (Atras) desde el punto A, en
direccion Noreste con 32,33m. Hasta el punto B; y del punto B, colindando con

. por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto D, en direccion Noreste
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con Promdeconsa; y”pc_)r el Este (Costado Izquierdo) desde el punto B, en direccién
Sureste con 115,43m. Hasta el punto C, colindando con ¢l Colegio Manabi; Con una
superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2).- 2b}
SEGUNDO CUERPQO DE TERRENQO, con las siguigntes medidas y linderos; por el Sur
(Frente) desde el punto B, en direccién Noreste con 41.04m. Hasta ¢l punto F,
colindando con la Via Manta - San Mateo; por el Norte (Atras) partiendo del punto A en
direccion Noresie con 60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres
Reyes; por el Oeste (Costado Derecho) desde ¢l punto F, en direccién noreste con
68,73m. Hasta el pﬁnto A, colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado
Izquierdo) desde el punto B, en dire_ocién Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C,' del
punto C,‘en direccidn Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en
direccion Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con
- una superficie total de CUATRCO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- En virtud de lo expuesto, realizada la
subdjvision del terreno, en un mismo acto se solicita la  unificacién de terrenos
comprendido de la siguiente manera, ¢l lote de terreno de superficie total de: TRES MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA
CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2) se lo ‘unifica hon el tetreno de
superﬁcie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO
METROS CON VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 M2) descritos
anteriormente, con sus respectivos linderos y medidas Yy, por encontrarse estos terrenos
unidos entre si, uno a continuacion del otro, formando un solo inmueble, quedan
unificados con las siguientes medidas y linderos generales: Ubicado en el Sitio
Barbasquillo, del Cantén Manta: Por €l Norte, Partiendo del punto A, con direccién Este
con 212,27m. Hasta el punto B, colindando con Petrocomercial; Por el Este, desde el
punto B, con direccién Sur, con 584,83m. Hasta el punto C, colindando con la
urbanizacion Manta Beach; Por el Sur, desde el punto C, en direccion Noroeste con

380,61m. Hasta el punto D, del punto D en direccién Suroeste con 115,43m. Hasta el

punto E, del punto E, en direccion Noroeste con 49,70m. Hasta el punto F, gglihdando )

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

A T YIRS e W T W T W b e




- 5
( by

con la Urbanizacion Alamos, Colegio Manabi y la Via Manta San Mateo; v por el
Oeste, desde el punto F, en direccién Noreste con 33,45m. Hasta el punto'G, y de! punto
G, en direccion Noreste con 15,36m. Hasta el punto H, del punto H, en direccién
Noroeste con 58,21m, hasta el punto I, del punto I, en direccién Noroeste con 239,55m.
Hasta el punto J, del punto J, en direccién Noreste con 449,29m, Hasta el punto A,
colindando con Promdeconsa, Sra. Lorena Torres Reyes y la Via a Petroecuador; Con
una superficie total de: CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL. SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Se aclara que la Compafiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A “PROMDECONSA”, continua siendo
propietaria del irea fijada como 2b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, descrito
anteriormente, con las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente) desde el punto _
E, en direccion Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via Manta -
San Mateo; por el Norte (Atrds) partiendo del punto A en direccién Noreste con
60.92m. Hasta el punto B, colindando con fa Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste
(Costado Derecho) desde el punto F, en direccion noreste con 68,73m. Hasta el punto
A, colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado Tzquierdo) desde el punto B,
en direccidn Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C, del punto C, en direccién
Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccién Suroeste con
33,45m. Hasta el punto E, colindando con Promdeccinsa; Con una superficie total de
CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS
CUADRADOS (4,000.70 M2).- De esta manera queda estipulado que dicha area de
terreno no pertenece a la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH”.- A su
vez, en el drea total de terreno de CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA
Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m?2),- Descrita anteriormente se
levanta la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH ”, la misma que ha sido

aprobada por la Ilustre Municipalidad del Cantén Manta, en Sesion Ordinaria, del dia

Viernes diez de Julio del dos mil nueve y que se adjunta como documento habilitante -

- oo - N - o . ¥ .
0 4on de 1os respectivos planos, se ha realizado mediante Escritura Publica
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celebrada en la Nata}ia_ Tercera del Cantén Manta, el once de Septiembre del dos mil
nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el seis de Noviembre del dos
mil nueve.- Con fecha doce de Julio del afic dos mil doce, se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la Escritura Piiblica de Redisefio de los
lotes N, N, O, P, Q, U, de la Urbanizacién Altos de Manta Beach, la misma que fue
debidamente autorizada por la Notaria Publica Tercera del Cantén Manta, Escritura
nimero 2.989 de fecha viernes veintinueve de Junio del afio dos mil doce, quedando
redisefiados dichos lotes en tres Manzanas de la siguiente manera: La Manzana “O” con
un Total de 24 Lotes de terrenos, comprendidos desde el 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08,
09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 y 24; 1a Manzana “P” con un
total de 20 Lotes de terrenos, comprendidos desdc el 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09,
10, 11, 12 13,14, 15, 16, 17, 18, 19 y 20; y la Manzana “UJ” con un total de 7 Lotes de
terrenos, comprendidos desde el 01, 02, 03, 04, 05, 06 y 07 .- Posteriormente con fecha
. veintidés de Noviembre dei afio dos mil doce, se encuentra inscrita en €l Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, la Escritura Piblica de Rectificacién de los lotes nGmeros
18 y 20 de la Manzana O de la Urbanizacién Altos de Manta Beach, a misma que fue
debidamente autorizada por la Notaria Pablica Tercera del Cantén Manta, de fecha

diecisiete de Octubre del afio dos mil doce, los mismos ciue por etror involuntario se

lotearon con dreas totales de 385.15m2 cada uno, cuande en base a los
Levantamientos Planimetros son de 355.70m2.- TERCERA OBJETO DE LA
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos anteriormente la Compafiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”, representada legalmente
por la Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, y autorizada por la
Junta Universal y Extraordinaria de Accionistas de la Compaifiia Promotores de
Confianza S.A., 1a misma que s¢ adjunta copla integra cernﬁcada, para que conste como
documento habilitante, para dar en venta real Y perpetua enajenacién a favor de los
conyuges sefiores Arquitecto DIEGO DANIEL. ZAMORA GARCIA y Abogada
MARIA MAGDALENA ALCIVAR PAZMINO, un lote de terreno, ubicado en las
inmediaciones de la Urbanizacié'n “ALTOS DE MANTA BEACH”, de la .?urisdii:c‘_ﬁb}‘n-
Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, signado con el Lote Nimero VEINTE -de' la
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Manzana * O ”, cuyos linderos y medidas son los siguientes: POR EL FRENTE

(OESTE). Longitud curva con doce metros sesenta y nueve centimetros y lindera con
Calle Golondrinas; POR ATRAS (ESTE), Longitud curva con veintidés metros
ochenta y ocho centimetros y lindera con los Lotes Nimeros Cero Cuatro v Cero
Cinco; POR EL COSTADO DERECHO (NORTE), veinte metros y lindera con el Lote
Numero Veintiuno; POR EL COSTADO IZQUIERDO (SUR), veinte metros y lindera
con el Lote Nimero Diecinueve; Con un 4rea total de: TRESCIENTOS CINCUENTA
Y CINCO METROS CUADRADOS CON SETENTA DECIMETROS
CUADRADOS (355,70m2).- No obstante de determinarse su cabida, la venta se
la hace como cuerpo cierto.- La parte vendedora se obliga al saneamiento por
eviceion.- Por lo tanto el bien inmueble en referencia, se transfiere posesion  y
dominio, con todos sus usos, goce, entradas. v salidas, todo lo que le es anexo,
sin gravamen y prohibiciones judiciales de ninguna naturaleza que limite su
dominio. Los compradores declaran expresamente y aceptan la obligatoriedad de
paso de servidumbre sobre los terrenos por donde atravesaren las descargas de aguas
servidas y aguas Huvias si hubieren, para lo cual se utilizaran exclusivamente las
areas de retiro obligatorias.- CUARTA: PRECIO.- El precio del Lote de terreno
vendido y que las partes contratantes lo consideran como el justo precio es la
cantidad de: TREINTA Y DOS MIL TRECE DOLARES DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.- Valor que la parte compradora paga de
contado y que la parte vendedora declara haberlos recibido a su entera satisfaccién v
sin que tenga reclamo alguno que hacer por este concepto en lo posterior, renunciando
al reclamo por lesién enorme.- De igual manera en el caso de acontecer algin
impreviste como accidente natural, transformacién fisica del terreno, etc., la parte
vendedora se exime de responsabilidad alguna.- La parte compradora declara
expresamente que recibe este terreno a  satisfaccidn con todas sus caracteristicas
topograficas y conformacién de suelos, por lo tanto es de su exclusiva
responsabilidad el cambio o mejoramiento de suelos que corresponda en relacion al

los  compradores deseen construir.- QUINTA:

arte compradora, se compromete a realizar el pago de
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Treinta Délares Americanos (8.30,00), mensuales por ¢l terreno, y a futuro

cuando tenga vivienda Sesemta Délares Americanos (3.60,00) mensuales por la
vivienda por concepto de Alicuotas.- Valores que servirdn para pago de
guardiania, las veinticuatro horas del dia asi como para conservar ¢l omato de Ia
Urbanizapién, principalmente en las 4reas comunales,  sin perjuicioc de la
responsabilidad del Municipio Local- Dicho valor sers recaudado por el
Vendedor o Urbanizador, y nombrard a un Administrador Temporal, hasta que se
eliia el Consejo de Administracion de los Copropietatios de Ia Urbanizacion,
quienes serdn los encargados de la gjecucion del Reglamento Interno aprobado.-
SEXTA; ACEPTACION.- 1.a parte  compradora, los conyuges sefiores Arquitecte
DIEGO DANIEL ZAMORA GARCIA y Abogada MARIA MAGDALENA ALCIVAR
PAZMINO, declaran que aceptan el contenido de este contrato de Compraventa por
ser otorgado a su favor y por estar de acuerdo con las condiciones pactadas.- Ademads
_ declaran que reciben y aceptan cumplir el contenido del Regtamehto Interno de fa
Urbanizacién, del mismo que se les confiere una copia.- SEPTIMA:
AUTORIZACION.- La parte vendedora, la Compafifa PROMOTORES DE
- CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”, representada legalmente por la Economista -
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, autoriza a los copyuges seftores
Arquitecto  DIEGO ~ DANIEL ZAMORA GARCIA y Abogada MARIA
MAGDALENA ALCIVAR PAZMINO, para que soliciten la inscripcidn  del
presenie  contrato de Compraventa en el  correspondiente Registro de 1la
Propiedad.- OCTAVA: LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario se dignard agregar las
demas clausulas generales y especiales para la completa validez del presente
instrumento.~ (Firmado) Abogado Carlos Cabrera Cedefio, Matricula Nimero Trece
guidn dos mil doce guién cuarenta y cuatro del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta.
aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal - Se comprueba
el pago de fos Impuestos de Alcabalas y sus adicionales, de acuerdo con la Ley.-

Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en altay clara voz
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GOBIERNO AUTONOMO
CENTRALIZADO MUNICIPAL

N°. 0595 - 2320

[a Direccién de Plancamiento Urbano autoriza a los Cényuges SR. DIEGO DANIEL
ZAMORA GARCIA Y SRA. MARIA MAGDALENA ALCIVAR PAZMINO, para-
que celebre escritura de Compra-venta, de terreno propiedad de la Compaiiia Promotores
de Confianza S.A., ubicado en la Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, signado con el
Lote # 26, Manzana 0", Parroquia I.\f'ianta; Cant6én Manta, con las sigutentes medidas ¥

linderos:

Frente (Oeste); Longitud curva con 12,69m. ~ Calle Golondrinas
Atras (Estey. Longitad curva con 22.88m. — Lotes #04 v 05
Costado Derecho (Norte): 20,00m. —Lote #2]

Costado Izquierdo (Sur):  20,00m. - Lote #

Avea total: 355,70m2.

Manta, Septiembre 24 del 2013

neth Cadefio Villavicencio
E PLANEAMIENTO TURBANO

5y en el fugar que indica
i se comprobare que s¢







Empresa Publica Municipal =
Registro de ia Propiedad de . 3732

& Rt A

Avenidad y Calle 11

certiﬁrc”o hast: : hoy icha Registral Numero 3732

~Parroquia:
Tipo de Predio: . Urb ‘
Céd.(‘.atmh‘abeof/Ide:lt._If_’redial: 2 0.0.0.0.9.0.0.0.6.0.0.690.06.00.06.000900

LINDEROS REGISTRALES:
Lote No.20 Manzana "0", de la Urbanizacién Altos de Manta Beach, de la Parroquia y

Canton Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas. POR EL FRENTE ( ‘OESTE): Longitud curva con 12,69m- y lindera con calle
Golondrinas. POR ATRAS (ESTE}: Longitud curva con 22 ,88m-y lindera con los Lotes
‘Nimeros 04 y 05. POR EL COSTADO DERECHO:(NORTE):20,00m- y lindera con el
Lote No. 21. Y POR EL COSTADG IZQUIERDO: ( SUR): 20,00m- y lindera con el Lote
No. 19. CON UN AREA TOTAL.DE TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS CON SETENTA DECIMETROS
CUADRADOS.SOLVENCIA:EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R A v A M E N

R.ESUMEN_ DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
] " Acto _ Nimero v fecha de inseripei6n Folio Inicial |
Constitucion de Compariia 2351 29/08/2008 3.433 ‘
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar L716  1L/06/2009 28. 021 ;‘
" Planos Plano de Terrenos ' 31 06/11/2000 l
Planos Redisefio de Manzana 31 12/072012 '
Compra Venta ) Rectificacién . 2112012 __ 62610 |

STRALES:

1/ 3 Constitucién de Compaiia
Inscrito el ;  viernes, 29 de agoste de 2008

Tomao: 60 Folic Inicial:  3.433 ~ Folio Final: 34,363
Nimero de Inscripeifn:  2.391 Namero de Repertorio: 4,699
Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena
Nombre del Cantén: Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resolucin;
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: ,
Constitucion 4 (thﬁpa Mo oracion Inmobiliaria de la Costa Corpeosta SA., representada por Ing.Guido

agq!‘a%bq;c Sgiﬁg Bismark Beirun Cedeito Mendoza Terrenos ubicados en la via Manta a San

; a‘fb = . te que mide CientoSectenta mil seiscientos sesenta y o mairos con
& w T
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veintidos centimetros. ¥ el Segundo lote que mide Ocho mil metros coadrados (8.000,M2).‘

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . .
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social ' Estedo CHil -~ Domicilie
Aportamte - - 80-0000000005624 Corporacion Inmobiliaria de ia Costa Corpe Manta
Razon Social 80-0000006011324 Promotores de Confianza S'A Promdeconsa ' Mapta

¢« Esta inscripeion se refiere a ia(s) que consta(n) en: _
Libro: "~ No. Ins:ripci&n- Fec. Inseripeién: Folic Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1644 . 23-jun-2008 22836
2/ 3 Unificacibn x Formacion de & Jar '

Inscrito ¢f :  jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 Folio Injcial: 28,021 - Folio Final: 28.037
Nimero de Inscripcién:  1.716 Nimero de Repertorio: 3338
Oficina donde se guarda ¢ original: Notarfa Tercera

Nombre det Cantn: _ Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009

gseritura/Juicie/Resolacién:

Fecha de Resolucidn:
a,- Observaciones: i
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos. Subdivision."Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno deserito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar ¢l primer
cuerpo de temmeno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con ¢l primer lote de terrenc de la Clansula

S egunda del present.:?e instfumento

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lzs Partes: .
Calidad . CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razdn Social : Estado Civil  Demicilio
Propietario 20-0000000026738 Compafiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
.- Esta inscripcitn ss refiere a la(s) que consta(n} en: . -
. Libraos. NoJnscripeifn:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: Folio final:
Coimpra Veata 2391 29-ag0-2008 3433 34363

3y ?ane de Terrenos

Inscrito 12  viernes, 06 de nowembre de 2009 ‘

Tomeo: z Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521

Nimero de Inscripeifn: 31 Niimero de Repertorio: 6312
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaris Tercera '
Nombre del Cantén: Manta

Yecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion: '

Fechs de Resolucién:
a.~ Observaciones:
Acta Entrega Reccpc:on ' Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compafila Pmmetors de

_Cénfianza S.A. Promdeconsa comparece ante la Itustre Municipatidad de Manta, 2 efecios de entregar areas’
: comunales, areas verdes y.en garantias. Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
- 7 'No~ 3 1-085,61M2. A,rea verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No 6 365,13
M2 Areas en Garanna.Mz. P, 3.637,0715.M2 Mz U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
MLki.ﬁ?S,d&SéMZ, ‘Mz Y 2.976,3240 M2. !;’Iz. Z.3.176,9475M2, Area total22.195,3147 M2.Con fecha Janio 2
del 2010. se encuentra Oficio recibido en 1a que libera de GArantia, el macro lote "V* dela Urbanizacion Adtos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio Io. det 2010 ilusire Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
de12010, se encuentra Oficio recibidoe en la que levantan las garanﬁas de los Iotes signado c;)ﬁio macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macre Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas dreas suman
£.015.2021M2.De acuerdo a la Connmicacion presentadapor los representantes dela Urbamza 16:1 \itos de Manta

Certilieackbn mprass pors Lauf ' Fichﬂ!eghlnl '*3132: g Nyw 2 e 4




Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, sigqados como( S’L edi
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O" 2.8635,1700 M2.Justificadno que ¢! b
drea cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la iniciaimente dejada en parantia 8.015.2021M2, v
tomando en cuenta gue no se han realizado ventas de las mismas,se considera f&éiible llegar a cabo el Canje de
Macros lotes o manzanas. O£.03]1. PSM.LRG. Junjo4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio

.:.r'cc.ibido, No. 155-ALC, M. JEB,, de 23 de Marzo dei 2012, dictado por el Gobierne Autondmeoe Descentralizado
‘Municipat del Cantén Manta, en 1a que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un drea de 6.213,69
M2,signados como Macro Lote N, con un drea de 3.348,51 M2, y el Macro Lote O con un 4rea de 2.865,17M2, a
cambio dejarian en garantia tres lotes cuva drea total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de
2.453,94 M2, Macro Lote T con un 4rea de 3.71 8,59 M2, y Lote No . 09 de Ia Mz A con un 4rea de 394,80 m2.Con
fecha 29 de Septiembre det 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del2011,
¢n la que se procede a liberar los macros lotes Ny P de ia Urbanizacisn Altos de Manta Beach, teniendo un érea de
6.580,5415M2, fmr lo q ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros
lotes N y P. Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en la que proceden 2 liberar los Macro lotes Sy T", de la Urbanizacién Altos de
Manta Beach.Oficio No. 33 3-ALC-M-JEB, dec fecha Manta, 2 de Julio del 2012,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Pm&es:
Cslidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civif  Demticilio

Propietario 30-0000000026738 Compafiia Promotores de Confianza 8 A Pro Manta

Urbarizacién B0-0000000032974 Urbanizacion Altos de Mants Beach Manta

¢.- Esta ingcripeion se reflere a lais) que constaf nj en:
Libro: No.Inscripelén:  Fec. Inseripeitn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta i716 114un-2009 28021 28037

4/ 2 Redisefio de Manzana
Inscrito el 1 jueves, 12 de julio de 2012
Tomo: 3 Folio Inicial: 544 - Folio Final: 578
Nimero de foscripeién: 31 Nimero de Repertorie;
Oficina donde se guavda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgansieito/Providencia: viernes, 29 de junio de 2012
Eseritura/Juicio/Reselucion:

Fecha de Resolucion:

a,~- Observaciones:
REDISENG DE LOTES DELA URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH. Redisefio de los lotes

N.N,O,P,Q.U, quedando redisefiados estos seis lotes de terrencs, en tres manzana de la siguientes
manera. MANZANA O, con un total de 24 lotes de terrenos que van desde el
01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,17,18, 19,20,21,22,23,y 24. MANZANA P. con un total de 20
lotes de terrenos que van desde ef 01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20. MANZANA u;
Con un total de 7 lotes de terrenos, que van desde el lote 01,02,03,04,05,06,07.8¢ acompafia de igual manera a esta
escritura, los planos respectivos aprobados por a direccién del departamento de Planeamiento Urbane en donde se

hace constar el rediseflo de los lotes. La Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, por los derechos que

representa como Gerente General de la Compaftia Promotores de Confianza $.A. PROMDECONSA.

b.- Apellidos, Nombees i de las Partes:
EY Cédula o RU.C.  Nombre y/o Rasdn Social Estsdo Civil ~ Domicitio
0060000026738 Compafiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

} que consta(n) en: |
'Nu.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio fingl i

!
Certifitacién impreas pae: Laur Ficha Registral: 3712t Piginn: d 4




*  Planos 3 : 06-nov-2009 505

1/ 3 Rectificacién
inscrito el jueves, 22 de noviembre de 2012

Tomo: 142 FolicInicial: 62.610 - Folio Final  62.620.
Niimero de Inseripcién:  3.293 Niimero de Repertorio: - T23%
Oficina donde se guarda ef original: Notaria Tercera '

Nombre del Canthn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 17 de actubre de 2012
Eseritura/Juicio/Resolugion:
Fecha de Resolucibn:

a.~ Observaciones:
RECTIFICACION DE LOTES de terrenos ubicados en la Urbanizacién "Altos de Manta Beach”.

Rectificacion de sreas totales de los lotes numeros 18 y 20 de la manzana O de la Urbanizacion ALTOS DE
M A . N T A B E A C H »
Autorizaciones de Rectificacion de areas totales de los lotes numeros 18 y 20 de la manzana O de la Urbanizacion
Alfos de Manta Beach, signadas con los numeros 786- 2456- A perteneciente al lote 18 de la manzena Q y 786-
2456-B perteneciente a! lote 20 de la manzana O a fin de rectificar ya que por un error involuntario se lotearon con
areas totales de 385.15m2 cada uno cuando en realidad son 355,70m2
b Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Catidad Cédulz o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Rectificador 20-0000000026738 Compafiia Promotores de Confianza S A Pro Manta -

¢.- Esta inscripcion so reflere a la(s) que consta{njen: . : .
Libro: Nonscripeién: Fec. Inscripeién: . Folio Inicia):  Folio final:

Planos 31 12-jul-2012 344 578
06-nov-2009 505 521

Libro Nifmero de Inscripciones

Compra Venta -

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los &inicos que se refieren al predio que se certifica.

AR

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
|en este Documento al Registrador de la
Abg. Jaime E. Delgaf |Propiedad.
Firma del Regig

Certificucitn Iqpress pors Lout Ficha Regisical: 37321




g?@MOTORES
BCONFIANZA

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 264 DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPARIA PROMGTORES DE CONFIANZA £
PROMDECONSA CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEIO EL 30 DE SEPTIEMBRE DEL DOS
MIL TRECE.-

En la ciudad de Portoviejo, a los treinta dias de Septiembre def dos mil trece, en el local social
de ta compafia PROMOTORES DE CONFIANZA S5.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constantino Mendoza vy Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HGO, se redne el cien por
ciento dei capital suscrito Y pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacion Inmobiliaria La Costa
Corpcosta S.A. v el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actlia como Presidenta de [a
Junta, Iz Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifian, y como Secretaria, la Gerente General
de fa Compafiia, 1a Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- la Presidenta solicita a la
Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el quorum gue se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- la Secretaria manifiesta que se encuentra
presente y representado el 100% del capital suscrito v pagado de Iz compaiifa, y en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de |3 Ley de Compafiias, en concordancia con el art. 19 de
tos estatutos de la compafiiz, jos accionistas pueden constituirse en lunta General Universal de
Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a Jas 10HOS5 y solicita que por Secretaria se dé lectura
al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

2.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE IA COMPARNIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DE LO5 CONYUGES SENORES ARQUITECTO DIEGO DANIEL ZAMORA GARCIA Y ABOGADA
MARIA MAGDALENA ALCIVAR PAZMINO, QUIENES COMPRAN EL LOTE DE TERRENO
SIGNADOC CON EL NUMERO “VEINTE” DE LA MANZANA “ 0 ", DE LA URBANIZACION “ALTOS
DE MANTA BEACH”.-

Una vez leida Ia convocatoria, {a Presidenta deja expresa constancia de gue Ia misma ha sido
practicada ohservando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conocer y resolver el orden del dia.-La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos gque tienen relacién con [a
Urbanizacién Altos de Manta Beach, de propiedad de la empresa, y habiéndose dispuesto fa
venta de los lotes, solicita la autorizacidn para proceder a suscribir la escritura publica de
transferencia de dominio a favor de los conyuges sefiores Arquitecto Diego Dantel Zamora
Garcfa y Abogada Maria Magdatena Alcivar Pazmifio, quienes compran el lote de terreno,
signado con el Namero Veinte de la Manzana O, el mismo que se encuentra cancelado en su
totalidad a la empresa y, cuyos linderos y medidas son los siguientes:;

POR EL FRENTE (OESTE), Longitud curva con doce metros sesenta y nueve centimetros y
lindera co Golondrinas; POR ATRAS {ESTE), Longitud curva con veintidés metros
' i y lindera con los Lotes Nitmeros Cero Cuatro y Cero Cinco; POR EL

veinte metros y lindera con el Lote Nﬁmere Veintiuno; POR EL

einte metros y lindera con el Lote Nimero Diecinueve; Con un

M




area total de: TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON SETENTA
DECIMETROS CUADRADOS {355,70m2).-

Hace uso de E'a palabra la sefiora Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral
cinco del articulo 27 de los estatutos de la compafiia se reduiere la autorizacién para proceder
a la enajenacién de una propiedad de la Compafifa, con ¢l consentimiento del 60% del capital
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacién solicitada por la Gerente
General para suscribir la escritura de transferencia de dominio a favor de los conyuges sefiores
Arquitecto Diego Daniel Zamora Garcia y Abogada Maria Magdalena Alcivar Pazmifio, v que
corresponde at lote de terreno signado con el Nimero Veinte de la Manzana O, cuyos linderos
y medidas ya han sido detallados.-

Luego de breves deliberaciones, Iz Junta General Universal de Accionistas de la Compaiiia,
aprueba por unanimidad la mocidn presentada, de tal manera que resuelve conceder la
autorizacion a la Gerente General de la compafifa, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de suscriba a nombre de la compafiia la escritura pablica de transferencia de dominio a
favor de los conyuges sefiores Arquitecto D'iego Daniel Zamora Garcia y Abogada Maria
Magdalena Alcivar Pazmifio, v que corresponde zl lote de terrenc signado con el Ndmero
Veinte de la Manzana O, de la Urbanizacién ALTOS DE MANTA BEACH.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunid esta Junta
General Universal y Extraordinaria de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada
la sesidn siendo las 10H20.- Concede un recesc de veinte minutos a efecto de que proceda a
elaborar el acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad
por todos los accionistas presentes, sin ninguna modificacion, por lo que suscriben al pie del
aéta, dando por concluida de esta manera la Junta General Universal y Extraordinaria.- F} Sra.
Debbie Jackeline Gonzenbach E., Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente
General Secretaria; £} Ing. Guido Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafifa
Corporacién Inmobiliaria de la Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio
Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que ef texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal y . Extraordinaria de Accionistas de la compafifa
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el treinta de
Septtembre dei dos rmi trece, y que consta en el Libro de Actas de la compaifiia, a {a que me

GERENTE GENmt?ROMOTORES DE CONF!ANZA 5.A.
PROMDECONSA




Manta, 27 de sepliembre del 2013

CERTIFICACION

Por ¢l presente, en calidad de Administradora General de Utrbanizacién “Altos de Manta
Beach” tengo abien CERTIFICAR que el propietario asignado como Lete 20, ubicado en la
Marzana O, se encuentra al dis en sus alicuotas.

Es todo lo que puedo CERTIFICAR en honora la verdad.

Atentamente.

C.I. Nof131166466-6

URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH
ad.altosdemantabeachi@hotmail .com
Teléfono de contacto: 0987261106

asta el 27/10/2013
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- Portoviejo, 26 de Octubre def 2012

Sefiora Economista _
Jazmin Tatiana Pac‘igem'Menﬂma
Cindad

De mi consideracion:

- Campleme poner en su Conocimiento que la Junta General de
Accionistas, resolvio designar a usted como GERENTE GENERAL de

la compafiia “PROMOTORES DE CONFIANZA S5.A.
PROMDECONSA”, por un periodo de dos anes que se contardn a
partir de la fecha de mseripcion de este nombramiento en el Registio
Mertcanti] de Portoviejo. '

Segln los estatutos de la compafifa usted ejerceri la representacion
legal, judicial y extrajudicial de {a compaiiia.

La compafia “PROMOTORES DE CONFIANZA SA
PROMDECONSA”, se constituyd mediante contrato elevado a
escritura pliblica otorgada ante la Notaria Pablica N ovena del canton
Portoviejo, el 17 de Julio del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil
del Cantén Portoviejo. '

Atentamente,

_:, ?c;‘)(: if:: ic i\ . .3 {{
Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifidh
PRESIDENTE ]

RAZON: Acepto el cargo conferido.-

I

y\
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{. MUNICIPALIDAD DE MANTA

No. 866-SMSMC
Manta, Julio 13 c_ie 2009

Economista
Tatiana Pacheco :
GERENTE GENERAL DE PROMDE CONSA

URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”
Cuudad : '

De mi consideracion:

Campleme comunicarle que el Tlustre Concejo Cantonal de Manta, en Sesidon
Ordinaria celebrada el dia viernes 10 de julio de 2009, resolvio:

“4coger el informe de la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano, inmerso
en el oficio No. 220-DPUM-MCS del 30 de Junio de 2009, 3, aprobar el Proyeclo
de Urbanizucion “Altos de Manta Beach” ubicada en la via a San Mateo, sector
Barbasquillo, representada por la Econ. Tatiana Pacheco, Gerente General de

PROMDECONSA™.

Particular que pongo en Vuestro conocimiento para los fines legales consiguientes.

. NPIRgH
Atentamente, 03008 o

rd ‘.d Nk <

Soraya Merd Cedefio )
SECRETARIA MUNICIPAL:




Porioviejo, 26 de Octubre del 2012

Sefiora Economista ‘
- Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza
Ciudad :

De mi consideracion:

- Compleme poner en’ su conocimiento que la Junta General de
Accionistas, resolvio designar a usted como GERENTE GENERAL de
la ‘ccmpaﬁia "PROMOTORES DE CONFIANZA 5.4,
PROMDECONSA”, por un periodo de dos afios que se contardn a
partir de la fecha de inscripcion de este nombramients en el Registro
Mercantil de Portoviejo.

egun los estatutos de la compafia usted ejercerd la representacion

gal, judicial y extrajidicial de |a compafiia.

La compafiia “PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA”, se constituyd mediante confrato elevado a
escritura plblica otorgada ante la Notaria Pablica Novena del cantén
Portoviejo, el 17 de Julio del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil
del Canton Portoviejo.

Atentamente,

reandi
dei Cantén oy

aL CLIEMTE




No. 865-SM-SMC
Manta, Julio 13 ¢e 2009

Economista

Tatiana Pacheco _ :
GERENTE GEJ}TERAL DE PROMDECONSA
URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”

Ciudad

De mi consideracion:

Campleme comunicarie que el Jlustre Concejo Cantonal de Manta, en Sesion
Ordinaria celebrada el dia viernes 10 de julio de 2009, resolvio:

“4coger el informe de la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano, immerso
en el oficio No. 220-DPUM-MCS del 30 de Junio de 2009, ), aprobar el Proyeclo
de Urbanizacion “AHos de Manta Beach” ubicada en la via a San Mateo, sector
Barbasquillo, representada por la Econ. Tatiana Pacheco, Gerente General de

PROMDECONSA”.

Particular que pongo en vuestro conocimiento para jos fines legales consiguientes.

01PIEgA

Atentamente, 3% il

Soraya Meré Gedefio ]
SECRETARIA MUNICIPAL

- e’
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SIéOM{}TORES
CONFIANZA

REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO
Que, la Urbanizacién “Altos de Manta Beach”, estd ‘ocalizada dentro de los limites
urbanos de 1a Ciudad de Manta, y por consiguiente, las construcciones que se realicen
deben estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo .74, literal i,
numeral XI de la Ordenanza del Reglamento Urhano de Mania (RUM),
ACUERDA
Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH”,
ubicada en la via que conduce a la Parroquia Urbana de San Mateo, al Noroeste de Ia
ciudad de Manta, de propiedad de la Compatiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
Art. 1. '
Autorizar 2 la Compaiila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, a la que se
denominard “URBANIZADOR”, para que con sujecidr a la Ley Organica de Régimen
Municipal; a otras leyves ecuatorianas; a la Ordenanza dei Reglamento Urbano de Manta;
¥, a este Reglamento, urbanice y construya viviendas, 4zea sociales, dreas de recreacion,
areas deportivas, espacios verdes, calles vehic uleres, aceras, bordillos, etc., de conformidad
con la documentacién grafica v escrita que se realizaron para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, en el sector San Mateo, que tiene una superficie de
176.657,9030 m2, y con los siguientes linderos:
NORTE: Predios de Petroecuador
SGR Via Manta-San Mateo, Sr. Segundo Reyes, Colegio

Manabi, y Urbanizacién Alamos.
ESTE : Urbanizacion Manta Beach.
OESTE: Via de acceso a Petroecuador.
Art. 2
A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “ALTOS DE MANTA
BEACH?”, y su Uso de Suelos, corresponde a residencial de Baja Densidad.
At 3
La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos v
perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano def Municipio; EPAM;
CNEL, CNT; y, Gobierno Auténomo Descentrelizado del Cantén Manta, .

En consecuencia, los Iotes de la Urbanizacion tendrin siempre las extensiones y superficies
determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados por pattes, ni
aun a titulos de partictpantes sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mds sola‘es, en estos se podran edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de
los solares agrupados,

Art. 4

La autorizacion concedida en los articulos anter lores, estd condicionada a la obligacién del
Urbanizador de realizar por su cuenta Y a su costo, las obras de urbanizacion, de
conformidad con las exigencias legales pertinertes y las especificaciones determinadas en
los planos aprobados, memorias técnicas y coa 115 normas de este Reglamento.

El costo total de las obras de urbanizacion se-dn de cuenta del Urbamzador sin que la
Munjgipalidad., contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de

trantzadcitm
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Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificaciones para portico de acceso, drea comunal, drea de Tecreacion,
area deportiva, espacios verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con 1o programado.
¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizaci6n.
d) Instalacién de redes de agua potable, alcantariflade sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias. ‘
€) Instalacién de la red de distribucién de energia sléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Mounicipal,
el Urbanizador podrd realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total. :
Art. 6 _
El urbanizador dard acceso a Iz fiscalizacién ‘Municipal para que efectiie las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento.
Art. 7
En la Urbanizacién se destinan parar Area Util, la suma ce 99.268,1334 m2 representando
el 56,9405 % de los 174.336,5693 m2 a urbanizar. .
La urbanizacién estd compuesta por cuatro sectores con sus respectivas manzanas y éstas a
5u vez por lotes. :
Art. 8
La Urbanizacion “Altos de Manta Beach” tendré todos Ies sistemas de infraestructura, los
mismos que han sido disefiados a servir a la poblacién proyectada, bajo las normas técnicas
adecuadas.
Art. 9

El acceso a 1a urbanizacion se lo realizar a través de la via a San Mateo, dirigiéndose al
interior por Via Principal tipo colectora, Ja cual articula a los sectores proyectados, y estos
a su vez se estructuran con una red viaria de tipo local facilitando la movilidad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas. - :

Art. 10 '

Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la edificacion.

Ar. 11 ‘
Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso exclusivo de 1a Urbanizacion;
¥, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.
Estd prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.
Art, 12
En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondrd en sus edificaciones un equilibrio
de todos sus elementos, incorporando sn paisaje exterior, en la bisqueda de un armoniosc
entorno. ¥as viviendas serdn unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.
An, 13
Las alturas maximas permitidas
En viviendas 0.00 mts.
En equipamiento 350  mus..
Altura libre minima 240 mts.
Art. 14 Los retiros minimos para las edificaciones en planta baja serén las siguientes:

Fachada frontal a la acera 3.010 mts.
Laterales minimo 1.50 mts.
Laterales esquineras a la acera 3.00 mis.




Se permite adosar un lado en PB en lotes con frentes iguales y menores a 12 mts.

Arn. 15
Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistente y
matenales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:
Cimentacién Hormigdn armado
Pisos : Planta baja y planta alta - hormigon armado.
Paredes : Ladrillos o bloques.
Cubiertas : Madera tratada, media duela, teia, hormigon

armado, hierro.
Carpinteria : Madera-hierro.
Cerramiento : El muro perimetral del conjunto habitacional

serd de 2.80 metros de altura, y los muros

medianeros entre lotes serd de 2.00 metros.
Art, 16
Los volados se podrdn realizar en la cubierta y balcones v su retiro no serd menor en el
frente a 2.00 metros de la acera.
Art, 17
Las dreas de garaje tendran una altura mdxima de 2.50 metros y su pendiente sera dirigida
hacia la acera, y no podrdn cambiar de funcién para la que fue construida.
Art. 18. Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberdn
tener relacion directa con ¢l exterior.
Are, 19, Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de | mits. de la estructura de la vivienda, y 1 metro de los muros
medianeros.
Art, 20 :
PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Elaboracion de los planos del proyecto del drea a aumentarse

b} Presentacién de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacidn.

¢) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para su autorizacion,
debe solicitario al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en
este Reglamento, aprobaré la solicitud o la desaprobaci6n.

d) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbamzador,
se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Pianeamiento urbano Municipal,

Art. 21
Las obras de infraestructura Ja constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias de
aguas servidas; accesorios; fosas sépticas.

Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillado
pluvial, por ceanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a
los cauces naturales existentes, disponiéndose @ricamente de sumideros en vias
centes a las dreas de vertedercs, manteniendo el actual concepte para la

d, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario,
: a Potable.- Contara con una red de distribucién de agua potable con
Pechvas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra
de control como la instalacién de bocas de fuego correctamente

nstruidas.




d)} Vias.- Las vias serdn asfaitadas Yy Jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta segln su funci6n, y conservardn las caracteristicas
contempladas en los disefios.

Aceras.-Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas y seran jerarquizadas
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta.
Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los
servicios mediante red de distribucidn Primaria
¥ secundaria, con acometidas domiciliarias, Para la implementacién de los postes
se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
Am, 22
Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomar4 nota el seftor
Registrador de Ia Propiedad del Cantén Manta.
Art. 23 :
Todos los materiales y trabajos empleados en las obras de uso publico, pasaran a ser
propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerira de lps informes del
departamento de Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de la Municipalidad, serin de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracién al Comité de Ia
Urbanizacién - :
Art. 24 :
El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacién son por etapas,
regulindose de acnerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo
con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Piiblica el presente Reglamento;
, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del
Departamento Técnico Municipal. :
Si por causas debidamente justificadas, €l Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto,
podria solicitar al Corncejo que se le amplie el plazo.
Art. 25 PROHIBICION DE VIAS - :
Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras, igualmente no se podrin modificar las -
alturas de las mismas, ni tampoco se podra destruir los bordillos por ningan motivo. Queda
prohibida la preparacién de hormigén en la via y aceras, asi como cualquier accién que
conlleve al deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir
bebidas alcohdlicas en las vias, _
aceras, parques, y en general en los espacios pitblicos de Ia Urbanizacion.
Art. 26 DEL ASEO URBANQ
Se regirdn a lo estipulado en Ia Ordenanza Municipal de Desechos Sélidos vigentes.
Art. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL
Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios realizar actividades que
impliquen Ia produccién de desechos de tipo organico ( basura, desperdicios, etc.) en forma
incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién
de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios. :
Art, 28
Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estén en la obligacion de mantener un espacio de siembra de :
vegetacién  en los retiros frontales de sus propiedades. De ningin modo se permitird
perjuicios en los elementos comstructivos, ornamentales, urbanisticos ¥ a las propiedades
vecinas.




Art, 29

Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas luvias, asi como
las acometidas de agua potable de cada edificacién 0 solar, deben conectarse a la red
1nstalada en Ia Urbanizacién. Queda terminantemente prohibido 1a instalacion de desagiies
de cualquier tipo; 1a violacién de esta disposicion serd sancionada por la Institucién Pablica
encargada con la maxima multa y demolicién inmediata de las obras correspondientes, los
COStes que ocasionen serdn de cuenta del infractor.

Art, 30

Para Ios casos que existan tuberias, Para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse ef retire minimo de 1 metre, que se establecen en este
Reglamento, comg en los diseftos urbanisticos ¢ hidrosanitarios para cualquier elemento de
edificacion, bdsicamente en la zonas de cimientos; debe precautelarse ademds, las
condiciones adecuadas de mantenimiento y ficil acceso para ev S IEVISiones; en
consecuendia, en la zona de terreno sobre la cual establece [a servidumbre, el propietario no
podrd levantar construcciones o edificaciones, Por lo tanto se dejard estipulado el paso de
servidimbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde
atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas luvias con la finalidad de evitar
rectamos y litigios Posteriores.

Art. 31 TALUDES
Todo talud deberd ser protegido de so deteriore por los efectos de la erosion ¥ contar con
un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberdn ser Tesistentes al empuje

resulfante.

Art. 32 TRABAJOS EN TFERRENOS INCLINADOS, -

En caso de terrenos con pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfi! naturat del
terreno y los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construird
Iz obra de drenaje v estabilizacion,

Art. 33 UTILIZACION DFE LOS BIENES DE USO PUBLICO.-

No se permitirdn por ningiin concepto el cierre de las vias, aceras, dreas verdes ¥
comunales, por constituir bienes de uso pitblico.

Art. 34 ‘

No se permitiran por ningin concepto Ia quema de monigotes de afio vigjo o de otros
elementos en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias por ser hienes de
usc publico, los responsables de los dafios cubrirdn los costos de reposicion, y seran
multados por la autoridad Municipal competente,

Art. 35

Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de la Urbanizacién pPor motivos de sanidad.

Art. 36 PROMIBICIONES Y NORMASDE CONVIVENCIA

Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usyarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demis dreas comunales o cualquier otro
lugar dela urbanizacion: debiendn los habitantes de 14 urbanizacién instruir en este
sentido a sus visitantes,

erdabasura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion Ja
na hora antes gue base el recolector y se depositara en ios lugares
ira el efecto,
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¢) Mantener animales domésticos ( perros, gatos, o cualquier ofra mascota ) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de Ia urbanizacién; éstos podrin pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses ¥/0 bozales si lo ameritare, Se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que Por su tamafio o0 agresividad resulte peligrosa
para la integridad de ios habitantes de Ia urbanizacién,
En cuanto 2 los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacién realizar este trabajo,
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas,
bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las reas de circulacién y comunales,
Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptiia el uso de
pequedas cercas ornamentales (nicamente de sistema de enrejado hasta una altura
maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas v/0 locales
comerciales, segiin .
corresponda, estin destinados obligatoriamente a 4reas verdes u ornamentales.
Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via piblica o areas comunales;
parquear en la via piiblica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas. .
Dattar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la comunidad
de Ia urbanizacién, todo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuenta y
costa de quien lo causare o de sy representante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
vienda familiar. Deberdn respetarse las buenas
costumbres, 1a tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;
k) Reatizar en Ia via publica o 4reas comunales, reyertas, algazaras o cualquier otre
acto que atente contra la moral y las buenas costumbres.
1) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demds habitantes de la ciudadela.
m} El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
10 sea permitido por la ley o en razén de la edad.
n) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en drezs verdes o en dreas no destinas
para uso vehicular, .
o) Al conducir dentro de Iz ciudadela se deberd respetar todas las normas de transito
- ¥ la velocidad no sera superior a 30 kilometros por hora.
Art, 37 ,
Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas s realizarin en las dreas de los domicilios o
lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizardn sin alterar la paz
de los vecinos v sin atentar contra Ia seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio deberi ser entregada a la
administracién con siete dias de anticipaciér al evento por efecto de seguridad. De
considerarlo necesario la administracién destacar un guardia de seguridad adicional en el
area o sector del evento con costo de quien realice la celebracién.
Art, 38 : _
Es obligacion del propietario o wsuario de las viviendzs o locales mantener sus dreas
verdes; de no hacerlo, la administracién 1a hari con cargo al propietario con el.objeto de
mantener la caracteristica y condicién de la urbanizacién. : '




Arxt. 39
Independientemente de 1a responsabilidad Municipal de mantener el aseo de aceras y
calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de mantener e aseo del
area de calles y aceras frente a sy propiedad; y de las calles frente a dreas comunales 1o serd
la administracién, '

Att, 40 DE LAS AREASY SERVICIOS COMUNALES

Son areas comunales aquellas que son de propiedad comunal de todos os habitantes de la
urbanizacién y duefios de lotes, tales como ‘parques, piscinas, bafios, dreas de canchas,
salones, zanas recreacionales, etc.

Art. 41

Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la urbanizacién y duefios de
lotes, con las limitaciones que sefiale el presente reglamento, con el objeto de regular el uso
racional y equitativo de las mismas, '

Arxt. 42 _

Cada familia que habite ep la urbanizacion tendrd derecho a un nitmero méximo de cinco
invitados a las dreas comunales, este cifra, podrd reducirse en funcién de la naturaleza del
drea; los duefios de lotes que no habiten en la urbanizacién no podrdn traer invitados para
el uso de dreas comunales, este corresponde tnicameénte al duefio del Jote v su familia,
entendiéndose por familia solamente a & o la cényuge, ios hijos bajo su dependencia y a
los padres de los duefios del lote,

Art. 43 DE LA PISCINA: :

a}) Las piscinas no podrdn ser usada por un nimero mayor de aquel que su tamafio y
capacidad permita. : _

b) La piscina deberd ser usada dentro de los horarios y dias establecidos por la
administracion.

¢} Se prohibe ¢l ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas de vidrio
0 pldstica, behidas alcohdlicas, cigarrillos, vekiculos, animales domésticos o
mascotas al drea de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas que se consuman a través del bar, o que sean levados por
el copropietario, se servirdn en las arcas determinadas para el efecto; asi comidas,
refrescos, bebidas tolerantes y de moderacion se servirdn en las galerias ubicadas
frente al drea interior de la piscina y en el 4rea de restaurant ubicada en Ia parte
posterior del bar. Se prohibe el uso de elementos de vidrios v el consumo de
alimentos, golosinas o cualquier otro sélido en el bar mojado, a fin evitar se
contamine el agua.

Nifios menores de cinco afios no podran ingresar sin [a compaiia de un adulto.
Prohibido el ingreso de personas en estado etilico,

Se deberd usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina.

No desperdiciar agua de duchas ¥ servicios higiénicos, ni arrojar basura.

El drea de piscina no serd usada como zona de baile, salvo en el caso de fiestas
infantiles; pero podra utilizarse para cuatquier reunion social que no incluya baile.
El copropietario v el usuario que habite en la urbanizacién podra solicitar el uso del
drea de piscina para fiestas infantiles

Yy reuntones sociales en los términos incicados en el literal anterior, los duefios de
lotes no podrdn usar ia piscina y su drea circundante con €ste proposito; el
habitante que ia solicite deberd observar lo siguiente:

Solicitario a la administracién con bon minimo de sicte dias de anticipacidn
acompafiando la lista total de invitados, asf como los nombres de quienes brindarn
el servigia Teunion, '




1) Encaso de uso de la piscina, el niimero de asistentes no podré ser superior al de la
capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podra usar la piscina
siempre que no exceda de la capacidad maxima de aso.

m) Se exceptiia el uso los dias de mantenimiento. _

n) La administracién de ser necesario destacard un guardia en el area de piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o reunién.

0) Eldia de Ia reunién ¥ ror lo menos con dos horas de anticipacién del inicio; 1a lista
de invitados y servidores en orden alfibético sers puesta en manos del guardia de
seguridad de la puerta principal con copia al gnardia que brindarj la seguridad en
los alrededores de Ia piscina, quienes verificardn la lista de asistentes, segiin los

“datos proporcionados.

instalaciones y por e consumo de agua, este monto serd cancelado a Ia
administracion antes del evento. '
Las escuelas de Natacién que se crearen para los habitantes de la urbanizacign
tendrdn horarios especificos previa determinacion; y seran regulados per la
administracién a fin de garantizar el uso equitativo de fos demas copropietarios y
sus farnilias. _
Los vehiculos que asistan al 4rea de piscina solo podran parquear en las 4reas destinadas
para el efecto. '
Ari, 45 DE LAS CAN
DE TENIS. '
Las canchas de tenis estaran abiertas desde las 6 de la matfiana hasta las 12 de la noche,
todos los dias, fa limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea necesario, en
, as inhabilitard por un miximo de dos horas,
prefiriendo de forma alternada a fin de garantizar el mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de Teparacion se cerrarin hasta que la misma haya
concluido. . : '
Los dias s&bados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
maximo de una hora por equipo. FEsta norma se aplicard en cualguier dia de alta
concurrencia, . : :
Las escuelas de tenis que se Crearen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios
especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracion ¥ usardn una sola

DE FUTBOL.

La cancha de futhol podré usarse para realizar partidos 1os dias técnicamente permitidos,
suspendiendose su uso durante las horag de limpieza y riego, segiin 1a planificaciéon de
Jardineria; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a
fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se
cerrara hasta que el mismo haya concluido.

Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
maximo de una hora por equipos. Esta Rorma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia.




Las escuelas de futbol que se creen pbara Jos habitantes de la urbanizacion tendrdn horarios
especificos y predeterminados: que seran regulados por la administracién a fin garanfizar el
uso equitativo de los demas copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podrdn jugar en compafiia de copropietarios, cada copropietario tendri
un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en
que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

DE BAL.ONCESTO.

La cancha de baloncesto podrd usarse para realizar partidos durante todos los dias, pera su

Uso se suspendera durante las horas de la limpieza las misma que se realizard cada vez que

S€a 11ecesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara POt BN maximo de

una hora, prefiriendo hacerlo en las horas no picos, a fin garantizar el mayor uso posible a

los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluide.

Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un

maxim¢ de una hora por equipos. Esta porma se aplicard en cualquier dia de alta

concuirencia. :

Las escuelas de baloncesto que sc crearen para los habitantes de la urbanizacion tendrin

horarios especificos ¥ predeterminados; que serdn regulados por la administracién a fin

garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias,

Los invitados solo podrdn jugar en compafiia de copropietarios, cada copropietario tendrd

un maximo de cinco wvitados; sin embargo las invitaci ones se suspenderdn el momento en

que el niimero de personas supere la capacidad de la cancha.

Art. 46

En los casos excepcionales que previa aprobacion del directorio ¥ de la administracion, se

admitieran en algunas de las escuelas deportivas la participacion de personas que. no

habiten o que no tengan lotes en la urbanizacién, estas deberdn pagar el valor que

determine la administracién por el uso de Ia facilidad (jue ocupa en

el entrenamiento deportivo que brinda Ia escuela, esta persona deberd portar un carnet que

le proporcionara la administracién a fin pueda ingresar de forma exclusiva al drea o cancha

que ocupa en [a practica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrara el

nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de

control de ingreso.

Art. 47 DE LOSPARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES

Los parques y dreas verdes serdn utilizados por los copropietarios y usuarios, segan el uso

natural que corresponda,

Art, 48

Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales atin no existentes se lo realizardn

ent la medida que estas enfren en funcionamiento.

Art, 49 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD

Es de competencia de los propietarios sufragar 1os costos por servicios de mantenimiento

de las dreas comunales Y equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas

¥ necturnas en zonas definidas como Io son el acceso controlado en el pértico de la

Urbanizacion y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los

4. administracién, una vez que Ia Urbanizacién cuente con los servicios
¢l compromiso de Compra venta suscritos por las partes contratantes.

dado por el vendedo o Urbarizador quien emitird el recibo
frard un administrador temporal hasta que se clija el Consejo de




Art. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO

Cualquier reforma a Ia presente reglamentacidn, deberd ser aprobada por el M.1. Concejo
cantonal de Manta, previo informe dei Departamento de Planeamiento Urbano del 1.
Municipio de Manta,

Art. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a)
b)

c)

d)
€)

f

9

Acta de entrega del tetrend con gus tespectivas linderaciones; retiros; vy,
afectaciones por servidumbres para AASS,

Revision previa del proceso de disefio.

Copia de planos Arquitecténicos, - Estructurajes, Hidrdulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionaies det rarno y aprobados por el
Munricipio. '

Copia del Permiso de Construccién Municipal.

Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccién.

¥y su Record Policial autentico Y actualizado, para registrarlos en Ia lista de control
permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de Ia urbanizacién, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o0 Comité Administrative de la
Urbanizacion.

La Guardiania asignada a cada construccion estard subordinada al Sistema de
Seguridad de Ia Urbanizacién, coordinando sps actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccién sobre las viag publicas, sino dentro
del 4rea correspondiente a Ia construccion.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre ias veredas, ni realizar raezcla de
cemento sobre las aceras. :
No es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas. - : .

Cualquier daiio realizadg en 13 infraestructura de 1a Urbanizacién “Altos de Manta
Beach” seran cobrados por la Administracién o se suspenderd 1a construccién de Ia
vivienda. '

m) La obra podra tener ung caseta donde deberd guardar los materiales y herramientas

n}
0)

p)

que pertenezean a la misma.

La construccién debers mantener el drea de trabzjo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras,

La solicitud del servicio de Energia Elécirica, para trabajos de construccion, deberd
realizarse en la oficina de 1a Utbanizacién con una semana de anticipacion.

Todos los copropietarios de Ia Urbanizacién “Alos de Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten e]

servicio de Agua potable para la obra, deberan solicitar a la EAPAM el medidor
correspondiente,

La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario
preestablecido por la Urbanizacién “Altos de Man:a Beach”.

Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas

nocturnas, se notificars con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el ”

personal de seguridad estas achividades.

FINAL IR P et T L,
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Las escuelas de futhol que se creen para los habitantes de la urbanizacion tendrdn horarios
especificos y predeterminados; que seran regtilados por la administracion a fin garantizar el
uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podrdn jugar en compafifa de copropietarios, cada copropietario tendra
un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en
que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha,

DE BALONCESTO.
La cancha de baloncesto podra usarse para realizar partidos durante todos los dias, pero su
uso se suspenderd durante las horas de la limpieza las misma que se realizard cada Ver que
S€a necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitarg por un maximo de
una hora, prefiriendo hacerlo en las hoeras no picos, a fin garantizar el mayor uso posible a
los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya
concluido.
Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
maximo de una hora por equipos. Esta norma se apiicara en cualquier dia de alta
concurrencia, .
Las escuelas de baloncesto que se crearen para los habitantes de Ia urbanizacion tendran
horarios especificos Y predeterminados; que sergn regulados por la administracién a fin
garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios ¥ sus familias,
Los invitados soio podran jugar en compafifa de copropietarios, cada copropietario tendra
iximo de cinco invitados; sin embargo fas invitaciones se suspenderan el momento en
que el nlimero de personas supere la capacidad de fa cancha,
Art. 46
En los casos excepcionales que previa aprobacion del directorio y de la administracion, se
admitieran en algunas de las escuelas deportivas la participacién de personas que no
habiten o que no teagan lotes en Ia urbanizaciém, esias deberdn pagar el valor que
determine {a administracion por el uso de la facilidad que ocupa en
el entrenamiento deportivo que brinda fa escuela, esta persona deberd portar un carnet que
le proporcionard la administracion a fin pueda ingresar de forma exclusiva al drea o cancha
quc ocupa en la practica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de
control de ingreso.
Art. 47 DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES
Los parques v dreas verdes serdn utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda,
Art, 48
Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales aun no exjstentes se lo realizardn
en la medida que estas entren en funcionamiento,
Art. 49 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD
Es de competencia de los propietarios sufragar los costos por servicios de mantenimiento
de las dreas comunales ¥ equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas
Y nocturnas en zonas definidas como lo sop el acceso controlado en el portico de la
Urbanizacién y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los
pPagos ¢ gule la administracion, una vez que [a Urbanizacién cuente con fos servicios
I5800 dnies en el compromiso de COmpra venta suscritos por las partes contratantes.
- recaudado por el vendedor o Urbardzador quien emitira el recibo
nombrard un administrador temporal hasta que se eljja el Consejo de
0s copropietarios.
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Arnt. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO

Cualquier reforma a Iz presente reglamentacion, deberd ser aprobada por el M.1. Concejo
cantonal de Manta, previo informe de] Departamento de Planeamiento Utbano del 1.
Municipio de Manta.
Art, 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-
a) Acta de cutrega del terreno con sus respectivas linderaciones:
afectaciones por servidumbres para AASS,
b) Revisién previa del proceso de disefio,
¢) Copia de planos Arquitectonicos, - Estructuraies, Hidrdulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo ¥ aprobados por el
Municipio. o
d} Copia del Permiso de

Tetiros; vy,

¥ su Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos en 13 lista de control
permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la urbanizacién, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de la
Urbanizacion. '
h) La Guardiania asignada a cada construccign estard
guridad de la Urbanizacién, coordinando sus activi
i) No se permite dejar materiales de construccion sobr
del drea correspondiente a 1a construccidn.
J}  No se permite que realicen trabajos de obra sobre
cemento sobre las aceras.
K) No es permitido que las vol
las mismas, '

) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién “Altos de Manta
Beach” serdn cobrados por la Administracion o se suspenderd la construccion de Ia
vivienda. '

M) La obra podt4 tener ung caseta donde
que pertenezcan a la misma,

n} La construccién deberd mantener el rea de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras. '

0) La solicitud del servicio de Energia Elécirica, para trabajos de construccion, deberd

redlizarse en la oficina de 13 Urbanizacién con una semana de anticipacion.

P} Todos los copropietarios de la Urbanizacién “Altos de Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el :
servicio de Agua potable para la obra, deberan solicitar a la EAPAM el medidor
correspondiente., _

q) La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion “Altos de Manza Beach”. :

1) Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines
bocturnas, se notificard con un dia de anticipacion,
personal de seguridad estas actividades,

subordinada al Sistema de’
dades con el mismo.

e las vias pablicas, sino dentro
las veredas, ni realizar mezcla de

quetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre

deberd guardar los materiales y herramientas

de semana o en horas
a fin de coordinar con el
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de principio a fin; aquellos se ratifican ¢n

Notario en unidad de acto. Doy Fe.-

AL HE LGN

ECON. JAZMINPACHECO MENDOZA
C.C. No: 131039147-7

GERENTE GENERAL “?ROMDECONSA”'-

C.C. No. 130900025-3

Joule
9

todo su contenido y firman, coamigo el

gyie

ARQ. i)IEGO D. ZAMORA GARCIA
C.C. No. 130805039-0

EL XOTARIO.-

SE OTORGO ANTE M1 Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA
QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE
SU OTORGAMIENTO (20 FOJAS ESCRITURA. No. 2013-13-08-03-P-3.014) EL

NOTARIO.-
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NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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7 el Piiblica Municipal Registro de la Propiedad de Manta-EP

H

Avenida 4 y Calie |
Nuimero de Repertorio: 2013 7698

EMPRESA PURLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica
que &n esta fecha se inscribié(eron} el (les) siguiente(s) acto(s):

l.- Con fecha Treinta de Octubre de Dos Mil Trece, queda inscrito el
acto ¢ contrato de COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTZA con el
numero de inscripocidn 2307 celebrado entre: ([COMPANIA PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA en calidad de VENDEDOR], [ZAMORA GARCIA DIEGO

-

DANIEL en calidad de COMPRADOR], [ALCIVAR PRAZMING MARIA MAGDALENA en
calidad de COMPRANOR]) .

Que se refiere al{los) siguiente(s) bien{es):

Tipo BRien Numero

Ficha BActos

XAXKKEXKARKKALK

DESCRIBCION:
COM=COMPRAVENTA

AP W T o LR TR E-t ¥ T

b. Jaime E. Delgado Intriago

REGISTRADOR DE LA PROMIEDATD
DE MANTAEP
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