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Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Nuamero de Incripcion: 3559

Niimero de Repertorio: 8095

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veinticinco de Octubre del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3559 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1309197406 FRANK REVELO SHIRLEY KARINA COMPRADOR
1721928073 TORRES MARTINEZ ANDREA LUCILA VENDEDOR
1706563523 MENDOZA LUDENA EDMUNDO JOSE VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1331725000 43488 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: martes, 25 octubre 2022

Fecha generacion: miércoles, 26 octubre 2022

GEORGE BETHSABE
g MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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- COMSEMAOE LA

JUDICATURA

Factura: 002-003-000050830

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

NOTARIO

| 20221308006P04042

ACTO O CONTRATO:

CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: [21 DE OCTUBRE DEL 2022, (16:06)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de v Persona que |
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente e Identificacié | Nacionalidad Calidad 2 HuBile
Identidad " representa
_ IMENDOZA LUDENA EDMUNDO |POR SUS PROPIOS : B ] [ _» IECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural | oo DERECHOS CEDULA 1708563523 |, »
MENDOZA LUDENA EDMUNDO ECUATORIA | VENDEDOR(A | ANDREA LUCILA
Natural JOSE REPRESENTANDO A CEDULA 1706563523 NA ) TORRES MARTINEZ
A FAVOR DE
Documento de No,
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad Identificacié | Naclonalldad Calidad Persona gue representa
n
FRANK REVELO SHIRLEY POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADDR
Natural KARINA DERECHOS CEDULA 1309197406 NA (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTOD:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O B— II

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N°:

20221308006P04042

FECHA DE OTORGAMIENTO:

21 DE OCTUBRE DEL 2022, (16:08)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

www.portalciudadano.manta.gob.ec
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS







<28 NOTARIA SEXTA DE MANTA
i@ﬂﬂg Dr. Founandy Ver Cubecas

NOTARIO

NOTARIO

1 ...RIO

3 ESCRITURA NUMERO: 20221308006P04042

s FACTURA NUMERO: 002-003-00050830

7 CONTRATO DE ESCRITURA PUBLICA
8 DE COMPRAVENTA
9
10 OTORGAN LOS SENORES:
11 EDMUNDO JOSE MENDOZA LUDENA Y ANDREA LUCILA TORRES
12 MARTINEZ.~
13
14 A FAVOR DE LA SENORA:
15 SHIRLEY KARINA FRANK REVELO.-
16
17 CUANTIA: $ 141,000.00
18
19 DI 2 COPIAS
20
21 I1PZMIf

22
"23  En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
24 Manabi, Replblica del Ecuador, el dia de hoy VEINTIUNO DE OCTUBRE DEL
25 DOS MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
26 CABEZAS, NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen vy
27 declaran, por una parte, en calidad de “VENDEDOR?”, por una parte el sefior
28 EDMUNDO JOSE MENDOZA LUDERNA, por sus propios y personales derechqs

Q@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (defras de Banco Pichincha) == notariasextamanta@gmail.com




10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

P pactl ()
NOTAR\O

ado de su cényuge sefiora ANDREA LUCILA TORRES MARTINEZ,
segun  consta del Poder que se adjunta como habilitante, manifestando el
apoderado que conoce la supervivencia de la Poderdante y que el poder se
encuentra en plena vigencia, quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad, de estado civil casado, con nimero de cédula uno siete cero seis
cinco seis tres cinco dos guion tres, (170656352-3), cuya copia fotostatica se adjunta
al protocolo como habilitante, quien declara ser ecuatoriano, de cuarenta y siete
anos, de ocupacién empresario y con domicilio en el Cantén Quito Provincia de
Pichincha y de transito por esta ciudad de Manta, teléfono 0987285997, correo
emendoza@renthalservices,com; Y, por  otra parte, en calidad de
“COMPRADORA’ la sefiora SHIRLEY KARINA FRANK REVELO, por sus propios y
personales derechos, quien declara ser ecuatoriana portadora de la cédula de
ciudadania nimero uno tres cero nueve uno nueve siete cuatro cero guion seis
(130919740-6), cuya copia fotostatica nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
divorciada, de cuarenta y cuatro afos de edad, de ocupacion empresaria,
domiciliada en la Urbanizacion Ciudad Jardin del cantén Montecristi y de transito
por esta ciudad de Manta, con numero telefénico 0963153557, correo
sfpreciosaa@gmail.com, por sus propios y personales derechos. Los
comparecientes se encuentran habiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por
mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada de que comparecen
al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion; y, autorizandome de conformidad con el articulo setenta y
cinco, de la ley Organica de Gestién de Identidad y Datos Civiles a la Obtencién
de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién
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Q@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha)

con esta notaria, que se agregara como documento habilitante del presente me

piden que eleve a escritura publica la siguiente minuta: SENOR NOTARIO.- En el
Registro de escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una en la que conste
UN CONTRATO DE COMPRAVENTA, contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: INTERVINIENTES. - Intervienen al otorgamiento y suscripcién del
presente contrato, por una parte, el Sefior EDMUNDO JOSE MENDOZA LUDENA,
por sus propios y personales derechos y como apoderado de su coényuge sefiora
ANDREA LUCILA TORRES MARTINEZ, segun consta del Poder que se adjunta
como habilitante, con cedula de identidad No. uno siete cero seis cinco seis tres
cinco dos guion ftres, (170656352-3), ecuatoriano, de 47 anos, de estado civil
casado, de ocupacién empresario y con domicilio en el Cantén Quito Provincia de
Pichincha y de transito por este cantén, a quienes en lo posterior denominaremos
LOS VENDEDORES, vy, por otra parte, la sefiora SHIRLEY KARINA FRANK
REVELO, quien es ecuatoriana, con cedula de identidad No. uno tres cero nueve
uno nueve siete cuatro cero guion seis (130919740-6), de 44 afios, de ocupacion
empresario, de estado civil divorciada, a quien en lo posterior denominaremos LA
COMPRADORA. SEGUNDA: ANTECEDENTES. - a) El vendedor declara que es
propietario de un bien inmueble que adquirido en su estado civil de soltero, signado
Lote Numero VEINTITRES de la manzana O de la Urbanizacién ALTOS DE MANTA
BEACH de la Parroquia y cantén Manta, que tiene las siguientes medidas y linderos.
POR EL FRENTE (Sur-Oeste): doce metros y lindera con calle Golondrinas. POR
ATRAS (Nor-Este): doce metros y lindera con el lote niimero Cero Uno. POR EL
COSTADO DERECHO: (Nor-Oeste). Veinte metros y lindera con el lote numero
veinticuatro. POR EL COSTADO IZQUIERDO (Sur-Este): veinte metros y lindera con
el lote numero veintidés. CON UNA AREA TOTAL DE DOSCIENTOS CUARENTA
METROS CUADRADOS, sobre el referido lote de terreno se encuentra construida

una vivienda. Dicho inmueble lo adquiri6 mediante Escritura Publica -

&% notariasextamanta@gmail.com
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Compraventa celebrada en la Notaria Primera del Cantén Manta, el miércoles, 16 de
julio del 2014 e inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el viernes,
19 de septiembre de 2014, catastrado con la clave No. 1-33-17-25-000. TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos y mediante el presente
contrato, LOS VENDEDORES sefior EDMUNDO JOSE MENDOZA LUDENA, por
sus propios y personales derechos y como apoderado de su cényuge sefiora
ANDREA LUCILA TORRES MARTINEZ, segln consta del Poder que se adjunta
como habilitante, da en venta real y enajenacion perpetua el inmueble compuesto de
un bien inmueble constituido de Terreno y Vivienda, Nimero VEINTITRES de la
manzana O de la Urbanizacién ALTOS DE MANTA BEACH de la Parroquia y cantén
Manta, que tiene las siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE (Sur-Oeste):
doce metros y lindera con calle Golondrinas. POR ATRAS (Nor-Este): doce metros y
lindera con el lote nimero Cero Uno. POR EL COSTADO DERECHO: (Nor-Oeste).
Veinte metros y lindera con el lote nimero veinticuatro. POR EL COSTADO
IZQUIERDO (Sur-Este): veinte metros y lindera con el lote nimero veintidés. CON'
UNA AREA TOTAL DE DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS, en
favor de la sefiora SHIRLEY KARINA FRANK REVELO.- No obstante de no
determinarse sus mensuras, la venta se la realiza como un cuerpo cierto en el
estado en el que se encuentre el bien inmueble, bajo los Linderos ya determinados,
cualquiera que sea su cabida. CUARTA: PRECIO. - El precio de la presente
Compra-Venta pactada de mutuo acuerdo por los contratantes es de es de CIENTO
CUARENTA Y UN MIL DOLARES AMERICANOS (USD 141.000,00) valor que Ia
compradora entrega en este acto alos Vendedores, quienes declaran
recibirlo al contado, en dinero efectivo y cheques certificados, a su entera
satisfacciobn y sin tener en lo posterior ningln reclamo que hacer por tal
concepto, renunciando inclusive a la accién por lesidbn enorme. QUINTA:
DECLARACION DEL COMPRADOR. - La Compradora, declara que los valores que
utiliza para la compra del inmueble que adquiere por intermedio de este instrumento
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RE P U B LI C A D E L E C U AD 0 R ﬁ{; Direccién General de Registro Civil,

Direccién General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1706563523

Nombres del ciudadano: MENDOZA LUDENA EDMUNDO JOSE
1708583823 Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR

Fecha de nacimiento: 30 DE MARZO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

d
l J |j | Instruccion: SUPERIOR
Profesidn: INGENIERO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: TORRES MARTINEZ ANDREA LUCILA
Fecha de Matrimonio: 24 DE AGOSTO DE 2022
Datos del Padre: MENDOZA CARRILLO ERNESTO EDMUNDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: LUDENA TANDAZO CONSUELO ELIZABETH
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicidn: 28 DE ENEROQO DE 2022

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 21 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 224-781-04904 %/
224-781-04504 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
___ Documento firmado electronicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:htips:livirtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 4 y s la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenienies con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-003-000053413

ORIV ERMRAORE

20221701069P02258, !

NOTARIO(A) MIGUEL ANGEL TITO RUILOVA

NOTARIA SEXAGESIMA NOVENA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

ITEscritura N®:

| 20221701068P02258

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL DE PERSONA, NATURAL

[FECHA DE GTORGAMIENTO: |21 DE OCTUBRE DEL 2022, (12:17)

OTORGANTES

SRR IR . .OTORGADO FOR

ot : L NS = Documento de No. - . Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo m.terwmente identidad identificacian Nacioralidad Calidad representa

TORRES MARTINEZ ANOREA FOR 8US PROPIOS - ; ECUATORIA .
latur. =
Natural LUCILA DERECHOS CEDULA 1721928073 NA MANDANTE
- “AFAVOR DE d
ey ! iz Documento de Na. : s ; Perscha que
Persana Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad Identificacian Nacionalidad Calidad . rapresenta
MENDOZA LUDENA EDMUNDQ | POR SUS PROPIOS i ECUATORIA } MANDATARIO

Natwral  § ) cr DERECHOS CI?DULA 1706563523 |- A

"ﬁsmcm :
Ry - Provincia | Tl ‘Cantén ) : Parroquia -

‘EiCHINCHA QuITo KENNEDY )

DESCRIPCION DOCUMENTQ: : e —— 7 l
| OBJETO/OBSERVACIONES: e ]

sl /

CUANTIA DEL ACTO O /

" CONTRATO: 'NDHERM'W R "

A

= i

' _/ =
ANGEL TITO RUILOVA







Dr. Miguel Angel Tito Ruilova

84 NOTARIA SEXAGESIMA NOVENA
NOTARIO

] DISTRITO METROPOLITANOD DE QUITO

—

..tario wﬂ_ i : f
ESCRITURA AN 9.
Lzozz 17 o1 | o069 P02258 FAC: 001- oféng@m ]#
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5
6 PODER ESPECIAL
7
8 OTORGADO POR:
9
10 SRA. ANDREA LUCILA TORRES MARTINEZ
11
12 A FAVOR DE:
13
14 SR. EDMUNDO JOSE MENDOZA LUDENA
15
16 CUANTIA: INDETERMINADA
17 DI: 02 COPIAS
18
19 PF.

20 En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano,
21 Capital de la Reptblica del Ecuador, hoy dia veinte y uno (21) de
22 octubre del afio dos mil veintidés, ante mi, Doctor MIGUEL
23 ANGEL TITO RUILOVA, NOTARIO SEXAGESIMO
24 NOVENO DEL CANTON QUITO, comparece con plena
25 capacidad, libertad y conocimiento, a la celebracién de la
26 presente esctitura, de Poder Especial, la sefiora ANDREA
27 LUCILA TORRES MARTINEZ, portadora de cedula de
28 ciudadania ntmero UNO SIETE DOS UNO NUEVE DOS

DIRECCION: AVEMIDA EL INCA 44-292 ¥ YASUN ESQUINA, EDIFICIO *EL CARIMELD®, PRIMER PISO OFCIMAS 202 4 - 203 A l
TELEFDNOS:; D2244-083 / 2267-142 CELULAR 0852901248 [ CA574R2324
WER; wvnw. notariaB.net
CORREO FLECTRONICO: notariaéSquilo @hotmail.com / info@natariaGe.nat
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OCHO CERO SIETE GUION TRES (172192807-3), de estado
civil casada, telefono cero nueve ocho siete cinco tres dos tres
haeve  nueve  {0987532399) 'y con correo  electrénico
andretorresm15@gmail.com, por sus propios derechos. Ia
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliada en la ciudad de Quito, habil para contratar ¥y
obligarse libremente, a quien mids adelante se le llamara
simplemente  “LA MANDANTE". La compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz para
contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe en virtud de que
me exhibe su cédula de ciudadania, cuya fotocopia solicita sea
agregada,  debidamente certificada y autorizdindome de
conformidad con el articulo setenta y cinco de la Ley Organica de
Gestidn de Identidad y Datos Civiles a la obtencion de su
informacién en el Registro Personal Unico, cuyo custodio es la
Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn,
a través del convenio suscrito por esta Notaria, informacién que
se agrega como habilitante. Advertida la compareciente, por mi,
el Notario, de los efectos y resultados de esta escritura, as{ como
exarminada que fue en forma aislada y separada de que comparece
al otorgamiento de esta cscritura sin coaccion, amenazas, temor
reverencial, ni promesas o seduccidn, y me solicita que eleve a
escritura piblica el contenido de Ia siguiente minuta, cuyo tenor
literal a continuacién transcribo. SENOR NOTARIO: En el
protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una
de Poder Especial con arreglo a las siguientes cliusulas:
PRIMERA.-OTORGANTE.- Interviene en la celebracién del

presente instrumento Interviene en la celebracidn del presente

2



¥ | DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO

§ NOTARIA SEXAGESIMA NOVENA | Dr. Miguel Angel Tito Ruilova
NOTARLIO

instrumento, la sefiora ANDREA LUCILA TORRES ]‘

GUION TRES (172192807-3), de estado civil casada,

cero nueve ocho siete cinco tres dos tres nueve
(0987532399) ¥y con correo electrgics
andrctorrcsml5@§naﬂ.c01m por sus propios derechos. La
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliada en la ciudad de Quito, habil para contratar y
obligarse libremente, a quien mds adelante se le lamara
simplemente “LA  MANDANTE". SEGUNDA.-
PROPOSITO DEL PODER ESPECIAL.- Por medio del
presente instrumento publico Yo: ANDREA LUCILA TORRES
MARTINEZ, por sus propios y personales derechos; confiero
PODER ESPECIAL amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor de mi esposo EDMUNDO JOSE MENDOZA
LUDENA, portador de cedula de ciudadanfa nimero UNO
SIETE CERO SEIS CINCO SEIS TRES CINCO DOS GUION
TRES (170656352-3), de estado civil casado, a quien en adelante
se le llamara “EL MANDATARIO?”, para que a mi nombre y
representacién me represente en Jos siguiente: a) Para que
comparezca y susctiba todos los documentos y realice todos los
trimites pertinentes en el Servicio de Rentas Internas (SRI),
especialmente pata solicitar claves, Municipio, y Registro de la
Propiedad del cantén correspondiente; b) El  Mandatario les
representara Judicial o Extrajudicialmente; c) El Mandatario

suscribird, y compareceri en las escrituras de; Compraventa,

Aclaratorias, Cesién de Derechos, Rectificatorias, Ratficatorias,

DIRECTION: AVENIDA EL INCA 24-252 ¥ YASURI ESQUINA, EDIFICIO "EL CARMELD", PRIMER PISO OFICINAS 202 A- 202 4
TELEFONDS: 02244-083 / 2267-142 CELULAR 0982901248 / 0997482324
WEB: waay, notarisElnet
CORRED ELECTROMIZO: notaraélquito@hotmail.com [/ info@notariaf9.nct
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Resciliacién, Promesa de Compraventa, especialmente para la
venta del lote 023 ubicado en la ciudad de Manta urbanizacién
Altos de Manta Beach, segun el caso ante un Notario del eantén
correspondiente; d) Administrar bienes e inmuebles. e) Para
dicho efecto el Mandatario podrd realizar todo tpo de actos
inherentes a su cargo sea judicial, extrajudicial o privadamente;
concurrir 2 Audiencias Preliminares, a Audiencia Definitvas,
presentar denuncias, presentar demandas, reformar demandas,
presentar reconvenciones, presentar pruebas, transigir, absolver
posiciones dentro de cualquier confesién judicial que se me
llame, es decir puedan realizar toda clase de actos tendientes
a cumplir a cabalidad con su encargo.- f).- El Mandatario
para el cabal cumplimiento de este mandato, queda investido de
las mids amplias facultades, por lo cual, al comparecer ante
cualquier Autoridad Judicial o  Administrativa, ante cualquier
Enuadad Publica, Semipublica o Privada, se la tenga como si yo
estuviése presente; de tal manera que ninguna persona o
Autoridad,  pueda alegar falta o insuficiencia de poder.-
TERCERA.- OTRAS FACULTADES.- Para que a mi nombre
y representacion delegue el Poder en calidad de Procuracion
Judicial en la persona de un Abogado en libre ejercicio
profesional, en la Republica del Ecuador otorgindole las
atribuciones especiales contempladas en Jos Articulos cuarenta y
uno y cuarenta y tres (Art. 41 y 43) del Cédigo Organico General
de Procesos.- Usted sefior Notario, se servird agregar las demis
clausulas de estilo para la plena validez del presente instrumento.-
HASTA AQUI LA MINUTA, misma que estd firmada por el

Doctor Xavier Escobar Ospina, con matrcula profesional
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:‘w" Direccién General de Regisiro Civil,

A \;}
;{gﬁ Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD i

Nitmero itnico de identificacion: 1721928073

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR!PICHINCHNQU[TOISANT REISER

Fecha de nacimiento‘: 12 DE SEPTIEMBRE DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: _BACH-ILLERATO
'Profesién: EMPLEADO |
Estado Civili;- CASADO —'

Cényugs: MENDOZA L_UDEfﬁA EDMUNDO JOSE
Fecha de Matriménib:_é# DE AGOSTO_ DE 2022
Datos del Padre: TORRES MOSQUERA CARLOS

:Nacionaﬁdad:. EC_UATORIANA

Datos de la Madre: MARTINEZ CEDENO MELVA MIRELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 9 DE FEBRERO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidh certificada a la fecha: 21 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor. JORGE PATRICIO FAICAN ROMERQ - PICHINCHA-QUI

N°® de certificado; 228-780-87158 /
IIE ill H "I Il III“ : l l I‘ !" ing. Fernando Alvear C.

228-7 158 Director General del Regisire Civil, Identificacion y Ceduiacion
Documento firmado electrénicamente ” T S,

w
T

inafitinian n neranna ante dilen se presente ests carfificado debers validars enchtips:/ivirtual registrocivil.gob.ec, conforme a s LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y 2 la LCE.



Direccién General de Registro Civil,
* ldentificacién y Cedulacidn

REPUBLICA DEL ECUADOR ﬂ%?f

y Direccién General de Registro Civil, identificacion ¥ Cedulacidn ;#

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADAN

NUL: 1721928073

Nombie: TORRES MARTINEZ ANDREA LUCILA

1. Informacidn referencial de disca nacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del carné de discapacidad es consuitada de manera direcla al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
incansistencias acudir a la fuenle de informacion

Informacién cerlificada a la fecha: 21 DE OCTUSBRE DE 2022
Emisor: JORGE PATRICIO FAICAN ROMERQ - PICHINCHA-QUITO-NT 69 - PICHINCHA - QUITO

,__,,_..L_._.

N} de certificado: 227-780-87173

ORI
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Es Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificacs
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Dr. Fernando Velez Cabezas
Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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REPUB LICA DEL ECUADOR ;% Direccién General de Registro Civil
,é"}

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Identificacin y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero lnico de identificacién: 1309197406

Nombres del ciudadano: FRANK REVELO SHIRLEY KARINA-
1309197406 Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 15 DE JUNIO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

T ~ Sexo: MUJER
"GUL 4\'(1 —;‘T\’\_éﬁ& } ;CJJ
N Y Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPRESARIO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Datos del Padre: FRANK LARA OSCAR ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: REVELO MACIAS ROSARIO MONSERRATE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 30 DE ENERO DE 2020

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion cerlificada a la fecha: 21 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

iy~ /2o

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

g21-080¢e5

-a inslitucion o persona ante quien se presente este certificado deber validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
‘igencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documenio escriba a enlinea@registrocivil.qob.ec



REPUBLICA DEL ECUADOR J e

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1309197406

‘Nombre: FRANK REVELO SHIRLEY KARINA

4‘7’#&" ¢ f)y‘f’%
Morario

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacion certificada a la fecha: 21 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 222-781-08106

e

222-781-08106




REPUBLICA DEL ECUADOR 5;;‘?:’% “\dentificacion y Ceaulacion

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1706563523

Nombre: MENDOZA LUDENA EDMUNDO JOSE

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.~ La informacién del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacion certificada a la fecha: 21 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 222-761-09318

| TR

781-0%831

|

2
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

43488

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22032444
Certifico hasta el dia 2022-10-17:

: INFORMACION REGISTRAL

cédigo Catastral/indentif.Predial: XXO0OCOOCKOOXX XXX XX XX Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: maries, 10 diciembre 2013 Parroquia: MANTA
informacion Municipal:

Direccion del Bien: Lote NUmero VEINTITRES de la manzana O de la Urbanizacion ALTOS DE MANTA BEACH

LINDEROS REGISTRALES:

Lote Nimero VEINTITRES de la manzana O de la Urbanizacién ALTOS DE MANTA BEACH de la Parroquia y cantén Manta, que tiene las
siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE (Sur-Oeste): doce meiros y lindera con calle Golondrinas. POR ATRAS (Nor-Este): doce metros y
lindera con el lote nimero Cero Uno. POR EL COSTADO DERECHO: (Nor-Oeste). Veinte metros y lindera con el lote nimero veinticuatro. POR EL
COSTADO IZQUIERDO (Sur-Este): veinte metros y lindera con el lote nimero veintidds. CON UNA AREA TOTAL.DOSCIENTOS CUARENTA
METROS CUADRADOS. La venta se la realiza como cuerpo cierto. /

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folie Inicial Folio Final
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 2291 viernes, 29 agosto 2008 3433 34363
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FCRMACION DE 1716 jueves, 11 junio 2009 28021 28037
SOLAR
PLANOS PLANO DE TERRENGOS 31 viernes, 06 noviembre 2008 505 521
PLANOS REDISENO DE MANZANA 31 jueves, 12 julio 2012 544 578
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 18 jueves, 02 enero 2014 334 383
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3849 viernes, 19 septiembre 2014 75605 75622
HIPOTECAS Y HIPOTECA 1470 viernes, 23 octubre 2015 1 1
GRAVAMENES
HIPOTECAS ¥ CANCELACION DE RIPOTECA 850 midreoles, 24 agosto 2022 0 0
GRAVAMENES PROHIBICION DE ENAJENAR Y
ANTICRESIS
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/8 ] CONSTITUCION DE COMPANIA

[Inscrito el: viernes, 29 agasto 2008 Niimero de Inscripcion : 2391 Folio Inicial: 3433
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4699 Folio Final : 34363
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA
Cantén Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2008
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Consmucron de Compafiia. La Corporacnom Inmobmana de la Costa Compcosta SA., representada por Ing. Gundo Carranza Acosta Coma

ce el Sr.

Pagina 1/5 - Ficha nro: 43488 Av. Melcon y Calfe 20 - Mall del Paclfico, Telf 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec




MANTA: = DIRECCION REGISTRO
D : s
ALCALDIA DE LAPRCPIEDAD |

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

il M T T R B
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad f
| i, S . J
APCRTANTE CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA, NO DEFINIDO MANTA
CORPCOSTA S.A.
RAZON SOCIAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, PROMDECONSA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/8] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR
Inscrito el: jueves, 11 junio 2009 Numero de Inscripeidn : 1716 Folio Inicial: 28021
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio; 3338 Folio Final : 28037
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 mayo 2009 ' .
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividis el segundo lote de terreno descrito en los
antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos.Realizada |a subdivision se procede a unificar el primer cuerpo de terreno descrito en
la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula Segunda del presente instrumento.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
ei=s . ! -
PROPIETARIO COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROMDECONSA

Registro de : PLANOS
[3/8] PLANO DE TERRENOS
Inscrito el: viernes, 06 noviembre 2009 Ntimero de Inscripcion : 31 Folio Inicial: 505

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6312 Folio Final : 521
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 septiembre 2009

Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbarizacion Altos de Manta Beach, la Compafiia Promotors de Confianza S.A. Promdeconsa
comparece ante la liustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01.
28.908,26 M2. Area Verde No., 2. 895,12 M2, Area Verde No. 3 1-085,61M2. Area verde No, 04 920,62 M2, Area Verde No. 5 744,64 M2. Area
Verde No. 6 365,13 M2. Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz. U 2.289 4658M2. Mz. VV 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2. Mz. X
2675,4656,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total 22.195,3147 M2. Con fecha Junio 2 del 2010. se encuentra Oficio recibido
en la que libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio 10. del 2010 llustre
Municipaiidad de Manta. Can fecha Julio 27 del 2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los Iotes signado como
macro lote U. 2.228 4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4856M2. cuyas areas suman 8.015.2021M2. De acuerdo a la
Comunicacion presentada por los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3)
Macros lotes (con un total de 8.157,1500M2, signados como Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O"
2.885,1700 M2. Justificando que el area cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de Macros Jotes o manzanas.
Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, s
dictado por el Gobierno Autondmo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un i
area de 6.213,69 M2, signados como Macro Lote N, con un area de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un area de 2.865,17M2, a cambio dejarian
en garantia tres lotes cuya area total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de 2.453,94 M2, Macro Lote T con un &rea de
3.718,59 M2, y Lote No . 02 de |2 Mz, A con un 4rea de 394,80 m2. Con fecha 29 de Septiembre del 2011, se encuentra oficio recibido No.
391-ALC .M. JEB, de 26 de Septiembre de!2011, en la que se procede a liberar los macros lotes N y P de la Urbanizacion Altos de Manta Beach,
teniendo un area de 6.580,5415M2, por lo ¢ ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros Iotes N y P.
Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibide por El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en la que
proceden a liberar los Macro lotes * S y T", de la Urbanizacién Altos de Manta Beach.Oficio No, 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del
2012. Con fecha 22 de Diciembre del 2014 se encuentra Oficio recibido , enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton
Manta, en el que proceden a liberar los lotes " Y " " Z "y 09 de la manzana A de la Urbanizacion Altos de Manta Beach. Segun oficio N. 019-DGJ-
GVG-2014 de fecha Manta 12 de Diceimebre del 2014.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Pagina 2/5 - Ficha nro: 43488 Av. Melcén y Calle 20 - Mali del Pacifico, Telf. 05370260, hitps./portalciudadano. manta gob.ec
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ALCALDIA
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROMDECONSA
URBANIZAGION URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH NQ DEFINIDOQ MANTA

e

Registro de : PLANOS

[4 /8 ] REDISENO DE MANZANA
Inscrito el: jueves, 12 julio 2012 Ndamero de Inscripcién : 31 Fol
Nombre del Cantén: MANTA Ntimero de Repertorio: 4015 Foli
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 29 junio 2012

@ty ()15
Norari0

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
REDISENO DE LOTES DE LA URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH. Redisefio de los lotes N,N,0,P,Q,U, quedando redisefiados estos
seis lotes de terrenos, en tres manzana de la siguientes manera. MANZANA O, con un total de 24 lotes de terrenos que van desde el
01,02,03,04,05,06,07,08,08,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,y 24. MANZANA P. con un total de 20 iotes de terrenos que van desde el
01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20. MANZANA U; Con un fotal de 7 Iotes de terrenos, que van desde el lote
01,02,03,04,05,06,07. Se acomparfia de igual manera a esta escritura, los plancs respectivos aprobados por la direccion del departamento de
Planeamiento Urbano en donde se hace constar el redisefio de los lotes. La Economista Jazmin Tatlana Pacheco Mendoza, por los derechos que
representa como Gerente General de la Compafifa Promotores de Confianza S.A. PROMDECONSA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. NG DEFINIDO MANTA
PROMDECONSA

Registro de : COMPRA VENTA

[5/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 02 enero 2014 Ndmero de Inscripcion : 19 Folio Inicial: 334
Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 34 Folio Final : 353

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 diciembre 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA.La Sefiora. Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, por los derechos que representa como Gerente General de la
Compafila Promotores De Conflanza 5.A. PROMDECONSA, segun el nombramiento. que se adjunta. El Sefior. ingeniero. Roberto Lenin Alban
Bonilia, casado con la Sefiora. Johana Edith Pefaherrera Carrera.Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion "ALTOS DE MANTA BEACH", de
la parroquia Manta, Canton Manta. signado con el Lote numero VEINTITRES de fa manzana " O", con un area total de; doscientos cuarenta metros
cuadrados. (240.00m2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres y/o Razén Soclal Estado Clivil Cludad

COMPRADOR ALBAN BONILLA ROBERTO LENIN CASADQ(A) MANTA

= VENDEDOR COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROMDECONSA

«Registro de : COMPRA VENTA -

[6/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 19 septiembre 2014 Nimero de Inscripcion : 3849 Folio Inicial: 75605
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio; 6935 Folio Final : 75622

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 julio 2014
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
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ALCALDIA

DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

COMPRAVENTA DE UN LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERQ VEINTITRES DE LA MANZANA O DE LA URBANIZACION ALTOS
DE MANTA BEACH DE LA PARROQUIA Y CANTON MANTA, con una Superficie total de DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS.

COMPRAVENTA QUE TIENE UNA CUANTIA DE USD $ 21.600.00

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nembres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MENDOZA LUDENA EDMUNDO JOSE SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ALBAN BONILLA ROBERTO LENIN CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PENAHERRERA CARRERA JOHANA EDITH CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[7 /8] HIPOTECA
Inscrito el: viernes, 23 octubre 2015
Nombre del Cantén: QUITO
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA
Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 24 agosto 2015
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Ndmero de Inscripcion : 1470
Nimero de Repertorio: 8941

HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR sobre el bien inmueble signado con lote
numero 23 y construccion en el existente de la manzana O de la urbanizacion Alto de Manta Beach de la parroquia y Cantoh Manta. con una

superficie total de 240m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i

E Calldad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO SA. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR MENDOZA LUDENA EDMUNDO JOSE SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[8/8] CANCELACION DE HIPOTECA PROHIBICION DE ENAJENAR Y ANTICRESIS

Inscrito el: miércoles, 24 agosto 2022
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el criginal: NOTARIA SEXAGESIMA NOVENA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 julio 2022
Fecha Resolucioén:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

Numero de Inscripcion : 850
Ndmero de Repertorio: 6379

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Lote Numero VEINTITRES de la

manzana O de la Urbanizacion ALTOS DE MANTA BEACH.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCC DEL PACIFICO S.A. MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR MENDOZA LUDENA EDMUNDO JOSE MANTA
HIPOTECARIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS p;
8

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
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ALCALDIA

Emitido el 2022-10-17
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : MENDOZA LUDENA EDMUNDQ JOSE
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22032444 certifico hasta el dia 2022-10-17, la Ficha Registral Namero: 43488.

. _Q@'E_]' Firmado electronicamente por:
j ; GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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SARETR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNIC!PAL DEL CANTON MANTA

R A N e

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 102022-076158
N° ELECTRONICO : 222124

Fecha: 2022-10-14

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que: s
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predic de la clave: 1-33-17-25-000

Ubicado en: URB.ALTOS DE MANTA BEACH MZ- O LT-23 .

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtn Escritura: 240 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1706563523 MENDOZA LUDENA-EDMUNDO JOSE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 42,000.00
CONSTRUCCION: __99,000.00

AVALUO TOTAL: 141,000.00

SON: CIENTO CUARENTA Y UN MIL DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccidn en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ia titularidad del predio: solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afo 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023,

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 2 rﬁgeses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

'-||

OO0 A IIIIlhI

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://iportalciudadano manta.gob.ec
opeion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-10-20 09:39:12



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 102022-076541
Manta, miércoles 19 octubre 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I’\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-33-17-25-000 perteneciente a MENDOZA
LUDENA EDMUNDO JOSE con C.C. 1706563523 ubicada en URB.ALTOS DE MANTA
BEACH MZ- O LT-23 BARRIO URB. ALTOS DE MANTA BEACH PARROQUIA MANTA
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $141,000.00
CIENTO CUARENTA Y UN MIL DOLARES 00/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $141,000.00 CIENTO CUARENTA Y UN MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccidn de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Codigo Segure de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracién: viernes 18 noviembre 2022
|- e by’
> -.* . -
0 O O O 2
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Puade verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://porialciudadanc. manta gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 102022-076300
Manta, lunes 17 octubre 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONFOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de MENDOZA LUDENA EDMUNDO JOSE con cédula de ciudadania No.
1706563523.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 17 noviembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (C3V)

LT TR

1770776UUA9F5

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




CALLE 9 Av.4ta

A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
- Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001
SEXTA o
Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO FechadeR on: 8/’

kv ?
/AR | BT\
7 -

TITULO DE CREDITO #: T/2022/097573
DE ALCABALAS

Fecha: 18/10/2022 Por: 1,833.00

L FVE
ooty (iled
YoTaRIO

.| Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 18/10/2022

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MENDOZA LUDENA EDMUNDO JOSE
Identiticacién: 1706563523 Teléfono: N/A Correo:

Adguiriente-Comprador: FRANK REVELO SHIRLEY KARINA

Identificacion: 1309197406 Teléfono: NA Correo:
Detalie:
PREDIO: Fecha adquisicién: 05/07/2014
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-33-17-25-000 141.000.00 240.00 URB.ALTOSDEMANTABEACHMZOLT23 141,000.00 J
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo . - . Maonte Descuento Recargu.s Sub Total
2022 DE ALCABALAS 1.410.00 0.00 ' 0.00 1,410.00
2022 APORTE A LAJUNTA DE BENEFICENCIA 423,00 0.00 0.00 423.00
Total= 1,833.00 0.00 0.00 1,833.00

Saldo a Pagar

20/10/2022 09:45 Page: 1/1 portal_gadmanta



CALLE g Av.4ta
- Ecuador

ALCALDI A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal ds! Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Obligado a lievar Contabilidad: St Contribuyente Especial: NO Fech

a de Resolucidn:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/097574

Fecha: 18/10/2022 Por: 120.85

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 18/10/2022

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Contribuyente: MENDOZA LUDENA EDMUNDD JOSE
Tipo Contribuyente: |

ldentiticacion: Cl| 1706563523 Telefono: N/A Correo:
Direccion: N/A y NULL
Detalle:
Base Imponible: 119400.0
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MENDOZA LUDENA EDMUNDO JOSE
Identificacion: 1706563523 Teléfono: N/A Correo:
Adquiriente-Comprador: FRANK REVELO SHIRLEY KARINA
Identiticacion: 1309197406 Telefono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 05/07/2014

Clave Catastral Avaluo Area Direccidn Precio de Venta
1-33-17-25-000 141.000.00 240.00 URB.ALTOSDEMANTABEACHMZOLT23 141,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuenio Recargos Sub Total
ez A LA L)TILID-AD“FOH LA VENTA DE PR Ea\oé um‘amés Y PL.US-VALFA 120.85 0.00 0.00 120.85
Total= 120.85 0.00 0.00 120.85

Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 141,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 21,600.00
DIFERENCIABRUTA 118,40000
MEJORAS 92.000,00 |
UTILIDAD BRUTA 20,400.00
ANCS TRANSCURRIDOS 841500
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00|
BASE IMPONIBLE 11,885.00
IMP. CAUSADO 119.85
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 120 85

20/10/2022 09:45 Page: 1/ 1 portal_gadmanta
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MANTA

CUERPO DE BOMBEROS MANTA

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

RUC 1360020070001

N® PAGD FECHA CE EMISION FECHA DE PAGD Ne TITULO DE CREDITO | — o PERIODO
116251 2022/10/19 14:04 19/10/2022 02:04:00p. m. 791725 "o s202 /19
A FAVOR DE MENDOZA LUDENA EDMUNDO JOSE C.L: 1706563523 //J&‘ e ,%?
MANTA g .QEERT.F_,ADo' 8964
CERTIFICADO DE SOLVENCIA :_t, '
RUBROSDELTITULO ADICIONALES \\E
DE SOLVENCIA § 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2)
SUBTOTAL 1 3,00}, -/ SUBTOTAL 2!0:’, 3.00
\‘\T.‘ {r ANT ./ W
"MENENDEZ MERO ANA MATILDE
SELLO ¥ FIRMA DE CAJERQ
BanEcuador 8.P. )
2@/10{2922 03:25:13 0K
CONVENIO: 2950 EEE-GUBltd‘U Pr\UINfIﬂL DE HANABIL
CONCEPTO; 06 RECAUDACIUH !
CTA CONVENIN: 3-00117167-4 3) CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 1373742017
SECUENCIAL: 0
Concepto de Pago; 110706 DE n\CRBRLRS
OFICINR; 76 - MARTA (R&.)
INSTITUCION DEPOSITANTE; NUTHRIH ETR HRNTG
FORMA DE RECAUDD: Efectivo
Efectivo: 2.00
Conision Efectivo: 0.51
IUp % 0.06
. TOTAL: 251

SUJETO A VERIFICACION

BanEcuador B.P.

RUC: 1768183520001

HANTA (RG.)

AU, 24 ¥ AU, FLAVID REVES

DETALLE DE FACTURR ELECTRONICA

Ho. Fac.: 056-504-000001471

Fecha: 20/10/2022 03:25:31

No. Autorizacisn;

2010202201176818352000120565040000014712022152519

Cliente  :COKSUMIDOR FINAL

1D :19999999999999

Dir (AU, 24 Y AV, FLAVID REVES

Descripcion Total

Recaudo 0.51

SubTotal USD 0.51

N 0.06
TOTAL USD 0.57
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ALtos De MANTA BracH
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URBANIZACION ALTOS DE MANTA

Manta,

Certificado de Expensas

Por medio del presente documento y en mi calidad de Administrador de URBANIZACION
ALTOS DE MANTA BEACH con RUC 1391829884001, ubicado en CALLE PINZON S/N Y
GAVIOTA de la Ciudad de Manta, CERTIFICO que el/la Casa Mza O L 23 y sus
componentes, a la fecha de expedicidn se encuentran al dia en los pagos de expensas por
administracién y mantenimiento hasta Octubre de 2022.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como estime conveniente.

Atentamgntél?“ N 1.:\1\0“
QRCOR e LR R
a0 s0

ot Ay
cc?“"?\iuos B “‘““w

Ing. Ana Emll aAlvarado Vera
Admlmstrador

Pagina 1 de 1
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ALTOsS e MAaTA RBeac

REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO
Que, la Urbanizacién “Altos de Manta Beach”, esta localizada dentro de los limites
urbanos de la Ciudad de Manta, y por consiguiente, las construcciones que se realicen
deben estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo I1.74, literal i,
numeral XI de la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta (RUM).
ACUERDA
Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH”,
ubicada en la via que conduce a la Parroquia Urbana de San Mateo, al Noroeste de la
ciudad de Manta, de propiedad de la Compaiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
Art. 1.
Autorizar a la Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., a la que se
denominara “URBANIZADOR?”, para que con sujecion a la Ley Orgénica de Régimen
Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta;
¥, a este Reglamento, urbanice y construya viviendas, area sociales, dreas de recreacion,
areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc., de conformidad
con la documentacion grifica y escrita que se realizaron para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, en el sector San Mateo, que tiene una superficie de
176.657,9030 m2, y con los siguientes linderos:
NORTE: Predios de Petroecuador
SUR Via Manta-San Mateo, Sr. Segundo Reyes, Colegio

Manabi, y Urbanizacién Alamos.

ESTE : Urbanizacion Manta Beach.
OESTE: Via de acceso a Petroecuador.
Art, 2

A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “ALTOS DE MANTA
BEACH?”, y su Uso de Suelos, corresponde a residencial de Baja Densidad.

Art. 3

La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos y
perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EAPAM;
CNEL; PACIFICTEL,; y, el Ilustre Concejo Cantonal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendrén siempre las extensiones y superficies
determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni
aun a titulos de participantes sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos 0 mads solares, en estos se podran edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de
los solares agrupados.

Art. 4
La autorizacién concedida en los articulos anteriores, est4 condicionada a la obligacion del
Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacion, de
conformidad con las exigencias legales pertinentes y las especificaciones determinadas en
los planos aprobados, memorias técnicas y con las normas de este Reglamento.




El costo total de las obras de urbanizacion seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacion alguna, para con la ejecucién de las obras de
urbanizacion.

Art. 5
Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificaciones para portico de acceso, area comunal, area de
area deportiva, espacios verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programa
¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizacion.
d) Instalaciéon de redes de agua potable, alcantarillado sanitario,
acometidas y descargas domiciliarias.
e) Instalacion de la red de distribuciéon de energia eléctrica y comunica
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.
Art. 6
El urbanizador dard acceso a la fiscalizacion Municipal para que efectie las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento.
Art. 7
En la Urbanizacion se destinan parar Area Util, la suma de 99.268,1334 m2 representando
el 56,9405 % de los 174.336,5693 m2 a urbanizar.
La urbanizacion estd compuesta por cuatro sectores con sus respectivas manzanas y €stas a
su vez por lotes.
Art. 8
La Urbanizacion “Altos de Manta Beach” tendra todos los sistemas de infraestructura, los
mismos que han sido disefiados a servir a la poblacion proyectada, bajo las normas técnicas
adecuadas.
Art. 9
El acceso a la urbanizacion se lo realizard a través de la via a San Mateo, dirigiéndose al
interior por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, y estos
a su vez se estructuran con una red viaria de tipo local facilitando la movilidad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas.
Art. 10
Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la edificacion.
Art. 11
Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso exclusivo de la Urbanizacion,
y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.
Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcion que fue planificada.
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Art, 12

En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un equilibrio
de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la biusqueda de un armonioso
entorno. Las viviendas seran unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.

Art. 13

Las alturas maximas permitidas
En viviendas 9.00 mts.
En equipamiento 3.50 mts. ——
Altura libre minima 240 mts. /“ B\

Art. 14 Los retiros minimos para las edificaciones en planta baja seran las siguientes: /. ;/‘? {’4 \
Fachada frontal a la acera 3.00 mts.

f // \I""

Dr



Laterales minimo 1.50 mts.
Laterales esquineras a la acera 3.00 mts.

Se permite adosar un lado en PB en lotes con frentes iguales y menores a 12 mts.

Art. 15
Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras sismo resistente y
materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion Hormigén armado

Pisos : Planta baja y planta alta — hormigdn armado.

Paredes ; Ladrillos o bloques.

Cubiertas , Madera tratada, media duela, teja, hormigén
armado, hierro.

Carpinteria 2 Madera-hierro.

Cerramiento El muro perimetral del conjunto habitacional

serd de 2.80 metros de altura, y Ios muros

medianeros entre lotes sera de 2.00 metros.
Art. 16
Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serd menor en el
frente a 2.00 metros de la acera.
Art. 17
Las areas de garaje tendran una altura méxima de 2.50 metros y su pendiente sera dirigida
hacia la acera, y no podran cambiar de funcion para la que fue construida.

Art. 18, Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacién directa con el exterior.
Art. 19. Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una

distancia minima de 1 mts. de la estructura de la vivienda, y 1 metro de los muros
medianeros.

Art. 20

PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Elaboracion de los planos del proyecto del 4rea a aumentarse

b) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

c) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para su autorizacion,
debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en
este Reglamento, aprobard Ia solicitud o la desaprobacion.

d) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacidén definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento urbano Municipal.

Art, 21
Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias de
aguas servidas; accesorios; fosas sépticas.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillado
pluvial, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a
los cauces naturales existentes, disponiéndose Gnicamente de sumideros en vias
adyacentes a las dreas de vertederos, manteniendo el actual concepto para la
ciudad, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.

¢) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion de agua potable con
sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondréa

de valvulas de control como la instalacion de bocas de fuego correctamente...—

ubicadas y construidas. e A

.!"1



d) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordeps
Reglamento Urbano de Manta segtn su funcion, y conservaran las cg {GteYis

contempladas en los disefios. o
e) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas y serd ]ﬁagm
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta. %

f) Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera aérea, dq

servicios mediante red de distribucion Primaria
y secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacion de
se deberé conservar las alturas estipuladas en el proyecto.

Art. 22

Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y

espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomara nota el sefior

Registrador de la Propiedad del Canton Manta.

Art. 23

Todos los materiales y trabajos empleados en las obras de uso publico, pasaran a ser

propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerira de los informes del

departamento de Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por

parte de la Municipalidad, serdn de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y

funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracién al Comité¢ de la

Urbanizacion

Art. 24

El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son por etapas,

reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo

con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Pblica el presente Reglamento;

y, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del

Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto,

podria solicitar al Concejo que se le amplie el plazo.

Art. 25 PROHIBICION DE VIAS

Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras, igualmente no se podran modificar las

alturas de las mismas, ni tampoco se podra destruir los bordillos por ningiin motivo. Queda

prohibida la preparacion de hormigén en la via y aceras, asi como cualquier accion que

conlleve al deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir

bebidas alcoholicas en las vias,

aceras, parques, y en general en los espacios publicos de la Urbanizacion.

Art. 26 DEL ASEQO URBANO

Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos Solidos vigentes.

Art. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL

Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios realizar actividades que

impliquen la produccion de desechos de tipo organico ( basura, desperdicios, etc.) en forma

incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emision

de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios.

Art. 28

Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, los

propietarios de cada solar estan en la obligacion de mantener un espacio de siembra de

vegetacion en los retiros frontales de sus propiedades. De ningn modo se permitird

perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades

vecinas.




Art. 29

Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como
las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben conectarse a la red
instalada en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibido la instalacion de desagiies
de cualquier tipo; la violacion de esta disposicién serd sancionada por la Institucion Publica
encargada con la maxima multa y demolicién inmediata de las obras correspondientes, los
costos que ocasionen seran de cuenta del infractor.

Art. 30

Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este
Reglamento, como en los disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de
edificacién, basicamente en la zonas de cimientos; debe precautelarse ademads, las
condiciones adecuadas de mantenimiento y ficil acceso para eventuales revisiones; en
consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, el propietario no
podra levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde
atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar
reclamos y litigios posteriores.

Art. 31 TALUDES

Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los efectos de la erosién y contar con
un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberan ser resistentes al empuje
resultante.

Art. 32 TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.-

En caso de terrenos con pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del
terreno y los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construird
la obra de drenaje y estabilizacion.

Art. 33 UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.-

No se permitirin por ningin concepto el cierre de las vias, aceras, dreas verdes y
comunales, por constituir bienes de uso piblico.

Art. 34

No se permitirdn por ningln concepto la quema de monigotes de afio viejo o de otros
elementos en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias por ser bienes de
uso publico, los responsables de los dafios cubriran los costos de reposicion, y seran
multados por la autoridad Municipal competente.

Art, 35

Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de la Urbanizacién por motivos de sanidad.

Art. 36 PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas 4reas comunales o cualquier otro
lugar de la urbanizacion; debiendo los habitantes de la urbanizacién instruir en este
sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacard una hora antes que pase el recolector y se depositar4 en los lugares
acondicionados para el efecto.




libremente en los lugares comunitarios de la urbanizacion; éstos podran

¢) Mantener animales domésticos ( perros, gatos, o cualquier otra mascota ) sue e
ar ‘%\
acompaiiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debifdmiente N

; ; ; 2 ke y
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohfp€eriar y {i’, 4,\\\“
mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte pelig_';lom ¥ *3
para la integridad de los habitantes de la urbanizacion. ) l ” ’ &

: . A (& 9
d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad \de -c_e_&df‘vgj ; g,«\\‘m
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es respons ilidad, , /)ie;

del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacion realizar este trabajo. Yorario

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas,
bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacién y comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptua el uso de
pequeiias cercas ornamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta una altura
maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales
comerciales, segun

g) corresponda, estan destinados obligatoriamente a areas verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas comunales;
parquear en la via publica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas.

i) Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la comunidad
de la urbanizacion, todo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuenta y
costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

j) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;

k) Realizar en la via publica o 4reas comunales, reyertas, algazaras o cualquier otro
acto que atente contra la moral y las buenas costumbres.

1) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demés habitantes de la ciudadela.

m) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

n) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

0) Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de transito
y la velocidad no sera superior a 30 kilometros por hora.

Art. 37

Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las areas de los domicilios o
lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizardn sin alterar la paz
de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la
administracion con siete dias de anticipacion al evento por efecto de seguridad. De
considerarlo necesario la administracion destacara un guardia de seguridad adicional en el
area o sector del evento con costo de quien realice la celebracion.

Art. 38

Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas o locales mantener sus dreas
verdes; de no hacerlo, la administracion la hard con cargo al propietario con el objeto de
mantener la caracteristica y condicion de la urbanizacion.




Art. 39

Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de aceras y
calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del
area de calles y aceras frente a su propiedad; y de las calles frente a areas comunales Io sera
la administracion.

Art. 40 DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES

Son areas comunales aquellas que son de propiedad comunal de todos los habitantes de 1a
urbanizacién y duefios de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, dreas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.

Art. 41

Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la urbanizacién y duefios de
lotes, con las limitaciones que sefiale el presente reglamento, con el objeto de regular el uso
racional y equitativo de las mismas.

Art. 42

Cada familia que habite en la urbanizacién tendra derecho a un niimero maximo de cinco
invitados a las dreas comunales, este cifra, podra reducirse en funcion de la naturaleza del
area, los duefios de lotes que no habiten en la urbanizacién no podran traer invitados para
el uso de dreas comunales, este corresponde nicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia solamente a ¢l o la conyuge, los hijos bajo su dependencia y a
los padres de los duefios del lote.

Art. 43 DE LA PISCINA:

a) Las piscinas no podran ser usada por un numero mayor de aquel que su tamafio y
capacidad permita.

b) La piscina debera ser usada dentro de los horarios y dias establecidos por la
administracion.

) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas de vidrio
0 plastica, bebidas alcoholicas, cigarrillos, vehiculos, animales domésticos o
mascotas al drea de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas que se consuman a través del bar, o que sean llevados por
el copropietario, se servirdn en las 4reas determinadas para el efecto; asi comidas,
refrescos, bebidas tolerantes y de moderacion se serviran en las galerias ubicadas
frente al area interior de la piscina y en el area de restaurant ubicada en la parte
posterior del bar. Se prohibe el uso de elementos de vidrios y el consumo de
alimentos, golosinas o cualquier otro s6lido en el bar mojado, a fin evitar se
contamine el agua.

e) Nifios menores de cinco afios no podrén ingresar sin la compaiiia de un adulto.

f) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.

g) Se deberd usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina.

h) No desperdiciar agua de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura.

i) El drea de piscina no sera usada como zona de baile, salvo en el caso de fiestas
infantiles; pero podrd utilizarse para cualquier reunion social que no incluya baile.

1) El copropietario y el usuario que habite en la urbanizacion podra solicitar el uso del
area de piscina para fiestas infantiles
y reuniones sociales en los términos indicados en el literal anterior, los duefios de
lotes no podran usar la piscina y su 4rea circundante con éste proposito; el
habitante que la solicite debera observar lo siguiente:

k) Solicitarlo a la administracién con un minimo de siete dias de anticipacion

acompafiando la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes brindg,@ﬁ;f

el servicio en la reunion. /5



capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podra usar @p'\’@'ina

siempre que no exceda de la capacidad maxima de uso. ¥

m) Se exceptia el uso los dias de mantenimiento.

n) La administracién de ser necesario destacara un guardia en el drea de pisiy
alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o reunion.

o) El dia de la reunion y por lo menos con dos horas de anticipacion del inicio;
de invitados y servidores en orden alfabético sera puesta en manos del guardia de
seguridad de la puerta principal con copia al guardia que brindaré la seguridad en
los alrededores de la piscina, quienes verificardn la lista de asistentes, segun los
datos proporcionados.

p) La persona responsable de la fiesta debera dejar limpia el drea de la piscina y sus
alrededores y cancelara un valor regulado por la administracion, por el uso de las
instalaciones y por el consumo de agua, este monto sera cancelado a la
administracion antes del evento.

q) Las escuelas de Natacién que se crearen para los habitantes de la urbanizacion
tendran horarios especificos previa determinacion; y seran regulados por la
administracién a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y
sus familias.

Art. 44

Los vehiculos que asistan al area de piscina solo podran parquear en las dreas destinadas
para el efecto.

Art. 45 DE LAS CANCHAS

DE TENIS.

Las canchas de tenis estaran abiertas desde las 6 de la mafiana hasta las 12 de la noche,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea necesario, en
cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar el mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerraran hasta que la misma haya
concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia de alta
concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendrdn horarios
especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracion y usaran una sola
cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demads copropietarios y sus familias.
Cada copropietario tendra un maximo de tres jugadores invitados, que no habiten en la
urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compaiiia de copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberdn cubrir al encargado el valor de la (s) hora
(s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

1) En caso de uso de la piscina, el numero de asistentes no podré ser superi Q?Q'daﬂa J} oy
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DE FUTBOL.
La cancha de futbol podra usarse para realizar partidos los dias técnicamente permitidos,
suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza y riego, segun la planificacion de
jardineria; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a

fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se
cerrara hasta que el mismo haya concluido.

Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara hastm
maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de
concurrencia.




Las escuelas de futbol que se creen para los habitantes de la urbanizacion tendran horarios
especificos y predeterminados; que seran regulados por la administracion a fin garantizar el
uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podrén jugar en compaiiia de copropietarios, cada copropietario tendra
un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en
que el ntimero de personas supere la capacidad de la cancha.

DE BALONCESTO.

La cancha de baloncesto podra usarse para realizar partidos durante todos Ios dias, pero su

uso se suspenderd durante las horas de la limpieza las misma que se realizard cada vez que

sea necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo de

una hora, prefiriendo hacerlo en las horas no picos, a fin garantizar el mayor uso posible a

los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara hasta un

maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta

concurrencia. .

Las escuelas de baloncesto que se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendrin

horarios especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracién a fin

garantizar el uso equitativo de los dema4s copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compaifiia de copropietarios, cada copropietario tendra

un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en

que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

Art. 46

En los casos excepcionales que previa aprobacion del directorio y de la administracion, se

admitieran en algunas de las escuelas deportivas la participacién de personas que no

habiten o que no tengan lotes en la urbanizacion, estas deberan pagar el valor que

determine la administracion por el uso de la facilidad que ocupa en

el entrenamiento deportivo que brinda la escuela, esta persona deberd portar un carnet que

le proporcionara la administracion a fin pueda ingresar de forma exclusiva al rea o cancha

que ocupa en la practica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registraré el

nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de

control de ingreso.

Art. 47 DELOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES

Los parques y areas verdes serdn utilizados por los copropietarios y usuarios, segun el uso

natural que corresponda.

Art. 48

Las regulaciones correspondientes a las 4reas comunales atin no existentes se 1o realizaran

en la medida que estas entren en funcionamiento.

Art. 49 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD

Es de competencia de los propietarios sufragar los costos por servicios de mantenimiento

de las areas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas

y nocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la

Urbanizacion y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los

pagos que regule la administracion, una vez que la Urbanizacidn cuente con los servicios

basicos constantes en el compromiso de compra venta suscritos por las partes contratantes;” :\

Dicho valor serd recaudado por el vendedor o Urbanizador quien emitird el r?{iﬁb’ IRVAN

correspondiente, y nombrard un administrador temporal hasta que se elija el Consejg’;/de Lo ,,!

Administracion de los copropietarios. *,'\‘ i /Wy
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Art. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO

Cualquier reforma a la presente reglamentacion, deberd ser aprobada por el
cantonal de Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urb
Municipio de Manta.

Art. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones; retiros; y,
afectaciones por servidumbres para AASS.

b) Revision previa del proceso de disefio.

c) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidréulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el
Municipio.

d) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

e) Nombre del Responsable Técnico que permanecerd en la construccion.

f) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario laborar de 08:00 a.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.

g) Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria su Cédula
y su Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos en la lista de control
permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la urbanizacion, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de la
Urbanizacion.

h) La Guardiania asignada a cada construccién estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

i) No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino dentro
del drea correspondiente a la construccion.

i) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras.

k) No es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las
mismas.

I) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion “Altos de Manta
Beach” serdn cobrados por la Administracion o se suspendera la construccion de la
vivienda.

m) La obra podra tener una caseta donde deberd guardar los materiales y herramientas
que pertenezcan a la misma.

n) La construccion debera mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras.

0) La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccién, debera
realizarse en la oficina de la Urbanizacion con una semana de anticipacion.

p) Todos los copropietarios de la Urbanizacion “Altos de Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el
servicio de Agua potable para la obra, deberdn solicitar a la EAPAM el medidor
correspondiente.

q) La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion “Altos de Manta Beach”.

r) Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

OTARIO
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s) El responsable técnico de la obra deber presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

t) En la construccién se deberd colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo.

u) Presentar a la administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

Art. 52 SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS

Se le solicita a cada copropietario se acerque a las oficinas de la Empresa de agua potable
(EAPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del Medidor de su
vivienda, y a las oficinas de PACIFICTEL (CNT) para solicitar su linea telefonica.

Art. 53 SUPERVISION DE LA OBRA

Las empresas piblicas, procederan a la supervision de las obras en base a los documentos
técnicos entregados en las oficinas.

Art. 54

Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares junto con los planos
respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos departamentos
Municipales para su correcta aplicacion.

ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION
ALTOS DE MANTA BEACH
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Dr. Yomando Ve Cabeews
NOTARIO

lavado de dinero o del narcotrafico, en consecuencia, la compradora exime &
Vendedor de toda responsabilidad atin ante terceros si la presente declaracion es
falsa o errénea. Asi mismo, se autoriza al vendedor a realizar el andlisis que
consideren pertinente e incluso a informar a las autoridades correspondientes si
fuere el caso. La Compradora declara ademas que los valores por concepto de
tarifas Notariales que cancela provienen de fondos licitos. SEXTA: DEL
SANEAMIENTO. - La Compraventa del bien inmueble se la hace como cuerpo
cierto, en el estado en que actualmente se encuentra con todos sus derechos, usos,
costumbres, servidumbres activas y pasivas, y sin ninguna limitacién del dominio
que puedan obstaculizar el libre ejercicio de este por parte de la adquiriente, quien
declara que conoce muy bien el lote de terreno y casa que corﬁpra y lo recibe a su
total y entera satisfaccién. Sin perjuicio de lo anterior, el vendedor se obliga al
saneamiento por los vicios redhibitorios y por la eviccion de ley. SEPTIMA:
ACEPTACION Y JURISDICCION. - Las partes declaran que aceptan la presente
escritura por estar hecha de conformidad con sus mutuos intereses y declaran
expresamente que no tendran en el futuro reclamo alguno que formular por este y
por ningtin otro concepto. La parte Vendedora y Compradora sefialan como domicilio
el Canton Manta, en los que podran ser notificados en caso de controversia, al igual
que se someten a los Jueces de o Civil del Cantén Manta. OCTAVA:
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR. - Se faculta al portador de la copia autorizada
de esta escritura, para requerir al Sefior Registrador de la Propiedad del cantdn
Manta, a las inscripciones y anotaciones que por ley corresponden. NOVENA: LAS
DE ESTILO. - Sirvase Usted Serior Notario agregar las demas clausulas de estilo
gue sean necesarias para la validez y perfeccién de la presente Escritura Publica.
HASTA AQUI LA MINUTA. Hasta aqui la minuta que con junto con los documentos
anexos y habilitantes que se incorpora,_ con todo el valor legal, y que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que esta
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gado RUBEN ZAMBRANO MECIAS, matricula numero : trece
once guidn ciento treinta y ocho. Foro de Abogados, para la
celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi
el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto guedando,
incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-

.
EDV@O JOSE MENDOZA LUDERA
C.C.No. 170656352-3

C.C.No. 130919740-6

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Seta escritura se otorgd ante mi, en fe de
ello confiero esta PRIMERA copia aue la sello.

sigro y fimne. EL NOTA...
Mamiae 11 % |
6
Dr. Ferrnande Véles Cabezas

NOTARIA SEXTA



