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NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

Autorizado por Ia Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ




IVIOTORES D

SENORES 11

CUANTIA : USD $ 25.794,50
GUNDA _ PARTE: MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTE

PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN LOS CONYUGES

IVAN MARCELO JIMBO MENDGZA Y JESICA MARIA RAMIREZ GARCIA; A FAVOR DEL

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANOG DE SEGURIDAD SOCIAL BH

CUANTIA: USD $22.348,55
TERCERA PARTL: CONTRATO DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANDG DI LA VIVIENDA BIESS Y EL SENOR IVAN MARCELO jJIMBO

MENDOYA .-
CUAMTIA: INDETERMINADA
del mismo nombre
Repub
Abogada ELSYE CEDEND ME

del! cantdn Manta

aria del Ingeniero Ledn Efrain Dos
segin consta del  poder
para los
ccuatoriana, mayor de
o por esta cludad de
A B4 "PROMDECONSA” d

A FPACHECO ]




su nombramiento v del acta de la junta que se agregan como habilitantes,

ol
e L]

a quien en adelante se le denominara la COMPANIA VENDEDORA; y, por otra parte, el

sefior IVAN MARCELO JIMBO MENDOZA, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, por su propio v personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara

"DEUDOR y/o PRESTATARIO” vy, su conyuge sefiora JESICA MARIA RAMIREZ GARCIA,

e S

por sus propios derechos. Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, todos habiles vy capaces para
contratar y obligarse & quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacion. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y resultados
de ecsta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
- HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE : SEGUROS, la cual
proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura  publica,

texto es el que sigue: SENORA NOTARIA: En el protocolo a su cargo sfrvase incorporar
una escritura 'pliabhca de compraventa, mutuo, constitucién de gravamen hipotecario,
prohibicién de enajenar y contrato de seguros que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte, "Cr}'mpaﬁf_a PROMOTORES -DE CONFIANZA S.A.
"PROMDECONSA” debidamente representada por la  Economista JAZMIN TATIANA
PACHECO MENDOZA, en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la
Junta General Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y
del acta de la junta que se agregan como habilitantes, a quien en adelante se le denominara
la COMPAN{A VENDEDORA;; y, por otra los cényuges sefiores VAN MARCELO JIMBO
MENDOZA y JESICA MARIA RAMIREZ GARCIA, por sus propios y personales derechos,
que en lo posteriar se les Jamard “LOS COMPRADORES”; quienes convienen en suscribir
este  contrato  de compraventa conforme con las siguientes cliusulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Pablica de Subdivisién v Unificacién de Bienes
nmuebles, celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el quince de mayo del dos

mil nueve, e inscrita en el Registro de la Proviedad de Manta, el once de junio del dos mil
ko)

: la compafifa antes mencionada,




tro de la Propiedad del
do como aporte de capital por
faver de Ja Compania
msa” terreno que se encuentra circunsc
lindel r el Frente, con Cuatrocientos cuarenta v nueve

timetros v lindera con la carretera Terminal Barbasquillo de

c1entos o a metros con sesenla y un centin

linderando con camino publico; ostado Ders

veintis itimetros y lindera con Terminal Barbasquillo de Petro
COn guiniél ochenta y cuatro me

centiimetros y lindera con la Urbanizacién Manta Beach; y por el €

Doscientos weinta v nueve metros > ¥ o contin

fora Lorena Tarr

710 Noveno del n Portovieio el diccisicle de jul
stro de la Propiedad del Cantdn Manta el veintnueve de
1 inmueble fue entregado com
de la Costa S.A. Corpe
Promotores de Co 1 5 A TP consa” terreno gue se encuentra circuns
de lenzes medidas.y ling s: Por el Frente, con la Manta 5an Mateo veintici
enta metres setenta y cuatyro centimetros; Por Atras,

ntimet v lindera




3

2NO, por el Sur: (Frente) desde el punte €, en dire

nto D, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el

32,33m. Hasta el punto B; y del

punto B, colindando con Promdeconsa; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punta D,
en direccion Noreste con 33,45m. Hasta el punto E, del punto E, en direccién Noreste con

15,36m. Hasta el punto F, y del punto F en direccién Noreste con 58,21m. Hasta el punto A,
colindando con Promdeconsa; y por el Este {Costado Izquierdo) desde el punto B, en
direccion Sureste con 115,43m. Hasta el punto C, colindando con el Colegio Manabi; Con
una superficie total de TRES MIL NOVECIENTQS NOVENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS {3,999.30 M2)- Dos b}
SEGUNDO CULERPO DE TERRENO, con las siguientes. medidas y linderos; por el Sur (Frente}
desde el punto E, en direccién Noreste con 41.04m. Hasta e] punto F, colindando con la Via
Manta - San Mateo; por el Norte (Atrds) partiendo del punto A en direccién Noreste con
60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste
(Costado Derecho) desde el punto F, en direccién noreste con 68,73m. Hasta el punto A,
colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado izquierdo) desde el punto B, en direccién
Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C, del punto C, en direccién Suroeste con 15,36m.
Hasta el punto D, del punto D, en direccién Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E,
colindando con Promdeconsa; Con una superficie total de CUATRO MIL METROS
CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS {4,0600.70 M2).- En virtud de lo
expuesto, realizada la subdivisién del terreno, en un mismo acto se solicita la unificacién
de terrenos comprendido de la siguiente manera, el lote de terreno de superficie total de:
TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA
CENTIMETROS CUADRADOS {3,999.30 M2} se lo unifica con el terreno de superficie tota!
de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CON VEINTIDOS
CENTIMETROS (170,665.22 M2) descritos anteriormente, con sus respectivos linderos y
medidas y, por encontrarse estos terrenos unidos entre si, uno a continuacion del otro,
formando un solo inmueble, quedan unificados con las siguientes medidas y linderos
generales: Ubicado en el Sitio Barbasquillo, de! Cantén Manta: Por el Norte, Partiendo de
punto A, con direccién Este con 212,27m. Hasta el punto B, colindando con Petrocomercial;

b, con di




punto kb,

H, del punto H, en di
hasta el nunto I, del punto [, en dire n Noroeste con 239,55m, Hasta el punt
], en dires 1 Nore 1, Hasta el punto A, coli
a Tor : y 1z a Pennzcuador; Con una superficie total de: CIENTO
SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
CON CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS CUAL DOS {174,664.52 m2).-

que la Compafia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. "PROMDECONSA”, continua

IDos b} SEGUNDO CUERPO DE TERRENG,
as y linderos; por el Sur (Frente) desde el pu
n No ¢ con 41.04m. Hasia el punto F, colindando con la Via Manta -
;; por el Norte (Atras) partiendo del punto A en direccion Noreste con 60.92m, He

B, colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por ¢t O
en dircccién noreste con 68,73m. Hasta el punto A, colindand
y lzquierdo) desde el punto B, en direccion Surc
. Hasta ¢l punto C, del punto C, en direccidn Suroeste con 15,36m. Hasta el punto I,
con 3 m. Hasta el punto E, colindando con
onsa; Con una superficic total de CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON
[IMETROS CUADRAL 4, 70 M2).- De esta manera queda
le terveno no perler ala “URBANIZACION Al DE MANTA BEAC
tal de terreno de CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTC

DOS CENTIMET

SEGUNDA: COMPR




antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDED( ORA, da en venta y perpetua enajenacid
a favor de Ic uges [VAN MARCELO JIMBO MENDOZA y JESICA MARIA RAMIREZ
" GARCIA, lote de terreno sienada con el lote nimero VEINTICUATRO, de - Ja n manzana G 0" de

la Ulhcmudurm "f-‘l LTOS DE H " de la Par roguia y Cantdn “»']Jnta vam ia

de Manabi, qup t][:‘IlL fas siguientes linderos y medidas: FRENTE [SUR-OESTE} 17,29M vy

Calle Golondrinas. ATRAS (NOR.ESTE) 11,38m - lote N2.01. COSTADO DERECHO
(NOR.OESTE): 20,86M - Avenida 2 y COSTADO 1ZQUIERDO (SUR.ESTE) 20,00m y lote 2
Area de terreno que tienc un 4rea total de. (286,61 ME], TERCERA: PRECIO: El precio del

inmueble objeto de la presente cumprawntd que de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de VEINTINCO Mil SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO CON 90/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.25.794,90); valor que los
conyuges sefiores IVAN MARCELO JIMBO MENDOZA y JESICA MARIA RAMIREZ GARCIA,
pagan a la COMPANIA VENDEDORA, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS,
detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios
de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma
de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que estd conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razdn transfiere a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesidn,
uso y goce del inmucble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles
que por su desting, secesion o incorperacion se los considera inmuehies, asf como todos
sus derechog reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas ¥ pasivas
gue le son anexas, sin reservarse nada para si, QUINTA: CUBRPO CIERTG: Sin embargo
de determinarse la cabida y dimensiones del inmuecble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efecttta como cuerpo cierto, dentro de los linderos ¥
dimensiones detallados en las cldusulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADOR aceptan  la transferencia de dominlo que la
COMPARIA VENDEDORA reajiza a su favor, obligindose por tanto ésta Ultima al
saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado
*inmueble. SEPTIMA: DECLARACION: LA COMPARNIA VENDEDORA, a través de su
leclara que el inmueble gue se

, ni prohibidc de enajenar, conforme consta del
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la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendc mensual, se incluiran los

gastos de avaltio y de instrumentacion del mutuo, los cuales serdn cobrados, registt
contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de
amortizacion que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que
formara parte del expcdiente- Si dentro de los diez (10} dfas hébiles posteriores al
desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la tabla de amortizacién, se dard por
aceptada y serd Unicamente validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.-
Los valores correspondientes serdn descontados, mediante la retencién de su
remuneracién, sueldo o salario que realice su empleador, o de su pensién que:perciba como
jubilado del TESS, No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencién, sino
cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto. El deudor bajo juramento se obliga
de que el destine principal del terreno adquirido, serd para vivienda, adicionalmente el
BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y reclamar su pago de
inmediato, en caso de utilizacion distinta al fin principal, aclarando que durante se
encuentre vigente la obligacién el BIESS efectuara inspecciones aleatorias del inmueble,
con costo del deudor. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del
préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estard obligado a pagar
directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine el
BIESS. Este procedimiento también se aplicard en Jos casos en los que, el dividendo del
préestamo resultare superior al valor de la remuneracién, sueldo, salario o pensién jubilar.
De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los conyuges o
convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo
determinard el mecanismo adecuado para la recuperacién del préstamo. TERCERA.- DE
LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- Fl deudor podré en
cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédite,
con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del préstamo o reducir el valor de
la cuota periddica; asi como, la cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en penalidad
alguna por estos hechos. En el caso de cancelacidn anticipada el afiliado o jubilado pedira &l
v la prohibicion de enajenar sobre el bien i

cuyos gastos correrdn a cargo del prestatavio. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTD,- Si
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BIESS, sabre el bien inmueble de su propi
n descri . contrato de tl'alr.lsfergﬁwcid de dominio  Los linderos que se fijan
entendide que si alguha parte del inmueble no estuviera
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i del préstamao, podra declarar vencidoe el plazo y demandar el pago de la

quler tiempoe, NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos

contenidos en Ja presente escritura las partes seflalan como domicilio la ciudad donde se
encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes de esa jurisdiccidn.
DECIMA - FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracion y
perfeccionamiento de la presente escritura piblica, incluido el pago de tributos, derechos
notarjales, e inscripcidn en el Registro de la Propiedad son de cuenta del deudor. Estos
gastos, a peticidn del afiliado son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Rubros que incluyen la contratacion de los seguros de desgravamen v excluyen
la contratacién del seguro de incendios y lineas aliadas. DECIMA PRIMERA.-
DESEMBOLSOS.- E! prestatario declara éxpresamente y bajo jlﬁ‘amento que autoriza y
conoce que el desemboiso del presente crédito puede realizarse indistintamente por el
IESS o por el BIESS, segtin decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello
varfe la obligacién del prestatario de cancelar el erédito contraide. DECIMA SEGUNDA.-
CESION DE DERECHOS.- B deudor, expresamente declara y acepta que el BIESS podra
ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural
0 juridica o fideicomiso mercantil, asf como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual el deudor renuncia expresamente a ser notificado judicialmente de dicha

6n de conformidad con lo dispuesto en e articulo 11 de Cédigo Civil vigente v, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legaimente comunicado de cualquier cesién de
derechos que se efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario ¢ tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de
exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar Jos pagos
sin derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de
cesion, el deudor declara expresamente, ademds que se someterd a la jurisdiccién que elija
el iitimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen
surtiran pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo con el Cédigo Civil,
DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- L. partes contratantes declaran incorporadas al
presente contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,

B
T‘\Eb.

M BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE

thuales y

EGUROS.- COMPARECIENTES,- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
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como documento habilitante,
1 "EL BIESS” v, por o

io del Banco del Institute Ecuat

por st
ASEGHURADO"; quie

estipulaciones gue se detallan a continuacion: PRIMERA.- OBJETO.- El pr
MARCELO JIMBO MENDOZA, quien accedid a un cr cario para
oras del inmuehle que lo adqu fere por esta escritura, contrata con el BIE
contra sinies que p ren ocurtir y que afecten al afiliado o jubilado y al bien r
adguirido. SEGUNDA.- COBERTURA DE LOS SEGUROS.- Son: a} Seguro de Desgravamen

Inicial Temporal.- Actuara con 0 de fallecimiento del asegurado debidamente

v Su benelicio cancelard la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro durante

0, es decir, desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha

1o de prote
de inicio de proteceion del seg > desgravamen perr
beneficio cuando la muerte proviniere de las  siguler

o o si frustrado éste deviniere la muerte
ista sea el ascgure
Provocada por
slentes. b) Seguro de Desgravamen Permanente. 1ard en
ente comprobado. Su benefi
stamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, slempre que
10 supere las tres (3) cuotas consecutivas, La prot
permanente, inicia a partir de la recaudac
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¥
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cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda al afiliado o jubilado
fallecido, manteniéndose vigen ! la parte proporcicnal del crédito del cény

seguros tendran una duracién de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Fl
periodeo de proteccidn seri désde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicic
de proteccién del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen
Permanente.- La proteccién de este seguro iniciard a partir de la fecha de recaudacion del
primer dividendo mensual del crédito concedido al asegurado que incluye ¢l pago de la
prima de este seguro y finalizard dicha proteccién por las siguientes causas. Por muerte del

deudor. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido Ja deuda declarada exigible v

de plazo vencido, Por cumplimiento del plazo del préstamo Storgado. CUARTA.- PRIMA Y

FORMA DX COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el BIESS cobrara de
acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-
Por el perfodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacién del
primer dividendo del crédito, el deudor estard protegido por un Seguro de Desgravamen
Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad del deudor y se
aplicarédn al valor del préstamo, equivalente a 0,000536648. Primas del Seguro de
Desgravamen Permanente. lLa prima media de tarifa mensual de] segure  de
desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se detalla
en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del
crédito para su aplicacion. El valor de 1a prima es el producto del capital original del crédito
mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a
0,000445503. Primas que el Prestatario debe pagar conjuntamente con el dividendo
mensual del préstamo, mediante la retencién de su remuneracion, sueldo o salario gue
realice su empleador, asf como en cualquier renta que pasare a percibir, 0 de su pensién
que recibe como jubilado del JESS, conforme con las tablas de amortizacién que elabore el
BIESS, a excepcidn de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen inicial
temporal, que se descontarén anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su
desembolso. QUINTA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusare
déficit, previe informe de la Direccidén Actuarial del 1ESS, el Consejo Directivo del 1ESS
valor de las primas.de fos seguros, a partir de la

enire en vigencia la resolucidn expedida, sin que ello genere reclamo alguno por parte del




0. SEXTA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En c:
las primas de
ada fazo vencido. Elco

mantens da al incumplimi

afiliado y/o | do, si esponsabilidad del patrono, quien esta ot o a cumplir

con lo ps o en el a 74 v 89 de la Ley de Seguridad Social, SEPTIMA.-
cancelare el en forma

CANCELACION ANTICIPAL Cuando el asegurado c

cipada, se comprobard primas de los sepurc ¢én pagadas en su totalidad

ala fecha de ederd a emitir un certificado para continuar con

el tramite de levantamiente de hipoteca. OCTAVA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.-

Las partes contratadas convienen 1e todo abono extraordinario aplicable al capital del

préstamo concedido por ol BIESS al asegurado, no causara la disminucion de la suma o

o de las cuotas de prima correspondientes. NOVENA.- GARANTIA.- EI

pagc vrimas qued 1al manera con la hipoteca consfituida en esta

escritura a favor del BIESS. DECIMA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere

conocim y comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo
de su normativa interna, para la acitn de los seguros, han side obtenidos por medio

de fraude, e o o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacion de la de que se declard
extinta, la rep 6n de la garantla hipotecaria v, cuando corr nda, la restitucian de los

La rehabilitacion del crédito serd con el salde vigente
con dos los respectivos inter v sin perjuicio de de
exigil BIESS dejé de percibir. DECIMA PRIMERA.-
DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente contrato las disposicic
contenidas en Ley de Sepuridac cial, Ley del Bance del IESS, Manuales, Reglainentos y
demas normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se servird agregar las

ta validez de este Instrumento. Hasta [ la minuts

cumentos anexos y habilitantes g

legal, v que,

minuta que




notariai; v, leida que les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican \3

firman conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta

hotaria, de todo cuanio doy fe.~?

=X __
Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C. No. 171976532-1

APODERADA ESPECIAL DEL BIESS

f———

Mﬁ‘{_u,ﬁ%\q

PACHECCO MENDOZA
C.C. No. 1310391477 '

TRABO MENDOZA
C.G/NE. 110322250-9
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autdnomeo Descentralizado

Municipal Del Canton Manta

Conforme a la solicitud Namero: 93

[ON REG]
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36725
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SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO
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PManos
MOVINHENTOS

TRO DE COMPRA VENTA

5, 29 de agosto de 2008
3
dmera de Repertoriao:

N
Portovigjo

Folio Inicial: - Folio {

2,391

Tomao: [
Nimero de Fnse on:
CHhcina donde ria No
Nombre del nion:

Fecha de Oto fueves, 17 de julio de 20038

fento/Providencia:

Escritura/buic esolucidn:

Fecha de Resolucion:
nabiliaria de la Costa Co
cfio Mendoza
ote que mide Clent

undo iote que m

S

7%1.;- nicilic
:5 )

} Corporac
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A LA PR

4,699

errenas ubles




6n v Formacidn de T

Inscritoel ;. jueves, 11 de jupio de 2009
Tomo: 45 Folio Inieial:  28.021 - Folio Final; 28,037
Namero de Inseripeidn: 1716 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el ar : Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fechs de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de r de 2008
Escritura/JuiciofResolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Obscy ones:

Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de te s.5ubdivision, Se procede a subdividir e scgundo lote de
terrene descrilo ¢n los anlecedentes, quedando dividido cn dos cuerpos de terrencs. Y se procede a unificar el primer
cuerpo de terreno descrilo en la clausula lercera de] presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula

S eguonda de! presente insLrouomento

h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Raxdn Social
Propietario 80-0000000026738 Compania Proniotores de Confianza 5 A Pro

Estado Civi Domicilia
Manta

c.- Esta inseripeion se refiere 2 la(s) que consta(n) en:

NoInscripeion:  Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio Hnal:

2391 29-apo-2008 3433 34363

Libro:

Crompra Venta

3/ 2 Plane de Terre
Inscrite el @ viernes, 6 de noviembre de 2009
Tome: 2 Folio Inicial: 505 - Falio Final: 521
Niamero de Inseripeion: 31 Nimero de Repertorio: 6,312
Oficina donde se guarda ¢] original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Fseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a- Obseryaciones:
Acla Entrega Recepeion. Constilucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compafiia Premotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efeclos de entregar areas

a5, Arca verde No. 01, 28.908,26 M2, Area Verde No. 2. 995,12 Area Verde

comunalss, areas verdes y en ga
No. 3 1-085,6 M2 Arca verde MNo. 04 920,62 M2, ARea Verde No. 5 744,64 M2, Area Verde No. 6 365,13
M2.Areas en Garantia Mz. P. 3.637,07]15.M2 Mz. U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz, W 3.040,2707 M2.
Mz X 2.673,4656, M2, Mz Y 2.976,3240 M2. Mz 7. 2.176,9475M2. Area total?2.195,3147 M2. Con fecha Juznic 2
del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V de la Urbanizacion Alios de
Manta Beach. O No, -PSM.LRG. Junio lo. del 2016 Hustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julip 27
del2010, s2 encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los ]oiés signado como macro late U.
2.225,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas areas suman
3.015.2021M2 De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Mania
Beach, requicren canjear eslos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro iote "Q" 2,865,1700 M2 . Justificadno que el
arca cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente 1a inicialmente dejada en garantia 8.015.202iM2, y
‘Lomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo e] Canje de

Macros iotes o manzanas. 0£.031. PSM.LRG. Juniod.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio

ie3 que suinados dan un &

= 5

A2, v el Macro Lote O con un drea de 2.865, 17N
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1izaeion Altns de Manta Beach

o Inicial:  Folio final:

Inserito b jueves, 12 de julio de
Tomo: i Folin Inicial:
Noamero de Insceripeid 4,015
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Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida. &

s A6 4 ey 6 Gsepimtrs 602013 LEHHERTE H!Hm

YALOR TOTAL PAGADD POR EL
CERTIFICADG: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
gae se diera un traspaso de dominio o sc
emiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad. :
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GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Mg 9893168

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL BDEL CANTON MANTA

o ‘ URBANO
Apeticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado e Catastro dedlpapios e

€0 Vigencia, se encucntia TIRsHROMAT PRES P EONRANAAS PROMDECONSA e
pertencciente a URB: ’ALTOS DE MANTA BEACH MZ O LOTE 24
bicad T AVARUO COMERCIAL PTE COMPRAVENTA
e $95754.00 VEINTEY.CINGO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO.CON S0/100
. DOLARES asciende a la canlidad

CERTIFICADO OT&RGADO A TRAMITE DE COMPRAVENTA.

cuyo

Manta, __ de 39 ocrupRe20




No. 02014

fer CiA.
ubicado en lo

on Altos de. Manta Beach, roguia Mantce Cantdn

 denlro de su r

frente: (Sur-Oeste). 17,29m. Calle Golondrinas.
Atras. (Nor-Fste). 11,38m. Lote 01.

Costado derecho. (Nor-Oesie). 20,86m. Avenida 2.

Castado izqguierdo. (Sur- n Lote 23.




AUTORIZACION

0098307728 N°. 567-1954

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. IVAN MARCELO JIMBO
MENDOZA y JESICA MARIA RAMIREZ GARCIA, para que celebre escrifura de
Compraventa, de terreno propiedad de fa Cia. Promotores de Confianza S. A_, ubicado en
~ la Urbanizacién “Altos de Manta Beach”, signado con el lote # 24, Manzana “ G <, C6d igo

N. 132, Parroquia Manta, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente (Sur-Oeste):  17,29m. y Calle Golondrinas
Atras (Nor-Este): 11,38m.y Lote # 01

Costado Derecho (Nor-Oeste): 20,86m. y Avenida 2
Costado Izquierdo ( Sur-Este): 20,00m. y Lote # 23

Area total: 286,61m2.

Manta, Agosto 30 del 2012

DIRECCION DE PLANFEAMIENTO URBANO
AREA [E CONTROL

£l presente documento se emite de acverdo a la dacwmeniacién requerida para el wdinite y o inspeccion en el lugar que
de bu { solicitante; por lo cuaf satvantos error 1 omis cimiendo de responsabill artificante, si se coinprab
3¢ hay tade datos falsos o representaciones grificas ervéneas, en las solicitudes correspondienies.

JCM.




L R A e 4o 13N AT POZIR I U

Mz

1]¢

CRSERVACION

DIRECCION

=

Py
Ca,
C.uw_

YA DF, "
GV ATIA BES £
LRTA GE(




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

i ; : RUC: 1360020070001 "
Emergencias Teléfono: Direccisn: Avenida 11 COMPROBANTE OE PAGO

- entre Calles 11y 12 SERS S
‘,m @M Teléfono: 2621777 - 2641747 N9 223003
Manta - Manabi

DATOS

|
(o cinue: 1391753152001

-

CLAVE CATASTRAL:

ROMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: PROMOTORES DE CONFIANZA PROMDE

DIRECCION URBE. ALTOS DE MANTA BEACH MZ-

DESCRIPCION

222370
MARGARITA ANCHUNDIA L
31/08/2012 14:33:5¢6

VALIDO HASTA: Jueves,
CERTIFICADO DE mOh<ﬂ~@p

ORIGINAL CLIENTE




VALIDA PARA LA CLAVE
1331726000 URB.ALTOS DE MANTA BEACH M7 O
L2 |

y Aietd de agosto del dos mil doce
" B -

! S [
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PROMDECONS

5 ML DOCE.-

liaria La Costa
Corg io Me H.- Actia come identa de o
Junta bach Estupifian, v como
_ in Tatiana Pacheco M
forme la lista de tentes y constate el qudrum que se encuentra prese
al articulo 21 n5 estatutos.- La Secretaria manifiesta gue se encuentra
o [ capital suscrite y pagado de la compafia,
% de fa Ley de Compaiiias, en concordancia con el art. 19
itstas pueden constituirse en Junta General Unive

o por unaznimidad por los accionis ONCUTTe

alada fa Junta a fas 10H05 y solicita ¢

al Orden dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DE LOS CONYUGES SENORES IVAN MARCELO IIMBO MENDOZA Y JESICA MARIA RAMIREZ
GARCA, QUIENES COMPRAN EL LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO
“VEINTICUATRO” DE LA MANZANA O ¥, DE LA URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”,

MEDIANTE PRESTANMO HIPOTECARIO QUE LES OTORGA EL BIESS.-

0 exXpresa con rahas

s v estatutarias respectivas, por lo que sugiere se
shicita fa palabra v manifiesta

ver el orden del dia.- La Gerente General
das todos los documeanto
h, de propiedad de la empre
cita la autorizacién para procedsr a suscribir la e
o a favor de los cényu
. qui s compran ei lote de terrenc, signado con el Nimero
zana (0, el mismo que lo cancelaran mea
tavar «

rel B




lindera can el Lote Nimero Veintitrés; Con un drea total de: DOSCIENTOS QCHENTA Y SEIS
METROS CUADRADQOS CON SESENTA Y UN DECIMETROS CUABRADQS {285,611 m2).-

Hace uso de la palabra la sefioritz Presidenta quien manifiesta gue de conformidad al numeral
cinco del articuin 27 de los estatutos de la compadiia se requiere la autorizacion para procéder
a la enajenacién de una propiedad de la Compafiia, con el consentimientc del 60% del capital
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacidn solicitada por la Gerente
General para suscribir la escritura de transferencia de dominio a favor de los conyuges sefiores
lvan Marcelo Jimbo Mendoza v Jesica Maria Ramirez Garcia, y que corresponde al lote de
terreno signado con el Nimero Veinticuatro de fa Manzana O, cuyos linderos y medidas ya han

sido detallados.-

Luege de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafiia,
apruebs por unanimidad la mocidn presentada, de tal manera que resuelve conceder [a
autorizacian a la Gerente General de la compafiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de suscriba 2 nombre de la compafia la escritura publica de transferencia de dominio a
favor de las cényuges sefiores lvan Marcelo Jimbo Mendozay Jesica Maria Ramirez Garcfa, y
que corresponde al lote de terreno signado con el Nimero Veinticuatro de ta Manzana O, de ia
Urbanizacidn ALTOS DE MANTA BEACH.-

Por concluide el tratamiente de este punto del orden del dia, por {o que se reunid esta Junta
General Universal de Accionistas, fa Presidenta de la misma declara terminada la sesidon
siende las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar €l
acta respectiva, fa misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
las accionistas presentes, sin ninguna modificacidn, por la que suscriben al pie del acta, dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F) Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach E.,
Presidenta; F) Econ. lazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; f) Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiia Corporacién Inmobiliaria de la

Costa, CORPCOSTA S.A. F)Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a sesion de Junia General
Universal de Accionistas de la compafiia PROMOTORES DE CONMFIANZA S A, PROMDECONSA,

celebrada en Porteviejo, el seis de septiembre del afio dos mil doce, v que consta en el Libro

de Actas de la compahia, a la que me remito en caso necesario.- Porfoviejo, Septiembre 06 del
2012.-
h !

| e

Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.

GERENTE GE[‘&ERAL PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A.

PROMDECONSA




CONFIANZA
COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 114-A DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECCNSA

EBRADA EN LA CIUDAD I

o, edificio Inglaterra, siendo
ito v pagado de la compafiia, por sus accl
cion inmabiliaria La Cos
Corpcos
2 Gonzenbach, y como S
Pacheco Mendcza.- [a
aria que Torme la lis
midad al articulo 2] . retaria manifiesta gue se encuentra
do de la
doal arl. 238 de ta Ley de Compa
a, los accionistas pueden constituirse en Junta General Univer

ncurrentes.-

taria se

al Orden del dia gue incluye el siguiente punto & tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, ECONOMISTA

JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, Y EN CALIDAD DE LA COMPANIA PROMOTORA, PARA
QUE PROCEDA A DESIGNAR TEMPORALMENTE A 1A ADMINISTRADORA GENERAL DE LA
URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”, HASTA QUE SE ELHUA EL CONSEIO Dt
COPROPIETARIOS DE LA CITADA URBANIZACION, Y MOCIONA A LOS ACCNISTAS DE LA
COMPARNIA A LA SENORA ECONOMISTA DIANA ELIZABETH BASURTCO SABANDO, FPARA

ASUMIR EL CARGO GUE SE REGUIERE.-

cia de que la misma ha sido
slegalesye { s lo que sugiere se
el dia.- La Gerente General s
en virtud : cncontrarse i€ 5 i 5 los docurmentos
Urbanizacién “Altos Manta Beach”, de propiedad de la empre

poralmente a la administradora de la Urbanizacion.-

zsidenta quien manifiesta
la Gerente
cian “Altos de Manta Bea




que se elija temporalmente de ser el casa, una vez que la compafiia proemaotora entregue

oficialmente todos los servicios basicos del proyecto.-

raciones, la Junta General Universal de Acclonistas de la Compafiie,

aprueba por unanimidad la Mocidn presentad-a por la gérente de la compafiiz, poreuanto se

cepta v se designz a la sefiora Economista DIANA EL-leBETH BASURTO SABANDO, con

cédula de ciudadania No. 131166466-6, quien asumira la calidad de Administradora General y
Temporal de la Urbanizacian “ALTOS DE MANTA BEACH”, de la ciudad de Manta.~

Par concluido e tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunio esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesidn
siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacién, por lo que suscriben al pie del acta, dando
por concluida de esta manera fa Junta Universal.- F) Ara. Debbie Jackeline Carranza
G.Presidenta; ), Econ. Jazmin Pachecc Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafia Corporacién Inmobiliaria de la

Costa, CORPCOSTA S.A. ) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal de Accionistas de la compafiia PROMOTORES BE CONFIANZA
5.A., PROMDECONSA, celebrada en Portovigjo, el primero de Junio del dos mil once, y que

consta en e! Libro de Actas de la compafiia, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo,

Enero 19 del 2012.-

QST
eco Mendoza.

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A.

PROMDBDECONSA
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CONHANZA

REGLAMENTGO-INTERNO

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacién “Altos de Manta Beach”, estd localizada dentro de los limites
urbanos de la Ciudad de Manta, y por consiguiente, las construcciones que se ILcﬂl(_ i)
deben estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, literal i,
numeral X1 de la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta (RUM).

ar el presente Reglamento para la Urbanizacion “ALTOS DE MANTA BEACH",

ada en la via que conduce a Ia Parroquia Urbana de San Mateo, al Noroeste de Ia
ciudad de Manta, de propiedad de la Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S
Axt. 1.
Autorizar 2 la Compania PROMOTORES DE CONFIANZA SA., a la que se
denomimara “URBANIZADOR”, para que con sujecion a la Ley Orgdnica de Régimen
Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta;
¥, a esle glamento, urbanice y construya viviendas, drea sociales, arcas de recreacion,
areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, ete., de conformidad
con la documentacién grafica y escrita que se Iealuaron para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, en el sector San Mateo, que tiene una superficie de
176.657,9030 m2, y con los siguientes linderos:
NORTE: Predios de Petroecuador
SUR Via Manta-San Mateo, Sr. Segundo Reyes, Colegio

Manabi, y Urbanizacion Alamos.

ESTE : Urbanizacién Manta Beach.
OESTE: Via de acceso a Petroecuador.
Art. 2 _ _
A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de "ALTOS DE MANTA

CH”, y su Uso de Suelos, corresponde a residencial de Baja Densidad.

.3
La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los pl'mos ¥
erfiles aprobados por el Departamento de Planeamicnto Urbano del Municipio; B
CNEL, CNT; y, Gobierno Autbnomo Descentralizado del Canton Manta. .

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendrdn siempre las extensiones y superficies
determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni
aun a titulos de participantes sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mds solares, en estos se podran edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de
los solares agrupados.

Art. 4
La autorizacién concedida en los articulos anteriores, esta condicionada a la obligacion del

Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacidn, de

conformidad con las exigencias legales pertinentes y fas especificaciones determinadas en
los planos aprobados, memorias técnicas y con las normas de este Reglamento.

total de las obras de mbamzaao seran de cuenta del Urbanizador sin que la

fraiga obligacion algu para con la n de obras de
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CONFIANZA

Se permite adosar un lado en PB en lotes con frentes iguales y menores a 12 mts.

Art. 15
Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistente y
materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:
: Hormigdn armado
: Planta baja y planta alta — hormigén armado.

Paredes : Ladrillos ¢ blogues.
Cubiertas : Madera tratada, media duela, teja, hormigén

armado, hierro.
Carpinteria : Madera-hierro.
Cerramiento ; El muro perimetral de! conjunto habitacional

serd de 2.80 metros de altura, vy los muros

medianeros entre lotes serd de 2.00 metros.
At 16
Los volados se podrdn realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serd menor en el
frente a 2.00 metros de la acera.
Are. 17
Las dreas de garaje tendrédn una altura maxima de 2.50 metros y su pendiente serd dirigida
hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue construida.
Art. 18. Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.
Art, 19, Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1 mis. de la esbuctura de la vivienda, v | metro de los muros
medianeros.
Axt. 20
PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y

VERl ICALES DE I INA VIVTENDA

En CASO de no esiar (_UnbtltL!ldO 1:1 Comité d(: Admnu.str acion pm asu iutcll*izzicic’)n,
debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en
este Reglamento, aprobard la solicitud o la desaprobacion.
Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento urbanc Municipal.

Axt. 21

.as obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias de

aguas servidas; accesorios; fosas sépticas.
Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillado
pluvial, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a
los cauces naturales existentes, disponiéndose Gnicamente de sumideros en vias
adyacentes a las dreas de vertederos, manteniendo el actual concepte paia la

¢ 1uddd come lo esUpula el Plan M estro Hldlo:,amtat' 0.
. ‘ i 0ta ch con

de v .
1 madae v et o
ubicadas v construidas.
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Art, 29
Las gutas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, ast como
las acometidas de agua potable de cada edificacion o sofar, deben conectarse a la red
instatada en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibido la instalacion de desagtes
de cualquier tipo; la violacion de esta disposicion serd sancionada por la institucién Piblica
encargada con la maxima multa y demoli inmediata de las obras correspondientes, ios
costos que ocasionen serdn de cuenta del infractor.
Axt. 30
Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este
Reglamento, como en los disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de
edificacion, bdsicamente en la zonas de cimientos; debe precautelarse ademas, las
condiciones adecuadas ‘de mantenimiento v Fficil acceso para eventuales revisiones; en
uencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, el propietario no
podra levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejard estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde
atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas Huvias con Ja finalidad de evitar
reclamos v litigios posteriores.

Axt. 31 TALUDES

Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los efectos de la erosidn y contar con

un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberdn ser resistentes al empuije

resultante.

Art. 32 TRABAJOSEN TERRENOS INCLINADOS.-

En caso-ae terrenos cop pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfii ne 1 del

terreno y los: drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira

la obra de drenaje y estabilizacion. '

Axt. 33 UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.-

No se permitiran por ninglin concepto el cierre de las vias, aceras, dreas verdes y

comunales, por constituir bienes de uso pablico,

Art. 34

No se permitirn por ningfn concepto la quemna de monigotes de afio viejo o de otros

elementos en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias por ser bienes de

uso publico, fos responsables de los dafios cubrirdn los costos de reposicion, y serdn
multados por la autoridad Municipal competente,

Art. 35

Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro

de la Urbanizacion por motivos de sanidad.

Arxt. 36 PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

Estd prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios v Usuarios:

@) Asrojar basura en calles, aceras, parques, demds dreas comunales o cualquier ofro
lugar de la urbanizacién; debiendo los habitantes de la urbanizacién instruir en este
sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccidn la

asura s 11gares
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Art. 40 DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES

Son dreas o« 1aies aquellas que son de propiedad comunal de todos fos habitantes de Ja
urbanizacion y duepos de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, dreas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.

Art. 41
Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la urbanizacién y duefios de

lotes, con las limitaciones que sefiale el presente reglamento, con el objeto de regular el uso
racional y equitativo de ]"—15 misImas.

Art. 42
Cada familia que habite en la urbanizacion tendrda derecho a un nimero maximo de cinco

invitados a las 4dreas comunales, este cifra, podra reducirse en funcién de la naturaleza del
area; los duefios de lotes que no habiten en la urbanizacion no podran tracr invitados para
el uso de dreas comunales, este corresponde Gnicamente al duefio del lote v su familia,
entendiéndose por familia soIameme a él o la conyuge, los hijos bajo su dependencia y a
los padres de los dueiios del lote.
Art. 43 DE LA PISCINA:
a) Las piscinas no podran ser usada por un nlimero mayor de aquel que su tamafio y
capacidad permita.
La piscina deberd ser usada denuo de los horarios y dias establecidos por la
administracion.
el lrigreso de comidas preparadas, utensilios de cocina; botellas de vidrior
., bebidas alcohoélicas, cigarrillos, vehiculos, animales domsésticos ©
area de Ta piscina.

S ahmmtns 0 bebidas que se consuman a través del bar, o que sean llevados por
el copropietario, se servirdn en las dreas determinadas para el efecto; asi comidas,
refrescos, bebidas tolerantes y de moderacidn se serviran en las galerias ubicadas
frente al drea interior de la plscma v en el drea de restaurant ubicadz en la parte
posterior del bar. Se prohibe el uso de elementos de vidrios y el consumo de
alimentos, golosinas o cualquier otro sélido en el bar mojado, a fin evitar se
contamine el agua.

Nifios menores de cinco afios no podrdn ingresar sin la compafiia de un adulto.

Prohibido el Ingreso de personas en estado etilico.

Se deberd usar raje de bafio y ducharse antes de usar la piscina.

No desperdiciar agua de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura,

El drea de piscina no serd usada como zona de bnle, salvo en el caso de fiestas

infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reunion social que no incluya baile.

El copropietario y el usuario que habite en la urbanizacion podrs solicitar el uso del

drea de piscina para fiestas infantiles

y reuniones sociales en los términos indicados en el literai anterior, los duefios de
S 10 podlan usar Ia plﬂcma Yy su Area l.,lfCUIldd.Hf_t" con éste proposito; el

anticipacion
2 quienes brindaran

aL_OIIl}_ uaﬂdﬂ lista total dE mvitados
el servicio en la reunidn.
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uso equitativo de los demds (,opr OplE.t;iIJOb ¥ sus fa[mhas.

Los invitados solo podrdn jugar en compafifa de copropietarios a copropietario tendri
un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en
que el ntmero de personas supere la capacidad de la cancha.

DE BALONCESTO.

La cancha de baloncesto podrd usarse para realizar partidos durante todos los dias, pero su
uso se suspendera durante las horas de la limpieza las misma que se realizard cada vez que
sea necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un maximoe de
una hora, prefiriendo hacerio en fas horas no picos, a fin garantizar el mayor uso posible a
los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que ¢l mismo haya
concluido. " :

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
maximo de una hora por equipos. Esta norma se aphca;a en cualguier dia de alta
concurrenc

Las escuelas de baloncesto que se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendrin
horarios especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracién a fin
garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y sus famiiias.

Los invitados solo podrdn jugar en compaiiia de copropietarios, cada copropietario tendra
un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en
que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

Art. 46

En los casos excepcionales que previa aprobacion del directorio y de la administracion, se
admitieran en algunas de las escuelas-dep“z'ﬁ\ms la participacidn de personas que no
habiten o que no tengan lotes en la urbanizacién, estas deberan pagar el valor que
determine la administracion por ef uso de la [acilidad que ocupa en

el enfrenamiento deportivo que brinda ia escuela, esta persona deberd portar un carnet que
le proporcionard la administracion a fin pueda ingresar de forma exclusiva al &rea o cancha
que ccupa en la practica del deposte que se encuentre realizando; asi mismo se registrara el
nombre de los familiares cercanos que 1o recojan o asistan con el estudiante, para efecto de
control de ingreso.

Art. 47 DE LOSPARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES

Los parques y areas verdes seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda.

Art. 48

Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales atin no existentes se lo realizardn
en la medida que estas entren en funcionamiento.

Art. 49 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD

Es de competencia de los propietarios sufragar los costos por servicios de mantenimiento
de las dreas comunales y equipamientc urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas
y nocturnas en zenas definidas como 1o son el acceso controlado en el portico de la
Urbanizacion y las que decida el Cornité 0 Consejo Administrati\fo, debiendo realizar los
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El 1esponsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso
maquinaria pesada. Solo se permititd el ingrese de maquinaria de 2 ejes.

En la construccion se deberd colocar separacion on pldstico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de
polvo.

Presentar a la administracion copia de la credenci
del encargado de la obra.

al del Colegio de Profesionales

Art. 52 SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.-

Se e solicita a cada copropietario se acerque a las oficinas de [a Empresa de agua potable
(EPAM), Empresa Fléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del Medidor de su
vivienda, v a las oficinas de {CNT) para solicitar su linca telefonica.

Axt. 53 SUPERVISION DE LA OBRA
] icas, procederan a la supervision de las obras en base a los documentos

[as empresas p
08 entregados en las oficinas.
Arxt. 54
Sancionado este Reglamento, seran remitidos sendos ejemplares junto con 1os
respectivos al Seflor Registrador de la Propiedad y a los respectivos departamentos
Municipales para su correcta aplicacion.
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CONFORME CON SU ORIGINAL CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A
Mi CA

RGO, AL QUE ME REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA

Co |

NFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA
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EA0D - MAMNTA
REGISTRQ DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autdnoma Descentralizado ™
Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Niimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 36725:

' RAL

C Urbano
LCatastral/Rol/Ident. Predial: 1 9.9.0.0.09.090.0.0.0.00.0 000 0000.0.0/0.0¢

Lote No.24, Manzana "Q", en la Urbanizacién Altos de Manta Beach, de la Parroquia y Cantén
Manta, con los siguientes linderos: FRENTE (' SUR-OESTE) 17,29m y calle Golondrinas.
ATRAS: ( NOR-ESTE) 11,38m y lote No. 01. COSTADO DERECHO: ( NOR-OQESTE)
20,86m y Avenida 2. COSTADO IZQUIERDO: ( SUR-ESTE) 20,00m y lote No. 23. Area
total 286,61 m2. SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA .PRESENTE FECHA SE
ENCUEUNTRA LTBRE D E GRAYV AMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
- Libro __gﬁ— T Aee T Nidmero y fecha de inser
Compra Venta onstitucidn de Compaitia 2,391 29/08/2008
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 716 11/06/2009
Planos Plano de Terrenos 31 06/11/2009
IL B Planos i Redisefio de Manzana _ 1 12/07/2012
MOVIMIENTOS REGISTRA

_REGISTRO DE COMPRA VENTA

Coustitucion de Caompafiia

Inscrito el 1 viernes, 29 de agosto de 2008

Tomo: 66 Folio Inicial: 3,433 - Fobio Final: 34,363
Niniere de Inscripeién: 2,391 Namero de Repertorio: 4,699
Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena

Nombre del Cantén: Portoviejo

1/ 2

Fecha de Gtorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Reselucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Carranza Acosta Comparece ¢l Sr. Ing.Bismark Beirun Cedeflo Mendoza, Terrenos ubicados en la via Manta a San

Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta ¥ ¢inco metros con

veintidos centimetros. Y ¢l Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Aportante 8G-00000 24 Corporacion Inmobiliaria de 1a Costa Corpe Manta
Razén Social 80-0000600011324 Promotores de Confianza § A Promdeconsa Manta

.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n} en: '

Inicial:  Folio final:

Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inscripeidn: Fualio
Compra Venta 1644 23-jun-2008 22836 22901

Certificacion impresa por; Janp Ficha Registeal: 36723 Pagiuat




2/ 2 Unificacién v Formacién de Solar
=y rormacién de Solar

Toscrito el 5 Jueves, 11 de junio de 2009

Tomo; 47 Felio lnicia: 28,021 - Folip Final: 28,037
Némero de Inscripeién: 1,716 Nimero de Repertorio: 3,338
Oficina donde se guarda el originai; Notaria Tercera

Nombre del Cantén: ] Manta

Fecha de Oturgamiento/Prnvidencia: viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/J uicio/Resolucign:

Fecha de Resolucign:
a.- Observacigpes:

€ g o

b.- Apeliidos, Nombres y Domieitin de 135 Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 80-00000000267338 Compafiia Promotores de Confianga SAPro
C.- Esia inscripcién se refiere 3 la(s) que canstain) en:
Libro: No.Inseripeién: Fee, Inscripelén:  Folig Iniciak  Folip figa);
Compra Venta 239] 29-20-2008 3433 ° 34363

37 2Plane de Terrenos
~500 de Ierrenos
Inscrito el - viernes, 6 de noviembre de 2009
Tome: 2 Fslio Inicigl: 505 - Folio Final: 521
Niimero de Inscripeign: 31 Niimero de Repertorio;
Oficina donde se guarda el originaj; Notaria Tercera
Nombre dej Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
EscriturafJuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucign;

2.~ Observacioges:

Domicilio
Manta

Acta Entrega Recepeion, Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, Ia Compaiiia Promotors de

Confianza §.A, Promdeconsa tomparece ante la lystre Municipalidad de Manta, a efecios de €niregar areas
comunales, areas verdes ¥ €n garantias. Area verde No, 01. 28.908,26 M2, Area Verde No. 2, 995,12 M2, Area Verde
No. 3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2, ARea Verde Ng. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13
M2 Areas en Garantia Mz, p. 3.637,0715.M2 Mz U 2.299,4658M2, Mz v 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2,

Mz X 2.675,4656,M2_, Mz Y 2.976,3240

2

del 2010, i ibi i ia, lote "y de |a Urbanizacion Altos de
alidad de Manta,Con fecha Julio 27
del2010, 8¢ encuentra Oficig recibido en la que levantan Jag garantias de los lotes signado como macro lote 1,

2.229 4658 M2, ¥ Maero Lote"x" 2.675,4656M2. tuyas ireas suman

-

dapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta

Magcro Lote"N® 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, ¥ Macro Jote "g 2.865,1700 M2_J ustiﬂcadnolquc el

drea cedida en reemplazo 9, 157,

recibide, No, 1535-ALC. M. IER,, de 23 de

2

Municipai del Cantén Manta, ¢n [a que liberan de lag Garantias, 2 lotes que sumados dan un area dg 6.213,69

M2,signadgs como Macro Lote N, con un drea de 3.349,51 M2, ¥ el Macro Lote O cop un area de 2.865,17M2, a

cambio

tres lotes cuya grea total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote 3, con un area de

2.453,94 M2, Macro Lote T COn un drea de 3.718,59 M2, ¥y Lote No . 09 de laMz. A con up are; 394,80 m2.Con
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fecha 29 de Septiembre dal 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC. M. JEB, de 26 de Septiembre del2011,
en la que se procede a liberaryos macros lotes N ¥ P de la Urbanizacion Altos de Manta Beach, teniendo un drea de
6.580,5415M2, por lo q ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros

lotes N y P. Con f&Cha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta, en [a que proceden & liberar los Macro lotes " $ y T, de la Urbanizacién Altos de

Manta Beach.Oficia No, 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012,

b.- Apellides, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre v/o Razdn Soeial Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compafiia Promotores de Confianza 8 A Pro Manta
Urbanizacion 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manta

.- Esta inscripcién se refiere a la{s} que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio finai:

Compra Venta 1716 1E-jup-2009 28021 28037

? Redisefto de Manzana
Inscrito el :  jueves, 12 de julio de 2012
Tome: 1 Folio Inicial: 544 - Folio Final; 578
Namero de Inscripeién: 31 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda «f original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 29 de junio de 2012
Escritura/Tuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
REDISENO DE LOTES DE LA URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH. Redisefio de los lotes

N,N,.O_,P,Q‘U, quedando redisefiados estos seis lotes de terrenos, en tres manzana de la siguientes
manera MANZAWNA O, con un total de 24 lotes de terrenos que van desde e
U],02,03,(‘14,,05,06,_07,08,,09,.l{),l].12,13,14, 15,16,17,18,19,20,21,22,23,y 24. MANZANA P. con un total de 20
lotes de terrenos que van desde ¢ 01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,1 1,12,13,14,15,16,17,18,19,20. MANZANA U;
Con un total de 7 lotes de terrenos, que van desde ¢l lote 01,02,03,04,05,06,07.Se acompafia de igual manera a esta
escritura, fos planos respectivos aprobados por la direccion del departamento de Planeamiento Urbano en donde se
hace canstar el redisefio de los lotes. La Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, par los derechos que
representa como Gerente General de la Compadia Promotores de Confianza S.A. PROMDECONSA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de tas Pastes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nembre y/o Razdn Social Estade Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000026738 Compadia Promotores de Confianza 8 A Pro Manta

c¢.- Esta inscripcidn se refiere la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripcidn:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Planos 31 06-nov-2009 505 521

; .
¥ Ogyzre et
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro
Planos
Campra Venia

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este ceriificado lo invalida,

Emitido a las: 11:14:16  del juev&, 6 de septiembre de 2012 “Il"l mll ll"l mll l"ll "Il “I'
Aoz

- s (g (’1 62’[:.11%« .
A pethlﬁl'l de: - LEax = VALOR TOTAL PAGADO POR EL
p CER'EIF]CADO: 57

Elaborado por : Jaitetirvagili Pi Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130873266~ gue se diera un traspaso de dominio o se
! emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador dela
Propiedad.

i
k
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CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 4 de enero dei 2012

CERTIFICACION

A peticién del interesado, tengo a bien de certificar, que PROMOTORES DE CONFIANZA $.A con
numero de RUC1391753152001, se encuentra registrado en el sistema comercial SICO como
usuario de CNEL , con numero de servicio 5268750 el mismc que NO TIENE DEUDA con la
Empresa.

El interesado puede hacer uso de |a presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

Sr. Renato Alvarez
ATENCION AL CLIENTE.




