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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

COMPRAVENTA, CONTRATO DE MUTUO: CONSTITUCION DE GRAVAMEN

Oiorgada por, ..

TA] 3T l-i‘!.m ’i BT X

i = g8y Y r
LOS CONYUGES JORGE ToaAc s&am&g Zﬁ?ﬂ%&ﬁﬁﬁ{} ¥ ?ﬁ.TRICIA ﬁ&SﬁMD PARRAGA -
BLERG oo Y

A favor dﬁmﬁfﬁ“ﬁﬁﬁﬂ‘fwﬂmw
USD $ 21.600 ¢ o
Cuantia 00; & USD ¢ 21.608.00 & INDETERMINADA

Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

FRIMER




NUMERO: (5.610)

COMPRAVENTA OTORGA LA COMPA&U\ PROMOTORES DE

”{-‘R(L)i'\’iD’ECONSA"; A FAVOR DE LOS CONYUGLS JORGE 1SAAC

- e n o
HANES

e
MOREIRA 7AMBRANO Y PATRICIA ROSARIO PARRAGA ROBLERO.-
CUANTIA ; USD $21,600.00

SEGUNDA PARTE: MUTUO, CDNSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO,

PN SN e

A

PROHIBICI(,()N DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN LOS CONYUGES
JORGE ISAAC MOREIRA ZAMBRANO ¥ PATRICIA ROSARIO PARRAGA ROBLERO; A

FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

BIESS.-
CUANTIA: USD $21,600.00
TERCERA . PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: ENTRE EL RANCO DEL INSTITUTOC

ECUATORIANO DE LA VIVIENDA BIESS Y EL SENOR JORGE ISAAC MOREIRA

ZAMBRANO .-
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo nombre provincia de Manabl,

Replblica del Leuador, hov dia  lunes uno de octubre del dos mil doce, ante mi,
Abogada ELSYE CEDERO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria puablica Cuarta
la seborita Economista MARIA

4l del BIESS en

del cantén Manta, comparecen  Por una parte

MARICELA PACHECO 7AMBRANG, Funcionaria dela Oficina Especi

_ Partoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Lebn Efrain Dostoievsky Vieira

, Gerente General, del BIESS, segln consla del poder cS ecial, que se agregs
hilitante; entidad, que para ;

o ;:: a c:;‘_.»n"u,par{;ciente ps e n:—xcionalidad ecuatoriana, mayor de
omiciliada en Fortovielo y de paso por csta ciudad

G A PROMDE CONSA” debl dame

PACHECO MENDOZA, en calidad de




debidamente autorizada por Ia Junta Generaj Universal de Accionistas, 1o que justifica
con las copias de sy nombramiento y delacta de Ja junta que se agregan como habilitantes,

a quien en adelapte se le denominarg I COMPARNia VENDEDORA; Y. POr otra parte, ¢]

sefor JORGE ISAAC MOREIRA ZAMB__I_{AN » afiliada de] Institutg Ecuatoriang de

Seguridad Social, por sy propio y’ﬁersonal derecho, a quien en Jo posterior se Je
denominar “DEUDORA y/o PRESTATARIA” ¥ su conyuge PATRICIA ROSARIO
PARRAGA ROBLEROQ, POT sus propios derechos. Los COmparecientes gon mayores de |
ed;d, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados €n esta ciudad de Manta, todos habiles
capaces para contratar ¥ obligarse a quienes de congcer personalmente y de ilabernlt"

Presentado sys respectivog documentos de identifj ruidos en e

objeto y resultados de

pProceden g celebrar, me entregan una min

Cuyo texto es el que sigue:  SENORA NOTARIA: Ep

imcorporay Una escritura piblica de Compraventa, mutuo, constitucign Jde gravamen
hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de segurosg que se otorga al tenor de
las estipulaciones que se expresan g continuacién- PRIMERA PARTE: CONTRATO DFE
COMPRAVENTA - COMPARECIENTES: Comparecen 2 la celebracién de este contrato de
COMPraventa, por una parge, ‘Compaita PROMOTORES p; CONFIANZA s.4.
"PROMDECONSA” debidamente fepresentada por g Economista JAZMIN TATIANA
PACHECO MENDOZA, en calidad de Gerente General ¥ debidamente autorizada por la
Junta Genergl Universal de Accionistas, Jo que Justifica con lag copias de SU nombramientq y
del acta de I3 junta que sg agregan como habilitantes, a quien en adelante se Jo denominarg
la coMpaRia VENDEDOR4; v, Por otra los cényyges JORGE IsAAc

ZAMBRANO Y PATRICIA ROSARIOQ PARRAGA ROBLERQ, POT sus propios y Personales
derechosg, que en lo posterior se les llamars “Los COMPRADORES"; quienes convienep en-
suscribir  este contrato  de compravents conforme  con Jag siguientes ciéusu!as.r
PRIMERA: ANTECEDENTES.-Mediante Escritura Piblica de Subdivisién Y Unificacién de-:
Bienes Inmuebles, celebrada en I Notaria Tercera del Cantén Manta, ] quince de mayo del
“dos mil nueve, ¢ inscrita en e} Registro de Iy Propiedad de Manta, el once de junio del dos
mil nueve, €N que Ja Compaiifa Promotores de Confianza 5. 4 ”Prc‘;mdecrjmsa”_, _por

intermedio de gy Te€presentante legal 1a Economista Jazmin Tatiana Pachecq Mendoza,




procedié a Subdividir y Unificar Bienes Inmuebles de propiedad de la compaiiia antes

mencionada, propiedades que estan ubicadas en el Sitio Barbasquillo, de la Jurisdiccion
Cantonal de Manta, Provincia de Manahi, encontrandose una a continuacion de la otra, y
que Jas adquirié de la siguiente forma, a saber: Uno.- Mediante Escritura Piblica de
Constitucion de Compafia, autorizada por el Notario Noveno del Cantdn Portoviejo el
diecisiete de Julio del dos mil ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton
Manta el veintinueve de Agosto del dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado como
aporte de capital por la Comparfifa Corporacién Inmobiliaria de la Costa S.A. Corpcosta, a
favor de la Compafifa Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa” terreno que se
encuentra circunserito dentro as siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con
Cuatrocientos: cuarenta y nueve metros con veintinueve centimetros y lindera con la
carretera Terminal Barbasquillo de Petroecuador; Por Atrds, con Trescientos ochenta
metros con sesenta y un centimetros linderando con camino piblico; Per el Costado
Derecho, con Doscientos doce metros con veintisiete centimetros y lindera con Terminal
squillo de Petroecuador, mé ulo de noventa y tres grados con quinientos achenta

y cuatro metros ochenta y tres cent{metros y lindera con la Urbanizacion Manta Beach; y
[::c&* el Costado izquierdo, con Doscientos treinta y nhueve metros con cincuenta y cinco
centimetros y lindera con la sefora Lorena Torres Reyes; Con una superficie total de:
CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON
VEINTIDOS CENTIMETROS CUADRADOS (170,665.22, M2);, Dos.- Mediante Escritura
Pibtica de Constitucién de Compaiifa, autorizada por el Notario Noveno del Cantén
Portaviejo el diecisiete de Julio del dos mil ocho, e inscrita en Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el veintinueve de Agosto del dos mil ocho, dicho hien inmueble fue
entregado como aporte de capital por la Compafiia Corporacién Inmobiliaria de la Costa
s.A. Corpeosta, a favor de fa Compatifa Promotores de Confianza S. A, “Promdeconsa”
terreno (ue se encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el
ke con la via Manta San Mateo veinticinco metros, desde el eje de la via con Noventa

1 o
.t§zo§ getenta y cuatro centimetras; Por Atras, con Noventa y tres

=
oo -]

tingefos y lindera con camino publico intermedio; Por el Costads
ar’

~ ' E
Con una superficie total de: OCHO MIL METROS CUADRAD:




De este 1ltimo cuerpo de terreno se lo subdividié en dos cuérpos de térreiios:--'quedéndo
signados con las siguientes medidas y linderos: Dos a) PRIMER CUERPO DE TERRENO, por
el Sur: (Frente) desde el punto C, en direccion Noreste con 49,70m. Hasta el punto D,
colindando con la VH Manta - Sarn Mateo; pbf el "Ndrté: [Atrés)r dreéde Velrpuntrtrj A, en
direccién Noreste con 32,33m. Hasta el punto B; y del punto B, colindando con
Promdeconsa; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto D, en direccién Noreste con
33,45m. Hasta el punto E, del punto E, en direccién Noreste con 15,36m, Hasta el punto F, y
del punto F en direccién Noreste con 58,21m. Hasta e] punto A, colindando lcort,
Promdeconsa; y por el Este (Costado Jzquierdo) desde el punto B, en direccién Sureste con
115,43m. Hasta el pu;atd‘ ¢, colindando con el Colegio Manab{; Con una superficie total de
TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA
CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2).- Dos b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, con
las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente} desde el punto E, en difeccic’m
Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el
Norte (Atras) partiendo del punto A en direccién Noreste con 60.92m. Hasta cl punto B,
colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el Ogéste (Costado Derecho) desde ¢l punto
F, en direccidn noreste con 68,73m. Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A; y por el
Este {Costado lzquierdo) desde el punto B, en direccién Suroesté con 58,21m. Hasta el

punto C, del punto C, en direccién Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en

direcci_c’m Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con una

superficie total de CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS

CUADRADOS (4,000.70 M2).- En virtud de lo expuesto, realizada la subdivisién del terreno,
en un mismo acto se solicita la unificacion de terrenos comprendido de la siguiente
manera, ¢l lote de terreno de superficie total de; TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2}
se lo unifica con el terreno de superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CINCO METROS CON VEINTIDOS CENTIMETROS {170,665.22 M2) descritos
anteriormente, con sus respectivos linderos y medidas y, por encontrarse estos terreﬁoé
unidos entre 91 uno a continuacién del otro, formando un solo inmueble, quedan unificados
con las siguientes medidas y linderos generales: Ubicado en el Sitio Barbasquillo,'f‘de]
Cantén Manta: Por el Norte, Partiendo del punto A, con direccidon Este con 212,27m. Hasta

el punto B, colindando con Petrocomercial; Por el Este, desde el punto B, con direccion Sur,




con 584,83m. Hasta el punto €, colindande con la urbanizacién Manta Beach; Por el Sur,
desde e! punto C, en direccidon Noroeste con 380,61m. Hasta el punto D, del punto I en
direccién Suroeste con 115,43m. Hasta el punto E, def punto E, en direccion Noroeste con
49,70m. Hasta el punto F, colindando con la Urbanizacion Alamas, Colegio Manabi y la Via
Manta San Mateo; y por el Oeste, desde el punto F, en direccién Noreste con 33,45m. Hasta
el punto G, v del punto G, en direccion Noreste con 15,36m. Hasta el punto H, del punto H,
en direccidn Neroeste con 58,21m, hasta el punto [, del punto |, en direccién Naroeste con
239,55m. Hasta el punto j, del punto ], en direccion Noreste can 449,29m, Hasta el punto A,
colindando con Promdeconsa, Sra. Lorena Torres Reyes y la Via a Petroecuador; Con una
superficie total de: CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS
CUADRADOS  (174,664.52 m2).- Se aclara que la Compafila PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”, continua siendo propietaria del area fijada como Dos
b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, descrito anteriormente, con las siguientes medidas y
tinderos; por el Sur (Frente) desde el punto E, en direccién Noreste con 41.04m. Hasta el
punte F, colindando con lz Via Manta - San Mateo; por el Norte (Atras) partiendo del punto
A en direccidn Noreste con 60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres
Reyes; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto I, en direccion noreste con 68,73m.
Hasta el punto A, colindando con Eiecnet S.A; y por el Este (Costado [zquierdo) desde el
punto B, en direccidn Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C, del punto €, en direccion
Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccion Suroeste con 33,45m.
Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con una Superfil_c_i et 'If:_ _C_UATRO. MIL
METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADGS (4,000.70 M2}.- De esta
manera queda estipulado que dicha drea de terreno no pertencce a la "URBANIZACION
ALTOS DE MANTA BEACH"- A su vez, en el drea total de terreno de CIENTO SETENTA 'Y
CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA'Y

anta la

13f§mmczow ALTOS DE MANTA BEACH " la misma que ha siddaarc
=1 iy ¥

tre Blunicipalidad del Cantédn Manta, en Sesidn Ordinaria, del dfa;&i 3
it nueve y que se adjunta como documento habilitante.- La |

1o mediante Escritura Pablica o




de ‘la- Propiedad de Manta, el seis -de -Noviembre- del- dos mil nueve. SEGUNDA;

COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA, da

en venta y perpetua enajenacmn a favor de los conyugca IORGE ISAAC MOREIRA

ZAMBRANO Y PATRICIA ROSARIO PARRAGA ROBLER{) el lote de terreno slgnado con
o T AR A RYaAR FARRALA RUALuARY, ©

el ntimero 06, de la manzana “P ~de la Urbanizaciéon “ALTOS DE MANTA: BEACH “de la
"""ﬁ_—ﬂ—::"—_—";“‘.—a—-—:——- "—'—_"-__—'—_"—-—-‘-————-—-——._

Pam(:anmn Manta, Provincia de Manabi. Comprendido dentro de los sugmentes
linderos y medidas: FRENTE (SUR-ESTE) 12,0_0 metros y calle Golondrinas. ATRAS (NOR-
OESTE) 12,00 metros y iote niimero 18 y calle Céndor. COSTADO DERECHO (SUR-
OESTE} 20,00 metros y lote nimero b?.'COSTADO IZQUIERDO (NOR-ESTE] 20,00 metyros
lote niéimero 05. Lote de terreno que tiene un drea total de (240.00m2) TERCERA
PRECIO: El precio del mmu:,ble objeto de la presente compr aventa, que de comiln acuerdo
han pactado las partes contratantes, és de VEINTIUN MIL SEISCIENTOS CON 00/100
.DGLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMER]CA (USD 21.600,00) valor que los
conyuges JORGE ISAAC MOREIRA ZAMBRANO Y PATRICIA ROSARIO PARRAGA
ROBLERO, pagaﬁ a la COMPANIAVENDEDORA, con préstamo hipotecario que le otof'ga el
BIESS, detallado en el contrato dé mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual
serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través delsistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el pl*c—z_cic)

pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA COMPANIA VENDEDORA, a

través de su representante legal, declara que estd conforme con el precio pactado y' los

valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los COMPRADORES, el dominig,
posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos Jos bienes
muebles que por su destino, accesién o incorporacién se los considera inmuebles, asi
como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas
y pasivas que Je son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
contrato, la transferencia de dominio’se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos
y dimensiones detallados en las cldusulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que la
COMPANIA VENDEDORA realiza a su -favor, obligindose por tanto ésta -titima al
saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido e} indicado

inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su




representante legal declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se

encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta det
Certificade otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
habtlitante.. De igual manera LA COMPANIA VENDEDORA, 4 t_favés_de su representante
legal, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que

no son motive de acc cisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de

herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y

cia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. 0CTAVA: GASTOS
Y AUTORIZACION DE IN_SCRIPCI()N. Los gastos que causen esta escritura y su inscripeion,
son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a Ja plusvalia 0
utitidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haber}o serdn de cuenta de la;
vendedora. LA VENDEDORA, autoriza a los COMPRADORES, a procedera la inscripc om de
la presente escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptah y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses v en
scguridad del bien objeto de cste contrato, y manifiestan que en el case de futuras

reclamaciones se someten a jos jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite

ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE
MUTUQ, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-
COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria
de la Oficina Especial del BIESS, ensu calidad de la Mandataria del Ingenicro Ledn Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del poder especial,
que se agrega  como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales. se
denominara “EL BIESS” y por otra el sefior JORGE ISAAC MOREIRA ZAMBRANO, afiliado
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en

| mogterior se le denominard “DEUDOR y/o PRESTATARIO" y :
B W

. S
P, @Rg(:%ﬁ\ ROSARIO PARRAGA ROBLERO, quienes convienen en
s e i
€A

w Hipotecaric al tenor de las siguientes estipulaciones;




a'dqui-sicién'y mejoras del inmueble que lo adquieren por esta escritura y que asciende a la -
cantidad de VEINTIUN MIL SEISCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, (USD.21.600,00), obligdndose el deudor a pagarlo en dividendos

mensuales, en el plazo de DOCE afios, con la tasa de¢ interés reajustable

SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, s¢ incluirdnlos gastos de avalio y de
instrumentacion del mutuo, los cuales seran cobrados, 1*egist1‘ad05:y contabilizados, a
partir del mes siguiente de aceptada y legalizada p.or las partes la'tabla de amortizacién
QLte elabore el HIESS, luego del desembolso del crédito, docuniento que-formara-parte dek
expedie'nté.—' Si dentro de los diez {10) dfas habiles posteriores al desembolso del crédito, el
afiliado, no suscribiere la tabla de amonrtizacidn, sé dard por aceptada y serd L'mi'camente‘
validada por ‘el funcionario o servidor competente del BIESS.- Lo valores
¢orrespondientes serdn descontados, mediante la retencion de su remuneracion, sueldo o
salario que realice su empleador, o de su pensién que pérciba como jubilado del [ESS. No
se considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencién, sino cuando efectivamente
ingresen los valores al Instituto. El deudor bajo juramento se obliga de que el destino
- principal del terreno adquirido, serd para vivienda, adicionalmente el BIESS se reserva el
‘derecho de declarar la deuda de plazo vencido y reclamar su pago de ~-inmediato, en caso
de utilizacion distinta al fin principal, aclarando que durante se encuentre vigente la
obligacidn el BIESS efectuara inspecciones aleatorias del inmueble, con costo del deudor.
- SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.-E] deudor del préstamo hipotecario gue
dejare de ser cotizante del BIESS, estard obligado a pagar directamente sus dividendos
mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este procedimiento
tamnbién se aplicard en los casos en los que, el dividendo del préstamo resultare superior al
valor de la remuneracién, sueldo, salario o pensién jubilar. De igual manera, cuando en los
créditos hipotecarios solidarios, uno de los cényuges o convivientes dejare de ser cot_izanté,
el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinard el mecanismo adecuade
para la recuperacién del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION
ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El deudor podra en cualquier momento realizar pa’gué
o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar entre
reducir-el nimero de afios del préstamo o reducir el valor de Ia cuota periédica; asi como,
Ja cancelacjdn anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En

el caso de cancelacién anticipada el afiliado o jubilado pedird el levantamiento de la




hipoteca vy la ion de enajenar e el hien inmueble gravado, a gastos
correran a cargo del prestataric. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- 51 el deudor
incurrierc en mora en ¢l pago de los dividendos, el BIESS cobrard la mora sobre los
dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al E:apitai que

causarad un interés igual al maximo convencional permitide por el Banco Central del

Ecuador, a la fecha de liguidacion de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la

tasa activa efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiente del beneficiario del

préstame en el pago tres (3) dividendos mensuales o mds, se declarara vencida la

totalidad. del crédito y se procedera a su cobro inmediatoe mediante la ejecucién de Ia

garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica. QUINTA.- HIPOTECA.-

- . . 1 } . Ty
Fundamentados en los incisoes tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quhce—del

ouridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y las que

contrajere, el deudor y su constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del
. ‘‘"‘'.'.h‘.’I.—.‘-——_ﬁ.—.——'“—"'——A—.~ .

BIESS, sobre ' opiedad, cuyos linderos y mas especificaciones

Cédigo Civil v o

constan d itos en | contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan son

generales, guedando entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera compr

en ellos tamhién queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho

inmueble v alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en
lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por destinacion, accesién u

otro modo de adguisicién, segin la Codificacion del Cadigo Civil. Serd facultad exclusiva

det Ba det Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, ¢l conceder o no creéditos

as garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipo

del certificado del Registro de la Propiedad. del

: amen algunc como apare
cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- El deudor, no podréa enajenar el inmueble

que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin

el consentimicnto eso del BIESS, de contravenir lo sefialade, el BIESS dara por vencide

ird judicialmente el pago total de la obligacién. El deudor no podréa dar otro

0 concedide, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMASENTREGA DE
T ;




hayan realizado. OCTAVA;'- CONTROVERSIA.- Si éI'BIESS comprobare que existe falsedad
en los datos suministrados por el deudor y que sirvieron para la concesién del préstamo,
podrd declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualguier tiempo.
NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente
escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el
inmueble, y sc¢ sujetardn a los Jueces competentes de esa jurisdiccit’m; DECIMA.-
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracién y
perfeccionamiento de la presente escritura piblica, incluido el pago de tributos, derechos’ |
notariales, e 'inscriptién en el Registro de la Propiedad son de cuenta del deudor. Estosq
gastos, a peticion del afiliado son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de desgravamen y excluyen la
contrataciéon  del seguro de incendios y lineas aliadas. DECIMA PRIMERA.-
DESEMBOLSOS,- El prestatario declara expresamente y bajo juramento que autm.*i'za y
conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse indistintamente por el
IESS o por el BIESS, segtin decidan anibas o cada una de esas instituciones, sin que por ello
varie la obligacién del prestatario de cancelar el crédito contraido, DECIMA SEGUNDA.-
‘CESION DE DERECHOS.- El deudor, expresamente declara y acepta gue el BIESS podra
ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cdalquier persona natural

o jurfdica o fideicomiso mercantil, asf como las cesiones posteriores que éstos realicen,

para lo cual el deudor renuncia expresamente a ser notificado judicialmente de dicha

cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesién de-
derechos que se efectide, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de
exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos
sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de
cesién, el deudor declara expresamente, ademas que se someterd a la jurisdiccién que elija
el ttimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, Ias cesiones que se realicen
surtiran pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo con el Cédigo Civil.
DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las pértes contratantes declaran incorparadas ai

presente contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,




Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.TERCERA PARTE: CONTRATO
DE SEGUROQS.- COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
por la Economista MARIA MARICELA PACHECO

Social, legalmente represe

ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS, en su calidad de fa Mandataria
del Ingenicro Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, de] BIESS, segun
consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para

los efectos legales se denominara “"EL BIESS”; y, por otra, el sefior, JORGE ISAAC MOREIRA

ZAMBRANO, deudor hipotecario del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “EL

ASEGURADQ"; quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de acuerdoe con las

cestipulaciones gue se detallan a continuacion: PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario JORGE

ISAAC MOREIRA ZAMBRANO, quien accedid a un crédito hipotecario para la compra y
mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el ZIESS seguros
contra siniestros que pudicren ocurrir y que afecten al afiliado o jubilado y al bien rafz
adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DE LOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen
Inicial Temporal.- Actuard en casc de fallecimiento del aseguradc debidamente
comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro durante
el perfodo de proteccion, es decir, desde Ja fecha de entrega de los recursos hasta la fecha
de inicio de proteccion del seguro de desgravamen permanente.Este Seguro no otorgara su
beneficic cuande la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o cor itas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacidn
por mano propia; Intervencidén en rifias donde el primer protagonista sea el asegurado;
Practica de deportes extremos; Cirugfas estéticas no reconstructivas. Provocada por
cualquiera de los derechohabientes. b} Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuard en

caso de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el

!

pital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que

POT MATo pro

egurado; Practica de deporte




estétiﬁas no reconstructivas. Provacada pc’n’i" cualqitiera dé 16s derechioliabientes, Cudndo se
trate de préstamo solidario entre conyuges o convivientes, los Segtlt*os de D‘esgré\.f-amen
cancelardn exclusivamente la parte de Ja deuda que corresponda al afiliado o jubilado
fallecido, manteniéndose vigente el segufo y la parte proporcional del crédito dellcéhyuge
o conviviente sobreviviente. TERCERA.-VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de
seguros tendrén una duracion de:-a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El
periodo de proteccion seré desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio

de proteccién del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen

Permanente.- La proteccién de este seguro iniciard a partir de la fecha de recaudacién del

primer dividendo mensual del crédito concedido al asegurado que incluye el pago de la
prima de este seguro y finalizara ditha protecci6n por las siguientes causas. Por m'u'er_té del
deudor. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido Ja deuda declarada exigible y
-de plazo vencido. Por 'cufnplimiento del plazo del préstamo otorgado. CUARTA.- PRIMA Y
FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que ¢l BIESS cobrard de
acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-
Por el perfodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacién del
primer dividendo del crédito, el deudor estarad protegido por un Seguro de Desgravamen
Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad cen la edad del deudo’r"'y 5e
aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000654349. Primas del Seguro de
Desgra‘vainen Permanente.- .La prima media de tarifa mensual del seguro de
desgravamen permanente, se fija de acuerdo con Ja tabla de valores unitarios que se detalla
en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del
crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital original del crédito
mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a
0.000445503. Primas que el Prestatario debe pagal" conjuntamente con el dividendo
mensual del préstamo, mediante la retencién de su remuneracién, sueldo o salario que
realice su empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pension
' quefééib'e como jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacidén que elabore ¢l
" BIESS, a excepcién de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen inicial
“temporal, que se descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su
olso. QUINTA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En ¢l caso que el balance actuarial acuse

déficit, previo informe de la Direccién Actuarial de! [ESS, el Consejo Directivo del IESS




dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de Ia fecha en que
entre en vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere reclamo algune por parte del
Prestatario. SEXTA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el Prestatario quede
impago de tres {3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constit

mora de la deuda, la obligacidn sera declarada de plazo vencido. El contrate de seguros sc

mantendra vigente, sic > que la accidn u omisidn no sea imputada al incumplimiento del
afiliado y/o jubilado, sino de responsabilidad del patrono, quien estd obligado a cumplir
can lo previsto en cl articulo 73, 74 v 89 de la Ley de Seguridad Social. SEPTIMA.-
CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el asegurade cancelare el crédito en forma
a‘ntiﬁ‘ipac‘ia, se comprobara que las primas de los seguros estén pagadas en su totalidad
hasta la fecha de esta cancelacidn, y se procedeéra a emitir un certificado para continuar con
¢l tramite de levantamiento de hipoteca. 0CTAVA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.-
Las partes contratadas convienen en que todo abono extracrdinario aplicable al capital del
stamo concedido por el BIESS al asegurado, no causara la disminucién de la suma o
sumas aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes. NOVENA.- GARANTIA.- El
o de las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida cn esta
critura a favor del BIESS, DECIMA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere
conocimiento y comprabare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo
de su normativa interna, para la cancelacidn de los seguros, han sido obtenides por medio
de fraude, engafio o dolo, dispondrd la inmediata rehabilitacidén de la deuda que se declard
extinta, la reposician de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucidn de los
valores pagados. La rehabilitacién del crédito serd con el saldo vigente a la fecha de
concesion del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse
exigibles los dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMA PRIMERA.-
DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente contrato las disposiciones

das en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y
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noventa y nueve del COLEGIO ‘DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de
la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos plewstOS en la ley
- notarial; y, leida que -les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y

firman commigo en unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta

- notaria, de todo cuanto doy fe.-j/

Econ -MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
_ " CG. No.171976532-1° '
- APODERADA ESPECIAL DEL BIESS

Econ. JAZMIN TAT AﬂA PACHECO MENDOZA
C.C. No, 131039147-7

C.C. No. 130585983-5.

f. /f)«u@

PATRIC A Ré‘sgmo PARRAGA ROBLERO
C.C. No. 13079484 3-8
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Sentora Bc
Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza

Ciudad

De mr consider

Cumpleme poner en su conocnmiento que la Junta Creperal de

ACCont sulvid designar a usted como, GER.

o compaiia “PROMOTORES DI CONFIANZA
PROMDECONSA™, por un periodo de dos afos que s¢ contaran a
partis de la fecha de inscripeion de este nombramiento cn el Registro
Mercantil de Portovicjo,

Segun los estatutos de la compafila usted ejercerd la representacion
legal, jud y extrajudicial de ta compafiia.

f.a compaitia  "PROMQOTORES DF JONF]
PROMDECONSA” " se constituyd  mediante  contrato
escritura piblica otorgada ante la Notaria Piblica No
Portovigjo, el 17 de Julio del 2008, ¢ inscrita en el |

on Portovicjo.

Atentamente,

PRESIDENTE

RAZON: A
\

: NALIDAD ECUATORIANA
ONMICILIG: Portovigjo




T TR

MOTORES

-

COP!A CERTIFICADA DEL ACTA NUOMERO 182 DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL
CIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEIO EL 13 DE AGOSTO DELDOS MIL DOCE.-

artoviejo, a los trece dias de Agosto s ce, en el focal s
QOMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, u en la calle
100, se redne el clan por

< Ine
s ng.

Beyrun Bismarcx
ine Gonzenbach Estupifan, y com

azmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita o ia
Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el quérum gue se encuentra presente de
conformidad al articulo 2?1 de los estatulos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra

presente y representado el del capital de la compafia

consecuencia de acuerd art. 738 de la Ley de Compan 14 ordancia can el art
ccionistas pueden constituirse en lunta General Universal de

s concurrentes. -

La P Jenta declara instalada la Junta a las 10H05 y solicita gue por Secretaria se dé lectura

al Orden det dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBIICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DEL SENOR JORGE ISAAC MOREIRA ZAMBRANO, QUIEN COMPRA EL LOTE DE TERRENO
SIGNADO CON EL NUMERQ “CERO SEIS” DE LA MANZANA “ P 7"_. DE LA URBANIZACION
“ALTOS DE MANTA BEACH”, MEDIANTE PRESTAMO HIPOTECARIO QUE LE OTORGA EL BIESS .-

Una vez leida |a convocataria, la Presidenta deja expresa co stancia de que la misma ha sid
as normas legales y estatutarias respeclivas, por la que sugier
cer y resalver el orden del dia.-la Gerente General solicita la palabra y manifiesta que

en wvirtud de encontr todos los documentos que tienen relacion con la

e dominio a favor del sefior lorge lsaac Moreira Zambrane, quien compra el

signado con el Niumero Cero Seis de la Manzana P, mediante prestamo

rie que le otorga el BIESS en calidad de afiliado del 1£SS, cuya cancelacion la realizara

inmediatamente, ur 1& las correspondientes escrituras sean inscritas en el Registro da |z

spiedad del cantan Manta, v cuyos linderos y medidas son fos siguier

n el Lo
= metros y lindera con el Lote
y lindera con el Lote Numera Cero

DSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS (240,00 m2).-




Mzce uso de la palabra la sefioritz Presidenta quien manifiesta gue de conformidad al numerali
cinco del articulo 27 de los estatutos de la compadiia se requiere Ja autorizacién para procedex:
a la enajenacion de una propiedad de la Compafiia, con el consentimiento del 60% dei capital
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacidn solicitada por la Gerente
General para suscribir [z escritura de transferencia de dominio a faver del sefior Jorge 1saac
Maoreira Zambrano, v que corresponde al lote de terreno signado con el Numero Cero Seis de

la Manzana P, cuyos linderos y medidas ya han sido detallados.-

Luego de breves deiiberaciones, la Junta General Universal de Accianistas de la Compafiia,
aprueba por unanimidad la mocién presentada, de tal manera que resuelve conceder la
autorizacion a la Gerente General de la compafiia, Ecen. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de suscriba a nombre de la compafia 1a escritura publica de transferencia de dominio a
favor del sefior lorge Isaac Moreira Zambrano, v que corresponde al lote de terreno signado
‘con el Ndmero Cero Seis de la Manzana P, de la Urbanizacién ALTOS DE MANTA BEACH.-

Por conciuido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo gue se reunio esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesién
siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacion, por lo que suscriben al pie del acta, dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F) Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach E.,
Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafifa Corporacién Inmobiliaria de la

Costa, CORPCOSTA S$.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texio del acta gue antecede corresponde a
sesién de Junta General Universal de Accionistas de la compadia PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el trece de Agosto del dos mil doce, y gue

consla en el libro de Actas de la compafiia, a la que me remito en caso necesario.- Portovigjo,

Agosto 13 del 2012.-

Ecan. JazminTa ana Pacheco Mendoza.

GERENTE GENERAL"PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA
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Tide mlindde! 2017

CERTIFICACION

Por ol prezente, en calidad de Adoutictradora Genaral de Ushanizacion “Altos  de Manta
Beach” tenge a hien CERTIFICAR que el propietario asignado como Lote 06, otacado en la

Mara, ¥ clave catasteal 13318507000 so encoentra sl dia en cus shicnotas.

puede CERTIFICAR en honor a s verdad

UREARHZACICN ALTOS DE MANTS BEACH
ad. alrosdernantah each@homail con

Telésfono de contacto: DY7381106
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COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 114-A DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSALD
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 01 DE JUNIQ DEL DOS MIL ONCE.-

En la ciudad de Portoviejo, el primer dia del mes de Junio del dos mil once, en el local sacial de
la compaiiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en fa calle
Constantine Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HQ0, se redne el den por
ciente del capital suscrito y pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacion Inmobiliaria La Costa
Corpcosta S.A. y el ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Acttia como Presidenta de la
Junta, fa Sra. Debhie Jackeline Carranza Gonzenbach, y como Secretaria, la Gerente General de
la Compafia, la Econ. jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a la Secretaria
que forme la lista de asistentes y constate el qudrum gue se encuenira presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta, gue se encuentra
presente vy representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compafiia, y en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compafiias, en concordancia con el art. 19 de-
los estatutos de la compafia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

Accionistas, la cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

l.a Presidenta declara instalada ta Junta a las 10H05 y solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARIA, ECONOMISTA
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, EN CALIDAD DE LA COMPARIA PROMOTORA, PARA
QUE PROCEDA A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA
URBANJZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”, HASTA QUE SE ELUA EL CONSEIO DE
COPROPIETARIOS DE LA CITADA URBANIZACION, Y MOCIONA A LOS ACCIONISTAS DE LA
COMPARIA PROMDECONSA, QUE LA MEJOR EMPRESA PARA DAR MANTENIMIENTO A LA
URBANIZACION, ES LA COMPANIA “MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION DE
PROPIEDADES” PROKEEP S.A., PARA ASUMIR EL CARGO QUE SE REQUIERE.-

Una vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que fa misma ha sido
practicada observando tas normas legales y estatutarias respectivas, por lo gue sugiere se pase
a conocer y resolver ef orden del dia.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacion con la
Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, de propiedad de la empresa, para de esta manera elegir

temporalmente ala administradora de la Urbanizacion.-

Hace uso de la palabra |a sefiorita Presidenta quien manifiesta de tal manera gue mociona que
se otorgue la autorizacion solicitada por la Gerente General de la empresa para elegir
temporalmente a la Administradora General de la Urbanizacidn “Altos de Manta Beach”, y por
consigulente pone a consideracion a la COMPANIA MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION DE
PROPIEDADES PROKEEP S5.A. representada legalmente por la sefiora Economista DIANA
ELIZABETH BASURTO SABANDO, para que dicha empresa asuma y ejerza tales facuitades,
hasta que se elija el Consejo de Copropietarios o Asociacidn de Copropietarios, gquienes
ejecutaran el Reglamento interno aprobado, asi mismo las editicaciones aprobadas mediante

ol régimen de Propiedad Horizontal quedaran supeditadas a esta administracién, y por




par un
esigna a la COMPANIA MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION DE PROPIFDADES

FROKEEP S5.A., quien calidad de Administradcra General y Ten

Urbaniz , de la ciudad de Manta.-

o ol tratamient a, por fo que se reun sta Junta
General Universal ccionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesion
as 10H30.- Con 5N rE o de veinte minutos a efecto ¢ ¢ proceda a el
fa misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
in ninguna modificacion, por lo que s en al pie del ac
la Junta Universal.-; F} Arg. Debbie Ja ne Carranza
. ] azmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secrctaris; F)
ido Humberta Carranza A., Accionista, Rep. lLegal de la Compafifa Corporacién

aria de la , C ISTA A FY Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mer

CERTIFICO: Que el texto del acta que & de responde 2
sal de Accion s de la compafiia PR OTORES D NFJANZ A
PROMI NSA, celebrada en Portoviejo, el primero de Junio del dos mil once, y que

sta en el Libro de Actas de la compaiiia, a la gue me remito en caso necesario.- Portovigjo

Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A.

PROMDECONSA
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SOCIEDADES
1391753152001
PROMOTORES DF CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

Mor ESTABLECIMIENTD. ESTADC | AOIERTO. MATRIZ FEC. INICIO ACT. N2/00/2008
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Municipal Del Cantén NManta Avenida 4y Calle 11

Conforme a ta solicitud Namera: 959 ertifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero .

ION REGISTRAL

1) 12.00m y

s Calle Condor. CC

LIBRE DE MEN.
. [ U —
Fabro

Comypra Venla

Un

Planos Plano de’l )5 } 0a/11

} de agosto de 2008
“olio Inicial: 3,433 - Folio Final; 34,363
) Niamero (e Wepertorin: 4,699
Oficina donde se Nt
Nombre del 0n; Fortovicjo
g de OorgamientoProvidencin: jueves, 17 de fulio de 2008
Eseriturafdnicio/Resolucitn:

Fecha de Resolucion:

ntada por Ing
el Sr. Ing Bismark Beirun Cederio Mendoza Terrenos ubicados en la via Manta 2 San
illos. Primer que mide CientoSetenta mil sciscienlos sescenl: ERe elras
"¢l Secundo fote gue mide Qcho mii metres <
Domivilio de Lies rastes:
Cédula v RULLC, Nambre y/o Razon Social
‘poracion Inmohiliz

remotores de Conlianza 5/

Vadlnseripeian: Fee Inseripeidn: I'atio Inici:




24 2 Unificacién v Formacién de Solar
Inscrito el : jueves, 11 de junio de 2009
Taomo: 47 Fuolio Inicial; 28.021 - Folio Final: 28,037
Numero de Inseripeidn: 1,716 Namero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda ct original:  Nofaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de O amiesto/Providencia: viernes, 15 de maye de 2009
EscriturafJuicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

- Ohbservaciones:

Contralo de Subdivision y Unificacion de Leics de Lerrenos. Subdivision, Se procede a subdividir ¢! segundo lole de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividide en dos cuerpos de terrenes. Y se procede a unificar ¢l primer
cucrpo de terrenoe deserito en la clausula tercern del presentle instrumento con ¢l primer lole de terreno de Ja Clavsula
S epgunda dec |l proesocecontoe
b.- ApeHidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Céduln o UL, Nombre y/o Razdn Social
Propictario B0-0000400026738 Compaiiia Promotores de Confianza 5 A Pro

Domicilio
Manta
c.- Esta inscripcion se refiere'a la(s) que consta(n) en:

Librao: Ne.Inscripeidn:  Fee. Inseripeifn: Folio Tuicial:  Folin final:

Compra Venta 2391 2%-agp-2008 3433 343063

2 Plano_de Terrenos
Inserilo el 1 viernes, 6 e noviembre de 2009
Tomu: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Nimeroe de Inseripci 31 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2069
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Acta Entrega R stitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compafiia Promaotors de
Confianza 8.A. Promdeconsa comparcee ante la Jlusire Municipatidad de Manta, a efceclos de entregar arcas
comunales, arcas verdes y en garantias. Arca verde No. 01, 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2, Arca Verde
Ne. 3 1-085,61M2.Arca verde Na, 04 920,62 M2. ARca Verde Na. § 744,64 M2, Arca Verde No. 6 365,13
M2 Arcas en Garantia Mz, P, 3.637,0715.M2 Mz, U 2.299,4658M2. Mz, V 4.389.7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2,
Mz X 2.075,4656,M2, Mz. Y 2.975,3240 M2. Mz Z. 3.176,9475M2. Area tolal22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que Jibera de GArantia, el macro lote "V" de la Urba ion Allos de
Manta Beach. O No. 029-PSM.LRG. Junio 1o, del 2010 Hustre Municipalidad de Manla.Con fecha Juljo 27
del2010 cncuentra Oficie recibido en la que levantan las garanlias de les loles signado come macro lote U.
2,229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote" X" 2.675,4656M2. cuyas ircas suman
8.015.2021M2.D¢ acucrdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacion Alos de Manta
Beach, requieren canjcar estos macros loles con ires (3) Macros lotes (con un lolal de 9.157,1500M2, signados como
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.3 00M2, y Macro lote "O" 2.865,1700 M2.Justificadno que ¢l
drea cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmenie dejada en garantia 8.015.2021M2, ¥
tomando en cuenta que no se han realizado venias de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de
Macros loles o manzanas. QL.031. PSM.LRG. Juniod.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio
recibido, No. 1535-ALC. M, JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno Autonémo Descentralizado
aranlias, 2 Jot d ados dan un drea de 6.213.0%°

Municipal de] Cantén Manta, en la que liberan de

ignados como Macro Lote N, con un drea de 3.349,51 M2, y el Macro Loie O con un @ = 2.865,17M2, a

: I . A oo 4 - : . N o :
cambic dejarian cn garantia fres lotes cuya drea total es 6.567,33 M2, signades como Macre Lote 5, con un area de

Macro Lote T con un area de 3.718

Certifi apesa purs Jurp
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| Planos
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Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

! Iy
Emitido  las: 13:42:28  del viernes, 3 dcwagr_nstf) de 2012 “"”””mm”””Iml”mm

A peticion der \x N VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADO: § 7

Elaborado por: didez del Certificado 30 dias, Exceg

130873260-6 _ que st du:ra_u.n traspaso de dominio o se
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VRTINS Dranieds
Abg. Jaime K. Propiedad.
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OBILRNO AUTONG! ISCENTRALIZ
MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA
SCCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

v

valtos, Catastros y |
of arrehive e
. Especie Valorada
$ 1 00 Et Predie de tu Cluve:
y

ha7437

Ubicado en: URB.

Area total del predio segdh escritura:

Area Toral de Predio:

Pertereciente u:

Daocumenio fdentidod Propictario
SAPROMI

21600,00
0,00
21600,00

ISCIENTOS DOLARES




MUNICIPAL

ESPECIE VALORADA
A

abanteresad TR IR A L T Catastro de Predios
woeneventen regsivads van popiedod que co oy _URBANOS

CIA. PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDEC
o ~ URB. ALTOS D TP
de T AVALUO COMERCIAL PTE. HIPOTECA
$21600.00 VEINTIUN MITSFISCIENTOS 00/100 DOLARES ™=

CERTIFICADO OTORGADQ PARAHIPOTECA ™

BAuila,
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con clove Catastral 133

parrogiia Manta

4

su o respectiva Linea de Iabrica y no esiu

Mo, con las siguicaics m

Frente. (Sur-Exte). 12m. Calle Golondrinas.
Atrds. { Nor-Oeste). 12m. Lote 18 alle Condor.
Costado derecho. (Sur-Qeste). 20m. Lote 07.

20m. Lote 05,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

Direccion de Planeamisnto Urbano

AUTORIZACION

0393900223
N°. 495-1666

La Direcctdn de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. JORGE 1SAAC MOREIRA
ZAMBRANO, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad de la Cia.
Promotores de Conflanza S. A, ubicado en la Urbanmzacion “Altos de Manta Beach”™,
signado con ¢l lote # 06, Manzana “ P, Cadigo N. 132, Parroquia Manta, Canton Manta,

con las sigmentes medidas y linderos:

Frente (Sur-Este):  12,00m, y Calle Golondrinas

Atras (Noxr-Oeste):  12,00m. y Lote # 18 y Calle Condor
Costado Derecho (Sur-Qeste):  20,00m. y Lote # 07
Costado Jzquicrdo (Nor-Este): 20,00m. y Lote # 035
Area total: 240,00m32.

Manta, Julic 30 del 2012

T C‘{fj’] T
TENTO URBANO
NTROL

scion en el bigar gque indica
te, 5i se comprobare que se




| LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
5 r ~ DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticir_’m Verbal de parte interesada, CERT!FICA: Que I”B‘\.fiSEidf_‘J

/ —

el archi Vo de la TesorenaMumc;pal que corre ami cargo, no

ha encontrado ningun  Titulo de Crédito peﬂdfente_

Vs %
valor $ 1,00 éfar de pago por c'onrepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

78746

que no deudor de esta Munlmpalldad

Manta, ' ' Juho d(:‘ 201 2

VALIDA PARA LA CLAVE

1331807000 URB.ALTOS DE MANTA

BEACH MZ P LT-06 !
Manta, VemTe—VETatme—jﬁlm del dos
mﬂ-— I




Gobiemo Autdneimo Descentralizada

Municipal del Cantén Manta
Aug: 1360000580001
Mireccion: Av. dta. y Calle 9 - Tatt: 2691475 ) 2611477

Lo e

2420121203

 OBSERVAGIGN CODIGO CATASTRAL | AREA | AVALUG CONTROL | TITULO Ne
1-33-18-07-000 240,00 21800,00 . 3580t

Junta de Beneficencia de Guayaguil !
DIRECCION
VALOR PAGADO 280,30
OREIRA ZEMBRANO JORGE ISAAC .

EMISION: 9/24/12012 12:08 HILDA BARBERAN

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGUIACIONES DE LEY
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JPROMOTORES
JCONFIANZA

REGLAMENTO INTERNO

LON‘SIDFRAND() _
la lnbrm citm “Altos de Manta Beach”, ¢ localizada dentro de los limites
»s de la Ciudad de Manta, y por consiguicnte, las construcciones que se realicen
amentadas de acuerdo a lo , literal
nu mcrﬂ] Al dels

ACUERDA
Dictar el presente Reglamento para la Urbani “ALTOS DE MANTA BEACH",

ada en da via que conduce a la Parroquia Urbana de San Mateo, al Noroeste de la
',-'1('1 de Manta, de propicdad de la Compaitia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

/ a la Compailia PROMOTORES DI CONF] JIANZA S.A, a la que se
( *nmmnuua “URB NWADOR”, pmd quc coil stur_uon ala L {_‘,‘ Olj:,dl'llul d(_ 1 ‘

con la d(,)CUmLHIdL]()I] uahm v escrita que s¢ Jcallmton p’lld el clcuo, e1 los lC"-
ubicados en la Ciudad de Manta, en ¢! sector San Mateo, que tiene una superfi
17 ,o 657 9030 m2, y con os siguientes linderos:
! Predios de Petroecuador

Via Manta-San Mateo, Sr. Segundo Reyes, Colegio

Manabi, y Urbanizacion Alamos.

Urbanizacién Manta Beach.

Via de acceso a Petroecuador.

Art. 3
La Urbanizacidn y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos y
sados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Municiplo; BPAM,
21, CNT: y, Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Manta. .

En consecuencia, los Iotes de 1a Urbanizacion tendran siecmpre las extensiones y superficies

determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni
aun a titulos de pa.rticlpantcs SUCEs0Iias.

¢ ietarios de dos © mas solares, en cstos se podran edificar

a densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de

Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo,
conformidad con las exigencias legales pertinentes y las especifice
3s aprobados, memorias técnicas y con las normas de este Reglamento.
s dc uzbanu,auon Seran dc u]enta dt_l Ulbamf,adm sin que la
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gFéOMOTORES |
JCONFIANZA

Se permite adosar un lade en PB en lotes con frentes iguales y menores a 12 mts.

laciones serdn realizadas con estructuras si
o a los siguientes elementos:
Hormigon armado
Planta baja y planta alta — hormigdn armado.
Ladritlos o bloques.
Madera tratada, media duela, teja, hormigén
hierro.
Carpinieria : 1a-li
Cerramicntc Ll muro pulmet:al del conjunto habitacional
de 2.80 metros de altura, y los muros
ancros entre lptes sera de 2.00 metros.
Axt. 16
LLos \fo!ac se podrdn realizar en la cubierta y balcones y su retiro no menaor cn el
{rente a 2.00 metros de la acera.
Art. 17
Las dreas de garaje tendrin una altura maxima de 2.50 metros y su pei e sera dirigida
hacia la acera, y no podran cambiar de [uncién para la que fue construida.
Art. 8. Las areas destinadas a dormitorios, cocina, 58 HH, y corredores d
tener relacion directa con el exterior.
.19, Sobre la coustruccion dc cisternas de agwa potable se permite 4 una
Ia minima de 1 mts. de la estructura de la vivienda, y 1 metro de los muros
dianeros.
Art. 20 :
PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) LElaboracién de los planos def proyecto del area a aumentarse

B Presentacion delos mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

~as0 de no estar constituido el Comité de Administracidon para su autorizacion,

debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas estab as en
este Reglamento, aj 4 la solicitud o la desaprobacion.

d) Una vez aprobada por el Organi Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacion deltnitiva de los planos en el Deps ento de
Planeamiento usbano Municipal.

Arxt. 21
Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillade Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias de
aguas servidas; accesorios; fosas sépticas.

b} Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillado
pluvial, por cuanto su descarga se realiza por escurrimientc a traves de las vias a
los cauces naturales existentes, disponiéndose Gnicamente de sumideres en vias
adyacentes a las areas de vertederos, manteniendo el actual concepto para la
ciudad, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.

( i Con una ltd de disuibucién de agua potable con
' i mismo dispondrd

c)

L WWWLCarTainda. cOlx
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Art. 25 PROYIBICION DE VIAS
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1 de aguas servidas como las de aguas liuvias, ast como
cada edificacion o s dehen conectarse « la red
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Art 30
Para tos ¢ que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de | metro, que se cstablecen en este
Reglamente y en los disefiog urbanisticos e hid 1Harios para cualqui
ecdificacion, sicamenic en la zonas de cimientos; debe m
anlenimicnto y facil acceso para t‘\ﬂcmua]m TEVISIC
sobre la cual establece la servidumbre, el propictario no
aciones. Por lo tanto sc dejard estipulado el paso de
' 13 de Dominio de todas los solares por dnnde

condiciones ade
consecuencia,
podra levantar

rectamos y Ltigios puxiulOtC

Art. 31 TALUDES

Dré xwa__}c y C.,(dblli.z cion.
Art. 33 UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.-
No se permilirin por pingGn concepio el cierre de las vi ras, dreas
comunales, por constituir bienes de uso publico. :
Art. 34
No se permitiran por ning(in concepto la quema de monigotes de aiio viejo 0 de otros
elementos en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias por ser bienes de
uso plblico, los responsables de los dafios cubrirdn los costos de reposicion, y serdn
multados por la autoridad Municipal competente.
Art. 35
Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de ta Urbanizacidn por motivos de sanidad. :
Arr 36 PROHIBICIONES ¥ NORMAS DE CONVIVENCIA
sta prohibido a los Copropietarios, Armrendatarios y Usuarios:
a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds dreas comunales o cualquier otro
lugar de la urbanizacion; debiendo los habitantes de la urbanizacion instruir en este
sentido a sus visitantes. _
by Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recole on la
una hora antes que pase el recolector y se depositard en los lugares
s para el efecto.

verdes y
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Art. 39

Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de aceras y

calles, cada propietario o usuario de vivienda, setd responsable de mantener ¢l aseo del

drea de calles v aceras frente 4 su propiedad; y de tas calles frente a areas comunales lo serd

ia administracic

Att. 40 DE LAS AREASY SERVICIOS COMUNALES

Son dreas comunales aguellas que son de propiedad comunal de todos los habitantes de la

urbamizacion y du s de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, dreas de canchas,
ZONAS 1CC1 males, ele.

‘eds comunal de uso exclusivo de los habitantes de ta urbanizacién y duefios de
lotes, con las limitaciones que seiiale el presente reglamento, con el objeto de regular ¢l uso
dumml y equitativo d(_ las mismas.
An 42 - : :
Cada [amilia quv hdhl[(‘ en Ly urbanizacidon tendra derecho a un nimero maximo de cinco
invitados a las drcas comunales, este cifra, podrd reducirse en funcidon de [a naturaleza del
area; los os de dotes que no habiten en Ja urbanizacidén no podrdn tracr mvitados para
¢l uso de dreas comunales, este corresponde Unicamente al duefico del lote y su familia,
entendicéndose por lamilia solamente a él o la conyuge, 1os hijos bajo su dependencia y a
los padres de los duefios del lote. '
Art. 43 DE LA PISCINA: :
a) Las piscinas no podran ser usada por un numero mayor de aquel que su tamailo y
capacidad permita.
l.a piscina debera ser usada dentro de los horarios y dias establecidos por la
administracion,
Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, wensilios de cocina, botellas de vidrio
o plastica, Dbebidas alcohdlicas, cigarillos, vehicules, animales d
mascofa de la piscma

de n'loderafir’m se serviran en I'vs galuns UblL'lddS
Ilente a! mt,a mlmcu dL ]a piscina y en el area de restaurant ubicada en Ja parte
posterior del bar. Se prohibe el uso de clementos de vidrios y el consumo de
alimentos, golosinas o cualquicr otro solido en el bar mojado, a fin evitar sc
contamine el agua.
Nifios menores de cinco aiios no podran ingresar sin la compafiia de un adulto.
Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.
Se debera usar traje de bafio y ducharse antes de usar fa piscina.
No desperdiciar agua de 1S ¥ ser S > , N arrojar basura.
El area de piscina no serd usada como zona de bdi]e, salvo en el caso de fiestas
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reunidn social que no inciuya baile.
El copropietario y el usuario que habite en la urbanizaciéon podré solicitar el uso del
area de piscina para fiestas infantiles
v reuniones sociales en los términos indicados en el literal anterior, los dueios de
lolcs a0 podrin usar ]a plbt na y su cuu (,uumd’mtt con éste propdsito; el

COnoun mmlmu dc iete dias de
3 10 103 nbres de quicnes b
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. ATCUNION ¥ porlo me on d anficipacion del nicio; Ia hsia
de invitados v servidores on orden aifabético serd puesta en manos del guardia de
| de la puerta principal con copla al guardia « suridad en
fores de la piscing, quicnes verilicarin la lista de asistentes, segln los

datos proparcic 5.
10 TCSPO de la fiesta rd dejar Iimpla ef area de la plscina y sus
y cancelard un valor regulado por la administracion, por ¢l use de las
inslatacion el consumo de e monto serd cancelado a la
adminisiracion a el evento.
Las escuelas de b QUE S CIearen par
tendrdn horarios cspecificos previa  determina
administracion a fin de garantizar el use equitative de
amilias. '

istan al drea de piscina solo podran parquear en las dreas destinadas
CHAS

rin ablert > las 6 de la m 1 haste Tas 12 de a noche,
M a de las mismas se las reallzard cada vez que sea necesario, ©n
CUyo Ccaso se letrero y se las inhabifitard por un mdaximo de dos horas
prefiviendo hacerlo en fas horas no picos de forma alternada a fin de garanbzar el mayor
uso posible a los copropictarios. En case de reparacion se cerrardn hasta que la misma hava
concluido.
Lo ibados, dommpos v eriados, de existir mucha concurre s jugara hasta un
wimo de ouna hora por equipo. EHsta norma aplicard en cualquier dia de alla
ONCHITeNcia.
~tas de tenis qu earcn para los habitantes de la urbanizacion tendrén horar
crerminados; que serian regulados por L it A0 N S0
fzar el uso equitativa ¢ cMAS COPropIctarios m
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: que se creen paia los habitantes de la urbanizacion tendran horarios
J.I[lLOw ¥ p:uiuumm i 73; ]UL scmn ;wulado por la administracion a fin garantizar el

150 equitalivo de los de

L.os invitados solc udrc-m _Jug_,d el ol

un maximo de cinco invitados; sin emtl .
que ¢l namero de personas supere la capacidad de la cancha.

DE BALONCESTO.
» para realizar partidos durante todos los dias
uso sc suspendera durante las horas de la limpieza las misma gue se realizard vez que
sea necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un maximo de
1o hacerlo en [as horas no picos, a in garantizar ¢l mayor use posible a
Fn caso de mantenimicnto se cerrard hasta que el mismo haya

) - 105 y leriados de existi mucha concurrencia se jugara hasta un
dmo de una hora por equipos. Esta norma se af 4 en cualquier dia de alta
concurrencia, '
Las escuelas de baloncesto que se crearen para los habitantes de Ja urbanizacion tendrdn
horar »specificos y predeferminados; que s regulados p ‘
garantizar ¢l uso equitativo de los demas copropietarios y sus [
Los invitados solo podrdn jugar en compania de copropictarios, mda coprop 1wio tendra
un maximo de cinco invitados: sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en
que ¢l nimero de personas supere fa capacidad de la cancha.
Axt. 46
En los casos excepeionales que previa aprobacién del directorio y de fa administracion, se
admiticran en algunas de las escuelas deportivas la participacion de personas que no
habiten o que no tengan lotes en la urbanizacién, estas deberan pagar el valor que
determine la administracion por el uso de la facilidad que ocupa en
el entre nto deportivo que brinda Ja escuela, esta persona debera portar un carnet gue
Jc proporcionard la administracion a fin pueda ingresar de forma exclusiva al drea o cancha
que ocupa en la practica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se regi ara el
nombre de los familiares cercanas que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de
control de ingreso.
Art. 47 DE LOSPARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES
arques y arcas verdes seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segln el uso
natural que corresponda.

Axt. 48
Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales alin no existentes se lo realizardn

en la medida que estas entren en funcionamiento.

Arxt. 49 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD

Es de competencia de los propietarios suftagar 1os costos por servicios de mantentmiento

de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas

y noclurnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la
cion vy lax ch dLClda (:l Lomlte 0 (__unsqo L\dmmuham 0, dEbiCl]dO realiza

por V S ge! ’Uz
4 un ac dor tempore
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El responsable (écnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de
maguinaria pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes

En ta construccion se deberd colocar separaciones con plastico pam evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por Ievantamiento de

administracion copia de Ja credencial del Colegio de Prolesionales
le ta obra.

P _ pd!d SO]ILILZII 103 lequulox dd P\'ILleOI de su
vlwendd v a lh cinas de ((_N 1) para solicitar su linea telefénica.

Axt. 53 QUPERVIBION DE LA OBRA
’ g d(_ldll a la supervision de las obras en base a los doum

erdn remitidos sendos cjemplares junto con los planos
- de la Propiedad y a los respectivos departamentos
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L3 Conia X

el doctor Homero Lépez Obando, Notario

1 Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segt

NOTARIA Y
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nil ochocientos cincuenta y dos guion DP guidén DPP de fecha cuatro

mil doce, suscrito

por el Doctor Ivan Escanddn Montenegro,
uncha del Censejo de la Judicatura: en fe de ello,
opia certificada de la escritura publica de PODER

NCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
a favor de MARIA MARICELA PAC HECO

lada en Quito, a los nueve dias del mes de julic del
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU  ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO. AL QUE ME REMITO
PETICION  DE  PARTE INTHRESADA, CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENT(.

ESCRITURA NUMERO: CINCO MIL SEISCIENTOS DIEZ - DOY TE.- L{

Larl

G, W%jé/‘b
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EAD - MANTA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD ¥ . 36098

Sobierno Autsnomo Descerrlizado gl T

Municipal Del Cantdn Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 36098;
INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura; viernes, 3 de agosto de
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod. Catastral/Rol/[dent. Predial: 19.0.06.0.0.6.90.0.5.6.9.9.9.0.6.0.0.8.9.0.9.9.0.9.4
LINDEROS REGISTRALES:

Lote No. 06, Manzana "P", en la Urbanizacién Altos de Manta Beach, de la Parroquia y

Cantén Manta, con los siguientes linderos. FRENTE( SUR-ESTE) 12,00m y Calle
Goloundrinas. ATRAS{ NOR-OESTE) 12, 00m y lote No. 18 y Calle Céndor. COSTADO
DERECHO ( SUR-OESTE) 20, 00m y lote No. 07. COSTADO IZQUIERDO: (NOR-ESTE):
20,00m y lote No. 05. Area total 240,00m2. SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Folio Iaiciai

Compra Yenta Constitucion de Compailia 2,391 29/08/2008 3.433
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 1,7L6 11/06/2009 28,021
Planos Plano e Terrenos 31 a6/11/2009 505

Nimero ¥ fecha de inseripeidn

{  Plames Redisefio de Manzana 31

MOVIMIENTOS REGISTRA :

_REGISTRO DE_COMPRA VENTA -
L/ 2 Constitucidn de Compafia
Inserito el ¢ viernes, 29 de agosto de 2008

Tomo: 60 Folio Imicial: 3,433 - Folio Final: 34,363
Nimero de Inscripeién: 2,391 Namero de Repertorio: 4,699
Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena
Nombre del Cantons Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Constitucion de Compaiiia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Carpcosta SA., representada por Ing.Guido -
Carranza Acostz wparece el Sr. Ing Bismark Beirun Cedefio Mendaza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
Mateo, sector Barbasquilios. Primer lote que mide CientoSetenta mif sciscientas sesenta y cinco metros con
veintidos centimetros. Y ¢l Segundoa lote que mide Qcho mil metros cuadrados (8.000,M2).
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de 1ns Partes:

Calidad Cédula o RU.C,  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Aportante $0-0000000005624 Corperacion Inmobiliaria de 1a Costa Corpe Manta
Razén Social 80-0000000011324 Promotores de Contfianza § A Promdeconsa Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec, Inscripeion: olio Inicial:  Folio final: ‘g\
Compra Venta 1644 23-jun-2008 22836 22901 Vi' |
TR
/

vt

Certilicacién inipresa por: Janp Ficha Registral: 098 Pigina:




2

Unificacion ¥ Formacién de Solar

Inscrito el : jueves, 11 de junie de 2609

Temao: 47 Folio Inicial: 28,021 - Folio Finak: 28,037
Nimero de Inscripeién: 1,716 Niimero de Repertorio: 3,338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009

Escritura/Juicio/Reselucién:

Fecha de Resolucidn:
a.~ Observaciones: :
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision, Se procede a subdividir ¢l segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede 2 unificar el primer

cuerpo de terrena descrito en la clansula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula

S & g unda d el presente {1 ns5trumewnt o
b.- Apellidos, Nowbres y Doinicilio de las Partes:

Catidad Cédula o R.U.C,  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compafia Promotores de Confianza S A Pro Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en;
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2391 2%-ago-2008 3433 34363
3/ 2Plano_de Terrenos
Inscrito el:  viernes, 6 de noviembre de 2009

Toma: 2 Faolio Iniciak 505 - Folio Final: 521

Nuamero de Inscripeidn: 31 Nimero de Repertorio: 6,312
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compaifiia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la ltustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales, areas verdes y en garantias. Area verde No, 01. 28.508,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
No. 3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. § 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13
M2 Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz. U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz, X 2.675,4656,M2, Mz. Y 2:976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2, Area total22,195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que tibera de GArantia, el macro lote "V* de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach, Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Ilustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2,675,4656M2, cuyas dreas sutnan
8.015.20212.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres {3) Macros lotes (con un total de 9,157,13500M2, signados como
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O" 2.865,1700 M2.Justificadno que el
ar¢a cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de
Macros lotes o manzanas. Of.031, PSM.LRG. Juniod.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio
recibido, No. 1535-ALC. M. JEB,, de 23 de-Marzo dei 2012, dictado por ¢l Gobierno Autonémo Descentralizado
Municipal del Cantdn Manta, en la que liberan de las Garanlias, 2 lotes que sumados dan un drea de 6.213,69
M2, signados como Macro Lote N, con un 4rea de 3.349,51 M2, v el Macro Lote O con un drea de 2.865,17M2, a
cambio dejarian en garantia tres lotes cuya 4rea total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote §, con un area de
2.453,94 M2, Macro Lote T con un drea de 3.718,5% M2, y Lote No . 09 de la Mz. A con un area de 394,80 m2.Con
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fecha 29 de Septiembre det 2011, se encu oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del2011,
en la que se procede a liberar los macros lotes N v P de la Urhanizacidn Altos de Manta Beach, teniendo un drea de
6.380,5413M2, por lo q ue es factible liberar un 6.6294% de |a cavidad de 22,36% correspondientes a los macros
lotes Ny P. Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en la que proceden a liberar {os Macro lotes " 8 y T", de ia Urbanizacién Altes de
Manta Beach.Oficio No., 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio de}l 2012,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Clvil Domicilic
Propietario 80-0000000026738 Compaiitia Promotores de Confianza S A Pro Manta
Urbanizacién 80-0000000032974 Urbanizacien Altos de Manta Beach Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a Ia{s') E;ue consta{n) en:

Libro: No.Inscripeifn:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1716 11-jun-2009  2802{ 28037
4/ 2 Redisefig de Manzany

Inscrito el :  jueves, 12 de julio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 544 - Folio Final: 578

Nimero de Inscripeidn: 31 Namero de Reperterio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viernes, 29 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.~ Observaciones:
REDISENQ DE LOTES DE LA URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH. Redisefio de jos lotes

N,N,0,P,Q,1, quedando redisefiados cstos seis lotes de terrenos, en tres manzana de la siguientes

manera MANZANA O, con un total de 24 lotes de terrenos gue van desde ¢l

01.62.03,04,05,06,07,08,09,10,1,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23 y 24 MANZANA P. con un total de 20

lotes de terrenas que van desde ¢l 01,02,03,04,05,06,07.08,09,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20. MANZANA 1J;

Con un total de 7 lotes de terrenos, que van desde ¢l lote 01,02,03,04,05,06,07.Se acompafia de igual manera a esta

escritura, los planos respectivos aprobados por la direccion del departamento de Planeamiente Urbano en dende se

hace constar ¢l redisefio de ios lates. La Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, por los derechas que

representd como Gerente General de la Compaiiia Promotores de Confianza S.A. PROMDECONSA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lus Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre v/o Razdn Social Estaduo Civil Domicilio

Propietario 0 0000026738 Compaiiia Promotores de Confianza § A Pro Manta
c.- Esta inscripcian se refiere a la(s) que cansta{n) en:

Libro: No.Inscripeibn:  Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio finak:

Planos 3l 06-nov-2009 505 51
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro
Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo ih’._ifalid

Emitido a las: 13:42:28  del viernes, 3 de ”“""I"""" II"""”I”

2SN
A peticidn de: (Gl (Ef[Jw"- - (gt VALOR TOTAL PAGADO POR EL
7, . CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130873266-6 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Cerfilication imipresa por: Juap Ficha Registral: 36098




AUTORIZACION

0338900223

N°. 495-1666

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. JORGE ISAAC MOREIRA
ZAMBRANQ, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad de la Cia.
Promotores de Confianza S. A, ubicado en la Urbanizacion “Altos de Manta Beach”,
signado con el lote # 06, Manzana “ P, Codigo N. 132, Parroquia Manta, Cantén Manta,

con las siguientes medidas y linderos:

Frente (Sur-Este): 12,00m. y Calle Golondrmas

Atras (Nor-Oeste): 12,00m. v Lote # 18 y Calle Condor
Costado Derecho (Sur-Oeste): 20,00m. y Lote # 07
Costado Lzquierdo {(Nor-Este): 20,00m. y Lote # 03

Area total:  240,00m2,

Manta, Julio 30 del 2012




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 4 de enero del 2012

CERTIFICACION

A peticién del interesado, tengo a bien de certificar, que PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A con
numero de RUC1391753152001, se encuentra registrado en el sistema comerciat SICO como
usuario de CNEL , con numero de servicio 5268750 el mismo que NO TIENE DEUDA con fa
Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses,

Atentamente,

@

Sr. Renato Alvarez
ATENCION AL CLIENTE.




