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NUMERO: { 5.796 )
TOMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA PROMOTORES DE
MDECONSA”™ A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES ALAIN
: NGOy .F_A.TII\-I_A PILAR ZAMBRANO SORNOZA.-
CUANTIA : USD $21.600.00
ONTRATO  DE  MUTUOQ, CONSTITUCION DE GRAVAMEN

HIPOTECARI ROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES

ALAIN  ANTHONY GUILLEN ARANGO y  FATIMA PILAR ZAMBRANO SORNOZA; A
FAVCR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS.-

CUANTIA : USD $ 20.000,00
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL SENOR ALAIN ANTHONY GUILLEN

ARANGO.-
CUANTIA: INDETERMINADA

En ia ciudad de Manta, Cahecera del Cantén del mismo nombre Provincia de Manabi,

Reputblica del Ecuader, hoy dia martes nueve de octubre del dos mil doce, ante mj,
Abogada FLSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Pablica Cuarta

del canton Manta, comparecen por una parte E] Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, e

special, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los
s se denominara “EL BIESS"; {a  compareciente es de nacionalidad
e edad, de profesién economista, domiciliada en Portoviejo y  de

ecualorianz, mayor de
ciudad Manta; por otra parte la "Comp TORES DE CONFIANZA

S.A. :;.""F’:ROM’If)fi?i('ﬁ()NSA” debidamente representad: Economista JAZMIN TATIANA

yor la

PACHECO MENDOZA, en calidad de Gerente General vy debidamente autorizada

Junta - General  Universal de Acclonistas, justifica cor las copias

comao hahilit




ANTHONY GUILLEN ARANGO, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su”
ek
“DEUDOR y/o

propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara

PRESTATARIO" y, su cényuge sefiora FATIMA PILAR ZAMBRANO SORNOZA, por sus

e it e e

i e
propics y personalés derechos. Los  comparecientes son mayores de edad, de

nacionalidad ecuatoriana;, domiciliados en esta ciudad de Manta, todos hébiles y capaces

para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme

presentado sus respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el
objeto vy resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROCS, la cual

proceden a  celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura  piblica,
cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase:
incorporar una escritura piliblica de compraventa, mutuo, constitucién de gravamen
hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de seguros que se otorga al tenor de
las estipulaciones que se expresan a continuacidn: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracidn de este contrato de
compraventa, por una parte, “Compania PROMOTORES DE CONFIANZA S.A
“PROMDECONSA” debidamente representada por la  Economista JAZMIN TATIANA
PACHECO MENDOZA, en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la junta
General Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta
de la junta que se agregan como habilitantes, a quien en adelante se le denominari la
COMPANIA VENDEDORA; y, por otra los cdnyuges ALAIN ANTHONY GUILLEN ARANGO y
FATIMA PILAR ZAMBRANGQ SORNOZA, por sus propios y personales derechos, que en lo
posterior se les llamard “LOS COMPRADORES”; quienes convienen en suscribir este
contratc  de  compraventa conforme  con las siguientes cldusulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Piblica de Subdivision y  Unificacién de Bienes
Inmuebles, celebrada en la Notaria Tercera del Cantdn Manta, el quince de mayo del dos mil
nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el once de junio del dos mil nueve,
en que la Compaﬁia” Fromotores de Confianza S. A. “Promdeconsa”, por intermedio de su
representante legal la Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, procedié a Subdividir y
Unificar Biemnes Inmuebles de propiedad de la compafifa antes mencionada, propiedades que

¢l Sitio Barbasquille, de la Jurisdicciés




1%

mpaftia, autori

cisiete de Julio del dos mil o

3 blen inmt : Y y como aporte

Inmobiliaria de la € a, a favor de la Compania Promotores de (

A "Promde “terreno que se encuentra clrounscr

linderos: Por el Irente, Cuatrocientos cuarenta y nueve metros con veintinueve

centimet 7 lindera con la a Terminal asquille de Petroecuador; Por A

el Costado Der 5, con D ete ce

oulo de noventa y tres grados con guinientes

Terminal Barbasquillo de Petroecuador, méas 4

ochenta y cualtro met ochentla y tres centimetros y lindera con la Urbanizacion Manta

ch; y por el ( Doscientos treinta y nueve metros con cincuenta y

cinco centimetro - Con una supcrficie totai de;

CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO M 0S CUADRADOS CON

VEINTIDOS CENTIMETROS CUADRADOS (170,665.22 M2); Dos.- Mediante ritura

Pahlica de Constitucion de Comr a, autorizada por el Notario Noveno del Canton Portovi

el diecisiele ¢ lio del dos mit ocho, e inscrita en Registro de la Propi

el veintinueve de Agoste os mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado ¢ orte de

pital por la idn Inmobiliaria de la Costa S.A. Corpceosta, a favor de la
Compaiifa Promze de Confiar 5. A, “Promdeconsa” terreno que se encuentra
circunscrito dentro de las siguientes medidas v linderos: Por el Fr

Mateo veinticinco metros, sde el eje de la via con Noventa metros setenta v ¢

centimetros y lind:

cuarenta

OCHO MIL METROS CUADRADOS { 8,000.00 M2).- Dc este dltimo




direccidn Noreste con 49,70m. Hasta el punto D, colindando con la Via Manta - San Mateo; por-
el Norte: (Atrds} desde el punto A, en direccién Noreste con 32,33m. Hasta el punto B; y de]
punto B, colindando con Promdeconsa; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punta D, en
direccién Noreste con 33,45m. Hasta el punto E, del punto E, en direccidn Noreste con 15,36m.
Hasta el punto F, y del punto F en direccidn Nareste con 58,21m. Hasta el punto A, colindandao
con Promdeconsa; y por el Este (Costado ﬁquierdo] desde el punto B, en direccién Sureste
con 115,43m. Hasta el punto C, colindando con el Colegio Manabi; Con una superficie total de
TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA
CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2).- Dos b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENG, con
las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente) desde el punto E, en direccién Noreste
con 41.04m. Hasta el punto F, colindande con la Via Manta - San‘Mateo; por el Norte (Afras}
partiendo del punto A en direccién Noreste con 60.92m. Hasta el punto B, colindando con la
Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto F, en direccién
noreste con 68,73m. Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado
Izquierdo) desde el punto B, en direccién Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C, del punto C,
en direccidn Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccién Suroeste con
33,45m. Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con una superficie total de CUATRO
MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS {4,000.70 MZ].— En
virtud de lo expuesto, realizada la subdivision del terreno, en un mismo acto se solicita la
unificacién de terrenos comprendido de la siguiente manera, el lote de terreno de superficie
total de: TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA
CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2) se lo unifica con el terreno de superficie total de:
CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CON VEINTIDOS
CENTIMETROS (170,665.22 M2) descritos anteriormente, con sus respectivos linderos y
medidas y, por encontrarse estos terrenos unidos entre sf, uno a continuacién del otro,
formando un solo inmueble, quedan unificados con las siguientes medidas y linderos

generales: Ubicado en el Sitio Barbasquillo, del Cantén Manta: Por el Norte, Partiendo dei

punto A, con direccién Este con 212,27m. Hasta el punto B, colindando con Petrocomercial;

Por el Este, desde el punto B, con direccién Sur, con 584,83m. Hasta el punto C, colindande

con la urbanizacion Manta Beach; Por el Sur, desde el punto C, en direccidn Noroeste con

380,61m. Hasta ei punto B, del punto I en direccidn Surceste con 115,43m. Hasta el punto E,




F en dir

15,36m. Ha el punto L del
r

punto i, en dir ion Noreste

con 44 Tt La ¢l punto A, ¢
Via a Pelroccuador: 1 una sy icie  total de: CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL

SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOQOS CON CINCUENTA Y DOS

CENTIMETROS CUADRADOS (1 v64.52 m2).- Se aclara que la Compania PROMOTORES

DE CONFIANZA S.A. "PROMDECO ', continua siendo propietaria del area [jjada como Dos

b) SEG U'I"ii DO CUERPO D ’\,RENO_, descrito aHE{!Ti('H"'{‘J":}E.‘I‘IE.’, con las siguientes medidas y
linderos; por el Sur (Frente} desde el punto E, en direccién Noreste con 41.04m. Hasta e
punto F, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el Norte (Atras) partienda del punto A
en direccion Noreste con 60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres
Reyes; por el Ocste (Costado Derecho) desde el punto F, en direccidn no

Hasta el punto A, coll do con Elecnet S.A; y por el Este (Costado lzquierc

B, en direccidn Sur ¢ con 58,21m. Hasta el punte C, del punto C, en dirs

15,36m. Hasta el punto ) del punto D, en direccién Su te con 33,45m. Hasta el punto

colindando con P deconsa; Con una superfic HATDEADOS

]

CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2}.- De esta manera gueda estipulado

que dicha arca de terreno no pertenece ala “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH".- A

su ver, en el area total de terrenc de CIENTO SETENTA Y CUATRC ML SEISCIENTOS

~

SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS
CUADRADOS (174,664.52 m2).- Descrita anterio se levanta la "“URBANIZACION

ALTOS DE MANTA BEACH ", Ia misma que ha sido aprol or la llustre Municipalidad

1 Manta, en 5
ito habilitante- La proto cion de
brada en la Nota

= inscrita e




COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDEDCRA, daen

venta y perpetua enajenacion a favor de los cdnyuges sefiores ALAIN ANTHONY GUILLEN

ARANGO y FATIMA PILAR ZAMBRANO SORNOZA, lote de terreno signado conm el lote
numero SIETE, de la manzana P de la Urbanizacidon “ALTOS DE {I'A BEACH “de la

- R
Parroquia y Cantdn Manta, Provincia de Manab{, que tiene las siguientes linderos y medidas:
FRENTE (SUR-ESTE) 12,00metros - Célle Golondrinas. ATRAS (NOR-OESTE) 12,00 metros -
lote ndmero 17 y calle Céndor. COSTADG DERECHO (SUR-OESTE): 20,00 M - lote nimero 8
y; COSTADO IZQUIERDO (NOR.ESTE} 20,00 metros - lote 06. Area de terreno que tiene un
area fotal d@ﬂB).T‘ERCEM: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de VEINTIUN
MIL SEISCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESFADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD 21.600,00); valor que los conyuges sefares ALAIN ANTHONY GUILLEN ARANGO y
FATIMA PILAR ZAMBRANO SORNOZA, pagan a la COMPANIA VENDEDORA , con
préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo contenido en
este mismo instrumento; el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte
vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo
alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.
LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que esta
conforme con el precic pactado y los valores recibidos, por cuya razdn transfiere a favor
de los COMPRADORES, el dominio, posesidn, uso y goce del inmueble antes descrito en
este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o incorperacion
se los considera inmuebles, as{ como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectita como cuerpo cierto,
dentro de los linderos y dimensiones detallados en las cldusulas precedentes de esta
compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de
dominio que la COMPANIA VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta
ultima al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA “COMPARIA VENDEDGRA, a través de

legal  deciara  gue el inmueble que se  vende mediante este




igual manera LA
» que el inmueble no
utorias, que no son motivo de
particion de herenaa, v que se halla libre de juici
transferencia de ninio por ser en seguridad de sus mutt
AUTORIZACION DE INSCRIPCION, Los gastos que causen
estos a la fa o ulil

de cuenta d
que en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora
a proveder a la inscripeidn de la presente

t6n Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los

eptan v se rattfican en el contenido del presente instrumente, las condiciones

en beneficio de sus mutuos intereses y con seguridad del bien objeto
en el caso de futuras reclamaciones se someten ¢
ia ciudad de Manta y al trdmite ejecutivo o verbal s
¢. SEGUNDA PARTLE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITU
AJENAK.- COMPARECIENTES.- Xl Banco del Institute Ecuatoriano de
mente re 0T 14 a MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANG, Fur 1aria de la Oficina Especial del Bl en Portoviejo, en su calidad de
Mandataria del Ingenicro Ledn Efrain  Dostoi Vieira Herrera, Gerente General, del
371288, tel poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad,

e para minara "EL BIESS" v, por otra ¢l sefior ALAIN ANTHONY

» del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y

enenlop ior se le denominara “DEUDOR y/o PRESTATARIO" v,

ra FATIMA PILAR ZAMBRANO SORNOZA; guienas co nen en cel

1rato de mutuo hipce o al tenor de la uientes estipule : RIMERA,~

MUTUO HIPOTECARIO .- .- E] del Institute . uridad Sq




que asciende a la cantidad de VEINTE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA, (USD.20.000,00), ohligéndose e} deudor a pagarlo en dividendos
mensuales, en el plazo de DOCE afios, con ia tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.-
Al dividendo mensual, se incluirén los gastos de avalio y de instrumentacién del mutuo, los
cuiales serdn cob s, registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y
legalizada por las partes la tabla de amortizacién que elabore el ZIESS, luego del desembolso
del crédito, documento que formara parte del expediente.- Si dentro de los diez (10) dias

posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la tabla® de

amortizacion, se dara por aceptada y serd Unicamente validada por el funcionario ¢ servidor

competente del BIESS.- Los valores correspondientes seran descontados, mediante la
retencidon de su remuneracién, sueldo o salario que realice su empleador, o de su pensién que
perciba como jubilado del JESS. No se considera efectuada el pago por el solo hecho de la
retencidn, sino cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto. El deudor bajo
juramento se obliga de que el destino principal del terreno adquirido, serd para vivienda,
adicionalmente el BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y
reclamar su pago de inmediato, en caso de utilizacién distinta al fin principal, aclarando que
durante se encuentre vigente la obligacidn el BIESS efectuara inSpecciones aleatorias del
inmueble, con costo del deudor. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor
del préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estard obligadoe a pagar
directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS.
Este procedimiento también se aplicard en los casos en los que, el dividendo del préstamc
‘resultare superior al valor de la remuneracién, sueldo, salario o pensién jubilar. De igual
manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los cényuges o conviv‘ienteé
dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinard el
mecanismo adecuado para la recuperacién del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS ©
CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- E] deudor podré en cualquier momento
realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de
optar entre reducir el niimero de afios del préstamo o reducir el vaior de la cuota perid

asi como, la cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos

icipada e! afiliade o jubilado pediy

enajenar sobre el bien inmueble grav




rin. CUARTA- MORA L L

pital que
ntral del I

deiigul equivalentea 1.1 v la tasa activa el

referenciai de vivien de incumplimiento del be ario tamo en el

(3] divide wates o1 se declarara

iante la ejecucio ntia hipetecaria v el ¢

a. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los inc

mil trescien iridad de

rontrate y las que contraj el ¢ su conyug

en . contrato de
que se fijan son | , quedando entendido que

si alguna parte del inmuaeble no estuviera comprendida en ellos tamb mieda

hipo men comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos |

aumente que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo

a inmiueble por destinacidn, accesion u otro medo de adguisicion, segin fa
4 facultad exclusiva del Banceo del Instituto Ecuatoriano
itos posteriores garantiz s con esta misma hipote

10 pesa gravamen algune como aparece del certificado del

1 del canton, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- Fl deudor,

f1

e

a cnajenar el inmueble que hov se hipoteca, ni estable otras hipotecas o
eros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo
el plazo y exigira judicialmente el pago to
0 uso al crédito o ] N0 I para el cual fue
ado SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- El de > obliga a ent
a st contanili °n caso de no hacer!]

4 ordenar e




falsedad en los datos suministrados por el deudor y que sirvieron para la concesién del
préstamo, podrd declarar vencido el plazo y demandar el page de la deuda en cualgujer
tiempo. NOVENA.- DOMICILIQ.- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente
escritura las partes seiialan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble,
Yy se sujetardn a los Jueces competentes de esa jurisdiccién, DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE
LOS GASTOS.- Los gastos que demanden [a celebracién y perfeccionamiento de la presente
escritura piiblica, incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro
de la Propiedad son de cuenta del deudor. Estos gastos, a peticién del afiliado son financiados

por el BIESS y se suman al valor del crédite otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de

los seguros de desgravamen y excluyen la contratacidn del seguro de incendios y lineas

A

aliadas. DECIMA PRIMERA.- DESEMBOLSOS.- El prestatario declara expresamente y bajo
Juramento que autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el IESS o por el BIESS, segiin decidan ambas o cada una de esas
Instituciones, sin que por ello varfe la obligacién del prestatario de cancelar el crédito
contraido. DECIMA SEGUNDA.- CESION DE DERECHOS.- El deudor, expresamente declara y
acepta que el BIESS podré ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los
crédites amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantii, as{ como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia expresamente a ser notificado
Judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo
Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de
cualquier cesion de derechos que se efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar
los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En
caso de cesion, el deudor declara expresamente, ademds que se someteré a la jurisdiccién gue
elifa el timo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtirdn pleno efecte contra el deudor y contra terceros, de acuerde con el Cad

Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al
¢ contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del 1ESS, Estatutos,

mentos vigentes del BIESS. TER A PARTE: CONTRATO DE SEGURQOS.~

Manuales y R




_ MARIA MARICELA P L0 ZTAMBRA
Portoviejo, en su calid
Heirera, Gerente
1 como documento habi
v, por otra, el sefior, ALAIN ANTHONY GUILLEN ARANGO, deudor
io del Banco del Instituro Ecuatoriano d urida cial, por su prc
1 on o posterior denominara "EL ASEGURADQ”; quienes convienen un
uros, de acuerdo con las estipulacio que se detallan a
‘o ALAIN ANTHONY GUILLEN ARANGO
el inmueble que lo adguiecre
el BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que
ado o jubilado y al bien rafz adguirido. SEGUNDA.- COBERTURA DE 1LOS
SEGUROS.- Son: a} Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- ara

Su beneficio cancelara Iz

deviniere la muerte; Inte ion ipta; Inte ncidén en rifias dor
protagonista el asegurado; deportes extremos; Cirug
quiera de  los derechohabientes. b} Seguro de

Desgravamen Permanente.-Actuard en caso de fal asegurado debidamente

compr Su be wra el saldo de capital d

oeurrencl: tro, siempre que la moraen el p de las primas no suy
) de d amen perr
la deuda. Este S
muerte pr

st frustrac




derechohabientes, Cuando se trate de préstamoe solidario entre ¢é tyuges o convivientes, los
cclysivamente la parte de la deuda que con

afiliado o jubiiado fallecido, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del

» del conyuge o conviviente sobreviviente. TERCERA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.-
Los contratos de seguros tendrdn una duracién de: a) Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal.- El periodo de proteccién sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la
fecha de inicio de proteccion del seguro de desgravamen permanente. b} Seguro de
Desgravamen Permanente.- La proteccidn de este seguro iniciard a partir de la fecha de
recaudacion del primer dividendo mensual del crédito concedido al asegurado que incluye el
pago de la prima de este seguro y finalizard dicha proteccién por las siguientes causas. Por
muerte del deudor. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada
exigible y de plazo vencide. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. CUARTA.-
PRIMA 'Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el BIESS cobrara de
acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el
perfodo existente entre el desembolso del capital v el inicio de la recaudacién del primer
dividendo del crédito, el deudor estard protegido por un Segurc de Desgravamen lnicia]-
Temporal, cuya prima se establece de conformidad con Ja edad del deudor y se aplicaran al
valor del préstamo, equivalente a 0,000654349. Primas del Seguro de Desgravamen
Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de desgravamen permanente, se
fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se detalla en el Reglamento General de
Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerande el plazo del crédito para su aplicacién. El

valor de la prima es el producto del capital original del crédito mas los gastos legales

incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a  0,000445503. Primas que e

Prestatario debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante la
retencién de su remuneracidn, sueldo o salario que realice su empleador, asf como en
cualquier renta que pasare a percibir, 0 de su pension que recibe como jubilado del IESS,
conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepcidn de la cuota de
prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal, que se descontardn

anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su desembolso, QUINTA.- REAJUSTE

1

DEPRIMAS.-Enelc el balance actuarial acusare déficit, previc infos e la Dir

5, el Consejo Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas
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SEPTIMA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando ¢l a

anticipada probard que las primas de Jos seg ad hastz

procederd a emitir un certifi y para continuar con el

JCTAVA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las

rrespondientes. NOVENA.- GARANTIA - Bl
igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura
DECIMA.- INFORMACION FRAUDULENT/ Si el BIESS tuviere
conocimiento omprobare, en cualquier tic amparo de
SuU normativa inte ara la cancel - medio de
fraude, engano o ¢ disp 3
extinta, la reposicion de la garantia hi
valores pa
del beneficio, sumado
dividendos que el BIESS ¢
declaran incorpora
Social, Ley del Banco del TESS
vigente del BIESS. U
aqui la minuta que junte conlos  docume

con o




MANABI, para la celebracién de la presente escritura se observaron los
¥ requisitos previstos en la ley notarial; v leida que  les fuc a los

¥

comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto

guedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.—/é‘-'

APODERADA ESPECIAL DEL BIESS

O/_‘\‘_\;:' ‘ ly: & ‘\
(!'E}_}}iﬂ__ "f;‘ga&@buu_w
JAZMIN TATIANA PAJHECO MENDOZA,

c
“PROMDECONSA™Gerente General

J—

C.C. No. 131039147-7
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ZAMBRANO SORNOZA
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CONFIANZA ,,
COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 175 DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEIO EL 25 DE JULIO DEL DOS MIL DOCE.-

canstate el qudrum que

estatutos.- La Secretaria manifi

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, PARA QUE

PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DEL SENOR ALAIN ANTHONY GUILLEN ARANGO, QUIEN COMPRA UN LOTE DE TERRENO
SIGNADO CON Ef NUMERQO “CERD SIETE” DE LA MANZANA “ P 7, DE LA URBANIZACION
“ALTOS DE MANTA BEACH”, MEDIANTE PRESTAMO HIPOTECARIO QUE LE OTORGA EL BIESS.-

expresa constancia de gue la misma ha sido
sas, por lo que sugiere se
aue

en virtud can la
trha ch, de propiedad de la empr

acidn para proceder a suscribir la escritura publica de
- Alain Anthony Guillen Arango, cuyc pago lo

que le otorga el
anta, a favor de la

- de ta Manzanz P,

te {Sur-Este) docs

lindera co




or lz Gerente
nerzl para suscribir la escritura de transferencdia de dominio a favor del sefior Alain Anthony
Guillen Arango, v que correspende al lote de terreno signado con el Nimero Cero Siete de a

Manzana P, cuyos linderos y medidas ya han sido detallados.-

luego de breves deliberacianes, la Junta General Universal de Accienistas de la Compafiia,
aprueba por unanimidad la mocidn presentada, de tal manera que resuelve conceder la
autorizacidn a la Gerente General de la compafifa, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de suscriba a nombre de la compafis la escritura pablica de transferencia de dominio a
favor del sefior Aiain Anthony Guillen Arango, y que corresponde al lote de terreno signado
con el Nomero Cero Siete de la Manzana P, de {a Urbanizacion ALTOS DE MANTA BEACH. -

Por congluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunic esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesion
siendo {as 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar &
acta respectiva, la misma gue posteriormente es lelda y aprobada par unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacidn, por lo que suscriben al pie del acta, dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F) Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach
Fstupifian, Presidenta; F) Econ. jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) ing.
Guido Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiia Corporacidén inmehiliaria

de la Costa, CORPCOSTA S5.A. F) ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendcza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a sesidn de Junta General
Universal de Accionistas de la compaiia PROMQTORES DE CONFIANZA S A, PROMDECONSA,

celebrada en Portoviejo, el veinticinco de julio del dos mil doce, y que consta en el Libro de

Actas de la compaiiia, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo, Julio 25 del 2012.-

GERENTE GENERAL PRDMOTORES DE CONFIANZA S.A,

PROMDECOMNSA




PROMOTC
-l
B CONFIANZA

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERQ 114-A DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL
ACCIONISTAS DE LA ANIA PROMOTORES DE CONFIANIA S.A. PROMDECONSA

CELEBRADA EN

8 de la ley de Compafil
iia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Univ

+

ado por unanimidad por los accioni 1currentes.

ala Junta a las 10105 v solicila qus por Secretaria se dé

= cl siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DF LA COMPARNIA, ECONOMISTA

IAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, EN CALIDAD DE LA COMPARIA PROMOTORA, PARA
QUE FROCEDA A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA
URBANIZACION “ALTQS DE MANTA BEACH”, HASTA QUE SE ELNA EL CONSEJO DE
COPROPIETARIOS DE LA CITADA URBANIZACION, Y MOCIONA A LOS ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA PROMDECONSA, QUE LA MEJOR EMPRESA PARA DAR MANTENIMIENTO A LA
URBANIZACION, ES LA COMPANIA “MANTENIMIENTG Y ADMINISTRACION DE
PROPIEDADES” PROKEEPR 5.A., PARA ASUMIR EL CARGO QUE S5E REQUIERE.~

ria, la Presidenta deja expresa constancia de gue la misma ha sido
por lo que
ta Gerente G
todos fos document

ch”, de nropiadad de la emp

consigui neac
PROPIEDADES PROKEEP S5.A. sentads Imente por I

ELIZABETH BASURTS SABANDO, 1 e dicha emp




consiguiente los Copropietarios de manera likre v democratica elegiran a su administrador, o
en su defecto ratificaran a la compafiia administradora que se elija temporalmente de ser e
caso, una vez gue la compafiia promotora entregue oficialmente todos los servicios bésicos del

provecto.-

tuego de breves delineraciones, la junta General Universal de Accianistas de la Compafiia,
aprueba por unanimidad la mocién presentada por la gerente de la compafiia, por cuanto se
acepta y se designa aia COMPANIA MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION DE PROPIEDADES
PROKEEP S.A., quien asumird la calidad de Administradora General y Temporal de la
Urbanizacién “ALTOS DFE MANTA BEACH”, de la ciudad de Manta.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunid esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesidn
siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceds a elaborar el
acta respectiva, la misma gque posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accianistas presentes, sin ninguna;‘modiﬁcacién, por lo que suscriben al pie dei acta, dangio
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F) Arq. Debbie lackeline Carranza
Gonzenbach., Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F)
Ing. Guide Humberte Carranza A, Accionista, Rep. Legal de la Compafiia Corporacion
Inmaobifiaria de la Costa, CORPCOSTA  S5.A.  F} Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza,

Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del actz que antecede corresponde a
sesidn de junta General Universal de Accionistas de la compafila PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el primero de Junio del dos mil once, v que
consta en el Libro de Actas de la compafiia, a la que me remito en casc necesario.- Portovigjo,

Julic 23 del 2012.-

Econ. Jazmin Tatiaiﬁfgacheco Mendoza.

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A.

PROMBECONSA
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No, Cerfi
CERTIFICADO DE AVALUO

‘ . No. Electrénico: 5683
Fecha: 24 de julio de 2 P

o5 en vigencia, en el arc xXistente se constato que.

Eil Predio de Ia Clave:  1-33-18-08-000
Ubicado en: URBALTOS DE MANTA BEACH MZ P LT-7

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 240,00
Perteneciente a: .

'Dr)cm.n.:.zm’c.» Id .n:'.f!ad l

'-J'OJ {_)j\.LS DE 4 N""A oA, J' RL) MDL C O

CUYO AVALUO VI FNTE EN I)OLARFS ESDE:

TERRENO : 21600,00
COF\STR TON: - 0,00
‘ 21600,00

Son: V’E‘LNTIUN M :'S‘EISCIENTO.S DOLARES

Bienio 2012

; ; i
Director de Avalios, Catastros 1

Impreso por:
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REGISTRC DF LA PROPIEDAD LS g T i-'
Gosierno Autonama Descontelzac LRI

Municipal Del Cantdn Manta

Conforme a la solicitud Namero: 4

nizacian Altos

alle Cond

JIERDO: (2

inscrito el - viernes, 29 de agosto de 2008

Tamo: 4] Falio Infcial: 3,433 - Polio ¥inal
Nimern de Lloseripeldn: Nimero de Reperforio:
Oficina donc i N i

Nombre del Cantion:

Fecha de Ororgamiento/Providencia: jueves, I7 de julio de 2008

Escritura/Juicio/KResalucion:

Fecha de Resolucidn:

cion Inmobiliaria de :

“olio Enicial:  Yolio final:




Jueves, 1T de junio de 2009
47 Folio Inicial; 28.021 - Folio Final;
i mere de Repertorio:
Notaria Tercera
Manta

Fecha de Ot Jeide idencia: viernes, 15 de mayo de 2009

Escritura/juic

v Unificacion de Lotes de terrenas.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo Jote de
quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unihcar el primer

cuerpa da lerrena deserito en la clausula ter del presentc instrumento con el primer lote de terrenoe de la sula

d e | ’ J ¢ n 1 st r u g 0

Domicilio

Propietario ) 738 Compania Promotores de Confianza 8 A Pro Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta{n) en:
No.nseripeién:  Fec, Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Yenta : 2391 i 2%-ape-2008 3433 ;34363

Libro:

3/ 2Plang deTer
inscrito el @ viernes, 6 de noviembre de 2009
Toma: 2 Folio Inicial: 503 - Folio Final: 521
Namero de Inscripeidn: 31 Nuamero de Repertoria:
Oficina donde se puarda el original: MNotaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
a.- Ohsery

Acta Entrega Recapeion. Constitucion de Planos Urbanizacion Aktos de Manta Beach, la Compafita Promotors de
sa comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efeclos de entregar are

12 M2. Area Verde

Confianza S.A. Promde
comunales, arcas verdes y en garantias Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 9
No. 3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2, ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verds No. 6 365,13

M2, Areas en Garanlia Mz . 3.637,0715.M2 Mz, U 2.299, 2. Mz, V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.

Mz X 2.675,4656,M2, Mz. ¥ 2.976,3240 M2, Mz  Z. 3, M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010, se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote *V" de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Ilustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
sentra Oficio recibide en la que levantan las garantias de los lotes signade como macro jote U.
29,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"* " 2.675,4656M2. cuyas dreas suman
D¢ acuerdo a la Comunicacion presentadaper 1os representantes dela Urbanizacién Altos de Mania

Beach, requicren canjear estos macros lotes con tres {3) Maeros lotes {con un total de $.157,1500M2, signados
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Mecro lote "0" 2.863,1700 M2.Justificadnoe que &l
area cedida en reemplazo 9,157 2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2

n realizado ventas de las mismas,se considera factible Hegar a cabo el Canje de

tomando en cuenta que no se ha

acros lotes o manzanas. OF.031. PSM.LRG. Junind.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio

4. en la que
Macro Lote W, con ur rea de 3.349,51 M2, y el Macro Lote C

an en carantia tres 1ot omo Macro Lote S, con un aread




de la Ur

d» Ta cavidad de 223,

Estado Civil Thansici
ores de Confinnza |
Lrbanizacion { 4 Urbanizacion Altos de dManta I3
c.- Estainscri s iere atals) (1) en:

Libro: Moddnseripeion: Fec.

lanzans
nseritoel o jueves, 12 de julio d
544 - Folio
Namero de Repertorio: 4,015
Notaria Tercera

Nombre del Cantan: Manta

imiento/Providencia: v de junio de 2012

lucid

tos

con un total

ANZANA L,

al ma aa

Libro:

31




Cualguier enmendadura, alteracion & modificacion al texto de este certificado lo invalida,

i 0052 e sepoesc [N

VALOR TOTAL PAGADRO POREL
CERTIFICADC: 87

Elaborado por : Jancth Vi ore Validez del Certificado 30 dias, Excepio

130873266-6 que s¢ diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen. :

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.




CERTIFICACION

MNo. 1635

.":\1 CO7l
rch manzana Folote (
cfiche J2lxe

por el Plan K

Frente: (Sur-Esie). 12m. Calie Golondrinas.
Atras. (Nor-Oeste). 12m Lote 17y Calle Condor.
Costade derecho. (Sur-Oestey. 20m. Lofe 08.

-1

tadoe izquicrdo. (Nor-Este). 20m. Lote (06

DIRECCTON DE PL
AREA DE CC




LOBIERNO AUTONOMO DES CENTRALIZADO MUNICIPAL
DYL CANTON MANTA

Direccidn de Planzamients Urbane

AUTORIZACION

0393300143
N°. 468-1605

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. ALAIN ANTHONY GUILLEN
ARANGO, para que celebre eﬁcritura de Compraventa, de terreno propiedad de la
Compaiifa Promotores de Conflanza, ubicado en la Urbanizacién “ Altos de Manta Beach
signado con el lote # 07, Manzana “ P *, Cédigo N. 132, Parroquia Manta, Canton, Manta,

con las siguientes medidas y linderos:

Frente (Sur-Este): 12 00m. — Calle Golondrinas

Atras (Nor-Oeste): 12,00m — Lote # 17 y Calle Céndor
Costado Derecho (Sur- Oeste): 20,00m. — Lote # 08
Costado Izquierdo (Nor-Este): 20,00m. — Lote # 06

Area total:  240,00m2,

Manta, Julio 18 del 2G12

“""‘!— w"Ty?’a'
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DIRECCION DE P1L. i NTO URBANO

erronees, en lay solivitudes correspondientes.
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TONOMO DESCENTRALIZADO

CAL DEL CANTUONDMANTA

S Oue rovisandn ol Carnsiro de Predios

o propredad Gur congisie en : URBAND

SOLAR
ClA PROMOTORES DE CONFIANZA 5.4, PROMDECONSA -
LRB. ALTOS DE MANTA BEACH MZ PLOTE 7 seciende a la cantidad
AVALUO COMFERCIAL PTE. HIPOTECA _
521600.00 VEINTE Y UN MIL SEISCIENTOS 00/100 DOLARES
 CLRTIFICADD OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTLCA.




LATESORERIA DEL GOBRTIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPALDEL CANTON MANTA |
_ el fho ol Rk

A peticidn Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que tevisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

ha encontrado ninglin  Titulo de Crédito pendiente

Valar 51,00 Délar . de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

7 Por consiguiente se establece
0078 Ogérﬁz OFORESDE CONEIANZA . o OUENO 56 8818

S.A. PROMDECONSA que no deudor de esta Municipalidad

Manta, de 201

- - .
» ) L
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'VALIDA PARA LA CLAVE

187 JRBALTC
BEACHMZPLVY7Z2 —
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CERTIFICACION

Por ol wrecenta sa calidad de ddmiztradora Genoral de Dibammacion “Alte:
. T e . . . ) P AR T I
BEeach” tengo a hien CLETIFICAK gue el propietario asignado como Lote 07, whicadu en s

Mzz, T dave vataciyal 1331508060 =& encuentra al dia sn suz alicuotaz

onnr a la verdad

ad altesderpartabeschi@n

Teiftono de oopitacio




REGLELAMENTO INTERNO

CON S’iI)E}LY\TD 0
UUt la Usr oy \Y =ach” A localizada deniro de lo

s de la Ciudad de Manta, y pﬂr cons UUIentt, I consfrucciones que se ICJ.].ILEH
lebe tar re mm-ntdda\ dt auwrdu a Ip establecido en el Amtuh, .74, lteral 3,
numeral X1 de [a
ACUERDA

ubicada en la via que conduce a la Pauoqum Urbana de San Maten, al Noroeste de la
ciudad de Manta, de pr lad de la Compaiiia PROMOTORES DE CONFIANZA S A.
Art. T.
Autorizar  a la Compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., a la que se
denominara “URBANIZADOR?”, para que con sujecion a la Ley Org”tm sa de Régimen
Municipal; , hano de Manta;
V, a este Reo amento, urb 2y struya viviendas, dre: J' . as de recreacion,
¢., de conformidad

s en la Ciudad de Manta, en el sector San I\Iatao que l‘it‘m_ una aupex ficie (1L
7,9030 m2, y con los siguientes linderos:
NORTE: PIPdlo:, de Pt‘tl Or‘(‘l_lddL'}I
SUR.

a Be

OESTE: Via de acceso a Petroecus

Art. 2

A la presente Urbanizacidén se la denomina con el nombie de “ALTOS DE MANTA

BEACH", y su Usa de Suelos, corres, e a residencial de Baja Densidad.

Art. 3

La Urbanizacion y el fraccionamiento se gjecutaran de perfecto acuerdo con los planos y
ados por el Departamentc de Planeamiento Urbane del Municipio; EPAM;
v, Goblerno Autdnomo Descentralizado del Canton Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendrdn siempre las extensiones y superficies
deferminadas en los planos; no podrén ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni

Art. 4
La auto
I,.irbaniz"

eglamento.
cuenta del Urbani T
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en planta baja seran las siguientes:

3.00 mts




' BFE{OMOTORES
CONFIANZA

permite adosar un lada en PB en lotes con hf’l]Lc’Sl”u 1les v menores a 12

Art. 15
Todas las edificaciones v ampiiaciones seran realizadas con estructuras sismo resistente y
14 5 s de acuerdo a los siguientes elementos:
Hormigon armado
Planta baja y planta alta - hormigdn armado.
Ladrillas o bloques.
Madera tratada, media duela, tejz migdn

Carpinteria
Cerramiento

Art, 16
Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serd menor en el
frente a 2.00 metros de la acera.
Art. 17
Las areas de garaje tendran upa altura médxima de 2.50 metros y su pendiente serd dirigida
hiacia la acera, y no podrin cambiar de funcidn para la que fue construida.
Axt. 18, Las areas destinadas a dormitorios, cocing, SS.HH, v corredores deberan
tener refacion directa con el exterior.
Arxt. 19. Sobre la construccion de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de | mts. de la estructura de la vivienda, v 1 metre de los muros
medianeros.
Art. 20
PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERT ICALES DE UNA VIVIENDA:
acton de los planos del proyecto del area a aumentarse
ntacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion,
L) Fn caso d[_ no estar ]\Utllld(‘) el COIﬂlt{; de Admuustrauon p'u'a su qumnmmon

se me.ede;a a la apzoba_uon deh,nmva de ,los planos en el Depaltlmento dc
Plapeamiento urbano Municipal.
Art. 21
Las obras dein fmeﬂmmtula la Constituyen:
a) F&eriIltaIiﬂadf)

Lalhalﬂlddﬂ Pluvial.- La Urbanizacion prescinde de un sistema de alcantz
pluvial, por cuanto su descarga se realiza por escurtimiento a través de las
los cauces naturales existentes, disponiéndose Unicamente de sumideros en vias
adyacentes a ias areas de vertedercs, manteniendo el actual concepto para fa
o lo t:,tzpula el Flan Mmsﬁo H1dionmtauo
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PROMOTORES:

Ipacios verdes, pasaran

F&NE&“ Propi

Tan a ser
1formes del
ionados por
1mi
mité de Ia

1on son por etapas,
izador, partiendo
tpos desde la nte Reglamento;
ias sucesivas de conformidad al avance de Ios mismos, previos informes del
Departamento Técnico Municipal.
or causas debidamente adas, el Urhanizador no cumpliere con el plazo previsto,
icitar al Concejo que se le amplie el plazo.
Art. 25 PROHIBICION DE VIAS
Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras, igualmente no se podran modificar las
alturas de las mismas, ni tampoco se podra destruir Jos bordillos por ningtin motivo. Queda
la preparacidén de hormigdn en la via y aceras, asi como cualquier accidn gue
ve terioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir
’ alcohdlicas
aceras, parques, y en general en 1os espacios piblicos de la Urbanizacion.
Art. 26 DEL ASEO URBANO
Olidos vigentes.
Art. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL
Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios tealizar actividades que
impliquen la produccion de desechos de tipo organico sura, des; ios, etc.) en forma
incontrolada que cont ire, agua, tierra, instalaciones, etc., ast como la emision
de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios.
Axt. 28
Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estdn en la obligacién de mantener un espacio de siembra de
vegetacion  en los retiros frontales de sus propiedades. De ninglin modo se permitira
perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedac
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librem
acomp
' _ 51 lu ameritare. Se pr f“lhlb(. criar y
fquier mascota guie por su tamaiio 0 aozebmdad resulte  peligrosa
dad de los habitantes de la urbaniz:
a los excrementos de 10s dmma]r:‘ es responsabilidad de cada
etario v/o0 arrendatario, recogerlos v limpiar el lugar; no es responsabilidad
personal de daseo y mantenimiento de la urban on realizar este trabajo.
Dejar escoml esper e construcciones o remodelaciones en la veredz
bordillo, parterres, vias y solares vz 0 en las areas de circulacion y comunales.
Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptGa el uso de
pmuendq cercas ornamentales Uinicamente de sistema de enrejade hasta una altura
imo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales
ciales, segdn
o nda, estin destinados obligatoriamente a areas verdes u ornamentales.
[\(“p ATAL O reahz(u mantcmmlmto de VehlLUlOb en h, via publh,d 0 dreas comunales;

dL, as vwlendao.
Dadar cualquier 0, instalacion o estructura de propiedad de toda la comunidad

de la urbarizacién, todo daiio que se efectuare debesd ser reparado por cuenta y
costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
’%; endqr o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
a vivienda familiar. K1 ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda famillar. Deberdn respetarse las buenas
costumbrzes, Ia nanthddd de los vecinos y la seguridad de sus moradores;
' a via publica o areas cmnuna_lts, reyertas, algazaras o cualquier ofro
, te contra la moral y las buenas costumbres.
lizar cuzalquier tipo de ruido que afecte Ja privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la ciudadela.
El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo usc
no sea permitido por la ley o en razdn de la edad.
Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en dreas no destinas
para uso vehicular,
Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar tcdas 1as normas de transito
v la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.
Axt, 37
Las fiestas, reuni y celebraciones privadas se realizaran en las dreas de los domictlios o
lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizardn sin alterar la paz
de los vecinos y qin atentar contra la seguridad de los demas nl las huenas costumbres. La
lista de 08 y de qulenes vayan a prestar el servicio deberd ser entregada a la
administracion con blett dias de anticipacidén al evento por efecto de seguridad. De
considerario necesario la administracion destacard un guardia de seguridad adicional en ¢l
area o sector del evento con costo de quien realice la celebracion.
Art. 38
Es gacion del propietario o usuario de las viviendas o les mantener sus areas

mantene
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de piscina y sus
eunion.
1 del 1nicio; 1a lista

eguridad en
s, segln ios
s proporcionados.
a responsable de Ia fiesta debera dejar limpia €l drea de [a piscing y sus
ard un valor regulado por la administracion, por el uso de las
el consumo de agua, este monto serd cancelado a la

clas de MNatacidn que se crearen para los habitantes de fa urbanizacién
tendran horarios especificos previa deferminacién; y seran regulados por la
administracion a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y
sus famiiias.
Axt. 44
Los vebiculos que asistan al drea de piscina soio podrdn parquear en las areas destinadas
para el efecto.
Arxt. 45 DELAS CANCHAS
DE TENIS.
I.as canchas de tenis estaran abiertas desde las 6 de la mafiana hasta las 12 de la noche,
todos los dias, ia limpieza de las mismas se las realiz cada vez que sea necesario, en
Cuyo caso a un letrero y se las inhabilitard por un mdximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en fas horas no picos de forma alternada a fin de garantizar el o
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerraran hasta que la misma baya
concluido.
Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jupard hasta un
maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia.
Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendran horarios
especificos y predeterminados; que serdn regutados por la administracion y usardn una sola
cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y sus famiiias.
Cada copropietari drd ' oTE '
urbanizacion, los invitados solo podrdn jugar en compafiia de copropietarios.
cllos que jueguen durante la noche deberdn cubrir al encargado el valor de la (s) hora
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canfonal de Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano de
Municipio de Manta.
Art. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-
a) Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones;  refiros
afectaciones servidumbres para AASS.
Revision previa del proceso de disefio.
Copla de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidrauvlicos, Sanitarios
Eléctrice bidamente firmados por los pro ales del ramo y aprobados por €l
Municipio,
Caopia del Permiso de Construccion Municipal.
Nombre del Responsable Técnico que permanecerd en la construc
Queda terminanterente prohibido que el personal de obra de construccidn de
idencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de ‘trabajo, siendo su
horario Jaborar de 08:00 a.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.
Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su Cédula
¥ su Record Policial autentico v actualizado, para registrarlos en la lista de control
permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la urbanizacion, v
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de la
Urbanizacion. _
La Guardiania asignada a cada construccion estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismao.
No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias piblicas, sino dentro
del drea correspondiente a la construccion.
No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
¢ las aceras.

Beach” serdn cobrados por la Administracion o se suspenderd ia construccion de la
vivienda.
La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales y herramientas
que pertenezcan a la misma.
La construccion deberd mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios v basuras.
La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para rabajos de construccion, deberd
realizarse en ia oficina de la Urbanizacion con una semana de anticipacin.
Todos los copropietarios de [a Urbanizacidén “Altos de Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el

rvicio de Agua potable para la obra, deberdn solicitar a la EAPAM el medidor

espondiente.
La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacién “Altos de Manta Beach”.
izar trabajos de construccidn en los fines de serhana o en horas
nocturnas, se nofificara con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
nal de ad estas activi
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COPYA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONTFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Ml CARGO, AL QUIZ ME REMITO
PETICION DI PARTE INTERESADA, CONFIERG LSTE PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO FIL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA  NUMERQ: CINCO MIL SETECIENTOS NOVLENTA Y SEIS.-

DOY FE.- //




