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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESGRITURA

MPRAVENTA, CONTRATO DE MUTUQ; CONSTITUCION DE GRAVAMEN
__ OHIB DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS.-
‘Otorgada por A COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA §.A. “PROMDECONSA”

¥ LOS CONYUGES MARIBEL NATHALTA BRAYO ALCIVAR Y JOSE RAUL QUIMIS REYES.-

Y
|

L 4] A favor de AR - J—

e
\ { BIESS -

'3 /! Cuantia USD 3 21.600.00; USD $ 22.080.00; & INDETERMINADA

TR ARE g e A

Autorizado por 1a Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

- . —__Noo:
QCTUBRE 2012
. de__

e ____




NUMERD: (6.258 )
PRIMERA T COMPRAVENTA : OTORGA LA COMPARIA PROMOTORES DE

CONTIANZA S.A. "PROMDECONSA”; A TAVOR DE LOS CONYUGES SENORES MARIBEL
NATHALIA BRAVO ALCIVAR v JOS E RAUL QUIMIS REYES.-
CUANTIA : USD $ 21.600,00
SEGUNDA _PARTE: MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO,
PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN LOS CONYUGES
MARIBEL NATHALIA BRAVO ALCIVAR y }OSE I‘{Al’ﬂ; QUIMIS REYES; A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO LECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA: USD $ 22.080,00
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: . ENTRE EL  BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE LA VIVIENDA BIESS Y LA SENORA MARIBEL NATHALIA BRAVO
ALCIVAR.-
CUANTIA: INDE
En la ciudod de Manta, ccera del Cantdn del mismo nombre  Provincia de Manabi,
Reptiblica del Ecuador, hoy dia miérecles treinta v uno de octubre del dos mil doce,
ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encarpada de la Notaria
Publica Cuarta  del cantén Manta, comparecen por una parte la sefiorita Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria dela Oficina  Especial del
1 osu caltdad de Mandatarvia del ngeniero Ledn Efvain Dos
poder especial, que se
agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos Jegales se denominara
“EL BIESS™; la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana
0y de paso por ests
PROMOTORES DE CONTIANZA 8.A. "PROMDEC
Zeonomista JAZMIN TATIANA PACHEC

institeto Ecuatoriane




~ REYES, por sus propios derechos. Los comparecientes son  mayores de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, todos habiles y capaces
p;;ra contratar y Dbligarsena quienes de conocer ﬁérsonalmente y de haberme presentado
sus respectivos documentos de -identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS,
la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para gue la eleve a escritura piblica,
cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protécolo a su cargo sirvase incorporar

una escritura publica de compraventa, mutuo, constitucion de gravamen hipotecario,

prohibicién de enajenar y contrato de seguros que se otorga al tenor de las

esfltipulacicmes que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte la  “Compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
“PROMDECONSA” debidamente representada por la sefiora Economista JAZMIN TATIANA
PACHECO MENDOZA, en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la
Junta General Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y
del acta de la junta que se agregan como habilitantes, a quien en adelante se le denominard
~la COMPANIA VENDEDORA;; v, por otra los conyuges MARIBEL NATHALIA BRAVO
ALCIVAR y JOSE RAUL QUIMIS REYES, por sus propios y personales derechos, gue en lo
posterior se les llamard “LOS COMPRADORES”; quienes convienen en suscribir este
contrato  de compraventa conforme con las siguientes cldusulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Publica de Subdivisién y Unificacién de Bienes
Inmuebies, celebrada en Ja Notaria Tercera del Cantén Manta, el quince de mayo del dos
mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el once de junio del dos mil
nueve, en que la Compafifa Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa”, por intermedio
de su representante legal la Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, procedié a
Subdividir y Unificar Bienes Inmuebles de propiedad de la compafifa antes mencionada,
edades que estan ubicadas en el Sitio Barbasquillo, de la Jurisdiccidon Cantonal de
Manta, Provincia de Manabif, encontrandose una a continuacién de la otra, y que las
adquiria de la siguiente forma, a saber: Uno.- Mediante Escritura Piblica de Constitucidn
ifa, autorizada por el Notario Noveno del Cantén Portovieje el diecisiete de Julio

del dos mil ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintinueve




terreno guce s

el Frente, con Cuat

on camine pabl do D

0s ¥ lindera con Terminal Barbasquillo de Petroecuador, m

grados quinientns ochenta y cuatro metros ochenta vy
ion Manta Be: ' por el Costado Izquierc

centimetros v lindera con la Urbaniza
metros con cincuenta y cinco centimetros y lindera con la

treinta y nue

ora Lorena T s; Con una superficie total CIENTO SETENTA MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON VEINTIDOS CENTIMETROS
CUADRADOS (170,665.22 . Dos.- Mediante Consti de
da por el Notario Noveno del Cantén Portoviejo el diecisiete de Juho del

ro de la Propiedad del Cantdn Manta el veintinueve de

{a, autori
ta en Re

ocho, diche bien inmueble fue entre

wion nme
-‘ 1"‘\1, np. NS Sy

v lindere

me
sinco centimetros y lindera con camino piblico

con Noventa vt
2cho, con nta y ocho melros setenta y tres centimetn

o lzguierdo, con Clento quin cuare

cio Manabi; Con una superficie total de: OCHO MIL

a con el Coleg
lo subdi

" B,000.00M2;

: 7.
v lindei

en dos cuery quedand
RIMER CUERFO DE TE 0, por el Sur: {Frente) desde ¢f punte C, en di




15,36m. Hasta el punto F, v del punto F en direccién Noreste con 58,21m. Hasta el punto A,

colindando cen Promdeconsa; y por el Este (Costado Izquierde) desde el punte B, en

direccion Sureste-’con 115,43m. Hasta el fmnto C, colindando coﬁ" el Colegio Manabf; Le;,m‘
una superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (399930 M2).- Dos b}
SEGUNDO CUERPO DE TERRENGO, con las siguientes medidas y linderos; por el Sur {Frente)
desde el punte E, en direccidn Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via
Manta - San Mateo; por el Norte {Atras) partiendo del punto A en direccion Noreste con
60.92m. Hasta el punte B, colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste
(Costado Derecha) desde el punto F, en direccién noreste con 68,73m. Hasta el punto 4,
colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado lzquierdo) desde el punto B, en direccién
Suroeste con 58,21m. Hasta e] punto €, del punte C, en direccién Suroeste con 15,36m.
Hasta el punto D, del punto D, en direccién Suroeste con 33,45m, Hasta el punto E,
colindando con Promdeconsa; Con una superficie total de CUATRO MIL METROS
CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- En virtud de lo
expuesto, realizada la subdivisién del terreno, en un mismo acto se solicita la unificacién

de terrenos comprendido de la siguiente manera, el lote de terreno de superficie total de:

TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA

CENTIMETROS CUADRADOS i399930 MZ2) se lo unifica con el terreno de superﬁmetoh]

CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CON VEINTIDOS
CENTIMETROS (170,665.22 M2) descritos anteriormente, con sus respectivos linderos y
medidas y, por encontrarse estos terrenos unidos entre si, uno a continuacién del otro,
formande un solo inmueble, quedan unificados con las siguientes medidas y linderos
generales: Ubicado en el Sitio Barbasquillo, del Cantdén Manta: Por el Norte, Partiendo del
punto A, con direccién Este con 212,27m. Hasta el punto B, colindando con Petrocomercial;
Por el Este, desde el punto B, con direccién Sur, con 584,83m. Hasta el punto C, celindando
con la urbanizacién Manta Beach; Por el Sur, desde el punto C, en direccién Noroeste con
380,61m. Hasta el punto D, del punto D en direccidn Suroeste con 115,43m. Hasta el punto
£, del punto E, en direccién Noroeste con 49,70m. Hasta el punto F, colindando con la
Urbanizacién Alamos, Colegio Manab{ y la Via Manta San Mateo; y por el Oeste, desde ol
punto F, en direccid este ©o 45m. Hasta el punto G, y del punto G, en direccidn

Noreste con 15,36m. Hasta el punto H, del punto H, en direccién Noroeste con 58,21m,




fpunto |, punto | en direccion No M. Hasta el punto |, d

crlon Nore y con Promde

.orena Torres

CON CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- lara
gue la Cor fa PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”, continuz siendo
iz del area lijada como Dos b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENOD, descrito

e, con las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente) desde el punto E,

e direccion Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via Manta - San

Ma hor el Norte [Atras) partiendo del punto A en direccion Zm.

el punto B, colindando con la‘Sra. Lorena Torres Reyes; por ¢! Oeste (Costado Derecho)

el punto F, en direccién nereste con 68,73m. Hasta el punto A, colindando con
et S.A; v por el Este {Costado | Izquierdo) desde el punto B, en dire
el punt del punto G, en direccidn Surceste con 15,36m. Hasla ¢l punto D,
del punto D, en direccidn Surocste con 33,45m. Hasta el punto E, colindando con
Promdeconsa; Con una superficie total de CUATRO MIL METROS CUADRADCS CON
SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- De esta manera queda estipulado
a de terreno no pertenece a la “URBANIZACION ALTOS DE MANT A
de terreno de CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL S
CUADRADOS CON CINCUENTA
CUHADRADGS [174,6 . mZ).- Descrita anteriormente se levanta la “URBANIZACION
ALTOS DE MANTA BEACH ", la misma que ha sido aprobada por la Hustre Municipalidad
del Cantdn Manta, e 4n Ordinaria, del lernes ¢ hulie del dos mil nueve
se adjunta como documentc vilitante.- La protocolizacion de los respectives planos
realizado mediante Escritura Pub celebrada en la Notaria Ter
, & inscrita en el Re

. Lon fecha de

atio dos mil doce. Formands  par
ACHY seencuentia of fote nbmero 08 ae in

‘P SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antec




COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal, da en venta y perpelua

enajenacién a favor de los cényuges sefiores MARIBEL NATHALIA BRAVO ALCIVAR ¥

- P e e el o T
JOSE RAUL QUIMIS REYES, lote de terreno signado con el lote naumero OCHO de la

marmMTOs DE MANTA BEACH “ de la Parroquia y Cantén
Mam de Manabi, gue tiene las siguientes Ii.ngt::ros v medidas: FRENTE
(SUR.ESTE) 12,00M vy Calle Golondrinas. ATRAS (NOR.OESTE) 12,00m - lote N2.10 y 17.
COSTADO DERECHO (SUR.OESTE): 20,00M - lote ndmero 09; COSTADO IZQUIERDO
{NOR.ESTE} 20,(}’('}111 y lote 07. Area de terreno que tiene un area t.otaiW}.
TERCERA: PRECIO: Ei precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de
comtn acuerdo han pactado las partes contratantes, es de VEINTIUN MIL SEISICIENTOS
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS, DE AMERICA (USD.21.600,00);
valor que los conyuges sefiores MARIBEL NATHALIA BRAVO ALCIVAR y JOSE RAUL
QUIMIS REYES, pagan a la COMPARNIA VENDEDORA, con préstamo hipotecario que le
otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento;
el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno gue hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago, CUARTA: TRANSFERENCIA. LA COMPANIA VENDEDORA, a
través de su representante legal, declara que estd conforme con el precio pactado y los
valores recibidaos, por cuya raﬁcéb trané,ﬁére a favor de los COMPRADDRES, el do“mih"io;.
posesién, uso vy goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes
muebles gque por su destino, accesién o incorporacidn se los considera inmuebles, asi
como todos sus derechas reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas
y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embarge de determinarse la cabida vy dimensiones del inmueble materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto, dentro de Jos linderos
v dimensiones detallados en las cléusulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que la
COMPANIA VENDEDORA realiza a su favor, obligdndose por tanlo ésta dltima al
saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado
inmuehle. SEPTIMA: DECLARACION: LA COMPANIA  VENDEDORA, a2 través de su
fara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se

encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del




al mancra LA ( ANIA VENDE a través de su rep
inmueble no ; s nir

ias, reivindicator

utilid en la compraventa del inmuehle, que en
vendedora, LA VENDE! A, autoriza a los COMPRADORES, a proce

la presentc escritura en el Registra de la Propiedad del Cantdn Manta. NOVENA:

ACEPTACION: Lo antes aceptan y se ratifican en el cor

acordadas en beneficic de mutuns inter
contrato, v mani
s jueces competentes de la o
sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-
COMPARECIENTES.. PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- El Banco del
Instituto Ec iano de uridad Socizl, legalmente repr lo por la Economista
MARIA MARICELA P "0 ZAMBRANO, Funcionaria de ia Oficing bspecial
calidad de la Mandataria del Ingeniero Ledén Efrain Dosloievsky V
e General del BIESS, segiin consta del poder especial, que se
i, gue para los efectos legales se denomina
MARIBEL NATHALIA BRAVO ALCIVAR, afiliada del Insttuto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior
le ¢ hminard "DEUDORA y/o PRESTATARIA” v su conyuge s - JOSE RAUL
QUIMIS REYES; quit onvienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al tenor
de las signi tipulaci 5 co del Instituco
uridacl ial, legalmente representado por U onomista MARIA

LAMBRAND, er calidad an




VEINTIDOS MIL OCHENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA, (USD.22.080,00) obligandose la deudora a pagarlo en dividendos mensuales,

en elwplazo de OCHO afios, .Eon Ja tasa de interés 'rjeajustabie SEMESTRALMENTE.- Al

dividendo mensual, se incluirdn los gastos de avalio y de instrumentacién del mutuo, los
cuales serén cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada
y legalizada por las partes la tabla de amortizacién que elabore el BIESS, luego del
desembolso det crédito, documento que formara parte del expediente.- Si dentro de los diez
{10) dias habiles posteriores al desemboiso del crédito, a la afiliada, no suscribiere la tabla
de amortizacidén, se dard por aceptada y serd Unicamente validada por el funcionario o
servidor competente del BIESS.- Los valores correspondientes serdn descontados,
mediante la retencién’de su remuneracién, sueldo o salario que realice su empleador, o de
su pensidn que perciba como jubilada del IESS. No se considera efectuado el page por el
solo hecho de la retencidn, sinc cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto. La
deudora bajo juramento se obliga de que el destino principal del terreno adquirido, sera
para vivienda, adicionalmente el BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo
vencido y reclamar su pago de inmediato, en caso de utilizacién distinta al fin principal,
aclarando que durante se.encuentre vigente la obligacién el BIESS efectuara inspecciones
aleatorias del inmueble, con costo de la deudoraSEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE
DIVIDENDOS.-La deudora del préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS,
estara obligada a pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de Ja
manera que determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicard en los casos en los
que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo,
salario o pensién jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios,
uno de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de
Procedimientos Operativo determinard el mecanismo adecuado para la recuperacién del
préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA
~OBLIGACION.- La deudora podrd en cualquier momento realizar pagos o abonos
extracrdinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el

nimero de anos del préstamo o reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la

celacion anticipada la afiliada c ilada pedira el levantamisnto de la hipoteca

¥ la prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correrén a cargo
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en los datos suministrados por la deudora y que sirviercn para la concesién del préstamo,
podra declarar vencido el plazo y demandar el page de la deuda en cualguier tiempo,
NC‘{VENA.H DOMICILIO,- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente
escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el
inmueble, y se sujetardn a los Jueces competentes de esa jurisdiccidn, DECIMA.-
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracion y
perfeccionamiento de la presente escritura publica, inctuido el pago de tributos, derechos
notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad sbn de cuenta de la deudora. Estos
gastos, a peticidn de la afiliada son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de desgravamen y exclu

. contratacion  del seguro de incendios y: lineas aliadas. DECIMA  PRIMERA.-
DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo juramento que auloriza ¥
conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse indistintamente por el
IESS o por el BIESS, segin decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello
varfe la obligacién del prestatario de cancelar el crédito contrafdo. DECIMA SEGUNDA.~
CESION DE DERECHOS.- La deudora, expresamente declara y acepta que el BIESS podré

ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por

la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural

0 juridica o fideicomiso mercantil, asi coﬂ]o las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual la deudora renuncia expresamente a ser notificado judicialmente de dicha
cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesién de
derechos que se efectile, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionaric o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de
exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos
sin derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste, En caso de
cesion, la deudora deciara expresamente, ademdas que se someterd a la jurisdiccidn que
elija el ultimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones gue se
realicen surtiran pleno efecto contra la deudora y contra terceros, de acuerdo con el Codige
Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorpor

al m te oo oot as disposiciones establecidas en la L« ! Banco del Ik
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Cuando se trate de préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de
Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que correspenda la af
jubilada fa]]ecida,l;}'lanteniéndose vigente el seguro v la parte proﬁorcional del credito dfl
cényuge o conviviente sobreviviente. TERCERA.-VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los
contratos de seguros tendrdn una duracién de: a) Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal.- El perfoda de proteccién sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la
fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen permanente. b) 5€guro de
Desgravamen Permanente.- La proteccién de este seguro iniciard a partir de la fecha de
recaudacién del primer dividendo mensual del crédito concedido a la asegurada que
incluye el pago de la prima de este seguro y finalizard dicha proteccién por las siguientes
causas. Por muerte de la deudora. Por.cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la
deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo
otorgado. CUARTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados,

que el BIESS cobrard de acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de

Desgravamen Inicial Temporal.-Por el periodo existente entre el desembolso del capital

y el inicio de la recaudacién del primer dividendo del crédito, la deudora estara protegido

por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad
con la edad de la deudora y se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000536648.
Primas del Segurc de Desgravamen Permanénte.; La prima'media- de tarifa mensual del
seguro de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios
que se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios,
considerando el plazo del crédito para su aplicacién, El valor de la prima es el producto del
capital original del crédito mds los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente
unitario, equivalente a 0.000393547. Primas que la Prestataria debe pagar conjuntamente
con el dividendo mensual del préstamo, mediante la retencién de su remuneracion, sueldo
o salario que realice su empleador, as{ como en cualquier renta que pasare a percibir, o de
su pensidn que recibe como jubilada del IESS, conforme con las tablas de amortizacion gue
elabore el BIESS, a excepcian de la cuota de prima inicial de los seguras de desgravamen
inicial temporal, que se descontardn anticipadamente del valor del crédito otorgade previo
a su desembolso. QUINTA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que e balanc

acusare Céficit, prev ! 2 | cccion Actuarial del 1ESS, el Consejo Directivo del

1ESS dispondrd el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de Ja fecha en que
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la  presente escritura se observaron os preceptos y requisitos previstos en la ley
notarial; y, lcidaque les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y

firman conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto doy fe,,-7

Xz
EconMARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C. No. 1719765321
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS

_ 5‘11
IANA PACHECO MENDOZA
C.C.No. 131039147-7

MARIBEL NATHALIA BRAVO ALCIVAR
C.C. No.130769072-5

J0SE RAUL qﬁ MIS REVES
CC No.130423866-6
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COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERQO 185 DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL D
IONISTAS DE LA coOmMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
PADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIFJOFL 31 DE AGOSTO BEL DOS ML DOCE.-

PROMOTORES DE CONFIANZA SA PROMDELONSA
cio Inglaterra, siendo las 10
:'a, represez‘:tada por sus accionistas: Ing.
n Inmobiliaria La Costs

sidenta de

y constate el quérum que se encuentra presente de
utos.- lL.a Secretaria manifiesta gue se encuentra
y pagadoe de la comps
consecuendia de art. 238 de la Ley de Compafiias ~ordancia can el art. 19
tatutos de la compaiifa, los accionistas pueden constitt ‘

prado por unanimidad por los accionistas

que incluye ef si

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DE LOS CONYUGES SENORES JOSE RAUL QUIMIS REYES Y MARIBEL NATHALIA BRAVO
ALCIVAR, QUIENES COMPRAN EL LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERQ “CERC
QCHO” DE LA MANZANA “ P 7, DE LA URBANIJZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”,
MEDIANTE PRESTAMO HIPOTECARIO QUE LES OTORGA EL BIESS.-

os y estatutarias respecth ~fo gue sugl
~la Gerente General solicita Ia palabra y ma
izados todos los documentos que tienen relacion con la

iendose d ala

compran el {ote

amo hipotecario gue las

- Atras (Nor-Qestia)




Hace uso de la palabra a sefiorita Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral
cinco del articulo 27 de los estatutos de la compafifa se requiere la auterizacién para proceder
a la enajenacidn de una propledad de la Compafiia, con el consentimiento del 60% del capital
sacial, de tal manera que maciona que se ctorgue la autorizacidn solicitada_por la Gerente
General para suscribir |a escritura de transferencia de dominio a favor de los conyuges sefiores
José Rati Quimis Reyes y Maribel Nathalia Brave Alcivar, y que corresponde al ote de terreno
signado con el Ndmero Cero Ocha de la Manzana P, cuyos linderes y medidas ya han sido

etallados.-

Luego de breves deliberaciones, 1a lunta General Universal de Accionistas de la Compania,
aprueba por unanimidad la mocidn presentada, de tal manera que resuelve conceder la
autorizacion a la Gerente General de la compaiifa, Ecan. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de suscriba & nombre de la compafifa |a escritura piblica de transferencia de deminio a
favor de los conyuges sefiores José Ratil Quimis Reyes y Maribel Nathalia Bravo Alcitvar, y gue
corresponde al lote de terreno signado con e! Nimero Cero Ocho de la Manzana P, de {a
Urbanizacion ALTOS DE MANTA BEACH.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunid esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesidn
siendo las |

acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacién, por lo que suseriben al pie del acta, dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- ¥} Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach E,
Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
RHumberto Carranza A, Accionista, Rep. legal de la Compafiia Corporacién Inmobifiaria de la
Costa, CORPCOSTA S.A. F} Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

- CERTIFICO:'Que el texto del acta qué antecede corresponde g
sesion de lunta Genera! Universal de Accion de fa compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA
5.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el treinta y uno de Agosto del dos mil doce, v
que consta en el Libro de Actas de la compafia, a la gque me remite en caso necesario.-

Portoviejo, Agosto 31 de) 2012.-

Lo i
Econ. Jazmin Tatiapd Pacheco Mendoza.

e e

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A.

PROMDECONSA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD i :

Gotierno Autdnomo Descentralizad 74 (AR

Municipal Det Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero'
INFORMACION REGISTRAL '

Fecha de Aperura: fu fe agosto de 2012
Parmroquia: Manta

Tipo de Predio; Urbano
Catastral/Rol/ [dent. Predial: 1 9.0.0.90.9.9.9.0.00.00.0.000.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Lote No.08, Manzana "P", en la Urbanizacion Altos de Manta Beach, de la Parroquia v Canton

Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes tinderos y medidas.

FRENTE ( SUR- ESTE): 12,00m- y Calle Golondrinas. ATRAS (NOR -OESTE):12,00m -

lotes No. 10y 17, COSTADO DERECHO ( SUR- OESTE ): 20,00m - Lote No. 09.

COSTADO IZQUIERDO: ( NOR-ESTE): 20,00m - Lote no. 07. AREA TOTAL: 240,00 m2.

SOLVENCIA: EL. LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE
E 7 ' / A M E

Nimero ¥ fecha de i

2,391

Compra Venta 1,716

Planos 31

Plan - R 10 dcmF*,-"Iarj_zana

viernes, 29 de agosto de 2008

60 EFolio Inicial: 3,433 - Folio Final: 34,363
Namero de Inscripeion: 2,391 Numero de Repertorio: 4,699
Oficina donde se guarda ¢l original: Netaria Novena ’
Nombre det C:mt(-_m. 7 Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
EseriturafJuicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observacio

Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cinco metros con
veintidos centimetros. Y ¢l Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicitin de las Partes:
Culidad Céiluia o RULC. Nombre y/o Razdn Social Estado Chvil Domicilio
Apartante 80 0003624 Corporacion Inmobiliaria de 1n Costa Corpe Manla
Razdn Social 30-000000001 1324 Promotores de Confianza § A Promdeconsa ; Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a ia{s) gue consta(n) en: i i/
Libro: ~NaInscripeidn:  Fee. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra V: - 23-jun-2008 22836 22901 } \ A

[}

Certificacion impresa por: Junp Pigina:




2 Unificacion v Formacion de Solar
Inscrito el ;  jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 Folio Inicial: 28,021 - Felio Final: 28,037
Nimero de Inscripeidn: 1,716 Niamero de Repertorio: 3,338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:

a.- Dhservaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos. Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividide en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer

cuerpo de terrenc descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula

S e gumnda d e! pr e s ente 1t n s trumemnt.o
h.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.G.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario = - 80-0000000026738 Compafiia Promotores de Confianza § A Pro Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inseripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio finak:

Compra Venta 2351 29-ago-2008 3433 34363

3/ 2Plano de Terrenos

Inscrito el :  viernes, 6 de noviembre de 2609

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521

Nimero de inscripeion: 31 Namera de Repertorio: 6,312
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compaiiia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar arcas
comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2, Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
No. 3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Arca Verde No. 6 365,13
M2. Areas en Garantia Mz. P, 3.637,0715.M2 Mz U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz. X 2.675,4656,M2, Mz Y 2.976,3240 M2, Mz. 7. 3.176,9475M2. Area t0tal22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
dei 2010. se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Ilustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signade como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656W2. cuvas areas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacion Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como
Macro Lote"N" 2.643,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "0" 2.865,1700 M2.Justificadno que el
drea cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y
tomando en cuenta que no s¢ han realizado ventas de las mismas,s¢ considera factible liegar a cabo el Canje de
Macros lotes o manzanas. Of.031. PSM.LRG. Juniod4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 det 2012, se encuentra Oficio
recibido, No. 153-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por ¢l Gebierno Autonémeo Descentralizado
Municipal de! Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un érEf;l de 6.213,69

M2, signados como Macro Lote N, con un drea de 3.349,51 M2, y ¢l Macro Lote O con un area de 2.865,17M2, a

cambio dejarian en garantia tres lotes cuya area total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote §, con un area de

2.453,94 M2, Macro Lote T con un &rea de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la Mz. A con un drea d¢ 354,80 m2.Con

Certificacidn impresa por; Jurp Ficha Registral: 16403 Figina: 2 de 4




12011, se enceentra oficio recibido No. 3 JEB, de 26 pticmbre del2011,
65 lotes N v P de la Urbanizacion Altos de Manta Beach, tenicndo un drea de
actible linerar un 6.6294% de la cavidad de 22.36% correspondientes a los macros
cuentra oficio recibido por El € rno Auténomo Descentralizado
dMunicipal del Cantdn Manta, en la que proceden a liberar los Macro lotes * S5 y T, de la Urbanizacién Altos de
Manta Beach.Offcio No., 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012,
h.- Apeltidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Cédula o R.L.C Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Propietario 30-000000( % Compaiiia Pramotores de Confianza 5 A Pro Manta
Urbanizacién 80-00000000 3 Irhanizacion Altos de Manta Beach Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a lals) gue constain) en;
Libro: Nodnscripeidn:  Fee. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venia 71 11-jun-2009 28021 28037

4/ 2 Redisedo de ¥

Tnserito el @ jue 12 de julio de 2012

Tomao: 1 Folio Inicial: 544 - Folio Final: 578

Nimero de Inseripeidn: 31 MNimero de Repertorio: 4,015

Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorzamiento/ ridencia: viernes, 29 de junio de 2012

Eseritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Ohservaciones:
REDISENO DE LOTES DE LA URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH. Redisesio de los lotes

Q. U, quedando redisefiados ¢stas seis lotes de terrenos, en tres manzana de la siguientes
manegra. MANZANA O, con un total de 24 lotes de terrenes gque van desde ef
19,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,2(,21,22 24, MANZANA P. con un total de

lotes de terrenos que van desde el 01,02.( . 08,09.10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20. MANZANA U
Con un total de 7 totes de terrenes, que van desde el lote 01,02,03,04,05,06,07.Se acompaia de igual mancra a esta
cseritura, los planos respectivos aprobados por la direccidn del departamento de Planeamicnto Urbana en donde se
ha star el redisefio de los lotes. La Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, por los derechos que

representa co Gerente General de la Compadiia Promotores de Confianza S.A. PROMDECONSA,

h.- Apellidos, Momhbres y Domictlio de lus Partes:
Calidad ula o RAULC Nombre y/o Razda Social Fstado Civil  Domicilin
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: MNo.Inscripeion:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Pianos 31 06-nov-2009 303 521
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MOVIMENTOS CERTIFICADOS: j

Numero de Inscripciones | Libro Namero de Inscripciones

i Planos 2 :

ll Compra Venta 2

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:08:57  del martes, 21 de agosto de 2012 ||""'|I|I| l"ll mll Il"l“" |III

A peticion de: G, G VALOR TOTAL PAGADO POR EL
JJ/ . CERTIFICADO: § 7
Elaborado por: Janet

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130873266-6 que se diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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AUTORIZACION

N°. 514-1762

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a MARIBEL NATHALIA BRAVO
ALCIVAR, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno § iedad de Ia

Promotores de Confianza S. A.. ubicado en la Urbanizacién “Altos de Manta Beach”,
signado con el lote # 08, Manzana ©* P, Codigo N. 132, Parroquia Manta, Canton Manta,

con las siguientes medidas y lindcros:

Frente (Sur-Este): 12,00m. y Calle Golondrinas
Atras (Nor-Oeste): 12.00m. v Lotes # 10y 17
Costado Derecho (Sur-Oeste):  20.00m. y Lote # 09
Costado Izquierdo (Nor-Este): 20.00m. y Lote # 07

Area total: 240,00m2.

Manta, Agosto 15 def 2012

cquerida para ef rd
de respons
- en fas soficitudes ¢




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANAB!

Manta, 4 de enero del 2612

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien de certificar, que PROMOTORES DE CONFIANZA S.A ¢con
numere de RUC1351753152001, se encuentra registrado en el sistema comercial $ICO como
usvario de CNEL , con numero de servicio 5268750 el mismo que NO TIENE DEUDA con la
Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

77

(cz%z:
Sr. Renato Alvarez
ATENCION AL CLIENTE.




