EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 1834
Numero de Repertorio: 3832

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Treinta de Noviembre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el numero de inscripcion 1834 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1351663289 PEREZ CASTRO AISHA JESABEL COMPRADOR
1352343394 PEREZ CASTRO JOHN ANDRES COMPRADOR
1310263346 VERDUGA BRAVO LILIANA ESTHER VENDEDOR
1306763218 JACOME SANTOS XAVIER IVAN VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1332308000 36724 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 30-nov./2020
Usuario: juana espinales

Revision / Inscripcion por: JUANA MONSERRATE ESPINALES SORNOZA

Firmado electrénicamente por:
.+ GEORGE BETHSABE
¥y’ MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, lunes, 30 de noviembre de 2020
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Factura: 001-002-000005567 20201308007P00976

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
| 20201308007P00976
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |17 DE NOVIEMBRE DEL 2020, (10:01)
OTORGADO POR
3 P o Documento de No. : 5 5 Persona que le
Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS 2 ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural JACOME SANTOS XAVIER IVAN DERECHOS CEDULA 1306763218 NA )
VERDUGA BRAVO LILIANA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural | poTHER DERECHOS CEDULA Tees - b )
A FAVOR DE
. 1 e N Documento de No. = 5 2 Perscna que
P;rsona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
- POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |COMPRADOR
Natural PEREZ ACUNA JOHN WIDER DERECHOS CEDULA 1307828499 NA *)
-
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

AVALUO MUNICIPAL $ 67.494,60 EL SENOR JOHN WIDER PEREZ ACUNA COMPARECE REPRESENTANDO A SUS HIJOS LOS

OBJETO/OBSERVACIONES:  |yeORES JOHN ANDRES PEREZ CASTRO Y AISHA JESABEL PEREZ CASTRO

CUANTIA DEL ACTO ©
CONTRATO:

NOTARIO(A| MARIA BE. ONEZ ZAMBRANO /¢
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.-

OTORGADA POR LOS SENORES CONYUGES
XAVIER IVAN JACOME SANTOS Y LILIANA
ESTHER VERDUGA BRAVO, A FAVOR DEL
SENOR JOHN WIDER PEREZ ACUNA

REPRESENTANDO A LOS MENORES JOHN

ANDRES PEREZ CASTRO Y AISHA JESABEL

PEREZ CASTRO.-

CUANTIA: USD $ 40.000.00

DI 2 COPIAS

A.M.

20201308007P00976 .- En la ciudad de San Pablo de Manta del
Cantén del mismo nombre, Provincia de Manabi Republica del
Ecuador; HOY DiA DIECISIETE DE NOVIEMBRE DEL ANO
DOS MIL VEINTE; ante mi, DOCTORA MARIA BEATRIZ
ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA DEL

CANTON, nombrada mediante accion de Personal nimero 8811-
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de nacionalidad ecuatoriano, de estado civil casado, portador de la
cedula de ciudadania nimero uno tres cero seis siete seis tres dos uno
guion ocho (130676321-8), por sus propios derechos; DOS: La sefiora
LILIANA ESTHER VERDUGA BRAVO, ciudadana de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada, portadora de la
cedula de ciudadania niimero uno tres uno cero dos seis tres tres
cuatro guidn seis (131026334-6) , por sus propios derechos; y, TRES:
El sefior JOHN WIDER PEREZ ACUNA, ciudadano de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, portador de la
cedula de ciudadania niimero uno tres cero siete ocho dos ocho cuatro
nueve guion nueve (130782849-9) , por los derechos que representa
de sus hijos los menores JOHN ANDRES PEREZ CASTRO Y
AISHA JESABEL PEREZ CASTRO; los comparecientes son
mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta, quienes
presentaron sus documentos de ciudadania que me fueron presentados
y devueltos a las interesados y expresamente me solicitan y autorizan
se obtenga el correspondiente certificado electrénico de datos de
identidad ciudadana tomados del sistema del Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién que se agregan a la presente escritura;

idoneas, capaces para contratar y poder obligarse reciprocamente, a



quienes de conocer personalmente doy fe. Bien instruidos de la
naturaleza y efectos legales de ésta escritura de COMPRAVENTA,
cuyo otorgamiento proceden con libertad y pleno conocimiento para
que sea elevada a escritura publica, las comparecientes antes
nombradas me entregan una minuta la misma que copiada
textualmente dice asi: MINUTA: SENORA NOTARIA: En el
protocolo de escrituras publicas a su cargo sirvase incorporar una de
COMPRAVENTA, al tenor de los siguientes términos: En la ciudad
de Manta, cabecera del cantén del mismo nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, alos 13 dias del mes de Noviembre
de 2020, comparecen por una parte, el Sefior XAVIER IVAN
JACOME SANTOS y su conyuge Sra, LILIANA ESTHER
VERDUGA BRAVO, ambos de nacionalidad ecuatoriana, y por otra
parte el Ingeniero JOHN WIDER PEREZ ACUNA, de estado civil
DIVORCIADO, de nacionalidad Ecuatoriana, con Cédula de
Ciudadania N° UNO TRES CERO SIETE OCHO DOS OCHO

CUATRO NUEVE GUION NUEVE, domiciliado en la ciudad de

RAANTA-

identidad N° UNO TRES CINCO DOS TRES CUATRO TRES TRES
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NUEVE GUION CUATRO, y de la menor AISHA JESABEL
PEREZ CASTRO de cedula de identidad N° UNO TRES CINCO
UNO SEIS SEIS TRES DOS OCHO GUION NUEVE, ecuatoriana,
en virtud de ser el padre de las menores, todos los comparecientes
residen en esta ciudad de Manta, legalmente capaces para contratar y
obligarse, quienes bien instruidos en el objeto y resultado de esta
escritura de Compra Venta, a cuyo otorgamiento proceden por sus
propios derechos con amplia libertad y conocimiento los sefiores
otorgantes para que sea elevada a escritura publica, me presentan la
minuta cuyo texto es el siguiente: SENORA NOTARIA:- En su
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una
contenida en la siguientes clausulas:- PRIMERA
INTERVINIENTES.- Otorgan y suscriben esta escritura de Compra
Venta, las siguientes personas:- una parte, el Sefior XAVIER IVAN
JACOME SANTOS y su conyuge Sra, LILIANA ESTHER
VERDUGA BRAVO, ambos de nacionalidad ecuatoriana, quienes y
para efectos de este contrato se los denominard como los
VENDEDORES, y por otra parte el seior JOHN WIDER PEREZ
ACUNA, representando a sus hijos, los menores de edad. AISHA

JESABEL PEREZ CASTRO, y JOHN ANDRES PEREZ



CASTRO, quien interviene en calidad de COMPRADOR.
SEGUNDA.-ANTECEDENTES.- Mediante escritura de
compraventa, celebrada en la Notaria Cuarta de la ciudad de Manta de
fecha Miércoles treinta y uno de octubre del afios dos mil doce, €
inscrito en el Registro de la Propiedad el veintiuno de Noviembre de
Dos Mil Doce, los cényuges Sefior XAVIER IVAN JACOME
SANTOS y Sra., LILIANA ESTHER VERDUGA BRAVO son
propietarios del lote N° 07 de la Manzana “U”, en la urbanizacion
Altos de Manta Beach, de la parroquia y canton Manta con los
siguientes linderos: FRENTE: (SUR-ESTE) 16,83M y Avenida 2.
ATRAS: (NOR-OESTE) 16,90m y lote N° 06. COSTADO
DERECHO (SUR.OESTE) 23,48M Y LOTE N° 01. COSTADO
IZQUIERDO: (NOR-OESTE) 24,41M Y LOTES N° 01 Y 02 Mz. B,
area total 387,90 m2. TERCERA VENTA:.- Con los antecedentes
antes expuestos y de su libre y espontdnea voluntad, los conyuges

Sefior XAVIER IVAN JACOME SANTOS y Sra., LILIANA

ESTHER VERDUGA BRAVO, dan en venta real y perpetua
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enajenacion en favor del sefior JOHN WIDER PEREZ ACUNA,
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- representando Unica y exclusivamente a sus hijos, los menores de edad

2 AISHA JESABEL PEREZ CASTRO, y JOHN ANDRES PEREZ
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CASTRO, el solar cuyo origenes y ubicaciébn se encuentran
determinados en la clausula segunda de esta escritura, y que tiene las
siguientes medidas y linderos: lote N° 07 de la Manzana “U”, en la
urbanizacion Altos de Manta Beach, de la parroquia y cantén Manta
con los siguientes linderos: FRENTE: (SUR-ESTE) 16,83M vy
Avenida 2. ATRAS: (NOR-OESTE) 16,90m y lote N° 06.
COSTADO DERECHO (SUR.OESTE) 23,48M Y LOTE N° 01.
COSTADO IZQUIERDO: (NOR-OESTE) 24,41M Y LOTES N° 01
Y 02 Mz B, area total 387,90 m2., CUARTA: PRECIO.- El precio
convenido por las partes intervinientes en el presente contrato de
Compra Venta es de CUARENTA MIL Ddlares americanos ($
40.000,00), sin perjuicio de que el avalto otorgado por el GAD
Municipal del Cantén Manta indique la suma de USD § SESENTA Y
SIETE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO, 60/100
Délares americanos ($ 67.494,60), cantidad que los vendedores
declaran haberlos recibido de contado, a su entera satisfaccién y sin
lugar a reclamo posterior alguno por este concepto. El COMPRADOR
declara que los recursos econdmicos que se destinan al pago del
precio de este contrato, tienen un origen licito, y no provienen de

ninguna actividad ilicita pesquisable de oficio por parte de las
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autoridades judiciales de la Republica del Ecuador, como por
ejemplo  narcotrafico, lavado de activos QUINTA CUERPO
CIERTO:.- Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se
efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones
detallados en las cldusulas precedentes de esta compraventa, SEXTA:
SANEAMIENTO.- El COMPRADOR aceptan la transferencia de
dominio que los VENDEDORES realizan a su favor, obligandose por
tanto esta ultima al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a
que pudiera estar sometido el indicado. SEPTIMA:
DECLARACION.- Los vendedores declaran que el inmueble que
se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del certificado
otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera los vendedores declaran que
el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,
que no son motivos de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particiéon de herencia y que se halla libre de juicios.
Los compradores aceptan la venta y transferencia de dominio por ser

en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y



AUTORIZACION DE INSCRIPCION.- Los gastos que causen esta
escritura y su inscripcion, son de cuenta del COMPRADOR, excepto
el pago de los impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa
del inmueble, que en caso de haberlos seran de cuenta de los
VENDEDORES. Los VENDEDORES autorizan al COMPRADOR, a
proceder a la inscripcidn de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION.- Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan
que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal
sumario a eleccion del demandante. Usted sefiora Notaria, se servira
agregar las demds cldusulas necesarias para la validez de este
instrumento. Hasta aqui la minuta que junto con los documentos
anexos y habilitantes que se incorporan queda elevada a escritura
publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en
todas y cada una de sus partes, minuta que estd firmada por el
Abogado JOSE DAVID CEDENO RUPERTI, Registro Profesional

Mil Quinientos Cincuenta y Ocho del COLEGIO DE ABOGADOS



DE MANABI, para la celebracion de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la Ley Notarial; y.
leida que les fue a los comparecientes por mi la Notaria, se ratifican y

firman en unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de

esta Notaria,de todo ¢

anto doy_E' s

Correo: javicojacomesantos@gmail.com
Teléfono: 0995490040

&LZ// ani 'y@fncfc '

LILIANA EST

Direccién: Urb. Montecristo Mz. A villa 5, Montecristi
Correo: lilianaverdigab@gmail.com
Teléfono: 0997301780

2849-9 VOT.- 0068- 01'1
Domicilio: Calle 17 Av. 26, Manta
Correo: johnperez-a@hotmail.com
Teléfono celular No.: 0968931307

LANOTARIA.-
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SE OTORGO ANTE M1 Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
SEGUNDA COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD
DE MANTA EL MISMO DIA Y FECHA DE SU
CELEBRACION.
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e Empresa Piblica Municipal

FIRMES CON - Regisho de la Propiedad de

ELCAMBIOD

Ficha Registral-Bien Inmueble

36724

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-200606552
Cettifico hasta el dia 2020-08-09:

INFORMACION REGISTRAL
Cadigo Catastral/indentif.Predial: 1332308 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: jueves, 06 septiembre 2012 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccidn del Bien: Urbanizacién "ALTOS DE MANTA BEACH "

LINDEROS REGISTRALES:Un Iote de terreno signado con el lote nimero SIETE, de la manzana "U" de la Urbanizacién "ALTOS DE MANTA
BEACH " de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, que tiene las siguientes linderos y medidas: FRENTE (SUR. ESTE) 16,83M -
Avenida 2.. ATRAS (NOR.OESTE) 16,80m - lofe No 06. COSTADO DERECHO (SUR.OESTE): 23,48M - y lote niimero 01; COSTADO
IZQUIERDO (NOR.ESTE) 24 41m y lotes 01 y 02 Mz B. Area de terreno que tiene un 4rea total de (387,80 M2).

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
{IENTOS REGIST! S:

Libro Acto Niimero y Fecha de Inscripcidn Folio Inicial Folio Final
"CGOMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 2391 viemes, 28 agosto 2008 3433 34363
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1716 jueves, 11 junio 2009 28021 28037
SOLAR
PLANGS PLANQ DE TERRENOS 31 viemes, 86 noviembre 2003 505 521
PLANOS REDISENO DE MANZANA 31 jueves, 12 julio 2012 544 578
COMPRA VENTA GOMPRAVENTA 3284 migrcoles, 21 noviembre 2012 62464 62485
HIPOTECAS Y MUTUO,CONSITUCION DE 1744 miércoles, 21 noviembre 2012 331809 33200
GRAVAMENES GRAVAMEN HIPOTECARIO
PROHIBICION CONTRATO SEGUROS
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1210 viemnes, 31 agosto 2018 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /7] COMPRA VENTA
Inscrito el: viemes, 29 agosto 2008 Niimero de Inseripcion : 2391 Folio Inicial: 3433
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 4699 Folio Final : 3433

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA

Cantén Netaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2008

Fecha Resolucidén:

a.-Observaciones:

Constitucion de Campaiiia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Carpcosta SA., representada por Ing.Guido Camranza Acosta Comparece el Sr.
ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza.Terrenos ubicados en la via Manta a San Mateo, sector Barbasquillos. Primer fote que mide CientoSetenta
mil selsclentos sesenta y cinco metros con veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Paginat/4 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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m A FIRMES CON
EL CAMBIO

ALLALDS

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
APORTANTE CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA NO DEFINIDO
CORPCOSTAS.A
RAZON SOCIAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /7] COMPRA VENTA

Inscrito el: jueves, 11 junio 2009 Ndmero de Inscripcion : 1716 Folio Inicial: 28021
Nombre del Canton: MANTA Nuamero de Repertorio: 3338 Folio Final : 28021

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 mayo 2009
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de terreno descrito en los

antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos.Realizada la subdivision se procede a unificar el primer cuerpo de terreno descrito en
la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula Segunda del presente instrumento.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROMDECONSA
Registro de : PLANDS
[37/7] PLANOS
inscrito el: viernes, 06 noviembre 2009 Niimero de Inscripcién : 31 Folio Inicial: 505
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6312 Falio Final : 505

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 septiembre 2009

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Acta Enirega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compaiiia Promotors de Confianza S.A. Promdeconsa
c¥mparece ante la llustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01.
28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde No. 3 1-085,61M2. Area verde No. 04 920,62 M2. Area Verde No. 5 744,64 M2. Area
Verde No. 6 365,13 M2. Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz. U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2. Mz. X
2.675,4856,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total 22.195,3147 M2. Con fecha Junio 2 del 2010. se encuentra Oficio recibido
en la que libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de Manta Beach. Of. No, 029-PSM.LRG. Junio 1o. del 2010 lustre
Municipalidad de Manta. Con fecha Julio 27 del 2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como
macro lote U. 2.2289,4658 M2, Macro lote "W* 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas dreas suman 8.015.2021M2. De acuerdo a la
Comunicacion presentada por los representiantes dela Urbanizacion Altos de Manta Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3)
Macros fotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como Macro Lote™N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O"
2.865,1700 M2. Justificando que el drea cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de Macros lotes o manzanas.
Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012,
dictado por el Gobiemo Autondmo Descentralizado Municipal del Canton Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un
area de 6.213,69 M2,signados como Macro Lote N, con un area de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un area de 2.865,17M2, a cambio dejarian
en garantia tres lotes cuya area tolal es 6.567,33 M2, signados come Macro Lote S, con un area de 2.453,94 M2, Macro Lote T con un drea de
3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la Mz. A con un area de 384,80 m2. Con fecha 29 de Septiembre det 2011, se encuentra oficio recibido No.
391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del2011, en la que se procede a liberar los macros lotes N y P de la Urbanizacion Altos de Manta Beach,
teniendo un area de 6.580,5415M2, por lo q ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros lotes N yP.
Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por E! Gabiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en la que
proceden a liberar los Macro lotes ® S y T, de la Urbanizacion Altos de Manta Beach.Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del
2012. Con fecha 22 de Diciembre del 2014 se encuentra Oficio recibido , enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton
Manta, en el que proceden a liberar los lotes " Y " " Z " y 09 de la manzana A de la Urbanizacion Altos de Manta Beach. Segun oficia N. 019-DGJ-
GVG-2014 de fecha Manta 12 de Diceimebre del 2014.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROMDECONSA
URBANIZACION URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

Pagina2/4 Av. Melcon y Caile 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.geb.ec
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m FIRMES CON
b EL CAMBIO

[4/7]PLANOS
Inscrito el: jueves, 12 julio 2012 Nidmero de Inscripcion : 31
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 4015
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 29 junio 2012

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

REDISENO DE LOTES DE LA URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH. Redisefio de los loles N,N,0,P,Q,U, quedando redisefiados estos
seis lotes de terrenos, en fres manzana de la siguientes manera. MANZANA O, con un total de 24 lotes de terrenos que van desde el
01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,y 24. MANZANA P. con un total de 20 lotes de terrenos que van desde el
01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20. MANZANA U; Con un total de 7 lotes de terrenos, que van desde el lote
01,02,03,04,05,06,07. Se acompana de igual manera a esta escritura, los planos respectivos aprobados por la direccién del departamento de
Planeamiento Urbano en donde se hace constar el redisefio de los lotes. La Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, por los derechos que
representa como Gerente General de la Compariia Promotores de Confianza S.A. PROMDECONSA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cafidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA SA. NO DEFINIDO MANTA
PROMDECONSA
Registro de : COMPRA VENTA
[6/7] COMPRA VENTA
Inscrito el: miércales, 21 noviembre 2012 Numero de Inscripcion : 3284 Folic Inicial: 62464
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 7223 Folio Final : 62464

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 octubre 2012

Fecha Resolucion:

a+Observaciones:

Un lote de terreno signado con el lote nimero SIETE, de la manzana "U" de ia Urbanizacién "ALTOS DE MANTA BEACH " de la Pamoquia y
Cantén Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad MNombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR VERDUGA BRAVO LILIANA ESTHER CASADO(A) MANTA
COMPRADOR JACOME SANTOS XAVIER IVAN CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA S A, NO DEFINIDO MANTA

PROMDECONSA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6/7 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: miércoles, 21 noviembre 2012 Numero de Inscripcién : 1714 Folio Inicial: 33169
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7224 Folio Final : 33169
Cficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 octubre 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

MUTUD, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR - CONTRATO DE SEGUROS. Un lote de terreno
signado con el late nimero SIETE, de la manzana "U* de la Urbanizacién "ALTOS DE MANTA BEACH " de la Parroguia y Canton Manta, Provincia
de Manabi.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARID SOCIAL BIESS
DEUDOR VERDUGA BRAVO LILIANA ESTHER CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR JACOME SANTOS XAVIER VAN CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Péagina3/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gab.ec
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[7 /7 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES 'n.";_.{p '_&
Inscrito el: viernes, 31 agosto 2018 Numero de Inseripeién : 1210 ‘\*Q:_Fgliu

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5842
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA OCTAVA

Canton Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 agosto 2018

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PRORIBICION DE ENAJENAR.-Sobre lote de terrenc signado con el lote nimero SIETE, de la
manzana "U" de la Urbanizacién "ALTOS DE MANTA BEACH " de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi, que tiene las siguientes
linderos y medidas: FRENTE (SUR. ESTE) 16,83M - Avenida 2.. ATRAS (NOR.OESTE) 16,80m - lote No 06. COSTADO DERECHO
{SUR.OESTEY}: 23,48M - y lote ntimero 01; COSTADO {ZQUIERDO (NOR.ESTE) 24,41m y fotes 01 y 02 Mz B. Area de terreno que tiene un drea
total de (387,90 M2). *hipoteca abierta inscrita el 21 de noviembre del 2012

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civit Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD MANTA
HIPOTECARIO SQOCIAL BIESS
DEUDOR VERDUGA BRAVO LILIANA ESTHER NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR JACOME SANTOS XAVIER IVAN NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
TOTA OVIMIENT ERTIFICADOS:

Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 2
Total Inscripciones>> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cuaiquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2620-03-09
Elabarado por Servicio en linea
& peticion de : CEDERO RUPERTI JOSE DAVID
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20006552 certifico hasta el dia 2020-09-09, ia Ficha Registral Namero: 36724,

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 6D dias. Exepto gue se
diera un traspaso de dominlo o se
emitlera un gravamen

Pagina 4/4

Puede \verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a www.registropma
Eae T
el cddigo QR. Nota: En caso de existir un
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errar acercarse a las oficinas.







... GOBIERNOAUTONOMO DESCENTRALIZADO
FLeAmBIo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Af’
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISQS MﬂMC!PALES
CERTIFICADO DE AVALUO

MY A

ALCALDIA

%

N° 092020-020269

N° ELECTRONICO : 206695

Fecha: 2020-09-16

E! suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catasiro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-33-23-08-000

Ubicado en: URB.ALTOS DE MANTA BEACH MZ- U LT-7

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 387.9m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1306763218 JACOME SANTOS-XAVIER IVAN
1310263346 VERDUGA BRAVO-LILIANA ESTHER
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 67,494.60
CONSTRUCCION: 0.00
" AVALUO TOTAL: 67,494.60
SON: SESENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO DOLARES 60/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
* indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 16 marzo 2021

‘“‘ T
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) : o +
G L T
1000 T 0 0 025
120454RR5E4RU Sk

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA ‘

FIRMES CON
ELCAMBIO

M

ALCALDIA

A

N° 112020-023542

Aanta, miércoles 11 noviembre 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N,OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de JACOME SANTOS XAVIER IVAN con cédula de ciudadania No. 1306763218.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: lunes 11 enero 2021
00 0 A

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

| (
11P04

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

A = CANE MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 112020-023631

lanta, jueves 12 noviembre 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-33-23-08-000 perteneciente a JACOME SANTOS XAVIER IVAN
con C.C. 1306763218 Y VERDUGA BRAVO LILIANA ESTHER con C.C. 1310263346
ubicada en URB.ALTOS DE MANTA BEACH MZ- U LT-7 BARRIO URB. ALTOS DE
MANTA BEACH PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $67,494.60 SESENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y CUATRO DOLARES 60/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a pariir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 12 diciembre 2020
Codl o Seguro de Verificacién (CSV)

o Hd
e R
O 0 Y T O 0

Puede verificar la validez de este documento mgresando al ponal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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M CANTON MAN’I;A
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COMPROBANTE DE PAGO \

m A EIRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTR{

 CédigoCatastral  Area  AvaloComercial _ _
1332308000 | 3878 _ $66819.65 o "
- URB.ALTOS DE MANTA BEACH MZ-U LT-7 -
 Nombra o Razén Social ‘CédulaoRuc |  IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP.DEMEJORAS

JACOME SANTOS XAVIER VAN 1306763218 _  Concepto Valor a Pagar
VERDUGA BRAVO LILIANAESTHER 1310263345 COSTAJUDICIAL 0.00
o ' o IMPUESTO PREDIAL 21,08
INTERES POR MORA _ 0.0
'MEJORAS 2011 405
Fecha de pago: 2020-09-14 15:15:10 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO MEJORAB 2012, .~ 251
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley |MEJORAS 2013 889
MEJORAS 2014 830
MEJORAS2015 0.06
MEJORAS 2017 0 uses _ o001 9:;
MEJORAS 2018 570 0.00 1530
MEJORAS 2019 14 o a0
MEJORASHASTA2010 o um 000 34st
SOLAR NO EDIFICADO 10947 _ 0.0 109.47
TASA DE SEGURIDAD 13.68 0.90 13.68
TOTAL A PAGAR  §23492
VALOR PAGADO. s 23492
SALDO  so0a0

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPT951763409697

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







T 4 FIRMES CON
i | ELCAMBIO

ALCALDIA

| ! OBSERVACION S -
__Una_g;c_l:il__u_ripql_ﬂjca de: CO_MPHA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la parroquia MANTA

| VENDEDOR

| coiRuc. | NOMBREORAZONSOCIAL _ DIRECION. |

1306763218 JACOME SANTOS XAVIER IVAN _ URB,ALTOS DE MANTA BEACH MZ- U LT-T
o _ ADQUERE .

| C.C./R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION

1307828499 PEREZ ACURA JOHN WIDER 'NA

Fecha de pago: 2020-11-12 12:28:30 - JENNIFFER PUYA
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley

Cédige Seguro de Verificacion (CSV)

T533145320

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales

o leyendo el cédigo QR

= TR

COMPROBANTE DE PAGO

CANTON MANT,

S MAT 2
AVALUO ™ =TORTROL

cbDl_G__(i_'c:ATAs'TR._qL | AREA 1 TiTULON®
1-33-23-08-000 387.9 674945 692924 421952

ALCABALAS Y ADICICNALES o -

== _ CONCEPTO VALOR A PAGAR

HAPUESTO PRINCIFAL, 674.94
JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL R 20248
I o TOTAL A PAGAR $877.42
VALOR PAGADO  semaz
o SBALDOL. .. 4800
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FIRMES CON
ELCAMBIOD

MANTA

ALCALDIA

o OBSERVACION
_Una escritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ublcada en MANTA de la parroguia MANTA

VENDEDOR _
C.C./RU.C. 7 NoMpRE qﬁggg . DIRECION
1306763218 | JACOME SANTOS XAVIER IVAN URB.ALTOS DE MANTA BEACH MZ-U LT-7
ADQUIERE
CC./RUC. | NOMBRE O RAZON SOCIAL | DIRECION
1307828499 | PEREZ ACURA JOHN WIDER N

Fecha de pago: 2020-11-12 12:29:14 - JENNIFFER PUYA
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley

Cadigo Segure de Verificacién (CSV)

T750121008

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales

o leyendo el cddigo QR

GOBIERNO AUTONOMO DESCENI@_E

\DO DEL

TITULO N°
421953

Cf)DIGO CATASTRAL
1-33- ZJ-UB-UDIJ

UTILIDADES 3
CONCEPTO VALORAPAGAR |
GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00/
IMPUESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA L Ams
TOTAL A PAGAR $183.78
VALOR PAGADO $192.78
_ SALDO $0.00







GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO

UNICIPAL DEL CANTON MANTA

RECIBO DE PAGO - RENTAS
sha: 12111/2020 122 |
nprobante: 421953
3o, UTILIDADES
lula: 1307528495
nbre: PEREZ ACURA JOHN WIDER

3f cancelado: S193 78

T750121008

@rgue el comprobente de pago registrandols e

tps:iportalciudadano. manta.gob.ac/

/ DESCENTRALIZADO //$

" GOBIERNO AUTONOMO /

MUNICIPAL DEL CANTON M@TA;:J\%\
RECIRO DE PAGO - RENIAS

\/ E- T

Fecha: 12/11/2020 12 28 ‘w:\;

Comprobante: 421852

Rubre: ALCABALASY ADICIONALES

Cedula: 1307828499

Nombre: PEREZ ACUN2 JOHN WIDER

Valor cancelade: $877,42

Cajero:  JibfnerESNF s s

533145320

Descargue of vamprebante de pego registrandate en
https Hpartalcludadano manta gob.ecl
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CUERPO DE BOMBEROS DE MA AR
Emergencia Teléfono: RUC: 1360020070001 “g* f‘% 2N Q%BANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11 .
W\ "‘“‘000035038

1 entre Calles 11y 12 -"
Teléfono 2621777 561174?
2 \

DATOSDELCONTR®WSOY®N®E S =\ (. ATOS DEL PREDIO
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: URB. MANTA BEACH MZ- U LT. 07 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:

ESCRIPCIO

N°® PAGO: ANITA MENENDEZ
CAJA: 13/11/2020 10:40:45
FECHA DE PAGO:

TOTAL APAGAR

ORIGINAL: CLIENTE

! ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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BanEcuadar §.P.
13/11/2020 10:24:11 a,p, 0K
CONVENIO: 4107 BCE-HINISTERTO DEL AMBIENTE v AGUA
CONCEPTO; 08 PAGDS PENSIDNES JUBILADOS BANEcuador
TR CONYENIO: ~3-00148067-0 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 1143362034
Cuncartn de_Pasg: 190499 OTROS Mo ESPECIFIC
ICINA: 76 - HANTA (AG.) :dngarcia

INSTITUCTON OEPOSTTANTE: HHTRRIR SEPTIHA HaANT
FORHA DE RECAUDO:  Efectiv
Efectivo; 15.50
Comision’ Efectivo: 0.51
1A % 0.06

16.07

TOTAL;
SUJETU A VERIFICACION

2]
RV. FLAVIO REYES

RETA%LE bE Fﬂcfgﬂ
Fecha: 13/11/2020

Ng rizaci<n:
131120200}1! 1835200012050503000004%002020102311

Cliente  :CONSUMIDOR FINAL

D :9399999999999

Dir U247 AUTFLAVIO Reves

Descripcion Total

Recaudo 0.51 |
SubTotal UsD 0.51

LU, 0.06

TOTAL usp 0.57

**xx GRACIAS POR SU VISITA #ikx
3in Dereche a Credity Tributarig

TR Bi0s1.13 0 g S i
:31:13 a.n.

BUéUEéIU: 2950 BEE-GGBIE PPOUIfﬁmﬁfbbﬁ HANART

CONCEPTO: 06 RECAUDACION URRIU

CTA LONVENTO: 3-00117167-4 (3)-CTR CORRIENTE

REFERENCIA: 1143358726

Loncepto de Pagg: 110206 DE PLCRBRLRb

OFTCINR: 76 - MRNIA (A.) OP:dng

INSTITUCTON DEPUSITHNTE UTHRIR SEPrIMﬂ HANT

FORMA DE RECAUDO: Efgcti

Efectivo;

Conision Efectiva:
IUR %

NN
LWL~y
—_— e

TOTAL:
SUJETU A VERIFICACION

BanEcuadur B.P,
RUC: 1768163520001
HANTR (R6,)
Au, 24 Y nu FLAVIO REYES
DETALLE DE FACTURA ELECTRONICA
No. Fac,: 056-503- -000004502
Facha 13/11#2020 10:31:30 a.p
arizacis<n: _ -
13.120200!??5 ?835200012056%03000004302202010301n
Cliente  :CONSUMIDOR FlNﬂL
] +9999599959909
Dir AV Z4 ¥ AU, FLnUIﬂ REYES
Descripcion Total
Recaudo 0.51
SubTotal USD 0.51
LU, 0.08 ‘
TOTAL UsD 0.57

*xxx GRACIAS POR SU VISITA #xxx
Sin Derechn a Creditg Tributario
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ALFOS DE ManTa Beacs
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URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH

Manta, 13 de noviembre de 2020

Certificado de Expensas

Por medio del presente documento y en mi calidad de Administrador de URBANIZACION
ALTOS DE MANTA BEACH con RUC 1391829884001, ubicado en CALLE PINZON S/N Y
GAVIOTA de la Ciudad de Manta, CERTIFICO que el/la Lote Mza U L 07 y sus
componentes, a la fecha de expedicién se encuentran al dia en los pagos de expensas por
administracién y mantenimiento hasta Noviembre de 2020.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como estime conveniente.

Atentamente,

- Admin'istrador

B Ssta documenio es digial o lo inprimas 31 0t &3 necasario. aqi
documenio 8s dipgdal: vo | r 3 £3 necasario. Faglna1de‘1
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REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO
Que, la Urbanizacién “Altos de M anta Beach”, estd localizada dentro de los lim ites

urbanos de la Civdad de M anta, y por consiguiente, las construcciones que se realicen
T

A

-

a2ban 2 cat
numeral X1 de la Ordenanza delReglamento Urbano de M anta (RUM ).

ACUERDA

Dictar el presente Reglamento para Ila Urbanizacion “ALTOS DE MANTA BEACH 7,
ubicada en la via que conduce a la Parroquia Urbana de San M ateo, al N oroeste de la
ciudad de M anta, de propiedad de la Compadia PROMOTORES DE CONTFIANZA 5.A .
Art. 1.

Autorizar a la Compaiiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., a la que se
denominara “U RBANIZADOR?™, para gue con sujecién a la Ley O rgdnica de Régimen
M unicipal; a otras leyes ecuatorianas; a la O rdenanza del Reglamento Urbano de M anta;
¥, a este Reglamento, urbanice Y consiruya viviendas, drea sociales, areas de Tecreacion,
areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc., de conform idad
con la documentacioén grafica y escrita que se realizaron para el efecto, en los terrenos

ubicados en la Ciudad de M anta, en el sector San M ateo, que tiene una superficie de

176.657,9030 m 2, ¥ con los siguientes linderos:

NORTE: Predios de Petroecuador

SUR H Via M anta-San M ateo, S1. Segundo Reyes, Colegio
M anabi, y Urbanizacién Alamos.

ESTE : Urbanizacién M anta Beach.

OESTE: Via de acceso a Petroecuador.

Art. 2

A la presenle Urbanizaciéon se ia denomina con el nombre de “ALTOS DE MANTA
BEACH®”, ysu Uso de Suelos, corresponde a residencial de Baja Densidad.

Art. 3

La Urbanizacion y el fraccionam iento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos y
perfiles aprobados Por el Departamento de Planeamiento Urbano del M unicipio; EAPAM ;

CNEL;PACIFICTEL; Y, el Ilustre Concejo Cantonal de M anta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendrdn siem pre las extensiones y superficies
determinadas en los planos; no podrdn ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni
aun a titulos de participantes sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mds solares, en estos se podrdan edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea sim ilar a la suma de la densidad de

los solares agrupados.

Art. 4

La autorizacion concedida en los articulos anteriores, estd condicionada a la obligacién del
Urbanizador de realizar por su cuenta Y a su costo, las obras de urbanizacién, de
conformidad con las exigencias legales pertinentes y las especificaciones determinadas en
los planos aprobados, mem orias Lécnicas y con las normas de este Reglamento.

El costo total de las obras de urbanizacién serdn de cuenta del Urbanizador sin que la
M unicipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucién de las obras de

urbanizacion.
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Art. 5

Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea comunal, drea de
drea deportiva, eapacios verdes.
b) Coalles vehiculares, aceras, bordillos, de conform idad con lo programado.
¢) Cerramiento perim etral de la Urbanizacién.
d) lnstalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas dom iciliarias.
e) Instalacion de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios dom iciliarios y alumbrado de calles.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacidén del Departamento Técnico M unicipal,
el Urbanizador podrad realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.
Art. 6
El urbanizador dard acceso a la fiscalizacién M unicipal para que efectie las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mism s, con sujecion a ésle Reglamento.
Art. 7
En la Urbanizaciéon se destinan parar Area Util, la suma de 99.268,1334 m 2 representando
el 56,9405 % de los 174.336,569Y3 m2 a urbanizar.
La urbanizacidén estd com puesta por cuatro sectores con sus respectivas manzanas y éstas a
su vez por lotes.
Art. 8
La Urbanizacion “Altos de M anta Beach” tendra todos los sistem as de infraestructura, los
mismos que han sido disefiados a servira la poblacién proyectada, bajo las norm as técnicas
adecuadas.
Art. 9
El acceso a la urbanizacién se lo realizard a través de la via a San M ateo, dirigiéndose al
inlerior por Via Principal tipo colectora, la cual arlicula a los seclores Proyeclados, y estos
a su vez se estructuran con una red viaria de tipo local facilitando la movilidad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas.
Art. 10
Se considera coma espacio libre, aquellos donde no esta perm itida la edificacidén.
Art. 11
Todas las edificaciones de servicios com unales serdn de uso exclusivo de la U rbanizacidon;
¥, las edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.

Estd prohibido modificar el uso delsuelo para la funcién que fue planificada.

Art, 12
En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondrd en sus edificaciones un equilibrio
de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la bidsqueda de un armonioso

entorno. Las viviendas serdn unifam iliares, es decir, una casa por unidad de terreno.

Art. 13

Las alturas maximas perm itidas

En viviendas 9.00 mts.
En equipamiento 3.50 m ts.
A llura libre minim a 2.40 mLs.

Art. 14 Los retiros minim os para las edificaciones en planta baja seran las siguientes:

Fachada frontal a la acera 3.00 mts.
Laterales minim o 1.50 mts.
Laterales esquineras a la acera 3.00 mts.

Se permite adosar un lado en PB en lotes con frentes iguales y menores a 12 mts.
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Art. 15
Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sism o resistente y

m ateriales perdurables de acuerdo a los siguientes elem entos:

Cimentacion ¥ Hormigdn armado

Pisos ¥ Planta baja y planta alta — hormigén armado.
Paredes ; Ladrillos o bloques.

Cubiertas 3 M adera tratada, media duela, teja, hormigén

armado, hierro.
Carpinteria 4 M adera-hierro.
Cerramiento E Elmuro perim elral del conjunto habitacional

serd de 2.80 metros de altura, y los muros

medianeros entre lotes serd de 2.00 m etros.
Art. 16
Los volados se podrdn realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serd menor en el
frente a 2.00 metros de la acera.
Art. 17
Las dreas de garaje tendrdn una altura méaxima de 2.50 metros y su pendiente serd dirigida
hacia la acera, y no podrin cambiarde funcién para la que fue construida.
Art. 18, Las areas destinadas a dorm itorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacién directa con el exterior.
Art. 19. Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1 mis. de la estructura de la vivienda, y 1 melro de los muros
medianeros.
Art. 20
PROCEDIMIENTO A SEG U IR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIEND A:

a) Elaboracién de los planos del proyecto del 4rea a aum entarse

b) Presentacién de los mismos al O rganismo A dministrativo para su autorizacion.

¢c) En caso de no estar constituido el Comité de Adm inistraci6én para su autorizaciéon,
debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en
este Reglamento, aprobard la solicitud o la desaprobacidn.

d) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeam iento urbano M unicipal.

Art. 21
Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas dom iciliarias de
aguas servidas; accesorios; fosas sépticas.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillado
pluvial, por cuanto su descarga se realiza por escurrimienlo a Llravés de las vias a
los cauces naturales existentes, disponiéndose Gnicamente de sumideros en vias
adyacentes a las dreas de vertederos, manteniendo el actual concepto para la
ciudad, com o lo estipula el Plan M aestro Hidrosanitario.

c) Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucién de agua potable con
sus respectivas guias dom iciliarias adecuadam ente dispuestas; asi mismo dispondra
de valvulas de control como la instaulacién de bocas de fuego correclamente

ubicadas y construidas.
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d) Vias.- Las vias seran asfaltadas Y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenun ‘uiql

Reglamento Urbano de M anta segin su funcién, y conservardn las caracr_eris (4. 8
contem pladas en los disefios.

) Aceras.-Eslaran dispuestas en form a adyacenle u las calzadas Y serdn jerarquizadas
de acuerdo al Reglamento Urbano de M anta.
f) Redes eléctricas y telefénicas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los

servicios m ediante red de distribucién Prim aria

y secundaria, con acom etidas dom iciliarias. Para la implementacién de los postes

se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
Art. 22
Las superficies de terreno contem plados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomard nota el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén M anta.
Art. 23
Todos los materiales y trabajos em pleados en las obras de uso publico, pasaran a ser
propiedad municipal tan pronlo sean recibidos, por lo cual se Tequerirda de los inform es del
departamento de O bras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de la M unicipalidad, serdn de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y
funcionam iento de las mismas, pudiendo delegar su administracién al Comité de Ila
Urbanizacién
Art. 24
El pluzo para la comsiruccion y entrega de las obras de Urbanizacion son PUT elapus,
regulindose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo
con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Publica el presente Reglamento;
¥, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del
Departamento Técnico M unicipal.
Si por causas debidam ente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto,
podria solicitar al Concejo que se le amplie el plazo.
Art. 25 PROHIBICION DE ViAs
Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras, igualmente no se podran modificar las
alturas de las mism as, ni tam Poco se podra destruir los bordillos Porningén motivo. Queda
prohibida la preparacién de hormigén en la via y aceras, asi como cualquier accién que
conlleve al deterioro de estas. De la misma manera queda toralmente prohibido ingerir
bebidas alcoholicas en las vias,
aceras, parques, y en general en los espacios piblicos de la Urbanizacién.
Art. 26 DEL ASEO URBANO
Se regirdn a lo estipulado en la O rdenanza M unicipal de D esechos Soélidos vigentes.
Art. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL
Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios realizar actividades que
impliquen la produccién de desechos de tipo orgdmico (basura, desperdicios, etc.) en form a
incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, mstalacmnes etc., asi como la em isién
de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios
Art, 28
Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion Y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estdn en la obligacién de mantener un espacio de siembra de
vegetacidn en los retiros fronrales de sus propiedades. De ningdn modo se perm itird
perjuicios en los elementos consfructivos, ornamentales, urbanisticos Yy a las propiedades

vecinas,
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Art, 29

Las guias dom iciliarias de descarga de aguas servidas com o las de aguas lluvias, asi com o
las acom etidas de agua potable de cada edificacién o0 solar, deben comnectarse a la red
instalada en la Urbanizacién. Queda term inantem ente prohibido la instalacién de desagdes
de cualquier tipo; la violacién de esta disposicién serd sancionada por la Institucién P Gblica
encargada con la maxima multa Yy demolicién inmediata de las obras correspondientes, los
Costos que ocasionen serdn de cuenta del infractor.

Art. 30

Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados dem anda la servidum bre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de | metro, que se establecen en este
Reglamento, como en los disefios urbanisticos e hidrosanitarios Para cualquier elemento de
edificaciéon, basicamente en la zonas de cim ientos; debe precautelarse adem 4s, las
condiciones adecuadas de mantenimiento y facil acceso para eventuales revisiones; en
consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la servidum bre, el propietario no
podrad levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejard estipulado el paso de
servidum bre en las escrituras de Transferencias de D om inio de todos los solares por donde
atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar

reclamos y litigios posteriores.

Art. 31 TALUDES

Todo talud deberd ser Protegido de su deterioro por los efectos de la erosion Yy contar con
un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberan ser resistentes al em puje
resultante.

Art. 32 TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS..-

En caso de terrenos con Pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del
terreno y los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo perm iten, se construira
la obra de drenaje Yy estabilizacién.

Art. 33 UTILIZACION DELOS BIENES DE USO PUBLICO.-

No se permitirdn por ningén concepio el cierre de las vias, aceras, dreas verdes ¥y
comunales, por constituir bienes de uso ptblico.

Art. 34

No se permitiran por ningin concepto la quema de monigotes de afio viejo o de otros
elem entos en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias por ser bienes de
uso pablico, los responsables de los dafios cubrirdn fos costos de reposicién, y seran
mulltados por la autoridad M unicipal compelente.

Art. 35

Queda terminantem ente prohibido dejar las mascoras de cada copropietario suelras dentro
de la Urbanizacién Por motivos de sanidad .

Art. 36 PROHIBICIONES Y NORMASDE CONVIVENC IA

Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios Yy Usvarios:

4) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas dreas comunales o cualquier otro
lugar de la urbanizacidn; debiendo los habitantes de la urbanizacidén instruir en este
sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las ctasas; en los dias de recoleccién la
basura se sacard una hora antes que pase el recolector Y se depositard en los lugares

acondicionados para el efecto.
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¢) M antener animales dom ésticos ( perros, gatos, o cualquier otra m@-{\c.,pta ) su_ejtps
librem ente en los lugares comunitarios de Ia urbanizacién; éstos \\ui‘.&\éd pt«lc
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debxd"a”ﬂiente
sujelos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo am eritare. Se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la urbanizacién.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y lim piar el lugar; no es responsabilidad
del personalde aseo y mantenimiento de la urbanizacién realizar este trabajo.

¢) Dejar escombros y desperdicios de conslrucciones o remodelaciones en la veredas,
bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las dreas de circulacién y comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de
Pequeilias cercas ornamentales unicam ente de sistema de enrejado hasta una altura
maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas Y/o locales
com erciales, segin

g) corresponda, estdn destinados obligatoriamente a d4reas verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via pablica o dreas com unales;
parquear en la via publica, los vehiculos se Parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas.

i) Dafiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la com unidad
de la urbanizacién, todo dafio que se efectuare deberd ser treparado por cuenta y
tosta de quien lo causare o de su Tepresenlante, de ser el caso.

j) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda fam iliar. EI ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda fam iliar. D eberan respetarse las buenas
costum bres, la tranquilidad de los vecinos ¥ la seguridad de sus moradores;

k) Realizar en Ja via piblica o dreas com unales, reyertas, algazaras o cualquier otro
aclo que alenle conlra la moral y las buenas costum bres.

1) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la pPrivacidad y tranquilidad de los
dem 4s habitantes de la ciudadela.

m) E!l manejo de cualguier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido porla ley o en razén de la edad.

n) Conducir bicicletas o vehiculos de moter en 4dreas verdes o en areas no destinas
Para uso vehicular.

0) Al conducir dentro de la ciudadela se debera Trespetar todas las normas de transito
Yy la velocidad no sera superior a 30 kilém etros por hora,

Art. 37
L as fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizatan en las dareas de los dom icilios o
lugares com unitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar la paz
de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los dem 4s nij las buenas costumbres. La
lista de invitados Yy de quienes vayan a prestar el servicio deberad ser entregada a la
administracién con siete dias de anticipacién al evento por efecto de seguridad. De
considerarlo necesario la adm inistracion destacars un guardia de seguridad adicional en el
drea o sectordel evento con costo de quien realice la celebracién.

Art, 38

Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas o locales mantener sus dreas

verdes; de no hacerlo, la adm inistracién la hard con cargo al propietario con el objeto de

mantener la caracteristica y condicién de la urbanizacién.







Art. 39

Independientem ente de la respoasabilidad M unicipal
calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de mantene}t s el =
drea de calles y aceras frente a su propiedad; y de las calles frente a 4reas com una[?sﬁl’é Serd
la adm inistracién.

Art. 40 DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES

Son dreas comunales aguellas que son de propiedad com unal de todos los habitantes de la
urbanizacién y duefios de lotes, rales como Parques, piscinas, bafios, 4reas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.

Art. 41

Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de [a urbanizacién y duedios de
lotes, con las lim itaciones que sefiale el presente reglam €nto, con el objeto de regular el uso
racional y equitativo de las m ism as.

Art. 42

Cada familia que habite en la urbanizacién tendra derecho a un nimero maximo de cinco
invitados a las dreas com unales, este cifra, podréd reducirse en funcién de la naturaleza del
drea; los dueiios de lotes que no habiten en la urbanizacién no Podran traer invitados pPara
el uso de dreas com unales, este corresponde dnicamente al duefio del lote y su fam ilia,
entendiéndose por fam ilia solamente a él o la cényuge, los hijos bajo su depeandencia vy a
los padres de los duefios del lote.

Art. 43 DE LA PISCIN A :

4) Las piscinas no podrdn ser usada por um ném ero mayor de aquel que su lamaiio ¥
capacidad perm ita.

b) La piscina debera ser usada dentro de los horarios y dias establecidos por la
adm inistracidn.

¢) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas de vidrio
o plastica, bebidas alcohélicas, cigarrillos, vehiculos, animales dom ésticos o
muascolas al drea de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas que se consuman a través del bar, o que sean llevados por
el copropietario, se serviran en las dreas determinadas para el efecto; asi comidas,
refrescos, bebidas tolerantes Yy de moderacidon se serviran en las galerias wbicadas
frente al drea interior de la piscina y en el drea de restaurant ubicada en la parte
posterior del bar. Se prohibe el uso de elementos de vidrios y el consumo de
alimentos, golosinas o cualguier otro s6lido en el bar mojado, a fin evilar se
contamine el agua.

€) Nifios menores de cinco afios no podran ingresar sin 1a compafiia de un adulto.

f) Prohibido el ingreso de personas en estado erilico.

8) Se deberd usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina.

h) No desperdiciar agua de duchas y servicios higiénicos, niarrojar basura,

i) EIl 4rea de piscina no sera usada como zona de baile, salvo en el caso de fiestas
infantiles; pero podrd utilizarse para cualquier reunién social que no incluya baile.

i) Elcopropietario Y el usuario que habite en la urbanizacidn podra solicitar el uso del
drea de piscina para fiestas infantiles
Y reuniones sociales en los térm inos indicados en el literal anterior, los duedos de
lotes no podran usar Ia Piscina y su drea circundante con éste pPropdsito; el
habitanie que la solicite debera observar lo siguiente:

k) Solicitarlo a 1la adm inistracién con un minimo de siete dias de anticipacion
acompafiando la lista total de invitados, asi com o los nombres de quienes brindaran

el servicio en la reuniéon.
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capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podrd uvsar la piscin;—'}ﬁ_

1) En caso de uso de la pPiscina, el ndmero de asistentes no podra ser superior al

siempre que no exceda de la capacidad maidxima de uso.

m) Se¢ exceplia el uso los dias de m antenimiento.

n) La administracién de Ser necesario destacard un guardia en el area de Piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o reunién.

0) Eldia de la reunién Y porlo menos con dos horas de anticipacion del inicio; la lista
de invitados y servidores en orden alfabético sera Puesta en manos del guardia de
seguridad de la puerta principal con copia al guardia que brindaré la seguridad en
los alrededores de la pPiscina, quienes verificaran la lista de asisten les, segin los
datos proporcionados.

P) La persona Tesponsable de la fiesta debera dejar lim pia el 4rea de 1a piscina y sus
alrededores y cancelard un valor regulado por la adm inistracion, Por el uso de las
instalaciones Y por el consumo de agua, este monto serd cancelado a la
adm inistracién antes del evento.

q) Las escuelas de N atacién que se crearep para los habitantes de la urbanizacién
tendrdan horarios especificos previa determ inaciéon; y seran regulados por la
adm inistracién a fin de garantizar el uso equitativo de los dem 4s copropietarios y
sus fam ilias,

Art. 44

Los vehiculos que asistan a} drea de piscina solo podrin parquear en las dreas destinadas
para el efecto.

Art. 45 DE LAS CANCHA S

DE TENIS.

Las canchas de tenis estardn abiertas desde las 6 de la madana hasta las 12 de la noche,
todos los dias, la lim pieza de las mismas se las realizara cada vez que sea necesario, en
cuyo caso se colocara un letrero Yy se las inhabilitara POor un médximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar el mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacién se cerrardn hasta que la misma haya
concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha toncurrencia se jugara hasta un
méiximo de una hora Por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia.

Las escuelas de Lenis que se crearen para los habilantes de 1a urbanizacion tendran horarios
especificos y predeterm inados; que seran tegulados por la adm inistracién y usardn una sola
cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los dem as copropietarios y sus fam ilias.
Cada copropietario tendra un maximo de tres jugadores invitados, que no habiten en la
urbanizacién, los invitados solo podrédn jugar en com pafiia de copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberian cubrir al encargado el valor de Ia (s) hora

(8) por servicio elécirico, que se haya determinado,

DE FUTBOL.

La cancha de Futbol podré usarse para realizar partidos los dias técnicam ente perm itido s,
suspendiéndose su uso durante las horas de lim pieza y riego, segin la planificaciéon de
jardineria; en Cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a
fin garantizar el mayor wso posible a log topropietarios. En caso de manlenimiento se
cerrard hasta que el mism o haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
maximo de una hora POor equipos. Esta norma se aplicara en cualquier dia de alra

concurrencia.






Las escuelas de futbol que se creen para los habitantes de la urbanizacién tendrén horarios
especificos y predeterminados; que seréan regulados por la adm inistracién a fin garantizar el
uso equitativo de los dem 4s copropietarios y sus fam ilias.

Los invilados solo podrin jugar en com pafiia de copropietlarios, cada copropielario tendra
un méiximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en

que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

DE BALONCESTO.

La cancha de baloncesto podra usarse para realizar partidos durante todos los dias, pero su
uso se suspenderd durante las horas de la limpieza las misma que se realizard cada vez que
s5€a necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo de
una hora, prefiriendo hacerlo en las horas no picos, a fin garantizar el mayor uso posible a
los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya
concluido.

Los dias sébados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
méiximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
copcurrencia.

Las escuelas de baloncesto que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendran
horarios especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracién a fin
garantizar el uso equitativo de los dem &s copropietarios y sus fam ilias.

Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios, cada copropietario tendra
un maiximo de cinco invitados; sin em bargo las invitaciones se suspenderin el momento en
que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

Art. 46

En los casos excepcionales que previa aprobacidn del directorio y de la administracion, se
adm itieran en algunas de las escuelas deportivas la participacién de personas que no
habiten o que no tengan lotes en la urbanizacién, estas deberdn pagar el valor que
determine la adm inistracién porel uso de la facilidad gque ocupa en

¢l entrenamiento deportivo gque brinda la escuela, esta persona deberd portar un carnet que
le proporcionarad la administracién a Ffin pueda ingresarde forma exclusiva al 4rea o cancha
que ocupa en la prdctica del deporte que se encuentre realizando; asi mism o se registrara el
nombre de los fam iliares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de
control de ingreso.

Art. 47 DELOS PARQUES Y AREAS VERDES COM UNALES

Los parques y dreas verdes seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segun el uso
natural que corresponda.

Art. 48

Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales alln no existentes se lo realizaran
en la medida que estas entren en funcionam iento.

Art. 49 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD

Es de com petencia de los propietarios sufragar los costos POT servicios de mantenim iento
de las 4reas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas
Y nocturnas en zonmas definidas como lo son el acceso controlado en el poértico de la
Urbanizacion y las que decida el Com ité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los
pagos que regule la administracién, una vez que la Urbanizacién cuente con los servicios
bésicos constantes en el comprom iso de compra venta suscritos por las partes contratantes.

Dicho valor serd recaudado por el vendedor o Urbanizador gquien emitird el recibo
correspondiente, y nombrarda un administrador tem poral hasta que se elija el Consejo de

Administracién de los copropierarios.






Art. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO
Cualquier reforma a la Presente reglamentacién, deberd ser aprobada por el M .1. Concejo
cantonal de M anta, Previo informe del Departamento de Planeamiento U rbano del I.
M unicipio de M anta,

Art. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con Sus respectivas linderaciones; retiros; y,
afectaciones por servidum bres para AASS,

b) Revisién previa del proceso de disedo,

€) Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléciricos, debidum ente lirmados por los Profesionales del ram o Y aprobados por el
M unicipio.

d) Copia del Permiso de Construccién M unicipal.

e€) Nombre del Responsable Técnico que Perm anecera en la construccidn.

f) Queda terminantem ente prohibido que el personal de obra de construcciéon de
residencias Privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario laborar de 08:00 a.m.a 17:30 p.m ., incluyendo los fines de semana.

g) Todas las Personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria su Cédula
Yy su Record Policial autentico y actualizado, para Tegistrarlos en la lista de control
Permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la urbanizacion, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Adm inistrativo de la
Urbanizacidn,

h) La Guardiania asignada a cada construccidn estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Uirbanizacién, ctoordinando sus actividades con el mismo.

1) No se perm ite dejar materiales de construccién sobre las vias piblicas, sino dentro
del 4rea correspondiente a la construccion,

J) No se perm ite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras.

k) No es permitido que las volgquetas Pasen sobre las veredas, ni se estacionen so bre las
m ismas,

1) Cuvalquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacidon “Altos de M anta
Beach"” serdn cobrados Porla Administracién o se suspenderd la construccién de la
vivienda.

m) La obra podrd tener una caseta donde debersd guardar los materiales Y herramientas
que perlenezcan a la misma.

m) La construccién debers mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.

©) La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccion, debera
Tealizarse en la oficina de la Urbanizacién con una semana de anticipacién.

P) Todos los copropietarios de la Urbanizacién “Altos de M anta Beach” que deseen
COnsSIIvir sus viviendas Y necesilen el
servicio de Agua potable para la obra, deberdan solicitar a la EAPAM el medidor
correspondiente.

9) La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacién “Altos de M anta Beach”.

r) S5i se van a realizar trabajos de construccitn ¢n los fines de semana o en horas
noclurnas, se notificard con un dia de anlicipacion, a fin de coordinar con el

personal de seguridad €stas actividades.
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§) EIl responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitird el ingreso de magquinaria de 2 ejes.

t) En la construccién se deberda colocar separaciones con plistico para evitar
molestias en las viviendas adyacenles, y la tonlaminacidon Por levantamiento de
polve.

U) Presentar a la administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales

del encargado de la obra.

Art, 52 SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS

Se le solicita a cada copropietario se acerque a las oficinas de la Empresa de agua potable
(EAPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del M edidor de su
vivienda, y a las oficinas de PACIFICTEL (CNT)para solicitar su linea telefénica.

Art. 53 SUPERVISION DE LA OBRA

Las em presas pablicas, procederdn a la supervisién de las obras en base a los documentos
técnicos entregados en las oficinas.

Art. 54

Sancionado este Reglamento, seran remitidos sendos ejemplares junto con los planos
respectivos al Seidor Registrador de la Propiedad y a los respectivos departamentos

M unicipales para su correcta aplicacion.
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
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"’- L) it
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Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 28 DE MARZO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: MGTR.ADMINIST. MARKET

Estado Civil: CASADO

Coényuge: VERDUGA BRAVO LILIANA ESTHER

Fecha de Matrimonio: 5 DE AGOSTO DE 2005 N
Nombres del padre: JACOME ARIAS HECTOR LEONARDO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SANTOS VALENCIA NORMA MARILU
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE JUNIO DE 2012

Condicién de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacion certificada a la fecha: 17 DE NOVIEMBRE DE 2020
Emisor: VENUS DEL CARMEN FALCONI BRAVO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 201-359-69262

% [N

1-359-69262
La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisioén. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

(]

| T

Eco. Rodrigo Awlés J.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

YILEL L,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

6,53
o ‘\!_F,
SN

QN

Nimero tnico de identificacién: 1310263346

X

_‘,’Z} \\
Nombres del ciudadano: VERDUGA BRAVO LILIAN&;ESTHER 5

7 CAY
g mAnRLL
Condicion del cedulado: CIUDADANO ~‘

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 21 DE OCTUBRE DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
wiare U} *f‘.'f;‘f‘ff; e Joc Instruccién: SUPERIOR

- Profesién: INGENIERA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: JACOME SANTOS XAVIER IVAN
Fecha de Matrimonio: 5§ DE AGOSTO DE 2005
Nombres del padre: VERDUGA GARCIA MAURO DANIEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: BRAVO MERA ROSA IRAIDA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 7 DE AGOSTO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 17 DE NOVIEMBRE DE 2020
Emisor: VENUS DEL CARMEN FALCONI BRAVO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

ke

%

N° de certificado: 202-359-69186

& A

;‘c ‘ Y i
=
Eco. Rodrigo Avilés J.
202-359-69186 g
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:httpa:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

Documento firmado electronicamente
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Direccidn General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Némero uUnico de identificacion: 1307828499 _/_;%-":‘ft‘ A L
f1 & A 4

. ff &0 2F

Nombres del ciudadano: PEREZ ACUNA JOHN{IWIDER..

Condicién del cedulado: CIUDADANO "-j;:\ X N \

M

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 30 DE MAYO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA
J- S W Sexo: HOMBRE

’ Instruccién: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO
Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

*

Nombres del padre: PEREZ SEGOVIA VICENTE DEMOSTENES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ACUNA ACUNA NANCY YOCONDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 17 DE NOVIEMBRE DE 2020
Emisor: VENUS DEL CARMEN FALCONI BRAVO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 206-359-69127

LR (e

206-359-69127 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




