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ENTRE LA CIA, COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S,A.C
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2013-13-08-02-P1.474.-
CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
PROMOTORES_ DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” A
FAVOR DEL SENOR ALFREDO FERNANDO DOMINGUEZ
VERA.-
| CUANTIA: USD $ 30,506.68.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR ALFREDO FERNANDO DOMINGUEZ
VERA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En Ja ciudad Puerto de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo nombre
Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia lunes dos de septiembre
del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Cantén, comparecen
por una parte el Ingenierc EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la

Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en representacién del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del

Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess,
seguin consta del documento que en copia auténtica se acomparia a.ia presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”; por otra la Compariia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” debidamente
representada por fa Econ. JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, en
calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General

Universal dg Agcionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y

3G RAUL GONZALEZ MELGAR
OTARIO SEGUNDO ENCARGADQG
MANTA




4
COMPANIA VENDEDORA; y, por otra el sefior ALFREDO FERNANDO

DOMINGUEZ VERA, de estado civil Soltero, por sus propios y persaales
derechos, a quien en adelante se le llamard “EL COMPRADOR Y/O PARTE
DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y capaces para
contratar y obligarse, a guienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacidn, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que eleve a escritura pUblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura plblica
de compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion
Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
expresan a continuacion: PRIMERA __PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este
i:bntra{b.dé: ;c_ompraventa, por una parte, la "Compaﬁfa PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” debidamente representada por la
Economista JAZMIN TATIANAPACHECO MENDOZA, en calidad de Gerente
General y debidamente auto'rizada por la Junta General Universal de
Accionistas, lo que justifica con tas copias de su nombramiento y del acta de la
junta que se agregan como habilitantes, a quien en adelante se le denominara
la COMPANIA VENDEDORA; y por otra el sefior ALFREDO FERNANDO
DOMINGUEZ VERA; de estado civil soltero, por su propio y personal derecho,
que en lo posterior se le llamara “EL COMPRADOR?”; quienes convienen en
suscribir  este contrato de compraventa conforme con las siguientes
cléusul___a_g:__ PRIMERA: ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Publica de

Subdivisién y  Unificacidon de Bienes inmuebles, celebrada en la Notaria

Tercera del Cantén Manta, el quince de maya del dos mil nueve, e inscrita en el

Registro de la Propiedad de Manta, el once de junio del dos mil nueve, en que
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la Compafiia Promotares de Confianza S. A. “Promdeconsa’, por intermedio de

su representante legal la Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza,
procedio a Subdividir y Unificar Bienes Inmuebles de propiedad de la
compadia antes mencionada, propiedades que estan ubicadas en el Sitio
Barbasquillo, de la Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia de Manabi,
encontrandose una a continuacién de la otra, y que las adquirio de fa siguiente
forma, a saber: Uno.- Mediante Escritura Publica de Constitucion de
Compaiiia, autorizada por el Notario Noveno del Cantdn Portoviejo el diecisiete
de Julio del dos mil ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta el veintinueve de Agosto del dos mil ocho, dicho bien inmueble fue
entregado como aporte de capital por la Compania Corporacién Inmobiliaria de
la Costa S.A. Corpcosta, a favor de la Compaiiia Promotares de Confianza S.
A. “Promdeconsa’ terreno que se encuentra circunscrito dentro de las
siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con Cuatrocientos cuarenta y
nueve metros con veintinueve centimetros y lindera con la carretera Terminal
Barbasquilic de Petroecuador; Por Atras, con Trescientos ochenta metros con
sesenta y un centimetros linderando con camino publico, Por el Costado
Derecho, con Doscientos doce metros con veintisiete centimetros y lindera con
Terminal Barbasquillo de Petroecuador, mas angulo de noventa y tres grados
con quinientos ochenta y cuatro metros ochenta y fres centimetros y lindera
con la Urbanizacién Manta Beach; y por el Costado Izquierdo, con Doscientos
treinta y nueve metros con cincuenta y cinco centimetros y lindera con la
sefiora Lorena Tarres Reyes; Con una superficie total de: CIENTO SETENTA
MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON
VEINTIDOS CENTIMETROS CUADRADOS (170,665.22 M2); Dos.- Mediante
Escritura Publica de Constitucion de Compafia, autorizada por el Notario
Noveno del Canton Portovieje el diecisiete de Julio del dos mil ocho, e inscrita
en Registro de la Propiedad de!l Cantén Manta el veintinueve de Agosto del dos

mil ocho, dicho bien inmueble fue entregade como aporte de capital por la
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Compafiia Promotores de Confianza S. A. "Promdeconsa” terreno que se

encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el
Frente, con la via Manta San Mateo veinticinco metros, desde el gje de la via
con Noventa metros setenta y cuatro centimetros; Por Atrds, con Noventa y
tres metros veinticinco centimetros y lindera con camino publico intermedio; Por
‘el Costado Derecho, con Sesenta y ocho metros setenta y tres centimetros y
lindera con E-Iecnet S.A.; y Por el Costado lzquierdo, con Ciento quince metros
cuarenta y fres centimetros y lindera con el Colegio Manabi; Con una superficie
total de: OCHO MIL METROS CUADRADOS ( 8,000.00 M2).- De este Qltimo
cuerpo de terrenc se lo subdividié en dos cuerpos de terrenos quedando
signados con las siguientes medidas y linderos: Dos a) PRIMER CUERPO DE
TERRENQO, por el Sur: (Frente) desde el punto C, en direccion Noreste con
49,70m. Hasta el punto D, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el

Norte: (Atras) desde el punto A, en direccion Noreste con 32,33m. Hasta el

punto B; y del punto B, colindando con Promdeconsa; por el Oeste (Costado

Derecho) desde el punto D, en direccién Noreste con 33,45m. Hasta el punto E,
del punto E, en direccién Noreste con 15,36m. Hasta el punto F, y del punto F
en direccién Noreste con 58,21m. Hasta el punto A, colindando con
Promdeconsa; y por el Este (Costédo lzquierdo) desde el punto B, en direccién
Sureste con 115,43m. Hasta el punto C, colindando con el Colegio Manabi;
Con una superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS
(3,999.30 M2).- Dos b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, con las
siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente} desde el punto E, en
direccion Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via Manta -
San Mateo; E'por el Norte (Atrés) partiendo del punto A en direccion Noreste con
60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el
'Cesfe (Costado Derecho) desde el punto F, en direccién noreste con 68,73m.
Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado Izquierdo)
desde el punto B, en direccion Suroeste con £8.21m. Hasta el punto C, dei
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punto C, en direccidn Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del pl'tmto D, en

direccion Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E, colindando con
Promdeconsa; Con una superficie total de CUATRO MIL METROS
CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).-
Realizada la subdivision del terreno, en un misme acto se solicita la unificacion
de terrenos comprendido de la siguiente manera, el lote de terreno de
superficie total de: TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2)
se lo unifica con el terreno de superficie total de: CIENTO SETENTA MiL
SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CON  VEINTIDOS
CENTIMETROS (170,665.22 MZ2) descritos antericrmente, con sus respectivos
linderos y medidas y, por encontrarse estos terrenos unidos entre si, uno a
continuacion del otro, formando un solo inmueble, quedan unificados con las
siguientes medidas y linderos generales: Ubicado en el Sitio Barbasquillo, del
Canton Manta: Por el Norte, Partiendo del punto A, con direccion Este con
212,27m. Hasta el punto B, colindando con Petrocomercial: Por el Este, desde
el punto B, con direccién Sur, con 584.83m. Hasta el punta C, colindando con
la urbanizacion Manta Beach; Por el Sur, desde el punto C, en direccién
Noroeste con 380,61m. Hasta el punto D, del punto D en direccitn Suroeste
con 115,43m. Hasta el punto E, del punto E, en direccién Noroeste con 49, 70m.
Hasta el punto F, colindando con la Urbanizacién Alamos, Colegio Manab! y la
Via Manta San Mateo; y por el Qeste, desde el punto F, en direccion Noreste
con 33,45m. Hasta el punto G, y del punto G, en direccién Noreste con 15,36m.
Hasta el punto H, del punto H, en direccién Noroeste con 58,21m, hasta el
punto |, del punto |, en direccion Noroeste con 239 55m. Hasta el punto J, del
punto J, en direccion Noreste con 449,29m, Hasta el punto A, colindando con
Promdeconsa, Sra. Lorena Torres Reyes y la Via a Petroecuador; Con una
superficie total de: CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SFEISCIENTOS

PROS CUADRADOS  (174,664.52 m2).- Se aclara que la
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Compariia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA’, continua
siendo propietaria del drea fijada como Dos b) SEGUNDO CUERPO DE
TERRENQ, descrito anteriormente, con las siguientes medidas y linderos; por
el Sur {Frente) desde el punto E, en direccidn Noreste con 41.04m. Hasta el
punto F, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el Norte (Atras)
partiendo del punto A en direccidon Noreste cbn 60.92m. Hasta el punto B,
colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste (Costado Derecho)
desde el punto 'F, en direccién noreste con 68,73m. Hasta el punto A,
colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado [zquierdo) desde el punto
B, en direccién Surpceste con 58,21m. Hasta el punto C, del punto C, en
direccién Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccién
Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con
una superficie total de CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA
CENTIMETROS CUADRADQOS (4,000.70 M2).- De esta manera queda
estipulado que dicha area de terreno no pertenece a la "URBANIZACION
ALTOS DE MANTA BEACH".- A su vez, en el area total de terreno de CIENTO
SETENTA Y. CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUA']V'RVO METROS
CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS
(174,664.52 m2).- Descrita anteriormente se levanta la “URBANIZACION -
ALTOS DE MANTA BEACH ”, la misma que ha sido aprobada por la llustre
Municipalidad del Cantén Manta, en Sesién Ordinaria, del dia Viernes diez de
Julio del dos mil nueve y que se adjunta como documento habilitante.- La
protocolizacién de los respectivos planos, se ha realizado mediante Escritura
Publica celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el once de
Septiembre del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad de

Manta, el seis de Naviembre del dos mil nueve. Con fecha veintinueve de junio

del afio dos mil doce, consta inscrito en el Registro de la Propiedad REDISENO

DE MANZANA, escritura celebrada y autorizada en la Notaria Tercera del
cantén Manta, con fecha doce de julio del afio dos mil doce. Formande parte
de la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH” se encuentra el lote
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nimero 06, de Ia Manzana “U”. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los

antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA, da en venta y
perpetua enajenacion a favor del sefior ALFREDQ F FERNANDO DOMINGUEZ

VERA, el Iote de terreno signade con el lote numero SEIS, de Ia manzana U=
de la U}banazac.on “ALTOS DE MANTA BEACH ‘de la Parroqma y Canfon
Mama Provmma de Manabl que tiene las agurentes linderos v medidas:
FRENTE (NOR-ESTE) 29,95 metros — Calle Pinzon y lote nimero 2 manzana
B. ATRAS {SUR-OESTE) {OESTE) (NOR-OESTE). 14.00 metros mas 9.42
metros mas 9.42 metros lotes nimeros 02, 03 y 04, COSTADO DERECHO
(SUR-ESTE): 16,80 metros Lote nimero 07. COSTADO IZQUIERDO (NORTE)
7.98 metros y lote numero 05. Area total 440.26 m2. TERCERA: PRECIO: El
precio del inmueble objeto de la presente compraventa, gue de comun acuerdo
han pactado las partes contratantes, es de TREINTA MIL QUINIENTOS SEIS
CON 68/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
30.506,68); valor que el sefior ALFREDO FERNANDO DOMINGUEZ VERA,
paga a la VENDEDORA La COMPARNIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
“PROMDECONSA”, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual
sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte Vendedoha, a través del
sistema interbancarios de pagos, por o gue, no tiene reclamo alguno que hacer
sohre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.-La
VENDEDORA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A
“PROMDECONSA, a través de su representante legal, declara gque esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfiere a favor del COMPRADOR, el dominio, posesion, uso y goce del
inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesidn o incorporacion se los considera inmuebles, asi
como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
La VENDEDORA, a fravés de su representante legal, declara que ef inmueble

., gue se vende mediante este instrumentc no se encuentra hipotecado,




&
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado
por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De
igual manera, LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara
que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particién de herencia, y que se halla libre de juicios. EL COMPRADOR acepta
la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos
intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la
cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia
de dominio se efecttla como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: EL
COMPRADOR, acepta la 'transferencia de dominic que LA VENDEDORA, a
través de su representante legal, realiza a su favor, obligandose por tanto ésta
tltima al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar
sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.-
“LA PARTE COMPRADORA’ al constituirse como deudor hipotecario declara
expresa e irrevocablemente que exime a la institucion financiera que otorgue el
crédito para-la-adquisicién del inmueble en referencia de toda fesponsabilidad

concerniente al acuerdo que éstos realice con la parte vendedora respecto del

precic de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su
forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto
de pago de impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga
relacién con dicho acuerdo entre comprador y vendedora. ‘LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse como deudor hipotecario declara que toda vez
gque han realizado la inspeccién correspondiente al inmueble que pretenden
adquirir a través del presente instrumento, se encuentran conformes con el
mismo, por consiguiente proceden al pago del precio total segun lo acordado
.enfre comprador y vendedores, asi como ratifican que los ‘términos y
condiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de
comprador y vendedora, deslindando en tal sentido a terceros."OCTAVA!
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta
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escritura y su inscripcion, son de cuenta del COMPRADOR, excepté el pago

de impuestos a la plusvalia o utilidades en Jla compraventa del inmueble,
que en caso de haberio serdn de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA
autoriza al COMPRADOR, a proceder a la inscripcion de la presente escritura
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION:
Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y
en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de
futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes del cantén de
Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumaric a eleccién del demandante.
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes cldusuias:
COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello;
Gerente General (E) del Biess, segin consta del documento que'en copia
auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual
en adelante se Ja denominard “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR”. b) Y por ofra parte comparece el sefor el sefior ALFREDO
FERNANDO DOMINGUEZ VERA, por sus propios y personales derechos, a
quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucidn de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion

- financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos

y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
los afiliados vy jub:ilados del Instituto Ecuatoriano de .

\BG. RAUL GONZALEZ MELGAR
OTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




&
Seguridad Social (IESS). b) El sefior ALFREDO FERNANDO DOMINGUEZ

VERA, en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento
de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones
econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de
los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad
privativa'del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE
DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente
en un lote de terreno signado con el lote nimero SEIS, de la manzana "U" de la
Urbanizacion “ALTOS DE MANTA BEACH “de la Parroquia y Canton Manta,
Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora,
adquirid el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera
parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Prbpie'dad del cantén, que se
agrega al presente documento como habilitante. Los demds antecedentes de
dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
cantén, que se agrega al presente documento como habilitantew
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
ob’ﬁ@ﬁﬁﬁm LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraldas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCQO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden Vdel BIESS, sin limitacion o restriccidén alguna
en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios ©
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o
reduccion de plazos, modificacion de las  obligaciones, consolidaciones,

subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,

planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten _dé
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
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BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajpdiciales, LA

PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Sociafi—l_lfglE_CA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre €l
de este mismo instrumentbﬁ)_/_cuyos linderos, dimensiones 'y superficie son:
LINDEROS GENERALES: FRENTE (NOR-ESTE) 29,96 metros — Calle Pinzon
y lote ndmero 2 manzana B. ATRAS (SUR-OESTE) (OESTE) (NOR-OESTE).
14.00 metros més 9.42 metros mas 9.42 metros lotes numeros 02, 03 y 04.
COSTADO DERECHO (SUR-ESTE): 16,80 metros Lote nimero 07.
COSTADO IZQUIERDO (NORTE) 7.98 metros y lote nimero 05. Area total
440.26 m2. Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido
‘E:a"rrwéélé‘das todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS, Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algtin tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- E! BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en'la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién
total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
instrumento.  Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales

a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar

~ ofro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De

contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
ago total de la aobligacién. Si tal cosa ocurriere, EL. BANCO
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queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a

declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por
esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podrd
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningtin caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura plblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza,

accesion o incorporacion segtin las reglas del Codigo Civil vigente e ihcluye todo

derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y |
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo ho estuviere comprendido en ellos, quedara también -
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
0 suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitr la inspeccion  del{de los) inmueble(s)
hipotecadozs*)ﬁ;“cap;aﬁé‘r dé lmanéra satisfactorié' p“ara EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avallio actualizade del mismo, asi como el hecho de

encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre &l
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ningdn gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y chtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades de! caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podré dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercanti, asi como las cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se
efectue, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
cbligacidon  de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su
nuevo acreedor, al ser requeﬁdo por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra cedery
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propésitos de titularizacién, segln lo dispuesto por el Cadige Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion

realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea fa

naturaleza de aquellos, no se requerira nofificacion alguna al deudor u obligado

derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o creditos en proceso
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de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisitc o formalidad

adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se e
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a} Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al instituto Ecuatoriano

de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios

de coactiva, -de- insolvencia o concurso de acreedores; e} Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO:; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivin'dicatoria, rescisoria o de dominio
con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objetc de expropiaciéon u
otro medio similar que fraiga como consecuencia la transferencia de dominio: h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedoréwsk;enl_z;-_aﬁ:‘é}é- DEUDORA 0 é-éta' fuere; enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j} Si a LA PARTE

DEUDCRA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
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colectivas, o demandas en entidades puUblicas de accidn coactiva; k) En caso

de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccién, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias
itagales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
del credito fue destinado a otro fin distinto de! establecido en la solicitud del
crédito; m) Si EL BIESS comprobare gue existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del
préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se
pagaren las primas correspondientes; o} Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro sus)
credito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que
garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que l.a Parte Deudora
se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna
para justificar y declafar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS v
exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal
efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en ia demanda y los archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
EL BANCO y este podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de
que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la
clausula precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida

‘umento subsistira adn cuando hubiese vencido el plazo del o de los

0 garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
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las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,

incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. E| BIESS, podra cuantas veces trea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre Y @ su cargo contrate con |a compafiia de seguros que Fl
Banco eljja, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantfa por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita
a la orden de EL BANCO ¥ ademds para que, en caso de siniestro se abone a [a
0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por

tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese

dificultad para el .6bbro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- L A PARTE DEUDQORA
declara bajo su responsabilidad qué el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o

accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de
herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
Unicamente estari afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de Ia
Propiedad del Canton, LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos la

~Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés dé informacién

crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
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etc., y en genera! sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utitizara en

negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualkquier

responsabilidad a EL BANCO por &l uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burés de informacion crediticia y ofras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
cOmo para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y més gastos que demande el otorgamiento e inscripcion
de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de Ja hipoteca
gue gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar
o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDQORA autoriza
el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrévocablemente a EL BANCO para gue
éste directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera de presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande ia
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de

tributos, derechos notariales, e inscripcidn en el Registro de la Propiedad son
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DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor de! crédito
otorgado. Estos rubros podrén incluir a criterio de EL BANCO, la contratacidn
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIC Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embarge y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién
de EL BANCO, ejerciendo ia jurisdiccién coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueceé competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccién coactiva para'ef cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sér_é gjercida con sujecion a las normas especiales contenidas en ia Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORAGION.. Las partes
contratantes  declaran incorporadas  al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las
demas clidusulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil guinientos
noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabli- Hasta aqui la

minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos

d ”anexos y habilitantes queda elevada a Escritura PUblica con todo el valor

legal. Y, lefda esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y
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Dr. HoOMERO LOPEZ OBANDO
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA L
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
A FAVOR DEL ING.

EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA
ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE
SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE P ORTOVIEIO
CUANTIA: INDETERMINADA
Di- 2, COPIAS
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S5OCIAL SUBRé%ﬁNTE, seglin constan de [os respectivos docurnentos

habilitantes que se agregan; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto
y resultado de esta escritura piiblica a la que procede de una manera [ibre

y voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, legalmente capaz y habil para contratar y obligarse,

dormciliado en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su documento de
identificacién, cuya copia certificada se agrega como habilitante; y, me
pide que eleve a escritura publica el contenido de Ja minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacién es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras piiblicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al t-enoi'r de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista
:ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, dé
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del
Banco ‘del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Sepunidad Social,
subragante, conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes vy como tal, Representante Legal de la Institucién y a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o0 MANDANTE .- SEGUNDA::
ANTECEDENTES.- UNQ) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Numero guinientos ochenta y siete (No. 587), de once (11) de mayo del dos

mil nueve (2009), se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

de inversidn, los londos previsionales del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.- DOS) Segun el articulo cuarto de
su Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar

financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto

Servicios
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SOCIAL SUBRC‘)G?&NTE} seglin constan de los respectivos doecurnentos
habilitantes que se agregan; bien instruido por mf el Notario sobre el objeto
y resultado de esta escritura priblica a la que procede de una manera libre

y voluntaria.- E! compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, legalmente capaz y habil para contratar y obligarse,

domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito  Metropolitano, a quien de
conocer doy fe,_ en virtud de haberme exhibido su documento de
identificacién, cuya copia certificada se agrega como habilitante; y, me
pide que eleve a escritura piblica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es

el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su

digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de Jas siguientes
cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, ¢} Economista
' ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social jr en su calidad de
Gerente Genera! del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
subrogante, conforme consta de los documentos gue se adjuntan como
habilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucién y a quien en
adelante se denominarda EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECE_DENTES.» UNOQ) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Nimere quin'ientos ochenta y siete (No. 587), de once (11) de mayo del dos
mil nueve (2009), se crea ¢l Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (BIESS), camo institucidn financiera publica, con competencia para
] Hierios ¢ Banca de mversién, los fondos previsionales del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.- DOS) Segiin el articulo cuarto de
su Ley constiutiva e] BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar

servicios financieros a sus usuarios, afiliados vy jubilados del Instituic
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Sandoval Cordova, con cédula de ciudadania niimero uno siete cero cerp

ocho dos cero uno cuatro guién tres (170082014-3), Jefe de la

Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la
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SEGURIDAD SOCIALSBIESS todo acto relacionado con Jos créditos
hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi
como también cualquier documento piblico o privado relacionado con la
adquisicién de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de
cualquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la
suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera

menester a efectos de que se perfeccfom la transferencia de cartera a favor
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado.- CINCO} El presente

poder podra ser delegado total o parcialmente Wnicamente previa

autorizacion expresa y escrita del represeniante legal del MANDANTE.-

CUARTA - REVOCABILIDAD.- Este poder se entenderd

autométicamente tevocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
rcvocaciéﬁ, una'vci qrue EL MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en
sus funciones de Jefe dé la Oficina Especial del Banco del Instituto
Zruatoriano de Seguridad Social eanoi'toviéjo.— QUINTA.- El presente
nandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, se
ervira agrepar las demés clausulas de ley para la perfecta validez de este
nstrumento.- (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de
a matricula profesional nimero cinco uno nueve seis del Colegio de
\bogados de Pichincha- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA

VIINUTA, la misma que queda elevada a escritura piblica con todo su

ralor Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
shservaron todos v cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; v,
=ida que l¢ fue a e! compareciente integramente por mi el Notario en

lta v clara voz, se afirma yratifica en el total contenido de este PODER
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Banco del I1ESS

4
ACTA DE POSESION

SUBGERENTE( GEN!:RAL DEL BIESS

C raf]j g dia veinte y seis da junio da2 ul fr L,,', el D h“—Cfuﬂ'.
Banco dej fRS_' 1o m]ﬂjad an‘lﬂl B'Euu

Roberto Alejandro Maf‘mba Cosllo ¢
:;r EE‘:-"H ;rJ IjE! E:\ anfD OO'\; :‘Jl dcﬁ L_.' S P

da 2 dg junio de 2010.

establecido en a! al

et

INJ-2013-508 de 11 de julic de 2013, 1a Intendancia Nacionz
Juridica de la Superinie cia de Bancas y Seguros, califica la Jduncldad legal del economisia

Roberto Alaiandro,h'fachizca Coello, portador de la cédula de ciudadania Ne. 0101348183,
para que ejerza las funciones como Subgerente General del BIESS.

En cumplimients de lo dl,puest: En el art

artticulo 3, letras a) y b) del Reala

de Julio de ’2015-, > el Fﬂ%ld C
.»\Iejandro Machuca Coello presia !a Cor,res;,»r_md!en&.

Segundad Social, ef nomista Rob
promesa y se e dr ara lzgalmen te sionada para las funciones de Subgerente General
.del BIESS.

. Para constancia firma conjuniame n el sefior Presidente del Direcicrio del BIESS y la

infrasciita Secretara

TORIO BEL BIESS

.f/)’
P /
\ s
Econ. R\Efaemé;ﬂjandro Machuca Cosllo -
SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

- /

Lo cerlifico, Quilo, DM., a 15 de Julio




sesién ordinaria de 26 de junio y 11 de julio de 2013
conotid la renur:d ieira Herrera a] cargo de Gerente Genera};

conforme lo establecen los Arts. 22, literal a) y 23 de la Codificacion del Estatuto Social
ad Social, es atribucidn del Subgerente General

legal. Lo que CERTIFICO.- Quito, DM, 15

ZON: Siento,por‘atal gue el Directario en
a‘air.ré\iocable de! ingeniero Efrain V

portanto, y
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segurid
reemplazar al Gerente General y asumir {2 representacion

de julio de 2013.

SECRETARIA GENERAL BIESS
PROSECRETARIA DIRECTORIO

= rFen O 1 DELORIGHAL
cerTFCn QU S COPLADELORE
£ e, ] ERLOCARCHNGS D SRR
N alner it AL DEL BIESS- QU0

15 JuL 2013

La copia xerox gye antecede es fiel compulsa de

la copia certificida que me fue presentada en
N# uliles v que luego devolvi at

lnteresal- =n ¥hde ello conflare Ja presente.
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SIEOMOTORES
CONFIANZA
4
Portovicjo, 26 de Octubre del 2012

Seiiora Economista
Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza
Cindad

De mi consideracion:

Campleme poner en su conocimiento que la Junta General de
Accionistas, resolvi6 designar a usted como GERENTE GENERAL de
la compaiiia “PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA”, por un periodo de dos afios que se contardn a
partir de 1a fecha de inscripcion de este nombramlento en el Registro

Mercantil de Portoviejo.

Segiin los estatutos de la compaiiia usted ejercera la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la compafiia

compafita “PROMOTORES DE CONFIANZA SA.

PROMDECONSA?”, se constituiyd mediante contrato elevado a
escritura piblica otorgada ante la Notaria Pablica Novena del canton
Portoviejo, el 17 de Julio del 2008, e inscrita en el Registro Merca_m:il

del Canton Portoviejo.

Atentamente,

I naeliune G- de Covvzinen
Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifian

PRESIDENTE

RAZON: Acepto el cargo conferido.-

C.C. 131039147-7
NACIONALIDAD ECU
DOMICILIO: Portoviejo

qﬁ;ﬁ%ﬂmﬂ}ﬂ{x_& .carranza.com.ec




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERD KU M 1384753452001

RAZON SOCIAL: 7 PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDGECONSA

HOMBRE CORPFRICIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REP. LEGAL J AGENTE DE RETEMGION: PACHECO MENDOZA JAZRAN TATIAMA

CONTADOR: A GANCHOQLD LEXY MARIA

FEC. CONSTITUCION:

FEL. INICID ACTIVIO
FEC. INGCRIPCION: FECHA [IE ALTUALIZACION: a7 12008

ACTIVIDAD ECONQMICA PRINCIPAL:

sfonn Trabajo: O

OBIIGACIONES Tz

*ANEXD DE GO
PANEXO RELACION DERENDENCIA

" DECLARACION DE IMPUESTO A LA RFMTA_ FIADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN A FUFNTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

# DE ESTABLECIMHENT G5 REGIS

JURISEHCCION: NAL MAMARN MANAL) : CERRADOS:
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUG: 1391753152001
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

A
RAZON S50CIAL:

ESTABLECINIENTOS REGISTRADGS:
Mo. ESTABLECIMIENTO. 0] ' ESTADC | ABIERTO  MATRIZ FEC. INICIO ACT. D209/2008
FEC. CIERRE;

NOMBRE COMERCIAL:
FEC. REINICIO:

ACTDADES ECONOMICAS:

AUTMIDADES M2 E'NGENIERIA GIVEL.
CONSTRUCCHIN DF VIVIEMDAS.

DIRECCION ESTABLECIIENTG!
Prcvincie: MANABI Cantén: PORTOVIEID  Partaqui. 12 DE MARZO  Callor CONSTANTING MENDOZA Rimmrs SN
inlerseccidn: OLMEDSG  Reforencia: DIAGCONAL AL CLUB WALTER HAMIREZ  Edificio: INGLATERRA  Telefono Trabain:
92637257

SERVICIO OF RENTAS INTERNAS

Péging ¥ de




BEOMOTORES _ |
ICONFIANZA i

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 243 DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 05 DE JUNIO DEL DOS MIL

TRECE.-

En la ciudad de Portovigjo, a fos cinco dias de Junio del dos mil trece, en el local social de Ia l*
compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S5.A., PROMDECONSA, ubicada en Iz calle‘{e
Constantine Mendoza v Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HQ00, se relne gl cien pﬁér
ito y pagado de la compafia, representado por sus accionistas: frﬁg\é\

Ay
M

™ ‘l

ciento del capital s
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacion inmobiliaria La Costa \
Corpcosta S.A. vy el ing. Beyrun Bismarck Cedeflo Mendoza.- Actlia como Presidenta de-‘!,‘la
junta, la Sra. Dehbie Jackeline Gonzenbach Estupifian, y como Secretaria, la Gerente Gener%_l
de fa Compafiia, la Econ. lazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- la Presidenta solicita z la
Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el gudrum que se encuentra presente de
conformidad al ariiculo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
presente y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compailia, y en

consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compaiiias, en concordancia con el art. 19 de

los estatutos de la compafiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

Accionistas, o cual es aceptado por unanimidad por {os accionistas concurrentes.-

Lla Presidenta declara instalada Ia lunta a las 10HO5 vy solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A 1A GERENTE GENERAL DE LA COMPARIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DEL SENOR ALFREDO FERNANDO DOMINGUEZ VERA, QUIEN COMPRA EL LOTE DE TERRENO
SIGNADO CON EL NUMERO “CERQ SEIS” DE LA MANZANA “ U ”, DE LA URBANIZACION
“ALTOS DE MANTA BEACH”, MEDIANTE CREDITO HiPOTECARIO QUE LE OTORGA EL BHESS.-

Una vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conocer y resolver el orden del dia.-La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacidn con la
Urbanizacion Altos de Manta Beach, de propledad de la empresa, y habiéndose dispuasto [a
venta de los {otes, solicita la autorizacion para proceder a suscribir la escritura publica de
transferencia de dominio a favar del sefior Alfredo Fernando Dominguez Vera, guien compra el
lote de terreno, signade con el Nimera Cero Seis de la Manzana U, el mismo que lo cancelara
mediante credito hipotecario que le otorga el Biess, en calidad de afiliado del less, cuyc pago
o _efectuara -en favor de la compahia Promdeconsa, una vez que las correspondientes

crituras se inscriban en el Registro de {a Propiedad del canton Manta, vy cuyos linderos y

s v linderz con los Lote Nimeros Cero Dos, Cero Tres y Cero Cuatro; Por el

cho (Sur-Este) disciséis metros ochenta centimetros v findera con el Lote Ndmero




Cero Siete; y, Por el Costado {zquierdo (Norte) siete metros noventa y ocho centimetros y
lindera con el Lote Ntmero Cero Cinco; Con un drea total de: CUATROCIENTOS CUARENTA

METROS CUADRADOS CON VEINTISEIS DECIMETROS CUADRAD@S {440,26 m2).-

Hace uso de ia palabra la sefiora Presidenta guien manifiesta que de conformidad al numeral
cinco del articulo 27 de los estatutos de la compafifa se requiere fa autorizacidn para proceder
a la enajenacidn de una propiedad de 1a Compafiia, con el consentimiento del 60% del capital
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacién solicitada por la Gerente
General para suscribir la escritura de transferencia de dominio a favor del sefior Alfredo
Fernando Dominguez Vera, y que correspande al lote de terreno signado con el Nimero Cero
Seis de la Manzana U, cuyos linderos y medidas ya han sido detallados.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de
la Compahia, aprueba por unanimidad la mocion presentada, de tal manera que resuelve
conceder la autorizacion a la Gerente General de la compaiiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco
Mendoza, a fin de suscriba a nombre de ia compafia la escritura publica de transferencia de
dominio a favar del sefior Alfredo Fernando Dominguez Vera, y que corresponde al lote de
terreno signado con el Nimero Cero Sets de la Manzana U, de fa Urbanizacion ALTOS DE

MANTA BEACH.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunio esta junta
General Universal y Extraordinaria de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada
la sesién siendo fas 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a
elaborar el acta respectiva, la misma gque posteriormente es leida y aprobada por unanimidad

- acta, dando por concluida de esta manera la Junta General Universal y Extraordinaria.- F} Sra.
Debbie Jackeline Gonzenbach E., Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente
General Secretaria; F) Ing. Guido Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiia
Corporacién Inmobiliaria de la Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio

Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que ef texto del acta que antecede corresponde a
sesién de Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de la compafiia
PROMOQTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el cinco de Junio
del dos mil trece, y que consta en el Libro de Actas de la compafiia, a la gue me remito en caso

0,05 del 2013.-

PROMDECONSA
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Quito, 18 de mayo del 2013

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

i s iAo i

€ i COnsiGeratian.

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. 340043, pongo en
su conocimiento que el precio de Compra-Venta del Inmueble detallado en mi solicitud de crédito,
el cual me encuentro adguiriendo con financiamiento del BIESS, a la empresa PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. £s de UUS530.506,68 (TREINTA MIL QUINIENTOS SEIS CON 68/100 DOLARES DE

LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de Precio de la Compra-Venta se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccidn, asurniendo todas las responsabilidades legales que pudieren praducirse de la misma,

T T T PR [ NY 3

en vista de gue corresponde al valor de mi neg
Atentamente,

e

z

o ‘--\\
.
f,/-mw Fernando %nguez Vera
¢ C€.C.No-4304680

"‘-A-‘_ﬁ______"_'__é_,_




Empresa Pablica Municipal

Registro de la Propiedad de | 40572
Mot R ER L A E

Avenida 4 y Calle 11

o hasta el dia de hoy la Ficha Regi

Fecha de Apertura:  vier
Parroquia: Manta

Urbano
Tdent. Predial; )0 000000000 0600.00.000.0.0.0.9.0.84

LINDERQS REGISTRATL
Un lote de terreno signado con el numero 06 de la manzana U ubicado en fa Urbanizacion

ALTOS DE MANTA BEACH de II.a Parroquia Manta del cantonManta , que tienc las
siguientes medidas y linderos . FRENTE (Nor-Este). 29,96m. -calle pinzon y lote N. (2
Mz. B. ATRAS ( Sur-Oeste) {Oeste) ( Nor-Oeste). 14,00m. mas 9,42m. mas 9,42m. Lotes
N.02, 03 v 04.COSTADO DERECHO (Sur-Este) 16,80m. Lote N. 07. COSTADO
1ZQUIERDO (Norte) 7,98m. v lote N.05. AREA TOTAL . 440, 6m2.SOLVENCIA. EL

INTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

) e —W: nier

ion de Compatifa 2391 29/08/2008

1,716 11/06/2009 28,021
31 D6/11/2009 5035
il

Compra Venta ificacién y Formacidn de Solar
Planos
Planos

luscrito el ©  viernes, 29 de agosto de 2008

Tomo: 60 Folio Inicial; 3.433 - Folio Fix
Nimero de Enseripeidn: 2,391 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena

Nombre del Cantn: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julie de 2008
Escritura/fuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Othservaciones:
nstitucion de-Compafiia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpe SA., representada por Ing.G

& Bairun Cedefie Mendaza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cineo metros con

¢l Segundo lote que mide Ochno mil metros cuadrados (8.000,M2).

Nombre y/o Razédn Socisl Tft:ldt} Civil Domicilio
524 Corporacion lnmebilizria de la Costa Corpe 1, Manta

1124 Promotares de Confianza 8 A Promdeconsa

Cerlificacidn impresa por: Lant Ficha Registral: 40572




.- Esta inscripcién se refiere 2 la(s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripeifn: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1644 23-jun-2008 22836 22901

2/ 2 Unificacién y Formaci$n de Solar

Inscrito ef :  jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 Folio Inicial:  28.021 - Folio Final; 28.037
Nimero de Inscripeién: 1.716 Nilmero de Repertorio; 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucifn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de lerrenos.Subdivision, Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer

cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con ¢l primer lote de terreno de la Clausula

S e g unda de]-prasenteinstrumcnto
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario §0-0000000026738 Compaiia Premotores de Confianza S A Pro Manta

c.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) que consta(n} en: .
Libro: No.Inseripeion: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2391 29-ap0-2008 3433 34363

Estado Civil Domicilio

3/ 2Plano_de Terrenos
Inscrito el: viernes, 06 de noviembre de 2009
Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Nimero de Inscripeion: 31 Ninero de Repertorio:
Oficina donde se guardn ef original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucifin:

a,- Observaciones: . Fy -t
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compafiia Promotors de

Confianza $.A. Promdeconsa comparece ante la Itustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comuynales, areas verdes y en garantias.Area verde No. O1. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
No. 3 1-085,6 1M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13
M2.Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2, Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz X 2.675,4656,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Arca total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
def 2010. se encuentra Oficio recibido en Ja que libera de GArantia, el macro lote *V" de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 028-PSM.LRG. Junio 1o. del 20190 Tlustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
——————del2010;se-encuentra-Oficio Tecibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas areas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a fa Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como
Macro Lote"N" 2,.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "0O" 2.865,1 700 M2.Justificadno que ¢l
drea cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente {a inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, vy

tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llega abo el Canje de

Certificaiin impresa per: Lauf Ficha Regisiral: 40572 \ Pigina: 2 de 4
\

!

!




A

Macros lotes 0 ms s, O£.031. PSM.LRG. Juniod.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficia
recibido, No. 155-ALC. M. JER_, de 23 de Marzo dei 2012, dictado por ¢l Gobierna Autonémo Descentralizada

Municipal del Cantdn Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un Area de 6.2

M2, signades corh Macro Lote N, con un édrea de 3.349,51 M2, v el Macro Lote O con un area de

cambio dejarian en g3 ia tres lotes cuye 4rea total cs £.367,33 signados como Macra Lote S, con

2.453,94 M2, Macro Lote T con un 4rea de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de 1a Mz. A con un 4rea de 394,80 m2

fecha 29 de Septiembre del 2011, se encuentra oficio recibida No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Scptiembre del2011,

en la que se procede a liherar fos macros lotes N v P de la Urbanizacién Altas de Manta Beach, tenie m 4rca de

6.580,5415M2, por lo q ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes & los macros

lotes N v P. Con {echa Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibidn por El Geobierno Auténomo Descentral

Municipal del Cant6n Manta, en la que proceden a liberar los Macro lotes ™ § y T", de la Urbanizacion Altes de

Manta Beach.Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012,
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes

Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicitio
Propictario ( 000026738 Compania Promotares de Confinnza S A Pro Manta
Urbanizacion 80-0000000032974 Urbanizacion Altes de Manta Beach _ Manta

¢.- Esta inscripgion se refiere a la(s) que constain) en:
Libro: No.Joscripei6n:  Fee. Inscripeidn:  Folio knicial:  Folio final:

Cornpra Venta 1716 1-jun-2009 28021 28037

» Redisefio de Mgnzana
Inscrito el :  jueves, 12 de julio de 2012
Tomo: 3 Folio Inicial: 544 - Folio Final: 578
Nimero de Inscripeian: 31 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢! ariginal: Notaria Tercera
Nombre del Canttn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 29 de junio de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resofucion:
A= Obs i
RED [0 DE LOTES DE LA URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH. Redisefio de los lotes
N,N,0.P,0,U, quedando redischados estos seis lotes de terrcnos, en tres manzana de la siguientcs
manera MANZANA O, con un total de 24 lotes de terrencs que van desde el
01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,17, 18,19,20,21,22.23,y 24. MANZANA F. con un total de 20
lotes de terrenos que van desde el 01,02,03,04,05,06,07,08,09, 10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20. MANZANA U;
Con un tatal de 7 lotes de terrenos, que van desde el lote 01,02,03,0 06,07.Se acompafia de igual manera a esta
escritura, los planos respectivos aprabados por la direccién del departamento de Planeamienta Urbano en donde se
hace censtar el redisesio de los lotes. La Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendaza, por los derschos que
representa come Gerente General de la Compafiia Promotores de Confianza S.A. PROMDECONSA.
omicilio de las Parres:
. CédulaoRUC,  Nembre vio Razbn Socia!
Compaiiia Promotares de Confianza § A Pro Manta

Estado Civil Bomicilio

Prapietario
c.- Esta inscri A {s) gue consta{n) en:
Libra; P, No.Inseripeién:  Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

Planos j ’ N 31 06-nov-2009 505 321

tificacién impresz por Lot Fichz Registral: 40




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Flanos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:16:29  del viernes, 31 de mayo de 2013

AR

Elaborado por : I72 - i Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diers un traspase de dominio o se

130635712-8 u
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
~ JPropiedad.

Certilicazién iinpresa per: Laut Ficha Registrak 40571 \Pj ina: 4 de 4
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DEL CANTON MANTA

ECCION DE AVALUQOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certifica
CERTIFICADO DE AVALUO
Nea. Electrénico: 137146

ifica: Chie revisando el Catastro de

El Predio de Ia Clave:  1-33-23-07-000
Ubicado en: URB.ALTOS DE MANTA BEACH MZ- U 1L.T-06

Area tatal del predio segtin escritura:
Area Total de Predip: 440,26

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 39623,40 -
CONSTRUCCION: 0,00
39623,40

B MIL SEISCIENTOS VE

FJN\ £
TAMC ; )
CERTIFIC SI bE COMPR
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONE. As

Impreso por!




GOBIERNQ AUTONGHMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 0726-1270

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica gue la Propiedad de PROMOTORES DE
CONFIANZA, con clave Catastral #1332307000, ubicade en la Calle Pinzon, Lote No.06
de la Manzana U, Urbanizacién Altos de Manta Beach, Parroquia Manta, Cantén Manta,
dicha propiedad se encuentra dentro de su 7'@@3{:1‘1’1}(1 Linea de Fabrica y no esta afectado

por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

29.96m. — Calle Pinzon y Lote No.02 Mz-B
Atras(Sur-Oeste) (Oeste) (Nor-Oeste): 14,00m., mds 9 42m., muis 9,4?m.—Lor.‘es No.02, 03 y
Costado Derecho(Sur-Este): ~ 16,60m.- Lote No.O7
Costado IzquierdofNorte):f | 7,98m. — Lote No. 03

Area Total:  440,26m2.

Manta, 23 de Mayo del 207 3.

SR. RAINIERO LOOR ARTEAGA
AREA DECONTROL URBANO . .
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el frdmite y a inspeccion en el lugar gue
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos evror u amision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si s
comprabare que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneqs, en fas solicinudes correspondientes.

AEALS




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU
DEY CANTUON MANTA

DIRECCICN DE PLANEAMIENTO URBAND

AUTORIZACION

N°. 373-1237

La IDnreccton de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. ALFREDO FERNANDO
DOMINGUEZ VERA, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno propicdad
de la Cia. Promotores de Confianza S. A, ubicado en a Urbanizacion “Altos de Manta
Beach”, sipnado con el lote # U(w_, Manzana < U *, Cédigo N- 132, Parroquia Manta,

Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente (Nor-Este): 29.96m. - Calle Pinzén y Lote # 02 Mz, B

Atris (Sur-Oeste) (Oeste) (Nor-Oeste);  14,00m., mds 9,42m., mds 9,42m - Lotes # 02,
03y 04

Costado Derecho (Sur-Este): 16,80m. - Lote # 07

Costado Jzgunierdo {Norte): 7.98m. v Lote # 05

Area total: 440,26m2.

Manta, Mayo 22 del 2013




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

NE 57705

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte intercsada, CERTIFICA: Que rew\ado el C atastro de Predi&RBANO

en vigencig, ep‘ibcnh%]fb“n‘%bsérég‘h PRBIOTE BB ERBNEE
pum.m,cmntt, a.. URB.ALTOS DE MANTA BEACH Mz.U_L_T_Qg_mﬂ___e__

AVALUO COMERCIAL PTE.

539623 A0 TREINTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTITRES DOLARES ,CO 4?/100
ascxendc: a Ja cantidad

Cuyo “——‘-“CERT?HCKDU_OWGNDU"PKR?\TRNWTEWPUTEUXRTU—
“de ,

uhicada

JUNIO 2013

ELABORADOQ: ENARANIO
. Manta, . L _ del 20

ing. Erika Pazmifio B.

Director Fi \anciefﬂ-‘lunicipal




DELC ANTON MANTA

83226

ORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

por concepto

20
Mania,

VALIDA PARA LA CLAVE
1332307000 URB.ALTOS DE MANTA BEACH MZ U LT-06
Manta, Vemt? de mayo del dos—mil-trece




Sasek Lo . , - i s ‘fl’\
PROKEEPSA " E R S e ALTOS DF MANTA Braci

Manta, 05 de Agosto det 2013

CERTIFICACION

Por el presente, en calidad de Administradora General de Urbanizacion “Altos de Manta
Beach” tengo a bien CERTIFICAR que el propietario asignado como Lote 06, ubicado en la
Manzana U, se encuentra al dia en sus alicuotas.

Es todo lo que puedo CERTIFICAR en honora la verdad.

URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH
ad.altesdemantabeachi@hotmail.com
Teléfono de contacto: 0997261106

Valido Hasta el 05/09/2013

Cdla. San José - Mz. A - Casa #21
Telf.: 0997-261106 / 0998-658523
Email. prokeepsa@hotmail.com




SEE?\O;\AOTORES
2 CONFIANZA

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERC 114-A DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL D
ACCIONISTAS DE LA COMPANI'A PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA ‘
CELEBRADA BN LA CIUDAD DE PORTOVEEID EL 01 DE JUNIO DEL DOS MIL ONCE.- ‘

En la ciudad de Portoviejo, el primer dia def mes de Junio del dos mil once, en el local social de

fa compania PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle

Constantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10H0O, se retne ef cien por

ciento del capital suscrite v pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: Ing:\___ 3\
Guido Humberto Carranza Aceosta, representante legal de Corporacion Inmobiliaria La Costa ~
Carpcesta S.A. vy el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actla como Presidenta de la
Junta, la Arq. Debbie Jackeline Carranza Ganzenbach, y como Secretaria, 1a Gerente General
de la Compafiia, la Fcon. lazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- Lz Presidenta solicita a2 la
Secretaria que forme la lista de asistentes y constate &) gudrum que se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta gue se encuentra
presente y representado el 100% del capital suscrito v pagado de la compafiia, y en
consecuencia de acuerdo alf art. 238 de [a Ley de Compafiifas, en cencordancia con el art. 19 de
los estatutos de [a compafia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accianistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10HOS y solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia que inciuye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA, ECONOMISTA
IAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, Y EN CALIDAD DE LA COMPARNIA PROMOTORA, PARA
QUE PROCEDA A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA
URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”, HASTA QUE SE ELDA EL CONSEIO DE
COPROPIETARIOS DE LA CITADA URBANIZACION, Y MOCIONA A LOS ACCINISTAS DE LA
COMPANIA A LA SENORA CCONOMISTA DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, PARA

ASUMIR EL CARGO QUE SE REQUIERE.-

Una vez lefda la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo gque suglere se pase
a conocer y resolver el orden del dfa.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen refacién con la
Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, de propiedad de la empresa, para de esta manera elegir

temporalmente a la administradora de fa Urbanizacion.-

Hace uso de la palabra ia sefiorita Presidenta quien manifiesta de tal manera gue mociona gue
___se otorgue la autorizacion solicitada por |z Gerente General de la empresa para efegir

temporalmente a ia Administradora General de la Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, v por
consiguiente pone a consideracian a la sefora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO

SABANDO, para que asuma vy ejerza tales facultades, hasiz gue se elija el Consejo de
i laci eiecutaran el Reglamento interno
e

Copropi ciacion de Copropietarios, quienes
ificaciones aprohadas mediante el régimen de Propiedad Horizontal

ssta administracion, v por consiguiente los Copropietarios de manera




gue se elija temporaimente de ser el caso, una vez que la compafia promoctora entregue

ofictalmente todos los servicios bdsicos del proyecto.-

tuego de brgves deliberacicnes, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafiia,
aprueba por unanimidad la mocion presentada por fa gerente de la compafiia, por cuanto se
acepta y se designa a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTC SABANDO, con
- cédula de ciudadania No. 131166466-6, quien asumird la calidad de Administradora General y
Temporal de la Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH”, de la ciudad de Manta.-

Par concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo gue se reunié esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesién
stendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguné modificacion, por lo que suscriben al pie del acta, dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F} Arq. Debbie Jackeline Carranza
G.,Presidenta; F} Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de fa Compafiia Corporacion Inmobiliaria de la
Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

_ CERTIFICO: Que el téxto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal de Accionistas de la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A, PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el primero de lunio del dos mil once, y qus
consta en el Libro de Actas de la compaiifa, a la que me remito en caso necesarfo.- Portovieja,

Junio 05 de! 2013 .-

PROMUTURR

B

{
Econ. }’az
C

GERENTE GENERAE\PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA




011 -0242 1311564666

JECTEIEARH A X
BASURTO SABANDD DHANA ELIZARETH
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SEOMQTORES
CONFIANZA
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BQOMOTORES
CONFIANZA

¥y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal, el

En este upo de urbanizaciones
sectores o total.

Urbanizadof podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
Art, ©
urbanizador dard acceso & Ia fiscahizacion Mumicipal para que efecnie las mspecc

de obra durante el trapscurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento.
Art. 7

n la Urbanizacion se destinan parar Area Util, la snma de 99.268,1334 m2 representando el 56,9405

» de los 174.336,5693 m2 a urbanizar.
La wrbanizacion estd compuesta por cuatro sectores cofr SUs respectivas manzanas ¥ €stas a su vez por
lotes.
Art. §.
La Urbamzacion “Altos de Manta Beach” tendra todos los sistemas de infraestructura, los mismos que
han sido diseilados a servir a la poblacion provectada, bajo las normas técnicas adecuadas.
Axt. 9 :
El acceso a la urbanizacion se lo realizard a través de la via a San Mateo, dingiéndose al mte por
Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, ¥ estos a su vez se estructuran
con una red viaria de tipo local facilitando Ia movitidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

Art. 10
Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la edificacion.

Art. 11 :
Todas las edificaciones de servicios comumales serdn de uso exclusivo de la Urbanizacion; y, las
edificaciones de las viviendas seran de vso privado.

Esta protubido modificar el uso del suelo para la funcion que fue planificada.

Art. 12
En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un equilibrio de todos sus
elementos, incorporando su paisaje exterior, en la biisqueda de un armonioso entormo. Las viviendas
seran unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.
Art. 13
Las alturas maximas per
En viviendas 9.00  mts.
En equpamiento 3.50 mis.
Altura libre minima 240 mis.
“Art. 14 Los retiros minimos para las edificaciones en planta baja serdn las siguientes:

Fachada frontal a la acera 3.00 mis.
Laterales minimo 1.50 mts.
Laterales esgquineras a la acera 3.00 mts.
Se permite adosar un lado en PB en lotes con frentes iguales y menores a 12 mts.
Art. 15
Todas las cdificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras sismo resistente y materiales
perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:
Cimentacion Hormigdn armado
Piso : Planta baja y planta alta — hormigdn armado.
~ U Parédes i Ladrillos o blogues.
Cubiertas : Madera tratada, media duela, teja, hormigdn
armado, hierro.
Carpinteria : Madera-hicrro.
Cerramiento El muro perimetral del conjunto habitacional
serd de 2.80 metros de altura, v los muros
medianeros entre lotes serd de 2.00 metros.

Axt. 16
Los volados se podran realizar en la cnbierta ¥ balcones y su retiro no serd menor en el frente a 2.00
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Art. 24
El plazo pa:tgl Ia construccitn v entrega de las obras de Urbanizacion son por etapas, zetfulandme de

acnerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo con los tiempos desde-la fecha
en gue se eleve a Bsentura Publica el presente Reglamento; v, las sucesivas de conto mdad al avance
de los mismos, previos mformes del Departamento Técnico Municipal
Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto, podria
solicitar al Concejo que se le amplie el plazo.

Art. 25 PROHIBICION DE VIAS
Quc da ]_,«IOthldO ¢l aparcamiento sobre las aceras, igualmente no se podran modificar las alouras de las
i mvmpom se podra destruir los bordillos por ninglin motivo. (Jueda prohibida la preparacion
v acetas, asi como Cualqmer accion que conlleve al deterioro de estas. De la
nolicas en las vias,

mismas,
i 1 1a via

SA (11a0415a ¢ neda otatmernte piuﬂi ido LllUCIII bebidas alco

aceras, parques, y en general en 1os espacios puiblicos de la Urbanizacion.

Art. 26 DEL ASEO URBANO

Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos Solidos vigentes.

Art. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL

Queda terminantemente prohibido a todos los propiectarios realizar actividades que impliguen la

produccién de desechos de tipo organico ( basura, desperdicios, etc.) en forma mconirolada que

contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la

tranquilidad de los usvarios.

Art. 28 i

Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, los propietanos de

cada solar estin en la obligacién de mantener un espacio de siembra de vegetacion en los retiros

frontales de sus propiedades. De ningiin modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos,

ornamentales, nrbanisticos v a las propiedades vecinas.

Axt, 29

Las gulas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas luvias,

acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben conectarse a la red instalada en la

Urbanizacién, Queda terminantemente prohibido la instalacion de desagiies de cualquier tipo; la

viclacion de esta disposicion serd sancionada por la Institucion Pablica t,II(&I'.Qddd on la maxima multa

y demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de cuenta del

asi como las

mfractor.

Art. 30
Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares vecinos,

debe observarse cl retiro minimo de 1 metro, gue se establecen en este Reglamento, como en los
disefios nrbanisticos ¢ hidrosanitarios para coalquier elemento de edificacion, basicamente en la zonas
de cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento ¥ facil acceso
para eventuales revisiones; en comsecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la
servidumbre, el propictario no podrd levantar consirucciones o edificaciones. Por lo ranto se dejara
estipulado el paso de servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares
por donde atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas Iuvias con la finalidad de evitar
reclamos v litigios posteriores.
Art. 31 TALUDES

“"Todo talud debicraser protegido de su deterioro por los efectos de la erosidn v contar con un eficiente
sistema de drenaje. Los taludes verticales deberdn ser resistentes al empuje resultante.

Art. 32 TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADGS. -

En caso de terrenos con pendiente ignal o superiores al 10% se respetara el perfil natral del terreno v

los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de drenaje v
estabifizacion.

Arxt. 33 ZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.-

No se permifiran por ningun concepto el cierre dL ltS viag, aceras, arcas ir‘zdi“‘ v comunales, por

constituir bietes de uso péblico.

4
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Art. 37 i
Las fiestas, rew s v celebraciones privadas se realizardn en las &reas de los domicilios o lugares
comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar la paz de Jos vecinos y sin
atentar contra la seguridad de los demds nl las buenas costumbres. La lista de invitados ¥ de quienes
vayan a prestar el servicio deberd ser entregada a la administracion con siete dias de anficipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario la administracidon destacard un guardia de
seguridad adicional en ¢l 4rea o sector del evento con costo de quien realice Ja celebracibn.

Art, 38
Hs obligacion del propictario o usuario de las viviendas o locales mantener sus areas verdes; de no
hacerlo, la administracion la hard con cargo al propietario con el objeto de mantener la caracteristica ¥
condicion de la urbanizacion.

Art. 39

independienternente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de aceras y calles
propietario o usvario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del drea de calles y aceras frente
a su propiedad; v de las calles frente a dreas comunales lo serd la administracion.

Art, 40 DELAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES

Son 4reas comunales aquellas que son de propiedad comunal de todos los habitantes de Ja urbanizacion
y duefios de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, Arcas de canchas, salones, zonas recreacionales,
ete.

Art. 41
Las Areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de Ia urbanizacion y duefios de lotes, con

las limitaciones gque sefiale el presente reglamento, con el objeto de regular el uso racional y equitativo

cada

de las mismas.

Art, 42

Cada familia gque habite en la urbanizacion tendra derecho a
las &reas conmmales, este cifra, podra reducirse en funcion de la naturaleza del area; los duefios de lotes
que no habiten en la urbanizacién no podran traer invitados para el uso de dreas comupales, este
corresponde tnicamente al duefio del lote v su familia, entendiéndose por familia solamente a ¢l 0 Ja

comyuge, los hijos bajo su dependencia ¥ a los padres de los dueiios del lote.

Art, 43 DE LA PISCINA:
a) Las piscinas no podran ser usada por nn mimero mavor de aqguel que su tamaiio ¥ capaci

un nmero maximo de cinco mmvitados a

pem]ita
b) La piscina debera ser usada dentro de los horarios y dias establecidos por la administracion.

¢} Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas de vidrio o plistica,
bebidas alcohohc_a:,, cigarrillos, vehiculos, animales domésticos o mascotas al drea de la piscina.
d) Los alimentos o bebidas que se consuman a través del bar, o que sean llevados por ¢l
copropictario, se serviran en las dreas determmmnadas para el efecto; asi comidas, refrescos,
bebidas tolerantes y de moderacion se serviran en las galerias ubicadas frente al rea interior de
la piscina y en el drea de restaurant ubicada en la parte posterior del bar, Se prohibe el uso de
elementos de vidrios y el consumo de alimentos, golosinas o cualquier otro solido en el bar
mojado, a fin evitar se contamine el agua.
Nifios mevores de citico afos no podran ingresar sin la compaiiia de un adulto.
”Prohlbuio el mgreso de personas en estado etilico.
. era usar traje de bafio y ducharse antes de vsar la pl&u:,ma
No dtapu dicrar agua de duct v servicios higiénicos, ni arrojar basur:
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Los vehiculos que asistan al drea de piscina solo podrdn parquear en las

Art. 45 DE CANCHAS

DE TENIS

Las canchas de tenis estardn abiertas desde Jas
o cada vez que sea necesar

5 6 de la manana hasta las 12 de la noche, todos los dias,
O, 1 Ciy olocara un

norma se aplicard en cualquier dia de alta concurre .
habitantes de la urbanizacion tendran horarios

- predetermine
antizar ¢f .
da copropletario tendrd un n
o podrén ju '

servicio ¢l ¢
DEFUTBOL.
La cancha de futbol po 5 para realizar partidos los dias
suspendiéndose su uso durante jas | 5 de impieza v i : ]
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o gue se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendran horasios

Las escuetad de balonce
gue seran regulados por la administracidn a fin garantizaZ el uso

especificos v predeterminados;
equitativo de los demds copropietarios ¥ sus familias. .
Los mnvitados solo podrén jugar en compania de copropietarios, cada copropietario tendrd o maximo
de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en que el niimero de

personas supere la cape d de la cancha.

Axt. 46
En los casos excepcionales que previa aprobacion del directorio v de la administracion, se admitieran

en algunas de las escuelas deportivas la participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes
en la urbanizacidn, estas deberan pagar el valor que determine la admustracion por el uso de Iz
facilidad que ocupaen

el entrenamiento deportive que brinda la escuela, esta persona deherd portar vm carnet que le
proporcionara la administracion a fin pueda ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en
la practica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrara el nombre de los famibiares
cercanos que o recojan o asistan con el estudiante, para efecto de control de ingreso.

Art. 47 DELOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES

Los parques y areas verdes seran utilizados por los copropietarios y usuvarios, segin el uso natural que

corresponda.

Art. 48

Las regulaciones correspandientes a las areas comumales atin no e
que estas entren en funcionamiento.

Art. 49 MANTENIMIENTC Y SEGURIDAD

Es de competencia de los propietarios sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las ar

comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante Ja vigilancia diurnas y noctiirnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la Urbamnizacion v las que decida el Comité
o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la admiuistracidn, vna vez que la
Urbanizacién cuente con los servicios basicos copstantes en el compromiso de compra venta suscritos

istentes se lo realizaran en 2 medida

por las partes contratantes.
' do por el vendedor o Urbanizador quien emitird el recibo cormrespondiente, v

Coproplelarios.

Axt. 50 REFORMAS ALREGLAMENTO _

Cualgnier reforma a la presente reglamentacion, deberd ser aprobada por el M.1. Concejo cantonal de

Maata, previo informe del Departamento de Planeamicento Urbano del I Municipio de Manta.

Art. 51 PROCESQ DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-
Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones;
servidumbres para AASS.

Revistén previa del proceso de disefio.
Copia de planos Arquitectonicos, Hstructurales,
debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el Municipio.
Copia del Permiso de Construccién Municipal.
Nombre del Responsable Técnico gue permanecera en la construccion.
{Jueda terminanternente prohibido que el personal de obra de construccion de residencias
crmanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, stenido su horario Iaborar de 08:00
arn. a 17:30 pom., mncluyendo los fines de semana.
Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria su Cédula v su Record
Policial autentico y actualizado, para registrarlos en la lista de contro!l permanente v adecnado
v sale de la urbanizacitn, y acogerse a las regulaciones que disponga el

retiros; vy, afectaciones por

Hidraulicos, Sanitanos y Eléctricos,

bordmada al Sisterna de Seguridad de l2

5 con el musmo.
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