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2013-13-08-03-P3.291.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: JORGE LUIS LARA |
AGUILAR y MARTHA CECILIA CEVALLOS GARCIA.-

CUANTIA: USD $ 27,841.67.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: JORGE LUIS LARA
AGUILAR y MARTHA CECILIA CEVALLOS GARCIA A FAVOR
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

[ da ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantin del misine

nombre Provincia de Manabi, Repulblica del Ecuador, hoy dia jueves siete de
Noviembre del dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantdn, comparecen, por una parte, &l
Ingenicro JIMMY EDUARDQO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficing Especial
del BIESS Encargado en ia ciudad de Portovigjo, en representacion del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario
Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess,
segln consta de! documento que en copia auténtica se acompafa a la presente

escritura como habilitante, parte a [a cual en adelante se la denominara “EL
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BIESS” y/o “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR". E| compareciente es de
estado civil casado, ingeniero, ecuatoriano, domiciliado en la ciudad de Portoviejo
en transito por esta ciudad de Manta; por otra la "“Compaiiia PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” debidamente representada por la
Economista JAZMIN TATIANAPACHEGCO MENDOZA, en calidad de Gerente
General y debldamente autorizada por la Junta General Universal de Accnomstas
lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que se
agregan como habilitantes, a quien en adelante se le denominara la COMPANIA
VENDEDORA; y por ofra los cényuges JORGE LUIS LARA AGUILAR y

MARTHA CECILIA CEVALLOS GA_RQLEasados entre si, por sus propios y ”

e —— em e e R

personales derechos, a quienes se les denominaran “COMPRADORES Y/O

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA’ - Los comparecientes son mayores de edad,
de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a excepcion del sefior

~Ing. Jimmy Miranda Galarza, que es domiciliado en la ciudad de Portoviejo, en

transito por este Puerto, habiles Y capaces para contratar y obligarse, a quienes
de conacer personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de
esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura pablica, cuyo texto
es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su'cargo sirvase incorporar
una escritura publica de compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones
que se expresan a continuacion. PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este
contrato de compraventa, por una parte, la "Compania PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” debidamente representada por Ia
Economista JAZMIN TATIANAPACHECO MENDOZA,. en calidad de Gerente
General y debidamente autorizada por la Junta General Universal de Accionistas,
NOTARIA TERCERA MANTA
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lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de:: la junta que se

agregan como habilitantes, a quien en adelante se le denominara la COMPANIA
VENDEDORA; y por otra los conyuges JORGE LUIS LARA AGUILAR y
MARTHA CECILIA CEVALLOS GARCIA, por sus propios y personales: derechos,
que en los posteriores se les llamaran “LOS COMPRADORES”; quienes
convienen en suscribir  este contrato  de compraventa conforme con las
siguientas clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- Mediante Escritura PUblica
de Subdivision y  Unificacién de Bienes Inmuebles, celebrada en la Notaria
Tercera del Canton Manta, el quince de mayo del dos mil nueve, e inscrita en el
Registro de la Propiedad de Manta, el once de junio del dos mil nueve, en que la
Compafiia Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa”, por intermedio de su
representante legal la Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, procedio a
Subdividir y Unificar Bienes Inmuebles de propiedad de la compafia antes
mencionada, propiedades que estan ubicadas en el Sitio Barbasquillo, de la
Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, encontrandose una a
continuacion de la otra, y que las adquirié de la siguiente forma, a saber; Uno.-
Mediante Escrilura Pulblica de Constitucién de Compafiia, autorizada por el
Notario Noveno def Canton Portoviejo el discisiete de Julic del dos mil ocho,

inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de Agosto
del dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado como aporte de capital por la
Compariia Corporacion Inmobiliaria de la Costa S.A. Corpcosta, a favor de la
Compania Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa” terreno gue se
encuentra circunscrite dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente,
con Cuatrocientos cuarenta y nueve metros con veintinueve centimetros y lindera
con la carretera Terminal Barbasquillo de Petroecuador; Por Atrds, con
Trescientos ochenta metros con sesenta y un centimetros linderando con camino
publico; Por & CoS"rado'Derecho, con Doscientos doce metros con veintisiete

centimetros y-lindera con Terminal Barbasguillo de Petroecuador, mas angulo de
T g
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noventa y tres grados con quinientos ochenta y cuatro metros ochenta y tres
centimetros vy lindera con la Urbanizacion Manta Beach; y por el Costado
Izquierdo, con Doscientos treinta y nueve metros con cincuenta y cinco
centimetros y lindera con la sefiora Lorena Torres Reyes; Con una superficie total
de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS CON VEINTIDOS CENTIMETROS CUADRADOS (170,665.22
M2); Dos.- Mediante Escritura Plblica de Constitucién de Compania, autorizada
por el Notario Noveno del Cantén Portoviejo el diecisiete de Julio del dos mil ocho,
e inscrita én Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de Agosto
del dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregade como aporte de capital por la
Compania Corporacion Inmobiliaria de la Costa S.A. Corpcosta, a favor de la
Comparia Fromotores de Confianza S. A. “Promdeconsa’ terreno que se
~ encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente,
con {a via Manta San Mateo veinticinco metros, desde el eje de la via con
Noventa metros setenta y cuatro centimetros; Por Atrds, con Noventa y fres
metros veinticinco centimetros y lindera con camino pablico intermedio; Por el
Costado Derecho, con Sesenta y ocho metros setenta y tres centimetros y lindera
con Elecnet S A y Por el Costado Izquierdo, con Ciento quince metros cuarenta y
tres centimetros y lindera con el Colegio Manabi; Con una superficie total de:
OCHO MIL METROS CUADRADOS (8,000.00 M2).- De este dltimo cuerpo de
terreno se lo subdividio en dos cuerpos de terrenos quedando signados con las
sigltientes médidas y linderos: Dos a) PRIMER CUERPO DE TERRENO, por el
Sur: (Frente) desde el punto C, en direccion Noreste con 49,70m. Hasta el punto
D, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el Norte: (Atras) desde el punto
A, en direccion Noreste con 32,33m. Hasta el punto B; y del punto B, colindando
con Promdeconsa; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto D, en direccion

Noreste con 33,45m. Hasta el punto E, del punto E, en direccion Noreste con

15,36m. Hasta el punto F, y del punto F en direccién Noreste con 58,21m. Hasta
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|
el punto A, colindando con Premdeconsa; y por el Este (Costado lzquierdo) desde

el punto B, en direccién Sureste con 115,43m. Hasta el punto C, colindando con el
Colegio Manabi; Con una superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS
CUADRADOS (3,999.30 M2).- Dos b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENQ, con
las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente) desde el punto E, en
direccion Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via Manta -
San Mateo; por el Norte (Atrds) partiendo del punto A en direccién Noreste con
60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por &l
Oeste (Costado Derecho) desde el punto F, en direccion noreste con 68,73m.
Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado lzguierdo)
desde el punto B, en direccion Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C, del punto
C, en direccidon Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccién
Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con una
superficie total de CUATRO MIL METROS CUADRADQS CON SETENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- Realizada la subdivision del

terreno, en un mismo acto s& solicita la unificacion de ferrenos comprendido e 1a
siguiente manera, el lote de terreno de superficie total de: TRES MiL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA
CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2) se lo unifica con el terreno de
icie total de: CIENTO SETENTA ML SEISCIENTOS SESENTA Y GINCO
VEINTIDOS  CENTIMETROS  (170,665.22 M2) descritos
anteriormente, con sus respectivos linderos y medidas vy, por encontrarse estos
unidos entre si, uno a continuacion del ofro, formando un solo inmueble,
~quedan LJ_rwifiCadQs con las siguientes medidas y linderos generales: Ubicado en el
Sitio Ba-rbaS'C{{Jé_!lO, del Cantén Manta: Por el Norte, Partiendo dei punto A, con
direccién kste cor'1-2f12,27m. Hasta el punto B, colindando con Petrocomercial;
' Este, desde' el punto B, con direccién Sur, con 584,83m. Hasta el puntd C,
NOTARIA TERCERA MANTA
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colindando con la urbanizacién Manta Beach; Por el Sur, desde el punto C, en
direccion Noroeste con 380,61m. Hasta el punto D, de! punto D en direccidn
Suroeste con 115,43m. Hasta el pun{o E, del punto E, en direccidn Noroeste con
49,70m. Hasta el punto F, colindando con la Urbanizaciéon Alamos, Colegio
Manabi y la Via Manta San Mateo; y por el Oeste, desde el punto F, en direccidn
Noreste con 33,45m. Hasta el punto G, y del punto G, en direccion Noreste con
15,36m. Hasta el punto H, del punto H, en direccion Noroeste con 58,21m, hasta
el punto |, del punto |, en direccion Noroeste con 239,55m. Hasta el punto J, del
punto J, en direccion Noreste con 449,29m, Hasta el punto A, colindando con
Promdeconsa, Sra. Lorena Torres Reyes y la Via a Petroecuador; Con una
superficie total de: CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- .Sé aclara que la Compaiiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”, continua siendo
propietaria del area fijada como Dos b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO,
descrito anteriormente, con las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente)
desde el punto E, en direccion Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando
con la Via Manta - San Mateo; por el Norte (Atras) partiendo del punto A en
direccién Noreste con 60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena
Torres Reyes; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto F, en direccion
noresie con 68,73m. Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A,; y por el Este
(Costado lzquierdo) desde el punta B, en direccion Suroeste con 58,21m. Hasta el
punto C, del punto C, en direccién Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del
punto D, en direccidn Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E, colindando con
Promdeconsa; Con una superficie total de CUATRO MiL METROS CUADRADOS
CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- De esta manera
gueca estipulado que dicha area de terreno no pertenece a la “URBANIZACION

ALTOS DE MANTA BEACH".- A su vez, en el area total de terreno de CIENTO
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SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO r\iﬂETROS
CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS
(174,664.52 m2).- Descrita anteriormente se levanta la “URBANIZACION ALTOS
DE MANTA BEACH ”, la misma gque ha sido aprobada por la llustre Municipalidad
del Cantdon Manta, en Sesion Ordinaria, del dia Viernes diez de Julio del dos mil
nueve y que se adjunta como documento habilitante.- La protocolizacién de ios
respectivos plancs, se ha realizado mediante Escritura Plblica celebrada en Ia
Notaria Tercera del Cantdn Manta, el once de Septiembre del dos mil nueve, e
inscrita en el Registro de ia Propiedad de Manta, el seis de Noviembre del des mil
nuave. Con fecha veintinueve de junio del afo dos mil doce, consta inscrito en el
Registro de la Propiedad REDISENO DE MANZANA, escritura celebrada y
autorizada en la Notaria Tercera del canton Manta, con fecha doce de julio del
ano dos mil doce. Formando parte de la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA
BEACH” se encuentra el lote namero 05, de la Manzana ‘U’ _SEGUNDA:

COMPRAVENI&. En base a los antecedentes expuestos, LA COMPANIA

VENEEDORA_ da en venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges
JORGE LUIS LARA AGUILAR y MARTHA CECILIA CREV&LLOS
errenosignado con el lofé nimero CINCO, de Ta manzana U de s
Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH “de la Parroguia y Canton Manta,
Provincia de Manabl, gue tiene las siguientes linderos y medidas: FRENTE
(NOR-OESTE) 1892 meftres v Calle Flamenco. ATRAS (SUR-ESTE).-7 98
metros y
lote V. COSTADO IZQUIERDO (SUR-OESTE) 18.97 metros y lote 04. Area total
261.46m?2. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la piesente
compréventé, gue de comun acuerdo han pactadoe las partes contratantes, es de
VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNC CON 67/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.27.841,67); valor que los
s JORGE LUIS LARA AGUILAR y MARTHA CECILIA CEVALLOS
NOTARIA TERCERA MANTA
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GARCIA, pagan a la VENDEDORA La COMPANIA PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A, “PROMDECONSA”, con préstamo hipotéc:ario que le otorga el
BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a
traves del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno
que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA- La VENDEDORA COMPANIA PROMOTORES ' DE
CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA, a través de su representante legal,
declara que est& canforme con el precio pactado y los valares recibidos, por cuya
razon transfiere a favor def COMPRADOR, el dominio, posesion, uso y goce del
inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que
por su destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como

todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres

activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. La

VENDEDQRA, a través de su representante legal, declara que el inmueble que

se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro
~de ia Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble no
estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que
se halla libre de juicios. Los COMPRADORES aceptan la venta y transferencia
de dominio porvser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse Ia ~cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como
cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORES, aceptan la
transferencia de dominio que LA VENDEDORA, 2 través de su representante
legal, realiza a su favor, obligandose por tanto ésta Ultima al saneamiento por
eviccidn y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble.
NOTARIA TERCERA MANTA
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SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- LA PARTE COMPR;ADORA” al
constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que
exime a la institucion financiera que otorgue el crédito para la adguisicion del
inmueble en referencia de toda responsabilidad concermiente al acuerdo que
éstos realice con la parte vendedora respecto del precio de compraventa del
Inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que
debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
municipales y cualguier otra responsabilidad gue tenga relacién con dicho
acuerdo entre compradores y vendedora. "LA PARTE COMPRADORA" al
constituirse como deudores hipotecarios declaran gue toda vez que han realizado
la inspeccion correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a traves del
presente instrumento, se encuentran c-onfbrmes con el mismo, por consiguiente
proceden al pago del! precio total segun lo acordado entre compradores y

vendedora, asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta

son de Unica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedora,

deslindando en tal sentido a terceros."OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen asta escritura y suinscrincion, snn de
cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, qlLIB en caso de haberlo seran de
cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA autoriza a los COMPRADORES, a
proceder a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad

canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presenie instrumento, las condicicnes acordadas en
beneficic de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato,
y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes del cantén de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

P_AROHIBICIC'JN VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las sigurentes

ESFUERZO Y DEDICAC




clausulas: COMPARECIENTES. a) Por una parte el Ingeniero JIMMY EDUARDO
MIRANDA GALARZA, Jefe de larOficina Especial del BIESS Encargado en la
ciudad de Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro
Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess, segtin consta del documento
que en copia-auté'ntica se acompafia a la presente escritura como habilitante,
parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o
“EL ACREEDOR?”. b) Y por otra parte comparecen los conyuges JORGE LUIS
LARA AGUILAR y MARTHA CECILIA CEVALLOS GARCIA, por sus propios y
personales derechos, a quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte
Deudora”. Los compareci’entes son habiles en derecho, plenamente facuitados
para celebrar este tipo. de instrumentos, domiciliades en Ia ciudad de Manta y
quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES .- a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, entre cuyas ﬁnéh’dades se encuentra el otorgamiento de préstamos para
el beneficio dé los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b) El sefior JORGE LUIS LARA AGUILAR, en su calidad de afiliado del
IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por

concepto de cualguier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la

normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA-PARTE DEUDORA es

propistaria de un inmueble consistente en un lote de terreno signado con el lote

numero CINCO, de la manzana “U” de la Urbanizacion “ALTOS DE MANTA
BEACH “de la Parroquia y C_anfén Manta, Provincia de Manabid) Los

\ antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble
‘1!__“
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madiante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas

antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la
Propiedad' del cantén, que se agrega al presente documento ¢omo habilitante.Los
demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferidc por &l
Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia
real de todas y cada una de las obligaciones -}_1-uﬂé LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con
el BANCO, sean dichas obligaciones a favoro a la orden del BIESS, sin limitacion
o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligacianes ni en las monedas en
las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen,
obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea ccmo obligados principales,
sclidarios, accesorios o subsidiarios o gue las obligaciones se hubieren generado
por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancaras,
prorrogas o reduccion  de  plazos, modificacién  de las obligaciones,
coneoniidaciones, suhrogacionss, novaciGi de lau ulhga seratelietaigts
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten
de obligacicnes de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a
favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gasios judiciales y extrajudiciales,
LA PARTE DEUDCRA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de

HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA scbre el

inmueble de su propiedad desc uslla de antecedentes de

este mismo  instrumento 'yn'ﬁgiiiyf&gg_ﬁaeros, dimension&s” 'y superficie son:
LINDEROS GENERALES: FRENTE (NOR-CESTE} 18.92 metros y Calle
Flamenco. ATRAS (SUR-ESTE).-7.98 metros y lote numero 06. COSTADO

DERECHO (NOR-ESTE): 21,79 metros y lote V. COSTADO IZQUIERDO (SUR-

ESTE) 18.97 metros y lote 04. Area total 261.46m2. Esta garantia hipotecaria




solo serd levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA péra con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que
esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. . TERCERA: ACEPTACION.- El
BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor
en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA
PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas
sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y
cada una de las obligaciones contraidas. en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen
mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no
podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotec_as 0
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS,
ni podra dar ofro uso al crédito concedido,; sino aquel para el cual fue solicitado. . .-
De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
vencidas fodas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en ese momento y.a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de tales obligaciones.. Si el.crédito amparado por esta
hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en
la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podré entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquief
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dic!h’o bien llegase a ser entregado en

' arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante
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esciitura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE

LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a
todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesién o
incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que
de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA
sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca v que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo
no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es
voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda
la propiedad. Todos los documentos que ﬁaya suscrito o suscribiere LA PARTE
DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL. BANCO, por cualquier concepto,
directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION - LA PARTE DEUDORA se oblioa a permitir la inspeccién del{de
los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de rmanera satisfactoria para EL
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avallio actualizado del mismo, asi
como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha
creado sobre &l 1 ngun gravamen adicional, paré todo lo cual EL BANCO podra

, cr los cerlificados correspondientes, asi como podra contratar por
cuenla de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que cormespondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no dicre las

facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
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hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podréa ceder en cualquier momento,
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de -
cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para
lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectle, para todos los
efectos legales, por el simpie aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndosé a realizar los pagos sin
_ derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propositos de titularizacion, segln lo dispuesto por
&i Céd-igo Civil, especialmente 'en la norma que estipula que cuando se deba
ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requefiré notificacién alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
procesce de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garanﬂ’as constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.~ EL BANCO, aLm
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos ¥ demas obligéciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar .Ia ejecucion de esta hipoteca, é mas del pago de todo lo que se.le

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

Qr_‘" . NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualguiera de los siguienies casocs: a)

Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCQO: b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por seniencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laberal o patronal que tengan para
con sus frabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
seguridad Sccial. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicics de
coactiva, de insclvencia o concurso de acreedores; e} Si LA PARTE DEUDORA
delare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cuéfquier bien en él que sea el propietario.
f) 5i LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliacicnes, a
luicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DFEUDORA accion
rasolutoria, reivindicatoria, rescisoria o. de dominio con relacién al inmueble

Pk

otro medic similar que raiga

nipotecado, o g

a1 transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpifere con un auto de pago en ejecucion promavido por terceros contra ella; i)
Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA,

o esta fuere enjuicia

accion coactiva; k ) de que a LA PARTE BEUDORA se le sigan accic

penales relacicnadas con la produccion, comercializacion o tréfico  de

estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le




falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas -correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su(s) crédito(s) vy, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato
de préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutue acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para
 justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la
sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con

los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA

renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y

éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abjerta constituida por este instrumento subsistira
atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autoﬁzado, realizar la

inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
™y
Ny _
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mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compaifiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor
del Acreedor, serén contratados por el valor real comercial del inmueble, por el
tiempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza
de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de
siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el
valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o
si hublese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de
LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL. BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad gue el inmueble gue se hipoteca se encuentra libre
de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accidn
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias. posesorias ¢ de particidén de herencia, de

G 2 artir de 1z inscripcion de este instrumento tal inmueble dnicamente
estara afectado por la hipoieca que se constituye por la presente escritura, como
consta de! certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad dei
Canton. LA FARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que
~obtenga de cualguier fuente de informacion, incluidos la Central de Rizsgos,

Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion crediticia, sus referencias e
e

“informacion personal{es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de sufs)

cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta{'s) de credite, etc., y en general sobre el

cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De
igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibide(s) v

los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por
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las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el
uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacidén a
autoridades competentes, orgamsmos de control S;stema de Registro Crediticio,
Burds de informacion crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal ©
reglamentariamente facultadas, asi como péra' que pueda' hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE 'D_EUDORA. LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior
gque tenga relacién con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca.
DECIMO TERCERA: GASTOS.-Todos los impueSfos, honorarios y mas gastos que
demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente
cause la cancelacion de la hipoteca que queda cohst‘itulida, son de cuenta exclusiva
‘de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones €
impuestos que se ocasionaren por los diversoé contratos y créditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyeré canveniente o si se
viere en el caso de sfectuar o anticipar cuatqurer egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectives.’ DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa €
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de |

persona o lnstltumon que designe, inscriba el presente instrumento en el Reglstro
~de la Propiedad respectivo, comprometnﬁﬂdose a asumir todos los gastos que
dicha inscripcién impligue, como lo sefiala la ciausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los

gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,

incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripeion en el Registro de la

Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a petlcmn de

LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al vaior del

crédito otorgado. Estos rubros podran ineluir a criterio de EL BANCO, la
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contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios ¥
lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en e presente documentao, las partes
renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la
que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia
hipdtec:aria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la
presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO,
ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en la Ley o a través
de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la

legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad. Social ejercera

la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por

parte de personas naturales o juridicas.Esta coactiva sera gjercida con sujecion a
las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Sacial y demés normas internas pertinentes y a las disposiciones

pertinentes  del Cadigo de Procedimiento  Civil. DECIMO  SEPTIMA:

INCORPORACION.- las partes contratantes declaran incorporadas al presente

- o
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msirumento todas las dicpesiciones establecidas en la Ley

Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. ! as partes aceptan y se

ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta

escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira

agregar las demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento.
da Alexandra Zambrano Loor, matricula nimera mil guinic

noventa y nueve dei Coelegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que

los  otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos
y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. V, leida esta Escritura a

los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquelics
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se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en unidad de acto.

Doy Fe.-

ING. JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 1304914441 - ,
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

JAZMIN TATIANA VCHEC MENDOZA,
C.C 131039147-7

Gerente General PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
“PROMDECONSA” | "

C.C.1309533444

EL NOTARIO.-
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DeL CANTON QUITO
"DISTRITO METROPOLITANG

BIESS  se encarga de ejecutar operzf

GALARZA Jefe de la Oficina Especial del BIESS |

ciudad de Portoviejo debe estar debidamente legitiné\‘ 0 para
comparecer a nombre del BIESS 2 la celebracidn de los actos juridicos
relacionados con las operaciones y servicios inencionados en el numeral
anterior, en la junsdiccidn de la prdvihéia de Manabi. TERCERA.-
PODER ESPECIAL.- Con estos én‘fc‘:cedentes, ¢l Economista Roberto
Alegjandro Machuca C‘oéllo'en su calidad de Gerente General del Banco
del Instituto Ecuvatoriano de Seguridad Social, extiende f).uder cspecial,

amplio y suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero

JIMMY EDUARDO MIRANDA - GALARZA, con  cédula de

cindadania miimero nno tres cero cuatro nueve uno cuatro cuatro
coatro uno (1304914441}, Jefe de la Oficina Especial del Banco del
Instituto Ecuatoriann de chu‘ridar_l Social E11c:1rga:io., en la ciudad
de .Pﬂrtoviejo,_ de "Vahﬁré.en' adelante EI. MANDATARIO para que,. a
nombre del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice
lo siguiente: UNO.-"Suscribir a_' “ﬁombré del BIESS, en la jurisdiccion de
la provincia de Manabi., las matrices dt hipotécé y contratos de mutuo,
gue se otorgan a fi’l'v'iZ)I"f;iﬁl Bancb_ d:—i:lr ,[,[',:,St]'-tu’[O Ecuatoriano de Segunidad
Social BIESS, en todas sus variantes y productos, comerﬁpladas en el

Manual de Crédito del BIESS. DOS .- Suscribir 2 nombre dei BA]

DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS

de cesidn, cancelaclones de

las tablas de amortizacidn, las notas
hipoteca, contratos de mmutuo o préstamos, escrituras publicas
constitucién y czncelacion de hipotecas v cualguier documento legal,

piblico o privado, relacicnado con el contrato mutue con garantia
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CONFIANZA

Portoviejo, 26 de Octabre del 2012

Sefigra Economista
Jazmin Tatiana Pacheco Mmdaza

Ciudad
De m consideracion:

Campleme poner en su conocimiento que la Junta General de
Accionistas, resolvid designar a usted como GERENTE GENERAL de
~f2 compania “PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA”, por un pf:riodo de dos afios gue se contaran a
partir de la fecha de mscripeitn de este ngmbranuento en ¢l Registro

Mercantil de Portovigjo.

Segtin los estatutos de la compafiia usted ejercerd la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la companiia.

La compafita “PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA”, se constituyd mediante contrato elevado a
escritura piiblica otorgada ante la Notaria Piblica Novena del canton
Portovicjo, el 17 de Julic del 2008, e inscrita en el Registro Mercannd
del Canton Portoviejo. //“\ :

Atentamente,

\ e ,:L{:.,“J.L. 3":\ Ix“ ILJ';\/’*H‘“,_‘
Debbie Jackeline Gonzenbach E ‘-;mpmaré
PRESIDENTE

RAZON: \_Acepto el cargo conferido.- \

Fc. J

C.C. 131{)3914?~z
NACIONALIDAD ECU
DOMICILIO: Portoviejo




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES | |

NUMERO RUC: 1381753452001 |
RAZON SOCIAL: PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA ('
. \

HONBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REP. LEGAL f AGENTE UJ€ RETEMCION: PACHECO MENDOZA JAZMIN TATIANA

CONTADOR: GARCIA DANCHOZO LEXY MARIA

FCC, CONSTITUCHON: 02/08/2008

FEC. IRICIO ACTIVIDADES 02/0%/2008

FEC. NSCRIPGION: 11/08/2008 FECHA DE AGTUALIZACION: p?H1/2008

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL.

DNRECEION PRINCIFAL :

-F‘rc\nirm MANABI  Centon: PORTOVIEKD Pﬂtrnqwe 12 DE MARZO  Calie: LONSTANTWOMENDOZA Nlhmm
SN Interseccitn: OLMEDO  Edifico INGLATERRA Referencia ubicacitn: DIAGONAL AL_C,LUBWA_TER RAMIREEZ

Teluforo Trabajo: O82837257

ORLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO DE GOMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
* ANEXO RELACION DEPENDENGIA

* DECLARACION DE IMPUFESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSLIAL DE VA

2 DE ESTABLECIIENTOS REGISTRADGS: dsl D01 8 pot
JURISDICCION:  \ REGIONAL MANARR MANASI '

OVIEIOIAY
Piginatde 12

SRigov:ec




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES = Q&
o SOCIEDADES S l...Ié'hqcé'b:‘é;ndﬁ&(;!: o
NUMERO RUC: : 1391753152001 ' | ' AERURPUNSE
RAZON SOCIAL: PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: -
ESTADG — ABERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 02/06(2008

FEC. CIERRE;
FEC. REINICIO;

No. ESTABLECINIENTD:
NOMBRE COMERCIAL;

ACTIVIDADES ECOROMICAS:

- AGTIVIDADES DE INGENIERIA GIVIL.
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,

DIRECCION ESTABLEGIMIENTO:

Provincie: MANABI  Cantdn: PORTOVIEJIQ Pannquis: 12 DE MARZO Calls: CONSTANTING MENDOZA  Mimero: SN
interseccidn: OLMEDO  Refarencs: DIAGONAL Al CLUB WALTER RAMIREZ  Edificio: INGLATERRA  Telefora Trahajo:

052637257

/

A
s |

SERVICIO DF RENTAS INTERNAS
=NDOZA Apards emisidn FORTOVIEIOTAY Fech® y hora: 071 172004 '
Pégmalde 2 ;

SRi.govec




BEOMOTORES
CONFIANZA

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 238 DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSA
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEIO EL 19 DE ABRIL DEL DOS MIL

TRECE.-

En fa ciudad de Portoviejo, a los diecinueve dias de Abril del dos mil trece, en el local social o \
la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A., PROMDECONSA, ubicada en la Calc{a\
Constantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HO0, se redne el cien pcf'r L‘
ciento del capital suscritc y pagado de la compafiia, representado por sus accicnistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacién inmobiliaria La Costa
Corpeosta SA. v el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendorza,.- Actla como Presidenta de ia
Junta, la Sra. Debbie jackeline Gonzenbach Estupifian, vy coma Secretaria, fa Gerente General
de la Compafifa, la Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a la
Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el gudrum que se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta gue se encuenptra
presente y represeptado el 100% del capital suscrito y pagado de la compafia, v en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compafiias, en concordancia con el art. 19 de
los estatutos de la compafiia, los accionistas pueden constituirse en lunta General Universal de

Acclonistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10HOS y solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.

6.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DFE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DEL SENOR JORGE LUIS LARA AGUILAR, QUIEN COMPRA EL LOTE DE TERRENO SIGNADQ CON
EL NUMERC “CERO CINCO” DE LA MANZANA “ U ", BE LA URBANIZATION “AITOS DF

MANTA BEACH", MEDIANTE CREDITO HIPOTECARIO QUE LE OTORGA EL BIESS.-

Una vez feida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que fa misma ha sido

practicada observanda las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase

venta de los lotes, solicita la autorizac para proceder a suscribir la escritura piblica de
transferencia de doeminio a favor del sefior lorge Luis Lara Aguitar, quien compra ei lote de
terreno, signado con el Ndmero Cero Cinco de fa Manzana U, el mismo que lo cancelars
mediante crédito hipotecario que le otorga el Biees, en calidad de afiliado de lees, y cuyo pago
lo efectuard una vez que las correspondientes escrituras se inscriban en el Registro de la

ropiedad de Manta, a favor de la Cia. Promdeconsa, v cuyos linderos v medidas son los

WWW. CATran?a rotn, &




total de: DOSCIENTOS SESENTA Y UN METROS CUADRADOS CON CUARENTA Y SEIS
DECIMETROS CUADRADOS (261,46m2).-

Hace uso de la palabra la sefiora Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral
cinco del articulo 27 de los estatutbs_ de la éoh’npaﬁié se reqﬁiere la autorizacidn para proceder
a la enajenacion de una propiedad de la Compaiifa, con el consentimiento del 60% del capital
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacidn solicitada por la Gerente
General para suscribir [a escritura de transferencia de dominio a favor del sefior Jorge Luis Lara
Aguilar, y que corresponde al lote de terreno signado con el Niimero Cero Cinco de la Manzana

U, cuyos linderos y medidas ya han sido detallados.-

Luego de hreves deliberaciones, la Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de
la Compahia, aprueba por unanimidad la mocion presentada, de tal manera que resuelve
conceder la autorizacién a la Gerente General de la compaiiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco
Mendoza, a fin de suscriba a nombre de la compafiia la Aescritu'ra publica de transferencia de
dominio a favor del sefior Jorge Luis Lara Aguilar, y que corresponde al lote de terreno signado
con el Nimero Cero Cinco de la Manzana U, de'la Urbanizacién ALTOS DE MANTA BEACH.-

Par concluide el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunié esta lunta
General Universal y Extraordinaria de Accionistas, ia Presidenta de la misma declara terminada
[a sesion siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a
elaborar el acta respectiva, la misma que posterionﬁente es leida y aprobada por unanimidad
por todos los accionistas presentes, sin ninguna moedificacion, por lo que suscriben al pie del
acta, dando por concluida de esta manera la lunta General Universal y Extraordinaria.- F} Sra.
Debbie lackeline Gonzenbach E.,Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente
General Secretaria; F) Ing, Guido Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Companiia
Corporacion tnmobiliaria de la Costa, CORPCOSTA S.A. F} Ing. Beyrun Bismarck Cedefio

Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de la compafiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el diecinueve de
Abril del dos mil trece, y que consta en el Libro de Actas de Ja compafiia, a la que me remito

en caso necesario.- Portoviejo, Abril 19 del 2013.~
RONMDTURE:

@fh@ gty

Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.

GERENTE GENE PROMOTGRES DE CONFIANZA 5.A.
ML

PROMDECONSA
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que se elijz temporalmente de ser ef caso, una vez que ia compafiia promotora entregue

oficiaimente todos las servicios bdsicos del proyecto.-

tuego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de I3 Compariia,
aprueba por unanimidad la mocidn presentada por la gerente de la compariia, por cuanto se

pta v se designa a la sefiora Feonomista DIANA ELIZABETH BASURTOQ SABANDO, ron
eneraly

cedula de ciudadania No. 131165466-6, quien asumird la calidad de Administradora G
Temporal de ja Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH”, de la ciudad de Manta.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunio esta Junta

General Universal de Accionistas, la Presidenta de |a misma declara terminada Iz sesion
stende fas 10H30.- Concede un receso de veinte minutos 2 efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por urnanimidad por todes

resentes, sin ninguna modificacién, por lo que suscriben al pie del acta , dando

los accionistas p
por concluida de esta manera fa Junta Universal.- F} Arq. Debbie Jackeline Carranza
G.,Presidenta; F} Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de Ia Compaiiia Corporacion Inmobiliaria de la

Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal de Accionistas de Ja compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA
5.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el trece de Fehrero del afio dos mil trece, y que

consta en el Libro de Actas de la compaiifa, a la gue me remito en caso necesario.- Portovieio,

Febrero 13 del 2013 -

T Mendora

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECQONSA




giéf)MOTORES
ECONFIANZA

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 114-A DE LA JUNTA GENERAL UNIV_ERSAL'DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA .S.A. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 01 DE JUNIO DEL DOS MIL ONCE.-

En la ciudad de Portoviejo, el primer dia del mes de Junio del dos mil once, en el focal social de
fa compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constantino Mendoza y Oimedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HOO, se retne el cien por
ciento del capital suscrito y pagado de la compafia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, repr'esentante legal de Corporacién Inmobiliaria La Costa
Carpcosta S.A. y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actda como Presidenta de la
Junta, la Arq. Debbie Jackeline Carranza Gonzenbach, y como Secretaria, la Gerente General
de fa Compafifa, la Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- la Presidenta solicita a la
Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el quorum que se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- la Secretaria manifiesta fgue se encuentra
presente y representado el 100% del capital suscrito y pagade de la compafiia, y en
consecuencia de acuerdo af art. 238 de Ja Ley de Compafiias, en concordancia con el art. 19 de
ios estatutos de la compafifa, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de
Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a fas 10HO5 y solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARIA, ECONCMISTA

IAZMIN TATIANA PACHECO MENDQOZA, Y EN CALIDAD DE LA COMPARIA PROMOTORA, PARA
QUE PROCEDA A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE 1A
URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH", HASTA QUE SE ELNA EL CONSEIO DE
COPROPIETARIOS DE LA CITADA URBANIZACION, Y MOCIONA A LOS ACCINISTAS DE LA
COMPARNIA A 1A SENORA ECONOMISTA DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO PARA

ASUMIR EL CARGO QUE SE REQUIERE.-

Una vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conocer y resolver el orden del dia.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta gque
en virtud de encontrarse legalizados todos los dacumentos que tienen relacion con ia
Urbanizacidn “Altos de Manta Beach”, de propiedad de la empresa, para de esta manera elegir

ternporalmente a la administradora de la Urbanizacidn.-

Hace uso de la palabra la sefiorita Presidenta quien manifiesta de tal manera que mociona que
se otorgue la autorizacién solicitada por la Gerente General de la empresa para elegir
temporalmente a la Administradora General de [a Urbanizacién “Altos de. Manta Beach”, v par
consiguiente pone a consideracidn a la seRora Economista DIANA ELIZABETH BASURTD
SABANDO, para que asuma y ejerza tales facultades, hasta que se elija ef Consejo de
Copropietarios o Asociacidon de Copropietarios, quienes ejecutardn e Reglamento interno
aprobado, asi mismo las edificaciones aprobadas mediante el régimen de Propiedad Horizontal
quedaran supeditadas a esta administracion, y por consiguiente los Copropietarios de manera
libre y democrética elegirdn a su administrador, o en su defecto ratificaran a.la administradora
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Senares
BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracién:

32 (6T

o en mi

Por media del presente, dentra de mi trémite de Crédito Hipotecario NUT No. \

pongo en su conoc:mmnto gue el precio de fa Compra-Venta del inmueble detallad
e encuentro adquiriendo con finangjamiento del BIESS, al {a los)
es de USS

Dolares de

IosEstadosUmdosdeAmer:ca) MM k‘/y, (L é?:?j‘"/c?ci’

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se

establezca este valor y eximo al BIESS de toda respensabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,




Y Empresa Publica Municipal

j 5:::*:2 %j Ezign;;e ta Propiedad de | 40079
.. / — - (PRI

Avenida 4 y Calle 11

Fé';ha de Apnrfura f;m
Parroguia; Manta
Urbano
) cl/ldent. Predi
LINDEROS RALF T
Late de terreno signado con el Numero 05 de la manzana U de la Utbanlzauon ‘ﬁﬁib DE

MANTA BbA(‘H de la Parroquia y cantén Manta, que e tiene las siguicntes muhda\ y linderos.

TRE\ITI: (NOR-OESTE). 18.92m. y calle Flamenco. ATRAS {(SUR-ESTE). 7,98 m. y lote N.
(6. COSTADO DERECIIO (NOR-ESTE). 21,79 y lote V. COSTADO IZQUIERDO (SUR-
OLSTE). 18,97 m. y lote 04. AREA TOTAL: 261,46 m2. SOLVENCIA. EL LOTE

SCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE G RAVAMEN.

! ‘ : Q/08/2008

i6n y Formacion de Solar [.716 11/06/2009

de Terrenos 3n 06/11/2009
31

Inscrito €] 1 viernes, 29 de agasto de 2008
TFome: 60 Folio Inicial; 3,433 - Folio Final; 34,363
Namero de Tnseripeién: 2,391 Nimero de Repertorio: 4.699
Oficina dende se puarda el original: Notaria Novena

Nombre del ( G Portaviejo

Fecha de (Ohe miento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/IuiciofResolucion;

Fechn de Resoluc

a.- Observaciones:

Constitucion de Compadiia. La Cor

osta Corpeosta SA ., representada por Ing.Guido
Beirun Cedefio Mendoza, Terrenos ubicados en la via M San
Mateo, sector Barbasquillos. Primer lole que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta ¥ cinco metros con

veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil meiros cuadrados (8§.000,1
- Apeilig imbres y Domicilio de Tas Partes:

Calidad Céduia o R, Nombre vfo Razon Social Estado Civil . Domicilio

Manta

Manta

4 Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpe

24 Promotores de Confianza § A Promdeconsa

refiere a la(s) que consta(n) en; )
No.Inscripeidn:  Fec. Inscripeidu: Folio Inicial:  Folio final;

(544 23-jun-2008 22901 |




%/ 2 Unificacién v Formacién de Solar
Inscrito el:  jueves, 11 de junio de 2009

Tomao: 47 Folio lnicial: 28.021 - Folie Final: 28,037
Niimere de Imscripeion: 1.716 Niimero de Repertorio: 3.338
Oficina donde s goarda el eriginal: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009
EscrlturaIJmcmfResoluc1(m
Fecha de Resol Lcid R

Contrato de Subdmsmn ¥ Unificacion de Lotes de terrenos. Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

¢ terreno dcscnto en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer

g cm:rpo dc thTC[lO de:,crxto en la clausula tercera del presente instrumento con el prlmcr lote de terreno de la Clavsula

0

h.- tpdhdos, Nomhres ¥ Domicilio de las Partes:
Culidad Cédula o RAULC MNombre yfo Razdn Social
80-0000000026738 Compafiia Promotores de Confianza SAPro

Estado Civil Domicilio

Propietario Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue consta(n) en:
Libro: Mo.Inscripeién:  Fec, Inseripeién:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 2391 : 259-ago-2008 3433 34363

3/ ZPlanc de Terrenos
Inscrito el 1 viernes, 06 de noviembre de 2009
Tomae: 2 Eolio Inicial: 505 - Folio Final: 521

Nimero de Inseripcion: 31 MNamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

.- Obseryaciones:

Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, Ja Compafiia Promotors de
d de Manta, a efectos de cntregar areas
2. 995,12 M2. Area Verde

6 365.13

Confianza S. A Prom. consa comparece ante Ja [lustre Municipalida
comunales, areas verdes y en gararxtms Area verde No. 01, 28.908,26 M2. Area Verde No.
No. 3 1= 085 6]M2 Area verde No 04 920,62 M2. ARca Verde No. 5 744,64 M2, Area Verde No.
M2. Arcas en Garantia Mz P 3. 637 0715.M2 Mz U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz, W 3.040,2707 M2,
Mz X 2. 675 4656 M2, Mz Y 2 976,3240 M2. Mz, Z. 3.176,9475M2. ‘Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2

del 2010. se enulentra Of 1 ibido en la que libera de GArantia, el macro lote »y* de la Urbanizacion Altes de

Manta Bcanh bM LRG. Junio lo. del 2010 Ilustre Munmpahdad de Manta.Con Techa Julio 27

de12010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro jote U,

2.279,4638 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, ¥ Macro Lote"X" 2 .675,4656M2. LU)AS areas suman

%.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Alios de Manta

Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3} Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados come

Macro Lote"N* 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "0 2.865,1700 M2.Justificadno que el

drea cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2,y

tomande en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a eabo el Canje de

Macros lotes o manzanas. Of.031. PSM.LRG. Juniod.- 2.010. Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuenira Oficio
recibide, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por ¢l Gobierno Autonémo Descentrahzado

Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un drea de 6.213,69

M2, signados como Macre Lote N, con un drea de 3.349,51 M2, ¥ e] Macro Lote O con un area de 2.865,17M2, a

cambio dejarian en garantia tres lotes cuya area total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lotg», con un area da

Certificacién impresa por; Julaf Ficha Regislral: 40072 Pigina: 2 de 4




dad de 22,3 arrespondientes a los macros

lotes N 'y P. Con fecha Juli 2, se encueatra oficio recibido por El Ge o Autdnomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta, en la que proceden a liberar los Macro lotes " S y T, de la Urban tn Alios

Manta Beach.0Oficio Na, 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parfes:

Cazlidad Cédula o RILC. Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Propietario ( h738 Compania Promaotores de Confianza 8§ A Pro Manta
Urbanizacion : 04 032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a lais) gue consta(n) en:
Libro: No.Inseripeibn: Fec. Inseripeidn:  Folio Inicizl:  Folio final:

Compra Venta 1716 11-jun-2009 ¢ 28037

2 Redisefia de Manzana
Inscrito el ; Jueves, 12 de julio de 2012
Tamn: 3 Folio Inicial: 544 - Folio Final: 578
Nimero de Inscripeién: 31 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ol eriginal: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 29 de junio de 2012
Eseritura/Juicio/Resclucion:
Fecha de Resolucidn:
a,- Observaciones:
REDISENQ DE LOTES DE LA URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH. Redisefio de los lotes
Ut quedando redisena cstas seis lotes de terrenos, en tres manzana de la siguientes

IANZANA O, con un total de 24 lotes de terrenos gue van desde el

1,232.23,y 24, MANZANA P. con un total de

2,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20. M
Con un total de 7 loles de terrenos, que van desde ¢l dote 01,02,03,04,05,06,07.8¢ acompaiia de igual manera & esta
itura, los pls i aprobados por la direccion del departamento de Planeamiente Urbano en donde
hace constar el re fto de los lotes. La nomista Jazmin Tatiana Pachceo Mendoza, por tos derechos que

representa como Gerente General de la Compriifa Promotores de Confianza S.A. PRON

Apellidos, Nambres v Domicilio de Ias Partes:
Calidud Cédula o RLC Nombre y/o Razén Socisl Fstadoe Civil Domicilio

Propietarin 38 Compaiia Prometores de Confianya S A Pro
¢.- Esta inscripcién se retiere a ) que n} en:
Libro; Nodnscripeifn:  Fec. Inscripeifn: Faolig Infcial:  Folio final:

Planos ' ' 3t 06-nov-2009 505

e pinr: Juidf Ficha Registral- I




=0 - _
Libra Niimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones
- N e i

Planos 2 !

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Compra Venta 2 h

Registrales que consian en esta Ficha son los Lnicos que se refieren al predio que se certifica.

Los movimientos
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:37:01  del lunes, 07 de octubre de 2013

" A
A peticién de: N

AT NN O

<=M
Elaborado por : Juli Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un fraspaso de dominio o se

131136755-9 ;
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacién impresa pors Juldf 'Ficha Registral: 40079 Pagina: 4 e 4




GOPLERNG AUTONOMOG DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTRO

No. Certific
CERTIFICADO DE AVALUO

I Hartriisionge T2 A5

. - No. Electrionico: 123546
Fecha: 26 !

riifica: Que revisando el Co

tato que.

El Predio de la Clave:
Ubicado en: URB ALTOS DE MANTA BEACH MZ- 17 LTS

Area total del predio segun escritura:
Area Total de Predio: 2 61,46

Perteneciente a:
‘Documento Identidad :Propietario

E CONFIANZA

YO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

23531,40
0,00
23531,40

v MIL QUINIENTOS TREINTA Y UN DOLARES CON CUARE,

Mento no co

LA (J’E:’V

f

B

; i
or de Avalues, Cara

Impreso por:




- DO MUNICIPAL
RNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
GOBIERNG DEL CANTON MA! __.A f

DIRECCION DE PL%?‘@E&MIENTO URBAND

ESFE

' ' "A UTORIZACION

N°. 288-0899

La Diieccién de P laneamiento Urbano autoriza al Sr. JOR(‘E LUIS LARA ACUI LAR,
para que celebre escritura de Compraventa, de terreng propiedad de ia C:d Promotores de
Confianza S, A., ubicado en la Ur bamzauon ‘Altos de Manta Beach™ \lgnado con el lote
# 03, I\-’Ianzana " U, Cédigo N. 132, Parroguia Manta, Cantén Manta, con las siguientes

medidas y linderos:

Frente (Nor—OeSte): 18,92m. y .Ca'ifie Flamenco

Atras. (Su r-Este) 7,.98m. y Lote # 06

Costado Dcrccho (No:-Este) 21 ,79m. y Lote V i
(03tad0 I7quurd0 (QUFOeste) 18,97m. y Lote # 04 |
Area tOtd! 261 461112 -

Manta, Abrif 16 de] 2013

i e ef fgo G et
e, $i v Conpradee yise




—

T S

ro7

Urbano certifica que la Propiedad de lo CIA.

clave  Carastral
cicGr Ao
i Manta cuntin Manta. dicha prapie HCHE PRITO
respectiva Linea de e sta afectado por el Plan Regulodor ni Provecte

wra. tivne las sicuientfes medideas ) finceros,

Frente: -Oeste). 18.92m. Calle Flamenco
Atrdas: (Sur-FEste) §m. Lote 06
Costado dereclio: (Ne. fe). 21,79m. Lote |

Costado izquierdo: (Sier-c




L G{BBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios yppang- -
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en _SOLAR.

perieneciente Li—ﬂQmm&Wé—
URB. ALTOS DE MANTA BEACH MZ- U LT, 05.

ubicada
AVALUG COMERCIAL PTE as¢iende a la cantidad

CUy0

$23531.40 VEINTI TRES MIL QUINIENTOS TREINTA Y UNO 40/00 CENTAVOS

Qe CERTIFICADU O TORGADO PARA TRAVIITE HIPOTECA————— " ——————

IMOREIRA Mania,  26ic ABRILge] 20 2013

anciero Municipal




Gobierno .\\ul:'nn;.mo Des _-nn- do ) )
Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000580001
Dirageian: Ay, dta. y Cafte 9- Telt: 2611-479

NFIANZA 5

- ADQUIRIENTE

EMISION:

1112/2013 4:32  VERONICA KOYOS

SALDG SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

' Giohierne Auténomo Descentralizade

. Municipal de! Cantédn Manta

Ruc: 1360000980001
Birecc) V. dla. y Calle S - Tolf.: 2611.470 /2611477

DIRECGION
DE MANTA BE

22013 432 VERONICA HOY DS

SALDO SUSETD A VARIACION POR RE ILACIONES DE

TOTAL A PAGAR |-
VALOR PAGADO
: SALDO

PAGADD
T SALbO

00,




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: xwmo“wwmww%:ﬁ%w_ﬁ COMPROBANTE DE PAGO
102 Teléfone: 2681577 - Sn1747 0273677
, - Inta e Manabi w a, T BT £ T N :

CIRUG:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

N® PAGO: NCHONDTE T
v B. B y :u.. & L
CAJA: o

072012 11:51:58
FECHA DE PAGO: T

TOTAL APAGAR

ORIGINAL CLIENTE




de Lmpt

p

VALIDA PARA LA CLAVE
1332306000 URR.ALTOS DE MANTA BREACH MZ U LT-5
Manta, quince de abril def dos mil trece




P ente, en calidad de Administradars (General de 17 acifn “Altas fant
Beach” tengo a bien CERT!FICAR que el propietariu asignado como Lote 05, ubicado en la

Manrsny U« 21 sus alict

(ﬁi] bhas6.6

URRAMIZACINN ALTOS D MANTA REAMH

a sdemantanes lmail.com
Tp?pfnnn de rontacto: f)qC!T)ﬁﬂﬁﬁ

y Hasta 2l 0371712003

R L B o AT DA A A M e s S s T P R »mmnmw-wﬂﬁhmu&m#wﬁmwv

Cdia. San José - Mz A - Casa #91
Telt: 0997-261106 / 0998-658573
EmGEL .prokeepso_@h mail.com
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EPROMOTORES
§DE

“son los siguientes:
Jara pom co de acceso, area comunal, drea de recreacitn,
area deportiva, Eapaﬂ"}H verdes.
; hiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
Cerramiento perimetral df‘ fa Urbanizacion.
hlsialacién de redes de agoa pomable, alcantarilado sanitario, inclusive las

o ie energ

sectores o total.

Art, 6
' 4 acceso a la fiscalizacion Municipal para que efectiie las inspecciones
provisicnales de obra durante el transcurse de las mismas, con sujecion a éste Reglamento,
Enla Urbanizacitn se destinan parar Area Utd, Ia suma de 99.268,1334 m2 representando
el 36,9405 % de los 174.334,5693 m?2 a urbanizar. '

La urbanizacion estd compuesta por cuatro sectores £ON SUS respectivas MAnZan

su vez por lotes.

Art. 8
La Urbanizacion “Altos de Manta Teach” tendrd todos los sistemas de mfraestructura, los
efiados a servir a la poblacion proyectada, bajo las normas técmicas

ustarios b

Art, 10 _

Se considera como acip hibre, aguellos donde esta perminida la edificacion.
Axt, 11

de Ia Urbarizacidn;

en planta baja seran las

WWw.carranza.mmLec
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giéOMOT{)RES
S CONFIANZA

ac ut*uh, a la Ordenanza del
1 las caracte is ticas

el proyecio.
Art, 22
Las «uperﬁciiﬁs de terrene contermplades en los planos aprobados destinados a vias,
eSPRcios verdes, pasaran a ser propicdad muriicipal ¢
legistrador de Ia Propiedac Cantén Manta.
Art, 23
Todos los materiales ¥
propiedad municipal tan pumro sean rcunsd y
departamento de Obras Publicas. _
parte de la Municipatidad, serdn de su cuenta v r‘t:spom
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su admin
Urbanizacion
Axt. 24
El plazo para I c
regulindose de ac
con los tiem
v, las suces
Departar

-
1
a

de los lllﬁflfﬂ}fih iei
Mencio: 1&5(}- ;10*’

SIEs Propuesto por e
Heve a Hscritura Phblica ¢l p i
ance de los mismos,

das, el Uﬂmmmm or 116 cumpliere con el
SC 10 gue se Je amplie el plazo.

Art. 2 HHICION DE % 1A8

i’)uma pm

altm'"sd f.i‘-» 54 destrair los bordilios por mingin motivo. )Uf._!_ui

lavia v asi como cualquer accion g

" wWww.carranza.com ac
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3, siemﬂ'e v OOn
bozales si lo d]'}.'l{:".lh’ e, \c panme criar y
itener Lua.lumez ma‘-u}m quﬂ por st mmafio o agresividad resulte  peligrosa
p 1 la integridad de fos h 1 wabitantes de ka urba i

108 de CGIlSiIUCCI{)ﬂt’.S o] rf:mode},ac;:ones enla veredas,
l.iﬂ'o, parterres, vias v solares vaclos o en las dreas de areulacion v comunales.
“onstruir cercas en ¢ frente de retiro frontal de las viviendas, se excepita el uso de
pequenias cercas omamentales tnicamente de sistema de enrejado
maxing de noventa centhmetros. Los retiros frontales de las viviendas v/o locales
comerciales, segin
corresponda, estan destinados obligatorfamente a dreas verdes u ormamentales,
Reparar o realizar roantemimiento de vehiculos en fa via piblica o dreas comumales;
parguear en Ia via pliblica, Jos vebiculos se parguearan en los marajes de cada una
de las viviendas.
Dariar Cu;ﬂquier objeto, mstalacidn o estructura de propiedad de toda Ia comunidad
de ia mm-mzauon mdn dafiv que se efectuare deberd ser reparado por cuenta v
e o de su representante, de ser el caso.
fL Ldu s e uso o iablf"-"lili(in £n una \'-'is-"iemia pm‘a fines

ente conira -L-a *ncyral ¥ lac. buenas costumbres.
alquier tipo de ratdo que afecte la privacidad y tranguilidad de los

hicolos por parte de menores de edad, cuyo |

o por la ley o en razdn de la edad,

0 veh

lagarcs ,
de Ios vecmos ¥ sin atentar ¢ a At emas ni las buenas cosmumb
lista de uwzrdr o5 v de ¢ i Vayan a prest servicio debeva ser ent

adn

c1TED) COn C0s




Cviantas

AL T




S§EOMOT0RES
SCONFIANZA

ETIpre que no ex
See »‘rﬂpma el uso 105 d
JL2T ECES]
) s con costo a la famili
Ei dia de yx reunion v por lo mer
nvi v ﬂﬂ’ndores en on.ega alfa

1 persona r@sp&asai‘vk de la fiesta d
alrededores v cancelacd un valor regulado por la administracion, por el 186 ¢
mstalaciones por el consumo de agua, este serd cancelado a
adminisiracién antes del evento,
Tas escuelas de Natacién que se crearen para los habitar
tendran horarios especificos previa determima
adminiermciéﬂ a fin de garantizar £} vso equitativo 5 de 30~ dema
farnilias.
At .J.l...!.

L as vehicnlos que asistan al drea de as

para el cfecm.

Art, 45 DE LAS CANCHAS

A cada vez qgue sea ; _
roun maximo de dos hwo

210 COmps
A cubriy

Encaso de mantes i







T

IPROMOTORES
§DE

OTESD DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-
& de emirega del terreno con sus respecivas binderaciones;
ves por servidumbres para AASS.

3 Arquitectoaicos, Estrocturales, Hidrdulic Sagftarios v
damente firmados
10.
pia del Permiso de Construccidn Municipal.
e del Responsable Técnico que permanecerd en la constroccion,
. terminantemente proh '
idencias privadas, permanezean en ella fuera de su horario de wabajo, siendo su
horario faborar de 08:00 a.m. a 17:30 p.., incluyendo tos fines de seman
Todas las persopas yue laboren en obra deberdn presentar en la Porteria st

nte v adecuado del personal que ingresa vy sale de la urbanizacion, v
e a las regulaciones que disponga el Consgie o Comité Administrativo de la
Zacion,
ardiania asignada a cada constouccion estard subordinada al Sistema de
dad de la Urbantzacidn, coordinando sus activi ¢ cott el mismo.
te dejar materiales de construccidn : !
spondiente a la cons

No es permitdo que las volgueta

Ias mi '
: thanizacién “Altos de hMania
nistracién o se suspendera la construccion de la

"

CODSTERIr 8L
ervicio ds

LITAS, %2 Dot

personal 4
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ANTE MI Y EN FE DE ELLQ CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU

OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (32, FOJAS)- ESCT. No.2013-13-08-
03-P3291. - o




